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OGGETTO: Appravazione del contratte di locazione ad uso diverso da quello _ :
: abitativo relativamente allimmobile di proprietd regionale sito in o
Péntinia (LT} P.zza indipendenza 18 & Via Cavour 3, concésso a
Soscia Filomena '

-

LA GIUNTA REGIONALE

sl PROPOSTA dellAssessore allo Sviluppo Economico ed Attivita
Produttive - Demanio - Patrimenio - Economato;

:
VISTA la Legge del 15.5.1887 n. 127;

CONSIDERATO che la Regione Lazio & proprietaria di immobili siti in
Pontinia (LT) di provenienza ex O.N.C. adibiti ad uso diverso da quelio abitativo,

RILEVATO che, in esecuzione della deiibera di Giunta regionale n. 8201
del 25.10.94, si_& proceduto alia stipula del contratto di locazione, che forma parte
integrante e sostanziale della presente deliperazione, relative allimmobile sito in
Pontinia (LT) P.zza Indipendenza 18 & Via Cavour 3, concesso a Soscla Filomena;

RITENUTO, pertanto. necessario proceders all'approvazione del contrafto
di locazione sopracitatc,

allunanimita
DELIBERA

«..Di approvare. il contratto di locazione stipulato in data 3.02.99 che si allega e
forma parte integrante e scstanziale della presente deliberazione, relativamente
ai locali siti Pontinia (LT} P.zza Indipendenza 18 e Via Cavour 3 concessi alla
Sig.ra Soscia Filomena, in esecuzione della delibera di Giunta Regionale n. 8201
del 25.10.1984. o N '

- lf presente pmwedim-ento non & soggetto a controtlo ai sensi della Leqge
del 15.05.1997 n. 127,

L SEpSDENTE  Fio PEIROBADALONL - me
AP162/gt  SEGRETARIO (F.o Dew, Severio GUCCIONE . £« /.

L)



| ALLEC. aila DEUB. M. (iz"y
. DEL.. 2 ..3..555..15.9.5,,...,,%

- ' T
1 _—. CCNTRATTD-DI LOCAZICNE. REDATTO-IN. DATA.. _3_1. L& i

S Con la. -presente. .scrittura. privata —la REGIONE-LAZIO, in -

_persona dell'Assessore pro=tempore alle Sviluppo Ecanomico_ed.: .- -ASSESFORE
: | Francesce GIORRARELL
! o
 httivita . Produttive, . Francesco-..Cloffarelli -=.- C.E.5 A
. A
180143490581 .dom.to. per Ja carica in. Roma Via R.R.Garibaldi LN T

n. T concede in locazione alla. Sig.ra .S0SCIA Filomena nata a.
!Fﬂntinia (LT) i1 26.2.1949 -~ C.F.. 8aC FMN 49B6F GS8E65Y dom.ta
?in.Latina. Yiz Milano n. 16 1'immobile site in Pontinia (BT} -
:P.z.za Indipendenza, . 18 e Via _.Cavour, 3 di mg. 2938,
E_ ripertato in catasto al fg. &4 part. 46 sub 5P-6 cat. C/1, al.
"sequenti patti e condizioni:

ART. 1 - USO

L'immebile si concede ad uso esclusivo di tabaccheria con

Cdivieto  assoluto | di_ qualgiasi albra  athivita  non:

| gspresaamente  autorizzata dall'Ente locatore. L'eventuale :“i‘l

; | e

, canbiamento della destinazione convenuta anche se pargiale, ' 3

| ; 4
_comporta la risoluziene di diritte del presente contratts, 5
- 2
salvo il risarcimentc del danno subito. ri': |

ART, 2 - DURATA

La. locazione avra la durata di anni &, fart. 27 L. 392778}, |
ieon inizie dal 1,02.39, e, pertanto, andra a scadere 1l
.: 1012005, 11 rapporto, alla prevista scadenza, si r:.nnmrera C@/"&?D\] ‘IT‘»IE
g_cli ulteriori 6 anni, in assenza di disdetta, da effeftuarsi.

‘con Raccomandata A.R.  almeno 12 (dedici) mesi prima

‘della scadenza stessa, a nomna degll artt. 8 e _295




della -L.3%92/78.- &lle _aucesssive - scadenze. la- . rinngvazione

.pobra avvenire 3solo per . eSpresso __consensa  delle- parvi, -

eselusa quindi. la-tacita ricenduzione.. L 'aventuale permanenza .
del conduttore netl'immoblle nlfrs .la szcadenza del contratto
sara rconsiderata aenza .titola, anche nel silenzio del
locatore & nopostante 1l verzamento d4di Somme & qualsiasi
bitols, e legittimerz 1’azicne  per il rilascio & per la
eorresponsione deli'indeanita di oeccupazione, salvi in ogni
paso 1l diritto al risarcimento del maggicril danni
sofferti. L'indennita glornaliara di cccupazione in case di
ritardeta  riconzegna | del teni locati, in  ordine
all’esecuzione e tempestivitad della quale salo il conduttore
deve farsi parte diligente, sara pari ad 1/30me detla rata
mengile del cancne di locazione, aggiorpato  al aensi
dell'art. 5 del presente contrattc. Resta impregiudicate 1l
rimborso delle spese acoessorie, derivanti dalla presente
locazione, sostenute dall'ente lagatore fino alla data
deli'sffettiva riconsegha.

ART. 3 - CANONE
<1 canene annuo di locazilone visne  copvenuto fra le
parti in:cmmplessive L. 11.481.120 {undicimilimniéuattro—
centmttantunomiLaﬂentmventi1irej 2 verra pagate In rate
mensill anti;ipate di L.3956.760 (novecentoginquantaseimilar
cinquecentosessantalire) ciasenna entro 1l glorno 5 di  ogni

qmese, Tale termine ha carattere essenziale per cnio il



!
|
Ecmnd.uttc:re non—pobra -in aleun—modo -ritardare  il-pagamento f

?d.el—-—-camma e degli—oneri-accesgori--di cui--all'art---9% L.-
.392/78,—oltye i termini-stabiliti -dalle vigenti disposizioni L'ASSESSURE .
_ . Francescs CIOFSARELL
: . . ' Vo
;a--mn-potr&—far—-valere aleuha azione o eccezicne se non dopo - /(f;*\\ll'
- avers eseguitc il pagamento delle rate scadute. o _ M b
-:Il conduttore prends. atto che .11 mancate . pagamento del
canone mensile -e/o rimborse degli. omeri. accessorl danno
- luogo alla sua automatica costituzione in mora, anche .agli

sffetti del pagamento degli interessi, senza necessity. d4di

diffida. Nell'ipotesi di ritardo - colpevole o incolpevole - ,5
.nel pagamento della rata mensile del cancoe e di .. .guantc %
altro dovuto in forza del presente contratio some dovuti a- >
:partire dalle date.. di scadenza, gli.intersgsi  legali, ai’ %;
: -

Esenmsj. dell'art. 1282 C.C.,. nella misura vigente al momento. *;;;-:;T:
11 pagamento. dei canonl e di ognl altra somma davuta  per - ,J
effetto del presente contratto dovra sssere effetiuate 5
nediante versamento su_ c/c 24307001, intestato all'ENTE: E;,
E2m

' REGIONE LAZIO, via Rosa Raimondi Garibaldi n. 7 - 00143

ER!:H'L!h_._ Ia prova_del pagamento & costituifa unicamente dalla.i

esibizione della ricevuta di_versamento. |
ART.4 ~ RESOLUZICNE PER MOROSITA' -

-

Per affetto 4i quanto enunciato al precedente articolo 3, il C-@EF{DGN 'Q{jR._-xfﬂ

‘conduttore riconosge che la mancata correspensicne dslle

Esome___a.:_;zidette nei ‘tempi convenuti costituira titelo per

L
__prgcedere allo sfratfo per morosita.




_"___“_L_m___”. . ART. 5.~_AGGICRIAMENTD CANONE - - o o o
-Le parti..convengono—-che il .canome di. .locazioms  sia
%ggiornatc.ai senai delle—.vigenti disposizioni legisiatiwve
édm&ventuali_mfuturemmadificaziﬂni..efa integrazicni .nella
.. misura.massima...conssntita. In . assenza . di norme. di. legge
_gogerti e _vigenti, nel corso d=l rapporte di. locazicne, le
parti cobvehgons che 11 cenope . dall'l.02.2000  s3rd
aggiornato aanualmente in misura pari el . 73%  .dslle
variazioni, accertate dali'ISTAT, deil'indice del prezzi al
consumo per le famiglis di . operal ed implegabi verificatesi
nell'annc precedents, in conformita del disposto art. 32
della legge 27 luglie 1878 n, 392, come modificato dalla
L. 5 aprile 1985 n. 11% art. 1 comma 9 sexlea.
1 captraenti comvengono che 1'adeguamentoa  del canone  dovea
essere effeftusto con e decorrenze patbtuite 2  pressinders
dalla richkiesta d=l locators.
FParimenti, rcualora wvenissero esegulite - a cura e spese
dell'ente locatore ~  sull'immebile opere 41 patura
straordinaria necessatrie alla sua conservazione, il cakone
in corse sard integrato con un aumento parl all'interessas
legale sul capitale impiegato nei lavori effettuati.
ART. 6 - ONERI ACCESSCRI
I1 corduttors si obbliga a corrisponders, unltaments al

Y

canone di cui al precedente art., 3, le spese per 1 servial

Pt

comuni, servizi di cui gode l'unitd  immebiliare locata,



- -seconde—gli-—importi comunicati—di volta—in—volta dalla--parte

Jlacatricenmedesima,-salvo_conguagliﬂf
- ————ART., 7 ~ 8TATD DI- IDCNEITA'—— - . oo uﬂSSESSGﬂE¢
Francesco © EDF”}%ELL i
-151 soprassiede- alla consegna -formale dell'immobile in quanto ///3i%ﬁ\¢
-
A

; ¢ ;
-jil medesimo-&-gia-in posseaso del conduttore. Al riguarde 11 . .. kﬂ_,!
~conduttore dichiara...di . .avere . esaminato attentamente

1'attuale situazicne di fatto-in.cui si.trova. l'immobile,. .di.

_non aver riscontrato wizi, per cui._da'! atto che Llfunita

immobiliare. lecata sl trova in . bucno stato locative & 41

fanutenzione .ed.idaonec all'uso convenuto. Esonera, quindi,

1'ente Incatore, ad ogni effetto e nel medo pid ampio, dalle g

responsabilita previste dagli artt. 1578 & L3581 C.C.. %
- AET. 3 — STATO LOCATIVO . __ |

Le parti convengono che, ove nel coraa della locazicpe, =i

i
rendessero opportuni o necessari laveri di adattamento efo . ,é
di miglioria, gli stessi potraane essere esequitl a cura e 5
i
apese del conduttore, previc conssnse scritto della parte <y
Sy

locatrice e con 1'ozservanza delle modalita e cautele dalla
‘medesima fissate, nonché sotto la sorveglianza e secondo  le
aventuali prescrizieoni che potrannc essere impartite in sede
:di esecuzione dall'Organo Tecnige di manutenziene della
: locatrice stessa.

Nell'ipotesi di esecuzione senza che sia stato osservate
aquantu sopvenute nel comma precedente, la parte Iocabrice

‘ cc
potrd pretendere la restituzione in pristine, olire al




;*iaarcimenta_..degli_a.ventua_li_danni.r_cwvem..ritenere..la.opere.E
éenza.ccm;ensamalcuna+nhnche sa_lamparta_lccatxic&_.abbia.'
i to il proprio ...consenso soritto,  nessiumn.. cokpenso,  hoh
convanuta_nprexentiyamente1“sara_duvutn a1 condutbore par 1
lavori. di_adattamento_e/o 4i miglioria. .. .. ... ... -
In. ogal casa, la parte lccatrice, per quanto_attiens alle
opere di adattamento, si riserva il diritio di chiedare, al
rermine della locazipne, la . messa in pristino a ouwsa del
conduttors,
le parti canvengmno,”aliresi,_che_i_lavnri d: migiloria, su
?ichiesta del sondutbors, potranno essere easguiti anche &
cura e spese della parte locatrice, sempreché quest'ultima
abbis mamifestato all'uopo, espressamente e mraventivanents,
il propric consensa; in tale ipotesi, dovra esssre stipulate
apposito  atto aggiluative Ppsar 1'integrazione del canane
locative a decurrere dalla data di ultimazicne del laverl =&
norna dell'art. 5, ultimo capoverso del prasente contratto.
ART. 3 — RIPARAZIONI

In darcga agli arit. 1376 ¢ 16099 0.0, ed a. tutte le altre
dizposizioni di legge, sGho A4 carico del conduttore tutte
indistintamente le riparazi%ni di piecola ordinaria e
gtraordinaria manutenziohe, comprese quelie derivanti aa
caso fortuito, forza . magglore o vetusta ed sscluse  qualle
relative agli implanti tutti. Restano a carico deil'ente’

: .
locatare =ola e sequenti riparazioni, tassativamente



.—_indicate: -al— tetto--.ail —-muri——esterni— al-—solal; :
;

“all'ascensore, all'impilante di- rizcaldaments - centrale, ge-

rgsstita dalla parte-locabtrice, purché gli—inconvenitenti. -non- Frant;t%ssgifiﬁfﬂgéiiu
| ; B
! siano stati cagiopati da—cattive . uso c-negligenza da -parte x/“Eiﬂ L

: ; i

‘del cooduttore. 8i econviene, che non provvedendo-la parte : K A

Zcunduttrice..alla esecuzione. dei .—lavori.-. &1 .---propria
gcam.petenza, la locatrice, dops averla allluopo invitata. con
glettera raccomandata,. concedendole un termine ragguagliate
.all‘urqenza e, comungue, non  superiore a  glorni trenta,
resta facultata, in case di  inottemperanza, a far eseguire
direttamente ie opere manutentorie, addebitande alla parte
conduttrice medesima ogni spesa sostenuta. Nei casi previsti

dagli artt. 1583 = 1584 C.C. il conduttore non ha diritte a

T —.,-'."?
pretendere alcun risarcimento del dapn: ove per riparazionl .
necessarie, anche se differikili, modifiche o miglicramenti é, B
i
all'internc dells  stabile o in  parte di esse, 1ivi ;i_
compresa l'unita immobiliare oggette del presente contratiao, - Ciffl

risulti limitato l'uso o il godiments della cosa locata,
CART. 10 - CONSERYAZICHE IMMOBILE

La parte conduttrice si impegna a conservare 1'immobile con

1z diligenza del buon padre di famiglia e di riconsegnarla

-
al termine della locazione in buanc stato locative, evitando - efe!

guasti e deterioramenti, pena, altrimenti, il risarcimento

" dei danni. Si impegna, altresl, a denunzilare alla parte /;{;:
-2. _\'-:L ._.-"\"-‘.

.
Lo

locatrice qualunque mebamento che comporti una diminuzioneﬁ%{ A
:x \fﬁf’“ P
)



del valore, nonché gualungue_atta da parte_di terzi che.-.

ne.--!
Il condutfore ¢ coshiitnito _ custode_dell'immobile e ne. '
;ispogde;a in casy  di perdita o detericramentc, .anche sze
_ quiyanti“iamincgnﬁigk qualora, non .provi che. l'evento si .. &
verificato ger zausa a lui non imputabile. . . e e
I1 eonduttore & obbligato a. . consentire, previs intess e in
cgni fempo, la visita del locale ai fecnicl incaricatl dalla
parte locatrice.

_ART. 11 - DIVIZEO DT SUBLOCALIONE C CESS]ONE
E' fatto divieto al rconduttors di sublocare in futto a in
parte 1'immobile, honché cedsre a terzi il contratte di
looarione.
E' fatto ancers divieto al conduttors di ceders, &nche a
titelo gratuito, o di sottoporre ad aliro onere o viscole in
tuito o in parte, la cosa locata.
Dette divieto non potra ritenersi abrogato nel sillenzie
deila parte locatrice,

ART, 12 —~ FURTQ

ilia sicurezza della cosa locata deve provveders direttamente
il canduttore. In caso di furto tentato o cmnéumatq 1'Ente &
assonerato da qual;iasi raspensabilita anche cuando il
furto _.stesso sia state reso. passibiI? o agevolata da
MarCanza D. neglégenza, anche grave, o addirittura da

dolo del vpertiers o d4i  altri dipendenti di esso Ente,



--ovvern._da . altrl. conduttori o.da terzi in genera. ... .

.. . .__RkBT, 13- ASSICURAZIONL . .. _

_I1._copduttore. provvedera _direttamente. alle _assicurazionid .. :

r%lative._all‘attivita saercitata_ed ai relativi  impiantl
gestiti, ‘apllevando il locators da ogni responsabilita  in
c}j:dine ad eventuali infrazioni alle vigentl norme, anche di
pubblica sicurezza ed ineolumits, che regolana llattivita. 11
lr_::.catc:r& non _ assume_ responsabilifta | alcuna in  ordine
ail'eventuale mancate rilascic della licenza dl esercizio,
se doviuta, da parte delle competenti autorita.

ART. 14 - ESONERO DA RESPONSABILITA’
I1 conduttore escnera il locatore, espreasamente e nel medo
pifi ampic, anche in deroga. alle norme di legge, da oymi
responsabilita anche di tips extra contrattuale per:
aj damni, diretti o indirett:, derivaati da fatti od
omissioni, deolosi o colposi, di dipendenti di essa  Ente
nedesime, di altri conduttori o di terzi in genere:
b) danni comungue determinati da nubifragi, allagamenti,
rettura e/v rigur_gitn:: di fogyne e tubazioni, umidita o
trasudo o© in*:{a.siﬂne o__igfiltrazione d4i acqua ¢ licuami,
comunque causati; iqcanvanignti derivati dagli impianti
tutti installati sia a_ll’iutg;m della cosa locata che
.néllﬂ gtahile; -
¢} danni conseguenti’ a da;rmeggiajnentm o furto - consumato ©

s
tentato - ad opera di chicchessid di autoveicoll, anche

brigy

MY

=

'L?EE ME



;auturiﬁzati,-parehegqiatimnelle_autmrimesseT_ R i
;.___ . _ART.-15.—-RISOLUZIONE--PER INAGIBILITA®
EIl--presente'---eantra.tt‘u—-si‘--r—isolve-—di-diri—tto.—--in-—-casr::.-- dii
{sopravvenuta _inagibiiiba_-~&ichiarata ~dalle n-cﬂmpetenti:
:autmritépwln-atalu-caSQHHLFEnte_é-utenutc- a-- restituire - -al +
conduttors .. soltanto .. la. parce n"din-c&ncne,--eventualmenta.
‘anticipata .relativa al .mancatc godimento- - per--il periede -di
.tempn poateriore alla rizsoluziong.... -. . .- --e o
In ogni . _caso. & .2sciuso ogni. diritts del.. conduttors a
‘compensi - ipdennita o.risarcimenti di.sorta. - .. -

CART. 16 - IMPUTAZICNI.DEL VEESAMENTI. .
Qualsiasi ~ ..versamente . esequito . dal - condiuttore,

indipendentemente dalla dichiarsrione di questo &

quindianche in deroga allfart, 1193 ¢.¢., sard Lpputato prima
agli intersssi e alle spese, -anche lagali, = quindi ai
ceall soatanuti in forza del presente contratto  per !
prestazioni acgessorie, rimborsi similari © &4 infine .- ai”
canoni mensili secadutl e nen pagatl, a cominciare da guslli
pid antichi e zic pure in difformita delle indicaziani

apposte  dal genduttore sq bollegtini di versamento in ¢fe
che 1'Ente pericdicamente, per esigenze organizzative e di :
snallimento della riscossicns, potrebbe dirattzmente inviare.

BRT. 17 — SPESE CONTRATTO
Le spese di registraziqne:&el prasente contratto = della-zua

. "
gventuale rinnovazicne 3000 & carico del conduttore e della



?arteuloﬂétrice ipn parti ugquali. Alla suddetta gegistraziane
davra provvedere 1l locataria, con.. esonero..per.il- .. locators
éa_tesponsabilita.derivantimﬂa ceessa . registrazicne. Le spese
di. bollo, nonché ognl .altra spesa.comungue connessa cob il
contratto stesso, sono _invece a totale carico del cenduttore.
e, . __ART. 18 = POLIZZA FIDEJUSSORIA
il conduttare si impegpa a produrre garanzia fidejusscria in
alternativa o _sostitutiva del deposito cauzicnale di cul
;ll‘art. 11 della L. 392778 per l'adempimento di tutfi gli
qhblighi azsunti eon 11 preaente contratto per un importo
pari a 3 [ tre) mensilita, salve avantnali integrazioni in
relazione ail'applicazions degli aggiornamentl 4i cui  al
precedente art. 5. Tale garanzia avra valldita per 1'intera
aurata del contratta e dovrad esseres rinnovata per uguale
ﬁaricdo in caso di prorega dello stesso.
BRT, 19 - RISCLUZIONE DI DIRITTO

8i conviene espressamente, al sensli e per gli effettl
agll'art. 1456 (.C., che il presente contratto si risclve di
diritto qualora una delle obbligazioni non sla adempiuta
seconde le modalitd stabilite.

ART. 20 - MODIFICHE CONTRATTUALIL

Per quante noon espressamente previsto nel presente

sontratto, le parti si riportanc alla normativa vigente in ?f,f*'H. -
- . . - . .. . L

| . i )N
materia di loecazioni. ' v ot

!

ouzalunque modifica al presente contratto nen pud avers luoge )




éa-nﬂnnpué-essere-approvata_—che medianterattoraggiuntiva-~al%-
sontratto 858850, ciceer . m . —m = o mesmmmn e .

wemee ART...21. =_QPERATIVITA- DEL CONTRATIO — - - -
2Il_presente"suntrattommentra"impegna-il conduttora. all'atto-
édella_ﬁtipulaziane,-diventera_obhligatcric-nper il - lacatcrei
iallorahé sard adnttata e .yssa-esscutiva la.pesabtiva.delibera
“di.apyrovazione. ... ...

_.._.. ART. 22 — DEBITI PREGREGEI.. .

I pontraenti_convengono che il rapsorto instaurato con il
presante atto. .costituisce.. .novazione di...ua . precedente -
contratte = che alle .statc il. conduttore &. .debitore:
"deil'Bnte locatorse del complessive importo _di L.7.565.823°
{settamilionicinguecentosessantacinguenilad23) per cenpquagli
.cansni pregrassi & per ogni alirc conere comungue COLRESE0 -
_al rappcrta stesso. [ -
In ordine = tale circostanza il condubbere dichiara di avere
:attegp@mgntq_gsamingtq i conteggi, 41  averns riscontraio .
1'esattezza per cui si lmpegna’ ad effetiuvars 1l pagamento,
con la maggicrazione di un interesse pari al Z,5% anpuo a -
.scalare in 36 rate = mensili dl L.217.817
I1 conduttore dichiara altresl, ¢ riconozce che }'importe 4i -
cui 2l presente articole & ad. ognl sffetto da  considerars

cancne di locaziocne, per cui 1l mancato pagamento ~di una

=Tz
S E

sola rats conferizce all'Fnbe logators titole e diritte a



p}cmucvare azione di sfratto per mo ﬂf%%' R o
: e s
o -

.IL CONDUTTORE . ﬁ LA NABNE LOCATRICE -

&£ -
5[ apaion®

Jﬂxﬁﬁgiin
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I} conduttore dichiara di aver letto gli. i{&t: Q 1
(ﬁiscluzicne d4i diritto per mutamentc auche . pa;;iale
destinazicne), 2 (Rinnove tacite), 7 (Esonero responsabilita
artt. 1878 ) 1588 C.C.), ] {8tato locative), G
(Riparazioni), 11 (Divieto 4i sublocazions a cessicne), 12
{Esonero responsanilitd per furta), 14 { BE2onera
responsabilita varie)., 15 (Rizcluzione d4i dirittc ed escnero
responsabilita per inagikilita), 5 {(Modifiche
contrattualil), 22 (Debiti pregressi} del presente cantratts,
sottoseritto in  esecuzione della deliberazions di  Giunta
Rggionaie n.3a0% del 25.10.94, e di approvarii
séecificatamente ed 1ntegralmente,
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