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OGGETTO- APPROVAZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE AD
Uso DWERSO DA QUELLO ABITATVG RELATIVAMENTE ALL IMMOBILE Ol PROPRIETA' REGIONALE $ITO
N TEFERACINA {LT). VIA CESARE BATTISTI 22, CONCESSO A ZERD FRANCO




el et ey g TR

OGGETTO: Approvazione del contratio di locazione ad uso diverse da quello
abitativo relativamente alfimmeobile di proprieta regionale sito i
Terracina (LT}, Via Cesare Battisti 22 , concessoe a Zero Franco

LA GIUNTA REGIONALE

3U PROPOSTA dellAssessore allo Sviluppo Economico ed Attivita
Produttive - Demanio - Patrimonio - Economato;

VISTA la Legge del 15.5.1897 n. 12?‘,

CONSIDERATO che la Regione Lazio & proprietaria di immobili siti in
Terracina (LT} di provenienza ex O.N.C. adibiti ad uso diverso da quello abitativo; '

: ' RILEVATO che, in esecuzione della delibera di Giunta regionale n. 8201
del 25.10.94, si & proceduto alla stipula del contratto di locazione, che farma parte

integrante e sostanziale della presenie deliberazione, relativo allimmobile sito in
Terracina (LT) — Via Cesare Battisti n. 22, concesso a Zero Franco,

RITENUTO, perianto, necessano procedere allapprovazions del contratio
di locazione sopracitato,

allunanimita
DELIBERA

+ Di approvare il contratic di locazione stipulato in data 1.02.99 che si allega &
forma parte integrante e sostanziale della presente deliberazione, relativamente
al locale sito in Terracina {LT} Via Cesars Battisti n. 22, concesso a Zero Franco,
in esacuzione della defibera di Giunta Regionale n. 8201 del 25.10.1894.

Il presente provvedimento non & soggetto a controllo ai sensi della Legge
del 16.05.1997 n. 127. :

% BRESTOENTE : 70 PETRO BADALON]
AP146/gt '

L SEGRETARIO; Flo Dott. Saverio GUCCIONE:




Can la nrasente scrlttura prlvai:a la. EEGICIHE IAEIG in

persona dell ﬁssesacre nrowtempnre alle Elsorse e Sistemi Dr. L'ASSE SD_HE

. T e s . Francesco CIRF

Rl:cardc Della Rocca.— C.F. 20142490531, dom.to per la carica

in Poma Via R.R. Garlhaldz. n. 7 concede in locazione al 8ig.

ZERG Franco nato a Ferrara_ 11 17.3.34 - (¢.F. ZHE FNC

44C1TD548T dom.te in  B.go Hermada — Terracina - P.zza XXIV
Maggie 5, L'immobile sito in R.go Hermada - Via Cesare
Battisti, 22 riportato in catasto di Terracina al £g.173
part.lla 78 sub 6 cat. C/L di mg. 25 al zegquentl patti e
condizioni:

ART. 1 - USQ

L'immcbile ai conceda ad uso negozio di BARBIERE, con divisto

azsaluto di l:]_"l.l.a.lslasl altra attw:.ta non aspreasamente

autorizszata dall'Ente locators. L'eventuale camblamento della

destinazione convenuta anche se parziale, comporta la 1

. .. b
risoluzione di diritts del presente contratio, salvo il 3
risarcimento del danno subito. {\ %E

ART. 2 — DURATA “

la locazione avra la durata di anni &, {art. 27 L. 392/72),
con inizio dal 1.#)2..99, a, perta_nt{:, andria a scadere il I\‘?L
31.401.2005, 11 rappurta, alla prevista 5cade.nza., 81 rinnovera

di ulteriori 6 amnni, in assenza di disdetta, da effettuarsa. (fE{P;ﬁ Ui“w{ﬂ-'ﬂﬁ
: . e
/ s

con Raccomaﬂdata A..R. almeno 12 {&mdici} masi prima

L . e e e - —_— e e e -

della scadenza stessa, a norma degli artt. 28 e 29



i della Legge 392/78, Alle successive scadenze la rimnovazione

‘potra avvenire sola per espresso consense  delle parti,

‘esclusa quindi la  tacita  riconduzione. L'eventuale :

.permanenza 4el condutkbore nell'immoblie oltre  la aradenza .

‘Gel econtratto s=ari considerata senza tTitolo, anrhe nel

#ilenzio del locatore e noacstante 11 versaments di somme &

(=

qualsiasi kizolo, e Iegittimera l'azione pex i rilaselioc e

er ia copresponsicne dell'indennitia  di occupazions, salvi
P b P

in ogni case il diritto al risarcimento del maggilori dasni

sofferti. L'indennita giornsliera éi occupazions in cazo di

ritardata  riconsegna dei  kenl locati, in ordine

call'esecuzione e tempestivita della gquale sole il conduttore

deve farsi parta diligente, sard pari ad 1/30mo della rata
mensile del canons  di  locazions, aggioraate al gansi
delltart. 5 del presenie contratta. Resta impregiudicato il
rimborse delle spese accessorie, dervivantl dalla presents
locazione, acstenute dall’snte  locatore fino allaz data

deil'affettiva riconssegna.

LRT. 3 — CANONE
I! canope annua di locazione viene  eonvenubo fra le

parti in complessive L.2.381.700 {duemilionitrecentottantu—

nomilasettecentolire) e  verrd pagato in  rate mensili

.anticipate di L. 192.475 (centonovantottomilaguattrocenic-

settantacingue) ciascuna enfro il giorne 5 di ogni me=se.

Tale ternine ha caratiers essenziale per cui i1



A
-
‘ﬂer - Ex Gn'&\'

Ecanduttcre nen putra in aleun modo ritardare il pagamento

del canone e degli onerl accessorl di cui all ‘art, 9 L.

. : i R L'ASSESSORE
ESQEfTS, olire i termini Etab}lltl dalli_.v1g&nF1 F}ﬂncascoaﬁfﬂFﬁﬁiﬁElL‘

disposizionl = non potrd far Valere alcuna azlone 0

scadute.

Il conduttore prendea  atto che il mancato pﬁgamanuo del

cancne mehsile e/ /0 rimborse degli oneri accessori danno

luogo alla sua automatica ::::E-tltuzmne in mora, anche agli

affetti del pagamente degli inftereasi, senza necessita di

diffida. Hell'ipotesi di ritarde - colpevnle o 1ncnlpevnle -

rel pagamento della rata mensile del canone e di  quante

altro downiko in forza del presents contratto sono dovuti a

partlre dalle date di scadenza, gli interessi legali, ail

sensi delli'art. 1282 C.C., nella misura vigente al momento.

11 pagaments dei cancni e 41l ogni altra somma dovuta per

affetto  del presente contratto dovra essere  effettuato

mediante versamenic su o/¢ 24307001, intestato All'ENTE - ;

EEGICNE LaZI0Q, Via PResa Baimondi Garibaldi n. 7 — (04145

R e E}

RGHA la prova del pagamento & costituita unicamente dalla .é
. — . —— — . A -. T!.“\{\ ______
EElblZlﬂnE della rlcavuta di versamento.
ART .4 - BISOLUZICKE TPER HOROSITA’ .
— ——— y S —— 1. —— . o “\ .
Per effetto di quanto enunciato al precedente articela 3, 1l QDE{’ O J'C}nME

e R - . S ’ -. AT ?@p}ﬁ_i

condutiore riconosce che la mancata corresponsione delle

- . . —_—— . e R —— . -
somme anzideftte nei fempi convenuti cnstltulré tltole per




procedere alle sfratio per morosita.

ART. 5 - AGGIORNAMENTOD CRENCNE

Le parti convengono cha il

‘aggiocrnato 21 sensi delile vigentd

ad eventuall  future modificazioni

disposizioni

e/m  integrazioni

imisura massima consentita. In assenza Gl oorme  di

ganone 4l loeazlone sgia

legislative

nellz

lagge

cogenti & vigenti, nel corsc 4=l rapporto di lecazicns, le

partl convengono che 1l cahone

;agginrnatﬂ annuslmente in  misura

dz1171.02. 2000

pari al 755

sari

dalle

variazioni, accertate da]l'ISTAT, dell'indice dei prezzi al

CONSUma per le famiglie 4di

verlficatesi pell'anng  precedente, ian  conformiti del

operal  ed impiegati

disposto art. 32 deila legge 27 luglio 15378 n. 392, come |

moedificate dzlla L. 5  aprile 1985 n. 115 art. 1 comma 5

gsexias,

I contraent? convengono che 1'adeguamento del cancne

dovra

essete affsttuato con e decorrenze patiuite a prescinders

dalla xichiesta del loecatore.

Farimenti, gqualers wvenissero eseqmuiie — & ocure e

straordinaria necesssrie alla sua

all'interesselegale sul capitale

—

dall’ente logatore - sull'immobile  opere  di

congervazione, 11

in  corso sara integrats  con  un aumenta

impiegate nel

>

ART. & - CNERI ACCESSORY

Canome

pari

lavori

-z . .. PR



11 conduttore si obbliga a cﬂrrlspon&ere unitamente al -

cancne 41 oul al precedente art. 3, le agpese per i servizi

:cr::muni, servizi di cul gﬂ-de l'unita 1mm0hlllare locata

ELLS
secondc gli 1mportT cﬂmunlcatl di volta in volta dalla tarte

locatrlce medEElma, salwvo conguagllo

ART. ? - STATD I IDGHEITA‘

i soprassiede alla ccnseg‘na formale ::1&11 immobiie iIn q'l.lalltﬂ

il medeszimo & giz in possesso del canduttora Al rlguardc 11

conduttore dichiara di  avere ssamlnatu attentamente o '13_

1'attuale situazions di fatte in cul =i trova 1° lmmDhllE, dl

non aver riscontratoc wizl, per cui da' atto che 1'uniti

immcbhiliare locata si trova in  buone ztato locative e di

manutenzione ed idones all'uso  convenuto. Esonera, qulnd.l,

e S . S 3 ':|
1'ente locatore, ad ngi effetto 2 nel medo piﬁ ampic, dalle )
re.ﬁpﬂnsablllta previste dagll artt. 1578 & 1581 C.C.. §
e ———— - [ - o e "-,:l;l';‘* -
ART. 8 - STATO LOCATIVO : RN

Lz partl convengono che, ave nel corsc della locazicne, si

rendesserc opportuni o necesszari laveori d4di adattamente e/o

3
di miglioria, gli stesai potranne essere esequiti a cura e ;g
%

e e e e e e . ?.

spese del conduttore, previo consepnszo  a2critto della  parte

locatrice & can 1 GsRETVAnTa dﬂlla modallta e cautele dalla

medesima fissate, nhonché sotio la scrveglianca e seconds le ,;f’d \
—_— . . . — __‘EEQE%%UE\ Riuﬁ.
______ 0

eventuali prescriziaoni che pctranno ezsere impartite in sede

d1 azarlzione dall’Drgano Tecnico di  manutenzione della

lDQ&tIlCE stassa




Nell'ipotesi di esecuzione senza ahe siz stato osservate

quanuc ﬂcnvenuro nel comma precedenpe, la parte lacatrics

potra pretenders 1a rastituzicns in pristine, oltre al-

rlﬁarﬂlmento degll eventuali danni, owvero rltenere le opets

sanaa compenso alcuno.

Arche se lq parte locatrice abpia dato il prapric consenso

SCTlttD nessun - compenso, non  convenuto prevantlvaman fe,

Sari davuta al ﬂonduttcre per i lavorl di adattanenta efo di

miglinria.

in egni caso, la ﬂarte lecatrics, per auanta atbtiers alle

opere di  adattamenta, si riserva il diritte di chiedere, al

ta“mlqn della locazione, }a messa in pristine a cura dsl

catduttores.

Le par i eonvengono, altreal, che 1 lavori di miglioria., su

richieata del conduttore, pﬂtrannﬂ gssere oseguiki anche a

cura ¢ spese della parte locakrice, sempreché quest'uliima

abbia manifestate all'ucpo, espressamenta e preventivamente,

il proprio eonsenso; in tale ipotesl, dovrd essere stipulata

spposits atto aggTuntlvo ver 1'integrazione del canope

locative = deporrere dalla data di ultimazions dei lavorl a

norma ézll'art. S, ultimo capaverso del preaente contratto,

ART. § — RIFARAZICHI

In dercga aqfl artt., 1578 e 1580% C.C. ed a tabte le altre

dis;usizioni di leggs, sono z carico del hunduttmre tutte

——— - - - ——— N,

Jndlstlﬁtamente le riparazioni di piccola ordinaria e



relative agli impianti tutti. Restano a carico dell'ente L'ASSESS0AE
. - c- fﬁﬁﬂtﬂﬁﬁ?ﬁﬂjﬁ‘ﬁﬂELi{

locatore soln le sequentl riparazioni, taszativamenta

indicate: al tetto, ai miirl esterni, ai aclal,

all'ascenacre, all'impianto di riscaldaments centrale, se

gestite dalla parte locatrice, purché gli inconvenienti non

giano stati cagionatl da ¢attive uso o negligenza da parte

del conduttore. 81 conviene, ¢he non provvedendo la  parte

conduttrice alla  esecuzione  dei lavori di propria
competenza, la leocatrice, dopo averla all'uopo invitata con
lettera raccomandata, concedendole un termine ragguagliato -
all'urgenza e, comungue, non supericre a glorni  trenta,

resta facultata, in caso di inottemperanza, a far esequire

direttamente le opere manutentorie, addebitando alla parte

-,
conduttrice medesima ogni spesa sostenuta, é
ﬁei casi previsti a;;;;_;rtt. 1583 e 1584 C.C. il caonduttore S
non ha diritte a p-r;:n_andere aloun risarc_;r;l;ée.dei danni ove i'ue\f
fer riparazieni neée;;;;lé:m;;;£e sé gifferibili, modifiche -
Q migliorémenéi. ai1T;;;;;;D-a;ilc éfabile o in parte di ‘g

i .;ssm,.évi COMpresa i:;;iéé.imgahiliar;.ﬁggettu del ﬁresente Pﬁ

cantratto, risulti limitato 1l'uso o il godimento della ocosa

locata,

ART. 10 - COMSERVAZIONE IMMOBILE

o o _ . — e e R

la parte condutirice 51 impegna a conservare !'immobile con

R




la diligenza dei huqn padre 41

famiglia e di rlﬂnnsegnarlo

‘al termine deilia loca31one in bunnm stats lacative, EleanD

guastl & dﬁtarloramentl, pena,

‘del danni.

51 impegna,

altLesi

locatrice ﬂ:alunque mutamento che

alirimenti, 11 risarcimento

a demunziare alla parte

camporti una dlmlnuzlone

del valcre, nonché qualunque atto da na*te d terz+ che ne

turbi ii possezso & ne contesti la nroprLepa

I1

conduttore &

costituito

custode d=2il'immobile & n=

risgonderid in caso di pardita o deterloramento, ahche se

‘derivanti da incendio, qua*arq, non provi che l'eventc 51 @

verificats per cauvsa a lul non imputabile.

I1 concuttore & obbligato a

ogni

consentire,

preV‘e intese ¢ in

tempo, la wisita del locale ail tecnicl incaricati dalla

parte locatrice.

ART. 11 = DIVIETD Dt

E'" fatto divie

parte l'immobile,

loca

=

tito

Zione.

nonché ceders

fatto ancora

lo gratuito,

tutte o in parte, la cosa locata,

diviae

to al

SUBLOCAZICKE Q CESSIONE

eto al conduttore 41 sublecare in  tutto o in

& tTerzi i1 contratto  di

conduttore di c=dere, anche a

o d1 =otfoporre aéd altro omere o vinceolio in

Tett

n odiviets non wobtrd

delila parte lccatrlce.

Alla

ART. 12 -

slcurezza

dalla

cosa

ritensrsi

FURTO

locata

abrogatoc nel silenzio

deve provvedsare

——————



‘direttamente i1 conduttore. In  casc di furtoc tentato o

gonsumate L'Ente & esonerate da qualsiasi responsabilita

anche ¢quande i1l furto stesso sia’' ztato resg  possibile o

‘agevolats da mancanza o negligenza, anche grave, o

addirittura da delo del portiere o di altri dipendenti di

ess0 Ente, ovvero da altri conduttori o da terzi in genere.

ART., 23 — ASSICURAZIONI

I1 conduttore provvederi direttamente alle assicuraziond
relative all'attivitd esercitata ed ai relativi implantl

gestiti, socllevando i1 locatare da  ogni responsabilita  in
nrdine ad eventuali infrazioni alle vigentl norme, anche di
piubblica sicurezza ed iacolumita, rche regolano 1'attiwita, Il

locatore non  assume responsabilita  alcuna in ordine

all'eventuale mancato rilascio della licenza di esercizic,

se dovuta, da parte delle competenti autoritd.

ART. 14 - EEONERD DA BESPONSABITITA'

Il ceonduttcre esonera il lacatore, espresszamente & nel modo

pit ampio, anche in deroga alle norme di legge, da  ogni

reaponsabilitd anche di tipo extra contrattuale per:

a) danni, diretti o indiretti, derivanti da fattl od -

omisaiont, dolosi o colposi, d4i  dipendenti d1 esso  Eate -

medesime, di altri conduttori o di terzi in geners:

by danni comungue determinati da nubifragi, allagamenti,

rottura efo rigurgite 4i fogﬁe e tubazioni, umiditad o
e e

trasude o invasione o infiltrazione 41 acqua o liguami,

A ZONE
) Gé?%@ 5

BB

-



comingue cauzati: inconveplenti derivati dagli impianti

tutti installati sia all'interns della cosza locata che

;nello stahile;

¢y danni consequenti a datneggiamento o Iurto — consumata o

tentato — ad opera di chicchessia di autoveicoll,  anche -

autorizzati, parcheggisti nelle autorimesse.

ART. 15 - RISOLYZIONE PER INAGIBILITA'

7]l presente contratto si  risclve di dirifte in caso di
sopravvenita  inagibilitd  dichiarsta dalls competanti

auntoriti. In tai ocase 1'Fnte & tenuto a reatituire =2l

sonduttore soltanto la . parte di  canone  sventualmente

anticipata relativa al mancato godimente per il pericdoe  di

tempo pasteciores alla riscluzicas.

in cgnl casc & escluse ogni <iritto del condutlore a

compensi, indennitd o risarcimenti 41 sorua.

ART. 16 - IMPUTAZICNI DEI VERGSAMENTI

Qualsiasi versamento esaguito dal canduttore,

indipendentements dalla dichiarazions di questeo g

quindianche in deroga all'art. 1183 c.c., zard Imputato prima

agti interessi & alle spese, anche legali, quiadi ai

costi sostenuzi  in  forza del  presente  contratta  per

prestazioni acceszorie, rimborsi similari ed infine ai

canoni  menzili zeaduti e non pagati, a cominciare da quelli

il antichi e cia pure in difformit: delle indicazioni

- ———— PRSP ———— e ——— . ———— e -

apnoste  dal condutbare su bollettini di versamento in /¢



;ch& 1 Ente perludlcamente, per easigenze organizzative e di :

‘snellimento delia r15c0551nne putrehhe dlrattamente inviare.

ART I? - SPESE CDHTRETTG

Le spese d1 regmstrazlqne del presente contratto e dﬂlla B2ua

ceventuals rinnovazione sono a carico del cenduttore & della .

dovra prDVVEdere il locatario, con esonero per 1l locatore

da respmnsablllta derivanti da omessa reglstr331mne

Le spese di bollo, notiche agnil altra spesa cnmunque connessa

con 1l contratto stesss, sone invece a totale carico del

cronduttore.

ART, 18 — POLIZZIA FIDEJUSS0RIA

Il conduttore s1 impegna a prcdurre garanzia :1de}ussorla in

alternativa o sestituziva del deposito cauzignale di  cuil

alllart. 1% della L. 292/78 gper l'adempimento 41 tutti g11

opblighi assunti com il presente contratto per un imparto

pari a 3 { tre} mensilita, salwve eventuall integrazicni in

relazione all’applicazicne degli aggiormamenti di cul al

preaedente art. 5. Tale garanzia avra validitd per 1'intera

durata del ﬂcntrat g dovrid essere rinnovata per uguale

pericdo in casc di proroga dello atesso,

ART. 1% - RISOLUZIONE DI DIRITTC

51 conviene espressamente, ai sensi e per qll effatti

dell'art. 1458 C.C., che il presente contratte si risolve di

diritts qualora una delle obbligazioni non sia adempiuta

;parte locaprlce in partl uguali. Alla suddetta reglﬁtrazlnne. :

G{m“ o FORME

S



Per quanto non espressamente prevista nel presehnta

contratba, le parti si ripertanc alla normativa vigents in

‘materia di locazieni.

Cualunenye medifica al presente contratta nen ped avere luogo

¢ non pud essere appravata che mediante attc aggiuntive al

asontratto stesso,

ART. 21 - OPERATIVITA' DEu CONTRATTO

1! presente cenbratto mentre impegna i} cendutiore all'atio

della stipuiazions, diventerz obbligatorio 3er 11 locatore

allorché sard adottatas & resa esecutiva la relativa delibera

di approvazlone,
ART. 22 — DEBITI PREGRESSI

I contraenti convengona che 1) rapportc  instaurste oo 12

presente atto costituisce npovazione dl1 un precedente

pantratte e che allo stata il condubiors & dehitaors

dell'¥nte locators del complessive lmporto di L. 3.813.%37

(tremilionizelcentotredicimitas®37) oper oconguagli  canond

pregressi = per ogni altro onere c¢omunque connesso &l

rapocrto stesso.

In srdime a tala rcireostanza i1 asndattore dichiara di avers

attentamente eseminato 1 conteggi, di averne riscontrato

‘.Q. P . ————_——— . e e e e e e m s ——— s —m e = meme

sot la maggiorazione Al un  interesse pari al 2,5% annwo a



Esc&lare in 18 rate mensiii gi L. 204,345

-{duecentaquattromllaLrecenuoclnque} clascuna

1l conduttore dichiara altresil, = riccnosce che 1'importo di

cul al preseate articolo & ad ogni effettﬂ da ceonsiderare

fuanﬂne dl lﬂc321one per cuil 11 mancato nagamento di  una

sola rata conferisce ali’Ente lacatare titole e diritte a

e e s s 1 . e ey - -

: fmt"'aq““\
promucvere azione di af rat;c& -mnfqﬁita

""/ _\\ ¢\E
RECCGPERS Lﬁ PARTE LOCATRICE

q'lr".,' .'

IL CONDUTTORE ff

u"a'ﬂ

a

e /3;11&*—

I} rconduttore dichiara

‘(Risoluzione di diritte per  motamento ancﬁQ%_Jparziale
destinazione), 2 {Rlnnovc tac1tu}, 7 {(Ezgners responsablliti

artt. 1578 & 1581 <.C, }, ) (State  loecative), g

{Rlpﬂrazlﬁnl}, 1 {Dlvletc di sublocazione © cesslione), 12

{Esonerg respansablllta per furtc}, 14 {Ezcnero

respongsabilitsd varie), 158 (Risaluzione di diritto ed esonero

responsabilita par 1nag1h11;ta} 20 (Modifiche

contrattuallj 22 (Debkiti pregressi) del presentz contrathto,

sottosceritto in esecuzicone della deliberazione 41 Giunta

Regionale n, 2301 del 25,10.54, e di approvarli

specificatamente ed integraimente.
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