G_UNTA AEGIONALE DEZ, LAZIC

V4 IVAIO0 G RATOAG YO0 O SO A

£
i ol oae
Ioamdd i
ESTRATTO DAL PACCESSO VERBALS DELLA SESUTA Dl Yl ieoy
1 DUHL ARG
AncT! : g NEilh ZRDE DETGa SECTONDZ LAZLO, IN VIA CRISTOFORO
COLCMEQ, 213 5T EF RIUNITA L OO0 T2 REGICHNALS, C05I° COSTITUITA:
CADATONT Dlatro Dresidenta FEDER DO Maurizio Az=assore
COIENTING Licnzilg Yica Presicdanta ESSMANTY iFlgvanni H
ALZA¥TAT Livio Aszessore LUCIEAYO Blatro *
AMATT Mattao h MAZRONT Angiols *
2OMADGHNA Salvatora " A5 Hicnele =
CIOF7ABFILT  Framcesco " PIZZUTZLLT . Vipeenzo -
LDONATO Pascuala ™
L
LSEISTE L SEGEEETARTC Doii. Sawver o Cilcoiars
....... CHISETS
. = CIGCFFARELLI - DOHATOD — HMETR
ASSENTI: AMATT BLL
DELIBECAZTICHE o ‘é%ij ii}
CEEETTO:

Usi Ciwicol Comune <i Fiiettine - Liquidaziorne usc civice di
pascalo gmavanTs se terrenil di propriesa delle.cditie Residenge
Milaena ed altri.




OGGETTO: USI CIVICT - Comune di Filetting - Liquidazione uso civice di pasvolo gravants su
terrepi di propreta delle ditte Residence Milena &d altri,

LA GIUNTA REGIONALE

Sy PROPOSTA dell’ Assessore alla sviluppo del sistema agricolo e del mondo yurale:
VISTA la L 16 gingno 1927, 0. 1760;

VISTO il R.D. 26/2/1928, n. 332,

VISTO # D.P.R. 24 luglio 1977, 1. Gle;

VISTO I'art. 4 della LR, 3/1/1986, 0. 1;

VISTA la L. 15/5/1997, n 127,

VISTQ il progetto redatto dal geom, Guernno Rapdalfi concernente la liquidazione dell’uso
civico di pascolo gravante sul terrena di proprieta delle ditte Residence Milena ed altr (All AY

VISTA Pordinanza di deposito e pubblicazione deglt atti istmitori presso 1l Comune di
Filettino emessa in data 21.06.960 {All B,

VISTO avviso di deposito del Comune di Filettine in data 27.06.9% dal quale risulta che gl
atti sono statl deposttatl & pubblicati pressc la segreteria del Comune di Filettino a decorrere dai
siorno 27.06.98 al 06.04.99 (All. C);

VISTL gli attd di notifica, relacivi alla pubblicazione degll atti istruttort del progetto di
liqudazione di uso civico di pascolo sonsegnali aght interessati (All DY,

VISTA la dichiarazione det Sindaco del Comune di Filettmo che avverso al progetto di
liguidazione dell’uso civica di pascolo non sono state presenitate opposizioni (All. EY,

CONSIDERATO che sussistono, peitanto, wtte le condizioni per Iaccoglimento della
istanza & Hquidaziene dell’uso civico di pascolo gravants aul terreno di proprietd delle- ditte

Residence Milena ed altri;

allynamoita,




DELIBEERA

Di rendere csecutivo il progerto elaborato dal geom. G. Randoll relative alla liquidazione deffuso
civico di pascolo sul terren, 1dentificats al catasto del Comune di Filettino, di proprieta delle ditte qui
di seguito elencate con accanto a clascuna di esse § dati anagraficl, fiscal, catastall, canone annuo,
caprtale di affrancazione:

RESIDENCE DANIELA Amm. Umco FPierom Maunzio nato a Roma d 29.07.43 CF PRN MRZ
43129 H30MO, Fo 17 part. 38 sup. mq. 360, canone annuo emfiteutice £ 344000, capitale d
affrancazione £. 3.440.000;

RESIDENCE MARGHERITA Amm, Unico Vagell Roberto nato a Favignana il 05.05.41 CF. VGL
RRT 41E05 D518C, Fg. 17 partt. 259 — 28] — 282 — 283 — 284 — 285 — 286 - 257 sup. mq. 1153,
canone annua enfiteutico £, 462,000, capitale di affrancazione £. 4.620.000,

RESIDENCE SAGITTARIO Amm. Umco Farronato (nuliane nate a Roma il 19.01.51 C.F. FRR
GLN 51A1% H3010, Fu 17 part. 26R/F sup. me. F00D; canone annuo enfiteutico £ 400.000,

capitale di afftancazione £, 4, 000000,

RESIDENCE MILEMNA Amm. Unico Tangorra Massimo nato a Santerame in Colle 11 21.01.31 CF.
TNG MSM 31421 I330E, Fa. 17 part. 258 sup, my. 1G80; canone annuo enfiteutrco £, 432.000,
capitale di affrancazione £, 4,320,000;

™ardecchln Assunta nata a Flletting 110833 CF NRD SNWNT 33M51 D591D ¢ Nardecchia
Annunzidia nata a Terracina 1l 18.04.25 CF KRD MINZ 23D53 L120E, Fg. 26 part. 40 sup. mq.
2600 ¢ mone annio enfiteutica £ 1.560.000, capitale di affrancazione £ 15,600,000,

Conseguentements dettl terrens sono affrancatt dal dirtto civico di pascole mediante
impaos zione dei canam anmw di naturz enfiteutica di affrancazione come sopra indicat,

Tn caso di affrancazione dei canoni impasti, il relativo capitale dovra essere, dal Comune di
Filetino, versato nella contabilita “speciali fruttifen”, per essere destinate, previa autorizzazione
dell:s Regione Lazio, ad opere permanenti di interesse generale di quella popolazione,

Le spese del procedimento ¢ quelle successive ad esso inerenti € dipendenti sono a carico del
G o prietark.

L’area in questiore, per [a sua utilizzazione, resta soggetta a tutte le alire ulteriori eventuali
11 iorizzazioni o vincoll d legge ivi compresi guelll della legge 43 1/85.




Avverso tale atto le ditte interessate potranne esperire ricorso presso 1] TAR competente per
territorio nal termine di 60 giorni ovvero ricorso straordinaric al Capo dello Stato nel termine di 120

giomi dalla notifica dello stessa.

1 presente provvedimento non € soggetto a controllo ai sensi della L. 15/5/1997, n. 127,

FF/ar

1. PRESIENTE: fito PIETRO BADALONI
IL SEGRETARIO: Dott. SAVERIO GUCCIONE
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PROPOSTE DI LIQUIDAZIONE
LI TERRENI GRAVATYI DA USO
CIVICO DI PASCOIL S5ITI NEL
TERRITORIO DEL CONMUNE DI
FILETTING |

COMNMUNE M FILETTING
DITTE: "Residence MILENA" - "Resfc{ﬂuc.e SAGITTARIOT

“Hestidence DANIELA" - Residence MARGHERIT A"
- Sigg. NARDECCHIA ANNUNZIATA ¢ ASSUNT' A

IE: TECNICC INCARICATO

Geom. Guerrsino Bancdolfi
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RELAZIONE TECNICA

Ad evasione dell'incarice econferitomi, 1] sottopcritto, Geomn.
Randel L Guerrine, <%Lecnico dell'Ufficic Dirittd  Collellivi eod
Usi Civici della Repicone lLazio, previa vigione degli atti o documen-
Li in suo poaseasc ¢ guelll piacenti presse 1 'Archivio del Commiz—
gariate Wsi Civiel di FHoma, nenchd della stato dei Jueghi, =i
prepiaz di riferire, nella relazione che sepue, BU) risulhaso

delle proprie indapging.

PREMESSA

Con istanza inoalirata a uesto Ufficio, wveniva richiczta Jla
Plquidaxiene depli usi civiei di pazecsle, graveilvl. st proprieth

site in Conune di Filettine. Pil precizamente, venive  pichiestla

P

la Tiquidazione di terreni apparienenti =z diversi condomini immoni-
lari ubicati in Joc. Granars, e di un tercrcno siio pid in prosai-
mitd del centro avitate di Fliettino, le cui individuarioni cataslhae

1i & ditte inteatztarie vengono di sepuitc riportati:

e
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— FRCPE. CONDOMIHICQ "RESIDENCE DANIELA™.

Rappresentato d=1] "Amministratore, Sig, Pieroni Maurizia,
Terreno censito a2 N.C.T. di Filettine =21 fz. n. 1Y pari. 38

di mg. 360,

= PROPR. CCOHMDOMINIC "RESIDENIE MARGHERITAY

Rappregentato dull 'Anninisiratore, Sig. Vagelli roborto,
Terreno censite as=] H.0.T. di filettine, a2l fg, 1Y part., 252,
281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 della zsuperficie complessiva

di mg. L.1h5.

—FROPR. COMDOMINGD “"RESTDENCE SAGITTARIOM

Rappresentato dalltamministratore, Sig. Ferronato Ziuliano.
Terrena «ensite nel NW.CLT. di Filetiine, al fg. n. 17. part.

25/ {parte) di mg. 1000.

— PHOPR. CONDOMINIO "RESTUENOE MELKNA'

Rappreseniale dall 'Amministratore 5ig. Tangorra Massiso.

Terreng censite ned N.C.T. di Filettine =21 fg. n. 17 park. 255

A mg. 1.0840.

¥
i

PER COPIA 5hnrppp

>



PROFE. DITTA NARDECCHLA ANNUNEZIATA ed ASSUNTA

Terrena censlilo nel B.C.T. di Filettino al fg. n. 268 pari. 40
di mg. 2.480 part. 284 {ex 63} di mg. 120
La descrizione dello stato del Juoghi e dei riferimenti urbanistici

verrd in seguilo riportatsa.

HELAZTONE

) USI CIVICE

Ball'esame del progettic di Jliguidarione del perito-igltrulbiore
Geom.  Alfonse Franzeses, &el 23 Tebbraic 1940, dalla relazione
istruttoria sulle terre collettive = private redatta dal geom.
Cenci in data 15 ottobre 192849, risulta che i terreni di che trattasi
gong privati gravati ded diritto di pascolo a favors della popola-
zigne 4i Filettino.

Came rilevasi dal "Regonlamento degli uwsi eivicei sui demani
comanal 1Y & delia relszione Fransese, ai fini del pascoleo, il
territoric tutto del Comune di Filettino, & divise in due prandl
zaone, Ja prima della cuali comprends 1z JOCT YWallegranoka, ove

21 alternava la semina di grang a granoburce e dove vreniva pralticesbo

-

il tornge 4i terzeria.
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In base & +tall dispeosizioni il diritto di pascolo veniva ad
gagere Jimitate al so0li mesi di agesto e geltenpre = metd di
luglic.

In.forza deli'ark. 4 della legge 16.5.1927 n. 1766, si ritiens
di applicare, al fini delle pressnls liguidazions, uns proporzio—
nzle pari ad 1/6 del valore dei terreni, che verrd successivamente
individuato cogl ecome previste dalle nerma di ecui 231 Tart. 4

della L.R. no 1 del 3.1.86.

E} RIFERIMENTT URBARITSTICT

1) NESCRIZIONE DEI LUCGHI.

I +terreni appartenarti si comples=i  condominigli  afferenti
i singoli imwobii residensziali, trovesi ubhicali in uwn wallone
pesto a circa mb. L.300C s.1l.m., facenti parte del complesso montano
dei Monti Ernici, a breve distanza dal centro sciistice denominstc
"Campi Staffi".

Tratlas: di un complesso  immobiliare in cul  sons  presentd,
oltre ai reaidence =opra nominati anchke, altre  infrastrutture

rezidenziali, commiorciali & ricreative.

Fi
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Bui ferreni in guesticne sorgono di Falio complessi residensiali
a carattere furistice & pid piani fuordi terra, in strubtura portante
in ~.a..

L aree oppelto della presente liquidszione consistong o rappre—
sentann in  sgogianza 1'ares coperta dal  Tabbricati, in  gquanto
cig & facente parte delia singela proprieitd; tutte le ares cireo—
stanti, risullanc ancora di proprietd dells societd costruttrice.

13 terreno, invece, appartenentc alla ditta Mardecchia Adzsunta
ed fSnnunziata, trovasi pil in prossimita del cénﬁro ahitato di
Filet¥ine in posizigone lepmermente decliva wversc il lgte SUZ/RSIT
—~ HORD/GVEST, con buona cazpesizione a nezzogiornco,

Al memento del  zoprallucgo, 1o stesse 831 presenlava a prato

naturale, sensza alcun lipo di recinzione.

2) DESTINAZIONI URBANISTICHE
In sede di soprallucge sono shate prelevate presso 1] Comuns
di filettine, Je norme urbanistiche che regolanc la zona di Valle

Granars, in quante nonh allegate alle singale istanze.

PER COPIACONFORME



Dalla Jettura di dette norne BmErZe che 1 terreni s2idl in
tale Jocalitd, interessati dai  complessi  condeminiali, fanno
rarte della zona A ~ Agricola del wigente P.R.G. di Filetkino.
flpuardsz tuitte l2 parti del territoric comunale destinate all latti-
vitd agricola, Zootecnica e silve-pastorazle con interventi edifica—
bori pari & 0.05 me/mg — Jotto min. mg. 50,000,

il terrsne, inveces, apprerlbenente alla ditia Kardecchia, cosi
come sl evince dal certificate di desiinezione urbanisiica rilasciato
dal Cormune in datz 26.9.1835, risulta ricadsre in zona B - compl eta—
menta, comprendente aree abkivalmente occupate da  fabbricati a
prevalente destinazions residenziale, poste ai margini del centro
gtorico,

In tzle zona sono consentite edificarioni tramite 3'sttuzzione
di pilani particolareggiati, o Jottizzazioni convenzicnabe, =sulla
bage 41 un indice di cdificabilitd di wmo. 1.00/ma, Jotto min.

. 800 altezza max mi. 7.80.

C) VALUTAZIONYE TERRENI

Come in precodenza Fﬁportat@, i terreni ogsctto della pregefis
te stima, riguardo esclusivamenie le arec sy cul SOrgono i 4
complessi  residenziali  (vedere planimetric allegate] giti  in

localitd Valle Grangra in cuanto gueste facenii parte integrante

»
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delle  gingele proprietd immobilisrd, nonch® un  terrenc posto
in proszimiid de=)] centro storico,

Per guants concernc le =rec su cuj gorgons i complessi imnobi—
Jiari, tenute conto she lestesze, pur pisultande urbanisticements
situate in zona egricola, di Tatto fanoo sarte di un complessc
turistice - reaidenziale e che gsopra di esss, per ]'intera super-
Figile, lnsistono fabbricati, occorre stimarle rapporkands i)
valore unitarig ad aree Simili, avénti Pid o mene Je zhtesse carat-
terietiche intrinsechs ed estrinseche che ne determinanc conse-—
guentemente 11 celore finale,

Da indagini espletats in loco lo scrivente o giunto nells
determinazione di figsare il wvalore aaitaric dei terroni a lire
24,000 al mg., per quantc concernc le aree thicate in Joc. Valie
Branaro, ed in lirs 38,000, per il terrenc peoste a ridosso de)
cenktro storico.

Riepilogendo:

— Ares inlergssste de complezs]  turistico-rezidenziali - log,

Valle Granarce - lire 24,000/mg. 11
~ Terreas - loc. . Antonio - prozsime al centro storics - lire
36. 000/ g, .

PER LOPIA DONFORME



LIQUIRAZTONE USI CIVICT

Sulia scorta di tali wvalutazioni ed in base a quanto riportate
in precedenza  (punto  a) restano determinati 1 corrispondenti
capitall di affrancazionc,

Non =i frascrivens per brevitd pIi estremi cetastali delle
singele proprietd in quants in precedenza riporiate.

Applicande ai wvaleri uvnitarl soprz determinati 3a  aliguota
praporsionale di 178, ool come stabilita, zi deduce che 1 rigpetii-
vi valori unitari, da prendere a bass per Ja deteraminazione dei
capltali di affrancaricne ascendone rispsttivamente a:

- Jire 24,000 % 1/6 = Iire 4,000

~ lire 36.000 x 1/6 = lire £.000
1} RESIDENCE DANIELA
Superficic terrenc my. HEo
Velore unitarico/mg. £ 24,000
Valore unilario dirittl civiedi/mg. £, 4,000
¢

CAPITALE DI AFFRANCAZIONE L

£. 4,000 x mg. B60 = £. 3,440,000
CANDNE ANNUD ZNTITEUTICO L. 244300

PER COPIA GONFORME
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2]

3}

4}

RESIDENCE MAR{GHERITA

Buperileie Lerrena
Valore [nitaric/mog.
Valore unitario Diritti CQlvici/mg.
CAPITALE DI AFFRANCAZIONE
£. 4,000 ¥ ng. 1155 =

CANONE ANNTY) ENFITEUTICO

RESTDIENCE SCAGITTARIO

Superficie terrenﬁ
Valore unitario/mq.
Valore unitario Diritti Civicifmg.
CAPITALE BI AFFRANCAZIONE
. 4,900 x mg. 1000 =

CANCHE ANNUOO ENFITEUTICO

RESTDENCE MILENA
ourerficie tarreno
Valore unitario/me.
Valore vnidlerio Diritli Civieidmg.
CAPTYALE DT AFFRAMNCAZTONE
£, 4,000 x mg. LO8O =

CANONE ANNUD) ENFITEUTICO

PER COPIA CONFORME
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mg. 115%
L. 24,000

£. 4.000

. A4.G20.000

L. A82.0Q0

ng. 1390
£ 24000

£. 4.a00

£, 4.000.000

2. 400,000

ngq. L1080
r. 24,000

L. 4.900

£ 4,320,000

L. 432.900



1c

L) DITTA NARDECOHIA ASSUNTA E ANNUNZIATA
Superficie lerrano
Valore unitaric/mg.
Valore untiarie Diritti Civiei/fing.
CAPITALTE BRI AFFRANCAZIOND
£, 6,000 X mg. 2600 =

CANONE ANNUG EHIFITEUTICO

Tanto dovewvzsi riferire

B4 SET. 1981

EE0m.

PER COPIA CONFORME

meg. 2600

L. 35.000

L. G.000

L. 15.800.000

L. 1.5580.000

iing itandol i
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At 370N M Depositimaterdal i inE L amah i

Tale zona & desbinata alla localizzazione di depositl per gasolio,
bombole a gas, legna eco. [(maleriali infiammabili}; s tale zona ot ranna
essere atilizzati capannoni, tekbtole e manubfattl per il deposito di

. e

tali materiali. E' viebata la destinazione-tesidenziale.

In tale zena il piane V'Lua per interventa diretto secando
i seguenti jndici:

indice di utilizzgzione fondiaria: 0,730 s fmo

;Ilt,czzwjmu: 7,00 ml.
Per la-realizzarione ded singli manufatli doveanno esserc inolire

ri@:ﬁt& le disposizioni dolle legel statali relative all'installazione
:_E}L'L—d%pusilj,_ﬂj_maﬂ;miﬂl_r‘giﬂﬁmmnab‘il@-.—""'_'“

QOMIAL QIDEAN
Art.. 25 - Zona A - Agricola

La zona agricela miguarda tadte le parti del territoric comupale
destinate all'atiiviti agricela, zoctecnics e silvo-pastorale & alle

ativita connesse con 1lagricaltura.

Nell'aobito di detta zona sono tassativamente cscluse tatte guelle
abtivita che non sl armonizzans con qguelle agrieccls, guali ad czemic
cave, campeggl, lavorazioni i Lipo insaiubre, C.TEJ;-itl“LIZJ'.{}ﬂ]'_ i nuove
strade o modifiche sostanziali dj quelle csi.s{.ent.i. » ad accoxzione di

strade poderali p consortili, impianti di demalizioni aubo e relabivi
depositi, ecc.

EY fabte divieto di manometlberc alberi o nucled alberati  non
streltamente connessi all adtivich agricola e alle utilizzazioni legnose

¢ che presentann caratteristiche di pregio ambientale.



E' consentita la realizzazione di acquedatly, elebtrodotti, Tognutu—
re, linee telefoniche, impianti per i quall valgono i vineoli di rispetin

di cui all'ar:.21.

La rlestinazione d'ngo  di agni  locale deve sssere chiarament.e
- L]
specificala nel progetti e vineolata agli scopl previstd, trascrivendo

il vineolo nedi modi e forme di legge.

I Fondi e gli appezzamenli anche inedificati, ma la ad superficie
& sbaba  comingue comptibata nel  comnplessc dell'azienda agricola  ai
Finl dellhdiilizzazione dei pavametri di insediamento urhanistico-=d311-
#io di zona, restanc dncdiFicabili anciie nel caso di frazionamenio

HeCcEssiva,

Per tutti gli interventd di ampliarento o di nuove edificaziond
nelle zone agricole & sempre richiesta 1'osservanza del deercto ministe-
- riake 17 aprile 1008, n.l404, Fatle salve le prescrizioni pit restrittive

contenute ned successivi articoli che regolamentano tali zone.

Nel caso di edifici individiali come aventi  valope meiunentale
di pregic architcttonice o di wvalore anmbxientale sono consentiti solo
interventi di  manutenzione  ordinaria e  sltraordinaria, di  restanrc
. riganancrbo conservative o di risbrtturarione edilizia senza alterare
i voluml e senza possibiliti di demolizione ¢ ricostruzions ad escillsions

delle superfetazioni che possane esgers domolite, na non ricostriile.

Ltindividuazions degli edifici di particolare valore architetlLonico
¢ amvientale presenti in tertitorio agricole verrd prodotta dall'dmmi-
nistrazione commale enbro o anno dalla data di approvazions del

presente  pianc regolatore generale abbraversa lradozione, con deliliera

di conziglic commale, di elaborodi tecnici all'uopo predisposti.

Nelle zone agricole & consentita per gli odifici nen individuati
comz  aventi valore wonumentali, di pregio archilettonico o di valore

ambientale, la demolizione e ricostruzicns o la trasformazicone delle

$ER SOPIA CONFORME
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residenze in fabbricati d; Servizio a condiziope che 1a miova edificarin.
ne o ntilizzazione AYVENZa nel rispetto degli  dndicd Frevisti dalle
presenti norme e che gli stessi siang cotsiderati ip Mistira complassivg
{edifici esistenti o edificd 4 Progetiod sull'intery superficie arzjmn_

dale,

In essa sonn consent; e
a) coslruzioni 4 Servizio  diretin dell’ag?icaltura; abitazimni,
Eabbricat; 1 rirali  guali stalle, poreilaie, silos, serbatol idried,

ricoveri per macehine amricole, ecr,

GL1 dndici per 1g soliorona A sone 4 SEguenti;
1If: 0,08 me/mg  di eud oun massimo  dj 03 ulilizzabile per la

residenza rirale :

[I max: 7,00 mi;

g ' ) distaceen cdaf canfini: ml 13 eppnire 4 confine SO0 pareti cieche :
;i -distacco dalle strade: i 20,00;
Y%
Superficie odnima df intervento: mg 50.000. o ﬁf@”\}ﬁ%
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Art. 26 - Zona BY - Vircolo di rispetto stradale J_,/

-

ﬁ_'_'_,_-'-""-"-
Le  ares i rispotto stradale, relative 510e strade calstent ],
Sono determinate dalla disu;lr}za"' minima da OESErYaPs] nellfedificazione

Misurata in proieziope ﬁa_’zzontale 2 partirve dal ciglia delg & shrada.

Gid cr:h'_fj_r:jf"esistenti in tali apea IOn pOSsSOno essope aml i,
.--"'-rf
¥i & consentiteo o Litnla precario e mizcdi ante apposite CONVenslani,

l_'-ﬁina;!:;_illluzimnﬁdd i~chiescli e di glagi ona--d i rif srndhento- Fer-amovedcrld



