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OGGETTO: USI CIVICI — U A, di Guadagnolo - Liquidazione use civice di pascolo gravante su
terreni di proprieta delle ditte Cacciottl - Cannistraci ed altri.
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LA GIUNTA REGIONALE .

SU PROPOSTA dell’ Assessore allo svituppo del sistema agricolo e del mondo rurale;
VISTA laL. 16 giugno 1927, n. 1766,

VISTO Il R.D. 26/2/1928, n. 332,

VISTO I D.P R 24 luglo 1977, . 614;

VISTO "art. 4 della LR 3/1/1986, n. 1.;

VISTA la L. 15/5/1997, . 127,

VISTO il progetto redatto dal geom. Domenico Cenci concernente la liquidazione delf’uso
civico di pascolo gravante sul terreno di proprieta delle ditte Caccioth - Cannistraci ed altr {All AY;

VISTA l'ordinanza di deposito ¢ pubblicazione degli atti istruttori presse I'UA. o
Guadagnolo emessa in data 31.07.98 (All, B},

VISTO Pavviso di deposito deli’U A, di Guadagnolo in data 26 10.98 dal quale risulta che
gli atti sono stati depositati e pubblicati presso la segreteria dell' {1.A. di Guadagnolo a decorrere dal
gioro 20,1298 al 21.01.92 {Ail. C),

VISTI gli atti di notifica, relativi alla pubblicazione degh atti istruttori del progetto di
liquidazione di uso civico di pascolo consegnati agl interessatl (All D),

VISTA la dichiarazione del Presidente deflULA. di Guadagnolo che avverso al progetto di
fiquidazione dell’uso civico di pascolo noo sono state presentate opposizioni (ARl E);

CONSIDERATO che sussistono, pertanto, tutte le condizioni per Paccoglimento della
istanza di liquidazione dell’uso civico di pascolo gravante su terrenj di proprieta delle ditte Cacelotti
— Cannistraci ed altri, ' ) '

all'unanimita;

DELIBERA




I rendere esecutivo il progetto elaborato dal geom. D Cenci relative alla liquidazione dell’uso
civico di pascolo sui terreni, identificati al catasto del Cormmune di Capranica Prenestina, di proprietd
delle ditte qui di seguito elencate con accanto a clascuna di esse i dati anagrafici, fiscali, catastali,

canone anmo, capitale di affrancazione:
L]

Cacciotti Pietro nato 2 Romail 10.06.57 CF. CCC PTR $7HI10 H301N e Cannistraci Antonino nato
a Brolo 11-09.01.58 CF. CNN NNN 38A00 B198A, Fg, 4 partt. 41 — 42 — 43 ~ 44 _ 45 - 46 sup.
my}. 24250, canone annuo enfiteutico £, 97.000, capitale di affrancazione £ 1.940.000;

Salvati Benito nato a Capranica Prenestina i1 23.04 35 C.F, SLV BNT 35D23 B6387M e Salvati Lidia
nata a Capranica Prenestina il 27.03 40 C.F. SLV LDI 40C67 B687H, Fg. 5 partt. 81 - 82 sup. g,
2274, canane annuo enfiteatico £, 9096, capitale di affrancazione £. 181.920,

Salvati Clelia nata & Poli il 15.06,24 CF. 8LV CLL 24H35 G784E, Fg. 5 partt. 84 {ex &0/p) — 88
(ex 73/p}, Fg. 8 part. 312, Fg. 10 partt. 29 — 114 - 416 sup. mq. 34636; canone annuo enfiteutico £.
138544, capitale d1 affrancazione £ 2.770.380;

Salvatt David pato a Palestrina il 20,05.76 CF. SLY DVD 76E20 G274H, Fg. 5 parit. 57 — 63 sup.
mq. 28180; carone annuo enfiteutico £, 112,720, capitale di affrancazione £, 2.254.400;

Conscyuentemente detti terreni sono affrancati dal didtte civice di pascole mediante
imposizione dei canoni annui di natura enfiteutica di affrancazione come sopra indicati.

In caso di afftancazione del canoni impost, i relative capitale dovra essere investito in Titoli
det Debito ubblico intestati all'U.A. di Guadagnola con vincolo a favore della Regione Lazio, per
essere desiiiate, previa autonizzazione della stessa, occorrende, ad opere permanenti di interesse
generale di quella popolazione.

Le spese del procedimento € quelle sugcessive ad esso inerenti e dipendenti sono a carico de
proprietar..

L’.iea m questione, per 1a sua utilizzazione, resta soggetta a tutte le altre ulterion eventuali
autorizzariam o vineoll di legge ivi compresi quelli della legge 431/85.

A arso tate atto le ditte interessate potranno esperire ricorso presso il TAR competente per
tertitono @ o] termine di 60 giorid ovvero ricorso straordinatio al Cape dello Stato nel termine di 120

wiormi dalls notifica dello stesso

I pr :sente provvedimen: 2 non & sogzetto a controllo ai éeﬁsi della L. 15/3/1997, n. 127
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IL PRESIDENTE: {.to PIETRC BADALONI
1L SEGRETARIO: Dott. SAVERIC GUCCIONE T8 1UC. 199 g
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PROGETTO DI LIQUIDAZIONE DEGLI US1 CIVIC]
DI PASCOLO SU TERRENI PRIVATI NELLA
FRAZIONE DI GUADAGNOLO - NEL COMUNE DI
CAPRANICA PRENESTINA

Ditta : CACCIOTTI P, ¢ CANISTRACLCT AL+ 3 altre ditte

RIEPLL.OGO

CDITTA U Caneme ammug Eafitentica Cuapitale of Affroncazions

|

L. 194,000 C 1,840,000 CACCIONEL Pigtro -1

2. 18,197 151,920 SALVAT] Benito
| 2110832

3. 267062 — LT EH— SALVATI Clalia

4. 725440 P 2254400 SALYATI David
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| TOTALE | £ 704.694 | L, FBAT40 }(‘\*\*_
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LIQUIDAZIONE DIRITTI DI USO CIVICO - 1}

UNIVERSITA" AGRARIA DI GUADAGNOLD

Diita :
- CACCIOTTI PFIETRO, n. a Roma il 10/6/1957 - ¢f. CCC PTR 57H10 H581N
residente inh Roma, via Tasso n. 161

- CANNISTRACI ANTONINO, n. a Brolo {ME) il 9/1/1958 - ¢f. CNN NNN 58A09 B198A
residente in Roma, via degli Astri n, 52

Dati catastali : Foglio n® 4 - Pulle n® 41-42-43-44-45.4%

Superficie Ha. 2.42.50

Lecalitd | Guadagnolo
Destinazione Urbanistica secondo if P.R.G. vigermte = ¢

Zona C1 = ATTIVITA" AGRICCLA - con vincolo paesaqgistico , vincolo idrogeoiogico
e vincolo di inedificabilita assotuta

bl b e FHHE R Sirinininind driniirinko s e e

VALUTAZIONE E! DIRITT] CIVIC] = Legge 16/6/1927 n*4766 - Artt. 5 - 7

VALUTAZIONE DEL FONDO = £ 2.400.000 x Ha. 2.42.50 = £ 5,320.000
YALORE DE: DIRITTI CIVICI = 173 del valore del fonda

CAPITALE DJ AFFRANCAZIONE = £ 5.820.000 x 4/3 = £. 1.940.000

s STCom .
CANONE ANNUO ENFITEUTICO = £. 1.940.000 x 10% = £. 194.000° ‘- '
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L QUIDAZIONE DIRITT] Dt USO CIVICO - 2)

UNIVERSITA' AGRARIA DI GUADAGNOLO

Ditta :
- SALVAT]I BENITO, 0. a Capranica Prenestina it 23/4/1935 - of. SLV BNT 35023 B63TM
- SALVAT! LIDIA 1. a Capranica prenestina il 27/3/1940 - cf. SLY LDI 40C57 BE37TH
residenti in Guadagnoio - frazione di Capranica Prenestina {Roma),
via del Sakvatore n. 1

Dati catastali ; Foglion® 5-plled1 - §2

Superficie Ha. 0.22.74

Localith : Guadagnoelo

Destinazione Urbanistica secondo if P.R.G. vigente = CJ

Zona &1 = ATTIVITA" AGRICOLA - con vincoio paesaggistice , vinceolo idrogeciogico
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VALUTAZIONE DE! DIRITT] CIVIC! = Legge 16/6/1927 n°1766 - Artt. § -7

VALUTAZIONE DEL FONDO = £, 2.400.000 x Ha. 0.22.74 = £ 545.760

WALORE DEi DIRITTI CIVICE = 173 del valore del fondo

CAPITALE DI AFFRANCAZICNE = £ 545.760 x 1/3 = £, 151.220

=y H UYL 1"‘".

CANOME ANNUOQ ENFITEUTICO = £, 131.920 JE_jM =f£.1 3192
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LIQGUIDAZIQNE DIRITTI DI USOQ CIVICO - 3)

UNIVERSITA' AGRARIA DI GUADAGNOLO

Dtta :
- SALVATI CLELIA, n. a Poli it 15/6/924 - of. SLV CLL 24H55 G7B4E
residente in Roma, via delle Betulle n. 31

Dati catastali - Faglio n® & -~ plie 84 {ex 60/p) - 38 fex 73/p)
Foglion® & -p.lla 312
Foghio n® 10 - p.le 29 - 114 . 416 -

Superficie Ha. 2.33.84

Localith : Guadagnois H“\‘,J““’“H—
Destinazione Urbanictica secondo if P.R.G. vigemto = £

Zona C1 = ATTIVITA' AGRICOLA - cen vincolo paesaggistico , vincolo idrogeologico
e vincolo di inedificabilita assolut (Foglio 5 p.lie 34 88)

Zena D1 = RISERVE NATURALI - con vincolo paesaggisticn. di rispetto delia viabilita
principaie e vincole idrogealogico (Foglio 8 p.iia 312)

Zona C1 2 ATTIMITA' AGRICCLA - ¢on vincole igrogeoloegico

"
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VALUTAZICNE DEI DIRITT! CIVIC! = Legoe $6/6/1927 n°1766 - Artt. 5 -7

VALUTAZIONE DEL FONDQO = £ 2400080 x Ha 3.33.84=£ 3.012.160

VALDRE DEI DIRITTI CIVICT = 1/3 del valore del fondo

CAPITALE DI AFFRANCAZIONE = £, 8.012.460 x 1/3 2 £ 2.670.720

ECI— IM\,_\ m".}r._--" 2 R A ‘M\._
CANONE ANNUO ENFITEUTICO = £ 2870720 x 10% = £ 267.072 &
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LIQUIDAZIONE DIRITTI DI USO CVICO - 4)

UNIVERSITA' AGRARIA DI GUADAGNOLO

Ditta :

- SALVATI DAVID, n. a Palestrina il 20/6/1976 - <f. SLV DVD 76E20 G2T4H
residente in Guadagnolo - frazione «i Capranica Prenestina {Romay,
via ded Salvatore n. 1

Dati catastali «+ Foglio n® 53-pJle 57 - 63
Superficie Ha. 2.81.30
L.ocalitd : Guadagnolo
Destinazione Urbanistica secondo il P.R.G. vigemte = C}

Zonma C1 = ATTIVITA' AGRICOLA - con vinceolo paesaggistico , vineolo idrogeoiogico
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VALUTAZIONE DE! DIRITTE CIVIC! = Legge 16/6/1927 n°1766 - Artt. 5 -7

VALUTAZIONE DEL FONDO = £. 2.400.000 x Ha. 2.81.80 = £. §.763.200
VALCRE DEI DIRITT! CIWICE = 1/2 del vatore del fondo
CAPITALE DI AFFRANCAZIONE = £ 5.763.200 x 1/3 = £, 2.254.400

=4 B
CANONE ANNUD ENFITEUTICO = £. 2.254.400 x 10% = £, 225440 \.iN‘
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UBICAZIONE RISPETTO ALLA VIABILITA

Prospicente strada principale pubblica = coeff, 1,00

" *  secondarda " = "t 097

" " privata = " Q985

v " rurmie o disagiata = * (90
DISTANZA DAl SERVIZ! PUBELIC]
finoa 300 mi = goeff, 1.00
finc a 1000 ml, = " 055
oftre i 1000 mil. = * D&z
PRESENZA OPERE D URBANLZZAZIONE
cOn opere complete = coeff, 1,00
con urbanizrazione senza fognatura pubblica = * 0,96
totaie assenya urbanizzazione = " 0,90

- | 5 molipficazione dei fre fatfori correttivi dard ! coefficiertte da adodtare come

“comeitive” ai prez ottfimall stimalf e verificati sul mercate immobiliare che si svifupps i Joco.
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VALUTAZIONE DEl DIRITT1 DI USO CVICC GRAYANTI SU TERRENI AVENTI
BESTINAZIONE URBANISTICA "AGRICOLA™ E NON COMPROMESSI DA EDIFICAZIONE

GHE ECCEDONO LE PREVISICNI EDIFICATORIE DELL O STRUMENTO URBANISTICO
VIGENTE.
DIRITTT CICT IN ESERCIZIO

Per effettuars |a stima degli usi civici di pascolo gravanti sui terreni in oggetto, &
necessaio prendere in esame il Valore Medio del pascolo - riferito alta media degii uftimi 10
annit trascorsi - poiché é evidente che [g destinazigne d'uso civiep *a pascala” dei lerren) in
questione & oggeftivamente compatibile con Ia normativa urbanistica dguardante | terreni
stessi.

Ebbene, avendo i terreni agricoii una mediocre feracit e vocativita per il pascoic, ed

esistendo in foco {cosi come nel comuyni viCing un discreto mercato di "pasceli”, il sottascriito
fitiene di dover stimare la redditivita del terreni in parols in funzione della produzione ag

erbaio naturale.
PRODOUTTO AMNUO / Ha. =q.li 8 dierba
REDDITQ LORDO = 0.fi 3 x £15000 = £, 120,000
Pertanto:
REDDITO NETTO = reddito lordo =£. 120.060
Cai Reddito netto, per capitalizzaﬁone, 2l saggio assunto det 5% si ricava i VALORE
DEL FONDO (per Ha )

£.120.000 x 0,05 = £. 2.400.060 per Ha di terreno.

e dg
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RELAZIONE e PERIZIA DI STIMA

I sottoscritto Geom. Domenico Cenci,_con studic_in Valmontone vie del

iardine n° iscritto aiFaibo dei G i i e Provincia al n° 2837 ed ailaibe
ighl aj n® 220 incaricata aver visiose oi aif.

goc deji 5 effetiuatc e n i iri  storic

an vore dedle fe Fanie.

PROCEDIMENTO DI STIMA,

Per i terreni oggetto i ediffcazione o di trasformazione d'uso (effettuata o in suscettivild)
occorme applicare quanto previste dalla L.R. 1/86, che alf art. 4 recita testualmente:
"Alferche’ sf progede afla quidazicne degli usi civici, e Tone gravate da uso civico che. per
destinazione di PR.G. o of affre norme urbanistiche. Oppue per ja naturale espansione
deXabitato & per ledificazione o faffo che sy df esse s sig verificata jn mancanza o
strumerito wrbanistico generale, abbianc aquisito carattere edificatorio, sone stimate secondo
i loro vafore affuate, fenendo mnm. anche deffincremento di valore che esse hanno

conseguitn per effetfo dellz destinazione Urbanistica ¢ delle aspettative sdificatorie”

Net casi di cui sopra, la gtima non pug’ prescindeve che dal valore resie dei terreni
prendenda & comparazions | prezzi reali di mercato praticatt sul posto ed | valon di congruita
espressi di'UTE di Roma per terreni aventi similari caratteristiche.

I tutto tenendo presente leffettivo indice di edificabiiita posto in essere sui terreni
REsSsi &0 e prescrizioni urbanistiche vigenti ed eventualmente di previsione per strumenti
urbanistici i itinere; dewvesi anche tener conto che e valutazioni UTE sono riferite 3
condizioni otimsli di ubicazione deile varie tipologie di termeni, per cui & necessario e
opportunc adottare dei "coefficienti comettivi® a seconga delia ubicazione, lz presenza o
meno delle opere df urbanizzazione igenico-sanitaria e la distanza del terrenc doi sarvizl
pubklici essenziali.
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REGIONE LAZIO

ASSESSORATO PER LO SVILUPPC DEL SISTEMA AGRICOLO
E DEL MONDO RURALE - USICIVIC

PROGETTO DI LIGUIDAZIONE DEGLI US! CIVIC! DI PASCOLD
TERRENI PRIVATI NEL TERRITGRIO DELLA FRAZIONE T4

GUADAGNOLQ - NEL. COMUNE D! CAPRANICA PRENESTINA

Ditta : Cacciotti P. e Cannistraci A. + aitre 3 ditte

UNIVERSITA’ AGRARIADI GUADAGNOLO




