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LA GIGNTA REGIONALE
k=

VISTA La legoe urbanistics 17/08/1942, n 1150 e successive modifiche ed integraziuni;
VISTO 1 DPR 13/01/1972, a. 8;

VISTA alegge Regionale 05/69/1971, n. 8;

VISTA 1alegge 15/05/1997, n, 127,

VISTA la Deliberazione Consiliare n. 81 del 30/12/1997, con cui il Comune di Nepi (VT) ha
adattato una variante al PRC vigente nel proprio territorio per la individuazione di una zona
alherghiera in lae, “Settevene”;

RITENUTO che a seguita della pubblicazione degli atti avvenuta nelle forme di [egge pon
S0no state presentate 03servazioni;

CONSIDERATO che gli atti e gli elaboradi della variante i esame presentati all* Assessorato
all Urbznistica e Casa sone stati da questo sottoposti ail’esame det Comitato T ecnico
Censualtivo Regionale;

VISTO i voto n. 30/1 emesseo nell’adurnanza det 17/62/99, con il quale menzionato Comitato
ha espresso parere che Ia citata variante sia meritevole di approvazione, con le prescrizioni ¢
le modifiche da introdurre g° ufficio in sede dj approvazione della Taedesima variante ai seqgsi
deli’art. 3 della legge 06/08/1967, n. 765;

CONSIDERATO che si ritiene di condividere i predetto voio B. 30/1 che viene allegato aila
presente delibera e ne forma una parte integrante (Al A ' )

VISTA la nota n. 3007 del 26/03/1999 con 1a quale I’ Assessorato all' Urbanistica e Casa ha
tomunicate tali modifiche al Comune dj Nepi invitandolo a formulare le proprie 4
controdeduzioni ai sensi del menzionato art, 3 della legge 06/08/1967 &, 765, et 5':12:‘.‘-;\




VISTA la Delibera-Consiliare . 22 del 31/03/1999, con cui il citato Comune di Nepi ha
accettzio integralmente le rodifiche richieste dal Comitato Tecnico Consultivo Regionale:

VISTO il parere favorevole rilasciato dall’ Assessorato allo Svilappo del Sistema Agricolg e
del Mondae Rurale con prot. N. 4494 del 24/05/1999 5 condizione che le eventuali concessioni
edilizie interessanti e particelle 161 e 176 de! foglio 32 gravate da uso civico (di spigare) di
natitra privata hesss R e ek i

degli usi civici interessati;

Su proposta dell’ Assessore all* Urbanistica e Casa

DELIBERA

Con le modifiche 2 le prescrizioni specificate nel voto p. 30/1 emesso dal Comitato Tecnico
Consultive Regionale nell’ adunanza det 17/G2/99, che costitujsce parte integrante della
presente delibera alla quafe viene Hlegato sotto Ia lettera 4), & approvata [a variante al P.R.G.
vigente nel territorig del Comune di Nepi per Ia individuazione di una zona alberghiera in loe.
“ Settevene™;

1l progetto viene vistato dall’ Assessore all’ Urbanistica e Casa i1 una relazione Tecnico —
iltustrativa; in una refazipne nerme tecniche di attnazione;

im una tavola n, 1in scala 1 : 25,004;

in una tavela n. 2 in scais L : 50,000,

In una tavolan, 3 in scala 1 - 16.000;

in una tavola n. 4 in scala 1 : 10,000 ;

in una tavola n. 5 in seals } 1 10.060 e 1 ; 2.000;

in una tavela n, 6 in scala 1:4.000e ] - 2.060;

in ung tavola n. 7in scafy 1 10.000 e 1 : 4,000;

in una tavola n. 8 in scalg 1 - 2,000 :

R presente provvedimento non & S0ggetto Al controllo ai sensi dell’ art, 17, comma 32, della
legge 15/65/1997, n, 127, : i
Ea presente delibera sarﬁ—puhbti{;ata sai Bollettino ufficiale della Regione Lazio.
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3 DUREGIONELAZIO . o
" Assessorato A/C ! f;é ATU 4
Urbanistica e Casa REMT ONE T AYIO
Somit . . \CQTGUNS rmm s mr e T .
l.c-?grgeage-grr?;:éjg g?:;tgt?l;‘?n. 43 A 'Eg-bwﬁ"fu WREARTLIAE CASK, :
Frma Sezione /@, LAssedsore Foms B oo

Softosezione n.2
Adunanza del 17/2/1999

VDtO n ,3 Dr'fl

COMMISSIONE RELATRICE: Arch. Vittorio C‘EN%GNI
Arch, Orazio CAMPO

Oggetto: Comune di NEPI (V) |
Individuazione zone a servizi privati di uso pubblico - Attivita alberchiere —
Vanante al PR.G. - D.C.C. .81 del 30:/12/1997.

Viste le note n.6342 del 15/7/1998 e n.6693 del 18/7/1 398, con le quali i}
Comune di Nepi ha trasmesso al Settore Tecnico per la Pianificazione gli at e gli
elaborat] tecnici relativi alla variante al PR.G. in o ggetto indicata,

Vista la successiva nota n.8424 del 16/9/1998 con la guale il Comune
medesimo ha trasmesso Ja documentazione tecni ca integrativa.

Udita la Commissione Relatrice.

PREMESSO

1 Comune di Nepi, dotato di RE. e di PRG. appmvafo con D.G.R.

n.2808 de] 27/5/86, ha adottato con D.C.C. n.81 del 30/12/1997 la variante dj

(o~

mdividuazione delle zone da destinare a servizi privati i uso pubblico per attivita
alberghiere, avverso 1a quale non Sono State presentate OSservazioni, come recita la
D.C.C. di presa d’atio n.47 del 22/6/1998.

Il progetto di wvarants al PR.G. si compone del seguent atti
amministrativi ed elaborati tecnici

-D.C.C.0.81 del 30/12/97 di adozione della varianie al P.R.G.;

- D.C.C. n.47 del 22/6/98 — presa d’atto mancanza osservazioni alla v
- Comunicazione dj pubblicazicne ¢ deposito variante;

- Copia F.A L. Provincia di Viterbo 1.8 del 3/2/98;

Vie dlel Cltirgions, 120 123 05147 s Tol O ¢ 51887 tenin
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Assessoratn
Lirbanistica e Casa
Comitate Tecnico Consultivo

Legoes Segionale 2.17.1977, n. 43
FPrra Serione

- Attestazione mancanza OSServazion;
- Certificazione gravame di uso civico per i ferreno distinto in catasto al fz.32 — Plla

161
- Tav. 1 — Previsioni PTP ambito 1.2 — Valle del Tevere —
Stralel Tav.E/l, E/2, ES3 rapp.1:25.000
- Tav. 2 — Infrastrutture viane interregionali, localizzazione zone
servizi povati di use pubblico Tapp.1:56.000
- Tav. 2 — Aerofotogrammetria comunale e localizzazione zone
di variante rapp.1:10.000
- Tav. 4 — Previsioni wrbanistiche vigenti Ambito periferico rapp.1:10.000
- Tav. 5 — Previsioni urbanistiche vigenti Ambito urbano rapp.1:10.000
rapp.1: 2.000
~ Tav. 6 ~ Planimetrie e individuazione catastale dalle zone rapp.l: 4.000
: rapp.1: 2.000
- Tav. 7 — Previsioni urbanistiche di variante Ambito pertferico rapp.1:10.000
rapp.1: 4.000
- Tav. 8 — Previsioni urbanistiche di variante Ambito urbang rapp.1: 2.000

- Tav. 9 - Relazione tecnico-illustrativa
- Tav.10 — Norme tecniche di attuazione ,
- Relazione geognostica e di fattibilita loe. “Monteterzo” (bivio Nepi)

ed molte:

-D.C.Con 71 dell*11/9/98 — Integrazione della D.C.C. n.81 del 30/12/97;
- Copia richjesta liquidaz.usi civici per terreno eensito al N.C.T. al Fg 32 — P.lla 161,

Dagli Atti amministrativi ed elaborati tecnici si possonc desumere i
seguenti dati.

La wvarlante di che trattasi riguarda tre distinte aree, ubicate
rspettivamente: la Prima in prossimita del centro storco e e altre due Iungo ["asse
della 8.8.Cassia, per e quali viene proposto il cambio di destinazione urbanistica che
viene mutata da Zona agricola a Zoma & servizi privati a carattere ricettivo
classificando le stesse nell’ordine come Soferona St 82 ed §3.

- =

-
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REGIONE LAZIO
E;w;wessorato - .
Lrbanistica e Casa

Comitats Tecnind Consulie .

Legue Megionals 8111977, n. 43
Prirmiz Sezipne Herna, |

Nell'ambito della zonizzazione di P.R.G. non risultano previste, come
specificato nell’allegata relazione tecnica, aree destinate ad acco gliere “servizi privatj
a carattere ricettivo” ad eccezione di una zona di proprieta comunale, in loc,
Olivetaccio, destinata prevalentemente Zona, sportiva, COomn annesse atirerzature
Ticreative e ricettive. t

Tutte le previsioni di aree destinate a tale scopo ed individuate ¢ome
“Zona (7, risultanc essere state straleiate, ad eccezione di quella sopraindicata, in
sede di approvazione del P.R.G. da parte dellz Giunta regionale con Deliberazione
n.2808 del 27/5/86, perché, come recita lo stesso provveditnento, ritenute
“esuberanti rispetto alle presumibifi esigenze della popolazione locale e di guella
tHristica™.

Orbene, in presenza di una potenziale richiesta dovita allo sviluppo della
zona industriale, all’attivitd sportiva indotta dalla realizzazione de] campo da goif in
loc. Valdiano da parte della Federazione Italians su area di proprietd del CONL in
considerazione altresi dell’alto valore storico, artistico, archeologico e passaggistico
di Nepi e del suo territorio, e della sua posizione baricentrica tra Roma e Viterbo, ma
soprattutto in occasione dell’evento del Grande Giubileo del 2000, si & posta da parte
dell’ Ammiinistrazione comunale 1'urgenza di comispondere in maniera concreta a tale
esigenza e di predisporre quindi.la variante di che trattas].

In dipendenza di ¢id, considerate lz vare richieste avanzate dagli
operatori, In carenza, coine in precedenza accennato, di zoming con destinaziont
urbanistiche ad hoc del P R.G. vigente, vista altresi 1"impossibilita di OpErare per esse
con le procedure previste dalla LR, 20/97, I’ Amministrazione comunale ha ritenuto
dover ricorrere all’adozione dj apposite “piccole varianti” funzionali, attraverse
U'individuazione di “Zone S — Servizi privati di uso pubblico™ disciplinate da apposita
normativa di atfuazione come meglio di seguito specificato.

1) Per quanto riguarda I’ area riclassificata dalla vanante come Sottozona S1, posta in
prossimita del Centro storico di Nepi, trattasi di Zopa agricola — Sottozona E2
sulla base del P.R.G. vigente. Per essa si propone di procedere al recupero di un
edificio esistente con incremento di cubatura af livello del piano seminterrato
Senza alterare la tipologia dell’esistente casale e 1o stato de lnoghi. '

[
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Agzassorato
Urbanisfica e Casa
Camitzio Tegnico Sonsultive

Legge Ragionale £.11.1977. n. 43
Frima Sazicne Foma, i . ..., .....

2) Per Parea relativa afla Sottozona S2, ubicata in prossimiti dello svincolo tra ia
S.P. Selciatella e Iz S.P. Cassia, si prevedono interventi che, oltre a recuperare un
fabbricato gia adibito ad attivita commerciale, sono destinati a porsl come
supporto logistico della adiacente “Zona industriale” e della confinante Struttura
ospedaliera de! CRAN — Centro Riabilitazione ¢ Assistenza Nepi.

3) Per guanto atitene, infine, la Sottozona 53, dove ¢ gla presente una modesta
struttura alberghiera, viene previsto un ampliamento tale da rendere funzionpale,
per scopi tunisticl, 'insediamento ricettivo.

CONSIDERATO

51 deve preliminarmente osservare che 1'individuazione delle aree
oggetto della specifica variante appare come insieme di fatt episodict, che non
sembra obbedire alla logica di un pianc orgamico (nserito nel restante contesto
urbano, con la funzione di accrescere Ia potenzialita de] P.R.G., integrando previsioni
rivelatesi carenti, '

Ma, sebbene si rilevi 1"assoluta mancanza di indicazioni non generiche
atte ad individuare le effettive necessita del Comune in ordine al fipo di utilizzazione,
di analisi sul bacino di utenza e fabbisogno del posti letto, ¢lononostante, considerato
il contesto di grande importanza e di ampio Tespiro in cui tali iniziative andrebbero a
cellocarsi {vds. Grande Giubileo del 2000) e con forti vantaggi in termini di sviluppo
¢ occupazionall (si prevede un‘assunzione di circa 70 addetti), data soprattutto la
portata nidotta degli stessi e la lore non segnata incompatibilitd con il contesto
urbanistico, & da ritenere che la variante urbanistica possa essere almeno in parte
meritevole di accoglimento.

Alcuni degli imterventi proposti, localizzati su aree che necessitano
soprattutio di recupero e mivalorizzazione urbanistica, si pongono come valido
elemento di supporto logistico nei confronti di aree wrbanisticamente diversificate
tendendo ad integrarsi con la realtd socio-economica esistente.

Tant’e che alle variz sottozone individuate s0no state assegnate, dalla
variante stessa, parametd tecnici di applicazione diversificati ¢ mirati ad assolvere
interventi con specificita particolari.

~ T

Per quanto riguarda im particolare la Sottozona S1, localizzata 4%.i208
urbana, si ritiene di confermare quanto contenuto nel provvedimento di ap "hxfa’i:i
del PR.G. da parte della Giunta regionale con deliberazione n.2808 del 2758617

‘0 !
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Aszessorgto
Urbanistica e Casa
COoMiEin Tecmico Consulies

Legge Reglonale &11.1977. n. 43
Frima Sezione Roma, i

In quella sede, I"ambito Interessato, compreso tra la S.P Nepesina e
Vantico acquedorto, classificato secondo le previsioni originali del P R.G., parte come
Zona VP — Verde privato, paric come Zona IS - Istruzione e V — Verde pubblico
arttrezzato, veniva stralciato ¢ declassato a Zona agricola — Sottozona E2 “allo SCOPO
di assicurare una magsiore tutela del casale esistente ¢ dell’antico acquedotto che la
attraversa”. .

Incltre va fatto osservare che )’area sembra quasl totaimente interessata
dalla fascia di rispetto del Fosso del Cerro (Fosso di Fontana Cupola) e come tale

quindi disciplinato dall’art.7 delia L R. 24/08.

(106 precisato, nel merito della nuova destinazione conferita, si ESprime
I'avviso che non possa essere ritenuta ammissibile e si ritiene dover riconfermare
attuale destinazione a Zona agricola — Sottozona E2.

Per quanto riguarda le Sottozone 82 ed §3 poste 10 fregio all’asse viaro
della Cassia si rifiene possano essere meritevoli di accoglimento, sopratiutto per
quanto rignarda la seconda, relativamente alla quale preme qui segnalare la
singolarita e I'importanza dell’intervento proposto che pud essere classificato come
“pilota” nel campo specifico delle strutrure Ticettive.

Trattasi, infatti, del progetto per la realizzazione di una particolare
strattura alberghiera, denominata “Hotel per futtl™, assolutamente priva di barriere
architettoniche in base alle vi genti normative e rivolta quindi, ai portatori di handicap
» OVVeIO a tutte quelle categorie che vivono in situazione Svantaggiate o socialmente
“a rischio™ :

Si ritiene, inoltre che per quanto guarda la nuova edificazione, laddove
prevista, trattandosi di terreni posti in fregio alla 8.P, Cassia, reJadvamente alla fascia
di rispetto del snddetto asse viario, si debba rinviare alle prescrizioni del PR.G
vigente, ma soprattutto a quante stabilito in materia del N.C. della strada.

Infine giova qui precisare che debbono infendersi fatte salve le
hmitazioni edificatorie di cui alla LR, 1/86 per le aree interessate dalla variante,
ancorche non riportate nella presente 1struttoria, ¢ che tutt gli edifiei inclusi nella
NUOVA ZOMZZazione non pessono essere trasformati o subire interventi ove ngn se ne
dimostri la legiitimita o Ja legittimazione otteruta mediante condono ediliZig ai '
della L. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni. SN
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