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LA GIUNTA REGIONALE

VISTA la legge urbaniatica 17 agosto 1942, n. 1150 & successive
modificazioni ad integrazionj:

VISTO il DLP.R. 15 gennaio 1972, n. 8;

VISTA la legge regicnale 5 settembre 1972, n. &:
VISTA la legge regicnale 12 giugno 1975, n. 72;
¥YISTA la legge regionale 8.11.77, n. 43;

VISTA la legge regicnale 2.5.80, n, 12

VIETA la legge 15 maggio 1997, n. 127;

RITENUTO che con D.G.R. 21 giugno 1983 n. 3512 & stato
approvata il P.R.G; del Comune d1 Bant'Oreste (RM);

VISTA la deliberazice consiliare n. 137, del 21.10.94 con la quale il
detto Comune di Sant'Oreste (RM) ha adottato una variante apeciale al
P.R.G. per il recuperc del nuclei edilizi abusivi - lagge 28/230;

RITENUTO che a seguita delia pubklicazicne degli atti e degli
elaborati, avvenuta al zensi e forme di legge secno state presentate,
n. ¥ osservazieni in ordine alle guali il Comune ha formulato le propria
conirodeduzioni con delibera di consiglio comunale n, 81 del 25.7.95;

CONSIDERATD) che gli #iti e gli elaboraii della ' variante in
questione, presentati all'Assesasraic all'Urbanistica e Casa, aono stati
da questo sottopostl all'esame del C.T.CLR., 1° Sezione;

VISTO 8 wveto n. 14/2 messa dal C.T.C.R, nella adunanza del
23.3.98, che sl condivide e che allegato alla presente (allegato ]g_,‘r, ne
forma parte integrante della presente delibef; ' - '

VISTA la }.e:ttere\ 18.11.98 ©. 10784, con la guale ['Assessorato
all'tirhanistica e Casa’ ha comunicatc le modifiche, integrazioni e
prescrizioni dtposte dal ripstuio Comitato Tecnice a1 Comune di
Sant'Oresie ; invitandole a formulare &l riguarde le propris
centrodeduziont, ai sensi dell'art. 3 della legqge 765/1997;

VISTEZ Le deliberazion © consiliari: nn.83e ¢ deil 24.17.98 = d2123.3,99 con
quall i Comune di Sant'Oreste ha integralments acceltato le modifiche...

richisste dal C.T.C.R.;

VISTE le attestazione 15.1.94, dal n. 421 al n. 423, el4.9.94, n.

8156, al sensl dell'art. 3 della legge regicnale n. 1/86 con -la& guale

'Assessore agli Usi Civici dichiare che le aree interessate. dalla
Variante di che trattasl compromettono terreni sia 4i natura privata,_ £
liberi da dirittl civici ¢ sia di natura demaniale sui guali. EIshalogs 3o Sy Aol

esercizic diritti civici: P
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VISTA la D.G.R. 14.3.96 n. 1415 di mutamento di destinazione di
terren di demanio civico per destinazicne edificatori;

Su propesta dell'Assessore all'Urbanistica e Casa
DELIBERA
Con le modifiche, le integrazioni e le wprescrizioni indicate
nell'allegata "A" (voto n. 14/2) & approvaio la wvariante speciale al
P.R.G. per Il recuperc del nuclel abusivi adottata dal Comune 4i
Sant'Oreste (RM) con delibera di Consiglie Comunale n. 137 del 21.10.94,
Detta Variante viene vistata dall'Asseasocre all'Urbanistica e Casa

nell'allegato A", nella delibera di Consiglic Comunale n. 81 del 25.7.95
di controdeduzioni alle ocsservazioni e nei seguanti elaborat] tecnici:

*» BHelazione Tecnica;

* Norme tecniche

* Tabulatl rilevaments abusivisma

« Taveld n, 1 - Inquadramente del PRG vigente In sacia 1:2.000;

* Tavela n. 2 ~ Identificazione abuai in Laealita Plantopeto in secala
122, 000;

¢ Taveola n. 3 - Identificazione abusi in Locality Murella stazione in

scala 1;2.000;

* Tavola n. 4 - Identificazione abusi in Localitd Cergueto — Glardino -
Serpentano in acala 1:2.000: '

* Tavola n. 5 - Identificaziene abusi in Localitd Ponticello in scala
13,000

* Tavala n. & - Identificazione abusi in Localita Seiva Grande in =cala
1:2,000; '

* Tavola n. 7 - Zanizzazione Loecalitd Piantonetc in acals 1:2,000:

* Tavola n. § - Zonizzazione Localis Murella — Stazione in scala 1:2.000;

* Tavola n. 9 = Ionizzazione Localita Cergustc - Giardino — Serpentang
in scala 1:2,000; ,

= Tavola n. 10 - Zenizzazione Localitd Ponticelio in scala 1:2.000:

* Tav. 11 - Zonizzazione localitd Selva Grande .in scaia 1:2.000:
Tawvola n. 12 - Zonizzazione Lecality Verzano in scala 1:2.000;

+ Tavola n. 13 - Estratio di Plano Paesistica,
Tavola n. 14 - Caratteri.Geologici e Agrogeolagici in scala 1:10.000 e
1:25.000; R '

* Tavola n. 15 - Eslrattc dal PRG vigente: Vincoli.

Le osservazioni sono dscise in confarmita a quanto specificato
nell'allegate A",

La presente deliberz non & soggetta a controlle ai sensi dell'art.
17, punto 32 dalla legge 15.5.97, n. 127.

La presente delibera sara pubblicata su Bolletting Ufficiale della
Eegione Lazio.
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Adunanza del 25/3/1998
Voton.14 /o

OGGETTC: Comune di Sant'Oreste (Provingia di Roma}.
Variante Sgeciale al PR.G. per il recupero dei nuclel abusivi

acottata con  Delibera del Consiglic Comunaie n. 127 det
21M0/1854.

LA SEZIONE

Vista la nota n. 2146 def 22.11.95 con la quale il Setiore Amministrative per ia
Plantficazione comunale ha frasmesso al Seftore Tecnico per ia Pianificazione
cormunale gl aftf ed elaborati della Variante Speciale in oggetts per [strutoria.

Preso afto delta regolarita formale o sestanziale degli afti di cui sopra accertata
dagli Uiici Amministrativi Regicnali.

Vista la lettera prot. n. 97 in data 11.3.98 con il quale il Presidents ha nominato

gli architettf Carlo Fioretti o Francesco Brancaccio ralatori delf'affars in oggetto,
PREMESSQ CHE:

Il Comune di Sant'Creste ¢ dotate di P.R.G. approvato con D.GR. n.3512 del

21/6/83 ed ha adotato |a presanie variante speciale al PR.G. per il recupero dej

nuciet abusivi con Delibera def c.CC. 138 del 21710104

Ghi attf amministrativi & gif elaborati tecnici trasmessi seno | seguent;:

A - ATTI AMMINISTRATIVI

Domanda di approvazicne a firma de Sindace; i
Delibera del C.C. n 13% def 21/10/94 avente per oggettc "Adozione varante bl
P.R.G. per Recupero Nucle| Abusivi™ e
Certificato di avvenuto depesito degli atli progetiuali; N
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S esegsorato 0147 Home, ...

e s Vi Figrgione, 129/ 153
LIrbanistica e Casa Telafonn 51631

Coatnitate Toenicoe Comaultivo

Legge Repionale A. 31 3077, n. 43
Prims Sezione:

Certificato di avvenuta pubbiicazione deil'avviso alf'Albo Pretorio,

Certificato di avvenuto depesiic in luegh] pubbiici & di pubblica frequenza,

Foglio Annunzi Legall della Provincia di Romia;

Fubblicazione avviso di depcsﬁo de!f progetto di adozione Variante Speciale al
P.R.G. sul guetidiano ... ..

Cenrtificato di avvenuto denasﬁc degli atli progettuali in fibera visione del pubblice
con Pindicazione dei relativi estremi e delle osservazioni presentats;

Regisiro srotocnilo delle n. 09 osservazioni;

N. 09 osservazieni in originale meglio elencate nella Delibera del Consiglio
Comunaie n. 81 del 25.7.85, "Oggetto: Variante Speciale al P.R.G. del Comune
di Sant'Oreste - Esame ossarvazioni ¢ adozieng centrodeduzioni™

Parere di cui alla Legge Regionale 3/1/1986 n. 1 rilasciato dail'Assessorate
Regionale agl Usi Civici in data 15/1/1894 n. 00427,

Delibera del Consiglic Comunale n. 137 del 21101884 IMAutorizzazione per
l'alienazione od if cambio di destinazione d'uso deile aree di demanio civico dal
Comune di Sant'Creste”.

B - ELABORATI TECNICI - {n. 1 Originale e n. 6 copie;

Relazions Tecnica;

Norme Techiche:

Tabutati rilevamento abusivismo,

Tavela n. 1 - Inquadramento del P.R.G. vigente In scala 1:2.000;

Tavola n. 2 - Identificazione abusi in logalita Piantoneis in scaia 1:2.000;

Tavola n. 3 - Identificazions abusi in localits Murslla - Stazione in stala 1:2.000;

Tavolz n. 4 - Identificazione abusi in localitda Cerqueto - Giardine - Serpentans n scala
1:2.000; )

Tavola n. 5 - [dentificazione abusi in localitd Ponticeilo in scala 1:2.0C0;

Tavola n. & - identificazione abusi in localita Seiva Grande in scala 1:2.000.

Tavaia n. 7 - Zonizzazione localith Piantonets in scala 1.2 .000;

Taveola n. 8 - Zonizzazione localith Murella - Stazicne in scala 1:2.000;

Tavola n. 9 - Zonizzazione localita Cerqueto - Giardine - Serpentanc tn scala
1:2.000;

Tavola n. 10 - Zonizzazione localith Ponticello in scala 1:2.000;
~ Tavola n, 12 - Zonizzazicne localitd Verzane in scala 1:2.000;

Tavola n. 13 - Estratto di Piano Paesistico;

Tavoia n. 14 - Caratteri Geclegici e Agrogealogici in scala 1:10.000 e 1:25.000,

Taveola n. 15 - Estraite dal P.R.G. vigente: Vincoli.
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C - ELABORATHINTEGRATWV

Inoltre, a seguito defta nota 1294 del 2 febbraio 1998 con la guale I'Assessorato
Urbanistica & Casa della Regione Lazio (Settore 44, Ufficio I} richiedeva ulterior
documentazioni e delucidazion, it Comune di Sant' Oreste trasmetteva:

‘Neta integrativa aila Relazione Generale defla Speciale Variante al P.R.G. net i
recupero dei nuclsl abusivi;
Nota esplicativa in merito alle zonizzazioni della Spaclale Variante al PR.G -

Grafico con lo stato di fatto di urbanizzazioni & senizl esistenti:

Grafico con la localizzazione delle osservazioni vervenuts;

Tabulatl @ note con il rilevamsants della situazione asisterte e cert tiicale
comunale sulle concessioni in sanatoria rilasciate. '

I Comune di Sant'Craste & inserite nelf'ambito del PTFE n. 7: come evidenziate
daile Tavole n.13 ¢ 15 | vincoli ¢che insistono sul territorio comunale, sono
prevalentemente stabiliti dalla 1487/38 ed esternamente & defto perimetro sono
costiiuitl da beni di cul all’art. 1 della fegge 431/85.

I} territerio comunale che confina con i Comuni di Rignano Flaminio, Civita
Castellana, Pornzans Romano e Chifella 8. Pacio, ha carateristiche
mor‘fﬂlogicha che hanno censantito un ridetto insediamento edilizio in territorio
agricaio ed una concentrazione urbana continua fatla salve per ia :o::ahté
Stzzione di Sant'Oreste sulla Via Flaminia,

H territorio comunale ha una supeificie di Ha 4.600. L'aktitudine varia da 150 =
891 m.s.l.m. e Pandamente orografico geolegico & caratterizzate da formazioni
coliinart di natura vuicanica incoerente poagianti su strati di sabbia, ghiaia ¢
argitta, e profondamente incisa da fossi naturali con sponde molte acelivi
fleoperta di macchia.

Lz valli intersecano trasversalmente il territorio attestandosi contrs il massiccio
del Monte Soralte. Mancano corsi d'acqua importanti. Gl insediamenti umani a
Sant'Oreste sono antichissimi e numeros] sono | resti archeclogici e i reperti
storiel medioevali presenti nel territorio comunale,

La popolazione residente sul territorio di Sant'Oreste risulta in leggera continua
crescita,

L2 principali infrastrutture viarie present nel territoric sono:

12| dudrian eduels 4 00
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La 83 Flaminia:
1) LaProvinciaie per Sant'Oreste:
2) LAutostrada AT Roma-Firenze

La ferrovia che serve questo territoric & ia Roma-Vierbo con la Stazione di
Sant’Oreste ed attraversa molte marginalmente il tarritorio comunale. La ferrovia
Roma-Firenze atiraversa invece i territoric totalmente, ma non ha fermate.

CONGIDERATQ CHE:

In applicazione dslla Legge Regionale n. 253/80 o successive modificazioni ed
irtegrazioni, I Comune di SantQreste ha sfattuato faccertarentos delle
situazioni di Abusivismo ediiizio procedendo al rilevamento delle costruzion] e
dei nuclel edilizi abusivi con la perimetrazione di guasti ultimi con i
procedimento descritto nellart. 2 della stessa legge, e pertante, con
defiberazione del Consiglic Comunale n.t10 del 23/06/1988, ha adottato gii
slaboratt tecnici di localizzaziene o perimetrazione degli abusi. Successivamente
con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 223 del 23/11/1989 il Comune di
Sant'Oreste ha assunte ie proprie determinazioni sulle QSServazioni presentate
in merito alla perimetrazione dei nuclei abusivi. '

Come previsto dallart. 4 della Legge Regionale n. 28/80 e successive
modificazioni ed integrazioni, per recuperare ai fini urbanisticl | nuclsi abusivi
perimetrati, /| Comune df Sant'Oreste ha quindi deciso di procedere afla
formazione defla Speciale Variante al P.R.G. tesa a definirs |3 normativa e Ia
zonizzazione dei terrifori interessati

Il Comune ha infatti valutato e ritenuto che incorressers e condizioni di rilevanza
socio-economica dei singoli insediament], soprafittio con riferimento affa Ioro
utilizzazione per residenza stabile @ lo ha confermato con la sua Nota integrativa
¢on la quale ha ribadito come: -

- Wi T nucle di che trattasi sono costituiti da ediiizia sorta spontaneamante sulia
spinta della necessita di risolvere sroblem| abitativi reali, ed in nessun caso s
tratta di ediiizia speculativa o di seconde case;

- Iz ridotta dimensione del fenomeno dei nuclel abusiv a Sant'Creste non pus
cerlamente essera assunto come criterio di discriminazions della rilexghsy
socio-economica, perché ai fini locali tuth | nuclel sono siati perimetrati |
della lere importanza nellequilibrio del tessute urbane;

iary] oy tdw s douas
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- tuttl | nuctel perimetrati, oggetto deila Speciale Variante al P.R.G, partecipana
di un hinterland urbano (chiaramente estensive) che nel Comune di Santf'Oreste
ha unra sua specificita; prova ne sia che molte zone eranc gia edificabili nel
P.R.G..,(0 nel P. di F. precedente) sia pure con minors densita, o sono limitrofe,
comungue, ali'urbanizzato,

La scelta di procedere all'inserimento nalla Speciate Variante di questi nuclei &
motivata anche dalla loro facile integrabilitd dal punto di vista deffe
urbanizzazioni primarie ed appare particolarmente rispondente allo spirito della
legge che & tesa al recupero urbanistico del fenomene deil’abusivismo ¢ non ad
una generica sanatoria edilizia.

Pertanto, valutate pesitivamente le condizioni di inserimento dei singoii
insediamenti nel territorio (cosl come normate dal Vigente P.R.G) ed analizzata
la compatibilita con il regime vincolistico esistente nel territori dei singoli nugte
perimetratt, Iz Speciale Varianie na progeduto a proparre condizioni normative

e densitd edilizia miranti a perseguire tale obfetiive alla luce delle situazioni di
fatta. -

VISTO CHE:

Questa Speciale Variante non prevede aleuna modificazione daila grande
viabilita, non propone variazioni agli spazi che I'aftuale P.R.G. destina a finalita
pubbiiche, e pertanto eguilibrio neila dolazicne dei servizi viene ricercats e
propesio limitatamente all'equilibrio defie nuove densita insediative contenute in
questa Speciaie Variante nella misura previste dal D n. 1444 del 02 aprile
1568, -

Richiamando espressamante |'art, 9 della Legge Regichale n. 28/80 guesta
Speciale Variante ¢ stata redatta in scala 1.2.000 onde notar dar luogo
ailattuazione delie previsioni senza dover redigere un successivo Plano
Urbanistico Attuativo, e contiens:

a) l'indicazione detle superfici stradali e dei parcheggi pubblici:

b) l'indicazione degli spazi destinati ai servizi pubblici ed al verde pubblico

c) le aree soggette a speciafi vincoli o sotftratte aila edificazione:

d) la zonizzazione delle aree destinate aile edificazioni con relativa normatis
Figuardante le caratteristiche volumetriche ed edilizie (sia per i lotti edificati, sia
per quelli per i guaii si consente I'edificazione all'interno dei nuclel stessi) e le
destinazioni d'uso.
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Dall'esame cegtl atll, M'aumento degli abitanti insediabili che la Speciale Variante
comporta nel rnguardi delie previsioni dei Piano Regolafore Vigente 2
sostanziaimente contenuto, tanto cha non anpare sle da alterarne sensibiimentie
il dimensionamento, tants pil che sonc stali anche assunti provvediment
parzialments compensativi degli incrementi insedizgtivi derivant dalla Speciale
Varianie e quesi sono stati operat] attraverss il cambic di destinazisne d'use di
una zona residenziale del P.R.G. vigente sita in locality Verzano con un indice
edificatorio di 1,5 mc/ma. che ora viene proposta in parte come verde privaio e
in parte come varde pubblige.

Tale area comungue era Funica area rimasta a disposizione del comune di S,
Qreste, I P.R.G. vigente di fatto & ormai completamente esaurito, le uniche aree
ancora edificakili sono aleuni lotti interclusi situati sia in zone B che in 2one O

Questa Speciale Variante per |l Fa'ecupero del MNuciei Abusivi ha definitc e
densita territoriale e fondiaria in maniera indarogabili.

Pertanto, per la determinazione sia delllndice Fondiaro che dalllndice
Teritoriale | Comune di Sant'Oreste ha proceduto mirando sopratiutto a non
ascrescers in modo sensibile il dimensionaments firale d2l P.R.G.

In questa Variante Speciale per i nuclel abusivi, la relazione che intercomre tra
due indici (territoriale & fondiario) appare sempre diversificata in quanto, di fronte
a situazioni molte disomogense tra lore dal punto di vista urbanistico, si ¢ voluto
tensr conio non soio dellincidenza di parametri abituali quali viability e
standargs, ma anche dei "picchi” di cubatura realizzata abusivemente.

In aleunt nuciel infatti, si riscontrans singoli abusi ¢i dimensione notevols rispetto
al conteste, che generano, nel lofto in cul ricadene, un indice Fondiario di fato
talmente elevato da risultare assolutamente improponibile come nuove indice
fondiario da attribuire all'intare nucleo ogaetto della Variants.

E'altronde adezione purd e semplice di un indice di Edificabilita "Medio" a
parere dei Comune di Sant'Oreste, rischiava nella maggior parte dei casi, di
porre a earico (In termini urbanistich) di chi non ha abusate affatto (o ha abusate
meno) utte le cubature di chi aveva abusato moito.
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I Comune di Sant'Oreste ha quindi scsito di caleolare I'ndice Termtoriale come
valore capace o assorbire l2 massima cubaiura fingle risultante in giascun
ntcleo {comprensive cloé di tutto il consentiio dalla Variante e dalle cubature
abusive rilevale) e lindice Fondiario come valore capace di esprimere la
massima cubatura realizzabile in un lotto perimetraio, per effetfo della Speciale
Variante a! P.R.G. {28/20),

Dail'analist dei valori proposti dal Comune di Sart'Orests in questa Speciaie
Varianie si riscontra come per le zone pernimetrate che erano gia edificanil,
lindice Fendiario preposto & uguale o df poco superiore a quelle di P.R.G.,
mentre per la cubatura in accesso questa viene sanata “una tantum’ ai ensi di
uno specifice nuove articolo df ‘Norme Tecniche di Aftuazione ed assorbita
nefllambite del nuove indics territoriale proposto,

Con ia proposta progefiuale aticolata in questi termint, il recupero dei nucle|
abusivi appare totalmente softo controllo e rispondente agli obiettivi della
Speciale Variante, in quanto I'ndice Fondiario indica quanto & possibile costruire
in ogni loftto catastaie, e Hndice Territoriale tiene invece conto di tutto Minsediate
& linsediabile e di conseguenza ha consentito Ia gquantficazione ceita delle
“dotazioni di spazi pubblict necessarie ad ogni nuclen.

*

Fer caicoiare gli indici ferritorizle & fondiarie in clascun nucleo perimeirato, in
maniera rispondente ai -princinl sy espost, il Comune di SantOreste ha
- proceduto nei seguenti termini: i

per azterminare 'indice Fondiario ha inizialmente individuate {Indice Fondiario
di egni edificic abusivo,e per tale individuazione ha utilizzato ciascuna pratica di
condeno edilizio ricadents nei nuzlei perimetrati e disponibile presse I'Ufficio
Tecnico Comunaie.

Quindi, quando 'a media tra questi indici di tatto, & risultata inferiore all'indice
fondiario def vigente P.R.G., questa Variante ha oroposto o stesso indice di
F.R.G. (o un valore di poco supeticre); mentre quando la media tra indici di fatto
¢ risultata maggiore delfindice fondiatic dal vigente P.R.G., la Speciale Variante
ha praposto una corrispondente maggiorazione dell'indice.

A sua volta ndice territoriale & stato determinate come rapporto fra la somma di
cubatura generata dellIindice Fondiario propesto ¢ cubatura abusiva esisfente in

H1

eccesso rispetio aliindice Fondiaric proposio ¢ ia Superficie Territeriale del ;ﬁ:ﬁ_
MNucleo abusive. PRl i I

M) auapAar ediare g
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In definitiva Findice Territoriate preposte per ciascln nuclec abusivo da questa

Speciale Variante al P.R.G. consante d quantificare totalmente ja quantita di
standards di cui deve essere dotalo ciascun nucles in Guanto tiene cento
dellintere wolume edificato che sara ‘presente del processo di sanaforia
deffesistente e di nuova edificazione integrativa consentita,

Passando all'anaiisi i ciascun singelo nucleo si 2nalizzaro | valeri procosti daf
I3

Comune di Sant'Creste come risultato callapplicazions deifa metodoiogia su
esaminata.

Per quante riguarda i nuciei abusivi perimetrati che sono localizzati in aree che |i
vigente P.R.G aveva gia tivizzaio come aree edificabii, @ situazions dell
proposta di Variante & fa seguente.

[ nuslee abusive n. 7 in iocaiita "Cerquetn” ocoupa una vasta area a Sud-Est dej
Cantro Sterico e dal vigente P.R.G. 2 destinata ad espansione edilizia di tivo 2,
C3 & C4 regolata dalle Norme Tecniche deal vigente P.R.G,

In patticolare, la zona con destinazione 2 che occupa gran pane del nucleo
{mg. 47.800) & praticamente satura. In essa | numarosi abusi denunciati
riguardano essenzialmente garage e modest ampliamenti che, pur essends
realizzati ¢ in difformita ¢ in assenza di licenza edilizia, nen generano cubature
in eccesso rispetio a quelle conseniite dal Pianc.

L'indice Terdtoriale vigente del PR.G., pertanto, & stato lasciato invariato dalla
Speciate Variante in esame.

Analogamente per [a zona 3 (g, 12880 che & stata riproposta senza
intredurre variazioni in quanto quast completamante libera ed interessata da un
Piano di Lottizzazione gia approvato dal Comune. Y A

Diversa la situazione per le zone C4 (mg. 21.920) nelle quali sonc diad
realizzate cubature sccedent] rispetto a quanto consentite dal PR.G. /

Nefla zona C4 deila localits Cerqueto, I'Indice Fondiario Effettivo Medio e
ecifici abusivt & risuitato al Comune di Sant'Cresie pari a 0,48 me./ma. a fronte
deiio 8,25 mc /mq. consentito dal P.R.G,

Fer tener conto anche di una perequazione minima tra abusi e guanti non hanno
realizzato abusivamente, il Comune di Sant'Oreste ha proposto un incremento
rtnimo dell'indice Fondiario del P.R.G. Vigente, nortandelo da 0,25 ms.J/ma. 2
0.3 mc.;’mq_

er| aafdal wd i daaras
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Di conseguenza #indice Territoriale & proposto in termini di 0,4 mc./mq. e per
Pincremento di cubatura che consente un aumenic di abitani] insediabili nail a

33 unita, deriva la individuazione di 589 mg. di nuove aree per siandards
definite negli elaboratl grafici della Speciaie Variante in asame.

Il nucleo abusivo n. 16 in localit *Ponticelic 1" & completaments inserito in zona
CZ con indice Fendiariom 0.9 PTG,

Gli abusi presenti non riguardano cubature in eccesso rispetto a quanio
consentito dal P.R.G. ma edifici realizzati senza o in difformitd o in assenza o
Concessions Edilizia,

La Speciale Variante di P.R.G. ha pertanto confermate Iindice esistente ed ha
definito la viability interna, peraltro gia esistente.

Considerate che la valutazions di incremente di abitanti € di circa 5 unita, ia
Speciale  Varlante non propene  nuove aree a standards in cuante
dimensionalmente irrisorie e disecononiche netta acquisizione,

Fer quanto attiene al nuciesc abusivo n. 9 in Iscalifa “Ponticello 2" questo &
ubicato I prossimita del campo SPOItivo con una superficie somplessiva di
41.00C mq. di cui 12.800 my. destinali a zona 3. 27.490 mO. a Zona T2 ¢ 1.140
mg. a servizi pubblici.

Gli abusi di questa zona, costituita da vilini 2 dye e e Plani, riguardane, in
genere, eccassi ¢ cubatura rispetio a quante consentito dal PR G

Vista la scarsa entita di tali abusi |a Speciale Varlante propene di lasciara
invariato 'indice tanto defa zona B, che della C2, sanando le cubature in
eccesso con i ricorso alla specifica normativa fecnica prevista in Guest casi,

Con la sanateria limftata afla presa datto delle cubature in eccesso nievate,
Fincremento i abitanti che risula & di 41 abitant e rertanto vengono individuati
ulteriori 746 mq. di sunerfici a standards.

Quanto al nucles abusivo n. 4 in localita "Murellg 2" a Sezicne | ritiene che o
stesso debba essere straiciate dalla perimetrazions proposia, in guante, ron
riconosciute come nucleo @ non assimilabile quindf ai limiti coptenute nella legye
n.28/80.
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| nucleo abusive n. 3 in focalita “Stazione 17 & 4 10.600 mg. ed include sia ung
20Na arfigianale che una zona Bl di PR.G. vigente,

La gran parte defle Sanatorie di questa zona niguardane il cambio di destinazione
d'uso da laboratoria artigiane a residenza o pettantc la Speciale Variante
Brapone un cambio dj destinazione da zona O a zona B1 noncha una diversa
sistemazione della viasi[ita interna e del servizi,

Lincremento di abitanti & dj 74 unita e quind |a cormspondants pravisione o
aree a servizi pubblici riguarda 1.332 mgq.

Nel nucles ahusivo n. 2 i localita “Stazione 2" che & di 8.400 ma. gli abus;
riguardans soprelevazioni, garage o chiusura di terrazze che non generano
sensibii aumentt di cubature tla giustificare un incremento deffindices Fendiaris.

Per gquanto riguarda i nuciei abLsivi parimetrati che sons localizzatt in aree che
nel P.R.G. vigente somo tipizzate prevalentemente ceme agricole, fa situazione
proposia dalla Speciale Variante & |g seguente.

ma. & situato ad Ovest dei Cantro Storico al confine con ! Comune di Rignano
Flaminio. Ha una destinazione di P.R.G. 3 Zona T (agricola), e pertarte gl abusi
S0No statl realizzato in totale o ifformita aile Norme d Piano.

Gii abusi riguardane modesti edifici residenziali, in buona parte incompleti, con
un indice Fondiario Efettivo che neila media & g 0,163 mec./ma. e con punte di
0,51 me.mg.

In questo caso Ia Speciale Variante di P.R.G. ha proposto un indice Fondiario di
0,14 me./maq.

L'indice territoriale conseguente & dj D,1E'mc.1mq. ed il nucleo =i configura come
un insieme villini di 70/80 mg. per un incremento finale di 46 abitanti rispetio al

P.R.G. vigente e di conseguenza con Iindividuazions dj aree & serviz] pari a 835
mj.

0 f.
nella Tav. 11 denominate "Selva Grande”, ritiene debbanae essere strale g b
perimetrazione propesta in quanic non riconescibili come nuelef

r,,
.. T, o oo . . Y A0
assimitabil ai limiti & prescrizioni contenyte nefla LR, n.28/80. YA
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Incitre, a Sezicne ritiene che in localitda “Verzano", V'area di sroprietd comunale
cit cul era stata prevista fa variazione da zona B a zona "Verde pubblico” a “Verde
private” debba essere respinia confermando per quet''area i3 destinazicne o
zona 8.

Per quanto riguarca ia normativa proposta dalia Speciale Variante guesta appare
congria 24 in linea con gl obietiivi 2 le procadura sy asnoste.

Rispetie alla Speciale Variante sono state presantate in totale nove csservazion
ehtro i termint di pubblicazions della Variants Speciaie.

i Comune ha conirodedoiio con agpesita Delibera di cui si condividono le
contrededuziont camunali poiché per ognf osservazione sia per |a ripuisa e sia
per l'accoglimente sono siate date opporiune motivazionl siz tecniche che
urbanistiche, :

Tali confradeduzioni non medificanc sostenzialments le prevision! della Variante
Spaciale, per cul 3i ritiene poter concordare in merito cor le decisioni eomunzali,

Per quante riguarda gli aspetti progetituali la variants appare compatinile con la
normativa del P.T.P. n. 4.

La Sezione ritiene comungue che in sede di controdeduziont i Comune debia
verificare nell'ambito del P.T.P. {a compatibilith degli interventi con le Norme del
P.T.P. stesse, in particolare con le zone di intsresse archeologico 2 ancor pii
con quelie sotfoposte al vincalo di cui alla Legge 1085/38, : ,

Tutto cic premesse ¢ considerato |2 Sezione esprime ||
PARERE

che la Variante, Speciaie al P.R.G. per i Recupero dai Nuclei Abusivi adoiaia
con Delibera del C.C. n.13% del 21110/94, sia meriteveie di aporovazions con le
modifiche, fe integrazioni e le prescrizioni indicate nei precedenti considerato, da
introdiursi d'ufficio ai sensi dell'art.3 delia Legge 8/8/1967, n. 765,

| Segretario dei CT.CR. | Presidents del C.T/C.R.
(Zr.Arch.Valter Michisanti) (Salvators Bonad
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