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QOGGETTO: Autorizzazione stipula nuovo contratto di locazione immuobile sifto in
Roma — Via della Mercede nn. 48/49/50/51 con [a Sala Umberio S,

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dellAssessore allo Sviluppoe Economico ed Atlivita
Froquttive - Demanio - Patrimonio - Econogimato;

VISTA la Legge del 15.5.1997 n, 127;

PREMESSQ che I'Ente Regione, quale successore ex lege della
lstituzione Nazionale Umberte e Margherita di Savoia, é proprietario dellimmobile
sito in Roma, Via della Mercede nn. 48-49-50 e 51, avente destinazione urbanistica
ad uso spettacoli teatrali & cinematografici;

RILEVATO che detto immabile, con contratto registrato in data 3 febhraio
1976 presso I'Ufficio del Registro Atti Privatl df Roma al n. 18795 ed integrato con
successivo alto di fransazione con YEnte Regione in dath 11.6.1879, & stafo
coneesso in locazione alla Sala Umberto Srl;

CONSIDERATO che I'Ente Eegione con nota n. 6136 del 7.06.86 anche
al fine di rinegoziare le condizioni economiche del rapporto ha notificato formale
disdetia del suddetio contraito;

VISTE le note in data 22 maggio 1937 e 17 novernbre 1948, acquisite agli
atti regionali rispettivamente 11 giugno 1988, prot. 7076/15 & 24 novembre 1993
prot. 11483/15 con la quale la Sala Umberto Srl ha proposto di stipulare un nuovo
contratio di locazione, offrendo un canone di L. 5.000.000 mensili, con una
maggioraziona del 130% circa, nspetto al canoneg attualmente cormisposio;

VIGTA la relazione alluopo predisposta sllAssessorato alle Sviluppo
" BEconomico ed Attivita Produttive;

CONDIVISE |e deduzicni e le conclusioni esposte nella suddetia
relazione;

RAVVISATA, pertanto, la opportunité di autorizzare 'Assessore Regionale
allo Sviluppo Economico ed Attivita Produitive a stipulare con la Salz Umberto Sl un
nuova contratto di locazions;

DELIBERA

» di autorizzare |'Assessore regionale alio Sviluppo Economico ed  Atfivita
Produftive a stipulare con la Sala Umberto S.r.l., un nuovo contratio di locazione
per 1 locall siti in Roma, Via della Mercede nn. 48-48-50-51, da destinare ad
attivita Cinematografica e Teatrale, per un canone annuo di L. 60 milioni da
carrispondere in rate mensili di L. 5.000.000 ciascuna a decorrers dal 17 gennaio
1998,

= il confratto di locazione dovra prevedere:
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A} la possibilita da parte delle fasce meno abbienti (studenti, anziant a basso
reddito e disoccupati) di fruire degli spettacoli culturalt e cinematografici,
mediante sottoscrizione di abbonamenti, nel limite massimo del 10% della
ricettivita totale del locale, a costo ridotio, con le tariffe praticate come per
legge per militari & ragazzi;

B) di organizzare con FAGIS scuola, eventualmente anche sy iniziativa dell'Ente
Regione efo del Ministero della Pubblica 1struzione, proiezioni di interesse
civico 2 sociate rservato a studenti delle scuole medie superion durante le ore
scolastiche. '

It presente provvedimento non & saggetto a contrello ai sensi della Legge
del 15.05.1887 n. 127,

T PRESIDENTE [ I PETRO 2ADALCN] L .
4 ‘-I N
L SEGRETARIO : Fun Dol Soverio GUCCIONZ - 0 4. 0 7s h -
1
T ‘s':m‘flﬂ T
7.4 LR




SALA UMBERTO S.r.l.

" Via della Mercede, 49/50

00187 - ROMA | %;}ﬂgw?‘

f’m‘gﬁﬁ:“”T ALLEG. ali2 DEUS, . ., ..qu7*™ ©
e | DEL .....{f‘f..ﬁ...ﬁ.!.llh,,}sgg,,.,,,,__,

T e

R R Roma, 22 maggio 1997

j s e Zalmmain | Mol

[T Ty by Hor IR
5 Dart TR w7

Racc.ta AR,

Spettle

REGIONE FAZIO

Assessorato Demanmio

Patrimonio e Provveditorato

i Uticio 11 - Setlore 13

alla ¢.a. Avv, Colantuoni o Wig . Colombo n. 212
00147 HONA

Qegetio: Contratto di_locazions, dellimmobile regionale sito iu_E.omaq_“_‘v’-ia della Mercede 49
denaminain Cinema Teatrn Sala Umbertge

Fycciame seguito alle laess ntervonute per 1o vie brevi per gonfermarVl la nostra

disponibikitd a wattare le condizioni per fa prosecuzione del contratto in 0ggctto. '
- Al riguardo va precisato che il canone attuale anunonta a L. 2. 188,105 mensil.

»  Tale ammontare ¢i consente di allrontare con pid rranquillitd, Tinstabilitd economica  iipica
dell’artivita teatrale e cinematografica d’essal da nol perseguita ancorché il caratlere stagionale di
essa {si lavora bene da ottobre ad aprile).

l.a nostra scelta di perseguire una programmazione di spettacoli teatrahi ¢ cinematografic d
qualitd, rinunciande ad una politica esclusivamente commerciale, la velontad di offtire un prodotto
culturalmente piil elevato, Uimpegno a dare spazio ad auton, registl & avtort del cinerma italiang, alle
scriole ed alle associaziont culturali che a not si sono appoggiate semplicemente pagande un fmborse
spese Lutto cid ha un prezzo. )] prezzo consiste inun ammontare di ricavi limitato,

Un prezzo, che siamo hen di pagare & che ha comsentito ¢ riabilitare 'immagine
compromessa di “Cinema a Tuct Rosse™.

Sard, pertanto possibile conrinuare a mantenere 'nwnmagine pregiata di guesto ldcale ¢ la
vitalita culturale che ruota intorne ad esso, solo se Voi, vi Inpegnerete a sostencrcl applicande un
ragionevole aumento del canone.

E’ con orgaglio che vogliama farVi presente che nel 1978, quando rilevammo la gestione di
gueste locals, 2sso cra assai degradato ed effettuava una pro grammazionc a “lucl rosse”.

Nel 1980, abbiamo investilo per ristrutturare la sala, tiportandola agh antichi splendon come
pubblicamente ed vnawimemente feonoescinto.

L'inaugurazione del teatro avvenne nel dicembre 1981 con “Pomenics Modugno™.

Tristemente, nel 1992 abbiamo dovuto abhandonare 1 attivitd teatrale per intraprenderce quella
cinematografica, a causa del mancato rimnovo dell’agibilita.

Mon soko, a causa delle nuove normative sulla sicurezza pubblica. 1l numero dci post g stato
nuovaments ridotto, passande da 730 a 520, con grave nocumento ECOTNOINICY, T BF
)
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' SALA UMBERTO S.r.l.
Via della Mercede, 49/50
00187 - ROMA

CD Siopud facimente wmaginare che questo cambio repentine ha compertato un ulteriore
“fovestimento in wacchinari ed amredi, per poter effettuare la muova attivita cinematogralica, non

il pubblico, ancora oggi, si confonde pensando-alia Sala Umberto corpe stouttura teatrale.

_ Tuttavia non ¢i siamo scoraggiati cercando di affermarci come cinema che poteva offrre una
programmazione di qualita . :

Il ¢inerng Sala Ulmberto & una bella struttura, che grazie al nostro lavoro & ormoal hen
conosciuta ed apprezzata, Siamo certi che sia motivo di vanto anche per la Regione Lavis, nella sua
qualita di proprietaria.

Pa ultimo, non possiamo non rammentarvi Come, a tuit'oggl non sla SEAta ANCora concessa
Fagibilita teatrale ¢ di arti vane per il cinema teatro Sala Umberto

' Rimanendo in attesa di un Vostro gentile riscontro per approfondire gli argomenti drattati,
pormamo distintl saluti.
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SALA UMBERTO sl
Via delia Mereede, 49 - Roma
Pertita 1.V.A. 01354341008
Cod. Fisc. 05089880538
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Cid che ha comporlato g¢ravizsimi dasni e 18possibilita 4

UDa programmarione esclusivamente cliuenatograliog.,

Nl ﬁropurVi Und novarzione contratruale, deve colsiderarsi
il nuove assetto cinemalograficon romans dove la  concorvenza del e
multisale non permette atle struitupe menosaia, guals  la Yostra, 4l
nor  diversificare 1z Bropiia  atiivirca ntegrandola  cen ijuella
taatraln,

E', pertasts, nostra  intensiope ricttoners I
Lealrale perduta 4 Trontande  gii ulteriori lnvestimensi 411 "nopn

NiCessari,

A Llal fiae, AIRspertoramo - nelis  nors iwpossibilice 4
e5Cguire Lali  Iagvors alli'interng deila stralovra (dn gquanso qid
iichiizrata non Ldoneay - §j redlizzare ox sove & gi ubicaze i fopy:
camerini, i hagpi e le Ciupetiive docon in Locais di nostrs Droprieta,
cenlinawtl con  Ja Siruttura Tinematograficg, che  hanano - Come
Prescrive la legye - l'useics divetiamonte gy stizda ovvers in Via del

Poeeetin,

E' uvvio che fali nuove strultture, oo5i Coe Te dscile 74
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Premesso che in Roma - Via dellz Marcede, 45 _
viene attivato dal Sig. LONGOBARDI Alessandro nate & Roma
il 12.04.64 2d ivi residente in Viz Cassia 837, Juzle amministra-
tore unico dellz Soc. SALL UMBERTO
un egercizioc cimematogratfico 2 teatrale denominato Sala Unbzreo;

Rilevato che la Commissions Provinciale di Vigilanza sui lo-
call di Pubblico Spettaceic z segu’to del sopralluoge effettuasto
in data 18/064/199< hz dichiarato inagibili i locali del suindics-
Lo esarcizio, per l'effettuzzione di rappresentazieni tesatrali,
per molteplici carenze tecnico sorubturali oa falvaguardiz dellsz
sicurezzz ed incelumita® pubkbliche.

Viste 11 D.P.R., £16 del 34.07.77;

Voglo llart. 10 T.U. lagge Ji R 3.,

Vistil 511 artt. €8 e 80 de: T.U.L.F.3 ;

Visto il'art. 27 del T.U.L.E.Z. Blnc
I

approvats con Delibsra O, O

OERCINA

Per 1 motivi @i cui alle premesse l'activita' relativa alle
rappresentazioni teatrall dell’esercizio di cui in narrativa o
sospesa con effetto immediato a decorrere dalla data di nobifica
della presente Disposizione Dirigenziale, senza Pregiudizice z1-
cunoe per l'adozione di ulteriori provvedimenti per eventuali i-
nesservanze di  disposirzioni di legge & regolamentari, fino a
quando la Commissione Provinciale &i Vigilanza con successive
verbale consentira’ l'ulteriore agibilita’ dell'esercizie stesso.
' La Circoscrizione I e per essa il Gruppo i VV.UU., &' inca-
ricata dell'esecuzione delia Presente Digposizicone Dirigenziale

a2l sensi degli artt. 5 del T.U.L.P.Z. ed 8 del relativo Ragola-
mento di esecuzicne. i

XL D SUZBRICEE
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f1° DIR. ROBERTO VENTURINI)
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Assessorato o .
Sviluppo Economico ed Altiviia Produtiive
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Opgetio: RELAZIONE

Locale sito in Roma, Via della Mercedea nin. 48-49-50-51
condotio In locazione dalla SALA UMBERTO S ri.

La SALA UMEBERTOC S.rl & condutitice dei focali siti in Roma, Via della
Mercede nn. 48-48-40-51, con destinazione cinema-teatro, in virtd di un contratto
stipulato in data 17 febbraio 1976 con llstitufo Nazionale *Umberto e Margherita di
Savoia”, al gquale 'Ente Regione é succeduto ex lege nefla proprieta.

Con note in data 22 maggio 1997 & 17 novembre 1998, acquisite agli atti
regionali rispettivamente 11 giugne 1997, prot. 7078 ed il 24 novembre 1998 la
societa conduttrice ha proposto di stipukare unt nuove contratio di locazione, anche
prima della scadenza del rapporto in essere, offrendo un cancne di L.5.000.000
{tinquemilioni} mensili, pari a L. 80 milioni annui, con una maggiorazione, rispetto ai
canaoni attualmente corrisposti di circa 1306%.

La predetia Saocista, a giustificazione della propria offerta economica, ha

evidenziato che lagibilita del locale é stata recentemente ridotta per motivi di

sicurezza da 700 a 500 posti, con l'esclusione deilattivita teatrale. Tale circostanza,

e la impossibifita di far fronte alla concorrenza delle multisale hanno indotto la

Societd a svolgere la propria attivita nel particolare settore cinematografico "d'essaf’

. che fa riferimento ad una ulenza particolare ed alquanto ridotta, con la intuitiva

conseguenza della realizzazione di un volume di affari contenuto nei limiti deita mera
operativita, che non consente, quindi, alcun margine ad utiti di impresa.

La Sala Umberto 5rl, a tale proposito, soggiunge che l'aftuale gestione
non sarebbs neanche nelle condizioni di onorarg il pagamento del nuovo canone
offerto se I'attivita non venisse diversificata ed ampliata con l'attivazione del “teatro”.

L'ottenimento  dellagibilith  teatrale, comunque, presuppone la
realizzazione ex nove di alcune uscite di sicurezza, dei camerini, dei bagni, che
richiede investimenti notevoli e lacquisizions di nuovi spazi. La Sala Umberto Sl
dichiara la propria disponibilita, sollevando 'Ente Regione da qualsiasi responsabilita
sia di natura economica che amministrativa, a realizzare le opere suddette a propria
cura e spese, asservendo, per tutta la durata del rapporto di logazicne, allimmobile
di proprietd regionale alcuni spazi ricavati da un altro |mmcbtl .@?n gss0 confinante,

k di proprieta detla medesima Societd condutirice. _..-;'f_,.;-/
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, La proposta della Sala Umberte Srl appare meritevole di attenzione ed
acceglimeanto per | seguentl mofivi:

1) da un esame dei bilanci della Socista, relativamente agli esercizi 1995-1996 e
1997, si rileva che 1l volume di affari & stato rispettivamente di L. 482.817.185,
L.652.286.458 & L. 457.342.241. Tali ricavi, rapportati ai costi, hanno prodotto
perdite cha non sono compatibili con 'eventuale maggiorazione del 120% dei
canoni di locazione attualmente corrisposti;

2} la natura defl'ativita svolta dalla Sala Umberto Sr, la quale € soggetta a controllo
SIAE, induce a ritenere che la Societa non dispone di uiterinri risorse economiche
o di entrate rispetto a quelle evidenziate in bilancio, per cui una incidenza sui costi
dei canoni di locazione in misura supericre al 10% ded volume di affari sarebbe
eceessiva e comunque non sostenibile;

3} una eventuale rescissione del rapporto In essere comporterebbe la soppressione
di un servizio e di una attivita che per la cittda di Roma é da considerare
istituzionale, atteso che non potrebhe essere svolto da altri operatori con risultati
miglior:: a ftale proposito si precisa che & pervenuta all'Assessorato Sviluppo
Economico ed Aftivita Produttive una offerta da parte del “Teatro Stabile del
Folclore Romano” che ha chiesto la locazione dell'immabile in oggetio per un
cancne mensile di L. 10 milioni. Tale offerta, tuttavia, non pud essere accolta
attesa la carenza dei presupposti & requisiti tecnici del locale per lo svolgimento
deflattivita teatrale, se non con la disponibilitd degli spazi offerti dalla Sala
Umberto Srl; .

4) la offerta di un cancne di L. & milionifmese della Sala Umberto Srl appare
congrua anche rispetio a quella de! Teatro Stabile del Folclore Romano, atteso
che il valore infericre dell'offerta & amplamente giustificate dal contestuale
impegno economico che wverrebbe assunto per la esecuzione delle opere
specificate nella offerta, nonché dall’asservimento, ancorché temporanes, di altri
[ocali di proprieta della Societa condutirice all'immobile regionale.
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r Oggetto:

Si riterrebbe, alfresi, opportuno, ai fini della compensazione della
congruita det cancne che il contratto di locazione preveda:

A) la possibilta da parte delle fasce menc abbienti {studenti, anziani a basso
reddito, e disoccupati) di fruire degli spettacoii culfurali e cinematografici,
mediante sottoscrizione di abbonamenti, nel limite massimo del 10% della
ricettivita totale del locale, a costo ridotto, con le tariffe praticate come per legge
per milifar & ragazzi;

B} di organizzare con I'AGIS scuola, eventualmente anche su iniziativa dellEnte
Regione efo del Ministero della Pubblica Istruzione, proiezioni di inferesse civico
g sociale riservato a studenti delle scuole medre superiorl durante le ore
scotastiche,
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