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OGGETTO: Indizione di asta pubblica per alienazione lotto di terreno di proprieta
regionale sito in Sabaudia (LT) Via Enea - Approvazione disciplinare
d'asta, nomina commissione aggiudicatrice ed impegno di spesa per
pubblicazione avviso d'asta - L. 17.888.200 - Cap. 11216 - Es. 1999

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPQSTA dellAssessore allo Sviluppo Economice ed Attivita
Froduttive;

VISTA la legge 15.5.97 n. 127

VISTO il Ri] 23.05.1924 n. 827;
;JISTO il b.#.ﬁ. B16/77; |

VISTE le LL.R?I..H. 13/84 2 48/67;

PREMESSC CHE:

- ia Regione Lazio con le leggi 13.2.84 n. 13 e 4.8.87 n. 48 ha stabilito ie modalita dj
utilizzazione dei beni patrimoniall provenienti dalla ex ONC e facenti parte del
patrimanio disponibile della Regione Lazio;

- Il metodo indicato per l'alienazione dei beni non a destinazione agricola & guello
defl'asta pubblica con il sistema delle offerfe segrete in aumento sul prezzo a base
d'asta preventivameante prefissato:

- nell’'elenco dei beni stessi figura quello in oggetio, che viene identificato come:

"LOTTO DI TERRENQ” sito in Sabaudia {LT) Via Enea averte una superficie di mq.
987 ed edificabile con una guota di volumetria pari a me. 3207 identificato in catasto
terreni di Latina alla partita 7165, p.lla 880 {derivata dalla 195, giusta tipo di
frazionamentc approvato dal'UTE di Latina in data 18.5.1993} inserito nel perimetro
della Convenzione XV di attuazione del PFE approvato dal Comune di Sabaudia con
deliberazione consiliare n. 253 del 24.9.90, trasferito alla Regione Lazio al sensi dei
D.P.R.616/77 e proveniente dal patrimonio dell'ex ONC;

RILEVATO CHE:

- il Lotto di cui trattasi, il cui valore é stato quantificato in L.865.000.000 dal’UTE dj
Latina con nota n. 5221/2044/95 del 4.04.96 é stato oggetto di una Convenzione
stipulata tra il Comune di Sabaudia ed | proprietari, con atto in data 16.5.95 del
notaio Carta Quattrociocchi di Cisterna di Latina, registrato a Latina il 5.06.1985
ain 1722; '

- ai sensi degli artt. 8 e 9 della L.R. 13/84 cos! come modificati dalla L.R. 48/87, ia
Commissione tecnica preposta alla determinazione del prezzo di stirma per i beni
non z desiinazione agricola provenienti dall'ex ONC si & riunita in data 24.06.98
per definire, tra l'altro, it prezzo di alienazione dei terreno di cui frattasi;



CONSIDERATO che la Commissione suddetta con il verbale n. 1 def
24.06.98 ha ritenuto congruo per il iotio di terrene in oggetto, i prezzo a base d'asta
guantificato in L. 665.000.000 (seicentosessantacinquemilioni) dal’lUTE di Latina:

CONSIDERATO, altresi, che la Giunta Regionale con deliberazione n.
1892 del 6.04.99 ha autorizzato |a vendita dell'immcbile suddetto con e modalita di
cui alle LL.RR. 13/84 e 48/87:

RAVVISATA, per i motivi suesposti la necessita di procadere alla
alienazione del bene di cui trattasi, mediante indizione di astg pubblica dandone
avviso da pubblicarsi sul BURL, sutla GURI e su 2 quotidiani a maggior diffusione,
per consentire la massima pubblicita alla gara stessa;

RILEVATOQ che, in aggiunta al prezzo di aggiudicazione dovranng essere
corrisposti aila Regione Lazio gli importi derivanti dalle somme corrisposte a titolo di
spese tecniche ed oneri concessori dai firmatari deila Convenzione, nonché Fimporto
di L. 17.888.600 VA compresa per spese di pubblicazione ?wiso d'asta;

TENUTO CONTO che, per 'esame defle offerte che perverranno, cccorre
provvedere alla nomina di una apposita Commissione composta da 3 funzionari della
Regione Lazio di cui aimeno uno appartenente aila struttura proponents;

VISTO il Disciplinare e F'Awviso d'asta predisposti dallUfficio | del
Settore XV, che costituisconeo parte integrante deila presente deliberazione;

CONSIDERATO che per la pubblicazione dellAwviso d'astz sulla
G.U.R.I. oceorre provvedere allimpegno di spesa - sul Cap. 11216 - Es. 1999 per un
importo di L. 2.000.000, occorrent per il pagaments in cantanti alllstituto Paligrafico
dello Stato prima della pubbiicazione stessa;

VISTI | preventivi di spesa inviati dalle sottoelencate  Socista
concessionarie di pubblicita che per la pubblicazione defl'Avviso d'asta sui quotidiani
L MESSAGGERO’, LA REPUBBLICA", e “IL TEMPO" chiedong un COMpenso
complessivo di L. 15.888 600 IVA compresa cosi ripartito:

a) PIEMME S.p.A. {“IL MESSAGGERO")
- passaggio testo L. 3.965.000
- IVA 20% L. 793.000
Sommang L. 4.758.000

b} A. MANZONIE C. 5.p.A. (“LA REPUBBLICA")
- passaggio testo . 5.052.000
- IVA 20% L. 1.010400
Sommano L. 6.082.400

¢} AREA NORD PUBBLICITA’ {“IL TEMPO™)



- passaggio testo L. 4.223.500
- VA 20% L. 844.700

----------------

Scmmano L. 5.068.200

TOTALE complessivo L. 15.888400

RAVVISATA, pertanto, la necessitd di provvedere allimpegno di spesa sul
Capitolo 11216 - Es. 1989 dellimporto di L. 15.888. 00 VA compresa occorrenti per
il pagamento, alle Socistd concessicnarie di pubblicita dei suindicati corrispettivi
dopo 'avvenuta pubblicazione e dietro presentazione di regolare fattura;

VISTO Tart. 3 della L.R. 27.4.93 n. 21 con il quale & stata data attuazione
alla norma di rinvio contenuta ai punto 5 comma 1 dell'art. 22 delio Statuto;

alfunanimita
DELIBERA
; .
= di autorizzare il Dirigente del Setfore XV ad indire una asta pubblica per
falienazione del lofto di terreno edificabite di proprieta regionale identificato come:

‘LOTTO DI TERRENO” sito in Sabaudia (ILT) Via Enea avente una superficie di maq.
287 ed edificabile con una quota di volumetria part a me. 3207 identificato in catasto
teireni di Latina alla partita 7165, p.lla 880 {derivata dalla 195, giusta tipo di
frazionamente approvato dalfUTE di Latina in data 18.5.1993) inserito nel perimetro
della Convenzione XV di attuazione del PPE approvato dal Comune di Sabaudia con
deliberazione consiliare n. 253 del 24.9.90, trasferito alla Regione Lazio ai sensi del
D.P.R. 616/77 e proveniente dal patrimonio delfex ONC; -
+ di fissare in L. 665.000.000 (seicentosessantacinguemilioni) il prezzo base d'asta
per il lotto di alienazione suddetto, cosl come determinato dalllUTE di Latina e
confermate daita Commissione di cui alle citate LL.RR. 13/84 & 48/87:

= di approvare il Disciplinare e 'Avviso d'asta cosi come predisposti daill'Ufficio | del
Settare XV,

« di autorizzare la pubblicazione dellAvviso d'asta sul B.UR.L., sulla G.U.R.I, sulla
GU. CEE e sui guotidiani "IL TEMPO" “LA REPUBBLICA” ed “IL
MESSAGGERO";

= diimpegnare sul Cap. 11216 del’Esercizio Finanziario 1999 limpoito complessivo
dil.. 17.888.800 per spese di pubblicazione Avwiso d'asta cosi ripartito;

a) pubblicazione Avviso d'asta sulla G.URI. L 2.000.000 /nd L£68
) pubblicazione Avviso d'asta sui tre quoti- i 2
diani specificati in narrativa L. 15.888.600 ffﬂ”*%{ér/ M%/ Pelé

TOTALE L. 17.888.600
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» di liquidare alle Societa concessionarie di pubblicia | corrispefivi dopo Favvenmia -
pubblicazions, dietro emissione di regolare fattura cosi come di seguito
specificato;

a) AREA NORD PUBBLICITA' “IL TEMPO” L. 5068200 /(®2res
b) A. MANZONI E C. "LA REPUBBLICA” L. 6.062400 thegt
c) PIEMME S.p.A. “IL MESSAGGERO” L. 4.758.000 + Zéfé:

TOTALE IVA 20% inclusa 1. 15.888.600

« di provvedere al pagamento, in contanti, all'stituto Poligrafico Zecca dello Stato
delia somma di L. 2.000.000 {di cui L. 1.880.000 per pubblicazione testo & L. )
20.000 per imposta di bollo) per pubblicazione Awiso d'Asta suila G.URL: sy W64

» (i stabilire che le suddette somme, siana a totale carico dellaggiudicatario d'asta
da versarsi dopo l'approvazione da parte degli organi competenti del verbale di
aggiudicazione ¢ da introitarsi sul CAP. 03151 del relaiivoiesercjzio finanziario;

« di stabilire altresi che siano a totale carico dell'aggiudicatario anche tutte le
somme anticipate dalla Regione Lazio e relative ad oner derivanti dalla

progettazione, esecuzione & collaudo delle opere di urbanizzazione primaria
esequite sull’area di cui trattast;

+ di introitare | proventi derivanti dallattuazione del presente provwedimento sul
Cap. 03151 dellesercizio finanziario 1998

Sl procedera allza nomina delfa Commissione per ko svolgimento delle
operazioni di gara con successivo Decreto del Presidente della Giunta Regionale.

I presente provvedimento non é soggetio a controllo ai sensi della legge
15.05.87 n. 127,

1L PRESIDENTE - F.io PISTRO BADALGNT

T SEGRETARIO : F.lo Dot Saver:a GUCCIONE

L ASELES0RE IL PRESIDESTE I SECEAET SR AE L e T



ALLEG, alla DELIB. N. 53 ke 5

LLLLEETTY T,

REGIONE LAZIO éow

ASSESSORATO SVILUPFO ECONOMICO ED ATTIVITA’ PRODUTTIVE

SETTORE XV - UFFICIO |

AVVISO Di ASTA PUBBLICA PER L’ALIENAZIONE DI LOTTO Di TERRENO
DI PROPRIETA’ REGIONALE SITO IN SABAUDIA (LT)

Il Dirigente del Settore Demanio ¢ Patrimonio dell' Assessorate SEAP ai sens
delle LL.RR. 13/34 e 48/87

AVVIZSA

che il giorno // alle are  presso I'Assessorato SEAFP della Regione Lazio in Via
R.R.Garibaldi, 7 - Roma - si procederd alla vendita all'Asta dell'immohile d] oroprieta
regionale pig sotto descritio,

La gara sara presieduta dalla Commissione di cui alla deliberazione di G.R. n.
del

- Lotto di Terrens sito in Sabaudia (LT} Via Enea avente una superficie di mg. 587
ed edificabile con una quata di volumetria pari a me. 3207 identificato in catasto
terreni di Latina alla partita 7165, plla 860 (derivata dalla 195, giusta tipo di
frazionamento approvato dalfUTE di Latina in data 18.5.1983) inserito nef
perimetro della Convenzione XV di attuazione del PPE approvato dal Comune di
Sabaudia con deliberazione consiliare n. 2523 del 24.9.90, trasferito alla Regione
Lazio ai sensi del D.P.R. 616/77 e proveniente dal patrimonio dell'ex ONC:

Prezzo a base d'asta: L, 665.000 000 {seicentosessantacinquemilioni)

L'Asta si terra  con il sistema delle offerte segrete in aumento sul prezzo a
hase d'asta di cui all'art. 73 lett. C) det R.D. 82711924,

Le modalita di partecipazione alia gara e di presentazione delle offerte o =
contenute nell'allegato Disciplinare di Asta. ég‘% '

PISCIPLINARE D'ASTA

Oggette dellAsta & ialienazione del seguenie lotto di
edificabile di proprieta regionale:

ter

- Lotto di Terreno sito in Sabaudia (LT) Via Enea avente una supeticie di mq. 587
ed edificabile con una guota di volumetria pari a me, 3207 identificato in catasto
terreni di Latina alla partita 7165, p.lla 860 (derivata dalla 195, giusta tipo o
frazionamento approvato dallUTE di Latina in data 18.5.1993) inseritc nel



perimetro della Convenzione XV di attuazione del PPE approvato dal Comune di
Sabaudia con deliberazione consiliare n. 253 del 24.9.80, trasferito alla Regione
Lazio ai sensi del D.P.R. 816/77 e proveniente dal patrimonio dell’'ex ONC.

|| Lotto di cui trattasi & stato oggetto di apposita convenzione stipuiata fra
it Comune di Sabaudia ed i proprietari, con afto in data 16.05.95 del notaio Carla
Quattrociocchi di Cisterna di Latina, registrato a Latina i1 5.6.95 aln. 1722

La vendita viene effettuata mediante asta pubblica ad offerte segrete in
aumento con indicazione del prezzo base d'asta, ex art. 73 lettera C) det R.D. N.
8271524

Prezzo a base d'asta: L 665 000.000 {seicentosessantacinquerniliont),

Unitamente al prezzo i aggiudicazione dovranne essere  altresi
corrisposte le somme relative alle spese di pubblicazione dellAvviso d'Asta, nonché
quelle relative a spese tecniche ed oneri concessori sostenute pro guota dalla
Regicne Lazio quale firmataria della Convenzione suddetia.

Le offerte in aumento rispetio al prezzo indicato a base d'asts dowvranno
essare presentale, su carta legale del valore corrente, in busia chiusa ¢ sigillata
recante la  dicitura: "Offerta per T'Asta Pubblica Alienazione Lotto di terreno di
proprieta regionale sito in Sabaudia (LT) Via Enea”

REGIONE LAZIO
ASSESSCORATO SVILUPPO ECONCMICD ED ATTIVITA’ PRODUTTIVE
SETTORE XV - UFFICIO |
P.zza Oderico da Pordenone n. 15
00145 ROMA

Le offerte prive di sottoscrizione neon sono valide,

La busta contenente Fofferta, firmata sui lembi superiont ed infefior & chiusa
con ceralacca, dovra essere inserita in un’altra busta chiusa e sigillata recante la
scritta "offerta e documentazione per la partecipazione all'asta pubblica del giorno
concernente ['alienazione dell'immobile sito in Sabaudia (LT} — Via Enea, insieme ai
seguanti documenil

a) eventuale procura speciale fatta per atto pubblico o scrittura privata con firma
autenticata dal Notaic;

b} documento da cui risulti la legale rappresentanza di Enti o persone giuridiche
pubbliche & private quando di essi sia 'offerta;

c) dichiarazione del’offerente, resa sotto la propria responsabilita penale, da cui
risulfl che non ha Iiti pendenti con la Regione Lazio & che nelf'eseguire prestazioni
per la Regione /o altre Amministrazioni pubbliche non si & reso inadempiente o
colpevole di negligenza;

d} autacertificazione ai sensi del Decreto Legislativo 8/8/94 n. 480,




g) certificato generale del Casellario Giudiziale deliofferente. In caso i Societa il
certificato dowid eszere quello relative:

- atutli i soci per le societa in nome collettivo:

- & tutti | soci accomandatart per le societa in accomandita semplice;

- a tutti gl amministratori muniti di poteri di rappresentanza per gli aliri tipi di
societa;

f) originale della ricevuta del deposito cauzionate di L. 207.000.000 eseguilo presso
la Tesoreria della Regione Lazio - Banca di Roma Via della Pisana n.1301 - Roma e
recante la causale “per la partecipazione alla gara per la vendita delfimmobile dj
proprieta regionale denominate Lofte di terreno sito in Sabaudia {LT) — Via Enea,

Le offerte, in aumento rispetto al prezzo indicats a base d'asta, da
presentare a pena di nuliita ed ssclusione dalla gara, allAssessorato indicato
neil'avvise d'asta, personalmente, a mezzo incaricats o per raccomandata AR,
debbono pervenire entro le ore 12.00 del giorno indicato neil'ayviso d’asts.

Le offerte con qualsiasi mezzo pervenute o presentate
successivamente alla scadenza del terming non saranno ritenute valide,

Non saranno altres] ritenute valide le offerte  condizionate o espresse in
modo indeterminato, Sono ammesse le offerte per procura ma nen quelle per
persona da nominare. La procura dovra essere speciale, fatta per atto pubblico o
per scrittura privata con firma autenticata dal notaio.

L'offerta dovra contenere |la preserte dichiarazione:

"Dichiaro di aver preso conoscenza e di accetiare senza riserve le norme prescritie
dalla Regione Lazio - Assto SEAP - per la regolamentazione dellalienazione
riportate net disciplinare dasta"

Il deposito cauzionale sara restituito - 2 Jara esperita - ai parecipant]
che non siano risultati aggiudicatart e pud essere effettuato in contanti, in titoli di
State o parte in contanti & parte in titali di Stato.

Il valore da aftribuirsi ai predetti titoli sard quello cormrispondente al prezzo
di chiusura segnato dal listino della Borsa di Roma del giorne precedente a quello
nel quale sara effettuaio il deposito in parola.

I} predeto deposite cauzionale, infruttifero, potra  essere sostituitc da
fidejussione bancaria o polizza assicurativa al  sensi dellart. 1 della Legge
10.08.1982 n. 348.

L'asta si terrd in Roma nel luogo, giomo ed ora indicati nell'awiso d'asta. Una
speciale Commissione costituita con D.P.G.R., procedera allapertura delle buste
contenenti  le offerte pervenute nei termini prescritti ed alla aggiudicazions, a
quale avverra anche in presenza di una soia offerta valida. .




Nel caso di discordanza tra il prezzo dellofferta indicata in lsttere e quella
indicato  in  cifre, sard ritenuta  valida lndicazione piu vantaggiosa per
IAmministrazions alienanie.

Dell'esito della gara sara redatto regolare processo verbaie e 'aggiudicazione
verra fatta, in wvia definitiva, in favore del concorrente che avra presentato |a
migliore offerta {scritta) rispetio al prezzo base per ciascun ioto.

In caso di offerte uguali, l'aggiudicatario verra estratto a sorte.

i concorrente aggiudicatario & tenuto ad integrare il deposito cauzionale
fina alla concorrenza del 20% del prezze di aggiudicazione e ad effettuars il
relativo versamento integrative presso la nominata Tescrera Regionale, facendo
pervenire, altresi alla Regione Lazio - Ass to SEAP - Settore XV - Ufficio | entro
dieci gg. successivi a quello della notifica dellaggiudicazione, la  prova
dell'avvenuto adempimeanto.

Se linteressato entro i1 termine predetto non  avra proveeduto a far
pervenire tale prova, la Regione Lazio - Ass.to SEAP - incamerera, a titolo di penale,
il depesito gia effettuatc e resterd lbera da ogni impegne net confronti
delfaggindicatario.

L'atto di aggiudicazione vincola l'aggiudicatarioc  fin  dal momento della
compilazione del verbale, ma non impegna il venditore se non dopo  la stipula
dellatto, che dvora effettuarsi non  oltre B0 {sessanta) giormni dalla data di
aggiudicazione.

L'aggiudicazione avra effetto solo dopo la verifica della autocertificazione di cut
al punto d).

La Regione Lazio - Ass.to Swiluppo Economico ed Attivita Produttive - in
gqualungue momento e fino alla stipula del contratto che avverra a Roma presso uno
studio notarile di propria fiducia, siriserva la facoltd di recedere dall'operazione di
vendita senza obbligo di indicarne | motivi.

Il recesso sard  comunicato  al'aggiudicatario  a mezzo |etiera
raccomandaia e conseguentemente verra restituito il deposito cauzionaie, escluso
ogni altro indennizzo

il prezzo di aggiudicazione, dedotto  l'importo giobale del deposito, dovra
essere versalo in unica soluziong con le modaiita che s fa riserva di comunicare e in
ogni casa prima deila stipula dell’atto. '

Gli immobkili sone alienatl nelle staio di fatto e di diritte in cui si trovano con
tutti i vincoli, pesi ed oneri che vi ineriscono, nessuno escluse od eccettuato.

L'aggiudicataric &, inoltre, tenuto a corispondere al memento delta stipula

Carco.




Nel caso in cui l'aggiudicatario dichiari di voler recedere dali'acquisto @ non
si presenti entro 10 (dieci) giorni dal termine fissato per la stipula del contratfo:

a) perdere il deposito eseguite a garanzia deli'offeria,
con l'integrazione stabilita per 'aggiudicazione;

b} & tenuto al pagamento delle spese inerent alla vendita
"in danno” dellimmobile;

c) risponde della differenza che si verificasse, in menao,
tra il prezzo di aggiudicazicne e quelio oftenuto dalla
rivendita;

dy & tenute al risarcimento di qualsiasi danno che dovesse

derivare all'Ente Regione per effetto della sua inadempienza

LLa vendita degli immobili si intende fatta a corpo e non a misura, nello stato
di fatto e di diritto in  cul si trovano, con tutti i vinceli e servitd, attivi & passivi,
apparenti e non apparenti, inerenti gli immaobill stessi.

L'acquirente, con |4 stipula dell'atto di acquisto, subentra in tuttl | diritti & in
tutti gli obblighi del’Ente alienante rispetio allimmobile acquistato, ivi compresi queldli
assunti dalia Regione Lazio con la stipula dei relativi Afti di Convenzione.

Fer ogni eventuaie controversia, it Foro competente e quetle di Roma.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
(Dr. Carlo Palegri)

PS144s




ALLEG. alla DELIE. X, Ak s
L 140610 1999
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REGIONE LAZIO !
ASSESSORATO SVILLUPPQ ECONOMICO
ED ATTIVITA PRODUTTIVE
SETTORE XV - UFFICIO |

AVVISO DI ASTA

Si rende noto che in esecuzione delle LL.RR. 13.2.84 n. 13 e 4.8.87 n.
48 si intende procedere - secondo le modalita di seguitc riportate - ad Asta
pubbtica per la vendita dellimmobile di sequito descritto;

LOTTQ DI TERRENO sito in Sabaudia (LT) Via Enea avente una superficie di ma.
587 ed edificabile con una quota di volumetria pari a mec. 3207 identificato in
catasto terrent di Latina alia partita 7165, p.lla 860 (derivata daila 195, giusta tipo di
frazionamento approvate dafflUTE di Latina in data 18.5.1983) inserito nel
perimetro della Convenziene XV di attuazione de! PPE approvato dal Comune di
Sabaudia con deliberazione consiliare n. 253 del 24.9.90, trasferitn alla Regione
Lazio at sensidel D.PR. 816/77 & proveniente dal patrimonio dell'ex ONC:

1) Prezzo a base d'asta: L. 885.000.000 {seicentosessantacinguemilioni)

2} Ulteriori somme da corrispondere; L per spese tecniche ed oneri
concessofr nonche L. V& compresa per spese pubblicazione
avvisc di Asta;

3) Criterio di aggiudicazione; Asta Pubblica con il sistema delle  offerte segrete in
aumento sul prezzc a base d'asta, di cui al'art. 73 lett. ¢} del R.D. 827/1924:

4} L'Asta Pubbiica presieduta dalla Commissione di cui alla  deliberazione della
G.R. n del avrad luoge il giorno alle ore 10.00 presso la
Regione Lazio - Assessorato Sviluppe Economice ed Attivitd Proguttive:

5) Le offerte dovranno pervenire, a pena di nullita, entro le ore 12.00 del
al seguente indirizzo: Regione Lazio - Assessorate S.E.AP. - Ssttare XV - Ufficio
{ - P.zza Oderico da Pordenone, 15 - (0145 Roma:

6} Le modalita di partecipazione alla gara e di presentazicne delle offerte
unitamente al disciplinare di Asta sono contenute nal Bando di Gara pubblicate
integralmente sul BURL parte terza del ,

73 Ulteriori informazioni potranno essere assunte presso it Seftore Dernanio e
Patrimonto - Ufficio | dell'Assessorato sopra indicato dalle are 10.20 alle 12.00
di agni giorno feriale, sabato escluso - tel. 06/51683078 - fax (05/51683075;

8} Deposito Cauzionale pari al 10% del prezza base d'asta costituito nei modi di
legge;

9) 5t procedera all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida.

e
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IL DIRIGENTE DEL SETTOR ¢ L%
(Dr. Carlo Polegri) \ Tafe,
:#‘ I



s
©2 REGIONE LAZIO
ﬂsé;ééoﬁaﬂj o o
Sviluppo Economico ed Aitivita Produttive

15 I '
Satinry P I vl :
pet
Fs CV EET T i) .DE:L}‘%‘
Hiszase 1 Tieglin . el ! & -;:_{%@
L

Slessd L

Crereprno: | ootmissione LLLER. 13784 e 48/87
T Verbale n. 1 del 24.06.98

1a Commizsione, per la alienazione del heni provenileatl ex ONWC
con deatinazione ad uso exira-agricole, istituita ai sensi deil'art. 4

deile IL.ER. 13/84 = 45/87, a1 & riwnita 1. giorno 24.06.98 allas core
10,30 presso la seds dslla Reglone Lazis - Via C. Colombo, 220,

Sono pressntl:
- Avv. Rafizele Celantuoni Prasifente delsgats (Dirigente Rss.to SEAZ)

- Ing. ¥aurizio Cuomo Membro (Dirigants Aszs.te Cpere e Retl dl Servizl
g Mobilicad

— Oecm. Adriano ifmani Membro (Fupzicnario Ass.to Urkanistica)
- P.2. Rosa Bianca Taniori Segreisriz (Funzlonario hss.to Sz4AF)

I1 Presiderte 43 lstbura dell'Ordine del giorno <1 cui alla
pota dal 17.06.93. Ouindi, si procsde all’zsame del singoli argoment::

) La Commissicne rileva che 1'Entz Regione ha aderito a2lla propesta di
partecipazione ad un compartc gquale propristaric di un appezzamento
di terrsnc @1 na 08 centiare 13 distinio al N,C,E.U. del Corune di
Sabaudia (LT) alla partita 7165, fog. 110, mep. 861; la Commissicns
viieva, altres?, che il bene in guesticne é stato oggebte 41 stima
da parte dell'TE di Latina con reldziene c: cul alla nota
5321/2044,/55 del 4.4.95. Esaminati gli atti la Commissiome ritiene
congrua 1l Drezzn detarminato  dall'UTE in L.553.000.000
(seicentosessantacingquemilicni; il gquale cestiftuird iz hase d'asts
per l'alienazione del zene stesso.

2} Vendita fTerrenc site in Sapaudia (LT) di propristid della Big.ra
MELRGARI  BEnrica. La Commissiore esaminata la  documentazione
acquisita agli atti regionsli ritisne che sulla base degli elemant:

& disposizione pessa essere determinako il prezzo di alierazicne del
bene, il ¢uale unanimemente viene fissato in L. 2.000.000 *
{dusmilioni} tencto centc deila destinazione urbanistica, nonche del
prezzi correnti dei beri =imilaxi.

81 passa quindi all'esame ésliaz problemakica di
a 14 - -P -
3) dell'0.d.g. ""Tarreno ir Comune &i Flwmiclnoo''.

3y La Commissione rileva che & state accuisitc agli at:oi:

NI I AT H s R LT MisTdnma Tolod




a) richi=sta dell'Azienda USL BM '"'D'"" 41 Fiumicine concernahte
l'acguiste di un terreno 41 cireca 7.300 mg. site in Lec.ti Isola Sacra
riportato al Cataszts Terreni Fg. 1062, partita 302;

b} perizia redatta dall'agente immebiliare Gilulio <arta iscritbo al
ruclo professicnale ed accreditato delia Camera di Commercio ad operars
alla Bersa Immobiliare di Boma. La Commissione a tale propesito rileva
che il walsre attribuito ai bene & pari a L. &70.003.000 (seicenioset—
tantamilisni} rcon un abbattimento del wvalore di mercato di eirea 1l
30%. . .

o) il parere di cangruitd reso dali'yTE di Roma con neta n, 35141/97 del
9.05.98 che ha fissato il walore del terreno in L, 924.000.000 (novecen-
toventiquattromilioni), non riconoscende la legitiimita della riduzicns
del prezze proposto dail'agante Giulio Carta. [a Commissicne in ordine a
tale problematice ritiene necessario acquisirs agli atfi zopia delle
delibsrazione consiliare d=zl Comune 41 Fiunigine in data 30.06,56
concernents 1'approvaziecne 2ol progstto  di costruzione  di oun
Poliambuiatsrie in Ifszcla Sacra — Flumicire ser cul fa rinvio ad unz

prossima seduta da tenersi 11 7.87.98 senza uiterlorl convocazionl.

e

IL. SEGEETARIO il. FEESIDENTE
(P.A. Tanieri Bosz 2lanca) (avv. Baffaele, Colantucnil
;f"_ e P L TaoLede ..;.;"" e -t - .. -._I:'r{'!'

I MEMBRT CELLA COMMISEIONE:

Ing, Maurizic Cuoms

. N /_."/ .
Goom. Adriano Umanl — Loroi@e™ -
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UFFICIO TECNICO ERARIALE

LATINA

RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER LA DETERMINAZIONE DEL PILY
PROBABILE VALORE Di MERCATO DELL'AREA FABBRICAEILE FACENTE
PARTE DELLA CONVENZIONE XV DEL P.P.E. DEL CENTRO URBANO DEL
COMUNE DI SABAUDIA.

1. PREMESSA

Con noia n. 10684 del 23 nov. 1895, la Regione Lazio - Assessorato
Risorse e Sistemi - richiedeva a questo Ufficio di redigere perizia di stima. per la
determinazione del pil probahile prezzo di mercato del terreno di proprieta regionale
ricompreso  nel perimetro  deila cogvenzione XV di attuaziene del Piana
Particolareggiato di Esecuzione (P.P.E.] approvate dal Comune di Sabaudia con
delibera consigliare n. 253 del 24 settembre 1980.

Al fine di espletare Vincarico assegnatogli, il softescriito ha provveduto ad
gseguire tutti | necessari accertamenti e sepralluoghi aiti a rilevare Fubicazione, [}
cansistenza, la destinazione urbanistica dell'area, nonché le opportune indagini di
mercato per reperire ogni elemenio utile alla formulaziene del giudizio di stima.

| risultati di tali indagini, | parametri adottati, le considerazioni estimali ed |
relafivi conteggi cui il sottoscritie & pervenuto, vengono espesti nella presente
refazione tecnica.

2 - DESCRIZIONE, CONSISTENZA E DATI CATASTALI

L'area oggetio di valutazione, della superficie catastale di mq 587, ricade
nel P.P.E. del Centro Urbano del Comune di Sabaudia - Ferimetre Convenzioni
Obbligatorie - Canvenziane XV,

L'area, per quanto risuita agli atti, & priva di guaisiasi accessione e
pertinenza, ha forma trapszaidaie ed & ubicata in corrispondenza della curva ad
angolo retfo di via Enea (strada gia realizzata di Piano Regolatore).

I contesto urbanistico, risultante allattualita, & caratterizzato dalia
presenza di nuovi insediament] abitativi, distribuiti in palazzine di quatiro piani con
standard costruttivi riscontrabili in tutta la zona.

La viabilita di quartiere & stata pressoché realizzata cosl come sono state
realizzate le reti fognaria ed idrica. REE i ”
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i P.P.E. di zona prevede, oitre a quanto zitato, la realizzazicne di zone
destinate a verde, sistemato a giardini e a piantagione di alberature, a parcheggi e
opere pubbliche d'interesse sociale guali asili nide e servizi vari, che completeranno,
dopo [a loro realizzazione, 1a zana integrandaola con il resto dei centro urbano,

In catasto terreni I'area oggetto di valutazione & individuata nell'ambito de!
fogfic 110 can la seguente pariiceila & dati censuari:

Partita 7185

Intestazione REGIONE LAZIO
Farticella n. 860

Superficie mg 587

Quaiita Seminative  Classe 34
Feddito domenicale £ 10.389

Reddito agraria : £ 8805

Detta particella 880 & derivata daila 195, giusta Tipo di Frazionamento
approvate daffU. T E. di Latina in data 18 maggio 1993.

3 - ANALISIDELLA DOCUMENTAZIONE TECNICA AMMINISTRATIVA

In attuazione deite prescrizioni urbanistiche, | proprietari dei terreni costituenti la
citata zona “Convenzione XV hanna presentate un progetio unitario di utilizzazione,
redatto dall’Arch. lalo Ranieri, che ha riportate i pareri favorevoli dei seguent
Crganismi '

« Commissione Edilizia del Comune di Sabaudia (Verbale n. 1 del

22.10.1894);
' \ = Regione Lazio - Assessorato Urbanistica & Asseffo del Territorio
" (Auterizzazione N. 11090 del 27.3.1995 rilasciata aji sensi della L
B 16.6.39 n. 1487
o ,f » Soprintendenza per | Beni Ambientali ed Architettonici del Lazio (Visto
v n. 9172 def2.1.1996).

In oftemperanza a quanto stabilito dagli strumenti urbanistici, il Comune di
Sabaudia ed | proprietari, tra cui la Regione Lazie, interessati alla zona edilizia in
questione {Convenzione XV), con atto in data 1651995 del Notaio Carla
Quattraciocchi di Cisterna di Latina, registrato a Latina it 5.5.1995 al N. 1722, hanno
stiplilato la prescritta convenzicne. Con essa | vari proprietari si sonc impegnati a
trasferire, al Comune di Sabaudia, a titolo gratuito ed in proporzicne alle originarie
superfici di proprietd, appezzamenti di terrena della compiessiva estensione di mg
1.344 destinato alfa viabilita ed al verde pubblico, nonche una uiteriore superficie di
myg 366, prevista nel summenzionato progetto, da destinare a parcheggio.

A fronte delle predefte cessioni, i| Comune di Sabaudia si & abbligato al
rilascio delle concessioni edilizie per un volume edificabile complessive di me 13.6506,
dicuime. 3.207 di pertinenza della Regione Lazio e relativo al lotto in esame,
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La Regiene Lazio viene, dagli altri lattisti, espressamente esonerata dal
-pagamente degli oneri di concessione e di urbanizzazione, nonché deile spase
contrattuali e fiscali inerenti il rilascio della concessione in parcla. Gl aitri proprietari,
tuttavia, si sono riservati il diritto di rivalsa, per quanto riguarda la quots parte del
[otto di pertinenza della Regione Lazio, esclusivamente & subordinatamente
allalienazione a terzi del hene in trattazione.

4 - PREVISIONI URBANISTICHE

L'area in esame, secondo i vigente P.P.E., ricade all'interno della zona di
completamente del centro urbane, fe cui norme tecniche di attuazione tra Faltro
prevedono le seguenti prescrizioni:

¢ aliezza massima edificio mi 13,50
n. dei piani 4
+ destinazione piani elevati residenziale
* pianc inferratorseminterrato cantine, impianti e autorimesse
» distanza dar confini su strada ml 5,00 -
“ » distanza dai confini ¥ dell'altezza edificia
T » distanza minima dai confini mi 5,00
L « indice fondiario di P.R.G. mo/img 3,00

In forza della citata convenziane I'indice di edificabijlity fondiaria, dopo la
citata cessione di terrenc al Caomune di Sabaudia, & passato a me/mg 4,18.

In base a quante rilevato dal P.G.R, dal F.PE. dalla relazione e dal
sopralluogo effettuato, la zona di completamento def Centro Urbang & caratterizzatg
da interventi di edilizia residenziale di tipo semintensivo con concentrazione di
cubatura su singoli lotti €, come gid detto, da ampi spazi destinati a verde, servizi e
viabilita.

5 - VALUTAZIONE

La stima richiesta ha per oggstic la determinazione desl piu prebabile |

valore di mercato, riferito allattualitd, del citato terreno edificabile, in riferimento alla
volumeliria urbanistica assegnata alia Regione Lazie.

La valutazione che segue, pertante, verra riferita a3 quante potra essere
realizzato suilarea stessa, in conformita di quanto stabilite nella pid volte nominata
convenzione del 16.5.1995.

Per quanto riguarda la determinazione del piu probahile valore di mercato
allattualitd 1o stesso verrd determinato adoftando due distinti metodi di stima:
sintetico ed anailitico.

Il procedimento di stima sinietico si basa sulla individuazione dei prezzi
ordinari di mercato praticatl sul locale mercato immobiliare per aree simill, in
relazione ai quaii determinare il valore camplessivo dell'arsa in funzione della
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La stima analitica si basa invece su valore di irasformazione. Con tale
metodo, Fipotesi che viene assunta a base del procedimento stesso consiste nel
ritenere che Fatiuale e il pil probabile valore di mercato delfarea scaturisce dalla
differenza tra il valore di mercato attualizzato degli immabili realizzabili ed | costi da
sostenere per la realizzazione degli stessi; sia it valore finale sia i costi presi a base
dei conteggi sono quelli ottenibili e sostenfbili dall'imprenditore ordinario attualizzati
al momento della stima. Pertanto, con tale procedimento di stima, il valore delfarea
viene determinato mediantz la elaborazione dei seguenti elementi tecnici ed
SCONOMIGH

Yma = valore ordinario di mercato attualizzate degl immobiii
realizzabili sull’'area; —

= costo di costruzione comprensivo di utile d'impresa; o

= §pese per progettazione, direzione lavor, e tecniche in /o'
generale; '

= gneri di concessiong;

spese di amministrazione & general;;

utile imprendﬁoriale;

interessi sulle anticipazioni di capitale.

e Y O o0

it

In sintesi i| vatore dell'area (Va) scaturisce dalla risoluzione della seguente
; espressione:

o Va=[Vma-(C+S+U+P+Q+1)]
é ..J-
In entrambi | procedimenti estimali si terra conto di futte le caratteristiche
.~ estrinseche ed intrinseche dellarez con particolare riguardo  alle peculiari
caratteristiche di ubicazione e destinazione d'uso prevista,

Tanto premesso circa | procedimanti di stima adottalj si ripartanc di seguito
fe considerazioni estimali ed i risultati cui il sottoscritto & pervenuto, con 'avvertenza
che il valore dell'area sara pari alla media dei valori determinati con | due distint
metodi di stima. '

5.1 - 8TIMA SINTETICA

Come detto in precedenza, con questo metodo, il valore dell'area aggetio
di stima scaturisce dal prodotte dei vaiore unitario def parametro (E/me), preso 3 base
della vaiutazione, per ig volumetria urbanistica realizzabite.

Dalle indagini di mercato ail'uopo espletate si & rilevate che il parametro
ordinariamente apprezzato sul locale mercato immobiliare & rappresentatoc dal me
urbanistico edificabile.

Si e, altresi, riscontrato che, per i Centro Urbane, sul locale mercato .
immabiliare  vi &_scarsa disponibilitd di aree fabbricabili, pertante | prezzi
ordinariamente praticati sul libero mercato immobiliare per aree destinate alla
medesima tipologia edilizia oscillano mediamente da £/mc 200.000 a £/me 250.000 in "
relazione aila ubicazione, aila natura e tipoiogia, a tempi di attuazione sia dei singoli
mtarventi, sia del PP E., ‘ -~

Per copis coblforme il originale



Vista 'ubicazicne deil'area cggetto di valutazione, posta ai margini della
zana di completamento del Centro Urbano, considerata |a natura dell'intervento di
gdilizia residenziale privata, visti | tempi di attuazione di P.IP.E., sl ritiene congruo
atfribuire ail'area in esame un vaiore di £ 215000 per ogni mec di volumetria
urbanistica realizzabile.

In redazione a taie valore unitario ed alla cubatura edificahile aftribuita ai
lotto, con la convenzione del 16.5.18%5, il valore di mercate all'aftualita dell'area in
aggetto & pari a:

£fmc 215000 x mc 3,207 =£ 68%.505.000

5.2 - STIMA ANALITICA,

precisa che a base dei contegai estimativi verranno assunti come unita di riferimesto,
per quanto riguarda i costi, il metro cuba vuclo per pienc dell’effettiva cubatura degli
edifici progettatl, e, pe' quanto riguarda gii utili, ikbmetro quadrato di superficie larda
vendibile.

Il contesto urbanistico-edilizio nel guale & inserita Varea oggetto di
valutazione & caratterizzate da insediamenti residenziali di tipo semintensiva,
distribuitl in palazzine di quattro piani abitativi fuort terra ed uno interrato destinaio a
autorimessa e servizi. ’

Il complesso edilizio da realizzare e destinate, come si evince dal citato
progetfto, ad edilizia di tipo abitativo distribuita in due edifici di quatfra piani cadaune;
. 11 piano interrato, destinato in parte a volumi tecnici ed in parte a autorimessa, ha
) \un altezza massima di circa ml 2,50, ed i piani sopraelevati, destinati ad abitazione,
' hanno un'aliezza complessiva di circa mi 11,80.

-',f Dalla citata indagine di mercato € emerso che il prezze medio di mercato
;:uer abitazioni simili a gquella presa in considerazione, ubicate in canfesti urbanistici
. non molto difformi e di standard cosfrutfivi similari a guello in esame, varia da £
- 2.000.000 a £ 2.500.000, per metro guadrate lordo di superficie abitativa, e da lire
300.000 a [ire 1.000.000, per superfici lorde non abitative {autorimessa, cantine e
balconi).

ln cansiderazione dei succitati prezzi, g1 assume per gli immaehkili in esame
un valore attualizzato di mercato di £ 2.300.000 per mqg. di superficie lorda vendibile
residenziale e di £ 900.000 per mq di superficie lorda vendibile non residenziale.

Sioriportane qui di segquito | conteggi dei presunti ricavi & costi che
Fimprenditore ardinario dovrebbe realizzare & sostenerg in un mercate a regime di
libera concorrenza, esaguiti sulla base i tutti glf elementi tecnici ed economic
ttlustrati in precedenza, con 'avvertenza che i valori quantitativi sono stati desunti dai
succitato progetto apwrovate dal Comune di Sabaudia, che per completezza di
esposizione si riportane in allegato (ALL. "A"), e che i1l tempo necessario per la e
realizzazione dellintervento si ipotizza in due anni.

.»'”; 1}
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RICAVI
« Superficie abitativa mq 3.776 x £/mq 2.300.000 = £ 8.884.800.000

» Superficie balconi mqg 397 x £/mg $00.000 =£ 357.300.000
» Superficie garage mq 1.128 x &/mg  900.000 =¢ 1.013.200.000
Totale £ 10.057.200.000
COSTI
a) costo di costruzione comprensive delle sistemazioni
gsterne me17.013x300.000= £  5103.900.000
b) spese tecniche, D.L.,, collaudo, ece.
2,5% x 1,30 di a) £ 185.876.750
c) oneri concessione edilizia:
me 13.850 x (6.108+4.499) = £ 144 805.000
d} spese generaii, amministrazione, assicurazione,
vendita, e.c, 5% di &) £ 255.195.000
2) somma a)+b}+ci+e) £ 5.6B89.776.750

) interessi passivi su anticipazioni capitali mediamente
S anticipati per periodo di circa 12 mesi al tassc corrente
A del 12% 12% di ) 580.373.210

YT g) somma e} + ) £ 6£.350.149.960
CE n, utile imprenditoriale: 18,50% di gy = £ 1.047.774743
y i} somrma gh +h) £ 7.387.924.703

gd in cifra tonda £ 7.398.000.000

Considerato che & stato approvato un volume urbanistico di mc 13.850, di
cui me 3.207 speitante alla Regione Lazio, e chs la differenza tra ricavi e costi
rappresenta il probabile valore di mercato dell'intera area relativa alla piu volte citata
‘Convenzione XV”, il probabile valore di mercato relativo ail'ares edificabile di

pertinenza della Regione Lazio, caicolato per via anaiitica, € rappresentato dalla
seguente espressicne:

{10.057.300.000 - 7.398.000.000) : 13.350 x 3.207 = £ £38.829.525

ed in ¢ifra tonda £ 839.000.000
5.3 - DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'AREA

Visto che i valori determinati con i due differenti procedimenti di stima, unog
sintetico, per comparaziene diretta, ed uno analitico indiretto basato sui procedimento
a costo di trasformazione, sone economicamente raffrontabil tra lora, siritiene che il
pit probabile wvalore di mercato afiattuality del terrenc edificabile oggetto di
valutazione, nello stato di fatto in cui si trova sia pari alla media dei valori determinati

. cait i due distinti procedimenti di stima. -




Pertanto, in relazione a guanto suddefto e determinato, il pili probabile
valore dell’area ailf attualita @ pan a:

{689.505.000 + 839.000.000) : 2 = E664.252.500
ed in cifra tonda £ 665.000.000

6 - CONCLUSIONI

Sulla base delle considerazioni esposte e dei conteggl estimali eseguitl, si
ritiene che i pill probabile valore di mercato ali'attualita della volumetria realizzabile
sul terreno di pertinenza della Regione Lazio sia pari a £  685.000.000
(seicentosessantacinguemilioni).

A conclusione della presente perizia il sottoscrifto intende altresi precisare
che il valore come sopra determinato & relativo alla volumetria localizzata sul lolte di
pertinenza della Regione Lazin, la quale & quota parte di una maggiore consistenza
convenzionale. Pertanio, I'imuorte risultants: dalla presente stima dovra essere ad
essa riferito, nel rispetto delle previsioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Latina, li 4.marza 1934,
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: ALLEGATO "A" AL LA RELAZIONE TECNICA DI ;
; “sTiMA PER LA DETERMINAZIGNE DEL PIU i
i ‘PROBABILE VALCORE DI MERGATO DELLAREA |
i T FABBRICABILE FACENTE PARTE DELLA !
! TCONVENZIONE XV DEL P.P.E. DEL CENTRO ]
' URBANG DEL COMUNE Di SABAUDIA.
i : | [ i R _
B i Valori quantitativi desunti dal progetto approvato dalla
T  commissione Edilizia del Comune di Sabaudianella |
] ' liseduta del 22.9.1294. o | _
B ] I i
| —
A} VOLUME REALE DI PROGETTOQ - | L
A Piano seminterrato 1 mg 1.3C0,00¢ 2,75ime | 3.575.00!
A2 Fiano rialzate 1.mg 1.030.14 295 me: 3028910
I k! Pianoc tipo | 3img 105734 2,85 mc = 0,357 46!
A4 Tetto | 4|mq ?’1 98 0,77 mc 226,81
8img: 38,98 0.77.mc 226,81
-~ 2lmq | 384,08 3,77!mc 68885
i Sommang; Hu's 17.013,89
: : T ; ! o
B) voLUME URBANISTICO DI F‘ROGETI’O ! B e ' 13.649,69
i : ! ! i :
¢ SL}FERFICI b FRUGETTD ; 5 r I
i1 Piano seminterrato | irng 11,200, GCI' o
1.2 Fiano rialzata . A g | 1.030,14!
TR E T T TPiano tipo " 2 3 52867 mg | 3.172,02]
| : i ! H
D} SUPERFICI RESIDENZIALI :
C.1 i C2+C 3 mg T4.20218
D2 iDetrazione collegaments verticali _ o : o
0.2, 1 Thadroni T 8T 2T 12,44 gy 49,761
022 Scale L 4, 4. 14.00 mq 224001
D.2.3 Ascensori | 4] 4 3,20 TG 51,20
2.4 EGhius__i_n'_n_a | 2] 4] 12,85 g 101200
: |1 |Sammanal na - 426.18
i TOTALE SUF’ERHCE COMMERCIALE ABITATIVAImMG ; 3.776,00
i | 1 ;
E) SUPERFICI NON RESIDENZIALL T
lE1 " iBalcon | 230 ___esa| w3970
|E.2 ﬁutﬂnmessa CQuanttacome Gl g 1.30Q.0Q]
IE.3 Detrazioni | . i E
: 'E 3.1- Servizi e scale 2 21.00! 4'mgi 168,00
i ' 2 2 2,00 0,5 mgq 4 00
' Restano mg . 1.128,00
T ~ "TOTALE SUPERFICI NON RESIDENZIAL mq 1.525,20
T
- per copin Elg Tme a'Il'nngmn}&



