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OGGETTO: Autorecupero del patrimonio immobiliare. Schema tipo di
convenzione di cui all'art, 3 della L.R. 11.12.1998, n.55.




Ciggette: Autorecupere del patrimenio immobhiliare. Schema tipo di corvenzione di cui allarticolo 3
della legge regionale 11 dicembre 1998, n. 55,

LA GIUNTA REGIONALE
Su preposta dell’ Assessore allUrbanistica e Casa;

YISTA la legge regicnale 11 dicembre 1988, n. 55

VISTO Tarticole 3 dalla cilata legge S5/98:

CONSIDERATO che occorre regolamentares | rapperti tra ente proprietario delfnmoebile e
cooparativa di autorecupers efo auiccostruzione mediante apposito atio convenzionals:

Vista la legge 15 maggio 1997, n® 127,

DELIBERA
1. Di approvare lo schema tips di convenzione, di cul allAllegate A che forma parte
imegrante della presenie delibsrazicns, relative al resuperg ad uso residenziale degli
irmmebili |, {oro realizzazione, scomouty dal canone locativo delle opere necessade
all adeguamento funzionale di complessi immaobiliar,

La presente deliberazione non & scggetta a cantratlo ai sensi dell'afticola 17, comma 32, dellz
legge 15 maggin 1997, n® 127

La presente deliberazicne sard pubblicata sui SBoifetiing Ufiiciale della Ragione Lazio.
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ALLEG, ais DRLG. M, ﬁ%’l

DEL v 5 46.,1958....

Alfegato A

Convenzione tipo per il recupero ad uso residenziale degli immobili sitiin ................
Realizzazione delle opere, scomputo dal canone locativo delfe opere necessarie
ail’'adeguamento funzionale dei complessi immahiliari,

Premesse che a seguito del bando ... ... con defibera del . ... alla Soc. Cooperativa ........
e stato assegnate limmobile sito in .......... peril recupero ai fini abitativi.
Tra ............ e la Soc. Cooperativa ................ si stipula la sequente convenzione ai sensi

dellarticolo 3 defla legge regionale 11 dicembra 1998, n. 54,

Articola 1

La presente convenzione ha per oggetto la definizione di tutti gli element] progettuali esecutivi
& di dettaghio, la esecuzione con anficipazione delle spese, da pante della cooperativa delle opars
di adeguamento funzionale dei singol alloggi, = scomputo del comispsttive deffa locazione
dellimmobile da ciascuno dovato all Amministrazione.

| lavor da parte della Cooperativa sono egeguiti sacondo quanto rappresentato: nel progetto di
massima delle opere di adeguamente funzionale, mel computo metrico estimativo del costo
dellinterventn, nel disciplinare tecnice contenente |e prescrizioni per I'esecuzione delfintervernto. |
predettt atti vergono allegati alla presente convenzione.

Aricole 2

La Cooperativa assums rappresentanza unitariz e responsabilitd solidate nei confront
dellAmminisirazicne per tutti gli obblighi ed adempimenti diretti ed indiretti scaturenti dalla
presente corvenzions, Per quanto atliene ai rapporti con TAmministrazione, relativi alla presente
convenzione, viene neminato rappresentante il Sig. con domicilic elstto in Roma
iz . con [lobbligo di assolvere lincarico fine & quando non venga,
eventraimente, sostituita con alire rappresentante

La sostituzione dovra in ogni case essers notificata all Amministrazione in tempo debito.

Articole 3

Gh elaporati progettuali delle cpere di adequamento sone vincolanti ai fini dellesatta
esecuziane di dette opere nei fempi previsti, senza possibilita per il concessionario & introdurre
vartanti o modifiche che non siane state richieste ed autornizzate.

Le varianti ove riguardanti medifiche esecutive di dettaglio saranno autorizzate direttamente
dai competenti uffici dell Ammistrazions fermo restando lNimporto complessiva indicate nel Somputo
metrica.

Negli aitrt casi {ii inclusa la modifica del numaro delle unita immobiliaid) Fautorizzaziofe
alla vartante verra data con provvedimanto deliberative def competerie organo del Comune. '
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| lavori a carico della cooperativa dovranno avere inizio succassivamenta alla sottoscrizione
della presente convenzione

Dellinizio dei lavori dovra essere data preventiva comunicazione all Amministrazione ed al
Comune competents.

| lavori di cui alla presente convenziene dovranno essere condofti sulla base degli elaborati di
cui al precedente ari, 1 nonché nel rispetto di tulte |2 narme tecniche di legge & regolamenti vigenti
in materia di esecuzione di opers pubbliche.

Per [ ultimazione delle opers viene indicato il termine di ... mesi dal lore inizio e £ dovra
risultara da apposito verbale redatto dalla Direziene dei lavori che daovra dame comunicazione
antro cingue giorni ail Amministrazione ed al Comune competanta.

La Direzione del lavori & posta a carco della cooperaliva e dovia essere affidata dal
redesimo ad uno o pit professionisti iscritti al relative Albo Professionale,

[l concessionatio & terUto a comunicare, aimeno cingque Jiomni prima dellinizio dei laven il
nominativa dei professionisti incaricati. | predeth dovrannc somunicare all Armministrazione per
iseritio la propria accettazione delfincarice, anche con riferimento alla responsabiiita posta in capo
4l Direttore dei Lavori dell'ordinamenio vigente.

L' Amministrazione si risenva il dititto di chiedere motivatamente Ja sostituziane det Direttore
dei lavori in gqualsiasi momento,

Articalo 4

L' Arministrazione € a propria volia obbligata a realizzare guanio necessario per rendere
agibile, funzionale & a norma tutte le pari camuni sia m quanto a stiutiure che in guanto a impiand,
provwedendo con auvtonomia ad individuare la gualita & guantita delle opere, nel rispetto comungue
della normativa vigente in materta e nailambito dei piani & programmi dinvestimenta nel sattore

Competono alfAmministrazions a2 definizione dzl programma temporaie dei favori ed ogni
attivits di canrdinamento e collegamento anche rispeito alle Aziende erogatrict dei pubblict servizl,

Neila definizicne det programma det lavord che in contemparaneita doved riguardare sia le
opare a carico della cooperativa sia quells a canco dell Amrminisirazione dovia tenersi conto del
tarmine iniziale indicate al precedants art. 3,

Articolo &

Tutti i lavod realizzati, sia queli 3 carico defla cooperativa che queld a caricd
delf Amministrazione saranno sottoposti a collaudo tecnico-amministrativo anche in corso d'opera
nonché a coliaudo statice di cui alla Legge 1088/71 a cura e sSpese delf Armministraziang
Comunale.

Le gperazioni di collaudo, ivi compresa lermiiszione del relative certificate, dovranno essers
sonclusa entro tre mesi dalla data di utimazione dei lavert, salvo che il collaude non possa essere
concluso nef terming per fatto imputabile alla cooperativa.

Articolo 8

Per Tesecuziane dei lavori aggetto della presente convenzicne, la cooparativa potra utilizzare

vy

imprese iscritte alla C.C.1.A. in regola con a vigente normativa antimatia. {
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Laccertamento della sussistenza dei requisiti di cui sopra & compito e respansabilita della
cooperativa: resta comunque salva la facolta dellAmministrazions di procedere in gualsiasi
momento alla relativa verifica.

Qualora le prescrizioni del presente articolo risuitassero violate, la presente gorvenzione si
intenderd risolta ex art. 1458 CC. con conseguente facoltd per 'Amministrazione di escutere la
polizza fidejussaria di cui alfart. 7 della convenzione per il completamento delle cpere.

Artcola 7

A garanzia dell'ssatto adempimente di tutti gli oneri assunti con la presente convenziona, ia
conperativa prestera, prma dellinizio dei lavori, idonea garanzia fidejussoria bancaria o
assicurativa pari al 10% del costo dei lavori di propria speftanza, con la specifica clauscia che
impegna Pistituto fldejussore a soddisfare obbligazione a semplice richiesta del Comune con
lesclusions del heneficio di cui al 2 comma dellant. 1944 C.C

Si da afto che i fidejussore rinuncia alla decadenza di cui altat, 1857 C.C. volendo ed
intendendo il fidgjussore restare obbligato in sofido con i concessionano.

La fidejussione sara svincolata definitivamente allapprovazione del collaudo.

Articala 8

A richiesta della cooperativa, su proposta det Direftore dei Javort potranne essefe CoNcesse
proroghe sui tempi di ultimazione delle opere in dipendenza di eventuali difficolta sopraggiunte efo
di atli 0 provvedimenti della Pubblica Amministrazione.

Le eventuall sospensioni dei lavori saranne disposte dalla Direzione del lavor, che dovra dame
comunicazione alf Amministraziana entro cingue gicrmi datla sospensione, indicandonea [ motivi.

La durata della sospensione impuiabile a causa di forza maggiors &/o comungue non
dipendente da fatto o colpa della cooperativa sard calcolata nel termine contratiuale fissato per
l'ultimazione del lavori.

Articolo 9

Per quanto attiene | rapporti locativi degli irmmobili con Amministrazione costituisce
condizione essenziate per la stipula dei confratii di utifizzazione dellimmobile essere socio della
Cooperativa e parmanere in tale qualita.

Resta inteso che successivamente alia stipula della convenzione il cormspeftive dovuto dai
singel fruitori degli alloggi sard sempre a titolo locativo anche in capo alla cooparativa,

2l termine del laver FAmministrazione assegra le unitd immebiliar ai soci della coopsrativa
secondo la graduatoria di cui al comma 1 deflfarticolo & delta citata legge 55/33, previa contralle deai
requisiti di cui allarticolo 4, comma 1, lettera a} delfla legge 55/88.
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Sulla base del corfispettivo complessivaments dovute dai singoli fruitori degli alloggi correlato
con it costo di realizzazione delle opare quale risutanza del computo metrico estimative {di cui in
alfegate alla presenie convenzione) viene definito 1| periode di ammortamente A scomputo del
corfispettive di locaziene dovuto per gli immabili di cui alla presente convenzione viene assunto
Fonere totale di realizzazione delle opere di adeguamento dellimmobile per il periodo come sopra
determinato,

Intervendti i ceriificati di collaudo e di abitabilita dellimmebile, al compimeanto dei lavori & nel
tarmin indicati nella presente convenzione, verranno stipuiati | definitivi contratt di locazions ove
potra continuare a permanere la scomputs del corrispettive in corretazione gl perodo di
ammortamento del costo delle opere.

Al tarmine dell'ammortamento si procedera ai rinnovi contrattuall el quali si terra conto dei
raquisiti seggettivi eventualmente variati e sia |z durata che il canone di locazione verranno
aguiornati sufla base della normativa a quella data vigents,

Articolo 10

Fer tutto quanto previsto con la presente convenzione resta obbligata globalmenis
sodidalments la Cooparativa, Solo al termine dellammartaments e compensali | costi delle opare
con il canone locative. ke obbiigazioni di cui alla presente convenzione si intenderanno
completamente assolte ed i rapporti intercorréranno tra FAmministrazione & ciascun singolo
canduttore. Fing alfassolimento di tutte e obbligazioni di cui alla presenie convenzions,
indipendentements dalla durata stablita nall'atic costitutivo, non potrd darsi luogo a sciogliments
defla Cooperativa.

Articolo 11

Uesclusione o radiazions di un socio - per qualengue &alsa o evente contemplate nello
Statutc della Cooperativa - dowrd essere immediataments comunicata all' Amministrazione e
castituisce titolo per FAmministrazione per la richiesta immediata di riiascio delfalloggio.

A tale ultimo riguardo e con salvezza per [Amministrazione di effettuare in qualsiasi memento
verifica sugl adempimenti dei singoli soci & sullvtilizzazione delle unitd immobiliar, dovra essers
presentata dalla Cooperativa, con cadenza semestrale, dishiarazione liberatoria su fafti ed att
conteari alle obbfigazioni di cui alla presente convenzions.

£ consentita la sostituzione di un socio esclusa, decaduto o cessato yolontariaments - a8
nerma  delle Statute - a condizione che venga preventivamnente acquisite 11 nulla osta
dell Amministraziane @ con accollo di ogni onere ed obbligazione pregressa in sospeso del socie
sostituito.

Atticolo 12

la cooperativa si obbliga 2 garantire volontariaments, manlevare e ienere indenne
Fammiristrazione da gualungue prstesa, azione, molestia od aliro che possa derivargli da terzi in

dipendenza degli obblighi della presenie convenzione o par mancato adempimento dei medesimi o

comungue in consaguenza diretta della convenzione stessa. .
La cooperativa o per essa gli esecutor delle apera prima dell'inizio dei lavori dovra assumers
fidejussione bancaria c polizza assicurativa che tenga indenng I arnministrazione da tuid rischi
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di esecuzione & che preveda una garanzia di responsabilita civile per danni a terzi, di importa
non inferiore a L.1.000.000.000 di massimale, nell'esecuzicne dei lavor g fine alla data di
emizsione dei ceificato di collaude,

Articodo 13

Tutti gli oneri contrattuali e fiscali conseguenti alla stipula del presente atto song a carico
della cooperativa che ha facolta di invecare e agevalazioni di legge al riguardn.,




