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COLOMBO, 212 SI E' RIUNITA LA GIUNTA REGIONALE, COSI' COSTITUTTA:
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ATEANDRI Livio Assessore LUCISANO Pietro "
AMATI Matteo “ MARRONT Angioleo -
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OGGETTO: Approvazione del testo coordinato delle Norme tecniche di
Attuazione del Piano Territoriale Paesistico Ambito territoriale
n.2 - XIII E XIV CIRCOSCRIZIONE (COMUNI DI ROMA E

FIUMICINO)
Art. 20 comma 2 - LR. 6 luglio 1998 n. 24 e successive
modifiche

LA GIUNTA REGIONALE

VISTA la L.R. 6 Luglio 1998 n. 24, pubblicata sul'S.O. N. 1 del B.UR.
n. 21 del 30/7/1998 e successive modifiche ed integrazioni con cui sono stati
definitivamente approvati i piani territoriali paesistici in particolare il P.1.P.
ambito territoriale n. 2 — XIII E XIV CIRCOSCRIZIONE {COMUNI DI
ROMA E FIUMICING) adottato con D.G.R. 2269 del 28 aprile 1987;

VISTO I’art. 20 comma 2 della stessa legge regionale n. 24/1988 che
recita “Ferma restando Iimmediata vigenza della presente leggte, entro tre
mesi dalla data di entrara in vigore della stessa, la Giunta Regionale procede,
ai sensi del comma 1, all’approvazione del testo coordinato delle norme
tecniche di attuazione contenute nei singoli PTP. Il testo coordinato ¢
pubblicato sul Bolletiino Ufficiale della Regione ™

VISTO I'art. 33 delia legge citata che recita. “L’esercizio da parte dei
comuni delle funzioni subdelegate ai sensi dell’art. 32 decorre
dall ‘approvazione del testo coordinato di cui all’art. 20, comma 2.

CONSIDERATO che il termine di cui all’art. 20 citato risulta odinatorio
e che 1a finalitd della disposizione & volta a fornire ad Enti locai ed operatori
un testo normativo chiaro e di immediata applicazione in grado di superare |
possibili contrasti interni delle n.T.A. dei P.T.P. approvati, derivanti dalle
modifiche ed integrazioni introdotte dalla L.R. 24/1998 nel teto in vigore;

CONSIDERATO che con l'approvazione del testo coordinato delle
Norme Tecniche di Attuazione per ciascun PTP decorre la subdelega ai comuni
delle ulteriori funzioni amministrative relative al parere di cui all’art. 32 della
legge 28/2/1985 n. 47 e successive modificazioni per le opere gia realizzate
entro il 31/12/1993;

CONSIDERATO inoltre che si & reso necessario emanare apposita
circolare del 21/7/1999 prot. 6033 per Pindividuazione delle zone agricole
analoghe da applicare in regime di salvaguardia ai sensi dell’art, 31 comima 1
lettera a) della legge in questione, che si allega, € che tale cicolare '@ -stata
richiamata nel testo coordinato dei P.T.P. interessati da tale precisazione;
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CONSIDERATO che per una migliore comprensione dell’iter seguito
nella redazione del lavoro e stata predisposta la “Relazione sulle metodologie
seguite in sede di coordinamento dei testi dei piani territoriali paesistici
approvati dalla L.R. 6/7/1998 n. 24, che si allega;

CONSIDERATO che il testo coordinato deve essere pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione;

CONSIDERATO che la decorrenza della subdelega prevista dall’art. 33
della L.R. 24/1998 coincidera con la data della pubblicazione sul B.lUU.R.L. del
testo coordinato det ciascun P.T.P.;

RITENUTO di rinviare a successivo atto di Giunta Regionale
I"approvazione delle direttive sull’esercizio delle funzioni subdelegate di cui

~all’art. 35 della L.R. 24/1998 nel testo in vigore;

DELIBERA
1. di approvare, ai sensi dell’art. 20 comma 2 della iegge regionale 6 luglio
1998 n. 24 e successive modifiche ed integrazioni 1l testo coordinato delle
norme tecniche di attuazione del Piano Territoriale Paesistico ambito
territoriale n 2 — XIII E XIV CIRCOSCRIZIONE (COMUNI DI ROMA E
I'IUMICINQ) definitivamente approvato con {a legge citata, che costituisce
parte integrante e sostanziale del presente atto;
. d1 prendere atto della Relazione metodologica generale;
3. di stabilire che il testo coordinato delle Noyme Tecniche di Attuazione di cui
al punto 1 verra stampato sul Bollettino Utficiale della Regione Lazio con
gh atti e relazioni necessari ad una sua migliore comprensione, curati dal
Settore 43 dell’ Assessorato Urbanistica e Casa; | /p
4. di stabilire che la decorrenza per ’csercizio delle funzioni Sulodeﬂfda@ )
©4 Comuni, previste nell’art. 33 della L.R. 24/1998 nel testo in vigore ed \
aventi per oggetto i pareri dela L. 1497/39 di cui all’art. 32 della L. ‘v
28/2/1985 N. 47 per le opere gia realizzate entro il 31/12/1993 coincidera
con la data di pubblicazione sul B.U.R.L.del testo coordinato di cui al
precedentc punto 1.
5. Di rinviare a successivo atto ’approvazione della direttiva di cui all’art. 35
delia L.R. 24/1998 nel testo 1n vigore _
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RELAZIONE SULLE METODOLOGIE SEGUITE IN SEDE DI COORDINAMENTO DEI
TESTI DEI PIANI TERRITORIALY PAESISTICI APPROVATI DALLA L.R. 6/7/1998
N.24 '

PREMESSA

La legge regionale n. 24 del 6/7/1998 ha approvato i Piani Territoriali Paesistici ‘adottati
dalla Giunta Regionale del Lazio con i contenuti indicati dal 1° comma dell'art.20 (norme
tecniche di attuazione ed elabdrati grafici). Per quanto attiene al testo normativo i PTP
approvatl risultano costituiti dalle norme tecniche contenute nei singoli PTP come
sostituite ed integrate dalle norme di tutela previste dalla 1.r.24/98, secondo le indicazioni
degli indici di cui agli allegati da B1 a B16. In particolare tali allegati riportano,
relativamente ad ogni PTP approvato, lindice delle NTA modificate con la 1.r.24/98,
evidenziando per ogni singolo articolo se 1o stesso & rimasto “invariato” o “soppresso o
“sostituito”. '
L'art. 20 comma 2° prevede poi che, ferma restando l'immediata vigenza della 1.r.24/98,
La Giunta Regionale approvi il testo coordinato delle norme tecniche di attuazione
contenute nei singoli PTP, testo da pubblicare sul Boilettino Ufficiale della Regione Lazio.
Dall'approvazione del testo coordinato decorre inaltre, ai sensi dell’art.33 della 1.r.24/98 la
subdelega at Comuni delle ulteriori funzioni amministrative relative al parere di cui
all'art.32 della legge 28 febbraio 1985, n.47 e successive modificazioni, per le opere gia
realizzate entro il 31 dicembre 1993.

In tal senso la ratio della legge é quella di fornire agli Enti Locali e pil in generale
aglt operatori un testo normativo chiaro e di immediata applicazione in grado di eliminare i
possibili contrasti interni della normativa dei PTP approvati dovuti alle maodifiche ed
integrazioni introdotte dalla |.r.24/98. In particolare si & dovuto provvedere a coordinare le
originarie classificazioni per zona relative alle aree dichiarate di notevole interesse
pubblico ai sensi della legge 1497/39, confermate dalla |. r.24/98, con la narmativa dei
beni diffusi di cui all'art. 1 della legge 431/85 da recepire in tutti i P.T.P. approve!_ti__ e le

disposizioni contenute nei capi lll e V della legge regionale. T f
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LA STRUTTURA DEI TESTI COORDINATI ED IL PARERE DEL SETTORE LEGISLATIVO SUI LIMITI
E CONTENUTI DELL'ATTIVITA DI COORDINAMENTO

Partendo da questi presupposti il Settore 43 dellAssessorato Urbanistica e Casa,
competente in materia di pianificazione paesistica, ha proceduto alla formuilazione dei test
coordinati dei PTP approvati. In primo luogo si & provveduto ad organizzare tutti i testi
coordinati secondo un indice normativo omogeneo suddiviso in 4 capi in coerenza con le
disposizioni e larticolazione normativa della 1.r.24/98. || primo, disposizioni generali,
contiene le normative relative al campo di applicazione, estensione territoriale e contenuti
( NTA ed elaborati grafici) di ogni PTP approvato.

Il capo |l disciplina le modalita di tutela dei beni diffusi di cui ail'art. 1 della legge 431/85 e
norma particolari tipi di interventi quali quelli su ville, parchi, giardini storici, la salvaguardia
delle visuali, le attivita estrattive e le aziende agricole in aree vincolate.

Tale Capo, di fondamentale importanza, corrisponde al Capo Il della |.r. 24/98 e le
norme in esso contenute sono recepite in tutti i P.T.P. approvati sostituendo o integrando
gli originari articoli dei PTP adottati, secondo le indicazioni contenute nei sopra citati
allegati da B1 a B16.

Il Capo lll, classificazione delle aree ai fini della tutela, costituisce la normativa
specifica relativa alle aree dichiarate di notevole interesse pubblico ai sensi deila legge
1497/39 che la 1. 24/98 ha confermato per ogni PTP approvato. Si tratta in sostanza di
quelle’ disposizioni che, a differenza di quanto accade per i capi precedenti, cambiano a
seconda dei singoli PTP approvati e che la legge regionale e gli allegati hanno in maggior
parte mantenuto invariate, confermando le classificazioni per zona previste dagli originari
PTP adottati.

Infatti all'inizio del capo & stata riportata, per ogni PTP, |la norma deli'art. 14 della

1.r.24/98 secondo cui “nelle aree dichiarate di notevole interesse p;rb-blico'

dall'amministrazione competente ai sensi della 1.1487/39, fino allapprovazione dél-PTPR,
restano ferme le ciassiﬁcaziohi per zona previste dai PTP". _
Come verra di segﬁito illustrato, le normative contenute in questo capo hanno
creato il maggior numero di problemi in sede di coordinamento dei testi. '
infine il Capo IV, attuazione dei P.T.P. e norme di salvaguardia regolamenta la

gestione dei P.T.P. approvati, compresi i casi di errata o incerta perimetrazione dei
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vincoli, ed i rapporti tra pianificazione paesistica ed altri strumenti di pianificazione, anche
di natura urbanistica. Tale Capo che corrisponde al capo V della |.r. 24/98, e che e stato
aggiunto a tutti i testi dei PTP approvati in quanto prevede norme di carattere procedurale
e di salvaguardia, disciplina inoltre le opere, i piani € le attivitd da corredare con lo Studio
di Inserimento Paesaggistico (S.1.P.). Vengono previste infine le norme da applicare in
regime di salvaguardia per le aree sottoposte a vincolo paesistico che in presenza di ogni
P.T.P. approvato siano rimaste prive della classificazione ai fini della tutela.

Occorre rilevare come anche le norme contenute nel. Capo [V sono state recepite
nei P.T.P. approvati sostituendo o integrando gli originari articoli dei P.T.P. adottati:
Definita 'articolazione normativa dei testi, nel corso del coordinamento sono emersi dei
problemi in merito all'interpretazione dei termini “soppresso”, “invariato” e “sostituito” posti
accanto ad ogni articolo riportato negli allegati alla legge regionale da B1 a B16. In.
particolare rispetto agli articoli indicati come “invariati” & sorta la necessita di poter
intervenire sul testo della norma per conformarla alle disposizioni contenute nelle 1.1.24/98
con l'eliminazione di eventuali prescrizioni in contrasto o inapplicabili.

Pill in generale si & compreso che il lavoro di coordinamento non aveva un carattere
meramente compilativo e che si rendeva necessario intervenire sul testo delle norme al
fine di evitare possibili vuoti normativi o esplicite contraddizioni con i principi della
|.r.24/98.

Pertanto con nota prot. n. 10887 del 29/12/1998, il Settore 43 dell'Assessorato Urbanistica
e Casa ha sottoposto un quesito al Settore legislativo in merito ai limiti imposti dal
coordinamento formale ed alla soluzione da applicare per i casi di contrasto con la
[.r.24/98.

Il Settore legislativo con il parere prot. n.75073 del 5/2/1998, ha precisato in primo luogo
che lattivita di coordinamento non si riduce ad un'attivitd di carattere meramente
compilativo, ma sottende, laddove necessaria, un'interpretazione Jogica volta a dare
concreta attuazione alla volonta del legislatore. In ogni caso il Settore legislativo ha

precisato che in sede di coordinamento non e possibile apportare delle modifiche alle

disposizioni contenute negli articoli dei PTP diverse dalle indicazioni di “soppressa’y .

“invariato” e “sostituito”, perché in tal caso sarebbe necessario un intervento del
legislatore al fine di procedere o ad una modifica della L.r.24/98 o ad un'interpretazione
autentica della stessa. Nella fattispecie in esame, quindi, secondo il parere del settore
legislativo, le disposizioni dei PTP sono integrate con le norme contenute nella .r.24/98, in

particolare con 'art.28 e 31"misure di salvaguardia”.
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Pertanto qualora negli allegati B venga utilizzato il termine “invariato” e nel testo della
norma vi sia un esplicito riferimento..a piani non codificati dalla legislazione vigente, in
sede di coordinamento occorre applicare I'art.28, 2° comma della 1.r.24/98. Secondo tale
disposizione infatti sono prive di efficacia le disposizioni dei PTP che subordinano il
rilascio delle autorizzazioni e dei pareri paesistici alla formazione dei piani non codificati
dalla legislazicne vigente o a piani di livello superiore a quello comunale non vigenti.

Per le aree sottoposte alle prescrizioni dichiarate prive di efficacia e conseguentemente
rimaste sprovviste di tutela, it 3° comma dell'art.28 prescrive poi che si debbano appiicare
le misure di salvaguardia previste dall’art.31. '
Per tutte le altre situazioni di contrasto con i principi della 1.r.24/98, il Settore legislativo ha
precisato che si possona apportare dei correttivi, risultanti logici, sulla base della nota
posta in calce agli allegati B, secondo la quale:” il testo delle NTA & integrato con le
disposizioni contenute nei capi ll, lll e V della presente legge”. In tal caso, secondo il
parere, in sede di coordinamento occorre indicare a quale disposizioni della legge
regionale si intenda fare rinvio.

In ogni caso con la 1.r.7/6/1999 n.6 & stata apportata una modifica al comma 2 dell'art.20
della I.r. 24/98 nel senso che le indicazioni “soppresso” “sostituito” ed “invariato”,
contenute negli indici di cui agli allegati da B1 a B16, si applicano limitatamente alle parti

delle disposizioni non in contrasto con i contenuti della [.r.24/98.

Tale legge ha inoltre introdotto delle modifiche ad alcuni articoli della 1.r.24/98 ed in

particolare alle norme relative alla protezione dei corsi delle acque pubbliche di cui all'art. 1
lett. c) della legge 431/85 ed alla norma relativa ai rapporti tra pianificazione paesistica ed
altri strumenti di pianificazione. Pertanto in sede di coordinamento dei testi si & provveduto
ad inéerire tali ulteriori modifiche limitatamente agli articoli interessati dalle variazioni
mantenendo, nel caso di introduzione di nuovi commi, il riferimentc al termine “bis o “ter”
riportato dalla l.r. 7/6/1999 n.6.

I principali problemi emersi in sede di coordinamento: L’applicazione|

deli’art.28 della I.r.24/98 e normativa delie zone agricole

Si & provveduto pertanto a riorganizzare il coordinamento dei testi dei PTP approvati
secondo le indicazioni espresse dal Settore legislativo. In particolare sono emersi tre

ordini di problemi:




- applicazione delfart.28 della .r.24/98 e relativo collegamento con le misure di
salvaguardia previste dall’art.31;

- Inserimento ed integrazione della norma generale sulle zone agricole negli articoli
refativi alle specifiche zone agricole;

- eliminazione delle disposizioni in contrasto con la 1.r.24/98.

Per quanto riguarda #f primo aspefto, si & ritenuto di considerare prive di efficacia solo
quelle disposizioni che subordinano espressamente il rilascio delle autorizzazioni e dei
parern paesistici alla formazione di piani non codificati dalla legislazione vigente e che
costituiscono la parte fondamentale deil'articolo. In tal caso nel testo della norma viene
richiamata I'applicazione dell'art. 31 relativo alle misure di salvaguardia.

Tuttavia in regime di salvaguardia per le zone agricole il 1°comma.lettera aj dell'art.31
prevede l'applicazione della normativa disposta dai singoli PTP per zone agricole
analoghe. Al fine di eliminare la discrezionalita nella determinazione della zona agricola
analoga in sede di rilascio delle singole autorizzazioni paesaggistiche con il rischio di un
applicazicne non uniforme del principio, si & ritenuto opportuno procedere con la
circolare prot. n. 6033 del21/7/1999, allegata all'approvazione dei testi coordinati, alla
individuazione per ogni PTP delle zone agricole analoghe da applicare in regime di
salvaguardia. In proposito si precisa che per procedere a tale determinazione si & tenuto
conto della definizione paesistico ambientale contenuta nella norma interessata
dall'applicazione delle misure di salvaguardia. In sostanza se la norma originaria si
riferiva ad un’ area di alto valore paesaggistico & stata individuata una zona agricola
corrispondente a tali caratteristiche, al contrario se la norma originaria riguardava un'area
di scarso valore paesistico & stata determinata una zona agricola corrispondente.
Quando invece la norma di PTP presentava oltre alla disposizione priva di efficacia una

propria ed autonoma disciplina di tutela, si & deciso di applicare Vart.28, 2°comma per

eliminare solo la disposizione relativa al piano non codificato dalla legislazione vigente, e.

di mantenere per il resto le aitre autonome prescrizioni di tutela contenute nella norma. In
tal caso, in sostanza, non & stato applicato il 3° comma dell'art.28 che prevede che per le
aree aree sottoposte alle prescrizioni dichiarate prive di efficacia e conseguentemente
rimaste sprovviste di tutela si applicano le misure di salvaguardia previste dall'art.31.
infatti in tale situazione I'area non & rimasta sprovvista della tutela, in quanto si applicano
le altre autonome prescrizioni di tutela contenute nella norma. Tale soluzione si & resa

necessaria in quanto applicando le misure di salvaguardia che hanno una portata di



carattere generale sarebbero rimaste prive di effetto tutte quelle disposizioni previste
dalla norma che garantiscono-una tutela piu rigorosa e che meglio si adatta alle
caratteristiche paesaggistiche della zona. Inoltre da un’analisi del testo di tali articoli si &
valutato che l'eliminazione della disposizione priva di efficacia non andava ad incidere
sulle altre disposizioni contenute nelia norma.

Un’altra fattispecie di applicazione delart.28 ha riguardato l'ipotesi in cui pur eliminando

integralmente la norma priva di efficacia la zona resta comunque disciplinata da altre

prescrizioni di tutela previste dal PTP stesso. Infatti si pud trattare o di aree altrimenti
classificate (in quanto sono riferite a dei sub-ambiti in cui & possibile applicare una
“normativa madre”) o di casi in cui vi sia una sovrapposizione di norme relative ai beni di
cut alfart.1 della legge 431/85 ed aile zone sottoposte a vincolo ai sensi della legge
1487/39. Anche per tali situazioni, seguendo le motivazioni sopra esposte, si & deciso di
non ricorrere alle misure di salvaguardia e rinviare invece alle altre prescrizioni contenute,
a seconda dei casi, o nella “normativa madre” o nelle altre norme del PTP che
riguardavano la stessa classificazione di zona.

Infine si & verificata l'ipotesi in cui all'interno deila norma venivano richiamati progetti (e
non piani) non codificati dalla legislazione vigente e che comunque non subordinavano
alla loro formazione il rilascio di autorizzazioni e pareri paesaggistici. Tali disposizioni

assumevano la funzione di una semplice enunciazione di principio ma contenevano in

ogni caso elementi utili ai fini di una valutazione di merito degli interventi consentiti. In tal

caso si & deciso di mantenere la dizioné ed il contenuto della norma con funzione di

~indirizzo ed ausilio in sede di rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche.

Per quantc riguarda il secondo ordine di problemi, inserimento ed integrazione della
norma generale sulle zone agricole negli articoli relativi alle specifiche zone agricole, sono

state adottate soluzioni diverse. In primo luogo occorre premettere che con I'approvazione

dei PTP e la nuova concezione introdotta dalla 1.r.24/98, basata sulla suddivisione tra

norme relative ai beni diffusi di cui all'art.1 della 1.431/85 e narme di zona relative alle aree
vincolate ai sensi defla I. 1497/39, & stata modificata la funzione delforiginaria norma
generale sulle zone agricole prevista dai PTP adottati. In effetti prima tale norma, pur non
riguardando una specifica classificazione di zona, dettava delle prescrizioni di carattere
generale che si sovrapponevano a tutte le normative specifiche sulle zone agricole e, in
caso di contrasto, prevaleva la norma pit restrittiva. Con la nuova impostazione dei PTP

approvati, la norma generale suile zone agricole & stata inserita e quindi integrata con le




norme specifiche relative alle aree agricole secondo le indicazioni degli indici allegati alla
legge regionale. Tuttavia linserimento della norma generale non ha riguardato tutte le
norme relative alle zone agricole, ma solo quelle riportate negli indici da B1 a B16 o quelle
che, rimaste invariate, richiamano espressamente lapplicazione della norma generale
sulle zone agricole. Per le zone agricole, quindi, il principale lavoro di coordinamento &
consistito nel determinare dei principi di integrazione coerenti con le finalita espresse dalla
f.r.24/98.

In tal senso scopo dellintegrazione & quello di armonizzare la nommativa delle zone
agricole dei PTP cercando di eliminare i contrasti tra norme interne dei PTP stessi al fine
di ottenere un’unica e coerente disciplina in materia.

Seguendo tale impostazione in caso di integrazione tra norma generale agricola di PTP e
norma specifica di zona (arrivo) prevale la definizione — ambito e classificazione — della
norma di zona. Tuttavia le norme di zona agricola dei PTP approvati sono costruite in
maniera diversa e presentano differenti tipologie di definizione in particolare nel rapporto
tra indici di PTP e richiamo agli strumenti urbanistici. Si & valutato, quindi, di adottare
soluzioni diverse a seconda dei casi, sempre tenendo presente il criterio di base secondo
cui prevale la definizione, indici, ambito, eventuali richiami agli strumenti urbanistici e
classificazione della norma di zona (arrivo).

Pertanto nel caso in cui la norma di zona prevede degli indici ed una propria discipiina ,
questi prevalgono su quelli della norma generale che viene integrata per la parte non in
contrasto.

Quando invece la norma di zona si limita a richiamare la disciplina contenuta nell'ex
articolo generale sulle zone agricole, 'ambita di applicazione di quest'ultima si estende
allintera zona di PTP , cosi come risulta individuata cartograficamente dalle tavole del
PTP. In ogni caso prevale la zonizzazione operata dal PTP, secondo il principio generale
espresso dalla 1.r.24/98 art.14 per cui restano ferme le classificazioni per zona delle aree
previste dai PTP. |

Se invece la norma di zona rimanda. agli strumenti urbanistici vigenti, il richiamo alle
zonizzazioni di PRG & inteso esclusivamente ai fini dellindividuazione dell'ambito
territoriale di applicazione delle norme di PTP. Individuato tale ambito (zona agricola di
PRG alla data di adozione del PTP) si applica la disciplina contenuta nella norma_grjkzona

M

L

agricola del PTP(indici, parametri, usi).
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Per quanto riguarda infine 'efiminazione delle disposizioni in contrasto con la l. r. 24/98 si
& gia evidenziato come. con la 1.r.6/99 sia stata approvata una modifica al comma 2
defl'art.20 della i.r. 24/98 nel senso che le indicazioni “soppresso” “sostituito” ed
“invariato”, contenute negli indici di cui agli allegati da B1 a B16, si applicano
limitatamente alle parti delle disposizioni non in contrasto con i contenuti della |.r.24/98.
Inoltre in sede di coordinamento si & ritenuto opportuno eliminare anche alcune norme
palesemente iilegittime o in contrasto con i principi generali del diritto. Ad esempio sono
state eliminate quelle disposizioni che consentivano la possibilita di varianti urbanistiche ai
PTP in quanto si trattava di una norma sia in contrasto con la 1.r.24/98 che con i principi
generali in materia pil volte ribaditi dalla stessa Corte Costituzionale.

Sono state eliminate inoltre quelle disposizioni secondo cui per [a realizzazione di opere
urgenti & possibile derogare alle procedure ed alla normativa prevista dal PTP. In tale
ipotesi, infatti, si tratta di una dizione generica che introduce incertezza diritto ai fini della
determinazione della situazione di urgenza. Inoltre le situazioni specifiche di necessita ed

urgenza sono state codificate dalla legislazione vigente.
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CAPO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 0 Rapporto delle presenti norme con la zonizzazione dei Piano Paesistico e con le Norme
Particolari.

Le presenti norme sono riferite alla zonizzazione del territorio incluso nell'Ambito Territoriale n® 2 XIII ¢
XTIV circoscrizione, cosi come essa & definita nelle tav. E3 in scala 1:25.000 ed in scala di maggior dettaglio
(1:10.000). Quando una parte del territorio & traltata con tavole di dettaglio le indicazioni di queste sono
prevalenti rispetto a queile contenute nelle tavole generali (1 :25.000).

Le presenti norme possono essere oggetlo di ulteriori specificazioni o, dove ammesso, varjazioni per mezzo
di norme particolari. Le norme particolari integrano, senza porsi in contrasto con csse, le modalita di tutela
di cui ai Capi I e 11i con la finalita di precisare € classificare. nei loro aspetti specifici, le caratteristiche di
tntela da attuare nelle singole aree di piano territoriale paesistico.

In caso di contrasto tra norme ed elaborati grafici, prevalgono quelle piu restrittive.

Art. 1 Campo di applicazione e finalita

Le presenti norme attuano gli obiettivi generali della legge 431 del 1985 all'intermo dell'ambito territorialc n”
2 XTI e X1V circoscrizione - della Regione Lazio; esse tendono a proteggere € valorizzare Vinsieme dei
valori pacsistici naturali ¢ archeologici vincolati e notificati dallo Stato e dalla Regione, nonché l'insieme det
valori diffusi sui quali i vincoli agiscono "ope legis”.

1i presente PTP si applica, ai sensi dell’art.19 della Lr. 24/98. limitatamente alle aree ed ai beni dichiarati di
notevole interesse pubblico ai sensi della 1. 1497/193% ¢ a quelli sottoposti @ vincolo pagsistico ai sensi degli
articoli 1, 1 ter ed 1 quinquies della 1. 431/1985.

Nelle aree interessate da una sovrapposizione di vincoli relativi ai beni diffusi di cui alla 1. 431/1985 e alle
aree dichiarate di notevole interesse pubblico at sensi della 1. 1497/1939 si applicano, ai sensi dellarticolo
95 della 1.R. 24/98 (art.53 dclle presenti norme) . entrambe le norme, se compatibili; in caso di contrasto.
prevale la piu restrittiva.

Art. 2 Estensione territortale

Lc presenti norme riguardano parzialmente o integralmente il territorio dei. Comuni di: : /
! Roma (Circ. X1} . 'f
2 Fiumicino (ex X1V Circ.) '




Aj fini del Piano Paesistico il territorio ¢ suddiviso in Sistemi territoriali di interesse paesistico. Tali sistemi
$Ono:

Sisterna n° 1: Tevere, Isola Sacra, Ostia, Castel Porziano e costa rclativa

Sistema n° 2: Arrone, Torre in Pietra, Maccaresc. Fregene ¢ costa relativa

Allinterno di tali Sistemi di Interesse Pacsistico si individuano i Sub-Ambiti di Piano, costituiti dalle aree
perimetrate dalle dichiarazioni di notevele interesse pubblico, aggregate per sistema. Fsse sono:
Sistema n® 1: Sub-ambito n° 1: Ostia, Isola Sacra, Castel Porziano
Sistema n® 2: Sub-ambito n° 2: Fregene, Maccarese
Sub-ambito n° 3: Torrimpietra, Macchia della Signora

Art. 3 Contenuti del P.T.P. n. 2 (XII1 & X1V Cire. di Roma)

1] presente PTP € costituito:

a) datlc presenti norme tecniche come modificate ed integrate dalle norme di tutcla previste dalle
l.rr. 24 € 25/98 ¢ 6/99.
b) dai seguenti claborati grafici di cui all’allegato “B 2B" alla L.r. 24/98:

- lc tavole in scala (1:25000) E1/6 E1/7 E1/8 E1/9 contenenti la graficizzazione dei vincoli di cui alle

leggi 1497/39 ¢ 431/85

- le tavole in scala 1:25000 ) E3/6 E3/7 E3/8 E3/9 contenenti le classificazioni ai fini della tutcla dei
sistemi territoriali di intercsse paesaggislico;

- E/n 7 Elenco dei beni delle tavole E/1 ed E/3.

- iseguenti elaborati grafici di dettaglio:
F/3.A Stralcio Passoscuro — Fregene
E/3.D Stralcio Castelfusano - Colombo

Art. 4 Deroghe

Per le grand; opere di cui all'art. 81 del D.P.R. 24 luglio 1977 n° 616 ¢ per gli intcrventi che siano previsti
negli strumenti di pianificazione aventi cfficacia di P.T.C. & possibilc derogare alle prescrizioni del presente
piano pacsistico previo esperimento del SIP di cui agli artt. 57 ¢ 58 quando non sottoposic a procedure di
VIA.



CAPO 11° - MODALITA’ DI TUTELA DEI BENI E DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO
PAESISTICO ( L.R. 24/98 CAPO 11}

Art. 5 Protezione delle fasce costiere marittime

1. Sono soltoposti a vincolo pacsistico ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera a), del d.p.1.
616/1977 1 Lerritori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche
per i terreni elevati sul mare, di seguito denominata fascia di rispetto. II vincolo di cui al presente comma
non si applica alle zone A, B e — limitatamente alle parti ricomprese nci piani pluriennali di attuazionc — ale
altre zone. come delimitate negli sirumenti urbanistici ai sensi del D.M. 2/4/1968, n. 1444, e. nei comuni
sprovvisti di tali strumenti, ai centri edificati perimetrati ai sensi dell’articolo 18 della legge 22/10/1971, n.
265 Ai fini delle suddelte verifiche urbanistiche si fa riferimento agli strumenti urbanistici e/o alle
perimetrazioni vigenti antcriormente al 7/9/85. data di entrata in vigore della L. 8/8/85 n.431.

2. La Carta Tecnica regionale in scala 1:10.000 costituisce il riferimento cartografico per
lindividuazione della fascia di rispetto di cui al comma 1; qualora la suddetta Carta non sia sufficiente, si fa
ricorso a rilievi aerolotogrammetrici esistenti di maggior detiaglio.

3. Nella fascia di rispetto di cui al comma 1 lindice di edificabilita territoriale & stabilito in 0,001
me/mgq., ivi compresa l'edificazione esistente. ¢ non concorre alla determinazione della cubatura realizzabile
su altre zone facenti parte di un medesimo comparto insediativo.

4, Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano nel centri abitati perimetrati ai sensi della
legpe regionale 2 luglio 1974. 1. 30 ¢ successive modificazioni. e nclle zone individuate con la lettera "B”
nclle planimetrie allegate alla legge regionale 10 agosto 1984, n. 49.

5. Ad eccczione delle arec sotioposte a vincolo ai sensi della L. 1497/1939 con provvedimento
dell'amministrazione competente, nelie quali la classificazione per zona prevista dai PTP o dal PTPR ¢ la
relativa normativa espressamente lo victi, sono consentite esclusivamente le opere destinate a piccoli
altracchi, alle attrezzature balneari, ai campeggi ¢ a modeste strutture sanitarie e/o di soccorso nonché ai
servizi strettamente indispensabili per la loro fruizione.

6. 1 manufatti di cui al comma 5 debbono salvaguardare le precsistenze naturalistiche, avere preferibilmente
carallerc precario € non possono, comungue, consistere in opere murarie.

7. In attesa dell'approvazione dello specifico piano di scttore per le coste. i manufatti di cui al comma 5, ad
eccezione dei piccoli attracchi, possono essere consentiti solo in ambiti circoscritti attrezzati a finalita
turistiche, previsti nei piani regolatori o in apposite varianti ad essi..

8. Nella fascia di rispetto di cui al comma | comunque classificata nei PTP o nel PTPR sono consentite
piccole attrezzature a carattere provvisorio limitate alla balneazione c al ristoro. L'ente preposto alla tutels
del vincolo subordina la relativa autorizzazione all'adozione da parte dei comuni di un piano di utilizzazione
deli'arenile.

9. Previo parere dell'organo preposto alla tutela del vincolo, sono conscntite deroghe per le opere
pubbliche, per le attrezzature portuali, per lc opere strettamente necessaric alle attrezzature dei parchi, o per
modeste opere connesse alla ricerca ¢ allo studio dei lcnomeni naturali che interessano le cosle, i mari € la
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{auna marina. per le opere idriche ¢ fognant. opere tutte la cui esecuzione deve essere necessariamente
localizzala nei territori costicri. nonché per le opere destinate all'allevamento ittico ed alla molluschicoltura.
I progetti delle opere di cui al presente comma sono corredati dello studio di inserimento paesistico, di
seguito denominato SIP. di cui agli articoli 57 e 58.

Art. 6 Protezione delle coste dei laghi

1. Aj sensi dell'articolo 82, quinto comma. lcttera b), del d.p.r 616/1977 sono sottoposti a vincolo paesistico
i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
anche per i territori elevati sui laghi, di seguito denominata fascia di rispetto. Il vincolo di cui al presente
comma non si applica alle zone A, B ¢ - limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluricnnali di
attuazione — alle altre zone, come delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del .M. 2/4/1968, n. 1444,
¢, nei comuni sprovvisti di tali strumenti, ai centri cdificati perimetrati ai sensi dell’articolo 18 della legge
22/10/1971, n. 865. Ai fini delle suddette verifiche urbanistiche si [a riferimento agli strumenti urbanistici
e/o alle perimetrazioni vigenti anteriormentc al 7/9/85, data di entrata in vigore della l. 8/8/85 n.431.

2. Nella categoria di beni paesistici di cui al comma | ricntrano sia i laghi di origine naturale, compresi
quelli originati da sorgenti, sia gli invasi e sbarramenti artificiali aventi caratterc perenne.

3. 11 riferimento carlografico da tenere presente per I'individuazione certa delia fascia di rispetto di cui al
comma 1 & dato dalle mappe catastali; qualora Ic suddette mappe non risultino corrispondenti allo stato dei
luoghi si fa ricorso alla Carta Tecnica regionale o ad eventuali rilicvi di maggior dettaglio.

4, Nella fascia di rispetto di cui al comma | lindice di edificabilita terriloriale & stabilito in 0,001
me/mq., ivi compresa Vedilicazione esistente, e non concorre alla determinazione delia cubatura rcatizzabile
su altre zone facent parte di un medesimo comparto insediativo.

5. I.e presenti disposizioni non si applicano nci centri abitati perimetrati ai sensi della Lr. 301974 ¢
successive modificazioni.

6. Ad eccezione delle aree sottoposte a vincolo al sensi della 1. 1497/1939, con provvedimento
dell'amministrazione competente, nelle quali aree la classificazione per zona prevista dal prescnte PTPe la
relativa normativa espressamente lo vieti, sono consentite esclusivamente le opere destinate a piccoll
attracchi, alle attrezzature balneari. ai campeggi cd ai servizi strettamente indispensabili per la loro fruizione.

7. I manufatti di cui al comma 6 debbono salvaguardare le preesistenze naturalistiche ¢ avere carattere
precario.
8. [ manufatti di cui al comma 6, ad eccezione dei piccoli attracchi, sono consentiti solo in ambiti

circoscritti attrezzati a finalita turistiche previsti nei piani regolatori o in apposite varianti ad essi purche
compatibili con le previsioni del presente PTP, netle more dell'approvazione delle previsioni urbanistiche di
cui al presente comma, l'autorizzazione paesistica puo essere rilasciala solo per opere di carattere
provvisorio, con durata della autorizzazione da definire dall'ente preposto alla tutela del vincolo,

9.Per le opere pubbliche, o opere strettamente necessaric per le attrezzature det parchi, le opere idriche e
fognanti la cui esecuzione debba essere necessariamente localizzata nei territori contermini ai laghi nonché
per le operc destinate all'allevamento 1ttico sono consentite deroghe, previo parere dell'organo preposto alla
tutela del vincolo. I progetti delle opere di cui al presente comma s0no corredati del SIP di cui aghi articoli
57 e 58 delle presenti norme. oL
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10.  Nelle aree in cui la classilicazione attribuita dal presente P'I'P ai fini della tutela prevede possibilita di
trasformazione diversa da quella di cui ai commi 4, 6. 7. 8 ¢ 9. lc trasformazioni stesse vanno subordinate
atla formazione dei piani urbanistici atiuativi di cui all'articolo 57. comma 1, letiera b} delle presenti norme
con prevalente obiettivo di recupero dei manufatti esistentl.

Art. 7 Protezione dci corsi delle acque pubbliche

1. Ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera ¢), del d.p.r. 616/1977 sono sottoposti a vincolo
paesistico i fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negli elenchi di cui al testo unico delle disposizioni di
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, c lc relative
sponde o piede degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna, di seguito denominata fascia di rispetto. 1l
vincolo di cui al presente comma non si applica alle zone A, B e - limitatamentc alle parti ricomprese nei
piani pluricnnali di attuazione — alle alire zone, come delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del D.M.
2/4/1968, n. 1444, e, nei comuni sprovvisti di tali strumenti. ai centri edificati perimetrati ai sensi
dell’articolo 18 della lepge 22/10/1971. n. 865, Ai [ini delle suddette verifiche urbanistiche si fa riferimento
agli strumenti urbanistici e/o alle perimetrazioni vigenti anteriormente al 7/9/85, data di entrata in vigore
dellal. 8/8/85 n.431.

2. Nella categoria di beni paesistici di cui al comma 1 rientrano i corsi d'acqua iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette ufficiali relativi ai cinque capoluoghi di provincia della Regione;
sono inoltre da tutelare ai fini pacsistici tutte le sorgenti iscrittc negli elenchi delle acque pubbliche
individuate con le modalita del presente articolo.

3. Fino alla data di approvazionc del PTPR di cui all'articolo 21 della legge regionale n. 24 del
06/07/1998. la Giunta regionale con propria deliberazione puo procedere all'esclusione, ai soli fini del
vincolo paesistico ai scnsi dell'articolo | quater delia 1. 431/1985. dei corsi d'acqua iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche previsti dal r.d. 1775/1933.

4. Il riferimento cartografico per l'individuazione della fascia di rispetio ¢ costituito dalle mappe
catastali; qualora le suddette mappe non risultino cortispondenti allo stato dei luoghi si fa ricorso alla Carta
Tecnica regionale o a rilievi aerolotogrammetrici in scala non inferiorc a | :5.000.

5. In tutto il territorio regionale ¢ fatto divieto di procedere all'intubazione dei corsi d'acqua sottoposti a
vincolo: & ammessa l'intubazione, per tratti non eccedenti 1 20 metri e non ripetibile a distanze inferiori a
metri 300, di corsi d'acqua pur vincolati ma di rilevanza secondaria, previa autorizzazione di cui all'articolo 7
della 1. 1497/1939. Sono fatti salvi i tratti pia intubati con regolare autorizzazione alla data di cntrata in vi-
porc della 1.r. 24/98.

6. [ corsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debbono esserc mantenuti integri e incdificati per una
profonditd di metri 150 per parte; nel caso di canali e collettor artificiali, la profondita delle fasce da
mantenere integre ed inedificate si riduce a metri 50.

7. Fino alla data di entrata in vigore della 1. 431/1985, 1a limitazione di cui al comma 6 non st applica
nelle zone omogenee A e B, di cui al decreto del ministro dei lavori pubblici 2 aprile 1968, come delimitate
dagli strumenti urbanistici approvati alla data di adozione del presente PTP o, nel caso di comuni sprovvisti
di tali strumenti, nei centri cdificati perimetrati alla data di adozione dei PTP medesimo, ai sensi dell'articolo
18 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, o nei centri abitati delimitati ai sensi dell'articolo 17 della legge 6
agosto 1967, n. 763, S i




8. Per le zone C. D ed F. di cui al deereto ministeriale 2 aprile 1968, come delimitate dagh strumenti
urbanistici approvati alla data di adozione del presente PP, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle fasce dt
rispetto ¢ subordinata alle scguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di incdificabilita di metri 50 a partire dall'argine:
b) comprovata esistenza di arce edificate contiguc;
¢) assenza di altri beni di cui all'articolo 1 delfla 1. 431719835,
9, Nelle fasce di rispetto & fatto obbligo di mantencre lo stato dei luoghi e la vegetazione ripariale

esistente, fatto salvo quanto previsto al comma 14 ter. Gli interventi di cui ai commi successivi devono
prevedere una adeguata sistemazione paesistica cocrente con i caratteri morfologici e vegetazionali propri
del luoghi.

10.  Llindice di edificabilita attribuito alle fasce di rispetto individuate ai sensi dei commi precedenti
concorre ai fini del calcolo della cubatura realizzabile nel medesimo comparto insediative o nello stesso
lotto di terreno. fermo restando lobbligo di costruire al di fuori di esse. L'indice attribuito ¢:

a) per le arce sottoposte esclusivamente al vincolo di cui all'articolo 82, quinto comma, letiera ¢}, del
d.p.r. 616/1977, quello previsto, per le zone agricole, dallo strumento urbanistico vigente;

b) per le aree sottoposte a vincolo ai sensi della 1. 1497/1939 con provvedimento del'amministrazione
competente, quello contenuto nel presente PTP e graficizzato nelle tavole contcnenti la classificazione
delle aree per zone ai {ini della tutela.

11.  Nell'ambito delle fasce di rispetto di cui al comma 1, ghi strumenti urbanistici di nuova formazione o
le varianti a quelli vigenti possono cceezionalmente prevedere infrastrutture o servizi ed interventi utili alla
riqualificazione dei tessuti circostanti o adeguamenti funzionali di attrezzature teenologiche esistenti, previo
parere dell’'organo compelente, nel rispetto delle disposizioni della presente legge, e alle seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitad di metri 50 a partire dall'argine;
b) comprovata csistenza di aree edificate contigue;
c) assenza di alti beni di cui all'articolo 1 dellal. 431/1985.

12. 1 progetti relativi allc infrastrutture o ai servizi di cui al comma 11 sono corredati del SIP di cui agli
articoli 57 e 58 delle presenti norme.,

13. Al fine di favorire il recupero del patrimonio edilizio ricadente nelle fasce di rispetio delle acque
pubhliche legittimamente realizzato o sanabile ai sensi delle leggi vipenti, per i manufatti non vincolati ai
sensi della legge 1° giugno 1939, n. 1089 ricadenti in un lotto minimo di 10.000 mq, & consentito un
aumento di volumetria ai soli [ini ipienico-sanitari, non supcriore al 5 per cento ¢ comunque non superiore a
50 me. Nei casi in cul non sussista il requisito del lotto minimo di 10.000 mq & possibile I'adeguamento
ipienico dell'immobile con incremento massimo di cubatura pari a 20 mc,

14.  Le opere idrauliche e di bonifica indispensabili per i corsi d'acqua sottoposti a vincolo paesistico, le
opere relative allo scarico e alla depurazione delle acque reflue da insediamenti civili conformi ai
Jimiti di accettabilita previsti dalla legislazione vigenic nonché le opere strcttamente necessaric per la
utilizzazione produttiva delle acque sono consentite, previo nulla osta rilasciato dagli organi
competenti. Qualora, in presenza di event cccezionali o di rischi di esondazione, si debbano eseguire
opere di somma urgenza o di sistemazione idraulica, i soggetti esecutori sono tenuti a darne avviso al
momento dell'inizio delle opere ¢ a dimostrare all'autorita preposta alla tutcla del vincolo paesistico
I'avvenuto ripristino dello stato dei luoghi o a presentarc un progetto per la sistemazione dclle aree.

14.bis Le opere ¢ gli interventi relativi alle attrezzature portuali, alle infrastrutturc viarie, ferroviarie ed a
rete sono consentite. in deroga a quanto previsto dal presente articolo, anche al fine dell"attraversamento dei
corsi d’acqua. 1l tracciato dellinfrastruttura deve mantenere integro il corso d’acqua ¢ la-Gegetazionc
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ripariale esistente. ovvero prevedere un adeguata sistemazione paesistica cocrente con i caratteri morfologici
e vegelazionali dei luoghi. Tutte le opere e ¢li interventi debbono esscre corredati dal SIP di cui agli articoli
57 ¢58 delle presenti norme.

14.Ter Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria descritti nel DPR 14 aprile 1993, n. 1474,
da effettuarsi nci corsi dacqua, purché gli stessi non comportino alterazioni permanenti dello stato dei
luoghi e pon alterino assello idrogeologico del territorio, non sono soggetti all’autorizzazione di cui
all articolo 7 della 1. 1497/1939, ma all’obbligo di comunicazione alle strutturc regionali decentratc
dell’assessorato competente in maleria di opere, reti di scrvizio ¢ mobilita ed alla struttura rcgionale
compelente al rilascio dei provvedimenti autorizzativi di cui all’articolo 7 della 1. 1497/1939, aimeno trenta
giorni prima dell’inizio dei lavori. Le opere di ripristino dell’officiositd dei corsi d’acqua, conseguenti a
calamita naturali o dirette a prevenire situazioni di pericolo, comprendenti anche la rimozione di materiali
litoidi dagli alvei, previste negli appositi piani di intervento da sottoporre a nullaosta, secondo la
competenza, delle autorita di bacino di rilicvo nazionale, intcrregionale o rcgionale, nullaosta che
comprende le valutazioni preventive previste dall’articolo 5 della legge 5 gennaio 1994 n. 37, in quanto
rivolti alla rimessa in ripristino di una situazione preesistente. costituiscono interventi di manutenzione che
non alterano lo stato dei luoghi, ai sensi delt’articolo 4 comma 10 bis della legge 31 dicembre 1996, n. 667.

15.  Le opere di cui al comma 14 devono fare riferimento alle teeniche di ingegneria naturalistica.

Art. 8 Protezione dei Parchi ¢ delle Riserve Naturali

1. Aj sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera f), del d.p.r. 616/1977, sono sottoposti a vincolo
paesistico i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi. 1l
vincolo di cui al presente comma non si applica alle zone A, B e - limitatamente alle parti ricomprese
nei piani pluriennali di attuazione — alle altre zone, come delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi
del D.M. 2/4/1968, n. 1444, e, nei comuni sprovvisti di tali strumenti, ai centri edificati perimetrati ai
sensi dellarticolo 18 della legge 22/10/1971, n. 865. Ai fini delle suddette verifiche urbanistiche si fa
riferimento agli strumenti urbanistici e/o alle perimetrazioni vigenti anteriormente al 7/9/85, data di
cntrata in vigore della |. 8/8/85 n.431.

2. Nella categoria dei beni paesistici di cui al comma 1, di seguito denominata aree naturali protette, vanno
ricompresi 1 parchi e le riserve naturali nazionali nonché i relativi territori di protezione esterna, i parchi,
le riserve ¢ i monumenti naturali, le relative arce contigue rispetlivamente istituiti ¢ definite con
provvedimento regionale nonch¢ le aree naturali protette individuate nel piano regionalc approvato.

3. L’accertamento dclicsatta perimetrazionc cartografica dei beni di cui al presente articolo spetta
all’organo regionale o statale competente in materia.

4. Al sensi delle vigenti leggi regionali in materia, la disciplina di wtela dei beni pacsistici di cui al
presente articolo si attua mediante le indicazioni contenute nei piani delle aree natural) protetie.

5. Nei territori di eui al comma 2. nelle more dell'approvazione dei piani delle aree naturali protette sl
applicano sia le misure di salvaguardia previste negli specifici provvedimenti istitutivi o legislativi
generali, sia la normativa relativa alle classificazioni per zone delle aree ove prevista dal presgnte PTP,
in caso di contrasto prevale la piu restrittiva.



6.

Ai sensi dell'articolo 25, comma 2. della legge 6 dicembre 1991, n. 394 i piani delle arce naturali
protette di cui all'articolo 26 della legge regionale 6 ottobre 1997. n. 29, hanno valore anche di piano
paesistico ¢ di piano urbanistico ¢ sostiluiscono i piani paesistici ¢ 1 piani territoriali o urbanistici di
qualsiasi livello. I piani delle arce naturali protette tengono conto deble disposizioni di cui al Capo Il
della legge regionale n. 24 del 06/07/98. quali livelli minimi di wtela, fatte salve valutazioni specifiche
coercnti con le finalita delle aree naturali protette.

A scpuito dell'approvazione dei piani delle aree naturall protette. il nulla osta di cui all'articolo 28 della
l.r. 29/1997, rilasciato dall'ente di gestione, assorbe anche l'autorizzazione paesistica ai scnsi
dell'articolo 7 della 1. 1497/1939 solo nel caso in cui tale nulla osta sia stato espressamente rilasciato.

In ogni caso il nulla osta dell'ente gestore & trasmesso alla Regione nonché al Ministero dei Beni
culturali ¢ ambientall.

Art. 9 Protezione delle aree boscate

Al sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera g), del d.p.r. 616/1977. sono soltoposti a vincolo
paesistico i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danncggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento. Il vincolo di cui al presente comma non si applica allc zone
A, B ¢ - limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluricnnali di attuazione — allc altre zone,
come delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del D.M. 2/4/1968, n. 1444, e, nel comuni
sprovvisti di tali strumenti, ai centri edificati perimetrati ai sensi dell’articolo 18 della legpe
22/10/1971, n. 865, Ai fini delle suddetie verifiche urbanistiche si fa riferimento agli strument
urbanistici e/o alle perimetrazioni vigenti anteriormente al 7/9/85, data di entrata in vigore della 1.
8/8/85 n.431.

Nella categoria di beni paesistici di cui al comma 1, ricntrano i boschi, come definiti al comma 3 ¢ 1
terreni soggetti a vincolo di rimboschimento.

Si considerano boschi:

4} 1 terreni di superficie non inferiore a 5.000 metri quadrati coperti da vegetazione forestale arborea
¢/o arbustiva, a qualunque stadio di eta, di origine naturale o artificiale, costituente a maturita un
soprassuolo continuo con grado di copertura delle chiome non inferiore al 50 per cento;

b) 1 castagneti da frutto;

¢) gli appezzamenti arborati isolati di qualungue superficie. situati ad una distanza, misurata fra 1
margini pit vicini, non superior¢ a 20 metri dai boschi di cui alla lettera a) ¢ con densita di
copertura delle chiome a maturita non inferiore al 20 per cento della superficie boscata.

Sono esclusi dalla categoria di beni paesistici di cul al comma 1:

a) gli impianti di colture legnose di origine esclusivamente artificiale  realizzati con finalita
produttive;

b) le piante sparsc, i filari e le fasce alberate, fatta cccezione per quellc che assolvono a funzioni
frangivento in comprensori di bonilica o di schermatura igienico-sanitaria nelle pertinenze di

insediamenti produttivi o servizi, ovvero situati nelle pertinenze idrauliche nonché quelli di
riconosciuto valore storico: ’

¢) le piantagioni arboree dei giardini; {/’,\/



d) 1 prati e i pascoli arborati i1 cui prado di copertura arborea a maturita non superl il 50 per cento
della foro superlicie ¢ sui quali non siano in atto progetti di rimboschimento o una naturale
rinnovazione forestale in stato avanzato,

Nei casi di crrata o incerta perimetrazione, il comune certifica la presenza del bosco, cosi come
individuato nel comma 3 e accerta se la zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetta a progetti di
rimboschimento.

Non ¢ richiesta autorizzazione ai sensi dell'articolo 7 della 1. 1497/1939 nei territori boscati per i
seguenti intervent: escguili nel rispetto delle norme vigenti in materia;

a) Interventi previsti nei piani di assestamento forestale approvati dalla Regione;

b) taglio colturale, inteso quale taglio di utilizzazione periodica dei boschi cedui, purché sia
eseguito ncl rispetto delle prescrizioni forestali ¢ rientri nell'ordinario governo del bosco, ovvero
taglio volto all'eliminazione selettiva della vegetazione arborca deperiente sottomessa e/o
soprannumeraria e delle piantc danncggiate e/o colpite da attacchi parassitari:

¢} forestazione, ovvero costituzione di nuove superfici boscate, ricostituzione di patrimoni boschivi
tagliati o comunque distrutti. rinfoltimento di soprassuoli radi;

d) opere di bonifica, volte al miglioramento del patrimonio boschivo per quantita e specie, alla
regimazione delle acque cd alla sistemazione della sentieristica e della viabilita forestale;

¢) opere di difesa preventiva dal fuoco, ovvero cinture parafuoco, prese d'acqua. senticristica,
viabilita, punti d'avvistamento;

e} opere connesse all'esercizio delle attivita agro-silvo-pastorali che non comportino alterazione
permancnte dello stato dei luoghi.

E' in ogni caso soggetto all'autorizzazionc paesistica il taglio a raso dei boschi d'alte fusto non
assestato o ceduo invecchiato, intendendo come tale i popolamenti che abbiano superato di due volte
e mezza il turno minimo indicato dalle prescrizioni di massima e di polizia forestale di cui al Capo 11
del regio decreto 16 magpio 1926, n. 1126.

Nei territori boscati 'autorizzazione ai sensi dell'articolo 7 della 1. 1497/1939 & rilasciata solo per il
recupero degli edifici esistenti, lc relative opere idriche e fognanti, per I'esecuzione degli interventi di
sistemazione idrogeologica delle pendici, per la costruzione di abbeveratoi, ricoveri e rimesse per il
bestiame brado. ficnili, legnaie e piccoli ricoveri per attrezzi con progetto e relativo fabhisogno
documentati ed approvati sccondo le leggi vigenti. per la realizzazione di attrezealure e servizi
strumentali allo svolgimento di attivita didattiche e di promozione dei valori naturatistico-ambientali.
da localizzare nelle radure prive di alberature ¢, quando questo non fosse possibile, in modo tale da
salvaguardare la vegetazione arborea.

Art. 10 Disciplina per le aree assegnate alle universita agrarie ¢ per le aree gravate da uso civico
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Ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera h). del d.p.r. 616/1977 sono sottoposti a vincolo
paesistico le aree assepnale alle universitd agrarie e le zone gravate da usi civici. Il vincolo di cui al
presente comma non si applica alle zone A, B e - limitatamente alle parti ricomprese. nei_piani
pluriennali di attuazione alle altre zone. come delimitate negli strumenti urbanistici -ai sensi del
D.M. 2/4/1968, n. 1444, ¢, nei comuni sprovvisti di tali strumenti, ai centri edificat perimetrati ai
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sensi deltarticolo 18 della legge 22/10/1971. n. 865. Aj fini delle suddette verifiche urbanistiche si 4

riferimento agli strumenti urbanistici ¢/o alle perimetrazioni vipenti antcriormente al 7/9/85. data di

cntrata in vigore deila l. 8/8/85 n.431.

Nella categoria di beni paesistici di cui al comma 1 rientrano:

a) le terre assegnatc. in liquidazione dei diritti di uso civico ¢ di altri diritti promiscui, in proprieta
esclusiva alla generalita dei cittadini residenti nel territorio di un comunc o di una frazione.
anche s¢ imputate alla titolarita dei suddetti enti:

b) le terre posscdute a qualunque titolo da universita e associazioni agrarie, comunqgue denominate;

¢} le terre pervenute agli enti di cui alle lettere a) e b) a scguito di scioglimento di promiscuita,
permuta con altre terrc civiche, conciliazione nelle materie regolate dalla legge 16 giugno 1927.
n. 1766, scioglimento di associazioni agrarie, acquisto at sensi dell'articolo 22 della stessa legge;

d) le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale fino a quando non sia
intervenuta la liquidazione di cui agii articoli 5 ¢ seguenti della . 1766/1927.

L'esercizio degli usi civici o dei diritti di promiscuo godimento, di natura essenziale o utile ai scns
dell'articolo 4 della 1. 1766/1927, deve in ogni caso svolgersi con modalita compatibili con le norme
del PTP c/o delle 1. rr. n. 24 e 25/98; in tal caso si applicano le classificazioni per zona ai fini della
tutela ove previste dal presente PTP e la relativa normativa.

Nei terreni di propricta collettiva gravati da usi civici ¢ di norma csclusa l'attivita edificatoria di
natura residenziale. turistica. commerciale, artigianale o industriale salvo che ragioni d'interesse della
popolazione non consentano, in armonia con le disposizioni degli articoli 1 e 2 della legge regionale
del 31 pennaio 1986. n. 1, tale diversa destinazione; in detti casi I'eventuale strumento urbanistico
attuativo deve essere preventivamente sottoposto a parere ai sensi dell'articolo 7 detla 1. 1497/1939 ¢
gli interventi sono ammessi sempre che sussista la possibilita, in via prioritaria, della conservazione
degli usi In altri ambiti territoriali dell'ente ¢ con il rispetto della procedura autorizzativa di cui
all'articolo 12 della 1. 1766/1927. Qualora ¢id non sia possibile. la somma derivante dall'applicazione
del citato articolo ¢ destinata, previa autorizzazione dell'organo regionale competente. ad opere di
nteresse generale o di risanamcnto ambientale.

Sui medesimi terreni possono  essere realizzate opere pubbliche, previa autorizzazione del
competente organo regionale, ai sensi dell'articolo 12 della 1. 1766/1927, a condizione che non risulti
impedita la fruizione degli usi civici, non sia arrecato danno all'aspetto esteriore del paesaggio, non
sia lesa 1a destinazione naturale delle parli residue € sempre che sussista la specifica autorizzazione
dell'autorita preposta alla tutela del benc.

Sono consentite sulle terre di proprictd collettiva e sui beni gravati da usi civici le opere strettamente
connesse all'utilizzazione dei beni civici secondo la destinazione conseguente alla loro
classificazione a categoria e, in mancanza, cmergente dagli usi in esercizio o rivendicati, a
condiztone che vengano comungue rispettate le norme stabilitc per le zone agricole e per quelle
boscate,

Art. 11 Protezione delle zone umide ' [/V o .

Ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera i), del d.p.r. 616/1977 sono sottoposti a -Vih'CDlO
paesistico le zone umide incluse nell'elenco di cui al decreto del Presidente della ‘Repubblica (3
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marzo 1976, n. 448. 1l vincolo di cui al presente comma non si applica alle zone A. B e —
limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluriennali di attuazione — alle altre zone. come
delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del D.M. 2/4/1968, n. 1444, ¢, nei comuni sprovvisti di
tali strumenti, ai centri edificati perimetrali ai sensi dellarticolo 18 della leppe 22/10/1971, n. 865.
Al lini delle suddette verifiche urbanistiche si [a riferimento agli strumenti urbanistici e/o alle
perimetrazioni vigenti anteriormente al 7/9/85. data di entrata in vigore della 1. 8/8/85 n.431.

Nclla categoria di beni paesistici di cui al comma 1 rientrano le paludi, gli acquitrini, Ie torbe oppurce
i bacini. naturali o artificiali. permanenti o temporanci, con acqua stagnante o corrente, dolce,
salmastra o salata, ivi comprese le distese di acqua marina ta cui profondita, durante la bassa marea.,
non superi i sei metri. cosi come definite nella Convenzione Internazionale di Ramsar.

Nelle zone umide di cui al comma 1. if rapporto {ra aree libere e aree edificate rimane inalterato; in
esse ¢ fatto divicto di qualunque tipo di costruzione e di qualunque altro intervento, ad esclusione di
quelli diretti ad assicurare il mantenimento dello stato dei luoghi e dell’equilibrio ambientatc nonché
di quelli diretti alla protezione della fauna c della flora.

Sono soggette alle disposizioni di cui al comma 3 oltre alle zone umide individuate all'interno del
piano pacsistico, anche quelle dichiarate tali dall'organo competenie.

Art. 12 Protezione delle aree di interesse archcologico

1.

4.

Al sensi dell'articolo 82, quinto comma, lettera m), del d.p.r. 616/1977 sono sottoposti a vincolo
paesistico le zone di interesse archeologico. 11 vincolo di cui al presente comma non si applica alle
zone A, B ¢ - limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluricnnali di attuazione — alle altre zone,
come delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del D.M. 2/4/1968, n. 1444, ¢, nei comuni
sprovvistt di tali strumenti, ai centri edificati perimetrati ai sensi dell’articolo 18 della legge
22/10/1971, n. 865. Ai fini delle suddette verifiche urbanistiche si fa riferimento agli strumenti
urbanistici ¢/o alle perimetrazioni vigenti anteriormente al 7/9/85, data di entrata in vigore della |.
8/8/85 n.431.

Sono qualificate zone di interesse archeologico. ai sensi al comma 1, quelle aree in cui siano presenti
restl archeologici o paleontologici anche non emergenti che comunque costituiscano parte integrante
del territorio e lo connotino come meritevole di tutcla per la propria attitudine alla conservazione del
contesto di giaccnza del patrimonio archeologico.

Per le arce individuate dal presente PTP nonché per quelle individuate con provvedimento
dell'amministrazione competente anche successivamente all'approvazione dello stesso, ogni modilica
allo stato dei luoghi ¢ subordinata alle procedure di cui all'articolo 7 della 1. 1497/1939 ed al
preventivo parere detla competente Soprintendenza archeologica da rendersi prima del rilascio delle
concessioni edilizie.

Per 1] rilascio delle aulorizzazioni ai sensi dell'articolo 7 della 1. 1497/1939, nonché per la redazione
degli strumenti urbanistici, costituiscono riferimento le seguenti norme specifiche di salvaguardia c di
tutela: e
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a) ¢ obbligaterio manienere una fascia di rispetto dai singoli beni archeologici come determinata
dal presente PTP o. in carenza. da determinarsi dalla Regione sulla base del parere della
competente Soprintendenza archeologica di cui al comma 3;

b)  sugh edifict esistenti sone ammessi interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione,
risanamento. recupero statico ¢ igicnico e reslauro conservativo a condizione che, qualora
comportino un‘alterazione dello stato dei luoghi. venga redatto atto d'obbligo unilaterale che
preveda la disponibilita ad effettuare scavi e ricerche archeologiche sull'area;

¢)  per le nuove costruzieni nonché per 'ampliamento eventuale di quelle esistenti si applica la
normativa relativa alle classificazioni per zone ove previste dal presente PTP ; in ogni caso
'eventuale autorizzazione e ['ubicazione di nuovi manufatti & condizionata al risultato dei saggi
¢ degli scavi preventivi effettuati dal richiedente sotto la supervisione della Soprintendenza
archeologica competente.

Art. 13 Interventi su ville, parchi ¢ giardini storici

1.

Al sensi dell'articolo 1, numero 2, della 1. 1497/1939 sono vincolati le ville, 1 giardini e i parchi che,
non contemplati dalle leggi per la tutela delle cose di interesse artistico e storico, si distinguono per la
loro non comune bellezza.

Nella categoria di beni paesistici di cui al comma | rientrano le ville, i parchi ed 1 giardini che,
all'interno dei1 provvediments di vincolo, siano menzionati isolatamente o in relazione ad un contesto
paesistico ptu ampio, connotino il paesaggio o presentino un interesse pubblico per il valore storico e
artistico delle composizieni architettoniche e vegetali.

Gl interventi ammessi sui beni di cui al comma 2 possono riguardare esclusivamente la
conservazione, la manuienzione ed il restauro.

Al fini della valutazione di compatibilitd paesistica per il rilascio delle autorizzazioni ai sensi
dell'articolo 7 della 1. 1497/1939, i progetti sono corredati di una relazione sui criteri di intervento
conformi ai principi ed alle prescrizioni contenute nella Carta del Restauro del 1964 e nella circolare
del Ministero della Pubblica Istruzione 6 aprile 1972, n. 117.

Art 14 Salvaguardia delle visuali

1.

2,

A1 senst deli'articolo 1 della 1. 1497/1939, la salvaguardia delle visuali ¢ riferita a queil punti di vista o
di belvedere accessibili al pubblico. dai quali si possa godere Jo spettacolo delle bellezze
pancramiche. considerate come quadri naturali.

La salvaguardia delle visuali si garantisce attraverso la protezione dei punti di vista, dei percorsi
panoramici, nonché dei coni visuali formati dal punto di vista ¢ dalle linee di Wlluppn del panorama
individuato come meritevole di tutela. /
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I punti di vista e i percorsi panoramici sono individuati cartograficamente o. in assenza di tale
individuazione, sono localizzati in base a specifica menzione nei provvedimenti di imposizione del
vincolo.

La tutela del cono visuale o campo di percezione visiva si effettua evitando P'interposizione di ogni
ostacolo visivo tra il punto di vista o i percorsi panoramici ¢ il quadro paesaggistico. A tal fine sono
vietate modiliche allo stato del luoghi che impediscono le visuali anche guando consentite dalle
normative relative alle classificazioni per zona prevista dal presente PTP, salvo la collocazione di
cartelli ed inscgne indispensabili per garantire la funzionalita e la sicurezza della circolazione.

Sul lato a valle delle strade di crinale e di quelle di mezzacosta possono essere consentite costruzioni
postc ad una distanza dal nastro stradale tale che la loro quota massima assoluta, inclusi abbaini,
antenne, camini, sia inferiorc di almeno un metro rispetto a quella del ciglio stradale, misurata lungo
la linea che unisce la mezzeria della costruzionc alla strada, perpendicolarmente al suo asse. In ogni
caso la distanza minima della costruzione dal ciglio stradale non pud essere inferiore a metri 50,
salvo prescrizioni pil restrittive contenute negli strumenti urbanistici vigenti.

Fermo restando quanto disposto dai commi 2, 3, 4 ¢ 5, la salvaguardia del quadro panoramico
meritevole di tutela ¢ assicurata anche attraverso prescrizioni specifiche inerenti la localizzazione ed
il dimensionamento delle opere consentite nonché attraverso prescrizioni relative alla messa a dimora
di essenze vegetali.

Art. 15 Attivita estrattive

1.

L'apertura di nuove cave. l'attivita di ricerca di materiale litoide nonché l'ampliamento di cave
esistenti o la ripresa di quelle dismesse non sono consentiti nelle aree vincolate ai sensi delle 11.
1497/1939 ¢ 431/1985.

In deroga a quanto disposto dal comma 1, I'ampliamento relativo alla coltivazione di cave esistenti
puo essere consentito, in considerazione di un interesse economico di carattere pubblico,
esclusivamente per l'escavazione di materiale raro. In tal caso l'autorizzazione paesistica ¢ rilasciata
dalla Giunta regionale con propria deliberazione, nel rispetto delle procedure di cui al comma 6.

Le attivita di coltivazione di cave legittimamente in esercizio proseguone sceondo i progetti esistenti,
ai sensi ¢ per gli effetti defl'articolo 39 della legge regionale 5 maggio 1993. n. 27 ¢ nel rispetto delle
prescrizioni disposte dalla Giunta regionale ai fini di un adeguato recupero ambientale per le
compatibilita di tutela paesistica del territorio.

Contemporaneamente all'avanzamento dci lavori di escavazione assentiti ai sensi dei commi 2 ¢ 3, ¢
obbligatorio procedere con opere di rimodellamento del suolo in accordo con la morfologia dei
luoghi: le arce cscavate sono comunque sottoposte ad obbligo di risanamento e riqualificazione
paesistico-ambientale; l'intervento di risanamento & attuato progressivamente rispetto all'a-
vanzamento di quello estrattivo ¢ comunque non pud iniziare ad ultimazione di quest'ultimo; gli
adempimenti ed obblighi assunti per I'intervento di risanamento ¢ riqualificazione ambientale devono
essere garantiti con polizza fidejussoria rimessa all'amministrazione comunale cui ¢ demandata la
vigitanza; qualsiasi utilizzazione delle aree dismesse dall'attivita estrattiva € in ogni caso subordinata
al recupero ¢ al risanamento paesistico-ambientale.

Il risanamento delle aree escavate & disciplinato da appesiti piani di recupero di iniziativa comunale.o
privata che, oltre a regolare lc attivita compatibili con le caratteristiche paesistico-ambientali-
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dell'area. prevedono I'climinazione delle strutture precarie e dei detrattori ambientali. 1] risanamento
mira alla ricostituzione dei caratteri naruralistici del paesaggio circostante sia attraverso opportuni
raccordi delle superfici formatesi a seguito dell'attivita cstrattiva con quelle adiacenti che mediante il
riporto di terra ai fini del reimpianto della vegetazione tipica della zona. Tali piani di recupero con
valenza paesistica acquisiscono il parere paesistico secondo le procedure di cui al comma 6.

Al fini dell'acquisizione delle autorizzazioni pacsistiche per le attivita di cui ai commi precedenti. i
relativi progetti /o piani sono corredati del SIP di cui agli articoli 57 e 58 delle presenti norme; il
SIP costituisce clemento essenziale della valutazione di compatibilitd paesistica dell'attivitd estrattiva
di cui ai commi 2 e 3 ¢ conferisce valenza pacsistica ai piani di cui al comma 5.

La vigilanza sull'csecuzione delle opere di cui ai commi 4 e 5 spetta al comune il quale ¢ obbligato,
ogni sei mesi, a fornire notizie all' Assessorato competente in materia di tutcla paesistica,

Art.16 Aziende agricole in aree vincolate

1.

Nell'ambito delle aziende agricole, condotte sia in forma singola che associata, ubicate in arce
sottoposte a vincolo ai sensi delle 1l. 1497/1939 e 431/1985 e comunque classificate dal presente
PTP, & consentita la realizzazione di manufatti, strcttamente funzionali e dimensionati all'attivita
agricola e/o alla relativa trasformazione dei prodotti provenienti dalle aziende stesse per almeno il 75
per cento. anche mediante ampliamenti dei fabbricati esistenti, nonché la costruzione di piceoli
ricoveri per altrezzi. Nelle aree classificatc nel presente PTP al massime livello di tutela, le nuove
costruzioni sono consentite solo se non sono possibili o ammissibili ampliamenti dei fabbricali
esistenti.

Gli interventi di cui al presente articolo sono subordinati, se in deroga alle norme del presente P'I'P
¢/o delle leggi regionali 24 ¢ 25 del 6 luglio 1998, all'approvazione, da parte dell'organo competente,
del piano di utilizzazione azicndale (PUA), secondo le modalita indicate con deliberazione della
Glunta regionale e sono corredati del SIP di cui agli articoli 57 ¢ 58 dellc presenti norme.



CAPO IT1° - CLASSIFICAZIONE DELLE AREE Al FINT DELLA TUTELA

Art. 17— Classificazione delle aree sottopuste a  Vincoelo Paesistico con provvedimento
del’amministrazione competcnte

Nelle aree dichiarate di notevole interesse pubblico dall'amministrazione competente ai sensi della 1.

1497/1939, fino all'approvazione del PTPR di cui all'articolo 21 della legge regionale n® 24 del 6 luglio

1998, restano ferme le classificazioni per zona delle arce previste dal prescnte PTP fatte salve le modalita
di tutela di cui al Capo I1.

NORME DI TUTELA PER I BENI DELLA PRIMA CLASSE

BENI DI TIPO A

Art. 18 Beni Al: zone costiere

In queste zone, delinite e cartografate nclle tavole della seric /3. si applicano rispettivamente le modalita di
tutela di cui alt“art. 5 per le coste marine ¢ 6 per le coste dei taghi

Art. 19 Beni A2 A3: corsi delle acque pubbliche

In queste zone, delinite e cartografatc nelle tavole della seric E/3, si applicano le medalita di tutela di cui
all’art. 7 delle presenti norme.

Art. 20 Beni A4: Parchi ¢ Riserve esistenti

In queste zone, definite e cartografate nelle tavole della serie E/3, si applicano le modalita di tutela di cui
all’art. § delle presenti norme.

Art. 21 Beni AS A6 A7 — aree hoscate

In queste zone. dcfinite e car‘tdgrafatc nelle tavole della seric E/.3 si applicano le modalita di tutela di cui
all’art. 9 delle presenti norme. ‘



Art. 22 Beni A8 - zone umide

In queste zone. definite ¢ cartografate nelle tavole della seric E/3. si applicano lc modalita di tutela di cui
all’art. 11 delle presenti norme.

Art 23 Beni A9 A10 All Al2 - zone archeologiche Preesistenze archeologiche ¢ monumentali
Acquedotti antichi - Percorsi antichi

In queste zonc, definite e cartografate nelle tavole della serie T/3. si applicano le modalita di tutela di cui
all’art. 12 delle prescnti norme.

Art. 24 Beni A13 Sorgenti

In queste zone. cartografale nelle tavole della serie E/3, in arce vincolate aj sensi della L. 1497/39, si
applicano rispettivamente le modalita di tuteia di cui all"art.7 per le sorgenti ¢ quelle di cui all’art. 6 per le
sorgenti che danno origine a laghi.

BENI DITIPO B

Art. 25 Beni Bl - Zone ad alto valore naturalistico e paesaggistico a vegetazione mista -  tutcla
orientata

Questa zona si riferisce allc aree coperte da colture agricole, boschi e pascoli, non individuabili come
sistemi singoli che formano un insicme di elementi naturali ¢ antropici di notevole intercsse paesistico.

In questa zona, ogni intervento deve csscre indirizzato alle conservazione dei valori tipici ¢ tradizionali
propri dell'agricoltura cd alla difesa dell'esercizio dell'impresa agricola considerato come strumento attivo
per la conservazione dei beni ambientali.

L* vietata ogni attivita comportante trasformazione dell'uso del suolo diverso dalla sua naturale vocazione
per l'utilizzazionc agricola.

E* vietata ogni lottizzazione a scopo edilizio ai sensi della legpe regionale 22 luglio 1974, N° 34, salva la
possibilita di concentrare I'edificazione in borghi agricoli ai sensi dell'art. 2 del DM 2/4/68 1944, ove cid sia
consentito dagli strumenti urbanistici.

E' vietata altresi I'apertura di strade o sentieri che non siano siretlamente necessari per f'utilizzazione dei
fondi a scopo di coltivazione e la esecuzione di opere di urbanizeazione allinfuori di quelle strettamente
connesse ed eseguitc in contestualita delle opere edilizie consentite ¢ che devono constare del progetto

relativo a queste ultime.
/!
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L’edificazione consentita deve cssere strettamente correlata alla utilizzazione agricola dei suoli ed allo
sviluppo delle imprese agricole. comprendendovi, in conformita alle leggi che la consentano, l'attivita di
agriturismo,

In questa zona, salvo eventuali norme particolari rifetite a specifiche situazioni, la trasformazionc dej luoghi
e ammessa cntro { seguenti limiti: indice di edificazione 0,015 mec a mq; lotto minimo non inferiore & 10
eltari; altezza massima m. 7 fuori terra; tale timite va rispettato anche nel prospetto a valle nelle zone di
pendio,

Le costruzioni residenziali non possono superare i due piani ¢ I'altezza di m. 7 se coperte a terrazza e m.
6.30 s¢ coperte a tetto.

E' ammessa la sostituzione degli edifici esistenti che non risultano vincolati ai sensi della legge 1089/39 con
conservazione dei volumi, delle sagome e dei rapporti attuali di copertura.

Sono consentite le opere necessarie al mantenimento dell'attivita agricola e silvo pastorale (tipo fontanili e
abbeveratoi) nonché al mantenimento e miglioramento dell'attualc vegetazione.

Nelle zone ove cid sia ritenuto possibile dallo strumento urbanistico, sono consentite costruzioni
mono-tocali per il ricovero degli attrezzi di altezza non supcriore a m 2,50 e di superficie non supcriore a 9
mq quando si disponga di un lotto non inferiore a 2.000 mq.

Gli interventi da realizzare ncll’ambito delle azicnde agricole, sempreché sia consentito dagli strumenti
urbanistici, sono disciplinati datle disposizioni di cui all’art. 16 del capo 11

Quando c¢io sia consentito dallo strumento urbanistico, & possibile I'insediamento di impianti o industric per
la conservazione, trasformazione o la conumercializzazione dei prodotti agricoli, nonché di impianti destinati
ad attivita di scrvizio all’agricoltura; i relativi propetti devono essere corredati del Sip di cui agli alt.57 e 58.
In ogni caso gli imptanti di cui al precedente comma devono essere localizzati ¢ progettati in modo 1ale da
armonizzarsi con gli clementi caratterizzanti del pacsaggio agricolo, devono prevedere tipologie edilizie e
I"impiego di materiali consueti nefla zona ¢ devono essere accompagnati da un progetio di sistemazione delle
aree csterne che eviti immissioni dannose ¢ preveda opportunc schermature a verde.

Gili impianti di serra, ancorché provvisori, che siano stabilmente infissi al suolo e costruiti con materiah
permanenti o semipermanenti, unche se apribili secondo le condizioni climatiche, rientrano tra gli annessi
agricoli e sono soggetti ad autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’articolo 53 delle presenti norme e
regolatt dalle disposizioni di cui all’art. 16 del capo 11° delle presenti norme .

Non sono soggette ad autorizzazione dell'autorita preposta alla tutela ambientale le trasformazioni
dell'assetto dei terreni che siano funzionali all'utilizzazione agricota del suolo salvo che esse non consistano
nelt'avulsione di impianti colturali arborei aventi un valore tradizionale c ambientale tipico della zona, ¢
salvo che non comportino l'esecuzione di opere murarie o siradali o di fabbricati di qualsiasi genere.
Rientrano tra le opere non soggette ad autorizzazione le sistemazioni idrauliche e gli impianti di irrigazione,
i terrazzamenti, i riporti, gli scassi, le arginature, Ic palificazioni, i pergolati, le tettoie e le schermature poste
a protezione dellc colture, 1a posa di teloni o di rivestimenti mobili e gli impianti per la stabilizzazione delle
condizioni termiche o di illuminazione con plastica o altri materiali mobili, anche se abbisognino di
intelaiature stabilmente infissc nel suolo.

Nelle zonc idonee all'esercizio dell'attivita silvo-paslorale, questa deve svolgersi in conformita alle norme

del R.D.L. 30/12/1923 n° 3267 ¢ successive modificazioni ed integrazioni ¢ dei relativi regolamenti di
atluazione, nonché ai progetti, programmi e regolamenti deliberati dalle Amministrazioni pubbliche cui sono
attribuiti i relativi demani e, per i territori montani. dalle competenti Comunita Montanc.

In dette zone & comunque ammessa la costruzione di fontanili abbeveratoi, volubri, ricoveri e rimesse per it
bestiamc brado, fienili, realizzati per iniziativa pubblica o privata scmpreché su un progetto documentato
con i relalivi fabbisogni ed upprovato dall'Entc a cui é attribuito il demanio, ovvero dal Comune o, per i
territori montani, dalla competente Comunita Montana, da ubicarsi comunque col rispetto della situazione
ambientale.

Sono ammessi, con la medesima procedura, rifugi per il personale di sorveglianza, per cubatura non
superiore a 240 me. )
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In gencrale ogni edificazione nelle zone agricole deve esserc in armonia con le forme tradizionali locali
dell'edilizia rurale.

Deve essere evitato, salvo imprescindibili ragioni di ordine tecnico. che le costruzioni sorgano sul colmo
della alture e ne deturpino il profilo.

La copertura dei fabbricati deve esserc obbligatoriamente a terrazza o a tetto se ciod corrisponde alle tipologie
tradizionali dei tuoghi.

La costruzione deve corrispondere al profilo naturale del terreno, salvo terrazzamenti o riporti non superiori
am. 1,30, i quali vanno comunque rivestiti con pietre locali e, preferibilmente, schermati a verde,

In ogni caso l'altezza delle costruzioni viene caleolata dal punto pitt basso.

Per il calcolo della cubatura ammissibile si tiene conto sia per le rcsidenze che per gli annessi agricoli, di
tutti 1 volumi fuori terra, comprese cantine, garages, sgomberi, soffitte, vani accessori e volumi tecnici di
ogni genere,

Sono escluse le sole intercapedini del tetto e gli spazi non praticabili, di altezza non superiore a cm 70,
eventualmente lasciati sotto il piano d'imposta della costruzione.

Nelle arce boscate si applicano le modalita di tutela di cui allarticolo 9 delle presenti norme. come nelle
zone di cui all’articolo 21 - Beni AS. A6 delle presenti norme

Art. 26 Beni B2 zone agricole ad alto valore paesaggistico - tutela paesaggistica

Per queste zone ogni trasformazione del territorio e dell’edilizia esistente ed ogni nuova costruzione é
subordinata alla approvazione di un piano di utilizzazione aziendale o interaziendale (P.U.A) di cui
alParticolo 16 delle prescnti norme che dimostri la neeessita delle opere da realizzare,

Salvo eventuali norme particolari riferite a situazioni speciliche, valgono te seguenti norme:

Ogni intervento deve esscre indirizzato alle conservazione dei valori tipici e tradizionali propri
dell'agricoltura ed alla difesa dell'esercizio dell'impresa agricola considerato come strumento attivo per la
conservazione dei beni ambientali

E” vietata ogni attivitd comportante trasformazione dell'uso del suolo diverso dalla sua naturale vocazione
per l'utilizzazione agricola,

E’ vietata ogni lottizzazione a scopo cdilizio ai sensi della legge regionale 22 luglio 1974, N° 34, salva la
possibilitd di concentrare l'edilicazione in borghi agricoli ai sensi dell'art. 2 del DM 2/4/68 1944, ove cid sia
consentito dagli strumenti urbanistici.

E' vietata altresi I'apertura di strade o sentieri che non siano streltamente necessari per l'utilizzazione dei
fondi a scopo di coltivazione e la esccuzione di opere di urbanizzazione all'infuori di quelle strettamentc
connesse cd eseguite in conlestualita delle opere edilizie consentite ¢ che devono constare del progetto
relativo a queste ullime.

I."cdificazione conscntita deve essere strettamente correlata alla utilizzazione apgricola dei suoli cd allo
sviluppe delle imprese agricole, comprendendovi, in conformita alle leggi che la conscntano, l'attivita di
agriturismo.

L'cdificazione ¢ consentita, sempreché sia possibile seconde le norme degli. strumenti urbanistici, con il
limite di me 0,015/mq su lotti minimi di 20.000 ¢ per una cubatura massima di 900 me salvi diversi limiti
stabiliti nelle norme specifiche di sub - ambito o di sistema.

Nelle zone ove cid sia ritenuto possibite dallo strumenio urbanistico, sono conscntite costruzioni
mono-locali per il ricovero degli attrezzi di altezza non superiore a m 2,50 e di superficie non supcriore a 9
mq quando si disponga di un lotlo non inferiore a 2.000 maq. e &
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Gli interventi da realizzare ncll’ambito delle aziende agricole. sempreché sia consentito dagli strumenti
urbanistici, sono disciplinati dalle disposizioni di cui all’art. 16 del capo Il

Quando ¢io sia consentito dallo strumento urbanistico, & possibile I'inscdiamento di impianti o industrie per
la conscrvazione, trasformazione o la commercializzazione dei prodotti agricoli, nonché di impianti destinati
ad attivita di servizio all agricoltura; i relativi progetti devono esserc corredati del Sip di cui agli att.57 & 58.
In ogni caso gli impianti di cui al precedente comma devono essere localizzati e progettati in modo tale da
armonizzarsi con gli elementi caratterizzanti del paesaggio agricolo, devono prevedere tipologie cdilizie e
["impiego di materiali consueti nella zona e devono cssere accompagnatl da un progetto di sistemazione delle
aree esterne che eviti immissioni dannose e preveda opportune schermature a verde.

Gli impianti di serra, ancorché provvisori. che siano stabilmente infissi al suolo e costruiti con matertali
permancnti o semipermanenti, anche se apribili secondo le condizioni climatiche, rientrano tra gli anncssi
agricoli ¢ sono soggetti ad autorizzazione pacsaggistica ai sensi dell"articolo 53 delle presenti norme ¢
regolati dalle disposizioni di cui all’art.16 del capo 11° delle presenti norme .

Non sono soggette ad auterizzazione dell'autorita preposta alla tulela ambientale Ic trasformazioni
dell'assetto dei terreni che siano funzionali all'utilizzazione agricola del suolo salvo che esse non consistano
nell'avulsione di impianti colturali arborei aventi un valore tradizionale ¢ ambientale tipico della zona, e
salvo che non comportino I'esecuzionc di opere murarie o stradali o di fabbricati di qualsiasi genere,
Ricentrano tra le opere non soggette ad autorizzazione le sistemazioni idrauliche e gli impianti di irrigazione,
i terrazzamenti, i riporti, gli scassi, le arginature, lc palificazioni. i pergolati. le tettoie e le schermature poste
4 protezione delle colture, la posa di teloni o di rivestimenti mobili e gli impianti per la stabilizzazionc delle
condizioni termiche o di illuminazionc con plastica o altri materiali mobili, anche se abbisognino di
intclaiature stabilmente infisse nel suolo.

Nelle zone idonee all'esercizio dell'attivita stlvo-pastorale, questa deve svolgersi in conformita alle norme
del R.D.L. 30/12/1923 n® 3267 ¢ successive modificazioni ed integrazioni ¢ dei relativi regolamenti di
attuazione, nonché ai progetti, programmi ¢ regolamenti deliberati dalle Amministrazioni pubbliche cui sono
attribuiti i relativi demani ¢, per i territori montani. dalle competent: Comunitd Montane.

In dette zone ¢ comunque ammessa la costruzione di abbeveratoi. volubri, ricoveri e rimesse per il bestiame
brado, fienili, realizzati per iniziativa pubblica o privata semprecheé su un progetto documentato con i relativi
fabbisogni ed approvato dall'Ente a cui ¢ attribuito il demanio, avvero dal Comune 0, per i territori montani,
dalla competente Comunita Montana, da ubicarsi comungque col rispetto della situazione ambicntale.

Sono ammessi, con la medesima procedura, rifugi per il personalc di sorveglianza, per cubatura non
superiorc a 240 mc.

In generale ogni edificazione nclle zone agricole deve essere in armonia con le forme tradizionali locali
dell'edilizia rurale deve essere cvitato, salvo imprescindibili ragioni di ordine teenico, che deve essere
costruzioni sorgano sul colmo della alture e ne deturpino il profilo.

La copertura dei fabbricati deve essere obblj gatoriamente a terrazza o a tetto se cid corrisponde alle tipologie
tradizionali dei luoghi,

Le costruzioni per uso residenziale non possono superare i due piani ¢ l'altezza di m 7 se coperte a lerrazza e
di m 6.30 sc coperte a tetto, calcolata dall'impianto del tetto,

La costruzione deve corrispondere al profilo naturale del terreno. salvo terrazzamenti O TIporti non superiori
am. 1,50, i quali vanno comunque rivestiti con pietre locali e. preferibilmente, schermati a verde.

In ogni caso l'altezza delle costruzioni viene calcolata dal punto piu basso.

Per ii calcolo della cubatura ammissibile si tiene conto sia per le residenze che per gli annessi agricoli, di
tutti i volumi fuori terra. comprese cantine, garages. sgomberi. soffitle, vani aceessori ¢ volumi tecnici di
ogni genere,

Sono escluse le solc intercapedini del tetto e gl spazi non praticabili, di altezza non supecriore a em 70,
eventualmente lasciati sotto il piano d'imposta delia costruzione.




Art, 27 Beni B3 -, Sistema idro-morfologico vegetazionale - Tutcla orientata

Tale sistema ¢ formato dai corsi d'acqua. dalla vegetazione di pertinenza ¢ dalle fustaie collocate in
prossimita. che compongano con i corsi d'acqua unita ambientale e pacsaggistica.

Fss0 si riferisce ai territori compresi netl'art. 1 lettere ¢) e g} della Legge 431/85 nonché alle arce intercluse e
di rispetto del sistcrma.

In questa zona. salvo particolari norme riferite a situazion; specifiche, si applicano le seguenti norme:

Ogni intervento deve cssere indirizzato alla conservazione dei valori tipici e tradizionali propri
dell'agricoltura ed alla difesa dell'esercizio dell'impresa agricola considerato come strumento attivo per I
conservazienc dei beni ambiental;.

E” vietata ogni atlivitd comportante trasformazione dell'uso del suolo diverso dalla sua naturale vocazione
per l'utilizzazione agricola.

E™ vietata ogni lottizzazione a scopo cdilizio ai sensi della legge regionale 22 luglio 1974, N° 34, salva la
possibilita di concentrare I'cdificazione in borghi agricoli ai sensi dell'art. 2 del DM 2/4/68 1944, ove cio sia
consentito dagli strumenti urbanistici.

L' vietata altresi l'apertura di strade o sentieri che non sianc strettamente necessari per 'utilizzazione del
fondi a scopo di coltivazione ¢ la esecuzione di opere di urbanizzazione all'infuori di quelle strettamente
connesse ed cseguite in contestualitd delle operc cdilizie consentite ¢ che devono constare del progetto
relativo a queste ultime.

E’ fatio divieto di nuova cdificazione: I'indice di edificabilita di pertinenza, non superiore a me 0,015 per ni
ove lo permettano gli strumenti urbanistici, potra cssere utilizzato nelle aree limitrofe in cui ¢ consentita la
trasformazione del territorio.

E' ammessa la conservazione dei volumi. delle sagome degli edifici esistenti ¢ degli attuali rapporti di
copertura:

sono ammessi interventi volti al mantenimento e al miglioramento della vegetazione e del regime idrico, al
disinquinamento, al mantenimento dellc attjviia agricole ¢ silvo - pastorali come fontanili, abbeveratoi cec..
purché realizzati in modo da non permettere I'inquinamento del corso d'acqua.

Sono consentite altresi attraversamenti da partc di opere pubbliche quali strade poderali, sentieri pedonali,
reti idriche cd energetiche locali che non alterine lo stato dei luoghi e il regime idrico.

Per le attivita estrattive si applicano le disposizioni di cui all'articolo |5 delle presenti norme.

Per le opere di grande dimensione. (come arginature ¢ dighe, cave, strade di carattere provinciale ¢
nazionale) se consentite dalle presenti norme, i relativi progetti saranno corredati del SIP di cui agli artt. 57
¢ 58 delle presenti norme, quando non sottoposte a procedura di VIA,

Fntro 100 m di distanza dalle zone B3, per ragioni di conscrvazione dell’equilibrio ccologico e della
struttura idrogeologica dei lvoghi, fatto divieto di insediamento per qualsiasi industria chimico-farmaceutica
0 comunquc inquinante che comporti trasformazioni di tipo endogeno ¢/o ¢sogeno.

E' fatto anche divieto di apertura di discariche pubbliche, le discariche attualmente esistent; dovranno esscre
oggetto di specifici progetti di recupero corredati del SIP di cui agli artt. 57 ¢ 58 delle presenti norme ¢
dovranno indicare, eventuali e possibili nuove localizzazioni.

Gli interventi da realizzarc nell’ambito delle aziende agricole, scmpreché sia consentito dagli strumenti
urbanistici, sono disciplinati dalle disposizioni di cui all’art. 16 del capo I,

E® considerata impresa agricola anche |'attivita agrituristica esercitata in conformitd con la vigente
normativa in materia.

Gli impianti di serra. ancorché provvisori, che sjano stabilmente inlissi al suolo e costruiti con materiali
permanenti o scmipermanenti. anche se apribili secondo le condizioni climatiche, rientrano tra gli.annessi
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agricoli e sono soggetti ad autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’articolo 33 delle presenti norme e
regolati dalle disposizioni di cui all’art.]6 del capo 11° delle presenti norme .

Non sono sopgetie ad autorizzazione dell'autorita preposta alla tutela ambientale le trasformazioni
dell'assetto dei terreni che siano funzionali all'utilizzazione agricola del suolo salvo che esse non consistano
nellavulsione di impianti colturali arborei aventi un valore tradizionalc e ambientale tipico detla zona, e
salvo che non comportino I'esecuzione di opere murarie o stradali o di fabbricati di qualsiasi genere.
Rientrano tra le operc non soggette ad autorizzazione le sistemazioni idrauliche e gli impianti di trrigazione,
i terrazzamenti, i riporti, gli scassi, le arginature, le palificazioni, i pergolatt, e tetloie e le schermature postc
a protezionc delle colture, 1a posa di teloni o di rivestimenti mobili ¢ gli impianti pcr la stabilizzazione delle
condizioni termiche o di illuminazione con plastica o altri materiali mobili, anche se abbisognino di
intelaiature stabilmente infisse nel suolo.

Nelle zone idonee all'esercizio dell'attivita silvo-pastorale, questa deve svolgersi in conformita alle norme

del R.D.L. 30/12/1923 n® 3267 ¢ successive modificazion; cd integrazioni ¢ dei relativi regolamenti di
attuazione, nonché ai progetti, programmi e regolamenti deliberati dalle Amministrazioni pubbliche cui sono
attribuiti i relativi demani ¢, per i territori montani, dalle competenti Comunita Montanc.

In dette zone ¢ comunque ammessa la costruzione di abbeveratoi, volubri, ricoveri e rimcsse per tl bestiame
brado, fienili, realizzati per iniziativa pubblica o privata sempreché su un progetto documentato con i relativi
fabbisugni ed approvato dall'Ente a cui & attribuito il demanio, ovvero dal Comune o, per i territori montani,
dalla competente Comunita Montana, da ubicarsi comunque col rispetto della sitnazionc ambientale.

La copertura dei fabbricati esistenti deve cssere obbli gatoriamente a terrazzd o a tetto se ¢id corrisponde alle
tipologie tradizionali dei luoghi.

[ terrazzamenti o riporti non superiori a m. 1.50 vanno comunque rivestiti con pictre locali e.
preferibilmente, schermati a verde.

Tn ogni caso l'altezza delle costruzioni viene calcolata dal punto pid basso.

Per il calcolo della cubatura ammissibile si tiene conto sia per le residenze che per pli annessi agricoli, di
tutti i volumi fuori terra, comprese cantine, garages, spomberi, soffitte, vani accessori ¢ volumi tecnici dj
ogni genere.

Art.28 Beni B4 - Sistema bosco -pascolo . Tutela paesaggistica

Tale sistema ¢ formato da alberature di alto fusto {sempreverdi ¢/o caduche) boschi cedui e pascoli.

Salvo particolari norme riferite a specifiche situazioni, in queste zone é ammesso un indice di edificabilita
pari a 0,015 mc per mq di superficic ¢d un rapporto di copertura pari a 1/100.

L' ammessa la ricostruzione degli edifici esistenti con il mantenimenio dei volumi, delle superfici utili ¢
delle sagome.

Sono consentiti tutti gli interventi volti al mantenimento e al miglioramento delle condizioni vegetazionali
purché eseguite con essenze tipiche della zona, evitando la coniferazione indiscriminata; gli interventi volt
al miglioramento della conduzione silvo pastorale come fontanili, abbeveratoi, recinzioni, purché realizzati
in modo da non turbare l'equilibrio ceologico e Ie qualita paesistiche dei luoghi; senticri pedonali, zone di
sosta, purché inserite in modo da nen alterare la qualita dei luoghi: le opere connesse alla realizzazione di
grandti infrastrutture come strade carrabili. gasdotti, elettrodotti e acquedotti nonché e la realizzazione degli
impianti di depurazione i cui progetti dovranno essere corredati del SIP di cui agli art. 57 e 58 dellc presenti
norme aj fini della valutazione di compatibilita paesistica, quando non sottoposte a procedura di VIA.

Con la stessa procedura sono ammessi altresi servizi urbani collocati fuori degli abitati, come cimiteri, aree

di parcheggio, stazioni di autobus, attrezzature per lo sport ¢ il tempo libero. PN
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Per le attivita estrattive si applicano le disposiziont di cui all'articolo 15 delie presentl  norme.

Nelle aree boscate si applicano le modalita di tutela dj cut all"articolo 9 delle presenti norme, come nelle
zone di cui all’articolo 21 - Beni A5 delle presenti norme

1.'uso dei boschi e dei pascoli deve seguire anche il regolamento delie "prescrizioni di massima e di polizia
forestale per i boschi e i terreni di montagna della provincia di Roma sottoposti a vincolo idrogeulogico reso
esecutivo con DM del 10/2/72. dalla legec n® 3267/ 1922 ¢ dalla LR 46/77.

NORME DI TUTELA PER I BENI DELLA SECONDA CLASSE:
ZONE DI TIPO C - ZONE URBANIZZATE E DI RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE.
PROTEZIONE DELLE VISUALI PANORAMICHE RISPETTO ALLA EDIFICAZIONE

Art. 29 Zone C1: vincolate alle norme dell'attuale PRG o degli strumenti urbanistici attuativi vigenti. -
Tutela limitata.

Queste sono le zone in cui gli esiti formali ¢ fisici del regime urbanistico vigente sono considerati coerenti
con le vocazioni del territorio e rispettosi dei valori ambientali ¢ paesaggistici presenti. Pertanto il Piano
Paesistico, per quanto di sua pertinenza, assume le norme dei vigenti strumenti urbanistici come sue propric,
{atte salve eventuali limitazioni dovute al rispetto delle modalita di tutela di cui al capo 1l deile presenti
norme ed alle scguenti norme di tutela per le arce agricole,

Al fini delle presenti norme si intendono per arce agricole queile che sono di fatlo destinate all’csercizio
dellattivitd agricola o che comunque sono definite tali dagli strumenti urbanistici vi genti.

Ogni intervento nelle zone agricole deve essere indirizzato alle conservazione det valori tipici e tradizionali
propri dell'agricoltura ed alla difesa dell'csercizio dell'tmpresa agricola considerato come strumento attivo
per la conservazione dei beni ambientali.

Nelle aree agricole ¢ vietata opni attivita comportante trastormazione dell'uso del suolo diverso dalla sua
naturale vocazione per l'utilizzazione agricola.

Nellc aree agricole ¢ vietata ogni Tottizzazione a scopo edilizio ai sensi della legge repionale 22 fugho 1974,
N? 34, salva la possibilita di concentrare l'edificazionc in borghi agricoli ai sensi dell'art. 2 del DM 2/4/68
1944, ove cid sia consentito dagli strumenti urbanistici.

E' vietata altresi I'apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari per l'utilizzazione dei
fondi a scopo di coltivazione e la csecuzione di opere di urbanizzazione all'infuori di quelle strettamente
connessc ed eseguite in contestualita delle opere edilizie consentite ¢ che devono constare del progetto
relativo a queste ultime.

Nelle aree agricole I'edificazionc consentita deve essere strettamente correlata alla utilizzazione agricola dei
suoli ¢d allo sviluppo delle impresc agricole, comprendendovi, in conformita alle teggi che la consentano,
Fattivita di agriturismo.

L'edificazione ¢ consentita. scmpreché sia possibile secondo le norme degli. strumenti urbanistici, con il
timite di me 0,015/mq su lotti minimi di 20.000 e per una cubatura massima di 900 me salvi diversi limiti
stabiliti nelle norme specifiche di sub - ambito o di sistema,

Nelle aree ove cid sia ritenuto possibile dallo strumento urbanistico, sono consentite costruzioni mono-locali
per 1l ricovero degli attrezzi di altezza non superiore a m 2.50 e di superficie non superiore a 9 mq quando si
disponga di un lotto non inferiore a 2.000 1.

Gli interventi da realizzare nell’ambito delle aziende agricolc, sempreché sia consentito dagli strumenti
urbanistici, sono disciplinati dalle disposizioni di cui all’art. 16 del capo 1I. " -
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Nelle aree agricole. quando ¢io sia consentito dallo strumento urbanistico, & possibile I'insediamento di
impianti o industric per la conscrvazione, trasformazione o la commercializzazione dei prodotti agricoli.
nonché di impianti destinati ad attivita di servizio ailagricoltura; i relativi progetti devono esscre corredati
del Sip di cui agli att.57 e 58.

In ogni caso gh impianti di cuj al precedente comma devono essere localizzati ¢ progettati in modo tale da
armonizzarsi con gli clementi caratterizzanti del paesagpio agricolo, devono prevedere tipologic edilizie e
I"impiego di materiali consueti nella zona e devono cssere accompagnati da un progetto di sisternazionc delle
arce esterne che eviti immissioni dannose e preveda opportune schermature a verde.

Gl impianti di serra, ancorché provvisori, che siano stabilmente infissi al suolo ¢ costruiti con materiali
permanenti o semipermanenti, anche se apribili secondo le condizioni climatiche, rientrano tra gli annessi
agricoli e sono soggetti ad autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’articolo 53 delle presenti norme ¢
regolati dalle disposizioni di cui ali’art. 16 del capo H? delle presenti norme .

Non sono soggettc ad autorizzazione dell'autorita preposta alla tutela ambientale [e trasformazioni
dell'assetto dei terreni che siano funzionali all'utilizzazione agricola del suolo salvo che esse non consistano
nell'avulsione di impianti colturali arborei aventi un valore tradizionale ¢ ambientale tipico della zona, e
salvo che non comportino l'esecuzione di opere murarie o stradali o di fabbricati di qualsiasi genere.
Rientrano tra le opere non soggette ad autorizzazione le sistemazioni idrauliche e gli impianti di irrigazione,
I terrazzamenti, i riporti, gli scassi, le arginature, le palificazioni, i pergolati, le tettoie e le schermature poste
a protezione delle colture, la posa di teloni o di rivestiment] mobili e gli impianti per la stabilizzazione delle
condizioni termiche o di illuminazione con plastica o altri materiali mobili, anche sc abbisognino di
intelaiature stabilmente infisse nel suolo.

Nelle zone idonce all'esercizio dell'attivita silvo-pastorale, questa deve svolgersi in conformita alle norme
del R.D.L. 30/12/1923 n° 3267 e successive modificazioni ed integrazioni e dei relativi regolamenti di
atazionc, nonché ai progetti, programmi e regolamenti deliberati dalle Amministrazioni pubbliche cui seno
attribuiti i relativi demani e. per i territor] montani, dalle competenti Comunita Montane.

In delte zone ¢ comunque ammessa la costruzione di abbeveratoi, volubri, ricoveri e rimesse per if bestiame
brado, lienili, realizzati per iniziativa pubblica o privata sempreché su un progetto documentato con i relativi
fabbisogni ed approvato dall'Ente a cui ¢ attribuito ] demanio, ovvero dal Comune o, per 1 territori montani,
dalla competente Comunita Montana, da ubicarsi comunque col rispetio della situazione ambientale.

Seno ammessi, con la medesima procedura, rifugi per il personalc di sorveglianza, per cubatura non
superiore a 240 mc.

In gencrale ogni edificazione nelle aree agricole deve esscre in armonia con le forme tradizionali locali
dell'edilizia rurale deve essere evitato, salvo imprescindibili ragioni di ordine tecnico, che deve esserc
costruzioni sorgano sul colmo della alture e ne deturpino il profilo.

La copertura dei fabbricati deve esscre obbli gatoriamente a terrazza o a tetto sc cid corrisponde alle tipologie
tradizionali dei luoghi.

Le costruzioni per uso residenziale non poussono supcrare i due piani ¢ l'altezza di m 7 se coperte a tcrruzza e
di m 6.30 se coperte a tetto, calcolata dall'impianto del tetio.

La costruzione deve corrispondere al profilo naturale del terreno, salvo terrazzamenti o riporti non superiori
am. 1,50, i quali vanno comunque rivestiti con pietre locali e, preferibilmente, schermati a verde.

In ogni caso 'altczza delle costruzioni viene calcolata dal punto pit basso.

Per il calcolo della cubatura ammissibile si ticne conto sia per le residenze che per gli annessi agricoli, di
tutti i volumi fuori terra, comprese cuntine, garages, sgomberi, soffitte, vani accessori e volumi tecnici di
ogni genere,

Sono escluse le sole intercapedini del tetto e gli spazi non praticabili, di altezza non superiorc a ¢cm 70,
eventualmente lusciati sotto il piano d'imposta della costruzione.
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Art. 30 Zonce C2 in cui € ammessa ['edificazione secondo il PRG o gli strumenti urbanistici vigenti, con
particolari prescrizioni - Tutela limitata

Queste sono le zone in cui gli esiti formali e fisici del regime urbanistico vigente sono considerati
sostanzialmenic coerenti con le vocazioni dei territorio e non in rilevante contrasto con i valori ambientali e
paesistici vigenti. Pertanto il P.T.P. per quanto di sua pertinenza, assume le norme dei vigenti strumenti
urbanistici come sue proprie. nel rispetto delle modalita di tutela di cui al capo 11 delle presenti norme e le
integra con le seguenti particolari prescrizioni.

Tutte le alberature ricadenti negli spazi pubblici o in quelli destinati a servizi pubblici, devono essere
rispettate previo rilicvo asseverato da tecnico competente iscritto aghi albi professionali deglhi apronomi dei
geometri, degli ingegneri ¢ degli architetti.

Il Piano organico riguardante I' inverdimento delle strade, degli spazi e delle piazze urbane, nonché delle
aree libere all'interno delle zone destinate a servizi pubblici, a cui la disposizione della zona C2 subordina il
rilascio delle autorizzazioni ¢ dei pareri relativi ad ogni nuovo intervento nel campo delle infrastrutture,
degli spazi urbani, dei servizi pubblici, non & codificato dalla legislazione vigente né dalla lepge regionale
24/98 ¢ conseguentemente tale disposizione ¢ priva di ellicacia ai sensi dell’articolo 56 , comma 2 delle
presenti norme. Pertanto nelle zone C2 ai fini della tutela si applicano le altre prescrizioni di cui al presente
articolo.

Altre prescrizioni potranno esscre contenute nelle eventuali norme particolari che si rendessero necessarie in
relazione alla specifica zona in opgetto.

Art. 31 Zona C3 - da non sottoporre a norme di tutela paesistica.

In queste zone la tutela ambientale ¢ affidata alla gestione urbanistica ordinaria nel rispetto delle modalita di
tutcla di cui al capo IT delle presenti norme.

Art. 32 Zona C4 di riqualificazione ¢ recupero ambien(ale — Tutela orientata

Questa zona include le aree urbanizzate, non urbanizzate, degradate a causa della stessa urbanizzazione,
della diffusa incuria o dell’'abbandono; include altresi aree da qualificare particolarmente mediante interventi
di carattcrc ambicntale, massimamente di inverdimento. in cstensionc ¢ rafforzamento di apparati
naturalistici o di zone di pregio paesistico.

[ Piani ed i Progetti unitari (cioé¢ per zona) di Riqualificazione ¢ Rccupcro ambicntale f{inalizzati alla
valorizzazione degli elementi storici. naturalistici e morfologici originari, attraverso la ricostituzione o
costituzione di un quadro ambientale coerente con le vocazioni attuali del luogo ¢ a cui la disposizione della
zona C4 subordina ii rilascio delle autorizzazioni e dei pareri. non sono codificati dalla legislazione vigente
n¢ dalla legge regionale 24/98 e conscpucntemente tale disposizione & priva di efficacia ai sensi
dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti norme. Pertanto, nclle aree sottoposte alle prescrizioni prive di
efficacia ¢ conseguentemente rimaste sprovviste della tutela, si applicane Ic modalita previste all’ clI'llLUlO
59 comma 1 delle presenti norme, N
Per le zone agricole di cui alt®articolo 59 comma 1, lettera a), si applica la normativa della cona B1.(*)
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*NOTA Llindividuazione della zona agricola analoga di cui  all‘articolo 49 comma I, letlera a). ¢ stata

effettuata in base alla circolarc n.6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme tecniche come modificate ed
integrate dalle norme di tutela previste dalle b Lr. r. 24 ¢25/98.

Art. 33 Zona C5 di riqualificazione e salvaguardia dei caratteri vegetazionali e gcomorfologici (NGSA)
- Tutela orientata

Questa zona comprende quelle aree che fanno parte di sistemi naturalistici - originali o comunque di pregio
pacsistico e vegetazionale che mosirano segni certi di deperimento ambicentalc pur non essendo
particolarmente o affatto interessate da episodi edilizi e infrastrutturali. Normalmente tali aree, pur non
essendo  strettamentc  adiacenti a  territori  urbanizzati, rientrano nel vasto ambito territoriale
semi-infrastrutturato nel quale si sviluppano fenomeni sociali di tipo urbano quali il turismo pendolare
giornaliero e di massa, I'insediamento precario a fini ricreativi, o I'abbandono delle attivita agricole.

Il Piano organico di interventi di riqualificazione ¢ salvaguardia dei caratteri vegetazionali e, morfologici
originali o comunque di quelli attualmente in stato di degrado, a cui la disposizione della zona C5 subordina
il rilascio delle autorizzazioni e dei pareri. non & codificato dalla legislazione vigente né dalla legge
regionale 24/98 ¢ conscguentemente tale disposizione & priva di efficacia ai sensi dell’articolo 36 , comma
2 delle presenti normec. Pertanto, nelle aree sottoposte alle prescrizioni  prive di cfficacia ¢
conseguentemente rimaste sprovviste della tutela, si applicano le modalita previste all’articolo 59 comma 1
delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all*articolo 59 comma 1. lettera a). si applica la normativa della zona B1. (¥)
*NOTA [’individuazione della zona agricola analoga di cui  all’articolo 39 comma 1, lettera a), ¢ stata

effettuata in base alla circolare n. 6033 dcl 21/7/99 allegata alle presenti norme tecniche come modificate
¢d integrate dalle norme di tutela previste dalle I L. r. r. 24 ¢25/ 98.

Zona C6
Art. 34 Percorsi e visuali da salvaguardare - tutela paesaggistica

In queste zone, definite e cartografate nelle tavole E3, si applicano le disposizioni di cui all’art. 14 delle
presenti norme.

Art, 35 Zona C7 - centri storici ed aree circostanti tutela orientata

Finaliti del presente P. T. P. & quelia di tutelarc I'aspetio tipico dci centri storici considerati nel contesto
ambientale di cui sono parte integrante.

Per la definizione di centro storico si [ riferimento a quella contenuta nella "Carta del Restauro” (circolare
dei Ministero P.I. n® 117 del 6 aprile 1972).



[n mancanza di delinizioni basate su analisi specifiche di ogni singolo cpisodio. per centro storico deve
intendersi ogni citta o nucleo che le fonti indichino di formazione non recente, anche se le natizie non si
riferiscono -come avvienc nella maggioranza det casi alla conformazione attuale dei centri.,

Per i centri storici che si trovano all’interno del perimetro del presente P. T. P. la tutcla sarad esercitata sul
centro urbano di antica origine, sulle fasce di protezionc ¢ di completamento. sulle zone di espansione
contigue o focalizzate in posizione di possibile interferenza con l'aspetto del centro di antica origine.

Gl mterventi nei centri storici fatla eccezione per ta manutenzione ordinaria, straordinaria, ed il
consolidamento statico, potranno esscre autorizzati, ai sensi della 1,1497/39, soltanto dopo I"approvazione
dei piani particolareggiati ex legge n° 1150/1942, ovvero dei piani di recupero previsti dalla legge 457/1978,
corredati del SIP di cui aghi artt. 57 e 58 delle presenti norme.

Tali piani dovranno prevedere, come contenuto necessario ed occorrendo, in variante agli strumenti
urbanistici generali che non l'abbiano prevista, una disciplina dei rapporti fra centri antichi e gli sviluppi
contemporanei nonch¢ I principali questioni strutturali ¢/o funzionali del centro antico in seno alliniero
organismo urbano.

Tali Piani Particolareggiati o di Recupero dovranno definire te operazioni finalizzate, nel loro insieme, a)
recupero conscrvativo del centro storico; vale a dire dovranno definire quegli interventi rivolti a conscrvare
l'organismo edilizio ¢ ad assicurare una soddisfacente funzionalita mediante un insieme sistematico di opere
da condurre nel rispetto delle suc tipologie edilizie, degli elementi strutturali ¢ formali. nonché degli aspetti
archilcltonici e storici che lo caratterizzano.

Il recupero ¢ la conservazione vanno riferiti non solo agli clementi architettonici. plastici e figurativi,
riferibili ail'epoca del consolidamento degli aspetti tipologici caratterizzanti Iimpianto edilizio, ma anche a
tutti gli elementi che pur introdotti in epoche successive o preesistenti, costituiscono determinante ed
organico sviluppo o testimonianza significativa nell'organismo edilizio.

Sono altresi soggette a recupero tutte le arce cdificale contigue agli organismi storici: quando non
graficizzate queste aree saranno definite dai piani urbanistici in relazione alle condizioni dei luoghi, e
comunque per una profondita non inferiore a m 50.

In queste aree i relativi piani dovranno prevedere interventi tesi a facilitare la percezione dell'organismo
storico ad attivare e a recuperare il pill possibile aperture visive e a migliorare le visuali anche passive dei
centri storici. perseguendo lo scopo con congrue sistemazioni verdi, schermature e, ove possibile. mediante
demolizioni.

Gli immobili compresi in questa fascia o comunque ubicati nel loro intorno naturale e caratterizzante
{crinali, promontori, ecc.) sono vincolali alla manutenzione ordinaria; lc ristrutturazioni, se ammesse.
potranno essere consentite solo con il corrispettivo di una congrua riduzione del loro ingombro visivo
proponendo il miglivramento delle utilizzazione delle superfici conseguenti alla ristrutturazione.

Dovranno essere inoitre individuate, perimetrate e vincolate alla inedificabilita nclle norme specifiche, le
zone o fasce di territorio contigue o vicine al centro storico la cui salvaguardia sia ritenuta determinante per
la conservazione del sito e del rapporto con il pacsaggio circostante del centro storico oggetto di tuteta.

Fino alla approvazione di detti piani non sono consentite ulteriori edificazioni.

Per le zone di espansionc contigue al centro storico o localizzate in posizione di possibile interferenza con
l'aspetto caratteristico del centro storico, varra, se compatibile con le presenti norme, la disciplina indicata
dugli strumenti urbanistici attuativi previsti dalla legge n. 1150/1942 e successive integrazioni (in
particolare, legge n® 765/1967 ¢ DND.MM. 1 ¢ 2 aprile 1968; G.U. nn® 96 ¢ 97 del 13 e 16 aprile 1968)
corredati del SIP di cui agli artt. 57 e 58 delle presenti norme.

Qualora fe prescrizioni indicate nella normativa specifica del presente P. T. P. fossero in contrasto con le
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti, varra la disciplina prevista nella normativa ai sensi dell’art.55
delle presenti norme.

Ad integrazione ¢ sc¢ nceessario a modifica delle previsioni ¢ delle norme degli strumenti urbanistici si
precisano i seguenti indirizzi e raccomandazioni da far valere in tutte le arce comprese nei P. T. P. .
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Le zone di espansione dei centri esistenti dovranno cssere localizzate in modo tule da evitare, o comungque da
non consolidare, contiguita edilizie con gli organismi urbani antichi. da non alterare l'aspetto del loro
intorno, specialmente in presenza di. situazioni morfologiche singolari (crinali, promontori ecc.) ed infine
tenendo conto delle valenze visive, sia attive che passive, del centro e delle espansioni programmate,
Analoghe avverlenze devono essere tenute presenti nella programmacione di possibili nuclei per residenza
permanente o temporaned, di centri di servizio. ece.

Dovranno altresi cssere evitati gli squilibri dimensionali sia nel caso di edifici -pubblici o privati- destinati
alla residenza e aj servizi (scuole, attrezzature sociali, sanitarie gce.).

Ogni nuova costruzione dovra cssere relazionata, anche tipologicamente, al proprio contesto ambientale. In
questa prospettiva, il carattere architcttonico di ogni edificio dovra conformarsi nella misura massima
possibile alle costruzioni contermini, o comunque appartenenti allo stesso ambito visivo, che determinano il
carattere paesistico dei luoghi (volumetrie e loro articolazioni, superfici totali, aperture, apparecchiature,
finiture ecc.)

Dovranno altresi essere evitati gli clementi (balconi, mansarde, ccc.) estranei all'edilizia tradizionale dei
luoghi.

Infine dovra essere posta una particolarissima attenzione alle finiture, curando al massimo le relazioni
qualificanti con 'ambiente.

Analoga cura dovra essere riservata alle coloriture - dovranno essere privilegiati i colori prevalenti nei luoghi
utilizzando di preferenza pigmenti naturali.



NORME PARTICOLARI DEL SISTEMA TERRITORIALE DI INTERESSE PAESISTICO N° 1 -
SUB-AMBITO n° 1 - OSTIA ED ISOLA SACRA (ex ELABORATO E/N 1)

INQUADRAMENTO TERRITORIAI F

I} sistema territoriale in oggetto include aree della XIII e XIV Circoscrizione del Comune di Roma e in
particolare: il corso del Tevere e il paesaggio agricolo circostante, la foce del Tevere e gli ampi territori
gravitanti su di esso: le Pinete di Ostia e Castel Fusano, le tenute di Castel Porziano ¢ Capocotta, il percorso
del V.le Cristoforo Colombo e Je arcc limitrofe. la pineta di Malafede: I'abitato di Ostia moderna; la macchia
chiamata Coccia di Morto. sul litoralc a nord del Tevere. All'interno del sistema territoriale si individua i!
Sub-ambito di Pianificazione Territoriale n°1 definito dalle dichiarazioni di notevole interesse pubblico
contenute negli specifici decreti relativi a: via Cristoforo Colombo, Tenuta di Castel Porziano, Isola Sacra ¢
Casale di S.Lucia, all’area della Macchia di Coccia di Morto, cosi come delimitate nella cartografia di Piano
{Tavv /1, E/3)

DESCRIZIONE

1) Arcc della Foce del Tevere

2) Aree dei grandi apparati naturalistici a sud del Tevere

3} Area detta Coccia di Morto

4) Area di Ostia modcrna e il Viale Cristoforo Colombo

Il sistema di interesse pacsistico n° I include anche l'abitato di Ostia che., malgrado la sua ormai completa e
consolidata destinazione insediativa, presenta notevoli problemi di riqualificazionc ambientale degli spazi
pubblici e, soprattutto, della fascia litoranea, intensamente utilizzata a fini balneari.

Le aree di Ostia moderna sono completamente incluse nelle dichiarazioni di notevole interesse pubblico gia
citate.

1) Aree detla Foce del Tevere

Il sistema di rilevante intcresse paesistico n°1 include le aree della foce del Tevere e quelle immediatamente
gravitanti su di esse; essc formano linsieme piu problematico della costa romana e laziale per la
compresenza: di massimi valori archeologici e storici; di valori naturalistici unici soprattuilo per la storia
dell'evoluzione del territorio che essi rappresentano: di problemi idrelogici fluviali e marini: di {enomeni
combinati di erosione e sedimentazione litoranea, di aggressione edilizia ¢ produttiva abusiva, di espansionc
urbana; di rilevante infrastrutturazione.

L'arca della foce pud esserc considerata composta di quattro sub-sistemi: la zona attorno all'asta del Tevere
che scorre a monte dell'lsola Sacra; la zona attorno a Fiumara Grande; la zona attorno a Fiumicino,
includente ' area di Portus (porto Claudio e Porto Traiano); la zona di Ostia Antica e della Pineta di Ostia.

Il primo sub-sistema, a monte della biforcazione del fiume, & caratterizzato dall'intatto rapporto lra
campagna e vegelazione che, nei mesi intermedi e caldi, costiluisce una vera e propria forma di
bosco-galieria. Nella campagna che protegge il bosco fluviale, nei pressi di Acilia, sta una interessante arca
archeologica comprendente la necropoli di Ficana e i resti di alcune ville rustiche di £poca romana.

Il ramo di Tiumara Grande a valle del Capo due Rami per un ampio tratto mantiene le stesse caratteristiche
naturali (fino a valle del sito di Ostia antica). Quindi, specic sulla riva dell'lsola Sacra, oltre il ponte della
Scafa sono ben visibili i segni della imponente trasformazione abusiva che impegna I'aspetto naturale dcllc
rive persino con opere di banchinaggio stabilc. Tratti del territorio ancora mostrano le possibilita di
riorganizzazione paesistica specic alle spalle della Punta del Faro, in destra del Fiume, ¢ lungo: titta la
sponda di sinistra. da Tor Boacciana all'isolotto di Tor Boacciana ¢ du questo alla foce.
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Il ramo di Fiumicino & utilizzato prevalentemente per attivita pescherecce: le strutture dei moli sono in
condiziomi critiche; a monte dell'abitato di Fiumicino alcune aree libere, in destra ed in sinistra del fiume.
mantengono un rapporto tra il corso d'acqua € la campagna. Ancora piti a monte la grande arca archeologica
¢ paesistica di Portus ¢ della Via Severiana coslituisce il ramo piu settentrionale del vastissimo complesso
storico litoraneo, urbano ¢ portuale di Roma antica.

Rimandando alla vastissima letteratura sull'argomento si ¢itano qui: il complesso di Portus, di etd Claudia e
Traianea; la necropoli lungo il bordo dell'antica Via Severiana: il complesso palecristiano della basilica di S.
Tppolita; i resti di magazzini.

La zona archeologica di Ostia antica, a rigor di termini, inizia in riva destra di Fiumara Grande con i resti di
Magazzini portuall e si prolunga oltre l'antico centro urbano con un insediamento residenziale lungo la Via
Severiana. E' inutile qui sottolineare il valore di tale complesso, riconosciuto come uno dei massimi siti della
cultura occidentale.

In continuita con l'arca archeologica di Ostia sta il sito del borgo rinascimentale costituito attorno al Castello
di Giutio 11, cui Javorarono anche Giuliano da San Gallo e, piu tardi, Michelangelo, per costituire il Forte di
S. Michele - quando la linea costicra e il corso del fiume furono modificati dall'alluvione del 1557.

Alte spalle dell'abitato moderno di Ostia si stende la Pineta di Ostia, importante zona verde di limitazione
dell'abitato e di salvaguardia della Via Severiana e di Ostia Antica. Attorno alla Via Severiana si stende la
tenuta di Procolo (deita anche Pianabella) segnata dai lunghi filari di eucalipti e da pinete di emergente
valore paesaggislico.

{‘area della foce insiste sull'area vincolata dai DM 22/5/85 col nome di Isola Sacra, nonché su aree del DM
detto "Castel Porziano" coincidenti quasi integralimente con le arec precedentemente vincolate ex-lege
1497/39 con lo stesso nome.

Data la particolare complessitd e contiguita delle situazioni di fatto e vincolistiche si ritiene che l'inviluppo
dei vincoli costituisca un comprensorio di particolarc delicatezza il cui studio deve cssere condotto
unitariamente dal punto di vista paesistico.

2) - Aree dei grandi apparati naturalistici a Sud del Tevere.

11 sistema di rilevante interesse paesistico n°1 include tutto il litoraic meridionale del Comune di Roma. a
partirc dall'inizio della Pineta di Castelfusano, nonché la stessa pineta, la tenuta di Castel Porziano, e la
tenuta privata di Capocotta.

Come & stato giustamente notato, lo spettacolare impianto naturale di queste aree & il residuo pil cospicuo
della copertura vegetale che, senza soluzione di continuita, si stendeva sino al mare dal piede dei colli
appenninicl.

In scno alle aree in oggetto sono presenti le quattro categoric della vegetazione dei nostri litorali: la
vegetazione mobile delle sabbie, quella igrofila delle dune, la macchia mediterranea ¢ il querceto termofilo.
La pineta & stala impiantata a partire dal 1600. L'insieme attuale va considerato, netla sua imponenza
naturalistica, il risultato dello adattamento della vegetazione costiera originaria ai vari gradi di modificazionc
ambientale dovuta alla presenza umana nelle diverse epoche storiche.

Malgrado la grande adattabilita della popolazione vepetale della macchia mediterranea, tuttavia negli ultimi
trent'anni e condizioni intensive della antropizzazione hanno in efletil distrutto gran parte della vegctazione
protettiva antidunale aprendo la strada ai venti provenient dal mare carichi di fattori inquinanti portati,
Jungo i litorali, dall'eiezione del Tevere e del Canale dei pescatori. Eccessivo calpestio, edificazione litoranca
¢ inquinamento assediano 1 grande patrimonio naturalistico.

[ fenomeni in atto sono meno cospicui nella tenuta di Castel Porziano (dove un disequilibrio ccologico ¢
dato dafla mancanza di specie predatrici € dunque dalla proliferazione di specie distruttrici di germogli).

Dal punto di vista archcologico e storico I'elemento fondamentale & il percorso della Via Scveriana, una
volta via litoranea che proseguiva sino a Terracina. Tra i ritrovamenti archeologici lungo tale via spicea la
cosiddetta Villa di Plinio. Altri siti archeologici vanno ancora ben esplorati. (81 vuole ricordarc qui che il
Discobolo di Mirone, oggi al Musco Nazionale Romano, proveniva da scavi effettuati nella tenuta di Castel
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Porziano). Accanto a Tor Paterno sta un sito antichissimo legato alle leggende preromane dello sbarco di
Crnea. Allinterno del sistema n® 1 si notano inoltre il Castello Grazioli Tante (Casiel Porziano} ¢ 1 Castello
Chigi.

Questa paric del sistema coincide quasi completamente con lc aree SoHOposic a vincolo ex-lege 1497 con 1l
nome di "Castel Porziano" e con le aree sottoposte a vincoli dal DM 22/5/85 con lo stesso nome.

3) Area detta Coccia di Morto

Il sisiema di tilevante interesse paesaggistico n° | comprende la Pineta Coccia di Morto con al centro un
piccolo lago che ha la funzione di oasi naturale per avifauna migratoria. Sono presenti anche specie stanziall,
avicole e mammifere. Questa area coincide con la zona vincolata ex-lege 1497/39: Villa Torlonia - Coccia di
Morto.

Art: 36 Tutela dei Beni Al - Zone costiere

Ferme restando le disposizioni di cui all’articolo 18 — zone Al delle presenti norme, per le seguenti zone di
tutela dei beni A1 si applicano le seguenti norme particolari:

Al - 1 : Zona del litorale compresa tra il mare, i} confine meridionale del Comune di Roma e la strada
litoranca come individuato nelle tavole 3, caratterizzato da estesa € continua copertura di vegetazione
dunale a macchia mediterranca..

Tutela Orientata alla salvaguardia ed al mantenimento della macchia e della sua continuita.

Norme particolari:

a) In tale zona sono ammessi nuclei di attrezzature balneari costituiti ciascuno da piccola unita di servizi ad
un piano di non pit di 500 mq coperti. costruite in legno con altezza massima non superiore a 5 m., posic
ad una distanza reciproca di non meno di m 300. Tali nuclei vanno posizionati al di fuori della macchia
esistente, al margine dellarenile. Non sono ammesse le deroghe di cui al punto ¢) dell’ art. 2 della Legge
Regionale 49. Non sono inoltre ammessi porti, porticcioli ¢ darsene costruiti in mare 0 ricavati con scavl
a terra. Non sono ammessi parcheggi per auto private lungo litoranca ne altri percorsi carrabili salvi
quelli strettamente indispensabili per il servizio dei nuclei balncari permessi, non aperti al traffico
privato. T'accesso ai servizi balneari potra cssere assicurato csclusivamente per mezzo di servizi di
trasporto pubblico ¢ per mezzo di percorsi ciclabili e pedonali da realizzarsi lungo la strada litoranea.

b) 11 progetto organico ed unitario a cui le disposizioni delle zone Al-1 subordinano il rilascio delie
autorizzazioni e dei pareri, non é codificato dalla legislazione vigente né dalla lepge regionale 24/98 e
conscpuentemente tale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti
norme. Pertanto per dette zone si applicano Je altre dispusizioni disposizioni di tutela di cui all’articolo
18 —zone Al, integrate dalle ulteriori prescrizioni di cui al presente articolo .

Al - 2: Zona del litorale compreso tra la strada litoranea e il mare come individuata nelle tavole E3,
caratterizzata da estesa e continua copertura di vegetazione dunale ¢ a macchia mediterranea

Tutela intcgrale.

Norme particolari:

Non & ammessa alcuna deroga tra quelle contemnplate nellart. 2 della Legge Regionale 49.
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Al - 3 Tratto del litorale comprendente la strada litoranea e le spiagpe prospicienti la Pineta di Castel
Fusano ¢ guelle prospicienti l'abitato i (stia. tulle impegnate da stabilimenti balneari, come individuato
nelle Tav. E3.

‘l'utela orientata alla salvaguardia della accessibilita delle spiagge. al mantenimento del carattere di zona
altrezzata per attivita balneari, alla ristrutturazione genetale per realizzare il Parco Urbano attrezzato di cu
alle norme det Piano Regolatore vigente.

Norme particolari:

) In tale zona non sono ammessc le deroghe contemplate al punto ¢} dell'art. 2 dclla Tegge Regionale 49.
b) Come per la zona A-1

Al-4: Zona del litorale compresa tra l'abitato di Ostia ¢ la foce dei Tevere (Fiumara Grande) come
individuata nelle Tav. E3

Tutela Orientata alla sistemazione pacsaggistica e funzionale di una delle aree potenzialmente piu
interessanti e attuaimente piti depresse e degradate di tutto il litorale laziale.

Norme particolari:

Tl progetto organico ed unitario a cui le disposizioni delle zone  Al-l subordinano il rilascio delle
autorizeazioni e dei pareri, non & codificato dalla legislazione vigente n¢ daila legge regionale 24/98 e
conscguentemente lale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 . comma 2 delle presenti
norme. Pertanto per dette zone si applicano le altre disposizioni disposizioni di tutela di cui ali*articolo 18 -
zone Al .

A1-5: Zona del litorale in destra della foce del Tevere, inclusa tra il fiume e l'inizio dei fungomare di
Fiumicino-Isola Sacra.

Tutela Orientata ag)i stessi scopi di cui alla zona precedente (Al-4).

Norme particolari:

Valgono le stesse norme della zona precedente Al-4

Al-6: Zona di litorale prospiciente linsediamento di Tiumicino (Isola Sacra), comprendente la strada
litoranca ¢ la spiaggia come indicata nelle tavole E3.-
Tutcla Orientata come per la zona Al-3

Norme particolari:
come per la zona Al-3

Art. 37 Tutcla dei beni AS - Boschi a_tutela intcgrale

Ferme restando le disposizioni di cui all’articolo 21 -- zone A5.A6.A7 delle presenti norme, per le seguenti
zone di tutela dei beni A5 si applicano lc scguenti norme particolari:

AS - 1: Zona comptendente tutte le aree hoscate inscrite nella tenuta di Castel Porziano e nella teputa di
Capocotta come individuate nelle Tavv.E3.

Tutela integrale.

AS5 - 2 : Zona comprendente la pineta di Castel Fusano come individuata nelle Tavv. E3.

Tutela integrale ‘

AS - 3 : Zona comprendenie 'La pincta di Malafede come individuatu nelle Tavv. E3..

Tutela integrale. -
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Norme particolari:

Sonc ammesse tutte Ic opere di restauro ¢ manutenzione ordinaria ¢ straordinaria ¢ la riutilizzazione degli
edifici storici e del parco ad essi connesso.

L'insieme deve mantenere e rafforzare il suo carattere di complesso unitario ed articolato.

E' inibita qualsiasi nuova costruzione.

Art. 38 Tutela dei beni A6- boschi a tutela orientata

Ferme restando lc disposizioni di cui all’articolo 21 — zone AS5.A6.A7 delle presenti norme, € individuata la
seguente zona di tutela dci beni A6:

A6 - 1 : zona includente la Pineta di ostia che si stende in destra dcl Canale dei Pescatori a cavallo ¢ attorno
al tracciato cd alle aree archeologiche della Via Severiana.

Tutela orientata alla salvaguardia della copertura del paesaggio tipico delle Pincta come cornice
indispensabile alle arce archeologiche da valorizzare.

Art. 39 Tutela dei beni A7 - boschi a tutela paesaggistica

Ferme restando le disposizioni di cui all’articolo 21 — zone A5.A6,A7 delle presenti norme, per le seguenti
sone di tutcla dei beni A7 si applicano le segucnti norme particolan:

A7-1 : Zona includente il margine occidentale della Pineta di (Ostia incluso tra aree urbanizzate in destra del
Canale dei Pescatori come individuata nelle Tavv. E3

Tutela paesaggistica indirizzata a salvaguardare la copertura arborca e il paesaggio tipico della Pincta come
elemento indispensabile alla qualificazione dei pacsaggio urbano formato e in {ormazione.

Nomic particolari:

E' ammessa la edificazione soltanto nclle aree non boscate con rispelto della continuita dei filari e l'integrita
dei folti di pincta.

Ferme restando le norme di salvaguardia degli apparati radicali la distanza minima dei fabbricati dalle
chiome non dovra essere minore di m. 10.

A7-2: zona includente le aree parzialmente boscate a pini site al margine nord dell’abitato di Ostia, tra questo
e il Tevere.

Tutela paesangistica e prescrizioni come per la zona AT-1

Art. 40 Tutela dei Beni B2: zone agricole ad alto valore paesistico

Ferme restando le disposizioni di cul all’art. 26 - zone B2 delle prescnti norme, sono state di seguito
individuate le scguenti zone di tutela dei beni B2:
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B2-1 : Zona includenic tutte le aree non boscate comprese nei perimetri defle tenute di Castel Porziano ¢ dt
Capocotta come individuate nelle Tav. E3.

Tutela pacsapgistica indirizzata alla salvaguardia ed al rafforzamento degli clementi agro peeuari in seno al
quadro paesaggistico del bosco a essenze termofile circostante.

B2-2: Zona includente le aree agricole non boscale poste a cavallo del tracciate ¢ delte zone archeologiche
della V. Severiana e comprese tra la Via de} Mare e la Pineta di Ostia cosi come individuate nelle Tavv. E3.
Tutela paesagpistica indirizzata alla salvaguardia ed al rafforzamento depli elementi del paesaggio di
bonifica inteso come tipica e insostituibile cornice delle arce archeologiche da valorizzare.

B2-3: Zona includente I aree agricole dell'isola Sacra tra la via della Scafa e i rami [luviali di Fiumicino e di
Fiumara Grande.

Tutela paesaggistica indirizzata a salvaguardare cd a rafforzare lo spazio verde e il paesaggio di bonifica
come cornice indispensabile alla tutela ed all'inguadramento paesaggislico delle aree archeologiche site
lungo la Via Severiana ¢ a margine del rami fluviali.

B2-4: Zona includente la Pincta e i manufatti storici della Villa Gemignani sull'lsola Sacra cosi come
individuata nelle Tavv. E3

Tutela integrale

Art. 41 Tutela delle zone urbanizzate ¢ interventi di riqualificazione ambientale C1 - Zone vincolate
allc norme del P.R.G. vigente

Ferme restando le disposizioni di cui all’art. 29 - zone Cl delle presenti norme, per le zone di tutels Cl di
seguito individuate valgono le seguenti norme particolari:

C1-1 : Zona che comprende le aree situate tra la tenuta di Castel Porziano e la via di Castel Porziano e, in
continuita, la zona che si stende in adiacenza alle pinete di Castel Fusano € di Ostia, a monte di queste, come
individuate dalle Tavv. E3

Tutela limitata indirizzata a ripristinare i limiti di edificabilita, la salvaguardia delle zone agricole € i vincoli
di inedificabilita stabiliti nell'attuale Piano Regolatore Generale, assumendo zonizzazione e norme di
quest'ultimo come parte integrante del presente Piano Paesistico per cid che attiene agli esiti fisici, spaziali €
formali sul territorio.

Norme particolari:

In tale zone sono comunque vietati tagh delle alberature di alto fusto.

Sia nei Piani attuativi (comprese le lottizzazioni convenzionate), che nei casi di domanda di concessione
edilizia diretta (o successiva ai Piani Attuativi) ¢ fatto obbligo di presentare rilicvo delle alberature esistenti
vincolate: tale rilievo deve cssere asseverato da tecnico competente.

Nelle zone di urbanizzazione la distanza minima dagli argini dei fossi delle eventuali costruzioni di ogni tipo
compresi muri di recinzione, € stabilita in m. 10.

Ogni passaggio carrabile o pedonale che lormi ponte sugli stessi fossi deve esscre sottopuosto
all'approvazione dei Consorzio di Bonifica o di cventuale altro Ente responsabile della manutenzione deglh
stesst. _

Su tale zona valgono anche le norme di tutela delie visuali del percorso di Viale C. Colombo casi come
stabilite netl'art. 45 (Zona C6).
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E' fatto obbligo di liberare da recinti ¢ costruzioni una fascia di almeno quattro metri lungo il corso dej fossi
e canali da adibire alla manutenzione degli stessi.

E' fatto obbligo di ristrutturare o climinare i ponti. ponticelli o intombamenti riguardanti gli stessi fossi e
canali secondo le disposizioni dell'Fnte responsabile della loro manutenzione.

C1-2: Zona che comprende le aree che si stendono su ambo i lati del Viale Cristoforo Colombo a monte
della zona C1-1 e sino al limite del presente Piano Paesistico.

Lutela Limitata indirizzata a ripristinare i imiti di edificabilita, la salvaguardia delle zone agricole e i vincoli
di inedificabilita stabiliti nell'attuale Piano Regolatore Generale, assumendo zonizzazione ¢ norme di
quest'ultimo come parte integrante del prescnte Piano Paesistico per cio che attienc agli esiti fisici, spaziali e
formali sul territorio.

Norme particolari:

La zona in csame ¢ caratterizzata dalla presenza del percorso panoramico costituito dall'asse del Viale
Cristoforo Colombo. Al fine di salvaguardare visuali residue aperte sul pacsaggio della campagna bonificata
¢ sulle pinete ¢ fatto divieto di costruzione entro cento metri dal bordo del viale stesso, fatti salvi i lotti
mterclusi in aree di consolidata e riconosciuta edificazione (vedt anche art. 45 Zone C6 ).

Art. 42 Tutela delle zone urbanizzate ¢ intcrventi di riqualificazione ambientale - C2: zone in cui &
ammessa l'edificazione secondo il PRG vigente con particolari prescrizioni.

Ferme restando le disposizioni di cui all’art. 30 - zone C2 delle presentl norme, per le zonc di tutela C2 di
seguito Individuate valgono le scguenti norme particolari:

C2-1: 7ona situata lungo il margine nord-orientale ¢ sud-otienta le della pineta di Castel Fusano e
comprendente arce urbanizzate facenti parte dell'abitato moderno di Ostia.

Tutela limitata indirizzata a introdurre specifiche prescrizioni ambientali di cui tenere conto nella
espletazione della corrente attivita pianificatoria dell' Amministrazione Comunale nonché nell'attivita
costruttiva degli Enti Pubblici e dei privati.

Norme particolari:

In tale 7ona sono vietati tagli delle alberature di alto fusto.

Sia negli eventuali piani attuativi (comprese le lottizzazioni convenzionate), che nei casi di domanda di
Concessione Fdilizia diretta. ¢ fatto obbligo di presentare rilicvo delle alberature esistent vincolate: tale
rilicvo deve essere asscveralo da tecnico competente. La distanza minima di ogni eventualc costruzione,
compresi muri, di recinzione, dal Canale dei Pescatori ¢ di 50 metri.

Il Piano orpanico riguardante I' inverdimento delle strade. degli spazi e delle piazze urbane, nonché dellc
aree libere all'interno delle zone destinate a servizi pubblici. a cui la disposizione della zona €2 subordina
il rilascio delle autorizzazioni e dei parcri relativi ad ogni nuovo intervento nel campo delle infrastrutture,
degli spazi urbani, dei servizi pubblici, non ¢ codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale
24/98 ¢ conseguentementc tale disposizionc ¢ priva di efficacia ai sensi dellarticolo 56 , comma 2 delie
presenti norme.

Pertanto per le zone C2-1 si applicano le altre disposizioni di tutela previste dall’articolo 30- zone C2
integrate dalle ulteriori prescrizioni di cu al presente articolo.

(°2-2: Zona che copre gran parte dell'lsola Sacra, comprendente l'abitato di Fiumicino posto in sinistra del
ramo fluviale omonimo, nonché le zone perimetratc 0 e le aree interstiziali ancora libere.
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dutela Limitata. indirizzata a introdurre specifiche prescrizioni umbientali di cui tener conto nella
espletazione della corrente attivita pianificatoria delll Amministrazionc Comunale, nonché nell” attivita
costruttiva degli Enti pubblici e dei privati,

Norme Particolari: (vedi C2-1).

Art. 43 Tutela delle uaree urbanizzate e interventi di riqualificazione Zone C4 - Zona di
riqualificazione ambicntale.

Ferme restando le disposizioni di cui all’art. 32 - zone C4 delle presenti norme, per le zone di tutela C4 di
seguito individuate valgono le seguenti norme particolari:

C4 - 1 Zona che comprende le arce poste in sinistra di Fiumara Grande sino al litorale marino, interposte tra
1"abitato moderno di Ostia, i margini piit occidentali della Pineta di Ostia (cfr. zona A7-2), il fiume ed il
mare.,

Tutela paesapgistica indirizzata a salvaguardare, qualificare e a riqualificare le arece ancora libere da
urbanizzazione e a recuperare e riqualificare quelle gia impegnate da varic forme di usi abusivi che, nel loro
insieme, costituiscono attorno alla foce del Tevere la pin cospicua riserva per realizzare una ampia ed
organica sistemazionc ambientale litoranca di livello qualitativo adeguato alle tradizioni storico-culturali
della citta, alla sua importanza attuale, nonché alla intensita ¢ varicts della domanda sociale per spazi cd
attrezzature per il tempo libero. per lo sport attivo e per le occasioni di godimento contemplativo e culturale.
Tale tutela fonde i suoi indirizzi con quelli della tutcla della zona costicra marina (cfr. zona A1-4) e fluviale
con lo scopo di rcalizzare un continpum paesaggistico.

Norme particolari: Il progetto unitario di recupero ¢ riqualificazione ambientale a cui la disposizioni delle
zone C4-1 subordinano il rilascie delie autorizzazioni ¢ dei pareri paesistici, non é codificato dalla
legislazione vigente né dalla legge regionale  24/98 e conscgucntemente tale disposizione & priva di
efficacia ai sensi dell’articolo S6 . comma 2 dclle presenti norme. Pertanto, nelle arcc soltoposte alle
prescrizioni prive di efficacia e conseguentemente rimaste sprovviste della tutela, st applicano lc modalita
previste all’articolo 59 comma 1 delle presenti norme.

Per lc zone agricole di cui all*articolo 59 comma 1, lettera a), s applica la normativa della zona BI (*)

*NOTA L'individuazione della zona agricola analoga di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a), & stata
effettuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata ailc presenti norme tecniche come modificate ed
integrate dallc norme di tutela previste dalle 1. 1. 1. r. 24 25 / 98,

(4 -2: zona che comprende le aree dell'lsola Sacra poste in destra del ramo fluviale di Fiumara grande ¢ che
s1 estendono sino al litorale immediatamente a nord del Faro, cosi come individuate nelle Tavy. L3.

Tutela paesaggistica.
Norme particolari come C4-1.

C4 -3: Zona che comprende un'area interposta tra la pineta di Castel Fusano e la zona costicra Al-3.

Tutela paesaggistica indirizzata a salvaguardare il margine della pineta di Castel Fusano e a dar luogo ad un
ambiente di transizione tra quello naturalistico della pincta e quello costiera, avente, in quel tratto di costa,
caratteri ormai urbani..

Norme particolari: come per la zona C4 -1

f



AT

CoE gy
0

TV

Art. 44 Tutela nelle arec urbanizzate ¢ interventi di riqualificazione - Zone C5 di
riqualificazione e salvaguardia dei caratteri vegetazionali e geomorfologici

Ferme restando le disposizioni di cui all’art. 33 - zone C5 delle presenti norme, per le zone di tuicla C5 di
seguito individuate valgono le seguenti norme particolari:

C5 - 1 Zona che comprende I'Isola di . Giorgio o Boacciana.

Tutela orientata alla salvaguardia ed al rafforzamento della copertura vegetale ed arborea dell'isola come
- elemento e delle fondamentale dell'ambiente fluviale e come cornice attrezzature a scrvizio della nautica da
diporto,

Norme particolari: il progetto unitario di recupero ambientale a cui la disposizioni  delle zone €5-1
subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei pareri paesistici, non ¢ codificato dalla legislazione vipenle
né dalla legge regionale 24/98 ¢ conscguentemente  tale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi
dell’articolo 56 |, comma 2 dellc presenti norine. Pertanto, nelle aree sottoposte alle prescrizioni prive di
efficacia e consegucntemente rimaste sprovviste della tutela, si applicano le modalita previste all’articolo
59 comma 1 delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all’articolo 59 comma 1, lettera &), si applica la normativa della zona B1. (*)

*NOTA 1.’individuazione della zona agricola analoga di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a), & stata
effcttuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme tecniche come modificate ed
integrate dalle norme di tutela previste dalle L. 1. r. 1. 24 ¢25 / a8.

Art. 45 Tutela nelle aree urbanizzate e interventi di riqualificazione. Zone C6: Tutela delle visuali ¢
dei Percorsi

C6 Tale zona comprende i pereorsi panoramici di importanza primaria individuati nell'area del Sub-ambilo.

Essi sono:

11l Viale Cristeforo Colombo

2 1l lungomare e, in continuita le strade litoranee

3 Tl'raccordo tra la via del mare e la Via della Scafa nel tratto attraversante le pinete di Ostia a margine
deile aree archeologiche

4 Il corso dei rami fluviali cosi come individuati nelic tavole E3.

Tutela pacsagsistica.

Norme particolari:

Ferme restando le modalita di tutela di cui all’articolo 36 delle presenti norme si applicano le seguenti norme
particolari:

1) 1l Viale Cristoforo Colombo costituisce I'asse di percezione paesistica primaria nell'approccio da Roma
al mare. Traguardando e attraversando le antiche dune che formano le ondulazioni parallele al litorale, [a
visuale lungo i} percorso prima permette di leggere il grande crinale alberato di Malafcdc (Pineta di

M
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Malafede e margine nord-orientale della Tenuta di Castel Porziano poi, da quello, il grande invaso
spaziale cui fanno da orizzonte la linea continua della Pineta di Ostia e il mare. Nell'avvicinamento ai
litorale la visuale si addentra a destra ed a sinistra nella campagna bonificata: questa visuale & in gran
parte compromessa dalle costruzioni di Casal Paloceo ¢ delle altre lottizzazioni in destra della strada e dj
quclle, in gran partc abusive, in sinistra.

Per salvaguardare quanto rimane di tali visuali fatcrali, & fatto divieto di costruire entro cento metri dal
bordo stradale, salvi fatti i lotti interelus] m zone di edificazione consolidata e riconosciuta,

2) 1l lungomare di ostia ¢ di Fiumicino. nonché la strada litoranea che costeggia la tenuta di Castel Porziano
¢ quella di Capocotta, costituiscono un fondamentale pereorso panoramico che, nel tratto urbano si apre
verso il mare e che, nel tratto corrispondente al {ronte delle tenute predette apre una importante visuale
anche verso la macchia ¢ il bosco che si stendo no verso il territorio interno.

Per salvaguardare e valorizzare le suddette visuali in corrispondenza delle zone costierc Al-3 ed Al- 6
(lungomare di ostia e di Fiumicino-Isola Sacra) dovra cssere resa possibile la vista del mare dal
lungomare e dallc sue eventuali estensioni pedonali per tratti non inferiori a m. 100, intervallati da
eventuali costruzioni di accesso agli stabilimenti ed alle attrczzature balneari che, comunque, non
potranno superare l'altezza di m. 3,50 dal piano di visuale e non potranno avere estensione lineare, sul
fronte del tungomare, maggiore di m. 20. 1l resto delle attrezzaturc balneari dovra avere andamento
perpendicolare alla strada (e dunque al mare) cosi da lasciare ampio campo alla visione dell'orizzonte
marino.

In corrispondenza delle zone costiere Al-1 cd Al-2 e delle zone A5-1 ed A5-2, 1a norma gencrale di
tutcla delle visuali ¢ dei percorsi va applicata alle visuali godibili verso mare e verso terra.

Ogni cventuale costruzione ove consentita dalle speeifiche norme di zona, dovra esscre posta a non
meno di 100 metri dal bordo stradale.

Le eventuali recinzioni non potranno essere collocate sul bordo stradale ma ad una distanza da csso
compatibile con il lore occultamento nella macchia; esse dovranno comunque essere costituite da
montanti in materiali leggeri - legno o metalli - e da rete metallica.

I cancelli di ingresso non potranno essere posti ad una distanza inferiore ai 300 m. I'uno dall'altro.
Soltanto in loro corrispondenza pud essere previsto un allargamento della sede stradale atto a contencre
lo spazio di sosta dei mezzi pubhlici. Tale spazio non potra essere pilt profondo dell'attuale strada e pil
dim. 3 dal bordo lungoe di m. 20.

In corrispondenza delle zone costiere Al-4 ed Al-5, nonché del fronte a mare elle zone C4-] e C4-2, 1a
tutela delle visuali si applica ad ambedue le prospetlive, queltla verso mare e quella verso terra,

3) T percorso che collega via del Mare alla via della scafa allraverso le pincte ¢ le zone archeologiche di
Ostia antica, & tutelato su ambedue i lati con divieto assoluto di costruzioni per una profondita di non
meno di 100 metri, ancorché esse siano funzionali alla fruizione delle aree archcologiche.

4) 1 corsi dei due rami fluviali sono considerati fondamental; percorsi di percezione pacsistica sia per la

loro oggettiva capacita di navigazione, sia per il loro eflettivo ed intenso uso nautico attuale.

Per quanto atticne il ramo di Fiumicino. le modalita di tutela di protezione delle visuali vanno applicate
Jungo il tratto del suo corso a monte del ponte mobilc.

—
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NORME PARTICOLARI DEL SISTEMA TERRITORIALE DI INTERESSE PAESISTICO n° 2
SUB-AMBITO N° 2 - FREGENE E MACCARESE, SUB-AMBITO N° 3 TORRIMPIETRA E
MACCHIA DELLA SIGNORA (ex ELABORATO E/N 2)

Inquadramento territoriale

II sistema territoriale in oggetto include aree dcl comune di Fiumicino (ex XIV Circoscrizione del Comunc
di Roma) ed in particolare le alture ¢ 1a valle del liume Arrone a monte dell'autostrada Roma-Civitavecchia;
le ampie arec agricole comprese tra Ju stessa aulostrada, I'acroporto di Fiumicino e il confine nord del
Comune di Fiumicino: la zona costiera che include, a nord di Focene, la Macchia Grrande, Fregene, la foce
dell'Arrone, la zona di Bocea di Leone, quella di Passo Scuro fino al confine nord del Comune di Fiumicine.
All'interno del Sistema di interesse paesistico si individuano due Sub-ambiti di Pianificazione Pacsistica: il
n.2 costituito dall'insiemc delle aree costiere sopradescritte, ¢ il n° 3 di molto pit limitata estensione centrato
attorno a includente la Macchia della Signora.

Descrizione

1) Alture e valle dell'Arrone

2} Zona dclla Torre di Palidoro e Passoscuro
3) Boccadi Leone - Fregene - Macchia Grande
4) Maccarese

1) Alture ¢ valle dell'Arrone

II sistema territortale formato dal bacino dell'Arrone insiste solo parzialmente sull'area del Comune dj
Flumicino, includendo arce della vera ¢ propria valle dell'Arrone, nonché gli spalti e i fossi che dalle colline
st protendone verso la valle del torrente e verso la pianura litoranea. E' un complesso naturalistico
estremamente ben tipizzato che, raceolto attorno all'asse costituito dal corso dell'Arrone, costituisce un
insicrne paesistico intatto, rappresentante perlettamente la tipologia della bassa Tuscia Romana.

Tale sotlo-ambito si stende dall'asta dell'Arrone sino alla strada che da Torrimpietra risale verso Bracciano.
Esso include Ie aree archeologiche centrate attorno alla Torre del Pagliaccetto ed al castello di Torrimpietra
(mia Falconteri trasformato nel 1700 in cdificio residenziale). La prima di tali aree ha dato reperti di grande
importanza per la ricostruzione deli'habitat paleolitico della zona.

2) Zona della Torre di Palidoro e Passoscuro

Il sistema territoriale in oggelto comprende F'estremo tratto nord del litorale del Comune di Fiumicino, tra il
fosso Cupino e il fosso Tre Denari. Si estende all'interno fino a raggiungere il "Centro di Passo Oscuro" sul
confine della tenuta bonificata delle Pagliete che fa parte del comprensorio agricolo di Maccarese. 1] suo
confine piega poi rettilinco verso l'interno lungo la strada che unisce Palidoro al "Centro S, Carlo", quindi
segue la Strada Statale Aurelia sino al confine del Comune di Fiumicine includendo il piccolo inscdiamento
di Statua.

Dal punto di vista morfologico il sistema & caratterizzato dalla pianura alluvionale bonificata che si spingc
sino alla duna che limita le Spiagge verso terra. mettendo in stretto rapporto 1] paesaggio agricolo con quello
prettamente literaneo.

L'area ¢ costituita in gran parte da proprieta dell'ex Pio Istituto passate poi al Demanio Comunale, ancora
coltivate: la spiaggia & in completo stato di abbandono, aggredita, nella parte adiacente al fosso Tre Denari.
dalla borgata abusiva di Passo Scuro.

il suo valore pacsaggistico sta nel fatto dj rappresentare in forma non radicalmentc compromessa la
sovrapposizione, sull'antico sistema idrico-morfologico caratterizzato dai fossi naturali Cupino ¢ Tre Denari,

del sistema idrico delle bonifiche agricolc. (
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Ma. soprattutto, il sislema include arce rimaste sostanzialmente fuori dalle Pil pressanti spinte speculative ¢
puo funzionare come "diaframma" agricolo-naturalistico tra I'edificazione litoranea di Palo S. Nicola e quella
di Fregene-T'ocene.

Dal punto di vista storico-archeologico il sistema include il sito della Villa Romana di S. Nicola, vincolata
con decreto ministeriale, insediamento complesso d grande dimensione di cui affiora dalle dune un alto
podio a paramento irregolare; la zona archeologica di Statua, comprendente i resti di una villa imperiale, i
piloni del ponte romano di Cupino e un sepotero in opera cementizia.

Nel sistemna in oggetto sono da menzionare anche le torri del Castello di Statua del secolo X1 e la torre di
Palidore, a quattro piani, che sorge sui ruderi di una importantc villa romana. I.a torre ospita una raccolta di
pezzi antichi tratti dalla villa.

3) Bocea di Leone - Fregene - Macchia Grandc

II sistema costiero in oggetlo comprende il tratto di litorale tra il fosso Tre Denari e la foce del "Collettore
generale delle acque basse™ che si getta in mare a nord della borgata Focenc. Tale sistema si estende in
profonditd sino a raggiungerc due canali che scorrono in direzione quasi parallcla alla costa: il Canale
Arroncino ¢ 1] Canale delle Casoline. Tali aree possono cssere cosi di seguito (da nord a sud)
sommariamente descritle: Bocca di I.eone, fascia litoranea della zona bonilicata delle Pagliete, la cui duna
non molto profonda & coperta da macchia meditcrranea non tutta in buonc condizioni, a causa
dell'agpressivita chimica dell'ambiente marino e degli usi abusivi (pastorizia e stabilimenti balneari) cui ¢
stata sottoposta; Foce dell'Arrone: zona di precario equilibrio idrologico cui si accosta l'edilizia del villaggio
semiabuivo detto “Pescatori”.

Pineta di Fregene, noto grande impianto arboreo litoranco risalente alla seconda meta del secolo XVII in
cui & stata alluata la grande lottizzazione che ha reso sempre pii csigua la consistenza arborea dell'ambiente.

Macchia Grande: ampia zona (150 Ha circa) di macchia bassa di altissimo valore botanico e di alto valore
faunistico (uccelli, volpc ece.). Presenti ritrovamenti preistorici.

Macchia dello stagneto: poco meno di 100 Ha di macchiz mediterranea relitto di una grande foresta
litoranca. Include un'area umida alla foce del Collettore delle Acque Alte della retrostante bonifica di
Maccarese. In virti della presenza dello stagno, la macchia delio stagneto ha un altissimo valore faunistico o
botanico,

Dal punto di vista archeologico e storico all'interno del sistema si trova l'area archeologica dipendente
dall'antico insediamento romano di Fregenc. situalo tra il castello di Maccarese ed il mare. Un altro
rittovamento archeologico di minore entita & situato allc spalle della pineta di Fregene.

Il sistema include al suo interno 'area sottoposta al vincolo paesistico ex lege 1497/39 di Torrimpietra
Maccarese - Fregene - Macchia Grande nonché l'area definita con DM 22/5/85 di Maccarese - Focene -
Macchia Grande.

4} Maccarese

i questo sistema territoriale fanno parte le aree agricole che si estendono a monte delliinsieme di arce
descritte al punto precedente. Esse, assieme alle altre aree agricole descritte al punto 2 - Zona della Torre di
Palidoro e Passoscuro - funno parte integrante dcl paesaggio della costa, legate allc colline ed alle aree
litoranee da rapporti di continuita percettiva e morfologica: in particolare spicca in tale sistema la larga
fascia che si estende tra il canale Arroncino ed il Canale delle Casoline e che include il corso canalizzato
deil'Arronc sino alle prime pendici collinari. In tale quadro pacsistico grande rilievo ha il Castello
Rospigliosi di Mauccarese. da considerare connesso alla Torre di Macearese sita in prossimita detla duna
litoranea.
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Art. 46 Tutela dei Beni Al - Zone Costiere

Ferme restando le disposizioni di cui all’articolo 18 — zonc Al delle presenti norme, per le seguenti zone di
tutela dei beni A1 si applicano le seguenti norme particolari:

Al-1 Zona del litorale prospiciente il bosco di Macchia Grande, cosi come individuato nelle Tavv. E3.
Tutela integrale indirizzata alla salvaguardia del rapporto tra la macchia retrostante e il litorale.

Norme particolari:

In tale zona non pud cssere ammesso approccio ai fini della balncazione da terra o tungo la spiaggia.
Vanno eliminate eventuali attrezzature balneart abusive.

Non ¢ ammessa alcuna delle deroghe previste dall'art. 2 della Legge Regionale 49,

Al-2 Zona del litorale prospiciente l'abitato di Fregene e il litorale del villaggio dei Pescatori, come
individuato nelle Tavv. E3.

Tutela orientala alla ristrutturazione integrata del litorale vero e proprio ¢ delle arec poste immediatamente
alle sue spalle (v. Art. 5 Zona C2-2 e Art. 6 Zona C4-1).

Norme particolari:

Non ¢ comunque ammessa la deroga di cui al punto ¢-) della Legge Regionalc 49/84,

Il progetto integrato di ristrutturazione a cui le disposizioni delle 7one A1-2 subordinano il rilascio delle
autorizzazioni e dei pareri, non ¢ codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale 24/9% ¢
conscguentemente tale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 . comma 2 delle presenti
norme. Pertanto per detie zone si applicano le altre disposizioni previste per le zonc Alintegrate dalle
ulteriori prescrizioni di cui al presente articolo.

Al-3 Zona del litorale tra Ja Foce dell'Arrone e l'inizio dell'abitato di Passoscuro cosi come individuato nelic
Tavv. E3.

Tutela oricntata alla salvaguardia del regime idrologico ed alla salvaguardia della duna litoranca.

Norme particolari:

In tale zona oltre ai nuclei consolidati ma non abusivi sono ammessi nuclei di attrezzature balneari costituiti
da piccole unita di servizi ad un piano di non piu di 500 mq coperti, costriiti in legno con altezza massima
non superiore a 5 m., posti ad una distanza reciproca di non meno di 200 m. Tali nuclei vanno posizionati al
di fuori della macchia esistente, al margine dell'arenile. Non sono ammesse le deroghe di cui al punto ¢)
dell'art. 2 della Legge Regionale 49. Non & ammessa accessibilita carrabile aperta al pubblico. nel strade di
servizio che taglino la duna litoranea perpendicolarmentc al mare, oltre quella esistente.

I progetto di ristrutturazione a cui le disposizioni delle zone Al-3 subordinano il rilascio delle
autorizzazioni ¢ dci pareri, non & codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 ¢
conseguentemente  tale disposizione ¢ priva di cfficacia ai sensi dell"articolo 56 , comma 2 delle presenti
norme. Pertanto per dette zone si applicano le altre disposizioni previste per le zone Al integrate dalle
ultcriori prescrizioni di cui al presente articolo.

Al-4 Zona del litorale prospicicnte l'abitato di Passoscuro sino al Fosso deille Cadute individuato dalie Tavy.
E-3.

Tutela orientata alla salvaguardia dell'accessibilita pubblica cd alla sistemazione ambientale del litorale.
Norme particolari:

Non & ammessa alcuna costruzione ne alcuna deroga alle presenti norme sino ad approvazione del piano
particolareggiato della Zona "Q" di Passoscuro che dovra dare sistemazione anche al vero'c proprio litorale
prospicientc la borgata.
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Sara comungue obbligatario formare una cortina arborea di essenze compatibili con il clima marino da
interporrc tra l'arenile e le zone cdificate e su cui attestare | servizi balnears.
L' vietata la costituzione di un lungomare carrabile.

Al -5 Zona del litorale tra il Fosso delle Cadute ed il confine comunale come individuato nelle Tavv. E3.
Tuteta orientata alla salvaguardia del regime idrologico ed alla salvaguardia della zona litoranca.

Norme particolari:

In tale zona sono ammessi nuclei di attrezzature balneari costituiti da piccole unita di servizi ad un piano di
non piu di 500 mq coperti, costruiti in legno e con altezza massima di non pit di 5 m, posti ad una distanza
reciproca di non meno di 200 m. Tali nuclei vanno posizionati fuori della macchia esistente al margine
deilarenile. '

Non sono ammesse le deroghe di cui al punto e) dell'articolo 2 della legge regionalc 49.

Non ¢ ammessa accessibilita carrabile aperta al pubblico, ma solo strade di servizio in torra non pit larghe di
m. 3,50 che riducano al minimo i percorsi trasversali alla duna.

Il progetto di ristrutturazione  a cui le disposizioni delle zone Al1-5 subordinano il rilascio delle
autorizzaziont e dei pareri. non & codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 ¢
conseguentemente tale disposizione & priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti
norme. Pertanto per dette zone si applicano le altre disposizioni previste per le zonc Alintegrate dalle
ulteriori prescrizioni di cui al presente articolo.

Art. 47 Tutela dei beni AS - Boschi a tutcla integrale.

Ferme restando le disposizioni di cui all’articolo 21 — zone AS, A6, A7 delle presenti norme, per le
seguenti zone di tutcla dei beni AS si applicano le seguenti norme particolari:

AS - 1 Zona comprendente lc aree boscate della cosiddetta Macchia Grande, riserva naturalistica, cosi come
individuata nelle Tavy. E3.
Tutela intcgrale.

A3-2 Zona comprendente le aree boscale, a pineta ed a bosco di lecci e macchia, poste immediatamente a
monte dell'abitato di Fregene e nel suo stesso tessuto urbanistico.

Tutela integrale: I'insicme delle aree oggetto della presente zona di tutela include una larga fascia di pineta
detta Nuova Pineta nonché il bosco di lecci e macchia che si stende in adiacenza ad essa sin nel tessuto
stradalc ed urbanizzato di Frepene.

Anche nella cterogeneitd della specializzazione arborea linsicme costituisce un imponente complesso
paesistico e vegetazionale. tanto pit importante in quanto posto ai margini ed all'interno di un insediamento
nel quale la copertura vegetale residua subisce un continuo decremento.

la parte dellinsieme arborco ricadente all'interno dell’abitato di Fregene & attraversata da strade di
lottizzazione ¢ in poche parti ha subito diradamenti all'interno della cortina vegetale perimetrale det lotti.
Tultavia essa costituisce una unitd vegetazionale divisa in due blocchi: uno collegato con la macchia
retrostante esterna all’abitato ¢, in continuita, con la Nuova Pineta; 1'altro collepato con una striscia di verde
inclusa, con la pineta monumentale, nel vincolo, come da decreto del maggio 1985 (Vedi Zona A5-3).

La tutela dclla zona in oggetto consolida dunque la continuita delle grandi aree verdi e arborate ogpi ancora
presenti nell'area ¢ neil'intorno di Fregene, individuando all'interno dell'abitato quei lotti verdi che, per
adiacenza reciproca e per adiacenza con le arce verdi esterne o con le arce di verde vin;.;glglp interno,
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costituiscono unita ambientali abbastanza estese ed abbastanza compatte da poter essere gestite ¢ mantenute
come verde urbano.

! problema di assicurare la manutenzione ¢ di assicurare una situazione di sicurezza delle aree interne a
Fregene ¢ oggetto detla presente tutela impone la necessita di uno specifico progetto delle aree verdi, che
tenga conto dci problemi di gestione delle stessc.

Norme particolari:

Il piano di ripristino delle condizioni vegetali dellc aree verdi a cui le disposizioni delle zone AS5-2
subordinano if rilascio delle autorizzazioni e dei parert, non ¢ codificato dalla legislazione vigente né dalla
legge regionale 24/98 e conseguentemente tale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi dell articolo 56 |
comma 2 dellc presenti norme.

Pertanto in dette zone si applicano le altre disposizioni di tutela previste dall’articolo 21 per le zone A3,

A3-3 7ona comprendente la cosiddetta Pineta Monumentale vincolata ¢ la fascia arborata ad essa collegata
come individuata nclle Tavy. E3.

Lutcla integrale indirizzala alla salvaguardia della vegetazione esistente e al suo rafforzamento.

Norme particolari: '

Data la vecchiczza di una parte rilevante della vegelazione a pini si prescrive che 1’ Amministrazione
comunale produca un dettagliato rapporto sullo stato di tali alberature e realizzi le condizioni per assicurare
la riproduzione della stessa pineta, oggi apparentemente molto rallentata. A questo scopo si potra anche
rendere nccessaria la sua totale chiusura al pubblico onde permettere la ripiantumazione o la ripresd della
riproduzionc naturale. Tale rapporto deve essere claborato da tecnico compelente -laureato in agraria o
botanica- ¢ deve cssere prodotto entro sei mesi dall'approvazione del presente Piano Paesistico.

A3-4 Zona di macchia e bosco posta in sinistra della Foce dello Arrone come individuata nelle Tavv. E3.
Tutela integrale delle aree coperte da vegelazione indirizzata alla salvaguardia della vegetazione esistente nel
quadro della formazione di un parco naturale attrezzato.

Norme particolari:

Il piano d’insicme comprendente Ic Zone AS-4: A5-5; C4-3; C5-1; Al-3, come nucleo essenziale di una
ampia zona di riqualificazione a cui le disposizioni delle zone AS5-4 subordinano il rilascio delle
autorizzazioni e dei parcri, non é codificato dulla legislazione vigente né dalla legge repionale 24/98 e
conseguentemente tale disposizione € priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti
norme.

Pertanto in dette zonc si applicano le altre disposizioni di tutela previste dall’articolo 21 per le zone AS.

AS3-5 Zona di macchia e hosco posta in destra della foce del fiume Arronc.
Tutela integrale indirizzata alla salvaguardia della vegctazione,
Norme particolari: vedi norme della Zona AS-4.,

AS5-6 Area boscata sita in zona Macchia della Signora come individuata dalle Tavv. E3.
Tutela integrale indirizzata alla salvaguardia della vegelazione.

Art. 48 Tutcla delle zone B1 ad alto valore naturalistico ¢ paesaggistico a vegetazione mista.

Ferme restando Ie disposizioni di cui all’art. 25 - zone B1 delle presenti norme, per le zone di tutela B1 di
seguito individuate valgono le seguenti norme particolari:
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B1-1 Zona agro-boschiva sita in localita macchia della Signora,

Tutela orientata alla salvaguardia dell'insiemc agro-boschiva.

Norme particolari:

Le prescrizioni riguardanti l'edificazione stabilite nclla normativa generale si intendono applicate alle solc
arce prettamente agricole: per le aree boscate valgono Ic norme relative ai boschi di cuj all® ar.9 delle
presenti norme.

Art. 49 Tutelx delle zone B2: zone agricole ad alto valore paesistico

Ferme restando le disposizioni di cui all*art. 26 - zone B2 delie presenti norme, per le zone di tutela B2 di
seguito individuate valgono le seguenti norme particolari:

B2-1 zona includente tutta l'arca agricola posta tre le zone litoranee e autostrada Roma-Civitavecchia, tra il
confine dell'Aereoporto di Fiumicino e il Fosso delle Cadute, coi come individuata nelle Tavv. E3.

Tutela paesaggistica indirizzata a salvaguardare il caratte re unitario del pacsaggio agrario, del sistema
infrastrutturale e di quello insediativo.

Norme particolari:

II Piano-progetto . il programma di inverdimento ed il Piano Globale e organico di Sistemazione dei servizi e
degli insediamenti presenti ¢ previsti dal P.R.G. in tutto jl territorio del Sub-ambito n° 2 a cui le disposizioni
delle zone B2-1 subordinane il rilascio delle autorizzazioni e dei pareri, non sono codificati dalla
legislazione vigente né¢ dalla tegpe regionale 24/98 e consegucnlemente  talc disposizione & priva di
efficacia ai sensi dellarticolo 56 . comma 2 delle presenti norme.

Pertanto in dettc zone si applicano le altre disposizioni di tutcla previste dall articolo 26 dellc presenti norme
per fc zone B2.

B2-2 Zona includente tutta l'area agricola posta tra il Fosso delle Cadute e il confine settentrionale dcl
Comune di Roma cosi come individuata nelle Tavy, E3.

Tutela paesagpistica indirizzata a salvaguardare il caratterc unitario del pacsaggio agrario. del sistema
infrastrutturale e di quello insediativo

Norme particolari: Valgono le stesse norme di. cui alla zona B2-1.

B2-3 e B2-4 Zone includenti aree agricole poste fra la ferrovia Roma-PiB2-4 sa ¢ l'autostrada
Roma-Civitaveechia come indicato nelle Tavy. B3,

Tutela paesaggistica indirizzata a salvaguardare il caratierc unitarie del pacsaggio agrario, deci sistema
infrastrutturale e di quello insediativo.

Norme particolari: Valgono le stesse norme di cui alla Zona B2-2.

Art. 50 Tutela delle zone urbanizzate ¢ interventi di riqualificazione ambicntale. C2 - Zonc in cni &
ammessa 'edificazione secondo il P.R.G. vigente con particolari prescrizioni.

Ferme restando le disposizioni di cui all'art. 30 - zone (2 delle presenti norme, per le zone di tutela B2 di
seguita individuate valgono le seguentio norme particolari:

-
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C2-1 Zona urbanizzata di Fregene cost come individuata nelle Tavy. B3,

Tutela limitata indirizzata alla salvaguardia ed al rafforzamento della copertura arborea € vegetale esistente,
Norme particolari:

La zona in oggetto include quasi totalmente l'abitato di Fregene, sorto nelle arce originariamente
caratterizzate da una completa copertura a macchia mediterranea e bosco a lecet, nonché dalla presenza della
Pineta Monumentale piantata a partire dalla fine del XVII secolo. T.a zona ¢ oggi completamente
urbanizzata, nonché quasi completamente edificata. In tale zona sono presenti lotti residui, interclusi o
comunque non costitucnti unitd ambientali di rilevante, comparta estensione quali quelle individuate nella
zona AS5-2; tali lotti sono caratterizzati, in grado molto vario, dalla presenza di copertura vegetale di tre tipi:
pini; macchia e bosco di lecei; pini misti a macchia.

L'edificazionc in tali lotti & permessa nella misura imposta dalla salvaguardia integrale nen soltanto delle
piante individuabili come alberi, ma anche della continuitd della macchia eventualmente presente.

Gli cventuali edifici ammissibili non devono interferire con gl apparati radicali dellc suddetie piante e
macchie, ne con le foro chiome.

E' fatto divieto di pavimentare il suolo libero daile cventuali costruzioni.

E' comungque vietato costruire a meno di diect metri dal confine su strada del lotto stesso.

La zona lasciata libera tra gli eventuali edifici ed il confine su strada deve essere comunque piantumala a
lecci o pini, ove gia non sia arborata o vegetata. a seconda della prcvalenza della vegetazione originaria
esistente ncl lotto o nel suo intorno, in modo tale da costituire cortina o copertura continua. Inoltre nei lotti
nei quali la copertura arborea o la continuita della macchia non raggiunge attualmente il 50% delta
superficie, tale percentuale va raggiunta mediante piantumazione delle essenze oripinarie prevalenti nel lotto
0 nel suo immediato intorno. La inottemperanza a questa prescrizione esclude dalla concessione
dell'abitabilita.

[ rapporti di copertura e la posizione degli edifici nei lotti eventualmente edificabili devono rifarsi alla
interpretazione pill restrittiva della tipologia originaria. Comunque, le prescrizioni predette, ove pil
vincolative della normativa originaria, sono prevalenti su di essa.

Il piano di inverdimento degli spazi pubblici a cui e disposizioni delle zone €2 subordinano il rilascio
delle autorizzazioni e dei pareri pacsistici per gli interventi relativi a infrastrutture,spazi urbani e servizi
pubblici. non ¢ codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 ¢ conseguentemente tale
disposizione ¢ priva di cfficacia ai sensi dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti norme.

Pertanto nelle aree sottoposte alle prescrizioni prive di efficacia si applicano le altre disposizioni previste
dalle presenti norme per le zone C2 come integrate dalle ulteriori prescrizioni di cui al presente articolo.

C2-2 Zona urbanizzata prospicicnle il litorale, come individuata ncllc Tavy. E3.

Tutela limitata, indirizzata alla salvaguardia ed al rafforzamento della copertura arborea e vegetale esistente.
Normec particolari: la zona in oggetto include la prima fascia verso mare degli isolati della zona urbanizzata.
tra I'asse Viale Viareggio - Viale S. Margherita Ligure ed il "lungomarc" come individuata nelle Tavv. E3.
Tale zona ¢ caratterizzata da un numero rilevante di lotti liberi. la cui copertura vegetale, allo stato attuale, &
Spesso scarsa o incsistente

Iotti interclusi, come definiti dalle normative regionali, sono fatti salvi dalla presente norma particolarc ¢
seguono le norme della zona C2-1.

Il progetto integrato di ristrutturacione delia zona litoranea di Fregene assieme alla zona ed il progetto
intcgrato di ristrutturazione della zona litoranea di Fregene a cui i disposizioni delle zone C2-2
subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei parerd paesistici, non ¢ codificato dalla legislazione vigente
né dalla legge rcgionale 24/98 e conscpgucnicmente tale disposizione & priva di efficacia ai scnsi
dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti norme. ‘
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Pertanto nelle arec sottoposte alle prescrizioni prive di efficacia si applicanc le altre disposizioni previste
dalle present norme per le zone C2 come integrate dalle ulteriori prescriziont di cui al presente articolo.

(C2-3 Zona urbanizzata di Maccarese

Tutela limitata, indirizzata al rafforzamento degli c¢lementi naturalistici presenti nell'abitato ed al suo
margine.

Norme particolari: Il Piano di Sistemazione dei Servizi e degli inscdiamenti definito nella trattazione della
zona B2-1 a cui le disposizioni delle zone C2-3 subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei parceri
paesistici, non ¢ codificato dalla legislazione vigente né dalla fegge regionale 24/98 ¢ conseguentemente
tale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi dell articolo 56 , comma 2 delle presenti norme.,

Pertanto nclle aree sottoposte allc prescrizioni prive di efficacia si applicano lc altre disposizioni previste
dalle presenti norme per le zone C2 come integrate dalle ulteriori prescrizioni di cui al presente articolo .

C2-4 Zona urbanizzata della stazione di Maccarcse
Tutcla limitata;
Norme particolari: vedi Zona (2-3

2-5 Zona urbanizzata di Palidoro
Tutela limitata
Norme particolari: vedi Zona C2-3

C2-6 Zona urbanizzata di Centro Aurelio
Tutela limitata
Norme particolari: vedi Zona (2-3

Art. 51 Tutela delle zone urbanizzate e interventi di rigualificazione e di recupere ambientale - zone
C4

Ferme restando le disposizioni di cui all’art. 32 - zone C4 delle presenti norme, per le zone di tutela C4 di
seguito individuate valgona le segucnti norme particolari:

C4 - 1 7ona prospiciente il litorale di Frepene, come individuata nelle Tavy. L3,

Tutela orientata alla realizzazione di un sisterna ambientale di pregio a difesa della retrostante pineta ed a
cornice di spazi e di servizi di uso pubblico.

Nerme particolari:

l.a zona, non edificata, inserita nel Piano di urbanizzazione di Fregene come zona parzialmente destinata a
servizi e parzialmente destinata a residenze. ¢ vincolata dalla normativa di tutela costicra della Regione. Lssa
¢ in paric priva di vegetazione, anche per I'intenso suo uso come parcheggio estivo, ed in partc interessata dai
resti della macchia dunale. Essa ¢ contornata dalle strade di lottizzazione dell'abitato di Fregene ed
altraversata da alcunc di ¢sse. ' inclusa nel perimetro di tutela costiera in forza delle leggi regionali.
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Il progetto integrato di ristrutturazione della zona litoranea di Fregene assieme alla zona ed il progetio
integrato di ristrutturazione della zona litoranea di Fregene(_ zona A2, zona C2-2). acui le disposiziont
delle zone C4-1 subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei parert paesistici, non & codificato dalla
legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 e consegucnicmente  tale disposizione € priva di
efficacia ai sensi dcll’articolo 56 , comma 2 delle presenti norme. Pertanto, nelle aree sottoposte alle
preserizioni prive di efficacia e conseguentemente rimaste sprovviste della tutela, si applicano le modalita
previste all’articolo 59 comma 1 delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all’articolo 59 comma 1. lettera a), siapplica la normativa della zona B1 (*)

(* )NOTA L’individuazione della zona agricola analoga di cui all*articolo 59 comma 1, lettcra a), & stata
effettuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allcgata alle presenti norme teeniche come modificate cd
integrate dalle norme di tutela previste dalle 1. 1. r. r. 24 €25 / 98.

C4 - 2 7Zona situata al margine est della Pincta di Fregene come individuata dalle Tavv. E3.

Tutela orientata ad cstendere verso terra la presenza dell'alberatura a pini in una fascia di territorio ben
protetta dall'influenza det clima marino, in rafforzamento dell'attuale presenza di tale tipo di alberatura, oggi
in grave degrado ed arretramento sul fronte verso marc,

Norme particolari;

Nel quadro delle norme generali di zona, la specie arborea dominante delle piantumarioni prescritie deve
- essere il pino della stessa specie di- quelli della pineta di Fregene.

La disposizione delle alberature deve essere tale da contomnare completamente la zona in oggetto, oltre a
qualificarc tutti gli spazi pubblici ¢ privati nelle parti non cdificubili,

I Piani ed i Progctio unitari (cio per zona) di Rigualificazione ¢ Recupero ambientale finalizzati alla
valorizzazione degli clementi storici, naturalistici e morfologici originari, attraverso la ricostituzione o
costituzione di un quadro ambicntale coerente con le vocazioni attuali del luogo e a cui la disposizione della
zona (4 subordina il rilascio deile autorizzazioni e dei pareri, non sono codificati dalla legislazione vigenle
né dalla legge regionale 24/98 e consegucnicmente tale disposizione ¢ priva di efficacia ai sensi
dell’articolo 56 , comma 2 delle presenti norme. Pertanto, nelle aree sottoposte alle prescrizioni prive di
efficacia ¢ conseguentemente rimaste sprovviste della tutela, si applicano le modalita previste all’articolo
59 comma 1 delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a), si applica la normativa della zona B1.(*)

*NOTA L’individuazione della zona agricola analoga di cui all’articolo 49 comma 1, lettera a), & stata
cffcttuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme tecniche come modificate ed
integrate dalle norme di tutela previste dalle I L r. r. 24 ¢25/ 98.

C4 - 3 7ona sita in destra dell' Arrone, a monte della zona hoscata, come individuata nelle Tavv, F3.

Tutela orientata ad estendere verso terra la presenza arborea mediante interventi di planfumazione delle
specie  tipiche della zona sia come rafforzamento della limitrofa macchia a lceed, sia come cornice delle
attivita ricreative e del tempo libero con cui la zona é compatibile.

La zona, come transizione tra le aree a macchia e bosco limitrofe ¢ Ic aree prettamente agricole circostanti
fa parte integrante dell'insieme di zone rappresentato dalle zone Al-3, AS-4, AS-5, C5-1. nel quale insieme
Cssd rappresenta la parle meno qualificata in cui sono necessari interventi di riqualificazione naturalistica
artifteiali, ed € possibile l'installazione dei servizi ¢ delle attrezzature adatti a complementare le attivita del
tempo libero ¢ dello sport attivo.

Hl Piano organico di riqualificazione che deve intcressare l'insieme delle zone Al-3, A5-4, A5-5,C5-1, a cui
le disposizioni delle zone C4 -3 subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei parcri paesistici, non é
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codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 e conseguecniemente tale disposizione €
priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 . comma 2 delle presenti norme. Pertanto, nelle aree sottoposte alle
prescrizioni prive di clficacia e conseguentemente rimaste sprovviste della tutela, si applicano Ie modalita
previste all’articolo 59 comma | delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all*articolo 59 comma 1. lettera a), si applica la normativa della zona B1(*)

(*) NOTA L'individuazione della zona agricola analoga di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a). & stata
effettuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme techiche come modificate ed
integrate dalle norme di tutela previste dalle I 1. r. r. 24 €25/ 98.

C4-4 Zona contornante l'abitato di Passoscuro (Zona (0

Tutela orientata alla riqualificazione dell’ ambiente di margine all’abitato gia abusivo compatibile con la
realizzazione di una zona di parco pubblico.

Norme particolari:

Si applicano le norme particolari sull'edificazione, l'infrastrutturazione, 'inverdimento la creazione di fasce
"pomeriali” attorno all'abitato e sulla distanza di costruzione dei corsi d'acqua come prescritte e descritte
nella zonu B2-1,

Il Piano di Sistemazione dei Servizi e degli insediamenti di cui alla zona B2-1, a cui le disposizioni delle
zone C4 - 4 subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei pareri paesistici, non é codificato dalla
legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 e conseguentemente  (ale disposizione & priva di
efficacia ai sensi defl’articolo 56 , comma 2 delle presenti norme. Pertanto, nelle aree sottoposte alle
prescrizioni prive di efficacia ¢ conseguentementc rimaste sprovviste della tutela, si applicano le modalita
previste allarticolo 59 comma 1 delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a). si applica la normativa della zona B1{*)

(*)NOTA L'individuazione della zona agricola analoga di cui all’articolo 59 comma 1. lettera a), & stata
effettuata in base atla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme teeniche come modificate ed
integrate dalle norme di tutcla previste dalle 1. 1. r. r. 24 ¢25/ 98,

Art. 52 Tutela delle zone urbanizzate e intcrventi di rigualificazione ambicntale C5 -  di
riqualificazione e salvaguardia dei caratteri vegetazionali ¢ geomorfologici.

Ferme restando le disposizioni di cui all’art. 33 - zone C5 delle presenti norme, per le zone di tutela C5 di
seguito individuate valgono le seguenti norme particolari:

C5-1 Zona di duna ¢ macchia situata tra I'abitato di Passo scuro e le macchic ¢ i boschi a leccio situati in
destra della foce dell'Arrone come individuata nclle Tavy., I3

Tutela orientata al rafforzamento dei caratteri della macchia ed alla salvaguardia dell'apparato dunale.

Norme particolari:

La zona ¢ costituita dall'apparato dunale in cui & ancora presente vegetazione 4 macchia.

Questa mostra segni di deperimento ¢ diradamento crescente da sud verso nord che indicano come necessari
interventi di riqualificazione e presidio.

La 7ona in oggello fa parte integrante dcl complesso delle aree in destra e sinistra della foce dell' Arrone
(A3-4, A5-5, C4-3) c della zona costiera Al1-3 nel quale insieme essa rappresenta la piu vasta area, che il
carattere naturalistico ¢ la necessita di costante manutenzione rendono compatibile con alcuni tipi di attivita




del tempo libero che per loro natura comportano una attenta cura e qualificazione degli clementi naturalistici
dell'ambicnte quali I'squitazione diportistica (ciog non agonistica). il golf e similj.

Il Piano organico di riqualificazione che deve interessare I'insieme  delle zone Al -3,A5-4.A5-5.C4-3. a
cui le disposizioni delle zone C3-1 subordinano il rilascio delle autorizzazioni e dei pareri paesistici. non &
codificato dalla legislazione vigente né dalla legge regionale 24/98 e consepuentemente tale disposizione &
priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 . comma 2 delle presenti norme,

Pertanto, nelie arce sottoposte alle prescrizion prive di efficacia ¢ conseguentemente rimaste sprovviste
della tutela, si applicano Ic modalita previste all*articolo 59 comma | delle presenti norme.

Per le zone agricole di cui all’articolo 59 comma 1. lettera a), s1applica la normativa della zona B1 (*)

(*JNOTA L’individuazione della zona agricola analoga di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a), & stata
effettuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme tceniche come modificate ed
ntegrate dalle norme di tutela previste dalle 1. 1. v, r. 24 25 / 98,

(’§-2 Zona situata alle spalle della fascia litoranea (zona Al-5} tra I"area archeologica della torre di Palidoro
ed il confine del Comune di Fiumicine come individuata nelle Tavy. E3.

Tutela orientata

Nonme particolari :

Il Piano organico di riqualificazione a4 cui le disposizioni delle zone C 5-2 subordinano il rilascio delle
autorizzazion: e dei pareri paesistici. non ¢ codificato dalla legislazione vigente né dalla tegpe regionale
24/98 ¢ conseguentemente tale disposizionc ¢ priva di efficacia ai sensi dell’articolo 56 . comma 2 delle
presenti norme.

Pertanto, nclle aree sottopostc alle prescrizioni prive di efficacia ¢ conseguentemente rimaste sprovviste
della tutela, si applicano le modalita previste all’articolo 59 comma | dcelle presenti norme.

Per [e zone agricole di cui all'articolo 59 comma 1. lettera a}. si applica la normativa della zona B1 (*)

(*INOTA L’individuazionc della zona agricola analoga di cui all’articolo 59 comma 1, lettera a), ¢ stala
effettuata in base alla circolare n. 6033 del 21/7/99 allegata alle presenti norme tecniche come modificate ed
integrate dalle norme di tutela previste dalle 1. I r.r. 24 ¢25 /98,

LA



CAPO IV? - ATTUAZIONE DEL PTP E NORME DI SALVAGUARDIA ( L.R.N.24/98 - CAPO V )

Art. 53 Autorizzazioni e pareri paesistici nelle zone vincolate

1. Ogni modificazione allo stato dei luoghi nell'ambito delle arce ¢ dei beni dichiarati di notevole
interesse pubblico ai sensi della legge 1497/39 per quelli sottoposti a vincolo paesistico ai sensi
degli articoli 1, 1 ter e 1 quinquies della L.431/1985, compresi quelli non individuati nelle tavole
costituenti il PTP, & subordinata all'autorizzazione di cui allarticolo 7 della 1. 1497/1939 ¢d ai pareri
paesistici relativi agli strumenti urbanistici espressi ai scnsi della stessa lepge.

2. Le autorizzazioni e i pareri di cui al comma 1, nelle zone classificate ai fini della tutela, sono espressi
in cocrenza con le norme del presente PTP ¢ relative cartografic,

3. Nell'ambito delle zone vincolate ma non classificate dal presente PTP ai fini della tutela si applicano
le norme di salvaguardia di cui all'articolo 59.

4. Nelle arce interessate da una sovrapposizione di vincoli relativi ai beni diffusi di cui allal. 431/1985

e alle arec dichiarate di notevole interesse pubblico ai sensi della 1. 1497/1939 sj applicano entrambe
le norme, s¢ compatibili; in caso di contrasto. prevale la piu restrittiva.

5. Le autorizzazioni di cui all'articolo 7 della 1. 1497/1939 per le operc per le quali é prevista Ja
procedura di valutazione di impatlo ambientale (VIA} in attuazione delle direttive comunitarie sono
rilasciate all'intcrno def procedimento di VIA.

Art. 54 Errata o incerta perimetrazione dei vincoli

1. In caso di contrasto tra le perimetrazioni del prescnte PTP e la declaratoria delle aree di notevole
interesse pubblico ai sensi della 1. 1497/1939. contenuta nei rclativi provvedimenti di apposizione del
vincolo, la Regione procede all'adeguamento delle perimetrazioni del presenle PTP alla declaratoria dei citati
provvedimenti, con deliberazione del Consiglio regionale, su proposta della Giunta regionale. Qualora le
riperimetrazioni comportino una estensionc dei vincoli, la deliberazione del Consiglio regionalc deve essere
preceduta dalle forme di pubblicita di cui all'articolo 23 della L.r. 24/98.

2. In caso di contrasto tra le perimetrazioni del presente PTP e I'effettiva esistenza dei beni sottoposti a
vincolo ai sensi dell'articolo 1 della 1. 431/1985, come risultano definiti ¢ accertati dalle disposizioni
contenute negli articoli 5,6, 7, 8.9, 10, 11, 12, ia Regione procede all'adeguamento delle perimetrazioni del
presente PTP alle citate disposizioni, con deliberazione del Consiglio regionale, su proposta della Giunta
regionale. Qualora lc riperimetrazioni comportino una estensione dei vincoli, 1a deliberazionc del Consiglio
regionale deve esserc preceduta dalle forme di pubblicita di cui all'articolo 23 della Lr. 24/98.

3. Nell'ambito della collaborazione tra Regione ed enti locali, l'adeguamento delle perimetrazioni ai
sensi dei commi I e 2 pud essere attivato dai comuni e da chiunque vi abbia interesse per il tramite dei
comuni che, cntro trenta giomni dalla richiesta, inviano alla Regione la documentazione comprovante
l'erronea perimetrazione delle aree di notevole interesse pubblico o dei beni sottoposti a vincolo. La Regione,
entro sessanta giorni dalla ricezione della documentazione, comunica 4l comune eventuali controdcduzioni
in ordine alla richiesta di adeguamento delle perimetrazioni.




3. In attesa dell'adeguamento deile perimetrazioni in attuazione dei commi 1 e 2, si fa riferimento, ai
fini delle autorizzazioni ¢ dei pareri pacsistici di cui all'articolo precedente. alla declaratoria dei
provvedimenti di apposizione del vincolo ai sensi della |, [497/1930 e alla effettiva csistenza dei beni
come definita ed accertata ai sensi degli articoli 5, 6,7, 8.9, 10, 11,12,

Art. 55 Rapporti tra pianificazione paesistica ¢ altri strumenti di ptanificazione

1. Il quadro di riferimento territoriale regionale e i piani settoriali regionali territoriali tengono conto dei
contcnuti del presente PP,

2. Il presente PTP ¢ sovraordinato rispetto agli strumenti di planificazione territoriale locale.

3. In attesa delle specifiche disposizioni del PTPR di cui all'articolo 21 della Lr. 24/98, sono fatte salve

le previsioni degli strumenti urbanistici attuativi approvati alla data di entrata in vigore della lr. 24/98
(7/7/98)

4. La Regione, in sede di approvazione o di esame di cuj alla lcgge regionale 2 luglio 1987, n. 36 di
strumenti urbanistici attuativi delle previsioni contenute negli strumenti urbanistici gencrali, dispone
che vengano conformati alle disposizioni di cui allc 11.rr. 24 e 25/1998 e 7 giugno1999 n.6

5. -La Regionc, in sede di approvazione degli atti e degli strumenti urbanistici generali legittimamente
adottati alla data di entrata in vigore della 1.r.24/98 in conformita al PTP del presente ambito,
adottato dalla Giunta regionale, dispone che vengano conformati alle norme di cui alle 11, tr. 74 e
25/1998 ¢ 6/99.

5 bis . In attesa di specifiche disposizioni del PTPR, sono fatic salve la previsioni deli strumenti urbanistici

generali relative alle zone A.B,C.D ed F di cui al D.M. 1444 del 1968 approvati prima dell’cntrata in vigore

della 1.1.24/98, in quanto conformi alle modalita di tutela previste dal P.T.P adottato prima dell’entrata in

vigore della L.r. 24/98, nonch¢ quelle relative agli standard urbanistici di cui all’articolo 3 del citato DM.

Art. 56 Rapporti tra autorizzazioni paesistichc e strumentazione urbanistica

1. Qualora il presente PTP subordini il rilascio delle autorizzazioni e dei pareri paesistici alla
formazione di strumenti urbanistici attuativi ai sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150 ¢ successive
modificazioni. questi ultimi debbono esserc accompagnati dal SIP di cui agli articoli successivi ¢ assumono
valore di piano attuativo con valenea pacsistica.

2, Sona prive di efficacia le disposizioni del presente PTP che subordinano il rtilascio delle
autorizzazioni ¢ dei parcri paesistici alla formazione di piani non codificati dalla legislazione vigente né
dalle Il rr. 24 € 25/98 o a piani di livello superiorc a quello comunale non vigenti.

6. Per le aree sottoposte alle prescrizioni dichiarate prive di efficacia ai sensi del comma 2 e

conscguentemnente rimaste sprovviste di tutela si applicano le modalita previste dall'articolo 59
comma 1,
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Art. 57 Opere e piani da corredare con SIP

1.

Nelle zone vincolate ai sensi delle 1. 1497/1939 ¢ 431/1985 debbono essere accompagnati da SIP i
progett relativi a:

a) le opere in deroga previste dalla Lr. 24/98 ¢/o dal presente P.T.P.

b) tutti i piani urbanistici attuativi alla cui formazione il presentc PTP subordina il rilascio delle
autorizzazioni ¢ dei pareri ai sensi della 1. 1497/1939:

c) le opere e le attivitd per le quali la legge regionale 24/98 to preveda nonché le scguenti opere
ed atiivita che risultino consentite dalla normativa del presente P1P e quando non sottoposte
alla procedura di VIA:

H
2)
3)
4)

5)

6)
7)

9)
10)

11)

strade carrabili csterne ai centri urbani con carreggiata superiore a ml. 5,50:;

dighe ed altre opere idrauliche di grande portata;

utilizzazione, a scopo industriate, di aree con superficic superiore a cinque ettari:
impianti industriali ubicati fuori dalle arce gia attrezzate e previste nepli strumenti
urbanistici. che impegnino una superficie del Iotto di pertinenza superiore a due ettari;
impianti zootecnici per allevamenti superiori a:

a} 250 UBA (unita bovino adulto);

b) 10.000 capi per avicunicoli:

¢} 100 scrofe per suini:

eletirodotti di elevata potenza e grandi impianti e attrezzature per telecomunicazioni e
diftusioni radiotelevisive che richiedano la costruzione di grandi strutture di supporto
(piloni e tralicci);

gasdotti ed acquedotti che non riguardino la distribuzione locale; _

porti turistici ed approdi di media ¢ grande dimensione anche dei canali navigabili;
interventi di adeguamento di impianti ferroviari:

attivita o modalita d'uso del suolo con conscguenze rilevanti sulic qualita ambientali ¢
paesistiche del luogo quali depuratori, depositi nocivi, discariche pubbliche, depostti
di materiali per esposizione o rivendita comprese macchine o automobili soprattutto se
a cielo aperto, attivitd di autodemolizione compresi depositi di macchinari nuovi o
usati, attivita di rotlamazione e deposito di rottami di ogni genere;

aeroporti, eliporti, autoporti. piste per corse automobilistiche e motoristiche, piste per
go-karl. piste per motocross, centri merci, centri intermodali, impianti di risalita.

Art. 58 Studio di Inserimento Paesistico — SI1P

1.

Per le operc ¢ le attivita di cui al precedente articolo 57 comma 1, lettere a) e c) il SIP costituisce
documentazione cssenziale della valutazione dj compatibilita pacsistica per il rilascio delle
autorizzazioni ai sensi della 1. 1497/1939; a tale scopo 11 SIP deve contenere e seguenti informazioni
ed analisi commisurate alla entita delle modificazioni ambicntali e paesistiche prodotte dalle opere da

realizzare:



a) descrizione della morfologia dei luoghi ove & prevista la realizzazione dell'intervento o
dellattivita;

b) descrizione, relativa sia all'ambito oggetto dell'intervento o dell'attivita sja ai luoghi circostanti,
dello stalo iniziale dell'ambiente ¢ delle specifiche componenti paesistiche da tutelare. con
riguardo alla specificita del bene sottoposto a tutcla e con particolare riferimento ai valori
dell'ambiente naturale, dei beni storici e culturali, degli aspetti percettivi e semiologici, della
pedelogia dei suoli e delle potenzialita agricole, del rischio geologico;

<) caratteristiche del progetio e indicazione delle motivazioni che hanno portato alla scelta del tuogo
per l'intervento in oggetto rispetto alle possibili alternative di localizzazione;

d) misure proposte per l'attenuazione e la compensazione degli effetti ineliminabil;.

Per | piani urbanistici attuativi di cuj al precedente articolo 57 comma 1, lettera b) il SIP costituisce
documentazione essenziale affinché gli stessi assumano valenza paesistica aj sensi del precedente
articolo 56, comma 1 e deve contenere, sintetizzate in elaborati redatti in scala adepuata, precise
considerazioni relativamente a:

ajrelazioni tra il piano attuativo e gli strumenti dj pianificazionc vigenti;

b)individuazionc  dell'ambito  territoriale  del piano con descrizione delle caratteristiche
geomorfologiche;

c)descrizione dello stato iniziale dell'ambiente e dellc specifiche componenti paesistiche da tutelare;

d)collocazione nel contesto urbano con individuazione delle relazioni spaziali e visive tra il piano ed
il tessuto edilizio esistente anche in rapporto con il paesaggio, naturale o antropizzato, circostante:;

e)individuazione delle azioni o prescrizioni tese alla conservazione, alla valorizzazione ed al
recupero delle qualita peculiari del bene o dei luoghi cui subordinare I'attuazione degli interventi;

findividuazione, con particolare riferimento agli interventi da attuarc nei centri storici o in zone a
questi limitrofe o visivamente interferenti con esst, delle prescrizioni tese a evitare la continuita tra
nuove realizzazioni e gli organismi urbani storici facilitandone la percezione nonché gli squilibri
dimensionali sia nel caso di cdifici pubblici che privati, nel rispetto delle tipologic ¢ dei valori
cstetici tradizionali, con specifico riferimento ai particolari costruttivi, alle finiture ¢d alle
coloriture;

g) individuazione, con particolare riferimento agli interventi da attuare nelle zone non urbanizzate.
delle motivazioni della localizzazione e dellc azioni e prescrizioni tese ad attenuarc gli effetti
ineliminabili sul paesaggio.

Ai fini della redazione del SIP la Giunta regionale, sentita la competente commissione consiliare
permanente, approva, entro novanta giorni dalla data di entrata in vigore della legge r. 24/98, apposite
direttive.

In ogni caso, per le opere, le attivita ed i piani di cui all'articolo 57, comma 1, lettere a), bycc), il SIP
deve contenere una valutazione della compatibilita delle trasformazioni proposte in rapporto alla
finalita specifica di tutela ambientale e pacsistica stabilita per i beni o per gli ambiti, attribuendo a
detta finalita preminente rilicvo ponderale nelle operazioni di valulazione.
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Art. 59 Norme di salvaguardia

1,

a)

b)

Le arec sottoposte a vincolo pacsistico. comprese in ambiti per i quali é stato approvato il presente
PTP ma sprovviste della classificazione ai fini della tutela. sono disciplinate dalle scguenti norme di
salvaguardia;

nelle zone agricole si applica la normativa prevista dal presentc PTP per zone agricole analoghe;

nelle altre zone sono consentiti gli interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, risanamento,
recupero statico e igienico e restauro conservativo nonché, subordinatamente all'approvazione di plani
attuativi accompagnati dal SIP di cuj agli articoli 57 ¢ 38, plj interventi consentiti dagli strumenti
urbanistici vigenti approvati successivamente alla data di entrata in vigore della 1. 431/1985.

Per le aree soltoposte a vincolo paesistico successivamente all'approvazione del presente PTP, per le
quali il PTP stesso abbia gia previsto la classificazione ai fini della tutela, si confermano i tivelli dj
tutela previsti da applicare in regime di salvaguardia; la stessa disposizione si applica per le aree che
siano state sottoposte a vincolo paesistico successivamente all'adozione del PTP.



Allegato alla redazionc dei Sistemi Territoriali di interesse pacsisticon®1 ¢ n°2
ELENCO DEI BENI E DELLE AREE VINCOLATE (CIRC. X1II E XIV DI ROMA}

ZONE ARCHEOLOGICHE LEGGE 1089

A 47 Zona N.F. Palidoro D.M. 24/11/72 -

A 48 Zona archeologica di Statua D.M. 15/4/70

A 49 Vincolo archeologico Villa Romana S. Nicola D.M. 22/11/71 20/8/70
A 50 Resti di costruzione romana D.M. 4/6/76

A 51 Vincolo archeologico D.M. 5/9/69

A 52 Zona archeologica D.M. 5/8/69

A 53 Porto di Traiano D.M. 23/5/57

A 54 Necropoli e villa rustica D.M. 11/1/74 e 27/10/69
A 35 Iseo di porto D.M. 30/1/70

A 56 Necropoli di Porto D.M. 24/2/62

A 57 Resti di magazzini D.M. 22/3/62

A 58 Magazzini probahile anfitcatro D.M. 9/9/68

A 59 Vincolo archeologico D.M. 9/9/68

A 60 Costruzioni romane D.M. 7/3/59

A 6] Edifici romani D.M. 14/9/63

A 62 Ostia antica DM.M. n® 5279

A 63 Ostia antica D.M. 10/10/63

A 64 Insediamento suburbano residenziale D.M., 1/4/69
A 65 Ostia antica D.M. 14/9/63

A 66 Neceropoli di Ficana D.M. 22/3/74

A 67 Necropoli ADM. 15/11/73

A 68 Vincolo archeologico D.M. 12/9/75

(A GRANDL NELLA TAVOLA)

ELEMENTI ARCHEOL.OGICI LEGGE 1089
A 69 Vincolo archeoilogico DM 23/6/72

A 70 Complesso termale DM 17/6/75

A 71 Costruzioni romane DM 24/2/62

A 72 Costruzioni romane DM 24/9/74 ¢ 23/9/76
A 73 Sepolereto cristiano DM 24/2/62

A 74 Ville rustiche DM 22/3/74

A T5 Villa rustica DM 17/9/76

A 76 Villa romana DM 3/5/71

A 77 Complesso di resti murari DM 10/12/69
A 78 Ville rustiche DM 22/3/74

{A PICCOL.O NELLA TAVOLA)

SALVAGUARDIA DEI CASTELLI LEGGE REGIONALE n° 68
C 30 Tab C Castel Campanile

C 31 Tab C Torri del castello di Status . 7
C 32 Tab A Torre di Palidoro ) ;’“
C 33 Tab A Torre di Maccarese fws 7 ,{
iwl :‘ 3
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C 34 Tab C Torre di Pagliaceetto

C 35 Tab A Torre di S.Michele

C 56 Tab B Torre Bovacciana

C 37 Tab A Rocca Borgia

C 38 Tab C Torre Paterno

C 39 Tab A Castello Chigi

C 40 Tab A Castello Grazioli Lante

VINCOLI MONUMENTALI LEGGE 1089

M 78 Casalc Aranova DM 12/8/69

M 79 Castello di Torrimpietra DM 22/5/25 LEGGE 364
M 80 Castello di Maccarcse DM 10/3/24 1. EGGE 364

VINCOLI PAESISTICI LEGGE 1497
P 106 Via Cristoforo Colombo
P 107 Castel Porziano

P 108 Torrimpietra, Maccarese, Fregene Macchia Grande
I 109 Villa Torlonia - Coccia di Morto

AREE VINCOLATE DAI DECRETI MINISTERIALI 22/5 /85
(14 Maccarese, Focene, Macchia Grande

(v 15 Isola Sacra

G 16 Via Cristotoro Colombo

G 17 Tenuta Castel Porziano
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ZONEfDIQINTERESSE_ARCHEOLOGICO NEL CONUKE DI ROMA TAV.E |9

ttualmente non vincolate ex lege 1089/3g
Al- area di frammenti fiteili -
A2~ rammenti fit4ili '
A3~ antice tracciato via Severiena
44~ zona archeologica ville romane
A5— zoha'archeolOgica

46~ zona archeelogicsa

A7- villa romans

A8~ villa romana

AS- zona archeologica

A10;zona archeclogica
Ali—frammenti fittili
Al2-fremmepti f3ttili
At3-frammenti fittilis
Al4-frammenti Fittili
Al5-frammenti fittili

Al8-resti di ville
A17-resti archeologici
£18-Trammensi fittili
A19-frammenti fittiis
420-frazmenti fit+ili
A2i-resti archeologici
A22-resti afcheologici
}23-resti.archeologici

Al4—resti archeoclogici
A25-resti ercheologici
A28-resti archeologici
5 A27-Tresti archeclogici
_E Aree gi& wvincolate ex lege 108g9/39
é Bi~ villa rustica

B2- wville romana

33~ necropoli R . o

B4- ville rustiche - A Y I -

B5- necropoli di Ficana s
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-S12-magazzini . -

ZONZ DI INTERESSE ARCHEOLODGICO NEL Gy - S 1OROKA TAV.E .n
ATtualmente non vincolate ex legsz 1020 v
Al- casale km. 24 vie Portuense i
A2- antice area costiera con =uder: = i ?
A3~ idem R t
Ad4— necropoli o . !
AS; idem : -

A6~ Fossa Traianea

:
§
A7~ casale km.2i viz Portusnse . - ?
AB- Treommenti fitsili . E
AS- antics area costiera con ruderi i
A10-resti del molo nord del Porto di (1 i
All-antica via Poriuense
A12-resti articki é
Al13-resti archeologici
Ald4-idem
A15-basoli
Ald-frammenti fit+ili

A17-baseli e resti &4 muratursa

Aree gill vincolate ex legs 1080/ 3¢
Bi— necrop

32- cos
BE3l- coaple
B4- rest
B5- Lago di Traiane

Bé~ zona archeologica di Porto
B7= necropoli

B8~ villa rustica

BG— casale in viz Poriuense n.1983
®10-0stia antica

I11-iden

313-anfTiteatro
Bl4—edifici romani suburbani

Bi5-complesso di resti murari ronani - :45
- . . -
Bib-costruzioni romzne S

Bi7-fremmenti fittili e tracce &i strad; -

B18-Riserva di Coccia di Morto
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ZOKE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO NEL GONUNE DI ROMA TAV.T 17

Attualmente nen vincolate ex lage 1089/39
Al- frammenti fittili
- A2- casale in via di Porto
A3~ La Rotonda
Ad- area di frazrenti Fittili
AS~ idem - ' .
A6— idem
AT- resti di antico stabi%imento'balneare

48~ probabile sito dell'antico Fregene .
4L8= cunicole
A70-casale presso Testaz &i Lepre

Al1-zona archeologica
*a12-frammenti Tittili
Al3-idem ;i‘
At4-1ldem '
A15~idem
A15—Trammenti fi

1 e Konte S.Pietro

o

ttil
AlT-reammenti Fittili

A18-iden

Al1C-3id=em
A20—caszle Pian Tozzeito
A21-Trazmmenti Fittili

AZ2-idem

423-Torre &i Pagliaccetto e insed. nreisteorico
A24-Tonianile ¢ frammenti Tittili

-A25~vratte basolato via Aurelia
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%) REGIONE LAZIO

Assessoralto
Urbanistica e Casa

; REGTONE LATIS
&SSEasaaHP UREAMISTICN £ CASA

ALLEZ. ala DELIR. N C&L*\Lé/f Romla, B oo T

DEL .. odbo b e J4G .
e M(Q/ | SETTORE THTE: & 2MBIENTALE |
Settore 43- Pianificazione Paesistica

A tutti i Comuni del Lazio

All'Ufficic Awtonomo Pareri T
Ambientali nulla osta ex lege1497/39 art.7
SEDE

Alla Soprintendenza per i Beni
Ambientali ed Architettonici

del Lazio - via Cavalletti, 2

00136 Roma

Alla Soprintendenza per i Beni
Ambientali ed Architettonici di Roma
Via S. Michele, 17

00153 Roma

Al settore 44
SEDE

Al Ufficio antonomo area metropolitana
SEDE
Al Ufficio di Segreteria della Giunta
SEDE

Oggetto: Circolare in merito all’individuazione delle zone agricole analoghe da
applicare in regime di salvaguardia ai sensi dell’art.31 comma 1 lett.a)
dellaL.r. 6/7/1998 n.24

La Jegge regionale n. 24 del 6/7/1998 ha approvato i Piani Territoriali Paesistici
adottati dalla Giunta Regionale del Lazio con i contenuti indicati dal 1° comma; '
dell’art 20 ( norme tecniche di attuazione ed elaborati grafici). Per quanto attiene ai ¢
testo normativo i PTP approvati risultanc costituiti dalle norme tecniche contenute nei ..
singoli PTP come sostituite cd integrate dalle norme di tutela previste dalla 1.r.24/98,

Vi def Giorgione, 129 - 165 00147 Roma Tkl 06 / 51681 Ceatro stampw rgioas lerie
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FAREGIONE LAZIO ]

Assessq ratp
Urbanistica e Casa

Toma, B i

secondo le indicazioni degli uxiwldlcmaghaﬂcgatl da B1 a B16. In particolare tali
allegati riportano, rclativamente ad ogni PTP approvato, I'indice delle NTA
modificate con la 11.24/98, evidenziando per ogni singolo articoelo se lo siesso ¢
rimasto “invariato” o “soppresso o “sostituito”.

L’art. 20 comma 2° prevede poi che, ferma restando Pimmediata vigenza della
11.24/98, 1.a Giuma Regionale approvi il testo coordinato delle porme tecniche di -
atmazionecmmﬂmeneisingoﬁm,wstodapubﬂim:emﬂBdletﬁmUﬁicialcdena
Regione Lazio. |

Partendo da questi presupposti il Settore 43 deil’ Assessorato Urbanistica ¢ Casa,
competente in materia di pianificazione paesistica, ba proceduto alla formulazione det
testi coordinati dei PTP da sottoporre a breve termine all’approvazione della Giunta
Regionale.

Nel corso del coordinamento & sorta la pecessitd rispetto agli articoli indicati come
“invariati” di poter intervenire sul testo defle singole norme per conformarie alle
disposizioni contenute nefla 1.r.24/98, con Icliminazione di eventuali prescrizioni in
contrasto o inapplicabili. A seguito del parere prot. n. 75073 del 5/2/1998 espresso dal
Settore legislativo della Regione Lazio si ¢ deciso che qualora negli allegati B venga
atilizzato il termine “invariato” e nel testo della normna vi sia un esplicito riferimenio a
piani non codificati datla legislazione vigente, in sede di coordinamento viene applicato
Part28, 2° comma della Lr.24/98. Secondo tale disposizione infatti sono prive di
efficacia le disposizioni dei PTP che subordinano il rilascio defle antorizzazioni ¢ dei
pareri pacsistici alla formazione det p:am non codificati dalla legslamnc vigente. Per

Tmmmregmcdasatvam;)erlemncagnmieﬂ1°wunnalette1aa)del!’art_3l
prevedelapplmonedeuanmmanvadnsposmdmsmgohmpermwle_- Lf
analoghe. Al fine di eliminare a discrezionalitd ncila determinazione della zona
agﬁcolaamlogainsededidiasdodeﬂeshgolemﬂoﬁmﬂmipm@sﬁchemﬂ

nschmdwnawlwanonenonumformeddprmmpm,s;énwmm@ponmom
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%) REGIONE LAZIO
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' Roma, B ...
Inpmposinosipmcisanhepu- p’mndereatalecbtﬂxmimzimcsiétemnomddla
definizione pacsistico ambientate contenita nella nonna imeressata dall’applicazione
mmaﬂmmmuhmoﬁgﬁmﬁmﬁfmwm’m&
ummmmmemmmmmwmﬁmmaw
camﬂeﬁsﬁdt,almminschmmigimdadgwdavam’mdimmlm

Inoiheconmtaammginevemnmﬁponaﬁgﬁcsuemideuacirmmogym.

Si ﬁipmsmtechemnﬂﬁimamm sono interessati datla individuazione delle
magﬁcolcannlogh,masolomnlliinmﬁtalecimsi manifesta.
ﬁif:premessosimdividmdiscguimperimmvaﬁ le zone agricole analoghe
da applicare in regime di salvagusrdia ai sensi dell’art. 31 comma 1 lett.a) della Lr.
6/7/1998 n.24:

INDIVIDUAZIONE DELLE ZONE AGRICOLE ANALOGHE

f FIP ZONA CON REGIME D1]ZONA AGRICOLA
- SALVAGUARDIA ANALOGA
PTP 1-Viterbe Zona Ad (art.17) Zona Fi (art 21)
Zona Cd (at.19) Zona Ei (art.21)

FIP 2itoraleword | Zona C4 (antt. 31,47,55) | Zona BI (art.24)

Zona C5 (art. 32) Zoma Bl (art.24)
PIP VXI-XIV Cire. | Zova C4 (art.32) Zoua B1 (art. 25) ] /{
B
Zona C4-1 (art 43) Zona B (art. 25) CUEL
Zona C4-2 (art.43)

Vin del Ginreinne 129163 00147 Rovees Tel 1 51RRY Deutro alarmpa repiane lecio
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Urbanistica e Casa
Roma, Ii
PTP 2/XIB-X3V Cire. Zona C4-1 (art.51) Zona B1 (art. 25)
Zona C4-2 (art. 51)
Zona C4-3 (art.51)
Zona C4-4 (art.51)
Zona CS5 (art. 33) Zona B1 (art. 25)
Zona C5-1 (art.44) Zona B! (art. 25)
Zona C5-1 (art. 52) Zona B1 (ant. 25)
Zona C5-2 (a11.52) ]
PP 7 Zona C/1 (art.31) Zona B/3 (art. 29)
Zona E/1 (art.36) Zona B/2 (art. 28)
T PIP 13 Zona Va (art. 43) Zona Pla (art. 47)
Zona O/a (art. 22) Zona P/n (art. 47)
Ul Diri del Settore
Arch. e

4
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