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Delih. C.C, n. 14 del 3.3.1997 - Approvazionc.




LA GIIINTA REGIONALE

VISTA la jegue urbanistica 17.8,1942, n. 1130 e successive modifiche ed integrazion,
VISTOU D PR 1211972, n 8

VISTA ia legge regionale 5972, &

YVISTA lalegge 1551987, o t27;

VISTA la delibera consihiare oo 14 del 37597 con cm i} Comune di Caprarcla ha adoftate una

variante at P R.(3. vigente nel propric temtuno o locaitd 5. Te.resa ca sotozena Ty {ﬂr}vz::-e:ﬂ'era, -
g 10z T T_m;}bhg., A %ﬂfl-_-F_‘n“E, il ,.4'-'1'(? 3=5T.in* ed rwgianTl o vio puEhlica J@ 5oe =I]'-.n.u TamaFie .
degtipata  ad Avd TrsTore "H::E. h.e re

RITENUTO che a segmto della pubblicaziofe degli atti avvenuta nelle forme di legge non som0
state preseriate Osservazion;

i

CONSIDERATO che gli atti e zli elaborati della variante in esame presentati ali’ Assessoratg
4]’ Urbanistica e Casa sono stati da guestn sotcposti all’esame del Comitato Tecnico Consultive
Eegonale;

VISTO 1 voto 1. 38/1 emesso nell’adunanza del 27.5.99, con 1t quale 11 menzionato Comitato ha
espreseo 1 parers che la citats variante sia mertevole di approvazione,

CONSIDERATO che siritiene di condividere & predetic voto oo 38/1 che viene allegato alla
presentc delibera € ne forma parte wiregranes {ali. A);

VISTA |z nota 3981 del 28/4/9%8 con cut |"Assessore allo Sviluppe del Sistema Agricelo ha ztestato
che la variante in esame comprometie terrem di natura privata hber da diret) coaes,

VISTA la nota 9778 del 7/9/98 con cui Als:?essq-ram Urilizzo, Tuteia & Valorizzarione delle

Risorse Ambientali ha espresso parere favorevoteViy metite alla variante di che trattasi ai sensi
gell’art. 15 della legpe 2.2.74, 0. o4

SU proposta deli’ Assessore all’Urbanistica e Casa

DELIEERA

Per 1 motivt indicat nel vato no 38/1 emesso nell’adunanza dal 27/5/99, che costitulzce pantc
integranie della presente delibera alla quale vicne allegate softo ja Isttera A} & approvata fa variante
al P.R.(5. vigenie nel termtono det Cornune di Caprarota softozana Fi —localita 5. 1eresa.

Il progetto viene vistato dall’Assessore all’Urbamistica e Casa in una Eivlpnlﬂ . .ﬂjf%om”““a
stratcio PR.G. VLgE:h'[E - stralcie catastale n scala 1:3000, 1:2000; in un chbeg v TOIMeE lecniche
di attuazione vigenti € norme tecnichg %21 arruazione 1n vanznte, 1n una reflazicone della varnante ed g
Una Tadola clenem i adts stiai i Wr- In ﬂ@Tiﬂ-me‘"ETfﬂl:— o saTasTale rn Soafa A 17.—‘!2' A7 doay .

Il presente provvedimento non é soggetto a conirollo ar senst dell’art. 17, comma 32, delia

- =
=

La presente delibers sard muebblicaia suf Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.
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Adunanza del 27.5.99 L _ ey pean, TR

COMBISSIONE RELATRICE: Arch. Vittorie CENSONI
Arch. Orazio CAMPO

(ggerto: Comune di Caprarala {Viterbo}
Varlante PR.G. ~ Sodtozena Fl — Lo S Teresza — D.C.Con 14 del 33,1997,

Vista ta nota del 2 fevbraio 1999, prot.n. 11840, con la quale 1] Settore 45 ha trasmesso
2li atti e gli elaborati tecnicl relativi alla variante al P R.G. in oggette indicato inviatl dal Comune di
Caprarcla con neta 06808 del 13.11.1997 ed ulteriore nota del 16.4.19598.

Tldita la Commissione Eelatriee.
PREMESS()

Il Comune di Caprarcla, dotato di PR, G, approvato con B.G.R. 1343 del 14.2. 1978
ha adottato con D.C.C. n.14 del 3.3.1997 la varianie reiativa alla Sottozona FI — loc. S Teresa —
Avverso la auale non & stata presentata alcuna osservazions.

Il progetto di variante al PR si compone dei seguenti ath amministrativi ed
elaboratl teenicy;
- D.C.C n.14 del 3 3.1997 di adozione della variante al P R.G.;
- Awviso di deposito & pubblicazione;
- CopaF.AL della Provinaia di Viterbo n.44 del 5.6.1997,
- Aftestazione di avvenuta pubblicazione & d1 mancare osservazion alla vartante;
- Certificazione di inesistenza vincoli di alcun genere;
- Parere nlasciato dall” Assesscrato Sviluppo del S1stema Agricolo e del Mondo Rurale con nota
n.3981 del 28.4 1998
- Tavola stralcic PR Cr_. vigents,
- Tavola straleloprg in variante;
- Relazione delia variante;
- Uorme teentchke d1 attuazione vigenti ed in variante.

In sede di esame della vamante di che trattasi ¢ statc acquisito in atti il parere
favorevole di cul all’art. 13 della L. 6474 rilasciate dal competente Assessorato Utilizzo, Tutela e
Valorizzazione delle Risarse Ambientall con nota 9778 del 7.9.98

Dagli arti ammunistrativi ed elaborati tecnict 81 possonao desumere 1 seguenti
A
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Nel'ambie della rzopizzaziene &1 PR.G. risulianc previste, ¢ daile stesse
classificate F2, soltante strutture alberghiers di dimensioni modests, con una disponibifita
compeessiva i 35 pletto, che specificatamentee sono la “Beila Venere”, ""Hosel Farese” ¢
I" Avtaniogio “Ciming”.

Delle ve strutture, assoluiamente non appetibill per tour-operators, che richiedons
una magglore disponibilita, Vunica valida sembra essere [a prima, ubicata sul Lago di Vice, mentre
la seconda viene du tempao utilizzata come Centro Anziani (2 torza risubta chiusa da tempo.

Orbene, 1n presenzz di ura seterziale richiestz dovuata alle sviluppo turistics della
zona, 1n considerazions delie pregevoll presenze antistche ed architetionicke del Centro Slorico di
Caprarola, come 1! restaurato Patazzo Famese, progerte dei Sungallo ¢ del Vignola, ¢ ie ex Scuderic
Famesizne ael XV sec. sede della Scuola di Architcttura patrocinata dal Principe Carlo
'Ingmlterra, " Amninistrazione cemunale i & posta "esigenza di comrispondere alia surmichiamata
carenza @ ha deciso di sceogliere la richtesta avanzata dalla Soc. "La Paradisa”, proprietaria dei
terTeni in lac 5 Teresa

La varante di che trattasi consiste, quindt, nel trastormare la Sottorons Fi, destinata
dal vigente P R.(; ad Attrezzanurs ed Impianti pubblict {di tipo “assistenziale™, in Sottozena F3,
speciiicatamente destinata ad " Aftrezzature afberghiere”, con la conseguente integrazions al testa
normesvo di altuazioni, mz imponsnde gli stessi indici & parametri deila Sattozona Fi

CONSIDERATO

51 deve preliminarmente osservare che Uindividuazione dell’area oggerte di specifica
vanante funzionale ha principalmente la funzione di accrescere la potenzialitd del P.R.G. vigente,
senza alterare if restante contasto urbanistice, anzi integranda previsioni velatesi caranti,

Censiderato, pol, il conteste di rilevante importanza e di ampio respiro n cul rale
iniziativa aadreboe a collocarsi, anche in occasione dell’evento del Grande Glubileo del 2000, con
torth vantaggl 1n terminl di sviluppo ed cccupazions, data sopratiiito Iz portaiz ridotta della stessa,
[a non scgrata incompatibilith con il coriesto urbanistico, & senz’altro da riteners cha la variante
urbanistica prozosia possa essere meritevole di zccoglimento.

Per quante riguarda 'aspstio della dotazione degli standards urbanistici, i fa rilevare
che la variante urbanistica, seppur Ceterminands 1z sottrazione di una zona destinatz dal PR (3 a
servizi pubblict generall, consents comunque il rispetio di quante stabilite dal M. 1444763,

' Infarmi, da: dati desunti dalla documeniarione tecnica si rileva che la dotazions dal
P.R.G. approvara risulia essere di 37,60 my/ab. su una previsione di incremente di popelazione di
2.180 abitant (in aggiunta det 4 314 esisionti} che al contrario §1 € attesratc a valori inferior pari a
62 ab. (stimy 3G.12.1996) cid compertando che la dotazione ¢i standards arbanistici pro-capite
risalta, suindl, arcora azbondantements rispetista
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Infine, giova qui ricordare che per le aree interessate dal piano & destinate dal P.R.G.
vigente a servizi di interesse pubblico, si & venuto a determinare un regime di caducazione del

wincolo preordinato alf’ esproprio per decorrenza quinguennale dell’imposizione deflo stesso ai sensi
della legge n 1 187/68,

(Come pure appare rilevante evidenziare che la stessa propeietd si impegna, attraverso
apposita convenzione, alla realizzazione def verde pubblice attrezzato in attuazione della previsions
dal P.E. (5, vigsnte per una vasta zona contigua classificata D, al servizio della cittadinanza e delia
futura struttura ricettiva.

Al nmuardo s1 reputa opportuno precisars cne la suddetta zoma dovrd conservare
carattere pubbilco, ed inelire che tanto 'elaborazione del pregetio quanto [a sua realizzazione
avvenga contestualments agl interventi da attuare nella nuova Sottczona F3.

Fer quanto concerne iniine la specrficazione del tipo di artrezzanra prevista per la
Sottozona F1, va fatto osservare che ["Amminisirazione comunaie sembra aver gia provveduto,
attraverso la ristrutturazione dell’ex Ospedale, alla realizzazione di un Centro di Assistenza per gl
Arnzian, atalmente ospitate nell "Hotel Farnese, come in precedenza accennato.

Per quanto atnene il vincolo paesaggistico, contrariaments a quanto riportato sulle
Tavele del P TP n3, approvato con LR, 2498, 'area interessata dalla variante risaltersbbe
esterna al perimetro del DAL | 6.1963 posta ai sensi della L. 149739,

Analega osservazicne merita il Fosso della Madonna, da tempo intubate, che
attraversa la zona D — Verde pubblico e che, secondo quanto affermaio nella certificazione
comunale, & contrariamente 4 quanto riportato sulle fzvole del citato P'T.P, n.3, non risulterebbe
esseie compreso nell’elence delle acque pubbliche at sensi e per gli effetti della L. 43185, art.1,
p.ioch

In ragione 41 quanto sapra riportato, la Sottosezions é del
PARERE

¢ che la vanante al P R.G. di Caprarala, adottato cont D.C.C. .14 del 32,1297, sia meritevole di
aAppICVaZIone;

» che debbano intendersi comunque fatts salve, se efficaci, le prescrizionl di strumenti

sovraordinat,
- Il Segretario deila 2™ Sottosezione _ 11 Presidente della 2 Sottosezione
{Arch Valter MICHISANTT 7 {Arch Giovanmi MERL QNI
Dl S el
Il Presidentedel C.T.CR. .
( Assessore Salvatérﬂ? ADONNAY '
\ Y
sapraseld doe,
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