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LA GIUNTA REGIONALE

VISTA al legge urbanistica 17agosto 1942, n.1150 e successive modificazioni e
integrazioni:

VISTA la legge 22 ottobre 1971, n.865, art.27:
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n.8:

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n.8;
VISTA la legge regionale 2 tuglio 1987, n.386;

VISTA la legge 15 maggio 1967, n.127;

RITENUTO che con deliberazione di Giunta Regionale n.430 del 10 febbraio 1978 &
stato approvato il Piano Regclatore Generals dei Comune di Guidonia Montacelio (Rmy):

VISTA la deliberazione consiliare 2.9.1998, n.68, ssecutiva a norma di legge, con I3
quale it predetto Comune ha adottato |l Piano Particolareggiato per gl Insediamenti produttivi
in localitd “Tavernelle”, 2° intervente, in variante al P.R.G;

RITENUTO che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati avvenuta nei
modi e forme di legge, sono state presentate nel termine le seguenti e osservazioni: Q)
Gruppo P.P.. Consiglic; 1) Favarolo Giangranco Maria; 2} Consigliere comunale Alfredo
Maceratesi, Gruppo P.4.5.: e fuori termine le seguenti tre osservazioni: 3) Alfredo Maceratesi
e D'Errigo Fabrizio; 4) Del Fante Davide; 5) Osservazione d'ufficio del Settore Urbanistica
comunale;

VISTA la deliberazione consiliare 23.12.1998, n.104, con ia quale il Comune ha
formulato le proprie controdeduzioni alle osservazioni;

RITENUTO che 'Amministrazione comunale ha trasmesso al’Assesscrato Urbanisticg e
Casa, per gii adempimenti di competenza, gli atti e gli elaborati di cui sopra;

VISTO il provvedimento 3.1.1985, n.05 con il quale I'Assessorato allAmbiente, Setiore
72, ha espresso parere favorevole, ai soli fini dellart.13 della legge 2.2.1974, n.64, su} Pianc
di intervento produttivo in argomento, subordinatamente all'osservanza del pitt assoluto
rispetto delle norme teecniche vigenti per le costruzioni in zone sismiche e delle seguenti
prescrizioni:

‘Qualsiasi intervento edificatorio dovra essere preceduto da dettagliate indagini
geognastiche e geotecniche, tese ad accertare I3 reale situazione litostratigrafica def
terreno interessato dalle opere di fondazione e le caratteristiche dj portanza del
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terreno stesso, allo scope di definire nel modo pit appropriato il tipo di fondazione da
adottare, if relativo dimensionamento, nonché la quota d'imposta. Tali ulteriori
indagini dovranno essere allegate alla relazione di cui all’art. 17 della legge 2 febbraio
1974, n.64 da presentarsi al Comune ed al Setftore decentrato opere e lavori pubblici
della Regione lazio a completamento della documentazicne per ['esame del
progetto;

- In tutta larea interessata dovranno essere realizzate opportune opere per la
regimazione delle acque meteoriche,”.

VISTA la nota 1.10.1994, n.23063 con la quale il Comune ha richiesto all'Assessorato
Usi Civici 'attestazione ai sensi dell’art.3 della legge regionale 3.1.1886, n.1;

RITENUTO che il Comune di Guidonia Montecelio & in possesso di relazione peritale e
relativi elaborati, prot. 14422 del 22.6.1996 inerente la verifica demaniale di tutto il territorio,
redatta dal perito demaniale Rodrigo Allegrozzi, trasmessa dall’Assessorato Sviluppo del
Sistema Agricolo e del Mondec Rurale con nota 28.1.1897, n.689, pubblicata e non osservata;

VISTA ta nota 29.11.1999 con la quzle il sindaco del Comune di Guidonia Montecelio
attesta, ai sensi dellart.6, comma 1 della legge regionale 19.12.1995, n.59, che larea
interessata dall'intervento non riguarda terreni di demanio civico, non interrompe la continuita
del demanio stesso, né riguarda terreni gravati da diritto civico;

CONSIDERATO che gii atti e gii elaborati del piano in questione, presentati
all’Assessorato Urbanistica e Casa, sono stati sottoposti allesame de! Settore Tecnico, per i
parere di competenza, ai sensi dell'art.4 della L.R. n.36/1987,

VISTO il parere favorevole, con l'introduzione di modifiche, espresso dal Settore Tecnico
della Pianificazione Comunale con relazione 30.6.1999, n.854;

CONSIDERATO che con il suddetto parere il Setiore Tecnico della Pianificazione
Comunale si & espresso anche in merito alle osservazioni presentate;

RITENUTO di condividere e fare proprio il suddetto parere 30.6.1999, n.954 - che si
allega alla presente deiibera sotto |a lettera “A” - di cui costituisce parte integrante;

-

SU proposta dell'Assessore all’'Urbanistica e Casa
DELIBERA

E’ approvato it Piano per gli Insediamenti Produttivi in localita “Tavernelle”, 2° intervento
in variante al P.R.G., adottatc dal Comune di Guidonia Montecelio (Rm) con deliberazione
consiliare 2.8.1998, n.68, con ie prescrizioni sopra riportate, contenute nel parere espresso
dall'Assessorato allAmbiente, ai sensi della legge 64/1974, e con le modifiche introdotte con il
parere del Settore Tecnico della Pianificazione Comunaie 30.6.1999, n.954, ailegatoc “A”, .
"quale parte integrante della presente delibera.
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Le osservazioni sono decise in conformita a quanto specificato nell'allegato “A".

Il progetto del piano & composto dei seguenti elaborati vistati dallAssessore
allUrbanistica e Casa:

1 Relazione e Norme Tecniche di Attuazione,
2 Inquadramento territoriale;

- 2a Stato attuale della Pianificazione:

- 3 Piano particellare d’'esproprio;

- 4 Zonizzazione:

- 5 Lottizzazione:

- 6 Opere di urbanizzazione:

- Ba Schema smaitimento acque reflue;

= 7 Tipi edilizi;

- 8 Planovolumetrico.

Lz presente delibera, non soggetta a controllo ai sensi delf'art.17, punto 32 deila legge
15.5.1997, n.127, sara pubblicata sul Bollettino Ufficiaie della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: f.to PIETRO BADALONT
Il SEGRETARIO: Dotr. SAVERIO GUCCIONE

17 GEN. 2000
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> AL SETTORE GESTIONE NORMATIVE
Sede

t
ﬁ Oggetto: Comune di Guidonia Montecelio (RM)
' PP in loc. Tavernelle — 2° intervento - in variante alPRG
Delibera Consiliare n.68 del 02/09/98
} L.R. 36/87 —art. 4
Ty
PARERE DEL SETTORE TECNICO
Vista la nota n.5467 del 17/02/99, con la quale I'Amministrazione Comunale di Guidonia
Montecelio, ai sensi dell’art. 1 della L.R. 36/87, ha trasmesso |a pratica relativa al’oggetto;
Visto che con nota n.391 del 19/03/99 questc Settore ha comunicato allA.C. che il PIP,,
comportando variante al vigente PRG, doveva essere sottoposto alla procedura di cui allart. 4
della citata Legge Regionale;
Al sensi del 1° comma dell'art. 4 della L.R. 36/87, le determinazioni della Giunta Regionale, previo
parere del Settore Tecnico per la Pianificazione Comunale, devono avere per oggetto
esclusivamente le varianti allo strumento urbanistico generale contenute nel progetto;
b
! PREMESSO
) i Comune di Guidonia Montecelso e dotato di PRG approvate con delibera di G.R. n.430 del
10/02/76;
Con Deliberazione Consiliare n.68 del 02/09/98 I'A.C. ha adottato il P.I.P. in localita Tavernelle - 2°
intervento — localizzandolo su aree gia destinate a zona D1 nel vigente PRG; /‘?\
o
>
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A seguito della pubbiicazione sonc state presentate n.3 osservazioni/opposizioni nei termini € n.3
osservazioni/opposizioni fuori termine alle quali I'A.C. ha controdedotto con la Delibera Consiliare
n.104 del 23/12/98,;

Tra gli atti inoltrati risulta la certificazione del Sindaco in data 17.02.99 attestante che le aree
interessate dal PIP non sono soggette a vincoli paesistici ex L. 1497/39 e L. 431/85, né a vincoli di
tutela ai sensi della L.1089/39, né gravate da uso Civico;

CONSIDERATO

Il P.I.P. comporta variante allo strumento urbanistico vigente in quanto definisce gli indici e i
parametri edilizi e urbanistici non previsti per le zone D1 dalle Norme di Attuazione del vigente
PRG e le attivita ammissibili; in particolare: -

a) fissa un indice di utilizzazione fondiaria che varia dal 30% della superficie fondiaria, net casi
d'intervento su lotti minimi di 3000 mq., ad un massimo def 45%, nei casi di accorpamenti di
otto o piu lotti ; - :

b) definisce le destinazioni ammissibili nella zona produttiva;

c) destina wun’area, attualmente interessata da manufatti. agricoli, a “Servizi general’”,
consentendo in essa la localizzazione di attivita commerciali, direzionali e turistico-ricettive con
specifici indici e parametri;

T‘iii varianti risultano ammissibili e congruenti allo stato dei luoghi, alla utilizzazione produttiva e
aild scelte gia poste in essere dalla stessa A. C. in fase di realizzazione del 1° intervento P.LP, su
aree adiacenti a quelle oggetto del presente intervento.

Ai fini tuttavia di garantire una piu corretta attuazione del Piano ed univoca interpretazione delle
norme e dei parametri previsti, si ritiene necessario apportare al P.1.P. le seguenti modifiche:

- nella localizzazione degli insediamenti produttivi, delle attrezzature generali e delle urbanizzazioni
primarie e secondarie occorre tener conto delle aree interessate dalle tre linee elettriche (riportate
sulle tavole di PRG) che attraversano larea, ai fini delia individuazione delle fasce di rispetto
prescritte dalle norme specifiche in materia, in quanto per una sola di esse 'Amministrazione
Comunale, nella delibera consiliare n.68/99 di adozione del P.ILP., da notizia dellavvenuto
smantellamento;,

- deve essere individuata con l'espresso riferimento allart. 11 l'area di mg 1064 impegnata
dallimpianto di sollevamento e destinata a servizi tecnologict,

- nel testo delle Norme Tecniche di Attuazione

- allart. 4:

aggiungere alla voce d) la dizione: “e parcheggio” € le voci:

*f) attrezzature tecnologiche;

g) aree per servizi generali;

h} aree per attrezzature pubbliche”;

uniformare alle denominazioni del presente articolo le corrispondenti voci contenute nei successivi
articoli e nelle legende degli elaborati grafict, DIty

Coentin stang reir
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- alfart.5, al 7° comma, aggiungere la seguente dizione : “"con esclusione di attivita di vendita al
dettaglic”,

- allart. 12:

it titolo deve essere sostituito con 1a dizione “aree per servizi generaii’,

deve essere cancellata la dizione ” (art.10 - sottozona D1 - delle NTA di PRG)" erroneamente
riportata;

deve essere aggiunto il seguente comma “per le singole destinazioni insediate dovranno essere
previste le aree a servizi stabilite dal D.M.2 aprile 1968 n.1444"; :

- all'art. 13:

deve essere siralciata 1a dizione da “cabina elettrica” a “trasporti ecc...” e sostituita con “attivita
collettive o verde pubblico”;

deve essere aggiunto il seguente comma : “I'altezza massima e il distacco dai confini saranno gli
stessi previsti per i lotti produttivi; ‘

- allart. 14, sostituire nel titolo la dizione “autoparco” con “parcheggi pubblici”;

- alPart. 16, aggiungere alla dizione “lungo le strade” la seguente “ e le aree libere di cui al
precedente art. 107,

- %ggiungere it seguente articolo: “Aree per il rispetto della viabilita - art.20 : “Tali aree devono
rimanere libere da ogni edificazione ed attivita ed essere mantenute a verde, con la salvaguardia
delle alberature esistenti; vi possono essere unicamente localizzati i manufatti consentiti dal
regolamento di attuazione del Codice Stradale”,;

Quanto alle osservazioni/opposizioni presentate al P.I.P., si ritiene che:

a) sono da accogliere, in conformita alle controdeduzioni comunali, le osservazioni a firma di :
Maceratesi-D’Emigo n.3) nel senso di aggiungere alfart. 5 il sequente comma :"If rapporto di
copertura massimo & pari al 50 % della superficie fondiaria” e osservazione a firma del
Dirigente del Settore Urbanistica, n.5);

" b) sono da accogliere parziaimente, in conformita alle controdeduzioni comunali, le osservazioni a
firma di ;: P.P.1., n.0), relativamente alle richieste di cui alla voce A, specificando che si intende
respinta la richiesta avanzata al 4° punto (respinta anche dal’A.C), in quanto errata nei
riferimenti e quindi non valutabile e 'osservazione a firma di Favaloro,1);

c) & da respingere, in conformita alle controdeduzioni comunali, l'osservazione a firma di Del:
Fante n.4);

d) non danno luogo a provvedere le osservazioni a firma di : P.PI. n.0) relativamente alle
richieste di cui alla voce B, e l'osservazione a firma di Maceratesi n.2) in quanto relative ad
aspetti non di competenza dell’Assessorato ai’Urbanistica;

e) viene parzialmente accolta l'osservazione a firma di Favaloro, 1) nel senso di: accogliere le
controdeduzioni comunali relativamente alla voce a), accogliere la richiesta di cui alla voce b)
nei limiti di cui allosservazione n. 5), accogliere quanto richiesto alla voce c).

. In relazione a quanto precede, preso atto che il P.1.P. é stato redatto in maniera corretta e che le
varianti introdotte al PRG vigente sono ammissibili, si & delavviso che non sussistano motivi
ostatiyi all'approvazione del P.I.P. in oggetto, come modificato ai precedenti punti e integrato con
accoglimento delle osservazioni / opposizioni di cui sopra. C

Tuttg cio premesso e considerato questo Settore & del
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PARERE

Che it P.L.P. in localitd Tavernelle -2° intervento -, adottato dalAmministrazione Comunale di
Guidonia Montecelio (RM) con Deliberazione Comunale n.68 del 02/09/98, in variante al vigente
PRG, sia meritevole di approvazione con le modifiche sopra introdotte e con le modifiche
conseguenti all'accoglimento delle osservazioni/opposizioni come sopra decise.

IL RESPONSABILE DELLA SEZIONE
Dr Arch. Lucia Bontempo
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