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OGGETTO: Immobile di proprietd regionale sito in Roma, Viale Ciulio Cesare,
31. Autorizzazione ed approvazione dello scherma del contratto di
comodato con Ulstituto Regionale Studi Giuridici del Lazio A
Jernolo”. Revoca della deliberazione di G.R. n® 1989 deil’8.04. 1997,

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dell’Assessore allo Sviluppo Economice ed Attivite
Produttive;

VISTA la legge 15.05.1997 n. 127:

VISTA la deliberazione di G.R. n® 1983 dell’8.04.97, con la guale &
stota utorizzate immissione in possesso, dell'fstitute Regionale Studi
Cundici del Lazio “A. C. Jemolo”, dell'tnmobile sito in Roma, Viale Giulio
Cesare, 31 con esclusione dell'ultimo piano destinato a sede IRSPEL e che al
punte 2] del disposttivo é stato previsto: “che | cosfi di cui al punto 1),
anticipati dall Istituto stesso verranno compensati con i futurl canon! inerenti
al rapporto di locazione tra I'Ente Regione e il predetfo Istituto che sara posto
i essere con sucecessiva provvedimento;

VISTA la nota n® 153073 del 10.11.97, con la quale & stato assegnato
all'Istitutc in parola onche l'ultimo piano dellimmobile de quo, essendo
venuta mene le esigenze dell’IRSPEL,

RILEVATO che { lavori di ristrutturazione sullimmobile in quesfione
sone stati eseguitl a cure e spese dell'Istifuto “A. C. Jemolo®, a sequito di
formale gara di livitazione privata, indetia dall'lstituto stesso, per un costo
complessivo di L. 1.097.003.362;

VISTA lo nota n. 568 del 180699, con la gquale Plstituto,
appellandost all’art. 4 del proprio Statuto che recita testualmente: “Ulstituto
ha sede m ambito regionale in appositi locali attrezzati dalla Regione. ece.”,
ha chiesto di essere sollevato dal pagaments dei canoni di locazione e
disaplinare la utllizzazione dell'immaobile mediante un atto di comodato d'uso
afl senst dell’art. 1803 del c.c.;

CONSIDERATO che nulla osta a disciplingre i rapporto relative alla
utilizzazione dellimmobile in oggeite mediante la stipula di un contratto di
comodato, m sensi dell’art, 1803 c.c, in alternafive al preventivato contratio
di locazione, a condizione che:

I) tutte © costi sostenuii per la ristrutturazione dell'immobile, par a
L. 1,097 003 362 funmiliardoncvantasetterilionitremila3&2lire), restine a
carico dell’lstituto e che lo stesso st faccla carico, per Uintera durata del

rapporto, di tutti gii ulteriort oneri manutentivi di natura ordinaria e. - "7
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stragrdinaria, sollevande VEnte Regione da qualsiveglia mpegnao
finanziqrico necessario alla gestione dell’immobile stesso;

2) Ulstituto st impegni ad organizzare, senza alcun compenso, corsi di

aggiomamento di natura giuridico-amministrativa per 1 dipendanti
regionali, per complessive n° . 2000. ore annue.

Per effetto degli impegni di cui ai precedentt punti 1} e 2) 'Ente Regione,
a fronte della rinuncia ai canoni di locazione, conseguirebbe vantaggl derivant!
dal  maggior valore patrimorigle  dell'tnmobile (o segutto  della  sua
ristrutiurazione)l e dglla migliore gqualificazione professionale del propro
personcle dipendente.

RAVVISATA, pertanio, la necessita di Jformalizzare i rapporto in
essere medionte la stipulazione dell’atto di comodato per una durata di anni 9
(nove) a decorrere dall’l. 09, 1 998, fdata di effettiva utilizzazione). Alla scadenza
del pertodo novennale, 'eventuale permanenza dell’lstituto “A. ¢ Jemolo” nello
stabile in oggeitc douvra essere regolata da un nuovo rapporto confrattuale;

RITENUTO, aitresi, necessario ed opportunc procedere, per i motivl i
cui sopra, alla revoca della deliberazione della (LR n® 1989 d21I’'8.04.97 nella
parte in cul & prevista, ai fini dell'utilizzo dellimmobile de quo, Pesclusione
deil’ultimo piano destinato « sede IRSPEL e la stipulazione i un contratto i
locazions,

el e it
DELIBERA

" diconeedere in comodato all'Istituto Stdi Giuridic del Lazio *A. C. Jemolo”
Vintero immobile sito in Roma, Viale Giulio Cesare, 31, compreso il piano 4°,
gid destinato a sede IRSPEL, alle condizioni indicate nelle premesse;

" di revocare la deliberazione di G.R. n° 1989 dell '8.04.97, nella parie in cui é
prevista la utilizzazione del 4° piane, dellimmobile in oggelio, per le
esigenze dell'IRSPEL e o previsione della stipulazione di un contratto di
locazmone con Ulstituto “A.C. Jemolo™; '

v i qutorizzare ’Assessore alio Svilupno Economico ed Attiviic Produttive
Francesce Cioffarelli alla stipula del contratto di comodato, secondo o
Schema appresso riportato;

Alla scadenza novennale del suddetio atto di comodato Ueventuale
permanenza nell’immobile da parte dell’Istitute *A. C. Jemolo® sard regolati da
un NUGUG Fapporto contrathuale;

il presente provvedimento non é soggetto a controllo ai sensi delia
legge n. 127 del 15.05.97.

[L PRESIDENTE: fi1g PIETRO BADAL ONI
[L SEGRETARIO: Dor. SAVERIQ GUCTIONE




SCHEMA CONTRATTO DI COMODATO

_ Wetus | Ao
L'anno millenovecentonovantanovg it giomo del mese

i

TRA

La REGIONE LAZIO, in persona dell’Assessore protempore alle  Swiluppo
Economice ed Attivitd Produttive, Francesco Cioffarell, C.F. 801 43490551,
domictfiato per la carica in Roma, Via Rosa RPaimondi Garibalds, 7;

E

LISTITUTO Regionale per gli studi giuridici “ARTURQ CARLO JEMOLO®, con
sede in Roma, Via » it persona del suo presidente pro-

tempore, Sig. , hato a

PREMESSO

- - chela Regione Lazio & proprietaria ¢i un immebile site in Roma, Viale Giulio
Cesare n. 31, avente una superficie complessiva di mg. 970 cirea sviluppaia
S on. 4 pani fuor terra con destinazione ad ufficie (A10) ed un piano
nterraio con destinazione magozzino (C2);

- che Ulstituto Regionale per gli studi giuridici “Arturo Carlo Jemolo®, di
seguite denominagte comodatario, ha fafto richieste di utilizzare detti
irmmobill, al fine di sopperire alle proprie necessitd locative;

Si stipula e si conviene.
ART, I

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente afto,

La Regione Lazo, come sapra rappresentata, concede in comodato all’lstituto
Regionale per gii studi giuridici “Arturo Carlo Jemolo” che, in persona del suo
Fresidente e legale rappresentante, accefta, Pimmobile sito in Roma, Viale
Giulio Cesare, 31, meglio descritto nelle premesse del presente atto, ai patii e
condizioni specificati negli articoli che seguonc.

ART, 2

Liminobile viene concesso a titolo gratuito, ai sensi dell’art. 1803 c.c.

ART. 3

La durata del rapporto & convenuta in anni 9 fnove) a decorrere dall’l.09.1998
con seadenza 31.08.2007.
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Alla convenuta scadenza i rapporto si risolvera di diritto essendo eschiso alesiH]
tacito mnnovo,
Nel caso i cwi Ulstitute comodatario, per sopperire alle proprie esigerze
locative, avanzasse richiesta di una ulteriore permanenza nell’ immobile,
successivamente alla data del 31.08.2007, il relative rapporto sara regolato da
un nuota ¢ito contrattuale.

ART. 4

Gl immobili oggetto del presente contraito vengono concesst per lo specifico
uso di ufficio {1°, 2% 3% e 4° planc} e magazzine (plane interrato), con divieto
assoluto di quaiﬂasz altra attivitd non espressamenie autorizzata dall’Ente
comodarite. L'eventuale cambiomento della destinazione convenuta, anche
se parztale, comporta la riseluzione di diritto del presente contratio, salve il
risarcimento del danno subito. I comodatario dickiara che Uimmobile verré
utthizzato dal medesimo e dal propri associati e/o collaboratori per atiivita
che comportera contatti diretti con il pubblico.

L’Ente comodante & sollevate da ogni responsabilite nel caso in cui per
effetto di legge o regolomenti comunali venisse precluse [esercizio
dell’attiviid per cui U'immobile viene concesso.

ART. 5

St soprassiede alla consegna formale dell'immobile in quanto il medesimo @
gia in possesso del comodatario.
ART. 6

Le parti convengono che, ove nel corso del rapporto, si rendessero oppoTiiml
o necessari lavert di adattamento e/ o di mighoria, gli stessi potranno essere
eseguiti a cura e spese comodatario, previo consenso scritte delle parte
comodante e con losservanza della modalita e cautele dalla medesima
fissate, nonché sotto la sorveglionza e secondo le eventuali prescriziont che
potranno essere wmpartite in sede di esecuzione dall’Organo Tecnico i
manutenzione delia parte comodante stess,

Nellipotesi di esecuzione di tall lnvori senza che sia stato osservato guanto
convenuto nel comma precedente, la parte comodante potra pretendere la
restituzione e il ripristine, oltre al risarcimento degli eventuall danni, ovvero
ntenere le opere senza compenso alcuna. Anche se il comodante abbia dato
i proprio  consenso  soritfo, nessun COMPEenss, nen  convenuto
preventivamente, sara dovuto al comodatario per [ lavor di adattamento e/ o
di migliora.

In ogni case, Ea parte comodante, per quanto attiene alle opere di
adatiamento non autorizzate, si riserva fl diritto di richiedere, ol termine del Ia
locazione, la messain pristing a cura del comodatario.
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ART. 7
Seno a carico del comodatario tulte indistintamente le riparazioni di piccola
ordinaria e straordinaria manutenzione, ed eventuale ristrutturazione
dell'immobtle, comprese quelle relative agli impianti tutti.
Restano a carico dell’Ente comodante le seguenti riparazioni: al tetto, ai
muwrt esterni, ai solat dello stabile, purché gli nconvenient! non sianoe stadi
cagionati da cattive use o negligenza da parte del comodaiario,
St conviene, che non provvedendo la parte conduttrice aila esecuzione dei
lavort di propria competenza, il comodante, dopo averla all'uopo invitata con
lettera raccomandatea, concedendole un termine ragguagliato all’urgenza e,
comungue, mnor superiore o om trentq, resfa facultatn, in casc  dl
mottemperanzo, a far eseguire direttamente le opere muonttentorie,
=ddebitando alla parte comodataria medesima ogni spesa sostentta.

ART. 8

La parte comodataria si impegna a conservare Uimmobile con la diligenza del
buon padre di famiglia e di riconsegnarlo al termine del comodata in normale
stato  locativo, evitando guasiti e deterioramenti, pena, alirimenti, il
rsarcumento def danni. S fmpegna, altresi, a denunziare alla parte
comodante qualungue mutamento che comporti una diminuzione del valore,
nonché qualungue atto da parte di-terzi che ne turbi il possesso e ne contesti
la proprista.

Il comodatario & costituito custode dell'immobile e ne risponderd in caso di
perdita o deterioramento per fatto a lui addebitabile.

It comodatario é obbligato a consentire, previe iniese e in agni tempo, la tstta
dei locall al teenici incaricati dalla parte comodante, in oreri e giorni da

concorddare in via preventiva.
ART, ©

E’ fatto divieto al conduftore di subeoncedere in tutto o in parie Uimmaobile,
nonché cedere a terzi il contratto di comodato.
Detto divieto non potri rtenersi abrogato nel silenzio della parte comodante.

ART. 10

Alla sicurezze della cosa locata deve provvedere direttamente i COMOAatario,
il quale da atto che lo stabile é privo di portiere. W

ART. 11 ' o

It comodatario provvedera direttamente alle assicuraziont relative all'atfivita
esercitata ed gl reloiivi impianti eventualmente gestiti direttamente,
sollevando il comodante da ogni responsabilitd in ordine ad eventuali
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irifrazioni alle vigenti norme, anche di pubblica sicurezza ed ineolumitd, che
regolano attivitd, .

ART. 12

I camoduatario esonera il comodante, anche in deroga alle norme di legge,
salvo che ricorra colpa o dolo da purte dello stesso, da ogni responsabilita
per:
a) danen divetti o indiretii derfvanti da fatti od omissioni, di dipendenii di esso
Ente medesimo, di altri conduttori o di terzi in genere;

bj danni comungue determinati da nubifragi, allagamenti, rotiura e/ o rigurgito
di fogne e tubaziony, wrnidita o trasudo o invasione o infiltrazione di acqua o
liuami, comungue causail inconvenienti derivanti dagli impiant futi
istellatl sta ail'interno della cosa concessa che nello stabils;

¢/ danni conseguenti a danneggiamento o furto — consumato o tentato-
apera di chicchessia.
ART. 13

Lilstituto comodataric si impegna o organizzare, su richiesta dell’Ente
Regione, corst di aggiornamento, di natura giuridica amministrativa, per i
suoi dipendenti per complessive 2000 ore annue.

A jfromite di fale eventuale  attivita PEnte comadarite non dowvrd
romspondere gloun compenso,

ART. 14

Le spese di registrazione e di bollo del presente controtto, sono a totale
carice del comodatario. Alle suddetta registrazione dowrd provvedere il
comodatano con esonerc per il comodante da responsabiliic dervanii da
amessa registrazione.

ART. 15

Si conviene espressamente, al sensi e per gli effeiti dell’art. 1456 e.c., che il
presente contratio si rizolve di dintto qualora una delle obbligazioni non sia
adempiuta secondo le modalita stabilite,

ART., 16

Per gquanto non espressamente previsio nel presente contratto, le parti si
nporiano alla norm,anua vigente in materia.

Qualungue modyica al presente contraito non pud avere huogo e non puge * @ A
F—

‘ assere approvata che mediante afto aggiuntive al contratto stesso, _{? o
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ART. 17
Attt gl effetti di legge le parti contraenti eleggono domicilio, come appresso
ndicato;
IL COMODANTE in: Roma, Via 8. Raimondi Gartbaldl, 7.
IL COMODATARID in: Roma, Viale Gidio Cesare, 31.

L COMODATARIO PER IL COMODANTE

Il comodatario dichiara di aver letto gli articoli 3 (scadenza del rapporto) 7
friparazioni), 9 (divieto di subconcessione o concessione), 10 (sicurezza), 11
{assicurazione e responsabilitt), 12 fesonero responsabiliid danni vary, 13
(corst di aggiomamento), 16fmodifiche contrattuall) del presenie contratto, =

i accettarli specificaiamente ed integraltmente.

L COMODATARIO
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