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LA GHINTA REGIONALE

VISTA 13 legge urbanistica 17.8.1842 n. 1150 e successive madificazioni e integrazioni;
VISTOID PR 1811972, n.g;

VISTA |la legge regionals 15,1, 1875, .8

VIETA |z legge regionale 2.7 1987, n.38;

VISTA |a legge 1551997, n.127:

PREMESSO che il Comune di 5. Cesarzo (Rm), costituitesi con legge regionals n.32 in
data 23.3.1890, in seguite al distacca dal Comune di Zagarole, 2 attualmente dissiplinats, ai
fini urbanistici, dal Piano Regolatore Generate di questultima Comune approvato con delibera
di Giunta Regicnale n.2857 dell'11.51982; '

RITEMUTO che il Plano Particolareggiate delia Zona Industriale DA & stato approvaio

. dal Camune di Zagarclo con delibara congiliare 27.2.1989, n.50;

WVISTA la cdeliberazione consiliare 15,12.1998, n.048, rettificata con delibera consiliares n.5
del 15.1.19%9 con la quale | Comune di S. Cesarso ha adoitaio, ai sensi dell'art.4 della leggs
n.36/1887, una variante al Piana Particolareggiate della Zona industriale D/1 - loealitd “Campo
Gillaro - Fasta™

EITENUTO che a saquito deila pubblicarzions degli atti avvenuta net modi e forma di
legge & pervenuta una osservazione a nome Urnbarta Terssa MNoselli in ordine alla guate il
Carnune di 3. Cesareo fa controdedotto con deliberazione consiliare 23.7.1989, n.&3

RITENUTS che IAmministrazions comunale ha trasmasso ail'Assessorato Urbanistica e
Casa per gli adempimenti di campetenza gl atti e gli 2labarati df cui sopra in data 27.7.1996,
integrandodi in data 14.70.189% e da ultimo in data 10.11.1998 con il parere dell'Assessorato
per lo Svilupps del Sistema Agricolo 2 degl Mondo Rurals:

VISTO il provvedimenio 2.12.1999, n. 11603 can il guale 'Assessoraio Lhilizzo, Tutela e
Valorizzaziore delle Risorse Ambientaii, Dipartimento Ambiente & Protezione Civile, nad
confermare il parare favorevole gid espresso ai sensl dell'art 13 dellz leqge 2.2 1974, n.64.
dali'Assesscrato Lavorf Pubblici con neota 5.5.1985, n.253, che conteneve |e seguent
prescrizioni: - i sede esecutiva, neff'area of sedime di ciascun edificio, dovranno essers
asegquite celiagiiate indagini gectecniche imese a valutare ia capacits podante daei torreni
interessati alle opere fondahi affo scopo di definire if tipo di fondazione da adotfare ad if refativo
dimensionamanto, tenendo nef dovuto conto la eventuale presenza, alfinferne degli edifici, i
macciiing operatrici in movimento, - 1a realizzazione defle opere dovré avvenire nefla Heng
osservanza delle nonme lecriche vigent per fe costruzion in zome sismiche e o quefie
cottfenute nel D.M.21.1.1881, pubblicato nelfa G.UL 7.2.19871, n.37."

Imfraduce le seguenti ulteriari candiziani:

1. Slano seguite le indicazioni riportate nslla refazione-gaclogica allegata all'istanza;

2. Gl sbancamenti e i movimenti di terra dovranno essere ridoiti al necessario evitando
ricarichi non protetfi e di alto spessore prevedendo altresi Maportazione prever}tfva dei
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terreni vegeiali mei tratti sotioposti siz a shancamentc cha 2z ricarica e che davranno
esselre sucsessivarmenia reimbiegati per la naturalizzazione dallintervants;

3. L'area sia munita di un idonec sistema di raccelta e smaliimenio delle acque piovane,
dimensionato cpportunamente in rifzarimeanto alle superfici impermeatili da realizzarsi ed ai
reqime pluviometrica dellarea, collegaio con i sistemi idraulici gia present nel territorio al
ine di evitare fenomeni di erosione supericiale ed aveniuali impaludameanti sia nell’arez di
imeressa che 3 valle della stessa;

4 Dovranno essere necassariamenie rispettate e linee di defiusso supericiale dellz scgus,

arevadendo ig fdatiivazione delle siesse in caso di infercettamente nel corse dei lavart &2

eviiando <gni interventa di fombamente /o riduzione delizlves, cesi come dovranno

gssars opporunaments drenaie & regolamentaie eveniuali venute d'acqua messe 3 giermo
dai lavan:

Qgni intervente edificstorio dovra 2ssere preceduto da un'indacine gaologica e geotecnica

atta a definire sui reall luaghi d'imposta, e caratterisiiche gecmeccaniche dei tarrani | i3

oreserza e o siato di conservazicne di eventuall cavita, |z stakiliia dei temani 2 a venficare

‘'esatta posizione ed escursione defla falda;

B Le fancazioni dei fzbbricati dovranno intestarsi ed essere dsbitameants incastrate nel livelil
intagri & non alierat det materiali vuicanici oresani con Mebalige di interessare il medesimo
litctipe evitzndo | contafti jaieralt tra terreni avenil comportamenti difersnziati nel caniront
dells sailecitazioni sismiche;"

in

VESTA  da nota 19111999, nB282 con la quale fAssessoraio Sviluppo del Sistema
Agricolo e del Mondo Rurale ha espresso: “parere favoreveie zlla proposta urbanistica
avanzzta dallAmministrazions comunale di 5.Cesargo (Roma), riguardante i Piano
Paricolareggiato B4 in lecalitd "Campao Gillare”, 2 condizione cha proceda ad aliznare | fondi
sdemanializzaii, sulla base del prezzo di stima stabilite daila delibers di Gienta Regionale
T417M1888 con | dovell e necessan aggiormamanti del valore, grima di procsders
allattivaziones della pianmcaziane urbanistica:”

CONSIDERATO che gli attt e gli elaborati di che trattas! sono stadi sotiopsst allesame
del Baitore Tacnico dallAssassarato all’Urbanisiica;

WISTA la relazione £.70.18%9, n.2214/29 con la guale f aredefio Settore ha ritenuio
meritevote di approvazions |3 variante al Piang Particolareggiaio della Zona Industriale D -
lacaltz "Campao Gillaro - Fasia" adoftaia dal Comune di 5. Cesarea ocon deliberazione
consiliars .98 del 15.12.1998, come reftificata con deliberazione consiliare n.6 del 15.1.1593,
nrenunciandes anche in mente allopposizions oresentata che & stata deciza in sonforrmiia
zlle conirodeduzioni Comunali; '

HITeNUTO, di condividare e fare proprio il sucdetto parare che si allega sotto la lefara
“AT alta presente deiibera per {arnz pare integrante; -

<
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30 proposta delAssessors all Urbanistica e Casa

DELIBERA

Per le considerazionl indicate nel parere del Settore Teecnice dell'Assessorato
allUrbanistica & Casa, reso con ralazione 4.10,1999, n.2211/99 - allegata sofio la lefiera “A”
alla presente delibera - di cui costituisce parie integrante. ed alle condizioni sopra riportats,
contenuts nel  pareri espressi at sensi dell'art. 13 dell2 legge 64/1974 e ai sensi delia leqge
3.1.1986, n.1 dai compstenti organi della regione Lazig, & approvato il Plant Particelareagiato
delta Zona Industriale D/1- losalita "Campo Gillaro - Faeta” adottato in variante al FRG., ai
sensi del’art4 della legge regionale n 38/1987, dal Comune di 8. Cesareg {Rrm} ¢an
deliverazione consiliare 15.12.1998, n.88, reftificata con delibera consiliare n.6 del 15.1.1989,

L'osservazione & decisa in conformitd al parere esprasso  dal Settore Tecnico
delf Assessarato all'Urbanistica e Casa con la relazione sopra citata,

il Piaro & vistate dall'Assessore nei seguenti elabarati:

- Relazione illustrativa e computo dei cost di urbanizzazione,

- Norme Tesniche di Attuazione.

- 1% tavole numarate contenute in un unico etabarato di progetto.

La presente delibsrazione, non sogoeita a controlle ai sensi dellart.17, punta 32 della
legge 15.5.1597, n.127, 2ara pubblicata sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

[L PRESIDENTE: F.io PIETRO BADALONI o

L SEGRETARIO: Fito Doti. Saverio GUCCIONE
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HMano Particoiareggiate Zona Indusitiaie "01" in variarts ai TRO
LR 38/87 ar. 4

Selverazion: Consiliar n. 98 del 15121588 2 . 3 dei 12.01.158%

Sefiors Teonico per ia Fianificazione Comunale.

Cenla nota n. 8021 dai 09.02.1599; acquisita al protecolio di quasio Seticre con il A
2211 dei 089.08.18¢%, | Seticra 43 - Gestiont Amminisirative - ha frasmesse gl aiti 2 gl
aiaborat relativi 2l piano in ogoetio,

Con la slessa nota it predetto Ssttore ha dichiarate che la documentazione = siatz
completata dal Comune salvo quanite attiene il rilascio da parte dallAssassoralo compaian
dal carsrs relativo agl usi civick

i
T

G gt cha costituiscone i Piano Paricslareggizte in vananis defla Zona industrizie

2% sono ] seguentt

1. Dedibera 4 Consiglic Comunale o, 58 del 15.12.45%2 = 0. B del 15.01.4925
Z. Avvisc di deposilo presse |2 Sagratens

3. Manitestc

4. Foglio Degli Annunzi Legali della Provincia di Roma

2. Lenificaie dall'avvenuto deposite

3. Defibera di Consiglic Comunale n. 53 dei 23 07 1855 (Conwodaduzicni)

7. Relazione illustrativa e computs metrico dei costi di urbanizrarzicne

8. Norme Tecniche di Aftiazicne

3. Elaboraio techico

13, Registro Osservazion

11, Adestate sindaco sifuazicne vincolistica

12, Parere art.13 L o474

13. Parsra ANAS

14, Parsgre USL BN 28

15. Delibera Giunta Ragione Lazic n. 7417 dai 03 051588 {Mulaments dastinazione d'usc

tarrani di demanio civice) f
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51582 [cerivazicne zer Civisiore dal Camune di Zagarcioy

warza oggelte dellinlenventc ¢ classificsta Zona D Indusiaie — Arigienazle —

wof deliberazicne n. 30 del 27 021585 i Consiglic Comunaie del Comune o
Zagarsio ha approvate | Plane Padicsiarsggiaio deila Zona Indusitiaie D1,

L'AC. di San Cesarso ha risconiraio nelia fase atiuativa, varie problematiche inersnii
i compart sdificatori. Ritenendo guindi necessario proceders alla revisione urbarnistica.
c=3i adodaio con delmerﬂzlom di Cansigiio Comunale n. 58 da&i 15121698 ia Variante dﬂ'
PIBNG i argomento, con intenic di ridisimbuira e aree fsersate a spazi pubblici, athiviia
coliettive, verde DUEE’iICu sarcheggl @ rele stradaje.

Wuesie uitime arse infall, srane state ritenute dalla Regicne Lazio, non coniemmi allo
sirufnenio urbanisico vigents ai fine del raggiunginanio dela dotazione minima pravista
had‘ﬂr‘ delle N.T. A ool PRG per i3 zona 01, !n particolare per guants Aguards le arse
esiinatz a verde puhblica le si@s22 non furenc fdtenute confermi sia in ording &l
dirmansionamento, che zlia lero dislocazione, t2nuto anche corto det loro fraricnameanto = o
onseguenza fsultarenc non razionalmsnite utilizzakbil, Tale osservaziore 2 stata confermata
reng galbAssessorate Ragionale allindusida in sede di richiesta di conrtributi jat=T it}
rzalizzazions delle operz 4 wbanizzazicne primaris,

t'_'!

43

Il} {'?l

= sialo incitre necessario ridefinire Il cerimetro dsl Piang in guante si erz rlsvaio &a
aétrc, che allinterne del Comparte "A” erano siati rzalizzati gl impiani sportivi comunali: tali
& quindi nen polevano essare ricomprese nefla zona Industriaie, =d inolire samore 2
Tidossn degii impianti sporivi nsultava individuata wrarez ~on la dicitura “Area Archeoingica”
che & siala anch'essa asciusa dal permstro del piane ancercha non setoposta a vincolo, Al
nguarde par §olotl det Cﬂmparﬁo AT prima delfinizio dei laven dovrd essere data
Corhunicazicne alla Scpriniendenza Archeologica competenta. I Adimensionaments g *al;
supesfici na deierminalo conseguentemantz tn modests incramanto della volumeina
rzalizzabila,

Fu i

in sintesi ie modifiche assanziall di detic piano in variante allart 3 delle N.T.A. def
FRG vigents sonc le seguenit:

a) aumente dellindice fondians da 2,00 mefmig 2 2,10, senza snUngue modificars lindice
wrmonale san a 1,80 moimae;
0} mocifiica della supedicie rminima del lotto che sassa da mg 3.500 g g 1.50¢;
2} mecdifica del rapporio di copertura chie passa da 1 /3 a 1/ 2 al fine 4 consanits ia
reglizzazione dei manufatt ad un scic piane ger un migliors insenmenta ambientale;
i poszibilitd di realizzars la costruzione dej .t-.nan.a in aderarza sul cenfine, con le #naliia
di conseantirs gitraverse accarpamemo dei loiti di costruirs adifici d L.Jrrm-r'smm mraggian,
g aumenio della cubatura dz desiinare a uffici Jc abitazion dei custode o :,9 possa dail'dt
al 2%, ]
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Assassorato
Urbanistica e Cass

1

fy  definizicne dettagliata delie destinaziani de
Y2t MTA)

| princinali parametn e caratteristiche d
seguente fabella:

Dati Urbanistici

[UTIIIPIEN

glf edifici ad ulilizzazione di servizio. (art. 5 ieit.

el Piano Particolareggiato somo riassunti nella

territonale
Cubatura edificabile
MUemero massimo dei ot
Mumera di subcomparti
Mumera di comparti

Superfigie ter]

Areas Pubbliche

Viabiliia carrabile
Viabilita pedonale
Totale parz

Harchegqi
Yerde . -
Aree ed attrezzature private a servizio pubblic

Totale parziale

Semnvizi lecnologic
Spazidi risuli= da sistemare a verde

Totale parziale

Aree Private

L ofti edificabilf

Totale generale

FF
dai

A seguita della pubblicazions del
Zig.ra Nocelli | mberta Teresa. non acealia

Relativamante a tale osservazione si
quale asserisca che la variante al P.P. non
nella situazions specifica esposta dalla Sig.ra

(Faglio 63 particella 84 & 373), era ed & rimasto nelie

previste dal Piano Particolareggiato originario”

Fer gquanto riguarda laspetlo vincoli

vincalato, come certificata dal Sindaco, dalle Li. 1497/39 — 1089/3% — 43185 e non
compress nefle aree destinate a Parco Reqionale. Per gli usi

con delibera della Giunta Regionale n. 7417
per Ha 7.07.80 di terrenc del demanio civica
zona induskiule. artigianals 8 fommerciale.

LitUMicio_ 711 9981 eminit5an CesavepiVariante P F Zona lndirstale O, tpc

My 360.862
Mc  5%7.379
94
25
5
it]n: 34 386
Mg 12.624
fale Mg 47 G310 -
Mg 14.311
- Mg 21.047
o [ils 2,525
Ng 37.883
Mq 380
Mg 2.833 ]
Mg 3183  38.085
Mg 272778 272776
M 360.862 360.862

. © stata presentata n. 1 osservarione dalla
I'AC.in fase di controdeduzioni.

condivide quanto controdedetto dall's C. |3

stravolge il piano originario & - {-..) comungue

Necelli Umberta Teresa, il terreno in ogoetto

identiche condizioni di destingzionz

stico, st rieva che ]
&
onacl, I'A G & stata autorizrzats
del 03.08 1988 al mutamerio di desfinazione

in loc, Celle Faeta pesa reafizzazione della

it comprensoric non

= T

N
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