GIUNTA REGIONALE DEL [A7TO

ﬂquuﬂuﬂﬂﬁﬂ@ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ&ﬂﬂﬂ

ESTRATTC DAL PROCES30 VERZALE DELLA SELUTA DT,

~ 8 FER 2000

acpz =~ § FEB, 7000

I NET BEGIONE L
COLCHEC, 212 ST &' RIMNITA Li 41UNTA REGIONALE, "COS!T

BATALONT Diziro Presidants FEDEALD Maurizia igsasicra
COSETY TN Lichnelliqg Vige Presidants HERMAYIY Flovannd w
ATFANTAZ Livio Assasaore LUCIZANG Piatyr '
AT Hattao . HMAREOHT Angiclic
BOWATCHN A salvatare . HETE Hichals “

CIOFFARELIT Francesco * PIZIVTELLY
DORATD Pasquals

SECHETADTO Dot:. Savexis Gueoicpes.
[
L=

= Nincemrs

CRLIAERAZIONE K™ ig’{§4

Dgzetto:r Funklics ilncante per 1faflicamsento
o diverss destinaricre del patrimenic fmmebiliisre di

Tarnio.

a terzi el servizio df valerizzezlone
nroprieTa’ dells Reglone




T L e e e RS A A A A S

OGGETTO: Pubblico incanto per Uaffidamento a terzi del servizio di valorizzazio -
ne o diversa destinazione del patrimonie wmmobiligre di proprietd
della Regione Lazio.

LA CGIUNTA REGIONALE

Sl PROPOSTA dell’Assessore allo Sviluppo Economico ed Atfivitd
Frodutiive,

VISTA la legge 15.005.1997 n. 127

PREMIESSO Che la Regione Lazio & proprietaria di una considerevole
quoniita di beni timmebili fterreni e fabbricall) sttuatt nel terriforio lazale,
acginstit @ norma del D.P.R. del 24.07. 1977, n. 616;

RILEVATA la necessita per UEnte Regione redigere un programma diretto alla
ralorizzazione del proprio patrimonio immobiliare da realizzare medionte:

1} La massimizzazione della redditivita globale degli immobili, conseguibile
aitraverso i miglioramento delln gestione delle locazioni/ concession,
nonche mediante i contenimento € la razionalizzazione degli onerl di
gesiwone soprattutto per la manutenzmone ordinario & stracrdinaria degh
trrrnobal;

2} Rigualificazions, ove necessario e possibile, di beni do destinare a
diverso mutilizzor

RILEVATO, altresi, che ia nota carenza di personale, atfualmente
preposto allo svolgimento dell’athvita di gestione amministrativa-contabile del
patrimonio immobiliare, e la insufficienza delle relative procedure informatiche
disponibili non consentono di realizeare compiutamente le finalité programmaets,
nonostants impegno profuso dalle strufiure interessate,

VISTCO tart. 85 della legge regionale del 7.06.1998, n. 6 {disposizicn
finanziarie per la redazione del bilancio di prewvisione della Regione Lazio per
lesercizio finanziario 1999) con i quale & stato disposto: “Entro novanta giomni
dulic data di entrata in vigore defla presente legge, la Giunta regionale, sentita
ln Commissione consilinre competfente, provvede ad elaborars 1 criteri per la
predisposizione di un censimento e di un bando pubblico, de emanare entro |
suocessivi sessania giomni, per Uaffidamento a terzi del patrimonio immobiliare

L

regionale, per la sua allenazione e/ 0 valorizzazione o diversa destinazione’

RITENUTQ, pertanto, necessario ed opportuno dare ese
guanto premnsfo dal suddetto art, 85 della LR n. 6 del 7.06,. 1599,
la predisposizione del Capitolato d’oneri, del Bando di garg e del
Estratto; '




VISTA la LR n. 12 del 20.05.199%,

VISTO 1l decreto legislativo dal 17.03.1895, n. 157, relativo

allattuczione della direttiva 92/50/CEE in materic di appaltt pubblici di
sSEruLzl

VISTA la legge 11.02.1994, n. 109 riguardante: "Legge gquadro

materia di lnvort pubblici” e successive modifiche;

SENTITA [o Commissione Consiliare competente;

all ‘wrigariamitd

1}

2)
3

4

S)

DELIBERA

di approvare il Capitolato d'oneri, di cul allegato A, che costituisce parte
integrante e sostanziale del presente alio;

di approvare it Bando di gara di cul all’allegato 1 del Capitolato d oneri;

di approvare U'Estratto del bandoe di gara di cut all’allegato 2 del capitolato
o ‘onert;

di auionzzare:

(1) la pubblicazione del Bando integrale di Gare sulla Guzzetta della
CEE. sulla Cazzetia Ufficiale della Repubblica ltationa e sul Bollettino della
Fegione Lazio;

B} la pubblicazione dell’estraito di bando sw sequenti quotidiant "Il Sole
74 Ore* "I Corriere deila Sera” e “Il Messaggero”;

di dare atto che io necessari impegni di spesa ed i successivt provvedimentii
scaturenti  dolfesplétamento della  gara,  verranno assuntt  con
determinazione dirigenziale.

1 presente provvedimento non € soggetto a controllo ai senst della
legge n. 127 del 15.5.97. '
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REGIONE LAZIO: Allegato A alia delibera della Giunta Regionale

CAPITOLATO D’ONERI
CAPO I: SPECIFICHE DELL’APPALTO

1. Obieftivi pregrammatici dell’affidamento

i1 Servizio di valorizzazione o diversa destinazione del patrimonio immobiliare di
proprieti della Regione Lazio.

1. Principale normativa di riferimento
2.1 B.Lvo 157/95: Aftuazione della Direttiva Comunitaria 92/50 in materia di appalti pubhlici di
SETVIZ]

2.1.1 L. 109/94: Eegge quadro in materiza di lavori pubblici con ie modifiche introdotte dalla legze
415/98.

2.3 Legge regionale 6/9%: Disposiziom finanziarie per la redazione del Bilancio di previsione del
1999 — Art. 83,

P Legge regionale 12.del 30008.99;

2. Oggetio dell’ Appaléo
31 Aftivita propedeutica di Censimento del Patrimonio, sia cartaceo che di rilieve, sia pet

quanto riguarda Iubilizzo del Patrimonio, occupanti e relativi contratti, sia per quanto
riguarda gli aspertl tecnici, sia d¢i consistenza fisica che di valutaziome dello stato
mamttentivo, al fine della reazione di uma Dala-Base contenente tutte lo nformarioni
necessarie alle successive attivita, .

3.2 Svitluppo d¢i un efficace programma di gestione e &i valorizzazione del Patrimonio
Immobhiliare finalizzato a massimizzare la redditivita globale ed il valore patrimoniale dei

singoli cespiti.

3.2.1  Tale gestione dovra wnteressare tutti gli aspetti, sia amministrativi (gestione dei congrati di

gestionall, guall: custodia, servizi condominiali, manutenzione correttiva,
programmata, scrvizio di pronto imtervento, manutenzioni ordinare e straording

3.2.2  In particolare I’Affidataria dovra provvedere ad incassare i canoni d’affitto & fRbgre-afr
r . - - " - " r e L . o
dovuto dat conduttori su propri conti cortent] che devono essere riservat] esclusivanomeFe

operazioni di incasso e pagamento connesse al Patrimonio gestito.
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3.23 Da talh conn correntl PAffidataria potra prelevare tutte le somme necessarie al cometio
espletamento dei compiti assegnati versando alla Tesoreria della Reglong, entro il 30 di ogni
mese. 1l saldo tra gli incassi ed 1 pagamenti relativi al mese precedenie,

324  Le atlivith manutentive citate al precedente punto 3.2.1 vanno considerate attivitd accessorie,
nspetto alle altre attivitd previste dal presente capitolato, in quanto sono finalizzate ad una
efficace gestione del patrimonio ed alla sua valorizzazione; le athivitdi manutentive
COMUNJue, in mtte 1o sue ecceziom, non pPOITANRC Maj, Per nessun motive, assumese un
rilicvo economico supeniore al 50% del totale dell’appalio, in linca con il disposto dell’art. 2
comrna | della Lygge 109/94,

33 i progetto dovrd inoltre contenere walutazion] & ipotesi di alienazione del patrimonio
immobiliare disponibile @ non piu utile ai fini istitnzionali.

34 Il progetto dovra infine prevedere ["agsistenza alla rioganizzazione interna delle strutiure ¢
degli ufiici della Regione, attualmente impiegati nelle mansiont di gestione del patnimonio,
affinch¢ sia anche assteurato "adeguato sostegno formativo e di assistenza per la
costituzione della capacita di controllo nei processi di valonzzazione, secondo 1l modello
PIOpHOSTO.

3.3 L' Affidatana attuers quanto previsto nei procedimenti comma, in osservanza alle normative
vigenti ¢ secondo le modalith definite nel proprie Progetio-Offerta che andrd a costituire
parte integrale e sostanziale del Contratto stipulato tra la Regione e " Affidatana.

4. Patrimonio Affidato

4.1 Il Patnimenio iniziale affidato & quello classificato Patrimonio disponibile come da allegato 3
al presente Capitolato, costitmte da cirea 1.000 Unitd Immobiliart di fabbricati: per un valore
catastale di circa 200 miliardi e da circa 1.500 particelle terrem per un valore catastale di
circa 20 miliarda.

42 Mel corso dell’appalto singoli beni poitranne essere aggiunt o tolti dall® Affidamento.

5. Durata dell’appalto

31 L’appalto ha durata di sei anni a decorrere dalla data della sua esecutivita.

5.2 E" prevista 1a successiva procedura negoziata al sensi dell’art. 7 comma 2 lettera £ del D.
Lwvo 157/95, A

6} Corrispettivi

6.1 All" Affidataria competono 1 seguenti compensi:

6.1.1 Compenso una-tantum per le attivitd iniziall di cui al precedente punto 3.1 relativamente al
Censimento degli occupanti del Patrimonio affidato e costituzione della relativa parte del

Data-Basze. ':\,
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6.1.2

6,1.3

6.1.4

6,1.5

6.1.6

6.2

6.3

6.4

6.5

L. 200,000 per ogni posizione censita (sia legittima che illegittima)

Compenso una-tantum per le attivitd iniziahi di cui al precedente punto 3.1 relativamente al
Censimento tecnico del Patrimonio affidato e costituzione della relativa parte del Data-Base,

a) L. 400,000 per ogmi Tinitd immabiliare (cataste fabbricati) censita.

b} L, 100,000 per ogni Particella {catasto terreni) censita,

¢} Compete inolire il rimborso, secondo § minimi delle tariffe professionali dell’Ordine degli
[ngegner: ed Architetti per le eventuali pratiche che si dovessero rendere necessarie
presso i Catastl, le Conservatorie od altni Enti, nonché per la definizione di tabelie
mitlesimali mancanti od errate,

Compensc per le attivitd di cul al precedente punto 3.2 relativamente alia gestione

amministrativa (contratti di locazione, gestione contabile, assicurativa, fiscale,

rendicontazione, ete,)

a) 8% sulle somme incassate, a qualsiasi titolo dai Conduttor], comprese le morosita
pregresse.

b) Compete inoltre il rimborse delle eventuali spese legall sostenuie nei ripuardi dei
Conduttor morosi o per altre cause,

Compenso agguntive rispetto a quello di cui al precedente punto 6.1.3 per le atrivita di
recupero delle morositd pregresse, intendendo per pregresse le morosité in essere alla data di
esecutivita del contratto:

1% sulle somme incassate a qualsiast titolo {escluso le spese di glustizia)
Compenso per ke attrvita di gestione dei servizi condominiali:

5% sugli importi Bquidati alle Ditte fornitric.

Compenso per le attivita di manutenzione correttivae, manutenzione programmats,
manutenzione ardinaria e straordinanz

Secondo i prezzi unitari previsti dal prezziario DEI in vigore, comprensivo delle attivita di
progettazione, direziong lavor, contabilizzazione ¢ collaudi ¢ del servizio di promto

intervento.

Tuttl i prezzi d&i cui al precedente art. 6.1 saranno ribassati degli sconti % offerti
dall*aggiudicatario in sede d’offerta.

La fatturazione dei corrispettivi avverra in modo mensile posticipato sulla base dei dati
previsionali.

1 ¢onguagli saranno fatturati non appena disponibili gh elementi di calcolo,

I pagamenti avverranng a presentazione fattura.

X




7. Clausola di Salvaguardia

7.1

La Regione conserva la piena titofaritd di tuttl i poteri e facolta afferenti al diritto di
proprieti sul patnimonio oggetto della presente Convenzione.

8, Obblighi dell’ Affidataria

3.1

3.2

3.3

5.4

8.5

.o

8.7

5.8

3. Obblishi della Repione

L'AtTidataria dovra garantire 'adempimentc degli impegzni assunti secondo i criteri di
diligenza qualificata conmessa all'esercizio in via professionale dell'attivita di gestione,
valorizzazione ed alienazione di Patrimoni Immobiliar.

L'Affidataria assumera l'obbligo di operare con criteri di efficienza e trasparenza ¢ con
la diligenza di cui all'art. 1710 del C.C, cornessa alla natura professionale della
athivita esercitata ed alla particolare complessita defla stessa,

1'Affidataria dovrd assurnere l'obblige di fornire le prestazioni necessarie a perseguire
gli obiettivi indicati nel presente afto secomdo i tempi, le modalith ed i prezzi
CONVEnuti,

L'Affidataria, inoltre, per l'espletamento di tutte le attivita di cui al prasente Capitolato,
dovrd assicurare il peeno rispetto delle norme di Legge, regolamentari e contrattuali,

L'Affidataria assicurera ogni proficua collaborazione con le associazioni, con le
organizzazioni sindacall degli inquilini in ordine alla gestione dei contratti di
locazione e delle spese accessorie.

L'Affidataria non potrd sospendere lesecuzione delle prestazioni a metive della
pendenza di qualsiasi controversia, né tantomeno sollevare eccezioni 0 contestaziond
se non dopo aver reso Je prestazioni a suo carice.

Non saranno imputabili all' Affidataria solo gli eventuali ritardi determinati da cause di
forza maggiore guali a titolo esemplificativo ma nen esaustivo, terremoti, sabotaggi,
scioperi ¢ atti ¢ manovre di scioperanti che non siane dipendenti defl Tmprasa.

L'Adlidataria dovrd tenere indenne la Regione da ogni e qualsivoglia responsabiliti
verso 1 terzi in genere, gh utenti, le Pubbliche Amministrazioni, conseguenti ritardi,
manchevolezze, trascuratezze dellTmpresa medesima, o delle imprese o soggetti da
quest'ultima incaricate, nell'esecuzione degli adempimenti assunti.

3.1

9.2

La Regione st obbliga a fare quanto necessario per consentire la pill rapida e spedits
prestazione dei servizi di cut trattasi ed in particolare:

Procurare e/o concedere i permessi e le autonzzazionl necessarie alle attiviti conferite

in appalto,




9.3 Rendere disporibili tutte le informazioni e documentazioni concernenti la gestione
patrimoniale esistenti presso 1 propri uffici,

9.4 Rilasciare, con la dovuta tempestivitd ampia procura all'lmpresa aggiudicataria per
i'espletamento dei servizi oggetto dell'affidamento.

9.5 Assicurare la collaborazione di wtti gli uffici preposti all'attuazione del servizi di
gestione.

10. Vigilapza e Collaudo

10.F La Regicne esercita le fitnzioni di vigilanza, eseguendo altresi verifiche periodiche in
relazione a tutti gh adempimenti previsyl nel presente Capitolato.

10.2 1 soggetti preposti dalla Regione alla vigilanza ed alla verifica avranno facoltad di
assistere alle attivitd e di effettvare controlli, constatazioni ed accertamenti di
qualsiasl natura, restando l'obbligo dell'Affidataria di fornire tutti i chiariment
richiesti. '

10.3 La Regione potrd effettuare verifiche sull'operate dell'Affidataria con visite agli
uffici della stessa ed, in tal case, ['Affidataria dovrd permettere l'aceesso al soggetti

preposti dalla Regione, dando la pid ampia assistenza in merita,

16,4 [.a vigilanza esercitata dslla Regione non esonerera I'Affidataria dalla responsabiiita
del perfetto adempimento.

10.5  Le attivita di callaudo, ivi comprese le nomine dei eollaudatord, sono di competenza
della Regione al quale fanno carico tutti gli onert e le retative spese.

10.6 L'Affidataria & tenuta a fornure tutta 'assistenza necessarta,

11. Subappalii ¢ Cessione

111 Si applica la normativa vigente ed in particolare il vigente testo delf’art. 18 della
Legge 55/90,

11.2 “Categoria prevalente” vengono considerate tutte le attivitd professionali relative alla
Gestione del Patrimonio affidato e, dato il carattere altamente fiduciario dellfw
prestazione, ne & totalmente wvietato it subappalto salve il ricorse a specifi
professionisti {Geometri, Ingegneri, Architettl) nonche ai Legali per le relative
attivita.

11.3 “Uleriori categorie” vengono considerate tutte le alfre attivitd di cui ne & permesso il
subappalto nel limiti previsti dalla vigente normativa.

11.4 L°Affidataria dovrd pretendere dalle Ditte subappaltatrici  idonee coperture
assicurative ed il rispetto delle prescrizioni delia normativa antimafia.

agtalara B{/ 4



11.5 L’Affidataria non potrd cedere [a presente Convenzione & Terzi, neanche
parzialmente.

12. Cauzioni

12.1 A garanzia dell'esatto adempimento degli obblighi assunti con il presente Capitolato,
I'Aggiudicataria deve presentare un documento eomprovante la prestazione di una
canzione defimitivy, a garanzia degli impegni contrattuali, pari a L. 1.000.000.000
(unmiliardo), mediante fidejussions bancaria o assicurativa, stipulata con compagnie
autorizzate, al sensi deila vigente normativa, che deve prevedere espressamente la
rimincia al beneficio dells preventiva escussione del debitore principale e la sua
operativita su semplice richiesta scritta.

122 Lo svineolo del deposito cauzionaie deve essere fissato non prima di un anne dopo la
data di scadenza del Contratte di cui al precedente punto 5.

12.3 A garanzia delle somme di cul al precedente punto 3.2.2, I'Affidataria deve
presentare un documento comprovanie la prestazione di una cauzione mediante
fidgjussione bancaria o assicurativa di L. 3.000.000.000 (rremiliardi), che deve
prevedere espressamente fa rinuncia al beneficio defle preventiva escussione del
debitore principate e 1a sua operativitd su semplice richiesta seritta.

12.4 Lo svincolo dela fidgjussione deve essere fissata non prima di un anno dalla data di
scadenza del Contratto di cul al precedente punto 5.

13. Penali e Risofuzione del Coniratéo

13.1 Fermo restando [a facoltd di richiedere la riscluzione giudiziale del Contratto af sensi
.del codies givile, il contratto si riterra comunque risolto ipso jure nei seguenti casi:

13.1.1 In caso di frode, grave negligenza, imperizia, inosservanza di leggi o regolamenti da
parte dell*Affidataria e/o delle persone fisiche ¢ giuridiche da questi designate per lo
svolgimento delle prestazion;

13.1.2 in caso di dichiarazione di fallimenio, owverc di ammissione al concordato
preventivo o alla amministrazione controllata dell' Affidararia;

13.1.3 Nel caso in cui I'Affidataria non sostituisca entre 15 giomi gl amministrator, i
dirigenti ovvero i responsabili dei servizi affidati, colpiti da sentenza di condanna g
reati che Incidano sulla moralitd professionale; in caso di inadempim@®
dell'lmpresa agli obblighi relativi al pagamento del contributi previdenzi it
assistenziali dei dipendenti e collaboratori.

13.2  La risoluzione dovrd essere intimata a mezzo di atto notificato nelle forme pre =4

per gli atti giudiziar,

13.3 Nel caso in cui la Regione riscontri inadempienze agl obblighi contrattuali
relativamente al tempi ed alle modalita di gestione definite negli articoli pirecedent,
Iz Regione contestera per iscritto tali inadempienze ¢, dopo la prima contestazione,

&




Lin.d

13.4

13.5

13.6

13.7

I'Affidataria sard softoposta ad una penale pari ad un trentesimo dell'ultima fatmra
presentata alla Regione.

La openale sara applicata con semplice provvedimenio  amministrative
immediatamente esecutivo.

Applicata cingue velte la penale, ia Regione ha facoltd di risolvere in tronco i
Contratto, senza obblige di preavviso o di pronuncia giudiziaria, e di fare eseguire le
prestaziom: non rese ad altra Ditta in danno ed a spese dell'Affidataria, salva la
ripetizione del maggiori danni che dalle inadempienze stesse o dalla risoluzione del
Coniratto dovessero derfvare alla Regione stessa.

Net case in cul 'Affidatarta ritardi i[ versamento alla Regione delle somme di sua
competenza di cul al precedente punto 3.2.3, saranno applicati, a decorrere dal
tetmine previsto dal succitato comma, interessi di mara nella risura del tasso legale
maggicrate di 5 punti.

Nel casc in cui tale ritardo superasse | I3 giorni, la Reglone avra Ia facoltd di
risolvere in tronco 1l Contratio senza obbligo di preavviso o di pronuncia giudiziaria,

14. Segreto d’ufficio

14.1

L'Affidataria si impegna, pena la risoluzione del Contratto e fatto salvo in ogni caso
il diritto 2! risarcimento del danmi subiti dalla Regione, a non divulgare - anche
successivamente alla scadenza del Contratto - notizie relative all'attivita svolta daila
Regione, di e sia venuta a conoscenza nelf'esecuzione delle prestazioni contrattuali,
nonché a non eseguire ed a non permettere che altri eseguanc copia, estratti, note od
elaborazioni di quaisiasi genere deglt atti di cui sia eventualmente venuta in possesso
in ragione dell'incarice affidatole con il contratto.

15. Stipuls del Contraiéto e relative spese

151

15.3

16. Clausola compromissoria

16.1

Entro 1} termine che sard indicato al soggetto aggiudicataria, potra essere stipulato it
Contratto.

Qualora il soggetto aggiudicataric non si presenti zlia stipula del Contratio entro il

detto termine e non concorrano giustificati motivi, la Reglone, previa diffida,
provvedera al'annullamento dell'asgivdicazione.

decaduto sard incatnerats,

Qualunque controversia avesse ad insorgere tra le Partl quanto all'esecuziome o
all'interpretazione del Capitalato, sard definita ad un Collegio di tre arbitri ritvali, di
cui il primo nominato dalla Regione, il secondo dafl” Affidataria, 1] terzo dal primi

&



18.2

due o, in difetto, dal Presidente del tribunale di Roma. Il Collegio Arbitrale, che avra
sede in Roma, giudichera secondo diritta.

La pendenza del giudizio arbitrale non esonererd le Parti da alcuno degli obblighi

previzts dal Cantratto

CAPO II - MODALITA® DI ESPERIMENTO DELLA GARA

17. Modalitad di presentazione dell’ Offerta

Capitelata

17.1

17.2

17.3

17.4

La gara verra esperita mediante Pubblica Incanto & sensi dell’art. €, comma 1, lettera
a) del D Lgs 157/95 e nel rispetto del . Les 104/96 sulla base del Bando di garzs
(allegato 1 al presente Capitolato).

A pena di esclusione 1’Offerta dovrd pervenire, per 1l tramite del servizio postale o
per 1l tramite di recapite autorizzato o copsegnata a mane, entro e non clire le ore
10.00 del 52° giomo successivo alla data di invio del Bando all*ufficio pubblicazioni
della CEE.

il plico dovra essere chiuso e stgillate con ceralacca e firmato sui lembi di chiusura
da un Rappresentante dell’Offerente recante la dicttura esterna :“Bando di Gara per
Iaffidamente di un servizio di valerizzazione o diversa destinazione del
Patrimounio immolbriliare disponibile di preprieti della Regione Lazio » e gl
estremi identificativi del sopgetto Offerente.

All'interno del plice dovranno essere incluse cinque Buste, anch’esse chiuse con
ceralacca e firmate sui lembi, contenenti la seguente dicitura:

Busta “A” — Documenti di ammissione
contenente la documentazione di cui ai punti 13 a) b) ) d) e) ) del
Bando,

Busta “B” — Documenti relativi alla capacita econemica e finanziaria
contenente la documentazione di ¢ut al punti 13 g2) h) del Bando.

Busta “C*— Documenti relativi 2lla capacits tecnica
cortenente la decumentazione di cui al punti 13 i) |} del Bando.

Busts “D* — Progeito

———

contenente la documentazione di cul al successivo punto 2{}, defr

Capitolato.

Bustz ¥“E” — (MTerta economica

18. Raggruppamenti Tempaoranei di Imprese

&




eparolang

18,1

18.2

18.3

18.4

18,5

18.4

18.7

15.8

18.%

18.10

18.11

18,12

18.13

18.14

In caso di Raggruppament] costituiti o costituendi, secondo la vigente normativa, le
condizioni minime di idoneitd, nonché di carattere economico, finanziario ¢ tecnico che ghi
offerent] devono presentare, a pena di esclusione, per partecipare afla gara sono:

I requisito di cui al punto 13a) del Bando deve essere posseduto obbligatoriamente dalla
sola Impresa mandataria e facoltativamente da una o pit Imprese Mandanti,

Queste uttime possono avere anche una minore anzianit rispetto a quella previsto al punto
13z)

Le eventuali imprese mandanti che non avessero il requisito di preveders neil’oggetto
sociale del proprio statuto I'attivitd di gestione di patrimoni immobiliari devono cormungque
avere previsto nel propric oggetto sociale, da almeno un triennio, almeno una delle attivita
previste nel Capitolato d’Oneri esercitata da almeno un triennio ed attestata dalla
presentazione di Certificato storico di iscrizione al Registro delle Tmprese.

1l requistto di cui al punto 13 b) del Bando deve essere posseduto da tutte le Imprese.
1l requisito di cul al punto 13 ¢} del Bando deve essere posseduto da tutte le Imprese.
Il requisito di cui al pusto 13 4) del Bando deve essere posseduto da tutte le Imprese,
Ii requisito di cui al punto 13 &) del Bando deve essere posseduto da tutte le Imprese.

1l requistto di cui al punto 13 {} del Bando deve essere posseduto dal Raggruppamento nel
5uQ complesso.

Il requisito di cui af punto 13 g} del Bando deve essere posseduto dal Raggruppamentg nel
SUC Msieme.

H requisito di cut al punto 13 h) del Bando deve essere posseduto da tutte le Imprese.

1 requisito di cui al punte 13 1) del Bando deve essere posseduto dal Raggruppamento nel
suc ingieme ma I'Impresa mandataria deve possederlo per almeno jl 60%.

1l requisito di cui al punto 13 T} deve essere posseduto obbligatoriamente dalia
Impresa mandatana e facoliativamente dalle imprese mandanti,

Il Raggruppamento dowrd, inoltre, presentare, in busta A o Patto ufficiale di
costituzione del Raggruppamento od una attestazione sottascritta da tutte fe Societd
Offerenti dalla quale risulti I'intenzione, in caso di aggiudicazione, di costituirsi
nefla suddetta forma giuridica, I'impegno a conformarst a) disposto dell’art, 10 da
D, L.vo 358/92, 'indicazione della Societd a cul verrd conferito if Mandato.

sottascritto da tutte le Raggruppate, in cui siano indicate le modalita di suddivisione
delle attivita fra i Reggruppati con la precisazione che tale suddivisione deve essere
in finea con quanto indicato ai precedenti puntt /8.2 — 7% 3 e la ovvia conseguenza
che potrd essere consideratc motivo di esclusione una ripartizione delle attivita in
contrasto con le capacita dei singeli Raggruppati.

&



18.15 Per 1 Consorzi, costifuitl o costtuendi, si applica la stessa normativa dei

Raggruppamenti identificando un soggetto “Capofila™ che abbia gh stessi requisiti
previsti per la Mandataria ¢ gli “ulteriori” soggetti che abbiano gli stessi requisiti
defle Mandanti.

19, Altre clausole

19.1

1.2

19.3

Tutti i documenti d’offerta dovranno essere espressi in Hingua italiana.

Sono causa di esclusione e quindi di non ammissiane alla valutazione dei Progetti
la mancanza anche di uno solo det documenti richiesti per e buste A, B, C, nonché
la mancanza dei requisiti minimi di ammissibilitd.

Nel superiore interesse della Amministrazione pud essere invece ammesso con
riserva |'Offerente che abbia uno pid documenti con vizi formali sanabifi ai sensi
dell’art. 16 def D. Lvo 157/96 (richiesta di integrazione).

20. Modalita di presentazione del Progette {Busta D)

20,1

20.2

20.3

20.4

29.5

20.6

20,7

20.8

20,9

21. Modalitd di presentazione dell’ Offerta economica (Busta E)

Per permettere [a valutazione comparata del Progetti presentati dai diversi offerenti
¢ indispensabile che il Progetto venga redatto in modo omogenso seconde la
seglente sequenza:

Cap. 1- Sintest de] Progetio

Cap. IT — Struttura Organizzativa

Cap. IIT - Modalita d1 fornitura dei singoli servizi

Cap. IV — Sistema Informativo

Cap. V —Piano temporale delle attivitd

Cap. V1 — Piane della qualita

Il Progetio deve essere siglato in tutte le sue pagine e sottoscritto nella prima ed
uitima pagina da un rappresentante con poteri dell’ Offerente.

21.1

L'offerta economica sottoscrtta da rappresentante con poteri dell’Offerente deve

indicare;

8) Scomte percentuale di ribasso in lettere e cifre da applicarsi su tutti i
corrispettivi di cui ali’art. & escluso quello di cui al punto 6.1.6.

& :



b} Sconto percentuale di ribasso in lettere e cifre da applicarsi su turi i
corrispettivi di cut afl’art, £.1.6.

21.2 L'offerta economica deve inoltre contenere lz dichiarazione che I"Offerente ha
preso visione di tutta ia documentazione di gara accettandala integralmente e che
ha preso in considerazione tutti gli element] (fisici e documentail} necessari alla
corretta formulazione della Offerta economica,

213 St precisa che in caso di differmitd tra lo sconto espresso in cifre e quello espresso
in lettere verra considerata valida quella pit elevata.

21.4 In caso di Raggruppamento Temporaneo di Imprese e dei costituendi Consorzi

Pofferta economica deve essere sottoserittz da tutte le imprese raggruppate ©
consorziande,

22. Criteri di aggiudicazione

22.1 L aggiudicazione avverrd a favore deil’offerta economicamente pit vantaggiosa ai
sensi dell’art. 23, comima 1, leftera b) del D. Lvo 157/95.

222 G3li elementi di valutazione sono:

a}  La struttura organizzativa fino ad un massimo di 20 punti
b} Le modalitd di fornitura dei servizi  fino ad un massime di 20 punti
¢) Il sistema informative fino ad un massimo di 10 punti
d}  Ttempi di esecuzione fino ad un massimo di 10 punti
ej Tl sistema di qualita fino ad un masgsimo di 20 puati
fy 1l prezzo fino ad un massimo di 20 punti

22.2  Per quanio riguarda il prezzo verrd utilizzata ia seguente formula;

Pn= ((V (Sta/Stmy)x 15+ (N (S20/82m)) x5)

Dove:

Pn punteggio da assegnare all’offerente “n”

S1ln = Scomnto offerto dall’offerente “n” in relazione al punti 21.1.a

§lm = Sconto offerto dall’offerente con sconto pilt elevato in relazione al punto
2h.1.a
82n = Sconic offerio dall*offerente “n” in refazione al punto 21.1.b

S2m = Sconte offerto dall’offerente con sconto pit elevato in relazione al 1::u1.1xni‘e:f:\M

S

21.1b il

X
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22.3 81 provvedera alla aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta purche tale
offerta abbia conseguito, per gli elementi di valutazione da a) ad e), un punteggio
globale non inferiore a 60/80°

Caprindata 12



Allegato I al Capitolato d’Oneri: Bando di Gara

Bando di gara per Vafiidamentc di un servizio di valorizzazione o diversz destinazione del
Patrimonio Immobiliare disponibile di proprietd della Regione Lazio; Procedura aperta-
Puibblico Incanto.

I. Ammimistrazione appaltaate:

Regione Lazio — Assessorato Sviluppo Economico ed Attivitd Produttiva — Settore 15° - Ufficio
5%/ Via C. Colombo 212 Roma telefono... ... Fax......................
Responsabile del Procedimento amministrativo: ...

2. (Categoria del servizio:
Cat. 14 CPC 874 ~ 82201-82206
Cat. 11 CPC 865 - 866

Cat. 1 CPCERG
Cat. 7 CPC 84

Natura dell’appalto: Servizio di valorizzazione o diversa destinazione del Patrimomio
Immobitiare disponibiie di proprieta della Regione Lazio.

3. H Patrimonio immebiliare & ubicato nel territorio della Regione Lazio
4. a) I numero e ['ubicaziane degli immobili & indicato in allegato al Capitolato d’Onerd,

4. b) L'appalto € esperito ai sensi della seguente principale normativa: 7
D. Lvo 157/95 — Legge 109/94 - Legge Regicnale 6/99 art. 85 i

3. Offerta per unz parte dei servizi: non ammessa

& N
\. Yo e
L * "
6, Varianti: non ammesse & J N S s
s PR

7. Durata del contratto: sei anni con possibilitd di ripetizione del servizio at sensi dell’art.
comma 2 lettera fdel D Lvo 157/95

8.a/b) Il Capitolate &’Oneri ¢ la ulteriore documentazione concernente Uappalto pud essere richiesta
all’indirizzo di cui al precedente punto 1, solo in forma scritta, anche via fax e pud essere
rifirata in orario d’ufficie non oltre if 40° giorno successivo alla data di invio del bando alla
C.E. di cuns al successive punto 17,

o
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cilibagrara §

9. a}

9, b)

Termice ultimo presentazione efferta: entro le ore 10.00 del 52° giarno successivo alla
data di invio del bande alla C.E. di cui al successivo punto 17, alPindirizzo di cui al
precedente punto T,

L’apertura delle offerte sara pubblica.

Tale apertura awvverrd lo stesso giome di cui al precedents punto &c) alle ore 11.00 presso
Pindinzzo di cul al precedente punto L

10, In sede di offerta & richiesta:

8)
b)

c)

Cauzione provvisoria di £, 100.000.000

Impegno di Istituto bancario o Compagnia assicurativa autorizzata, a rilasciare cauzione
definittva a garanzia dell’esatto adempimento degli obblighi contratiuali, di £. 1.900.000.000

Impegno, di Istituto bancario o Compagnia assicurativa autonizzata, a rilasciare cauzione a
garanzia del comretto maneggio dei proventi del Patrimonio affidato di L. 3.000.000,000.

11. Modaliti di pagzmenta:

Compensi secondo elenco prezzi al netto degli sconti d’offerta.

12, Sono ammessi a presentare offerie:
Imprese singole od appositamente Raggruppate o raggruppande, ai sensi della vigente normativa,
nonche Consorzi costituit o costituendi ai sensi delta vigente normativa.

13. Le condizioni minime di idoneit3 nonché di carattere cconomicoe, finanziario e tecnico
che gli offerenti deveno soddisfare per la partecipazione alla gara sono, a pena di esclusione:

Al fini della idonesta;

a)

b)

Prevedere nell’Oggetto sociale del proprio Statuto, da almeno un triennio, Pattivita di
gestione di patnmont immobiliani per terzi e di esercitarla, effettivamente, da almeno un
triennio; il tuito attestato dalla presentazione di Certificato storico di iscrizione al Registro
delie Imprese, o da autocertificazione del titolare o del legale rappresentante deli’ Impresa, ai
sensi delta L. 15/1968 e del D.PR, 403/1993,

Dichiarazione di antimafia attestato dalla presentazione del Certificato di cui al precedente
punto 13a), Le comunicazioni ed informazioni antimafia verranno richieste, per ['Impresa
aggiedicataria, ai sensi del DPR. 25271998,

Non avere 1n corso procedure concorsuali (fallimento, amministrazione controllata, etc),
attestato dalla presentazione del Certificato o dalla autacertificazione di cul al precedente
punto 13a).

Assenza di motivi di esclusione, ai sensi della vigente normativa, come da relative
dichiarazioni rilasciate dall’ Offerente.

Assenza di motivi che possano costituire conflitt] di interesse con e attivitd da}uiﬁ_h_‘p fesgnte
bando, come da relativa dichiarazione rilasciata dail’ Offerente. e L

o &




i} Presentazione della cauzione provvisoria e presentazione degli impegni relativi alle canziont
definitive, cosi cormne mdicato al precedente punto 10,

A1 fim della capacitad economica ¢ finanziaria:

g} Awver conseguito nel triennio 1996-1998 wun faiturate globale non nfenore a L.
50.000.000.000, attestato dalla presentazione delle cople dei relativi bilanci approvati ¢
depositati.

h} Dhasporre di wdonee referenze bancarie. aftestate da dichiarazioni rilasciate, a favore
dell’offerente, da primart [stituti Bancari.

Ad fini della capacita tecnica:
iy Aver sviluppato nell’uliimo  friermio, esperlenza di servizio per una dimensione
patmimoeniale valutata in termini di numero e di valore, non inferiore al 50% della dimensione

del patrimonic immeobiliare del presente mandato.

14. G1i offerenti sono vioeolati alle proprie offerte
per t 13 giomi successivi alla data di cui al precedente punta 8c)

15. Lappalto  verra aggiudicato in base al criterio dell'offerta economicamente pin
vantagginsa
al sensi dell’art. 23 cormuma 1 lettera b) dei D, Lvo [57/93, secondo i parametrl indicati nel
Capitolate d*Onets,

16. Le altre informazioni sono indicate del Capitolato d’Oneri citato al precedente punto 8 a/b

}7, Data di invio def bando alP Uificio delle Pubhblicazioni Ufficiali della C.E. ..oeriiiescsmresns

I8, Data di ricevimento del Dando ...

L’ASSESSORE
{Franceseo Cioffarelli)




Alleg i 2

Allegato 2 al Capitolato d’Omneri: Estratto di Bando

La Regione Lazio intende esperire una procedura di gara ai sensi del D. L.vo 157/95 (Procedura
aperta — pubblico incanto) per Paffidamento di un servizio di valorizzazione o diversa destinazione
del Patrimonio Immobiliare disponibile di proprietd della Regione Lazio.

Il Bando di Gara, inviate ail’ufficio delle Pubblicazioni Ufficiali CE. il ...... ....., ed & pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica ltaliana e sul Bollettino Ufficiale defla Regione Lazio
parteterzadel ...

L’ASSESSORE

{Francesco Cioffarelli}




Allegato 3 al Capitolate d’Oseri: Elenco Immobili

Fabbricat:

Adlegato “a”

Terreni

Allegato b7

ed inalire:

Fasce frangivento cosi come trasferite all’Ente Regione dall’ ONC ad esclusione dei cespiti per i
quall & gia stato stipulato un patto di firura vendita dall’Ente di provenienza,

Alegara 2



