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LA GIUNTA REGIONALE

VISTA |3 legge urbanistica 17 agosts 1842, n. 1150 e successive modificazioni &
inteqgrazion:

VISTO il D.R.R. 15 gennaio 1972, n.&;

VIETA |a legge regionale & seftembre 1872, n B;

WVISTA |a iegge reqgionale 12 giugne 1878, n.72;

VISTA |a legge regionale 8 novermbre 1877, n.43 e successive modifiche;

VISTA la legge 15 maggic 1997, n.127,

FREMESSO che il Comune di Rocca Priora (Rm) @ disciplinato ai fini urbanistici da un
Fiano Regolatore Generale approvato con deliberazione di Giunta Regionale n833 del
8,2.1882

CHE con deliberazionz consiliare 7.8.19%7, n.27, l'Amministrazione comunale ha
arottato una variante al PRG, ai sensi dellart. 14, comma 8 della L.R. 3.6.1897, n.2d per la
“Jariazione di destinazione d’'uso di un immobile da civile abitazicne a struftura ricsttiva®, in
lccalita "Costa del Monte", Via Malara;

CHE detta variante & risultata mon rispondente ai préesupposti previstt dalla citata
L.R.20/1857 e, pertamta, & stata restivita al Comune dalla Regione Lazie con DE.GR.
10.6.1998, n. 1078,

VISTA fa daliberazione consiliara n.52 del 13 8 1598, esecutiva a norma di legge, con la
quale il Comune di Recea Pricra ha nipropesto, ai sensi della legge urbanistica 11501942 la
variante ai P.R.G. per "Wadequamento siatico e nomnativo, realizzaziong della nuova
copertura a tetto e cambio di destinazione d'uso ad attivitd turistico-commerciale ed albergo,
del'adificio esistente ad uso civile abitazione”® in localita "Costa del Monte™ =Via Mclara,

RITENUTS che a seguite della pubblicazione degli attl avvenuta net modi & forme di
legge, avverso la vanante di che trattasi & pervenuta una osservazione a firma Galeazzi
Josette in merito aila quale i| Comune ha ¢ontrodedotto con deliberazione consiliare n.72 del
18.171.1998;

CHE un'altra osservazione a nome della stessa (Galeazzi Josette & pervenuta
direttamente alla Regione Lazio — Assessorato Urbanistica e Casa, assunta al protocollo
n.0004/SP del 7.1.1599,

VISTA |2 nota 28.4.1998 n,3982 con la quale I'Assessorato Sviluppo del; Sistem3
Agricolo e del Monde Rurale ha attestato, ai sensi della legge 3.1.1886. n.1, che. Ia prcapcs.ta
'-.Jr't‘ral"HStICa in cggetts compromette terreni di natura privata liben da dirtl CI"-I"ICI oo T
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VISTA 'a nota 2851898, nb5334 can la quale l'Assesscraio Utlizzo, Tutela e
Valorzzazione delle Risorse Ambientali ha espresso parers favoreyole sulla vanamte in
argomenta ai sensi dellart13 dedla legge 2.2.1974, n&d, subordinataments al piu asscléto
rspetto delle nome teenichs vigentt per la costruzioni in zone sismichne ed allosservanza delle
sequent condizioni:

. 'Qualsiasi intervento edificateno dovra essere preceduta da dettagliate indagini
geagnastiche g geotacniche tese ad accertare |a reale situazione litostratigrafica del
terrena interessata dalle opere di fondaziane & le caraterstiche di portanza ded
sarrena stesso, aflo scopo di definire nal modo pit approgriato il tipo di fordazicne da
aoadare. i retativo dimensicnamento, nanche la quota di impasta. Tali Wlterion
irdagini dovranno essere allegate alla relazione di cui all'art.17 della legge 2.2.1874,
n.84 da presentarsi al Comune ed al Settare decentrato delle Opera e Lavon
Puobiici della Regione Lazio a completamento deila documentaziona per 'esame del
progetto;

- Le opere fondall insistang su di un sole titctipo di adequato spessore esents da
feromeni di alterazicna.”;

CONSIDERATO che gh atti e gli elaborati relativi alia variante in questione, presentati
=l Azsessorato Urbanistica e Casa, sono statl da questo sottoposti all’'esame dei Comitata
Tecrico Consultivo Regionale. 17 Sezicne (Scttoseziona);

VISTO il veto 406, reso nelladunanza del §.7.199%, con il guale il predetto consassa
ha espresse il parere che la sopracitata variante sia merievale di approvaziane, con le
madifiche specificate nel volo stesse, introducibili dufficio a sensi dellart.3 della legge
6.8.1987, n.765.

CHE con il medesima vote, 11 Comitate Tecnico Consultiva Regionale si € pronunciaio
arche in merto alle gsservazioni presentate. respingendole in conformita alla deliberazione di
contradeduzioni camunak; :

RITENUTO di condividere e fare proprio i suddetto oo 5.7 19%5. n.406. cha si allega
alla presente delibera {Allegato "A") di cui costituisce parte integrante,

VISTA la lettera 11.8.1999, n.8025 con la quale [Assassore Regionale ali'Urbanistica e
Casa ha comunicate le modifiche, proposte con il voto sopracitato dal C.T.C.R. 1" Seziane
(Sattosezione) al Comune di Rocca Prigra wvitandolo a formulare al riguardo e propre
rontrodecuzioni ai sensi del citatc art. della legge n.785/1567,

VISTA la deliberazione consiliare n.62 del 16.11.1959, asecutiva a nomna di legge, con
la quale il Coemune di Rocca Prnra ha farmulate le propre controdeduziont al voto el
Comitatc Tacrico Consultivo n.40/8 del 6.7.1999;

CONSIGERATO che la predetta deliberaziane consiliare, nel rappresentare al punto 1
de delicerato ia intervenuta revaca, con atio consiliare n.45 del 11.8.1999. della Variantz
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generale a; PR.G. che, a dire dell'’Amministrazione comunale, avrebbe costituito
presuppasto fondamentale del parare espresse dalla 17 Sottesezicne det & T.C.R . "constata”,

al punto Z. la volwntd espressa dalla precedente Amministrazions Comunale con |a
deliperazione consiliare di adozione della variante in eogetto;

CHE tali dispositivi rapprésentano sosianzialmente una confarma dellz volonia
comunale di dare seguitc alla variante. senza witavia costituire adozione di controdeduziani
alia proposta di madifica d'ufficio introdotta dalig 1* Scttosezione del C.T.C R,

RITENUTO dungue oppartine, anche e proprio alla luce della intervenuta revoca della
varante Generale, canfermare tale modifica. finalizzata 2 mantenere, per la parte di area non
direttamente interessata alla realizzazione dellimterventa, cui ia varants in oggetto e
srecrdinata, la vigents destinaziorne a zona aqgricola "H2", in considerazione del fatiz che tale
modifica era stata giustificata propric dall'opporunitd di valutare una sua diversa destinazione
in sede di approvazione della Variante Cenerale, ora revocata,

SU proposts dell'Assessore all'Umbanistica & Casa

DELIRERA

Per le meotivazioni formulate e can |a madifica introdetta mel voto 40/6, resc dal C.T.C.R.
44 Sazione (Sottosezione) nella seduta del 5.7 4699 - che viene allegato softo |z lettera "A°
alla presente daelibera -, di cui costituisce parte integrante e alle condizioni ripcrate nelie
oremesse, contenute nel parerée 26.51088, 5334 dellAssessorato Wilizzo. Tuielza e
Valorizzazione delie Risorse Ambientali, reso at sensi deifart.13 delia legge 6471874 @&
approvata la variante al PRG adottata da| Comune di Rocca Priora (Rm} con deliberaziene
1.52 del 13.8 1998

Le osservazioni sono decise come specificaio ned sopracitato voto n.40/6 del 6.7,1998
{allegato "A").

I progettio della variante & composto dal seguenti elaborati vistati dallAssessore
Urhanistica & Casa in una Relazione Tacnica inun glaborato ecnico .

La presente deiiberazione, non soggetta 2 comtrollo ai sensi dell’'art. 17, puntc 22 deila
ieqge 15.6.1997. n.i27, sara pubblicata sui Eoilettino Ufficiale della Regione Lazic.
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Cggetto - Comune di Eccca Prora (B
Variarte al PRG per !a variazione di destinazione c'uso di un immaokbkile in local ta -
Costa del Monte - WVia Molara
Deliberazione Consilfara n. 52 del 130841598

LA SEZIONE

Vista la nota n, 12078 del 211201998 con la quale | Settore Gestione Narmative Ba trasmesso par
la predisposizicns della relativa istruttoria |2 pratica in cggetto.

Wisto che con |a ciata nats || predelto Seftore ha comunicato 1| pasiive acceriamentc dells
regoiarita formale deqgli atti ed elabarati relativi alia Yariante.

Yisia |la relazione isiruttona all'ucpo precisposta in data 05.07 95

Udita la Commissione relatice

PREMESSO

Il Comure di Rocca Prigra & dotato d4i PRG approvato con delibera di Giunta Regionzle rn.833 del
Q2021882

Con deliberazione consilizre n 25 del 22.04.98 & stata adottaia g Vanante Generale al PREG,
atteaimenta in fasa di pubblicazions,

Con deliberazicne consiliare n, 37 del 7.8,97 'Amministrazione Comunale, ai sensi della LR 20/67.
ha adottato una Yanante al PRG, finalizzata a consentire la possibilita di "adeguamento statico e
normativo, realizzazions della nuova caperturs a tetto 2 cambic di destinazicne d'usa ad attivita
turistico - commerciale ed aibergo dell'edificio esistente ad use civile abitaziche”, che & stais

restituita al Comune dalla Regiona Lazio perché non rispondente ai presupposti previsti dalla citata
Leqgoe Regionale.
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L'Amministrazions Comunaie con deliberszicne consiliare n. 52 ded 13/8/58. ha cungue rproposto
la variante in questione ai sensi deila L. 1150/42;

Tale varante & finalizzata a consentire 'I'adeguamento staticc e normativo, realizzazione delig
nuova copertura a tetto e cambic i destinazione d'uso ad attivitd turistico - commerciale ed
albergo, dell'ecificio esistenta ad use cnele akbitazicne” ed a mutare conseguentements |3
“destinazione d'usa dell'area di pertinenza {terreno distinto in catasto ai fg.7, part.19;) da zona M -
sotiozona HZ - Agricola a zona S - seltozona S2 - Attrezzature di servizto privato™

A sequito della pubhicazione della Varante € pervenuta al Comuneg una osservazZione a firma di
Gateazzi Josette alla guaie I"dAmminisirazicne Comunale ha controdedotio con deliberazione
consiliare n. 72 del 18/11/98, Altra ossarvazions a firma della stesss Galeazzi & stata inpltrata,
con raccomandata AR, allAss.te Urbanistica e Casa che I'ha assurnta al protocolle con il n
0CD4/SP def 07/01/98.

Sl Ass.t Req.li Utilizze, Tuteia e Valorizzazione delle Risorse Ambientali e Sviluppe del Sistemaz
Agricolo e det Mondo rurale hanno rlascisto | preori paren favorevolr nspettvamente ai sensi
defl'art. 13 deilz L. 64/74 & dell'art. 7 della LR 59/95 con nota n. 5334 del 28.5 58 e neota n. 3982
dei 28.4 %8,

CIONSIDERATO

I kerriteric di Rocea Priora & disciplinato ai fini paesistici dal PFTF n. 9. approvate con LR 2457
modificata con LR 25%7 ed & compraso allinteme della penmetraziens del Farce Suburbansc dai
Castelli Romani, stitutto con LR 284, modificata dalla LR €4/84 e dalla successivs LR 83/90C,

t.'area cggetio dell'intervento ricade in un ambito classificato ned PTP n. 9@ a "zone boscate nor
compromesse”, discipiinate dall'art. 13 della NTA, modificate dail'arnt. 10 della LR 24/98 “protezione
aree boscate”, ed & sottoposto alle norme oj saivaguardia del Parco sopra citato.

MNellg Varante Ganerale {adattata e in fase di pubblicazione) |'area aggetio della presenta varianta
é stata classificata ;

- per la parte pggetto dell'intervento ediiizio, il cui progetto é riportate nell’elaboraio grafico dells
_ rresente vanante, a zona B4 nella guale & ammissitile |a realizzazione di servizl privat

oy - per la restante parte a zona V1 Verde prvato vincoiata.

» |'aporovazione definitva da parte della Regione della presente variante comporta di fatto
unicamente |a possibilitd di anticipare |a realizzazione di interventi ediiizi kconfermati dall’'A G In
sede delfla successiva adozione delia Vanante Generale.

Alla huce di queste coansidérazion € del fatto che l'esiguita della portata della vanante in oguatic

{interessa un'area di mq 44600 sullz quale verrebbe aperta una piccola struttura ncettiva) non

camperta la preventiva analisi dei criter di impostazione della Variame Generale, si riconosce

come ammissibile [a variante proposta con lintreduzione delle sequenti modifiche, volte proprio &

lerer conto @ 8 coerenziare l'approvazione della variante in cggetto con fe preposie adottate

dail'A C. per |a stessa area in sede di Vanante Generale (in itinere},

in particolare si ntiene che;

1y deve essere rnconfermata la destinazicne a zona agnoola HZ per l'area contomata in tinta 2
individuaia con il n. T, non direttamente interessata dallintervento edilizio alia cui reallzzamne
| variants & Analizzata e peria quale la Varante Generale in itinere prevede la destlna?zphe ar
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istruttona delia Variante Generale;

2} deve eszers conseguentemeanta introdotto nel testo dedl'ant. 1C delle MTA del vigente SRG I
seguente comma:

"Zana 52 in locaiita Costa del Monte - Via Mclara.

In tale rona & consentita, ai fini dedinsediamento ¢ una piccola attivitd dcefiva. |a ristrutiurazione

dellegificio esistente, in conformitd alla tipologia ed alla wolumetia per w guaii sono gia stati

attenutl |2 concessicne edilizia in sanatcnia ed | N.OQ. da parte della Seoprinterdenza per | keni

AA AN

Allirtemo dell'area dovranno essere  assicurate le dotazioni a servizi previsit dal DM 144488 &

dalla L.122/88 nonché ii rspetto della legislazione per I'eliminazione delie Bamere Architettoniche

(L. 13/89, DM, 236/89 e successive modificazionit .

Prima del rilascio della cencessicne edilizia dovrd esserg richiesto ed cttenuto daile Autonts

competentl ¢ N. Q. redativt ai vincolo idregeologico e al vincelo &x fege 1487738,

Covrda essere altresi assicurata |3 adeguata sistemazione della viabilita di accesso”

Relativamente alle compatibilita della Varianie con e prescrizioni del PTP n. & e con le norme i

salvaguardia del Parco dei Castellf sl rappresenta cha

1) quantc alla classificazione boscata prevista dal FTP YA Q. ha accertato e cerificato la nen
rspordenza di tale classificazione alle state effettivo dei luoghi:

2} quanto alle norme i salvaguardia del FParco |a variante non naecessita del preventivo parere

dell'Ente Parco. in guanto unicarnente preordinata alla ristrutturazione di un edificio esistente &
non a nuova adiicazione,

Raigtivamente alle osservaziont presentate (una controdedotta dallA.C. con la deliberazione
consiliare n. 72798 e 'altra pervenuta direttamente in Regicne) si & dal parere che debbano asseras
respinie in conformita alle comtrodeduzion: svolte dallA.C. ed aila luce delle considerazioni svolte

ret precedents punt,
Tutte ¢id premesso ¢ cansiderato la Sezione & del
FARERE
che la Variante al vigemte FRG del Comune di Rocca Friora {RM), adottata con deiliberazione

consiliare n, 34 del 13898, sia al sensi dell'art. 4 della L 6 agosto 1967, n. 785 meritevole di
approvaziene con ie modifiche e prescriziont specificate ai precedenti considerato.

IL SEGRETARIZDEL C.T.C.R. L BPRESIDENTEZ DELLA I° SOTTOSEZICMNE
Or. Arch. Vaiter Michisant

Dr. Arc%ﬁzio Vescavo
A -
O A e

L PRESICENTE DE _’C.T.G.F{.
Salu(?tc Bo onna
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