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E56 10 SET. 00

Cagetto: Comune di Roma - .
Variante al P.R.G. dencminata "Pianc delle Certezze" — Delibera Consiliare n.

82 del 26.05.1987 - APPROVAZIONE

LA GIUNTA REGJONALE

SU PROPOSTA DEL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO TERRITORICO

VISTA la legge Urbanistica 17.08.1942, r. 1157 e successive modifiche ad integrazioni;
VISTO I D.P.R. 15.01.1972, n.8; :

VISTA Iz legge regicnaie 05.09.1972, n. 8 recante "Norme per l'esercizio delle funzioni di
competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e i assatto de| termtorio”;
VISTA |a legge regionale 12.06. 19¥5. n, 72;

VISTO lart16 della legge renionale 31.12.1899 recante "Nome sul Gaverno del
Terntorio”: )

VISTO i Regelamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunia Regionale
dei 8 setiembre 2002, n. 1:

PREMESSG:

CHE il Comune di Roma & dotato di Piang Regolatere Generale approvato con D.P.R.
18.12.1865;

VISTA la deliberazione Consiliare n. 92 del 28.05.1997.1597 con la quaie il Comune di
Roma ha adottate la Variante al vigente P.R.G. denominata “Piano delie Certezze”,
PRESO ATTO che a seguito della pubhiicazione degli attl e degli elaborati avvenuta af
sensi & forme di legge, sono state presentate n. 504 osservazion entro | prescritti termini e
n. 101 osservazioni fuari detti termini.

VISTA la delibera consiiiare n. 176 dei 08.11.2000 con Ia guaie il Comune di Roma ha
formutato le proprie controdeduzioni in merito alle n, 504 osservazion pervenute nei
prescritti termini ed in merito a n. 18 gsservazioni funr termine presentate da Enti ed

- Amministrazioni pubbliche:

FRESC ATTG che direttamente a questa Regicne sono pervenute, fuar termine, n, 47

osservazioni da parte di Enti e privati

VISTA [a delibera commissariale n. 51 del 04.05.2001 relativa afla rettfica di aleuni error

rmatenall riscontrati nella citata dedibera consiliare n. 176/2000, contenente | seguent

allecati:

+ Allegato A Tav. 18 sud (che sostituisce la corrispondente allegata aila D.C.C.
n1TE20060;

= Aliegato B scheda di controdeduzione n. 258

» Allegato C pagina 2 2el'allegato C1

+ Aliegato D Relazione Tecnica;

RILEVATO che gli ahi relativi all'adottata Varianie scro stati sotioposti allssame del

Comitato Regionale per i Teritoric per 'smanazione del parere di competenza e che tale

Organc consultive defla Ragione, con il voto n. 22/t reso reils sedita del 23.01.2003,
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allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allagato A, ha
ntenuto che il suddetta strumento urbanistico sia meritevole di approvazione con le
modifiche, le integrazioni e le prescrizioni indicate, da introdursi d'ufficic ai sensi deli'ant. 3
della legge 8 agosto 1967, n. 765;

VISTA la nota n. 56391 del 14.04.2003 con la quale i| Dipartimento Territorio — Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.5 ha frasmesso allAmministrazione
comunale di Roma le modifiche proposte dal Comitate Tecnico Consultive Regionale,
invitandola a fermulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del citato art. 3 della
legge 765/67;

RILEVATO che la Direzione stessa con la citata nota 56381/2003 ha inoftre provveduto a
trasmettere al Comune di Roma, con llinvite ad esprimere il propric parere in merito, le 47
istanze pervenute direttamente alla Regione, che sono state oggetto di discussione e
decisione da parte del citato C.RT. unitamente a 3 segnalazioni pervenute
successivamenia allemissione del su indicato voto;

VISTA la delibera consiliare n. 11 del 26.01.2004 con la quale il Comune Roma ha
accettato parziaimente le modifiche d'ufficio formulate con il succitato parere del C.R.T.:
VISTO il voto n. 57/4 reso nelladunanza del 22.04.2004 ¢on il guale il Comitate Regionale
per i Territorio, nel’esaminare e controdeduzioni dell Amministrazione Comunale di
Foma, formulate con |a citata delibera consiliare n. 11/2004, ha espresso il parere che |a
Variante al P.R.G. denominata "Piano delle Certezze", sia ammissibile e meritevole di
approvazione con le modifiche, le integrazioni e le prescrizioni di cui al vots n. 22/1 del
23.01.2003, interamente riportate nel citato voto n. 57/4 e con le ulterior modifiche
introdotte d'ufficic con il voto medesima:

RITENUTO di condividere ¢ fare propri | predetti voti n. 22/1 del 23.01.2003 & n. 57/4 del
42.04.2004 che costituiscono parte integrante deila presente deliberazione rispettivamente
quale allegato A e B;

VISTA la nota n. 71770/06 del 18.06.2004 con [a quale il Dipartimento Egonomico
Occupazionale - Direzione Regionale Agricoltura — Area 06 “Usi Civici & Diritti Coilettivi®,
ha atlestato che i terreni interessati alla realizzazione dellopera in argomento non sono
soggetti ad usi civici né figurano tra quei territori per i quali & stata denunciata l'esistenza
di usi civici ai sensi della L. n. 1766 del 16.06.1927:

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;
DELIBERA

1. Di approvare la variante al P.R.G. denominata "Piano delle Certezze” adottata dal
Comune di Roma con delibera di Consiglio Comunale n. 82 del 29.05.1987. secondo
le motivazioni, le modifiche, le integrazioni & le prescrizioni contenute nei pareri del
Comitate Regionale per il Territorio resi rispettivamente con voto n. 224 del
23.01.2003 e voto n. 57/4 del 22.04.2004, che costituiscono parte integrante della
presente deliberazione quale Allegato A e B; '
Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nel’Allegato A e B
. |l progetto e vistato dal Dirigente dell’Area Urbanistica e Beni Ambientaii 2B.5 negli
Allegati A e B, nella delibera consiliare di adozione della variante n. 52 del 29.05 1997
contenente relazione tecnica comprensiva def seguenti allegati:
« Al A = Varfante delle norme tecniche di attuazione del P.R.G.

@

»  All B - Classificazione delle nuove aree da tutelare
+ All. C - Elenco dei nuclei abusivi non perimetrati

e Al D — Descrizione analitica deile variazioni
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All E - Osservariani delie Circoscriziani

+  All F = Correzioni graficizzate

* Al G —Elenco dei beni certi della Carta dell'Agro
£ ner seguenti elaborati allegati alla defibera stessa:

+ due Tavele di legenda e n. 58 Tavole di P.R.G. Scala 1:1.000 con la rappresentazione
delie previsioni urbanistiche previste dalla Variante (TN, 15,253 35 45,6N,65.7N 78,
BN,BS,EN:QS,TDN,1{ZIS,12N,125,1BN,135,‘l4N.145,15N,155,15N,1BS,1?N,1?S,1SS,
195, 2TN218,22N,225 23N, 238 24N, 245 25N 255 26N,265,27N,275,28N 20N 258,
30N, 303,31N.318 32N, 328, 53N,338,34N,36N,37N.38N)

Nelia delibera di controcgeduzioni del C.C. n. 178 del 09/11/00 contenente relazione
tecnica comprensiva dei seguenti allegati:
= Al A1 -Variazione Norme Tecniche di Atuazione PR G,

« Al D1 - Descrizione analitica delle variazioni
» All. C1 - Elenco dei nuclei abusivi non perimetrati
& nei seguenti elaborati allegati alla delibera stessa:

+ due Tavole di legenda & n. 40 Tavole di rappresentazione modificate a saguito di
osservazion accolie o osservazioni d'ufficio, scala 1:10.000 (15,33, 7N,75,8N,85 95,
P05,7ON,133,14N, 145, 15N 158 16N,165,17N,178,22N,225 23N,225 24N 248 25N,
255:26N:255,29N,EQS,SDN:BDS,S‘.N,31S,EEN.SES,33N,335,36N,3?N)

Nella delibera di rettifica del Commissario Straordinario n. 51 del 04/05/2001 COMEransiva
dei seguent] allegati:

B ~ Scheda di controdeduzioni n. 356

C ~ Aliegato C1 pagina 2

D — relazione tecnica

Nei seguenti elaborati allegati alia Delibera de! Consiglic Comunaie n®11 del 26/01/2004 di

controdeduzioni al vete del C.R.T. n. 22/1 dat 23/01/03:

+ due Tavole dilegenda e nelle Tavole: 15N, 2N, 22N, 23N, 28N, 26N, 30N, 31N, 36N,
125,138, 158, 168, 178, 248, 308, 315 (scala 1.10.000)

= Localizzazione delle aree corrispondenti alle tabelle di cornpensazione agaiormate
{scala 1:50.000)

ed inaltre nell'Allegate H al voio n.57/4 del 22.04.2004 contente stralgi planimetrici in
scata  1:10.C00, rappresentativi della iocalizzazione delle aree interessate dalla
compensazione, redatto dagli uffici regionali.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bolletting Ufficiale della Regione Lazio.

"o 1.goct "Worn Fdec”

4 3 SET. 2004

T PRLESIDENTE: Faio Francesco STORACE
L SEORFTARIO: Fow Tommase Nardini
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DIPARTIMENTO TERRITORIC

Direzione Repionale Territorio e Urbanistice
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Roma, i ... ...

Afllegato A
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITTORIO
VOTO n® 221
ADUNANZA DEL 23.01.2003

Oggetlo: Comune di Roma — Variante al P.R.G. "Pianc delie Certezze"
Delibera consiliare n.92 del 28/05/1947.

VARIANTE DELLE CERTEZZE

Con note n.4504 del 16/3/2001 e n. 5238 del 28/03/01 il VI Dipartimento 2 U.O. Ufficio
Nuovo P.R. del Comune di Roma ha inviato gii atti relativi aila variante al P.R.G. indicata in oggetto
per {'approvazions dz parte della Regione Lazig.

Con nota n.5807/7130 del 6/04/01 questo Diparimentn regionaie ha richiesto al citato
Ufficio Comunale di provvedere ad integrare ed a regolarizzare la documentazione trasmessa
onde dare corso all'istnuttoria di competenza di questi Ufici.

Con nota n.B607 del 29/05/01 il Comune di Rema (Dip. V1) ha trasmesso parte della
documentazione richiesta fornendo, aitrest, i chiarimenti riguarde a quella parte nan inviata ed in
merito alla regolarizzazione richiesta per gli atti trasmessi nel marzp 2001,

Con nota n. 16204 del 14/11/2001 il Comune ha inviate 1z delipera del Commissario
Straordinario n. 51 det 04/05/2001 di rettifica di alcuni arrori materiali,

Premesso

Il provvedimento della variante in esame, denominata Pianc delle Certezze, & stato
adottato dal Comune di Roma con deliberazione del Consiglio n.92 in data 29/05/1997 e dalla
documentazione trasmessa risulta costituito dai sequenti atti:

- Delibera del Consiglic Comunate n. 92 del 25 maggio 1997;
- Relazione tecnica comprensiva dei seguent: aflegati:
All. A = Variante deile norme tecniche di attuazione del P R.G.
All. B - Classificazione delle puove aree da tuteiare
All. C - Elenco dei nuclei abusivi non perimetrati e planimetria 1:50.000
All. D — Descrizione analitica delle variazioni
Adl. E - Osservazioni delle Circoscrizioni
All. F — Cormrezioni graficizzate
All. G - Elenco dei beni certi delia Carta dell'Agro

Via Cricrgricmme, 129 - 00137 Roma Tel D6.51681



REGIONE LAZIO
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- n. 58 Tav. di P.R.G. Scala 1:1.000 con la rappresentazione delle previsioni urbanistiche
previste dzita Varante pilt due tavole di legenda

Fogli
1N, 15,25,35,45,6N,65,7N, 75, 8N,8S,9N,95,10N,10S, 12N, 128, 13N, 135, 14N, 148 15N, 155
18BN, 168,17N,17S,185,19S 21N,218,22N, 225, 23N, 235, 24N, 245, 25N 255, 26N, 265, 27N,

275, 28N 29N, 295 30N 305,31N,315,32N,325,33N, 338, 34N, 36N, 37N, 38N.
- Delibera di controdeduzioni del C.C. n. 176 del 09/11/00
- Relaziohe tecnica

All. A1 - Variazione Norme Tecniche di Atuazione P.R.G.

All 1)1 — Deserizione analitica delle vartazioni

Alt. C1 — Elence dei nuclei abusivi nan perimetrati

- N. 30 tav. di localizzazione osservazioni presentate e delle osservazioni d'ufficio scala
1:10.000

Fogli1N,15,35,8N,65,7N,78 8N 85 9N,95,10N,108,125 13N, 135, 14N, 145 15N, 158, 16N, 168,

17N, 175,185,22N 225 23N,235 24N, 245,25N,255 26N 265 27N 275 25N,295,30N, 30S, 31N,
315,32N,325,33N,338,34N,36N, 37N.

- N. 40 tav. di rappresentazione modificate a seguito di osservazioni accoite o osservazioni
d'ufficio, scala 1:10.000 pil due tavoie di fegenda

Foglh13,38,7N,73,8N,88,95,108, 13N,135, 14N, 145, 15N, 155, 16N,16S,17N,175,22N, 225, 23N,
233,24N 248 25N,255,26N.265,25N, 295 30N, 305, 31N,315,32N,325,33N, 335, 36N 37N.

- DBelibera di rettifica del Commissario Stracrdinario n. 51 del 04/05/2001, con ailegata tavola
16 Sud, scheda di controdeduzioni n. 356 e relazione.

Prima dell'adozione, sul provvedimento sono state interpeliate tutte le Circoscrizioni Comunali
& delle tredici che hanno espresso il loro parere dodici o hanno corredato con un numero
compiessivo di 145 osservazioni (allegato E alla del.C.C.92/97) che sona state esaminate dalle
Commissioni Consiliari il e V. Successivamente ia G.M. valutate e risoluzioni di dette
Comrnissioni ne ha accolto totalmente 38 e parzialmente 4, non ritenendo, per le varie
motivazioni riportate nella delibera di adozione consiliare, di accogliere le 103 rimanenti.

In cttemperanza degli artt. S e 10 delia Legge 17/08/1042, n.1150 e successive
modifiche ed integrazioni, previa inserzione sul F.A L. della Provincia di Roma n. 70 del 2/09/97, gh
afti relativi al citato provvedimento sono stati depositati @ pubblicati presso IAlbo Pretorio
Comunale per 30 giorni consecutivi decorrenti dal 3/08/1997.

Durante il pericde suindicato e nei 30 giorni successivi sono state presentate af
Comune 504 osservazioni (502 al Segretariato & 2 allUNPR) alle previsioni deila variante, mentre
altre 101 sono state presentate oitre detto termine. Le controdeduzioni formulate con fa
deliberazione del C.C. n.176 del 9/11/2000, riguardano le osservazioni proposte entro il dettq
termine di giomi 30 pil 30, mentre per le altre osservazioni pervenute oltre tale periodo il Comune
ha ritenuto di controdedurre esclusivamente 8 16 osservazioni, presentate da Amministrazioni
Fubbliche ¢ Aziende erogatrici di sevizi pubblici.

Viu Giurinne, 129 — 00147 Roma Tel 0651681
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Come risulta dalle premesse deila defibera di adozione e dalla relazione tecnica, che na
fa parte integrante, la Variante al vigente P.R.G. denominata "Piano delie Certezze™ & riteruta
dall'A.C. l'atic propedeutico per ta formazione del nuove P.U. della citta, che va ad aggiungersi ed
@ compietare le previsioni urbanistiche proposte con la vanante di Salvaguardia e con la vaniante
per il Verde ed | Servizi, tenendo conto, aitresi, degli atti di indirizzo programmatico e per Ia
pianificazione urbanistica che la stessa Amministrazione ha approvate relativamenie al
reperimente delloe schema regionale dei Parchi e delle aree protette ed afla perimetrazione di
Parchi deliberata con propri atti; al Pianc di assetto generzale per ie aree ferroviarie ed al Progetto
direttare dei comprensori direzionali orientali,

Nelic specifico ta Vanante adottata propone di modificare parte delle attuali previsioni
urbanistiche-edilizie del P.R.G. vigente con:

- la definizione i una nuova disciplina urbanistica eliminando le previsioni edificatorie
deilattuale P.R.G. per le aree {parchi ed altre ares), di cui alla delibera di ©.C. n.160/04,
con la quale £ stato recepito io schema regionale dei Parchi e delle riserve
{D.G.R.n.B098/92) e di cui alle delibere del CT.C. n.35/55 e n.162/96 con le quali & stata
proposta la perimetrazione di n.12 parchi { Litorale; Veio, Valle dei Casali; Insugherata &
complesso lacuale Bracciano-Martignane; Arrone-Castel di Guido: Marcigliana: Valle
dell'Aniene; Decima-Malafede; Monte Mario; Tenuta dei Massimi; lLaurentina-Acqua
Acetosa.);

- una nuova rnermativa per ke zone agricole (zona H);

- una nucva normativa per la “zona D° di completamento | con tontestuale vanante
zonizzativa di tale destinazione urbanistica a “zona B

- la nsoluziohe della problematica degli standard urbanistici nelle zone deta citta consclidata
{zone B e D).

Dalia detta relazione techica emerge che la Varante & stata elaborata dalfA.C. in
funzione del prossimo Nucvo P.4U. det Comune di Roma. Pianc la cui redazione pur nel rispetic
della Legge Urbanistica n.1150/42, in considerazione della notevole estensione del temitorio
comunale, presenta grandi difficoltd non potendo ignorare i nuovi criteri della pianificazione urbana
legati alle rapide trasformazioni strutturali della societa e di conseguenza |e odisme esigenze della
popeiazione che non possono valutarsi soie in termini di standsrd quantitativi. Piano che, inoltre,
dovra tener conto dei recenti strumenti attuativi istituiti con le Leggi n.142/80 ; n.396/50 ; n. 179/92
e n.483/893(accordi ¢i programma; programmi integrati ¢ di riqualificazione o di recupero urbano;
ecch

Nella stessa relazione tecnica viene indicate che la Variante in argomento prevede un
quadro “storico-ambientale”, ciog le “aree non trasformabili” {aree dei Parchi & del’Agro Romano)
& prevede una nduzione della capacitd insediativa “.._ponendo {'attenzione e confermando solo
progetti coerenti con la strategia della cittd consolidata e con la riqualificazione delle periferie pid)
degradate...". La Variante. pertanto, secondo I'A.C. costituisce la prima fase per ia redazicne del
nuovo P.R.G. di Roma, che definisce scelte importanti per |a tutela e valorizzazione sotte "aspetto
storico-naturalistico e per la funzionalith e la gestione degli interventi nella citta consolidata. n
seguito con una seconda fase I'A.C. definira la nuova rete della mobilta su gomma e ferro dove
saranno regolamentate ie modalita di attuazione della "Citta da trasformare” con lindividuazione
delle "Nuove Centraiitd"; scc.

Viu (horgtone, 129— 00147 Romw Tel 0851687
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Per i suddetti motivi, can la delibera di adozione della Variante “Pianc delle Certezze”
I'A.C. ha colto 'occasione per revocare

- la variante al P.R.G. per I'aggiomamento cartografico di cui alla delibera di adozione della G.M.
n4114 del 1988 ratificata dal C.8. con delibera n. 124 del 16/06/93 e successive delibere
Commissarial di integrazioni e controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso la deiibera
di adozione;

- la variante al P.R.G. relativa al territoric dellAcqua Traversa, di cui afla delibera di adozione del
C.C. n.83 del 2/03/1932.

Calfa Variante in esame risulta che il persequimenic delle suddette varazioni
urbanisiiche @ siato impostato dall’A.C. considerando i territorio comunaie circa 129000 ettari,
suddiviso nei seguenti tre grandi ambiti di riferimento:

1 — temritorio extraurbane, costituito prevalentemerite dal sistema dei grandi parchi e dallagro
romanc, pari a circa 82000 Ha, dove viene prevista principalmente !a salvaguardia
ambientale e ia valorizzazione delle attivita agricole (e di quelle compatibil). In tate ambito
sono comprese le seguenti destinazioni urbanistiche :zona M -verde pubblico; zona H1-
ricomprendente le vigenti zone agricoie H1 e H2, zona H2- riferentesi alla vigente zona
agricola H3;

2 — territorio ralativo alla citta consoclidata, costituito dal centro storico e dall'insieme dei tessuti
edilizi gia ampiamente strutturati con una rete viaria definita, pari @ circa 6700 Ha. In tale
ambito sono comprese le previsioni del vigente P R.G. relative alle zone: A —conservazione e
risanamento; B —conservazione del tessuto viario ed edilizio; D —completaments. Inaktre,
viene preyvista l'eliminazione della predetta zona D, che viene assimilata alfa zona B2 e di
CoNseguenza viene prevista una nuova nomativa per la nuova zona B (art.5 delie NT.A);

3 — territorio relativo alla cittd costruita e non costruita, costituito da ampie zone ancora
edificabili secondo il vigente P.R.G., pari a circa 40000 Ha. Tale ambita & caratterizzato dalia
discontinuita dell'ediiizia e defle infrasirutture della cittd comprendente | P. di Z.; le
lottizzazioni; le zone “O”; le aree industriali incompiute o terziarizzate: | vucti urbani delle aree
ancora edificabili in genere e quelle dei servizi a scala urbana e lorale ancora da attuare. In
taie ambito 'A.C. ritiene concentrabile ia residua edificabilita del P.R. ed al momento restano
valide le attuali N.-T.A. del P.R.G. vigente anche se, in atiesa dei Nuove P, vi s potra
intervenire con i programmi di cui alla L.n.175/52 {art.2 Progr. Riqualif. Urb.); alla L.n.493/83
{art.11 Progr. Recup. Urb.} ed ai nuovi strumenti per gl interventi concertati tra pubblico-
privato (progetti Urbani).

Pertanto, in base alla suddetta articolazione del territorio comumnaie il provvedimente di
Vanante al P.R.G. “Fiano delle Certezze” propone le seguenti modifiche deile vigenti destinazioni
diPRG.:

a) per il territorio extraurbanc

- dazona B, EY, E3 F1, F2, G2, 53, G4, G5, L1, L2, L3, Mt ed M2 a zona H1, H2. N a Gi
dei comprensori edificabili all'intemo dei perimetri dei Parchi (delibere C.C. n.35/95 e
n.162/96} tenuto conto del D.M. dell'Ambiente del 25/03/1596:
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- dazonaD, E1, E3 F1, F2, G4, G5 M1, M2, M3 & M4 a3 zona H1, B2 o G1 dei comprensori
esterni ai predetti perimetri ma ricadenti nefle nuove aree da tutelare, come riportate
neil'Allegato “B” alla relazicne tecnica della Variante;

b} per il temitorio defla citta consolidata

- da zona D -completamento- 3 zona B -conservazione de! tessute edilizio & wviario-
(sottozona B2}, con relativa abrogazione dell'art. 7 deile vigenti N T A. di PR.G;

- delle aree inteme alic SDO conformandole alle previsioni del Piano Direttere di cui alla
delibera del C.C. n.75/95:

- delle aree inedificate ricadenti sia nelta precedente che nella nuova zona B a zona M3
oppure N;

- delle aree inedificate o edificate con contenziose in torso interne al perimetro delia
Convenzicne dell’Acqua Traversa a zona N ed M3.

Il provvedimento medesime unitamente alle predette variazioni zonizzative prevede
anche [a madifica delie N.T A def vigente P.R.G. relativamente ali'art. 5 (zore B) e all'art.11 {zone
H), nonche integrazioni all'art.3 {norme di carattere generale) ed allart. 18bis {zone vinceoiate). La
nuova stesura di tali articoli & interamente riportata neli"allegato *A” della Delibera di adozione dalia
variante.

Inoltre, con fa stessa Varlante, come emerge dalla relazione tecnica, FA.C. ha
introdotto ura nuova procedura, simile al vecchio istituto deila permuta, definita "Compensazione
Edificatoria”, con la quale si intende garantire “._. il diritto edificatorio trasferendo una volumetria di
valore immabiliare cornspondente guaiora insorganc motivazioni di natura urbanistica.. . Tale
nuova istituzione potra essere applicata solo nel'ambito del terrtorio della citta costruita e non
costruita, con lesclusione degli altri due ambiti sopra indicati. Tuttavia nella *.. fase iniziale di
ridimensionamento complessivo dei carichi insediativi...” viene previsto che tale nuova procedura
pessa applicarsi per quei casi icadenti nell'ambito del “territorio extraurbana” purché nor vi siano
vincoli specifici oppure |'edificazione sia compatibile con le previsioni dei P.T.P..

Tenendo conte di tale nuova procedura risulta che il Consiglic Comunale di Roma ha
emesso degli O.d.G., tra il 1995 ed il 1996, con i quali ha ritenuto di riscivere alcuni casi (vedi Tab.
1.3 Relaz. Tecnica Delibera C.C. 92/57) connessi aila delibera della Variante di Salvaguardia ed a
quella di proposta di perimetraziones dei Parchi.

in conseguenza delia suddetta articolazione territoriale e della nuova strategia relativa
ai pesi insediativi viene prevista la futura complessiva manovra urbanistico-edilizia sia in termini
locaiizzativi che quantitativi.

Infafti viene programmata una totale riduzione edificatoria pari & 17,5 milicni di metri
cubi cosi ripartita:

- 8.6 milioni df me. di edilizia privata prevista dal vigente P.R.G. (5.5 milion di mc. di tipe
regidenziale & 3,1 milioni di me. di tipo terziario}

- 7.6 milioni di mc. per il cambic di destinazione d'uso {(ad agro vincolato o verde ambientale) di
aree (pari a 380 Ha} destinate a zona M1 nel vigente P.R.G

- 1,2 milioni di me. per il cambio di destinazione d'uso {ad agro vincolato o verde ambientale} di
aree ( pari a 115 Ha) destinate a zona E3 nel vigente P.R.G..
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incltre, viene precisate che [a residua potenzialita edificatoria, da attuarsi nell'ambito de!
territorio delia citta da completare in conformita delle attuali previsioni del P.R.G., interessa; le
zone di completamente (Fle L1); quelle a destinazione residenziale {F2 E1,E2,G4); quelle per
servizi privati {M2); queile di sviluppo industriale (L2} e potrd realizzarsi con strumenti urbanistici
diiniziativa privata o per le zone E3 con piani patticolareggiati d'iniziativa pubblica. Altresi, sono
compresi in defta residus potenzialitd edificatoria | comprensori dello SDQ, di cui al progetto
direttore comunale {(atto C.C. n.226/94); e zone di riqualificazione urbana dell'abusivismo
consolidate (zone O} & quelle per servizi pubblici a scala urbana (M1).

La Variante in questione, riguardo alla situazione relativa agli standard urbanisticd,
tenendo conte della predetta articolazione del territorio Comunale, nel proporre di vincolare a
verde e servizi tutte le aree attualmente libere nella “cittd consoiidata”, denuncia la rlevante
carenza di standard allintemo di tale ambito urbano, mentre evidenzia che per la “citta da
completare™ tale carenza & dovuta unicamente alle difficoita di acquisizione delie aree necessarie
{per 'esproprio o per Facquisto dai privati ¢ per carenza di finanziamenti per realizzare servizi,
ece.).

Con Fadozione della stessa Variante I'A.C. di Roma rappresenta, infine, la situazicne
del nuove abusivismo sorto negli ultimi anni {dopo la D.G.R. n.4777/83), del quale ha fatte una
prima classificazione definita con cinque tipologie urbanistiche di nuclei da recuperare (ai sensi ai
sensi dellart.2 c.54 L.662/96 e della |.R.28/80 e succ. modif. della L. R.58/96) e raggruppandole
quindi in due categerie principali, per ie guali propone il recupers con l'attuazione di  different
strument, e ciog;

A - “nuclei da recuperare urbanisticamente”, che riguardano: ajpiani straiciati dalla Variante delle
zone "7 del 1983, edificati all80%, bizone adiacenti alle zone™C” ed edificate al 50%: ¢)zone
autonome con densita ed assefio 9id urbano, edificate al 50 %:; d'zone autonome con mincre
densita e situazione semiurbanz, edificate al 30%-40%:

B — “edilizia sparsa in temterio agricolo” : () "...comprendente sia insediamenti sparsi a carattere
residenziale —che, pertanto non costituiscono nuclei ai fini del recuperc- sia
insediamenti pid proprramente agricoli, che quindi non rientrano comungue nel campo di
interesse dell’indagine...”.

Tuttavia per la suddetta nuova edilizia abusiva con la Variante in esame I'A.C. pur rappresentande
ta necessita del recupero urbanistico, ne rinvia la fase dell'effefiva attuazicne a successivi
“...strumenti di iniziativa pubblica o privata, differenziata a seconda del contesto urbano di
appartenenza. "

1 Griteni individuati dalla Variante delle Certezze sono quelii di una ulteriore salvaguardia
del territorio comunale che & sottoposto a vincoli Ambientali di cui alle ex leggi 1497/39; 1088/30 e
431/85. ora comprese nel D.fo Leg.vo n.480/99, efo tutelato dai P.T.P. regionali.

Per la valutazione delle diverse situazioni urbanistiche, ai fini dell'applicabilitz del
principio defla compensazione edificatoria, I'Amministrazione Comunale ha individuato una serie di
situazioni che si possono cosi sintetizzare:

1. comprensor o zone interessate da P.T.P. ed aventi attualmente destinazioni Urbanistiche di
P.R.G. incompatibili con le classificazioni di tutela di tali strumenti rese cogenti da vincoli
vigent!. A tali aree la Variante attribuisce una nuova destinazione urbanistica, a zona N o H2 o
G1,coerente con gli indirizzi defla tuteia esistente tenendc conto, altresi, sia dei contesto
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urbano che della compromissione dei luoghi fn cui e aree si trovano. Per tali aree non &
previsto l'istitito della compensazione urbanistica;

2. comprenson 0 zone edificabili in ambiti territoriali parzialmente o totalmente vingolati ma non
interessatl da disciplina oi P.T.P. per i quali 'a Varante prevede nucve destinazioni
urpanistiche stabilendo la misura della compensazione, tenendo conio siz se gli stessi sono o
meno msent nel PPA & sia ¢ stato istruitorio dei reiativi progetti (Tale situazione interessa 4
comprensecri, pan a me, 76120, come indicato neila Tab. 1. 1A della Relazione Tecnica);

3. comprensori o zone interessati da P.T.P. aventi attuaimente destinazione urbanistica
incompatibile con le classificazioni di tutela dei P.T.P. (TI;TO;TP), che perd ricadono in ambiti
territariali non vincolati, per cui la norma di P.T.P. non ha carattere prescritivo. A tali aree la
Variante atiribuisce una nuova destinazione urbanistica la quale tiene conte sia delle
disposiziont di tuteia delle citate delibere del C C. sui Parchi e sia delle indicazioni det P.T.P.
ed inoltre stabilisce ia misura della compensazione (Tale situazione interessa 3 comprensor,
part a mc. 128878, come indicati nella Tab. .18 della Relazione Tecnica),

4. comprensori o zone sith in ambiti terriforisli vinceisti @ non, aventi attuslmente destinazione
urbanistica compatibile con le classificazioni di P.T.P.. A tali aree ia Variante attnbuisce una
nuaova destinazione urbanistica e definisce la misura della compensazione urbanistica ( tale
situazione interessa 18 comprensari, par 2 me. 1743907, come indicati nella Tab. 1.1C della
Relazione Tecrica).

Tenendo presente la sopra esposta suddivisione territoriale la Variante ha determinato
deile "aree imnunciabill da tutelare localizzate in gran parte nel’ambito terrtoriale n.2 dove
ricadono 14 comprenson di volumetria complessiva pari a 70087 1me. (come riportato nella Tab.
1.2A della Relaz. Tecn.) ed in parte site nell'ambito territoriale n.4 dove ricade 1 comprenscric di
volumetna pari a 21560mc. {come indicato nella Tab. 1.2C della Relazione Tecnica).

Pertanto sono 40 i comprensori {(4+3+18+14+1) per i quali viene proposta la
compensazione edificatonia, relativamente ad una volumetria complessiva di me.2.671.336, poiché
ricadendo nel sepra indicatt ambiti territoriali {2;3;4) sono interessati da parchi o dalle dette aree
“irrinunciabili”,

La variante, inoltre, prevede la permuta per n°11 comprensori da rilocalizzare (come
indicato nella Tab. 1.3 della Relazione Techica) che riguardano cubature pari ad una totale
volumetria di me.1.196,269, riferite a zone stralciate dalia “Variante di Salvaguardia™.

In considerazione deila sopra citata ultericre salvaguardiz det territorio Comunale a
Variante propone ta riduzione, delle sottozone in cui & articoiata la zona urbanistica “H - agro
romano - 7 del vigente P.R., da tre a due. Cid ailo scope di accentuare, per una parte di tale
territerio, sia la sua vocazione di produzicne agricola che le sue caratteristiche ambientali,
ottenendo alivesi una semplificazione della vigente normativa deila zona H. Pertanto vengono
previste ie seguenti dua sottozone:

- “softozona HY", comprendente le attuali sottozone H4 e HZ, relativa alle aree dove I'attivits
agricola & fortemente sviluppata e quindi sonc maggiommente evidenti e trasformazioni
urbanistiche compatibili con tale utilizzaziona temitoriale. Per tale sottozona viene proposto un
lotto minimao i & ha ed un indice di edificabilita di 0,02 mc/mg;

Via Ginratone, 29— 00147 Roma Tel 0651687



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Diresione Regionule Tervitorio e Lrhanistiva

Boma, li.oovooven o

- "softazona H2", comprendente l'attuale scttozona H3, relativa alle aree agricole che, tenuto conto
delta loro qualitd ambientale, necessitano di maggion misure di salvaguardia e tutela delle
precedentt. Per tale soltozona viene previsto un lotto minimo di 10 ha ed un indice di edificabilita
di 0,005 meima.

Nella nuova sotivzona H2 sono inoltre comprese le attuaii zone H1 & H2 ricadenti
neli'ambito di grandi Parchi urbani e metropolitani, gia individuati dallA. G, in attesa che vengano
istituiti con apposita L. R. che preveda Iz successiva adozione dei piani d'assetto, con la loro
specifica disciplina urbanistica.

FPertanto la huova zona H che viene proposta dalla Variante risulta avere una estensione
di 63413 ha {11313 in sottozona H1 & 52102 in sottozona H2) che risulta superiore a guella, pari a
61681 ha, del vigente P.R.G. cosi come integrato dalla Variante di Salvaguardia.

La Variante, inoltre, indica due nuavi strumenti, nspettivamente il Piano Ambientale di
Miglioramento Agricolo {PAMA) e |a Valutazione Ambientale Preventiva (VAPY, per evidenziare le
caratteristiche produttive ed ambientzli dell'agro romane, da utilizzare per una gestione ritenuta pit
oculata degli interventi di trasformazione neila nuova zona H.

La Vanante propone anche una norma transitoria {art. 16 bis punto 7bis) che prevede
Fobbligo di acquisire il parere preventive delle competenti Soprintendenze per gli interventi
interessanti beni individuati dalla Carta dell'Agro & che recepisce le tavole di detta Caria came
allegati del P.R.G. vigente. Incltre, la stessa Variante assume — graficizzandoli con apposito
simboio — un numero definite di bery, di cui alla citata C. dell'Agro, in quanto realta storiche ed
archeologiche che risultano agli atti della Soprintendenza Comunale & per i quali, quindi, viene
prevista una fascia di inedificabilita di rispetto dit 50 metri.

Negli elaborati grafici, in szala 110000, che fanno parte integrante della Variante, sono
evidenziati con apposita simbologia le aree sottoposte a vincolo archeologico o paesistico con
specifico decreio, ai sensi delle citate Leggi 1497/39; 1089739 e 431/85. Non sono, invece, indicate
queile aree vincolate ai sensi dell'art.1 della L.431/85, i cosiddetti beni diffusi (fossi, boschi, ecc.)
paiche if vincolo & vigente "ope legis™ come certificato dall'elenco di cui al citato art. 1.

Per quanto riguarda le aree sottoposte a vincolo paesaggistica, ai sensi del sopra citato
art.1, lett. h, essendo gravate da uso civico la Varianie tiene conto solo di quelle evidenziate con la
“varante di salvaguardia®. Comunque & da considerare che !a presente Variante interessa
sostanzialmente zone N (verde) ed H (agricola) del P.R.G. compatibili con la presenza di tale
gravame.

La Vartante, initre, "... modifica le destinazioni d'uso vigent: ail'interno dei comprensori
deflo SO0, secondo |e indicazioni contenute ne! Progetto Direttore approvato dal ©.C. con delibera
n.75 del 20/4/95, e fermo restande il regime comprensoriale delle aree...” e prevede nuove
destinazioni d'uso per le “.. aree edificate e/c destinate a verde e servizi relativi agli standard
urbanistici al'interno dei P. di Z. annuliati o inatiuati per motivi di tuteia ambientale paesistica o
archeoiogica. "

Per quanto riguarda la cittd consolidata, la Variante prende atto delle trasformazioni in
a@sse avvenute negli anni & sopprime la destinazione di zone D uniformandele alla zona B di
compietamemto, sottozona B2,
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Per le aree nedificate comprese nella nucva zona BZ e aventi adeguate dimensioni
sono previste le destinazioni pubbliche ad N {Verde) o M3 (servizi di quartiere).

Nella nuova zona B2, vengono “...ammessi, senza ricorse allo strumento urbanistico
esecutiva, interventi che comprendong it frazionamente delle attuali unitd d'uso residenziale
(efiminando la secglia superiore e introducendo una nuova inferiore) nonché la demolizione e
ricostruzione di singoll edifici...”. Tuitavia la ricostruzione dovra riferirsi alla consistenza edilizia
esistente, con il mantenimento delle sageme e delle superfici esistenti @ comunque fino ad un
massimo di 7mc/mg, e dovrd tenere conto dei valori architettonici del patrimonio esistente
oltenendo, a tal proposito, un preventive parere deifa competente Soprintendenza Comunale.

La nucva norma, invece, richiede lo strumente urbanistico esecutivo per interventi
demolizione e ricostruzioni di rilevante consistenza (edificio con indice di edificabifita superiore a
fmefmd oppure pid edifich. In tali casi, al fine di reperire adeguati standard la stessa norma
prevede di realizzare il 70% delle attuali consistenze edilizie.

La nuova norma, inoltre, prevede che con ricorso ad eventuale Prano di Recupero
possano mutarsi le atiuali destinazioni, purché sia garantitc un 40% di superfici destinate alla
residenza ed un 30% al terziario.

Per quanto riguarda [e aree ancora libere comprese nella nuova zena B, comprendente
anche la precedente zona D, la normz consente, secondo la puntuale situazione rispetto
all'edificatc circostante di tale aree e tenendo conto della ioro estensicne, la realizzazione di
parcheggi privati-interrati o a rasc e la possibilitd di destinare una parte, della superficie de! lotto
interessato, a giardino attrezzato per usc pubblico, consentendo anche la realizzazione di un
piccolo rmanufatio per servizi o ristoro.

Con rfenimento in particolare alla zona dell’Acqua Traversa, in considerazione delia
valenza ambientale di tale zona, la Variante destina a verde e servizi pubblici tutte le aree libere
alfintemno della convenzione, al fine di ridure |a carenza di standard urbanistici, & destina 8 zona
B2 le aree gia edificaie.

Al fine di diminuire il deficit complessivo degli standard urbanistici della citta consolidata
compresa nella nuova zona B, la Variante propone l'svidenziazione di tutte le aree che per
dimensicne ed accessibilita vengono recuperate per una utilizzazione pubblica, vincolandole a tale
scopo. Cié comumdpue non colma il totale deficit comunale gid evidenziato con la “Variante per
reperimento Verde e Servizi®,

Tuttavia 'Amministrazione Comunale con ia relazione tecnica deila Variante fa rilevare
che la carenza di standard urbanistici dipende dai parametri che vengono assunti per il calcolo
dellz popolazione residente nella zona considerata. Infatti viene fatto presente che secondo
{'attale normativa per la citta consolidata risulterebbe un deficit di 1500 ettari di verde e 13200
etiari di senvizi, mentre secondo un caicolo piG realistico si avrebbe un deficit rispettivamente di Ha
450 e di Ha 550,

Vieng, altresi, fatto presente che la dotazione del verde non potrd mai essere colmats
in loco, comunque il verde potra essere reperito fuori della cittd consolidata colmando in parte
Pattuale carenza. Cid non pué realizzarsi per i servizi pubblici locali, che per ia ioro vara e
specifica utilizzazione da parte della cittadinanza, possono esplicare le loro funzioni solo
nell'ambito di adeguati raggi ¢'influenza all'interno della citta consolidata. Di conseguenza la
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risuluzione di tale problematica viene rinviata ad un quadro di adeguamento della legislazione sugli
standard.

Daila delibera del £.C. nA76/2000, di controdeduzioni alle osservazicni alia predetta
delibera {n.92/97}) di adozione deila Vanante "Pianc delle Certezze" e dalla relazione tecnica che
ne & parte infegrante, risultz che il Comune di Roma a seguito di osservazioni d'ufficio;

- ha intredotto net “Pianc defle Certezze" “... alcune modifiche o precisazioni derivanti
principalmente da erori grafici e prese d'atto di provwedimenti di alitn Enti sovraordinati o
adottati dall’A.C. e dalla necessita di adeguare il "Piano” al provvedimento di controdeduzioni
alla Variante di Salvaguardia...";

- ha apportate modifiche alla normativa delle zone H e B riportate nell’allegatc “A™ alfa delibera
di adozione defla variante,

Inoltre, dalla stessa delibera di C.C. n.176/00 risulta che sono state introdotte uiteriorn
osservazioni d'ufficio ed alcune modifiche & seguio di emendamenti approvati in sede di Consiglic
Comunale.

L e suddette modifiche grafiche al provvedimento di adozione del "Piano delle Certezze
unitamente a guelle alla normativa sono singolarmente indicate (da pag. 12 a pag. 28) neila citata
retazione tecnica allegata alla delibera n.176/00", cltre ad avere riscontro nelle rispettive tavole che
riproducono i Fogli di P.R.G. interessati dalle stesse e nelia tavola di legenda del P.R.G., poiché
anch'essa e interessata da maodifiche.

Tra dette modifiche alcune riguardang i seguenti particalari aspetti;

- precisazion relativamentes ai punto C) del dispositivo della delibera di adozione del “Piano” in
tonsiderazione della variazione da "zona Convenzionata” a zona “B2" della Canvenzione
Acqua Traversa:

- lindicazione delia densita per le zone "'  individuate dal “Piang” {loc. Pratolunge; loc.
Tavernelle; ampltamento nucleo vigente ioc. Case Rosse),

- la nuova stesura delf'allegato "A” aila defibera di C.C. n.92/97 con la rielaborazione dell’intera
naorma dell'art.5 per le zone B ; di queila dell'art.11 per te zone H; di queita del nuovo punto 21
del'art. 2 e del nuove punto 7 bis dell'art. 16bis e Fintegrazione del vigente art. 15 —zone N,
Tale nuova stesura viene inserita neilallegato “A1” alla defibera del C.C. n.176/00;

- la nugva stesura deli’allegato "D" aita deiibera di C.C. n.92/97 che, per le modifiche a seguito
di osservazioni accolte, nella nuova rielaborazione assorbe anche l'allegato “F* della predetta
delibera comunale. Tale nuova stestra viene inserita nellallegato “D1* alla delibera del C.C.
n.176/00;

- la modifica delte tabelle 1 - 1.1B -1.1C -1.3 - 2 - 1.2A, facenti parte integrante della Relazione
Tecnica allegata alla delibera di adozione del "Piano”, a seguito anche di osservazioni accoite.
Tale modifica porta il numero dei comprensori ammessi alla compensazione daN® 40 an® 41 e
fa cubatura da me 2.671.336 a me 2438074, Aliresi viene modificate il numero dei
comprensor per cui @ prevista la permuta da n® 11 a n® 13 & la relativa cubatura da mc.
1.196.269 amc. 1.074.502.

- Faggiormamento dell'allegato “C” aifa delibera del C.C. n.52/97 per {'aggiunta di N°21 toponimi
relativi ad ulterior nuclei abusivi non perimetrall, che non sono stati previsti in fase di adozione

Via Giorgione, 129 - D047 Roma Tel 0651687
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del “Prang”. La nuova stesura di detto allegate viene prevista con Fallegato “C17 2lla delibera di
C.C.n 1762000

Nella relazione tecnica contenuta nelia delibera det C.C. n.176/2000, aktresi, & riportato
(pag.id) che :

- "..sulle previsiont def Piano deile Certezze prevalgono comungue le previsioni contenute
negli strumenti attuativi approvat! nel corso dell'ter procedurale del Pianoc stesso relativi ai
nuctel spontanearmente sorti, agli accordi di programma, ai PR.U. e P.RILU., anch'essi
approvatl con accordo di programma. "

- Uil vingolo di P.R.G. diinedificabilita esistente in zone Infernetto — Macochione viene eliminato
sui soli lotti impegnati da edificazione legittima o legittimata...”;

- .iinsediamento esistente denominate "Macchiong™ adiacente al P.P. di zona O “Infemetto”
dovra essere oggette di rectipero urbanistico tenendo conto del vincala di rispetio della Tenuta
di Gastelporziano. .;

- ... il Piano di recupero dovra consentire, come per Ia parte della zona O intema aila fascia di
nspetto, la realizzazions delle attrezzature e dei servizi necessari per assicurare gii standard di
Legge e 2 riqualificazione urbanistica dell’area. 5i dovrd anche coordinare !a nuova
pianificazione attuativa con guella approvata...”.

Nella stessa relazione tecnica {pagg. 26 e 28) vengono indicate delle modifiche
zonizzative al P.R.G. che il “Piane" propone a seguito di specifiche situazioni. Quelle individuate
con | numen 16;18;22;23;25 e 26 si riferiscono a delle previsioni urbanistiche gid stabilite da attf
amministrativi {ministeriali, comunali; regicnali o contestualmente di pit  amministrazion
prevalentemente per utilizzazioni pubbliche non considerate in fase di adozione del "Piang”.

Infine, la detta relazione tecnica rappresenta che °...viene integrato il dispositive della
deiiberazione n.82 con la revoca della Variante di PFRG di cui alla Deliberazione C.C. 335 de
10/10/88 refativa alle falde idriche dell'Acqua Vergine essendo sopragiunta la deliberaziene di
Giunta Regionale 8/8/1995 N.87/85..."

Per quanto riguarda e variantt normative, cosi come modificate in occasione delie
contrededuzioni comunali alle osservazioni, possono essere cosi Nassunte:

A} Art. 11 - ZONA H

1} In queste zone song ammessi interventi di recupero degh edifici esistenti ed interventi di nuova
edificazione, finalizzati al mantenimente ed al miglioramente della produzione agricola ed alio
svolgimento delle aftivitd ad sssa complementar, nonché attivita legate alia ricreazione ed al
tempo liberp, alleducazione ambientate, allagriturisma.

2) £' ammesso il recupero di edifici esistenti anche per uso abitativo, previa approvazione del
PAMA (Piano Ambientale Migiioramento Agricole) purché finalizzate alta realizzazione di una
sola unita immobkiliare ovvere pid unita non inferiori a mq. 110 di superficie ufile ciascuna. In
questi casi ta superficie da asservire & di mq. 10.000 per la prima unitd & non inferiore a mq.
201000 per ogni uiteriore unita.

Le presenti norme non si applicano per il recupern o 1a rstrutturazione di manufatti esistenti da
destinarsi a servizi ricetiivi relativi 2d attivita agroturistiche, non costituendo frazionamento a
fini abitativi.

V;a?\Gmr'gir.nig,_MﬁJ_?.}t'u;n:.r. Yol g 5f687
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3) La zona H & suddivisa in dus softozone HY & HZ.

3.a Nella sottozana H1 (che essenzialmente accorpa le vecchie softozone H1 e H2) sono
consentite costruzioni necessarie alla conduzione agricota, con un indice di fabbricabilita
par a 0,02 mofmq, superficie minima ha 5, altezza massima degli edifict 7m. La parfe
residenziale non dovra superare ii 50% dei volumi e delie superfici edificabili.

Quailora l'appezzamento alla data del 28/05/37 nizulti di dimension: inferiori a 50.000 mq.
ma superion o uguaii 3 10.000 mg. & assentibile, previa approvazione del PAMA, un indice
pan a 0,02 ma/mag riservato esclusivarmente 2 nuovi manufatti e annessi strumentali agricali
esciudendo ogni destinazione d'uso residanziaie.

| manufatti da realizzare, salvc che per gli allevamenti zootecnici, dovranno essere
concentrati in un‘area non superiore al 2% dell'appezzamenta.

Per le aziende agricote superiori a 10 ha, | manufatt potranno essere concentrati in aree
non cantinue, ferma restando il 2%.

Se le dimensioni del fondo superanc i 200.000 mg. o multipli, & possibile, previa
presentiazione del PAMA, |a realizzazione di manufatti ed annessi & consentita in due o pil
aree distinte.

| 5 nuova edificazione residenziale & subordinata alla redazions Ji un PAMA.

In questa sottozona, qualora venga presentato i PAMA, ad eccezione degli interventi
realizzati in dercga alie dimensioni dellappezzamente minimo, le previsioni edificatorie
cormprensive delle destinazioni residenziali il cui limite di cubatura specifico imane fissato a
0.01 me/mq, potranno raggiungere complessivamente un indice di 0,04 mo/mg fatti salvi
tutti gli altri indici.

Da taii hmitl di cubatura sono escluse |e serre con indice massimo di copertura pari ad 1/5
della superficie totaie.

Per ia realizzazione di silos e semre non stagionali, se quest'ultime con superficie coperta
maggiore di mq. 2000, qualora le opere non sianc previste allinternc di un PAMA, &
necessario sottoporre il progetto al VAP {Valutazione Ambientale Preventiva).

} fabbricati per gh allevamenti zootecnici dovrarne sorgere a2 m. 100 daile case esistentie a
250 m. dai nuclei residenziali esistenti o previsti ed a 300 m dal perimetro dei centri abitatf.
Se destinati ad allevamentt avicunicoli o suiniculi la distanzs dalle singole abitazioni dovra
essere di 200 m. e quella dai nuclei residenziali o dal perimetro dei centri abitati di 500 m._.

in via transitoria, fino all'approvazione del Piano Regionale delle attivita estrattive, nelie
sottozone H1 & permessa |'attivita estrattiva a tempo determinato.

Le discariche di materiali inerti sono consentite fatto salve quanto disposto dalle normative
vigenti nazionali e regionali.

3.b Nella sottozona H2 (che essenzialmente & la vecchia soitozona H3) sono consentite le
costruzion necessarie alla conduzione agricola con un indice di fabbricabifith pari a 0,005
mcimg ¢on un appezzamento minimo di 10 ha, altezza massima degit edifici 7 m..

Glualora Fappezzamenio alla data del 29/05/97 risulti inferiore a 100.000 mg., ma
comunque superiore a 10.000, & assentibile, previa approvazione del PAMA, un indice d
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0,005 mofmg. riservato esclusivamente a nuovi manufatti ed annessi strumentali all‘attivita
agricola.

I manufatti da realizzare, salvo che per gfi allevamenti zootecnici, dovranno essere
concentrati in un'area rfstretta e continua di  superficie non  supericre  alf1%
dell'appezzamento.

Qualora le dimensioni del fonde superine | 500.000 mq., e per multipli, & pessibile, previa
presentazione del PAMA, la realizzarione di manufatti in due o pidl aree distinte.

La nuova edificazione residenziale é subordinata alla redazione di un PAMA.

In guesta soitozona, qualora venga presentatc i PAMA, ad eccezione degli imtervent
realizzati in deroga alle dimensioni del'appezzamento minimo, le previsioni edificatorie
comprensive delle destinaziont residenziali, i cui limite di cubatura specifico rimane fissato
a 0,005 mefmq, petranno raggiungere complessivamente un indice di 0,02 me/mq fatti salvi
tutti gli altri indici.

Da tali imiti di cubatura sono esclusi i silos, | fienili e ie tettoie aperte sui quattro lati, sono
altresi escluse ke seme con indice massime di copertura pari ad 1/5 delia superficie totaie.

Per |a realizzazione di silos, fienili, tettoie aperte sui quattre lati e seme non stagionali con
superficie coperta maggicre ad 1/5 della superficie totale o con superficie maggiore di maq.
2.00Q, qualora le opere non siano previste allinternc di un PAMA, & necessario sottoporre il
progetto a VAP.

| fabbricati per gli altevamenti zaotecnici dovranno sorgere a2 m. 100 dalle case esistentie a
250 m. dai nuclei residenziali esistenti o previsti ed a 300 m. dal perimetro dei centri abitati.
Se destinati ad allevamenti avicunicoli o suiniculi la distanza dalle singoie abitazioni dovra
essere di 200 m. e quelle dai nuclei residenziali o dal perimetro dei centri abitati di 500 m.

In questa sottozona sono escluse fe attivita estrattive.

te discariche di materiali inerti di tipe 2a sche ammesse esclusivamente al fine di ripristino
€ recuperc amuientaie fatto salvo quanto disposto dalle leggi nazionali e regionali vigenti

3.c Nelle sottozone HZ2 comprese nei perimetri dei parchi e riserve gia individuati
dall Amministrazione Comunale al fine di garantire !a tuiela fino alfadeczione dei rispettivi
strumenti di assetto non sono consentite le seguenti attivita:

- piste per corse & prove auto, moto & motocross:

- campi da goif;

- attivita estrattive;

- depositi di materiali a cielo aperto;

- sefre supenori @ 2.000 me, ed allevamenti zootacnici intensivi.

4} Neila zana H, gli interventi di nuova costruzione, di demolizione e ricostruzicne, di ampliamento
2 sopraelevazione di edifici residenziali esistenti, dovranno essers realizzati secondo le
sefuenti prescrizioni:

- i tettf dovranno essere a falda con elementi di copertura in laterizio;

Via Giorgione, 120 — 6147 Roma 1ei 0651687
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- dovranne essere utilizzati materiali di finitura & serramenti tradizionali;

- sono ammessi elementi architettonici legati all'adozicne di tecnologie per il nsparmio
energetico ed al ricorso ad energie rinnavakhili.

Soluzioni progettuali diverse dalle suddette prescrizioni potranno essere ammesse su
pronunciameanto favorevole della Commissione Consultiva Edilizia.

Le superfici scoperte dovranno osservare le seguenti prescrizioni:

- petranno essere pavimentate in misura non superiore al 20% della superficie coperta dei
fabbricati e dovranno essere escluse coperture asfaltate;

- i piazzali & le strade potranno essere realizzate in terra batluta o breccia con esclusicne di
coperture asfaltate;

- & ammessa la realizzazione di accessi camabili asfaltati per una lunghezza massima di 20 m_,
esclusivamente in comrispondenza deifinnesto suila viabilita di ordine superiore, se anch'essa
asfaltata,

- & ammessa la realizzazione di stagni e sistemi di lagunaggio e filodepurazione, purché di
dimensicnt non superiori a 10.000 mq., nel quat caso & necessario sottoparre il progetto alia
VAP,

- & vietata la costruzione di recinzioni in muratura di altezza superiore a 80 cIm.;

- la parte interrata dell'edificio dovra essere contenuta nel perimetro deila proiezione a terra
dell'edificio medesimo.

Neile zone H, gli interventi che comportine i superamento dei limiti di edificabilita previsti nelle
soitozone o che riguardinoc appezzamenti superiort a 15 ha, dovranno essere oggetto di un
PAMA.

It PAMA & un piano di iniziativa privata o eventualmente anche pubblica, redatte da un
professionista abilitato ed approvato dal Dipartimento W1 nel termine di 90 giomni anche
attraverso Iattivazione di strumenti acceleratori di cui alfart. 14 L. 281/90.

il PAMA dovrd comprendere la seguente documentazione:
descrizione delle attivita attuali di conduziene del fondo;

descrizione degl interventi programmati per le attivita agricole e/o ailivitd connesse nonché
deqli interventi di compensazione ambientale;

descrizione degli interventi edilizi necessari per migliorare te condizioni di vita e di lavoro,
nonche il potenziamento delle strutture produttive:

individuazione dei fabbricati esistenti da manienere, da recuperare e da valorizzare,
mdividuazione dei fabbricati esistenti ritenuti non pill necassari, definendone 'uso previsto;
definizione del tempi e delle fasi di attuazione del PAMA.

Il PAMA ha durata poliennale e comungue non inferiore a 10 anni e pud essere modificato
dopa ii triennis.
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€) Per aziende agricole — singole o associate — con fondi contigui o prossimi di superficie di

i)
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aimeno 100 ha, il PAMA pug prevedere !'edificazione, clire quelia prevista al punte 3, di una
cubatura di 0,01 me/mg per nuclei di servizi da destinare interamente ad attrezzature non
strettamente necessarie aila conduziche agricola del fondo, ma utili atla conservazione,
laverazione e commerciaiizzazione dei prodetti dei fondo.

Essi devano costituire un unico complesso integrato, con ie seguenti destinazicni d'uso:
a) impianti di conservazione e lavorazione di pradotti agricali e zootecnici:

b) mercati o mostre mercato di predotti agricoli e zoetecnict o di prodoetti artigianali connesst
alla produzione del fonda;

c) altrezzature e servizi agrituristici, per il turismo rurale e per attivita didattico-cultturali;
d} punti di nstoro salo se di appoggio alle attrezzature di cui al punte b e ¢);

e} strutture per it rimessaggic e ordinaria manutenzione delle trattrici e delle macchine
agricaole,

i nucleo di servizi deve essere realizzain, preferibimente, su ferreni con destinazione a
sotiozona H1, petendoe comunque concomere al suo dimensionamento anche fondi con
destinazione H2. Qualora si rendesse necessarico realizzare il nucleo su terreni con
destinazione H2, il progetto dovra essere supportato dafla VAP

In zona M, fermo restando le normative di legge vigenti, sono assentibili, previa VAP approvata
dal Dipartimento VI entro 80 giorni, le seguenti attivita e categorie df opere. Esse richiedono la
contestuale realizzazione di interventi di ripristing ambientale, recuperc ambientaie o restauro
naturalistica:

- Wite le strade primarie, di scomimento e le strade interpoderali df nuovo impianto ¢ in
ampliamente o ristrutturazione dei tracciati esistenti;

- infrastrutture di trasporto in sede propnia;
- rete tecnologiche;

- impianti di depurazione, trattamento & smaltimento delle acque di scarico, inclusi gli impianti
di depurazicne naturale {stagni per lagunaggio 2 la fitodepurazione);

- attivita estrattive, lavorazione e frantumazione di materialr;

- depositi a cieic aperio di matenali extraagricoli di superficie superiore a 1.000 mgq. con
esclusione di tutio quanto attiene al ciclo dei rifiuti;

- silos e serre superiori 2 myg. 2.000 qualora non siane previste allinteme di un PAMA;
- allevamenti zootecnici intensivi;

- impiant] iticoltura:

~ nuclei di senizi su fondi posti in sottozona H2.

Tutti gHi interventi devono prevedere il ripristino ambientala delle aree residue.

| documenti necessari alla VAP sonoe
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a) descrizione del progetio con le esigenze Jf utilizzazione del suclo durante le fasi di
costruzione e funzionamento; descrizione dei processi produttivi con descrizione det
matenall impiegati; descrizione della natura & quantita dei rifivti e deile emissioni sia
duranie le fasi di costruzrione e funzionamento:

b} descrizione deile aiternative prese in esame e motivazioni che hanno portato alla scelta del
progetio,

c) descrizione dell’ambiente;

¢} descrizione delle misure previste per evitare o minimizzare gli impatti  negativi;

&) descriziene degli interventi di compensazione ambientale.

Incitre in zona H, previa VAP semplificata, sono assentibilt le seguenti opere:

- depositi a ciele aperto di materizli, residut o prodetti legati alle attivita agro-zootecniche e
forestali di superficie superiore a 1.000 mg. e per una durata superiore a 2 mesi;

- silos, gualora le opere non siano previste allinterng di un PAMA:

- fienilt e tettoie aperte sui quattro lati ad uso agricolo, solo se in sottozona H2, qualera non
siano previste ali'interna di un PAMA:

- attrezzature aziendali di ricezione agrituristica, purché coerentemente dimensionate ailla
normativa regionale quali: fimitate superfici attrezzate per il campeggio in tenda, limitate
supetfici attrezzate per it campeggio in routotte e camper.

Tutte le concessioni edilizie riguardantt aziende agricole, dovranng essere sotioposte al parera
vincolante del X Dipartmenio.

Per le aftrezzature di servizi, realizzate in zona H in forza dellza normativa vigente, sono
consantite le seguenti categorie di interventn:

- manwtenzione straordinariz;
~ restaurc e risanamento conservativo;
- ristrutturazicne ediliziz;

- demolizione e ricostruzione di singeli edifici, la cubatura realizzabile sara pari a quella gia
realizzata ed il Iotto asservito & quelin vincolate nell'originaria licenza.

¥ bis)

8}

Via Giorgione, 129 (0447 Rema Tel 06.5168]

Per gli impianti di goif gia realizzati & consentito "ampliamento delle aftrezzature sportive e
delle dotazioni di servizio collegato, utilizzando {a cubatura prevista rispettivamente per le
sottozone H1 e H2 nella quantith alferenie alla superficie complessiva dell'impianto =
prevedendo interventi di compensazicne ambientale. | servizi reaiizzabili sono: ristorazione,
foresteria e locall di servizio legati al tipo doi attvitd quali deposito attrezzature, palestre,
rimessaggi veicoli speciati, spogliatel, alloggio custode, presidio sanitario ecc.. Qualora Farea
complessiva sia superiore a 100 ha, findice di fabbricabilita potra essere incrementato come
previsto al punto 6.

Gii interventi di compensazione ambientale previsti per ie zone H sono il recupere ambientale
ed il ripristing ambientale.
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Cli interventi di recupern ambientale prevedono:
- la rimozicne dei rifiuti solidi e collocazione a disearica;

- it taglho della vegetazione infestante di origine non autoctona ed it reimpiante di specie
autoctone,

- la messa a dimora di specie arbustive o arboree di preferenza auiccione nel rispetic delie
norme del P.T.P_;

- la risagormatura di alvei fluviali, finalizzata al ripristino della vegetazione riparia naturzia, alla

creazione di zone umide ad uso naturalistice, alla creazione di aree fruibili dal pubblica;

- la costruzione di attrezzature per la sosta (capanni, tavoll, panche ed altre aftrerzature
rimowvibili};

Gil interventi di ripristine ambientale comprendanc (compreso il dpristing di cave:

- la messa a dimora di specie arbustive o arboree autoctone;

- la costruzione di attrezzature per la sosta;

- il consolidamento di scarpate e terrapieni attraversc inerbimento, messa a dimora di specie
arbustive o arboree, gradonate con talee efo piantine, cordonata, viminata o graticciata,
fascinata, copertura diffusa con astoni, grate in legname con talee, muro di sostegno con
armatura metallica. gabbionate con talee, sistemaziont con reti o stuoie.

Al fine di salvaguardare lintegrita del reticolo idrografice, netla fascia di nispetto ¢i 150 m. dalla
sponda o dal piede dell'argine di fiumi & torrenti e nella fascia di rispetto di 50 m. di tutti  corsi
d'acqua sonc vietati tutii gli interventi che possono modificare gii equilibri idrogeciogici ed
ecologici. In parficolare:

- tombamenti e copertura dei corsi d’acqua;

- quaisiasi attivitd estrattiva;

- sbancamenti, terrazzamenti, sterri, manufatti in calcestruzzo {mur di sostegno, briglie);

- scogliere in pietrame non rinverdito;

- rivestimenti di alvei e di sponde fluviali in calcestruzzo;

- rettificazioni e medifiche dei tracciati naturaii dei corsi d'acqua e risagomatura delle sponde.
Non sono soggetti alle limitazioni di cui sopra:

- le opere necessarie ai fini del collegamento delis infrastrutture di rete {opere viarie, ferroviarie
& tranviarie, reti di trasmissioni di energia ecc.};

- le opere necessare alia realizzazione di casse di espansione e stagni di ritenziene delle
acque per il comenimento delle pieneg;

- le opere per {a realizzazioni di tracciati ed aree di sosta pedonali, equestri o ciclabili.

Mella fascia di 10 m. dalla sponda ¢ vietato qualsiasi utitizzo dei suslo ai fini agricoli & gualsiasi
trasformazicne territoriale.
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' aftresi vietato il taglic defla vegetazione ripariale ad eccezione di guelli imposti dagli Enti di
controllo,

Le presenti norme non si applicano alle richieste di concessione edilizia presentate entro |l
29/05/97 da imprenditon agricolt a titcle principale.

ART. 5 -ZONAB

La zona B comprende pairti del territorio gia prevalentemente edificato sulla base de! Piani
Regolatari precedenti quelle del 1962 e presentano, nella maggicranza, carenze di servizi e
vertle rispetto aglh standard.

In rjuesta zona sono ammessge le sequenti categone dintervento:
a) manutenzione ordinana;

b) manutenzione straardinaria;

¢l restaure e nsanamento consenvativo;

) ristrutturazione edilizia;

g) ristrutturazjone urbanistica;

i demolizione e ricostruzione dei singoli edific,

g} cambiamenta di destinazione d'uso,

in ogni caso non & ammesso i'incremento delle volumetrie esistenti fucti terra ng quello delle
superfici lorde, salve I'aggiunta di volumi tecnict per impianti necessari al funzionamento degli
edifici anche ai fini del Asparmio energetico.

Nel caso di intervent di cui alle lettere ¢), d}, e), f) e g) sono ammessi frazionamenti ai fini
residenziali delle attuali unita immobiliari purcheé le nuove unitd sianc superiort a mg. 45 di
supericie utile netta e compatibili con la tipologia edilizia e delle partt comuni dell'edificio net
limiti del paragrafo 6.

In questa zona sone consentiti interventi pubblici relativi alla sistemazione della rete viana, dei
parchegqi pubblict e privati del sistema di trasporto ed alla realizzazione di servizi, verde ed
attrezzature.

Nella zona B, gii interventi di cui alle categorie a), b), ¢), d) e g) si attuano in modo diretto.
Anche per gii interventi di cui alla categoria ) relativi ai singsii edifici si attuano in modo dirstto
sempreche 'edificio da ricostruire non superi la cubatura dell'edificio demoelito e comunque
Findice fondiaria di 7 mo/mg e lNintervento ricada nelia sottozona B2 o B3,

Se lintervento di demolizione e ricostruzione, categoria Y, superi Findice fondiano di 7 me/mg o
ricada netta softozona B1 & obbligatorio if ricorso allo strumento urbanistice esecutivo.

Nei caso di ricostruzione di edifici demoliti o fuori esercizic a seguite di calamita naturall o
eventi bellici, gli interventi di ricostruzione si attuano in mode diretto fino alla cubatura
dell'edificio origtnario.

Gli interventi di cui alla lettera e} si attuano mediante strumento urbanistico esecutivo,
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Cualora |a demolizicne & rcostruzione fguardi edifici esistenti alla data det D6/08/42, Ia
demalizione & subordinata al parere preventivo della Soprintendenza Comunale che si dovra
pronunciare entro G0 giorni.

Lo strumento urbanistico esecutive potrd preveders la conservazione delle volumetrie
preesistenti, purché siano garaniiti gli standard compuiati al 50% come previsto nelle zone
omogenee di tipe B. Alle scopo di reperire e superfics per ¢gli standard, si operera anche
attraverso una riduzione delfe volumetrie e delle superfici da ricostruire fino ad oun 30%
dellesistente.

Se anche aftraverso tale rduzione non sard possibile raggiungere ghi standard minimi, &
ammesso il ricorso alla monetizzazione.

Fer tutte quelle aree in cui era consentita l'edificabiiita in forza della destinazione a zona “0",
ledificabilita viene mantenuta nei casi in cui sia stato stipulato Fatto d'obbligo che prevede la
cessione gratuita di aree per verdi e/o servizi al fine di soddisfacimento degli standard: tale
ediffcabilta viene mantenuta anche nei casi in cui la cessione gratuita era stata condizionata al
cambio di destinazione urbanistica in sede di controdeduzioni alle osservazioni della Varante
al P.R.G. di cui alia Detiberazione 2632/74.

tn caso di demolizione e ricostruzione di singoli edifici senza strumento urbanistico attuativo &
prescritta un’altezza massima non superiore & gquella del pid alto edificio esistente nelle aree
confinanti ed un distacco dal filo stradale e dai confini intemi non inferiore a quello prevalenis
degli edifici confinanti in ogni case i confint intemi non dovranno essere inferiori 2 5 m. e
comungue devono essere garantiti 10 m. dalle pareti finestrate degli ediici circostanti.

Nel caso che la demglizione e ricostruzione che prevede la realizzazione di un edificio con
stessa sagoma e siessa superficie ulile complessiva dell'edificic demolito, potranno essers
martenuti | distacchi esistentt.

Nelle zone B dovra essere garantita | mantenimento delle attuwali destinazioni d'uso
residenzialt.

In caso di richiesta di cambiamento di tali destinazioni d'uso, sono consentite, in sede di
concessiong edilizia o altri atti abilitativi, ie seguenti destinazioni: servizi pubbiici e di pubblica
utilita; alberghi che non eccedanc | 200 posti letto; sedi di rappresentanza diplomatica, sedi di
enti ed associazioni culturali e palitiche, di enti pubklici e moraii; sedi di giornali guotidiani o
periodici.

Il cambio di destinazione d'uso attualmente non residenziale, in sede di concessione edilizia ¢
altri atti abilitativi, & consentito in destinaziene residenziale o zltra destinazione neli’ambito
della stessa attuale categoria.

Nelle zone B sono inoltre consentiti i cambi di destinazione d'use, purché compresi aliinternc
delie categorie previste nelle zone B, previo reperimento di adeguate guote di parcheggi.

Mei casi in cui sia richiesto lo strumento urbarstico esecutivo, le destinazioni d'use potranno
pssere variate purché la superficie destinata alla residenza non gia inferiore al 40% e guella
destinata alle atlivita terziarie ed artigianali di servizic al 30%.

In dethi strumenti sono escluse le destinazioni: impianti industriali, opifici artigianali, depositi e
magazzini non di vendita, impianti sportivi per lo spettacolo.
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5) Nelle aree private attualmente inedificate, con eccezione di quanto previsto nei programmi di
riqualificazione urbana di cui al'art. 2 della Legge 179/92, oltre alle destinazioni per servizi
pubblici o di pubblica utilith & possibile realizzare autorimesse e parcheggi — interrati ed a raso
- e aree attrezzate per il tempao libere.

La superficie da destinare a parcheggi o ad autorimesse e relative rampe d'accesse non dovra
superare il B0% della superficie del lotto, per iotti fino a mg. 3.000; il 50% per lotti superion a
mg. 3.000. La copertura dovra essere sistemata a giardino. La restante parte del lotto dovra
essere permeabile ed attrezzata a giardino con alberi di alto fusto e con una densita nen
inferiore ad un alberc ogni 80 mq..

La superficie de! lotto per una gueta minima del 60%, pul essere attrezzata a giardino efo ad
attrvita per il tempo libero aperte al pubblico utilizzando anche la copertura dell’sutorimessa. In
tal caso & possibile realizzare un manufatto fuor terra di un solo piano, zltezza massima m.
3,20, per una superficie pari al 5% di quella dei parcheggi fino ad un massimo di mg. 60 da
adibire a bar-ristoro ed eventuali senvizi {docce, spogliatei, servizi igienici).

Per lotti inferiori a mg. 700 sara possibile realizzare il manufatto anche in assenza di
autorimasse.

Il lotto da atirezzare dovra avere accesso da strada pubblica e la manutenzione sara a carico
della proprieta per la durata deil'esercizio.

6} la zona B & suddivisa in fre soitczons:

a) Sottozona B1, comprende complessi insediativi interessanti soprattutto per i caratter
architetlonict & ambientali, per la posizione e la sagoma degli edifici esistenti.

In tale sottczona, si applicano le prescrizioni generali, ma non sono ammesse le categorie
d'interventa e} ed f) se non tramite strumento urbanistico esecutiva. In case di ristrutturazione
g/o di frazionamento dovranno essere mantenuti gli elementi tipoiagici che caratterizzano
I"edificio.

b) Sottozona B2, comprendono le aree che non presentano le caratteristiche della sottozona B1
e si applicano le prescrizion: genersli.

¢) Softozona B3, riguardante quei tessuti edilizi che richiedono intervent di consolidamento
statico ¢ di trasformazione fisico-funzionale e pertants viene dichiarata zona di recuperc ai
sensi deilart. 27 deila Legge 05/08/78 n. 457.

in questa scttozona si applicanc le prescrizioni generali con esclusione di quefle concernenti
gii inferventi di cui alle categorie €), g) per i guali & comunqgue richieste il ricorso &l piano di
recupero, Per quanto riguarda off interventi della categoria f) sono consentiti in tutte le
sottozone B3 (Pigneto, Centocelle, Mandrione, Villa Certosa), escluso il quartiere S.Lorenzo
per il quale & comunque richiesto il ricorso al piano di recupera.

C) Art. 16bis, punte 7bis — Carta del’Agro

In corrispondenza dei beni individuati nella "Canta dellAgro® allegata al P.R.G.occoime
richiedere il parere delle competenti Soprintendenze statali.

Per i beni individuati nella “Carta dell’Agro” e soggetti 2 vincolo posto da Enti sovranrdinati
nessuna concessione edilizia od altro atto abilitativo potranno essere rilasciati senza la previa
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scquisizione, a cura del responsabile del procedimento, del parere delle competenti
Soprintendenze statali.

Nessuna autorizzazione edilizia potra essere assentita, né alcuna denuncia di inizio di attivita
potra essere ricevuta dall Amministrazicne, senza il corredo def parere della Soprintendenza.

Per i beni non sottoposti a vincolo da Enti sovracrdinati, qualora it parere non venga rilasciato
entro 60 gg. daila richiesta, il responsabile del procedimento prescinde dal parere medesimo.
Enfro lo stesso termine il responsabile del procedimento acquisisce le osservazioni della
Sopnntendenza Comunale.

in comspondenza dei beni di cui afl'allegato 6 e riportati sulle tavole di P R.G.. deve essere
riservata una fascia di rispetto inedificabile deila larghezza minima di m. 50,

D) - Art. 3 punto 21,

La capacitd edificatoria dei terreni ricadenti nei comprensori indicati nelle tabelle della
Relazione Tecnica, forma oggetto di trasferimenfo su aree odificabili di proprieta
del’Amministrazione ovvero in compensazione con altre aree di proprieta privata. | proprietario
del fondo titolare della capacita edificatoric dovra impegnarsi alla cessione gratuita al Comune
del propric terreno.

| proprietari dei terreni per cui & previsto il trasferimento della capacita edificatoria potranno
svanzare proposta allAmministrazione Comunale per trasferire i valore immobiliare
commispondente su aitre aree di proprieta privata. Su tale proposta FAmministrazione Comunale
si riserva o valutare la coerenza urbanistica dellintervento e |a soddisfazione degli interessi
pubblici,

} proprietari delle aree ricadenti nei parchi urbani del Pineto, Monte Cucco-Trullg, potranng
disporre in favore dellAmministrazione Comunale 1a cessione gratuita delle aree con
Fapplicazione dellistiuto della compensazione. Ove tali transazioni desserc luogo alia
definizione di diritii edificator, tali diritti non comporteranno aumento di cubatura reatizzabile
tispetio a quella attualmente prevista dal PR.G. Le quantita edificabili saranno determinate in
funzione delle vigenti normative del valore di esproprio. Il principio della compensazione potra
essere applicato a gueile aree che I'Amministrazione valuti di rilevante valenza ambientale e
per le quali sia stata gia presentata domanda per la realizzazione di progetti urbanistici non in
contrasto con le destinazicne di P.R.G..

E)} At 15 - Zona N — verde pubblico.

Per |le aziende agricole in attivita, focalizzate in zona N di P.R.G.. sono consentiti tutt gli
imterventt di recupero degli edifici esistenti previsti dali'art. 31, lettera a,b.c.d delia Legge
457¢/78, finalizzatl al mantenimento ed al miglioramente della produzione agrncola ed aiio
svolgimento delie attivita ad esso complementari.

La programmata copertura de! sedime del tratto sud ed orientale dellansilo ferroviatio dovra
essere destinata & zona M.

In conclusione le principali modifiche alla normativa sono;
Art. 11 - ZONA H

Via Giorgrone. 120 H147 Roma Tet. 0652681
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H1: latto da 10.000 e 20.000 a 50.000 maq.
Indica da 0,03 mc/mg a 0,02 me/mag.
Accorpa if vecchio H1 e H2

HZ: Vecchio H3
Lotta da 50.000 a 100.000 me.

Indice da 0,01 a 0,005 me/ma.

- Possibilta di recupero di edifici esistenti anche ad uso abitativo, ma con unita abitativa non
infefiore a mq. 140 ciascuna e con asservimento di my. 10.600 per |a prima unita e 20.000 mg.
per ogni uiteriore unita.

- Istituzione del P.AM.A. (Piano Ambientale di Miglioramento Agricoio).
- Istituzione det V.A.P. {Valitazione Ambientale Preventiva).

- Con la presentazione del P.A.M.A. Findice pué raggiungere 0,04 mc/meg fermo restando lo 0,01
per |a parte residenziale per 'H1 e 0,02 mcimq. per I'H2.

- Vengono stabilite norme per la concentrazione.

- Pongono i iimite al concentramento dell'edificazione nel 2% deli'appezzamentas.

- in via transitoria, fino all'approvazicne del Piano regionale delle aitivita estrattive, & consentita
Fattivita estrattiva.

- Nelle sottozone H2 comprese nei perimetri dei parchi e riserve, non sono consentite, fino
al'approvazione dei piani d'assettc le seguenti attivitd: piste per corse e prove auto, moto e

motocross; campi da golf, attivita estrattive; deposito materiali a cielo aperto; serre superiori 2
2.000 my. &d alievamenti zootecnici intensivi.

- Sono state previste soluzioni progettuali caratteristiche della campagna romana per tutti gli
interventi edilizi.

- Per aziende singole o associate, con fondi contigui o prossimi di superficie di almenta 100 ha, il
PAMA pud prevedere una ulteriore edificazicne di 0,01 me/mg. per nuclei di servizi da
destinare ad aftrezzature utiti alla conservazione, lavorazione e commercializzazione def
prodotti del fando.

- in zona H sono assentibili, con contestuale realizzazione di interventi compensativi di npristing
ambientale, recuperc ambientale e restauro naturalistico, | seguenti interventi:

tutte |e strade

infrastruiture di trasporto in sede propria

reti tecnologiche

impianti di depurazione

atfivita estrattive

depositi a cielo aperto di materiali extra agricoli e legati ad attivita agricoie
silos e serre superion a mg. 2.000

Via Giorgione, 129°- 00137 Roms Tel 0657681
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allavamenti zootechic
impianti itticoitura
attrezzature aziendsli di ricezione agrituristica
- E'prevista la deroga per gii impianti di golf gia realizzati
- E’vietata I'utilizzazione ai fini agricoli delia fascia di rispetto di m. 10 dai fiumi e torrenti,
Art5-Z0NA B
- Inglobamento nella zona B di gran parte delle Zone D,

- Seno ammessi interventi diretti precedentemente consentiti soie con il pianoc particolareggiato
quali: demolizicne e ricestruzione di singali edifici e ristrutturazione urbanistica, solo quanto
superang i 7 me/mg. st deve ricorrere allo strumento attuativo.

- Viene modificata la noma che prevede il frazionamento delle unita abitative fino ad un minimo
di 45 mg.

- Nelle aree private attualmente inedificate & permesso di realizzare parcheggi, & vengonc
stabiliti parametri di permeabilitd, occupazione det suolo e prescrizioni per le sistemazioni
estermea.

- Siamplianc le possibilita di intervento diretto in zona B2 anche per demalizione e ricostruzione
e ristrutturazione.

Ant. 16 bis — Carta delfAgro

- La variante fa propria la Carta dellAgro e prevede il parere delia Soprintendenza per interventi
in comspondenza det beni individuati dalla stessa.

Art. 3 punto 21

- Viene prevista la possibilitd di compensare la capacita edificatoria delle aree ricadenti nei
parchi o aree dichiarate irrinunciabili ed indicate in una tabelia allegata alla variante.

Art. 15 - Fona N

- Vengono consentiti futti gli interventi di recupero degli edifici esistenti facenti parte di aziende
agricole in aftivita,

CONSIDERATO

Dopo la variante “Verde e Servizi' e quella di "Salvaguardia® 'a presente variante cosiddetta
defle "Cerezze” completa i ciclo di interventi a vasto raggio sul P.R.G. di Roma che
I'"Amministrazions Comunale ha inteso mettere in cantiere negli arni '90. | sistema composto di
queste tre importanti varianti costituisce la base sulla quale | Comune di Roma sta predisponendo
il nuovo P.R.G., def quale peraltro & gia stata data una anticipazione attraverso una adorione da
parte della Giunta Camunale.

La presente Varante, pertantc non appare come uno strumentn urbanistico “propositive” in
quanto in essa non sono previste scelte insediative o finee di sviluppo delia citta, ma si pone carre

Via Giorgione, 129 00197 Roma Tel. 06 57687
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una sorta di congelamento dello stato attuale in attesa delle scelte vere e proprie che verranno
effeftuate con il nuove P.R.G..

E in questa direzione vanno lette ie scelte di unificazione e semplificazione delle diverss
zomizzaziont del planc vigente che in definitiva portanc a classificare il territoric comunale in tre
grandi fasce: il territorio extraurbano, la cittd consclidata, 1a citta costruita e non costruita {le
periferie).

Proseguendo lNoperazione gia avviata dalla Variante di Salvaguardia ampliandone il raggio ed
estendendolo ai 129.000 Ha del Camune, con la Vardante delle Certezze il Comune di Roma
prende atto della nuova realtd paesistica venutasi a creare con {'approvazione dei P.T.P. {legge
regionale 24/98) e con fa costituzione dei nuowvi parchi sia urbani che regionali. Questa operazione
di aggiornamento ha compoertato inevitabilmente, |a soppressione di ulteriori quote di previsioni
insediative (rispetio aita Variante di Salvaguardia) per un totaie di 17,5 milioni di me. destinati a
residenza o servizi privati,

Parte delia tubatura soppressa verrd poi recuperatz attraversc Fintroduziene di una nuova
procedura, la compensazione; di nuova istituzione per la cittd di Roma, ma gia ampiaments
utilizzate in numercse occasioni in molte cittd d'ltalia, che prevede una concertazione con i privati
per la cessione di aree considerate “strategiche” o la realizzazione di cpere pubbliche in cambic
della possibilita di costruire.

Sui singoli argomenti si formulano le seguenti considerazioni.

ZONE RESIDENZIALI

Con iz presente Variante il Comune intreduce una nuova zona urbana definita come “citta
consclidata” comprendente di fatto tutte le zone gia edificate di contorno al Centro Storico. In essa
pertanto, confluiscono il Centro Storico e le attuali zone B & D come da P.R.G. vigente.

La normativa concemente il Centro Storico non & oggetto di variante mentre if provvedimento
in esame investe principalmente ie zone D che vengono sottoposte a variante trasformandole in
zona B per la parte gia ediiicata. | lotti liberi da edificazione delle zone D se non gia oggetto di
convenzicni in atte, vengoeno destinati a servizio pubblico.

La normativa defle zone B resta sostanziaimente invariata per quanto rguarda i parametri
edllizi, & ie modalitad di intervento riducendo tuttavia i casi in cui & richiesta la formazione di
striymenti attuativi.

Viene altresi introdotta la possibiiita di frazionare a fini residenziali alloggi di superficie estesa
purché le nuove unitd immobiliari non siano inferiori a 45 mq. di supedicie utile netta. Cid al fine di
consentire un recupero ai fini abitativi del patrimonio edilizio esistente, fispondendo ad una
domanda sociale diffusa.

Con la destinazione a servizi dei lothi liberi delle zone D, viene incrementata notevolments {a
dotazicne di standards in una zona, quale & quella delia citta edificata, notoriamente carente di
servizi,

Complessivamente, il provvedimento assunto dal Comune con iz presente Vanante nei
confronti della cittd consolidata, appare condivisibile in quanto prende atto di guante si & venuto a

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 0651654
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determinare sulla base del P.R.G. vigente e anticipa le scelte del nuovo P.R.G. in corso di
adozione. Del par condivisibile appare la scelta di softrarre allcbbligo det P.P. interventi che
potranng essere effetiuati in concessione diretta.

ZONE AGRICOLE

Per quanto riguarda le zone agricole, la Variante in esame, come detto in premessa, individua
due zone agricole (H1 e H2) con indici velumetrici rispettivamente di 50.000 mag x 0,02 & 100.000
mq. x 0,005,

il provwedimento tende a conservare le carattetistiche agricole delffagro romano
preservandone le peculiarita produttive e sottraendo intere aree di grande valore paesaggistico
all'insediamento sparso e puntiforme che era consentito con la normativa vigenta.

Da queste punte di vista il provvedimento si colloca nello spirito della congervazione dei valori
ampientali che la Vanante delle Cerlezze perseque, ed appare condivisibile,

Defl pari condivisibile appare il provvediments relativo alla possibilita di recupero e utilizzo ai fin|
residenziali o agritunistico dei manufatti edilizi gia esistenti al momento defta adozione de! Piano.

Le nuove norme delle zone H, consentono trasformazioni compatibiii anche non direttamente
collegate con ghi usi agricoli, solo attraverse procedure di  garanzia ambientale (PAMA, Piaro
Ambientate di Miglioramento Agricoio). Tale piano si pud ritenere coincidente con il Piano di
Utilizzazione Aziendale previsto dalla L.R. 38/99 e pertanto non si ritiene utile ia sua introduzione
che andrebbe ad appesantire le procedure,

E' stato altresi introdottc per ie zone agricole, un nuove strumento di controlie & vaiutazione
denominato V.A.P. {Valutazione Ambientale Preventiva) al fine di misurare l'impatto sul territorio
agricolo di interventi quali viabilitd, reti tecnologiche, impianti di depurazione, attivita estrattive
depositi, allevamenti a cielo aperto ed itticulturs.

Viene altresi previsto I'obbligo di recupero ambientale per ogni intervento di ampliamento per
gfi impianti di golf esistenti.

Complessivamente la normativa prevista per fe zone agricole appare idonea a perseguire gli
obiettivi di tutela del paesaggio consentendo altresi lo svolgersi delle attivitd produttive tipiche.
Tuttavia perplessitd suscita 'a formulazione genenca circa fa possibilita di insediare in zone
agricole attivita legate alla ', ricreazione e tempo libero. ", in apparente contrasto con le finzlita
preduttive delle zone agricole.

Non appare incitre condivisibile la proposta di insediare in zona agncela i campeggi per i quali
il P.R.G. vigente gia prevede specifica zona.

COMPENSAZIONI

W provvedimento di trasferimento e compensazione della volumetria nasce da una sceita di
carattere strettamente urbanistico finalizzata ad una politica di realizzazione di Parchi Urbani.

Come precedentemente detto con la presente varante viene introdotta una nuova
procedura, guella della compensazione attraverse ia quale il Comune intende anticipare aicune
scelte della legge quadro nazionale collocandosi al livello defle esperienze urbanistiche italfane pil
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avanzate. Altraverso questa nuova procedura, sard possibile da parte del Comune acyuisire
gratuitamente aree di rilevante interesse urbanistico e paesaggistico, considerate strategiche per
una politica comunaie del verde e dei parchi urbani, trasferendo la volumetria ivi prevista su aree di
minore nteresse ambientale da individuare dal Comune stesso preferibilmente zllinterno della
“citta costruita e non costruita”.

A tal fine il Comune individua 41 zone dalle quali trasferire la volumetria {2.400.000 mc.
circa) senza peraltro indicare le zone nelle quali detta volumetria verra collocata. Le zone cggetio
di compensazione ricadono all'interno dei perimetri dei parchi urbani e regionali. A tal proposite va
messo in evidenza che |e volumetrie soggelte alla procedura di compensazione non sono
-soppresse dalle previsioni urbanistiche complessive, ma ne & trasferita la localizzazione in altre
zone da definire successivamente. Simite procedura viene proposta per 13 zone {1.100.000 me.
irca) soggette a permuta.

L'uso di questa procedura normata da! nueve punto 21 delfart. 3 delle N.T.A. appare di
massima condivisibile in quanto clire a rappresentare un risparmio di risorse pubbliche, consente
che la trasformazione della citta attraverso gii interventi dei privati procada di pari passo con la
realizzazione progressiva di adeguate quote di verde pubblica.

L'obiettivo infatti, sembra essere quello i costituire, attraverso I'acquisizione gratuita delle
cosiddette aree "irinunciabfi” ed edificabili comprese nei parchi, un cospicuo patrimonic comunale
che consenta, concretamente, di realizzare i grandi parchi urbani.

Tuttavia non appaiono evidenti i eriteri con i guali sono state individuate & classificate le c.d.
aree “irrinunciabili”.

TOPONIMI

Per quanto riguarda i toponimi di cui la Variante deile Certezze fomisce un sienco
dettagliato che riguarda 76 localita det territorio comunale, gli stessi, in quanto privi di una specifica
perimetrazione che li individui e caratterizzi dal punto di vista urbanistico, non possono essere
oggetto di specifico provvedimento di valutazione tecnica amministrativa.

Si condivide 1| meccanismo partecipative che il Comune intende adottare per la spluzinne
urbanistica dei "Faponimi” raccomandando che nella predisposizione dei Piani Attuativi vengano
tenute in considerazione tincremento nelferogazione dei servizi e del verde attrezzato,
I'accessibilita, la caratteristicazione degli spazi pubblici e la gualificarione editizia.

Tuttavia si esprimono alcune considerazioni in ordine ad un problema che, per ta citta di
Roma, insieme a quello della mobilita, costituisce uno dei termi centrali del riequilibrio urbanistico.

Per quanto riguarda le periferie dovrebbero essere oggetto di particolare attenzione nel
nuove Piano regoiatore def Comune di Roma.

L'Amministrazions Comunale ha tentato, dali'approvazione del vecchio P.R.G. ad oggi, il
recupero delie periferie mediante piani particolareggiati di iniziativa pubbiica (vedi le zone *O" di cui
alla D.G.R. 4777/83 - 74 nuclei per 5.000 tva — 0 le zone F1 — 44 comprensori per 3.800 ha) di
vecchia generazione e aftraverso piani d’Area che includone piani di zona (L. 167/68) e zone "Q”
creando una interrelazione di servizi pubblici fra le due tipologie edilizie.
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Tali tertativi hanno contribuito sole in minima parte alla trasformazione e riqualificazione del
territorio in questione per problemi legati, non solo ai tempi procedurali dei piani di iniziativa
pubbtlica in quante dal momentc dell'adozione del piano al'efficacia dello stesso trascorrevana
molti anni, ma anche afl attuazione mediante esproprio che le casse comunali ron eranc pronte ad
affrontare. Per cui la citta da ristrutturare si presenta attualmente costituita da un'edilizia sanata
relativa alle vecchie zone "Q", alle zone "F1”, carenti di servizi e da un'edilizia abusiva di ultima
generazione relativa ai “nuclei non perimetrati® elencati con il solc toponimo nell'allegate “C1” del
Pianc delle Certezze.

Sitratta di 76 aree con un'estensione complessiva di 2.000 ha per le quali, come detto, non
¢ stata prodefta specifica perimetrazione ed individuazione sulle tavole di Piano.

Pertanto & necessario che il Comune adetti con le previste procedure di legge, appasite
penmetrazioni dei nuovi nuclei abusivi sulle quail, in sede di approvazione della presente variante,
la Regione possa esprimersi.

CARTA DELLAGRO

Con la presente variante it Comune assume la cosiddetta “carta del’agro” quale cartagrafia
allegata al P.R.G. che rende obbligatoia lacquisizione def parere della competente
Soprintendenza per ogni intervento ricadente nelle aree in essa individuate. Si condivide tale
sceita in quanto costituisce un uiteriore elemento di garanzia e salvaguardia det patrimonic storico-
artistico del territorio comunaie.

ZONA N

Per quanto riguarda le zone N, si condivide la modifica tesa a consentire il recupero di
edifici df aziende agricole esistenti in attivita Acadenti nelle zone in questicone,

Tuttavia corre obbligo rammentare che gia con voto del C.T.C.R. del 13/12/9% relativo alla
Variante al P.R.G. delle ares libere sulia Cristoforo Colombo si raccomandava al Comune |
provvedere ad intredurre parameti e precisazioni alia norma stessa. Si rinnova  tale
raccomandazione invitando il Comune a provvedere in sede di contrededuzioni al presente voto.

VINCOLI

Appare degno di nota i! fatto che le tavole sulle quali & stata elaborata la Varante delle
Certezze siano stale aggicmate ripartando le aree sottoposte a vincoio ax lege 1497/39 e 431/85 e
st sia tenuto conto, conseguentemente, deila pianificazione paesistica regionale.

Tuttavia, poiché in data successiva alle delibere comunali di adozione e contrededuzioni
da parte degli organi competent, nuovi vincoli sono stati apposti, appare opportuno prescrivere
che in sede di controdeduzioni alle osservazioni regionali venga fatta una ulteriore verifica e, se
necessaric, graficizzazione delle eventuali mutate condizioni, All'uope gli uffici regionali dichisrana
la lora disponibilita a collaborare,

CARTOGRAFIA
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Dalla verifica della rappresentazione grafica della Variante si sona riscantrate imprecisioni e
difformita tra la descrizione di alcune modifiche riportate netla Delibera di controdeduzioni del C.G.
n® 176/2004 e quantc rappresentato sulle tavole di P.R.G. interessate. Pertanto FA.C. in occasione
delle conirededuzioni alle presenti osservazioni regionali, dovra provvedere a rettificare e
indicazioni grafiche risuftanti in contrasto.

OSSERVAZIONI

Net corso della pubbiicazione sono state presentate al Comune n. 504 osservazioni nei
termini e n. 101 osservazioni fuori termine alle quali il Consiglio Comunale ha controdedotta con
delibera n. 176 del 09/11/2000. Per quante rigliarda le osservazioni fucri termine il Comune, con la
delibera di controdeduzioni ha controdedotto esclusivamente alle osservazioni presentate da Enti
Amministrazioni Pubhliche nel numero di 16 senza tenere in considerazione quelle dei privati.

Le osservazioni alle quali il Comune ha controdedotic sono state raccolte e catalogate
secondo le seguenti tipologie:

1)} Osservazioni riferite alle zone H ed N

2) Osservazioni riferite alla Zona ex D

3) Osservazioni riferite alia zona non perimetrata, zona O ed editizia abusiva
4) Osservazioni nferite alle compensazioni

5} Osservazioni riferite alle aree industriali

6} Osservazioni varie

7)1 Osservazion relative a richieste improprie

Sono state inoltre prodotte csservazioni da parte degli uffici comunali che interessano 34
punti della vanante e che il Consigiio ha fatto proprie in sede di controdeduzione.

Con la delibera di contradeduzioni il Consiglio ha accolto o parziaimente accolto n. 87
esservazioni fra quelle presentate entro i termini respingendo le rimanenti 417.

Di guelle prese in esame presentate fuori dei termini 4 sono state accolte mentre le
rimanenti 12 sano state respinte.

Direttarnente alla Regione Lazio, sono pervenute n. 47 istanze inviate da Enti e privati, che
per renderie pil facimente individuabili sonc state numerate nel seguente ordine progressivo:

1) Flaviano Ruscitti; 2) Luigi Scatena e Pacla Cicchinelli; 3) Istituto Inter. Mariz Ausiliatrice delie
Salesiane di Don Bosco; 4) Rosa D'Antoni; 5) SAFERROT S.p.A. B) Avvocatura del Comune di
Roma (trasmissione ricorso al TAR deita LIPU); 7} Pier Leopoldo Borrelli De Andreis: 8) Casa di
Procura dei Fratelli Cristiani dIrlanda (Christian Brothers): 9) Giovanni Puccio ed altri 10) Ridotto
Sl 11) FAIM Srl; 12) Ridotia S.7.l. e Stelia Alpina 5.rl; 13) Provincia di Roma; 14} SITEC
impianti. S.rl; 15) Circoscrizione !l 16) Soc. ESSETRE arl e Soc. DAMI arl: 17
Congregazione Pie Discepole del Divin Maestro; 18) Catia Tosti; 19} Municipio XX — Gestione
Investimentt Opere Pubbliche; 20} EFIMAR S.r.l. - Fondiatia Romana Srf e Giglio 72 S.r.l; 21)
Andrea Noce ed altri; 22) Marco Bucci Casari; 23) Presidente del XVIH Municipio; 24) Borgs
Ragazzi Don Bosco; 25) Condominic Via del Casaletto 508; 26} FEMEL S.r.k; 27) Europa Gestioni
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Irmmobiiar S.p. A, 28) ESSETRE S.r.l., Immobiliare Tuscolana 1978 8.1 e CONGABR! S.r. L; 29)
PRO.G.INVEST S.rl; 30) Consorzio Tor Vergara li; 31) Ass. Cons. di recupero urbano Giustiniana
VIl 32) Gianluca & Gabriella Pitucco; 33) ISAIV s.rl; 34) Soc. La Leva Srl; 35} Cecchignola
Ovest Srl; 36) Gasauto S.r.k; 37) istitte Sucre Missionarie dei Sacro Costato; 38) Tomaso
Vallifuoco, 39) Antonio Voto ed aifri; 40} Giorgio Biuse; 41) Elvio Chiricozzi e Roberto Fietrosanti;
42) Soc. ELUR CITTA’ VERDE; 43) Maria Maddalena Cacioppe e Pietro Guglieime Franzo; 44)
Sergio Stella ed altri; 45) Feliciani Massimo ed altri; 46) tstituto degli Oblati di Maria Vergine; 47)
Bucct Casari

Delle suddette istanze le seguenti costituiscono la riproposizione di quelle gia presentate af
Comune : 2, 5, 9, 10 {congiuntamente alla 12}, 13, 15 {presentata dali' Universita La Sapienza}, 16,
17,18, 23 (proposta da due proprietari di lott facent parte del comprensorio), 31, 34, 35, 46,

infine sone pervenute direttamente alla Regione ulteriori tre segnalazioni. La prima un
ricorso al T A.R. della CASA GENERALIZIA SALESIANA. denaminata "Direzicne Generate Cpere
Don Bosco”, la seconda del COMITATO di Quartiere "I MACCHIONE™ Ja terza della Soe. LUDEA
s.r.l..

Da quanto sopra considerato discendono fe sequenti prescrizioni:

ART.5 —ZONAB

Si prescrive per guanto riguarda |a possibiitta della realizzazione di parcheggi di coordinare
la normativa dell'ant. 5 con quella del punto 20 dell'art. 3 delle N.T.A. vigenti con l'indicazione di
assumere [altezza massima netta m 2,40,

Nei casi in cui sussistanc strumenti di pianificazione urbanistica vigente, gif interventi dirett;
di ristrutturazione e di demolizione e ricostruzione, devono tener conto della viabilita prevista
ancorcheé non attuata negli strurmenti urbanistici attuativi esistenti comunque sempre in rispetto
deil'art. 17 della legge n° 1150/42,

Il Comune espliciti i riferimenti normativi e procedurali volti allapplicazione della
"monetizzazione” degli standard minirmi.

il quarto comma del paragrafo 2, dopo le parole "._al successivo paragrafc" si deve
aggiungere "secondo la disciplina de! paragrafo 5".

It prino periodo del secondo comma del punte 5 dovra essere cosi modificato’
" Qualora i lotti siano superior & mq. 3.000, la superficie da destinare a parcheggio o ad
autorimesse e alle relative rampe di accesso, dovrd essere comtenuta nal limite del B0% della
superficie del iofto stessg”.

ART. 11 - ZONE H_- AGRICOLE




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Tervitorio ¢ Urbanistica

Roma, B ...

Si prescrive di ricondurre i procediment introdotti con la presente variante (PAMA e VAPY a
strumenti o procedure tipici previsti da disposizioni statali o regicnali vigenti & pertanto si dovra
procede, se necessario, alla revisione consequenziale di tutto l'art. 11.

Si prescrive che al punto b1, del paragrafe 3) dallelenco che indica le aftivitd non
consentite vengano eliminate quelle relative ai "campi da golf” e " serre superiori a 2000 mq”.
Inoltre per quanto riguarda i “depositi di materiali a cielo apertc" deve essere aggiumto " can
esclusione di quelli relativi alle attivita agricota".

Al comma 6, del paragrafo 7) al 6° capoverso devono essere eliminate le parple da
".qualii."a " camper.".

Si prescrive che venga mantenuto it paragrafo 8) della normativa vigente, ed il testo sia
coordinato con guells deila presente variante.

Infine I'Amministrazione Comunale, dovra chiaramante specificare la natura, qualita e

guantita delle aftivita legate alla .. ricreazione e tempo liberc .. genericamente indicate nelle
norme.

COMPENSAZIONE

Per consentire una concreta comprensione della procedura introdotta allart. 3 punto 21 delie
N.T.A., che non costituisce isttuto urbanistico, si rende necessario che ' Amministrazione
Comunale provveda a quante segue:

1} rendere evidenti i criteri con cui sono state individuate le aree oggetto del trasferimento delle
previsioni edificatorie inserite neila presente variante, evidenziandole per tipologie, verificanda
altres! che I'applicazione di tali criteri sia stata estesa 3 tutte le aree oggefto della presente
variante nferendoli afle fattispecie sopraindicate:

2} procedere ad un coordinamento tecnico tra | contenuti delle tabelle (1; 1.1A° 1.1B: 1.1C: 1.2A;
1.2C; 1.3), le norme tecniche (art. 3, punio 21) e le tavole del P.R.G. di cui alla Delibera
Comunale n° 176 del 9.11.2000;

3) definire le modalita tecnico-amministrative di attuazione della procedura prevista secondo
principi di equitd e pubblicita.

Da cid discende che la nuova localizzazione dei suddetti pesi insediativi che non dovranno
superare in ogni caso i! limite massimo della cubatura preesistente, conservati dal Piano delle
certezze, dovra avvenire attraverso apposite variantt previste dalia legislazione vigente.

Il Comune deve altresi specificare in che modo le variant oggetto della c.c. "compensaziona”
concorranc al dimensionamento degli standard urbanistici di cui all'art.3 del D.M. 1444/68,
indicando inoltre con quali criteri sone stati individuate le ¢.d. aree iminunciabili,
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L'Amministrazione Comunale dovra fornire chiarimenti in merito ai criteri @ motivazioni che
hanno ispirate la norma di cui al comma 4 e 5, laddove prevede una specifica normativa
esclusivamente per i parchi del Pineto e Monte Cucco Trullo.

Anaioghe considerazioni si estendone anche al penultimo comma dello stesso articolo.
Le stesse delucidazioni dovranno esszere fornite per le aree scggette a permuta.

TOPONIMI

Le aree denominate "Toponimi" non possono essere valutate sotto l'aspette urbanistico-
edilizic in quanto non ¢ definita la foro consistenza quantitativa e qualitativa regh atti (normativa e
cartografia); pertante i cosl detti "Toponimi® non costituiscono oggetic della presente varante
generale e conseguentemente le relative osservazioni sono escluse dal presente provvedimento.

Si prende atto deite indicazioni delle localita elencate neifallegato C1 di cui alla Defibera
Comunale n® 176 dei 8.11.2000 che coslituiscono wna prima ricognizions del'esigenza di
recuperare nuclei spontaneamente sorti.

Di conseguenza il Comune dovra provweders con successivi provvedimenti di variazione al
P.R.G. vigente, secondo la legislazione vigente, ad apportare idonee varianti urbanistiche reiative
a tali zore di recupera.

Si raccomanda al Comune che nellindividuazione dei criteri di ammissibilita delle propaste
di variantz per i nuclei abusivi si riferisca a precisi parametri tecnico-urbanistici {soglia
dimensionale — percentuaie edificazione esistente) previsti dalle leggi vigenti.

E' necessanc inoltre che il Comune provweda a ricondurre nelfambito di previsioni

urbanistiche anche gli insediarmenti insieme di attivita spontanei soggette a condono diverse da
guelle residenziali.

CARTA DELL’AGRO
Si prescrive Feliminazione del primo comma dell'art. 16bis, punto 7bis.
I quarto comma dello stesso articolo deve essere cost modificate * Per i beni nen soggetti

a vincolo posto da Enti sovracrdinati, il responsabile del precedimento acguisisce, entre 60 giorni
dalla richiesta, le osservazioni della Sovrintendenza Comunale.

ART. 15 - ZONA N - Verde pubblico
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Si rammenta che gia con voto del C.T.C.R. del 13.12.99 refativo alla variante delle aree
fibere sulla Cristoforo Colombo si raccomandava di provwvedere ad introdurre parametri e
precisazioni alla norma stessa. Si rinnova fa raccomandazione.

VINCGLI

In considerazione che in data successiva alle delibere comunali di adozione e di
contrededuzione alla presente variante sono stati apposti nuovi vincoli, si prescrive che in sede di
controdeduzioni venga fatta una uiteriore verifica e si provveda alla graficizzazione delle mutate
condizioni. Alluopo gii uffici regionali dichiarane fa fore disponibilita a coilaborare.

CARTOGRAFIA

Si prescrive la rettifica delle indicazioni grafiche risultanti in contrasto con le delibere
comunaii.

Inoltre il "Piano deile Certezze" dovra essere reso conforme alle previsioni di Piani
sovraordinati nel frattempo adottati (come ad esempio il F.A L).

OSSERVAZIONI

Per quanic riguarda la valutazione sulle osservazioni, si concorda con le controdeduzioni
espresse dal Comune di Roma con la Delibera 176/2000 ad eccezione di quelle riguardanti le n®
31,44, 89, 100 F.T., 224, 226, 248, 360 sulle quali verra detto in seguito.

Sulle istanze presentate direttamente alla Regione si nitiene che le seguenti non possono
essere accolte in guanto le richieste sonc in contrasto con | criteri informateri de! Pianc o non
oggetto della presente variante: 1; 2; 8, 7; 8; 9; 11; 15; 16; 18; 21; 23; 25 27, 28: 20 31: 32: aa.
35; 35; 41; 42; 43; 47.

Per quanto riguarda le rimanti istanze si ritiene di poter esprimere le seguenti valutazioni:

Istanza n® 3 - istituto Intern.Maria ausiliatrice delle Salesiane di Don Bosco - Accoglibile
parzialmente, in quantc i compiesso easistente, che ha la necessita di ampfliarsi, ha
caratteristiche di zona M2 e svolge attivitd accademica interazionale. Il Comune individui una
superficie di circa 17.000 myg comgplessivi in modo da consentire con Fappiicazione deilindice
della softozona M2 un ulteriare ampliamento di massime 10.000 me., a condizione che sulla
residua area con destinazione H2 non venganc vantati ulteriori diritti e venga salvaguardata la
Zona boscata,

- Istanza n® 4 — Rosa D’'Antoni: Accoglibile parzialmente, in quanto larea & gia adibita in parte
a “centro caicistico” e parte a “centro ippico”. Pertanto {a proposta di accoglimente parziale &
nel senso che la destinazione di sottozona G4 venga limitata agh impianti sportivi esistenti.

- Istanza n® 5 - SAFFEROT S.p.A. (corrispondente all' opposizione n° 31 respinta dal Comune)}
: Accogfibile, nei limiti dedla sentenza dal TAR n® 2163/89.

- Istanza n® 12 -Scc. Ridotto s.rl. e Stella Alpina s.r.l., comprendente la n* 10- ¢
cormispondente  all'opposizione n® 89 respinta  dsl Comune). Accoglibile parzizlmente
limitatamente alla parte dellarea che Il PTP 15/ 3 ciassifica in Tutela Limitata, i quanto
appare legittima nei contenuti urbanistici in relazione alla localizzazione delle zone PEEP.
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- Istanza n® 13 - Provincia di Rema ( corrispondente al'opposizione n® 100 Fuord Termine
presentata al Comune): Accogiibile in quanto ia richiesta della Provincia di realizzare suil’area
attrezzature di use pubblico a carattere culturate appare condivisibile.

- Istanza n® 17 - Congregazione Pie Discepole del Divin Maestro, ( commisponderite
all'opposizione n° 224 presentata al Comune) : Accoglibile in quanto la destinazione rictiesta a
parco vincolate privato non contrasta con le finalita del Parco.

- Istanza n*® 14 -SITEC impianti s.r.] - Accoglibile, in quanto trattasi di mero errore materiale,
come gia rilevato dal Comune neita deilbera 176/2000 alle pagine 27 e 83, limitatamente
tuttavia al perimetre di cui allapprovazione dell' osservazione del P.R.G. def 1962.

- [Istanza n® 19 — Municipio XX : Accoglibile in quanto trattasi di mero emore materiaie , peraltro
la destinazione a softezona M3 & gid stata introdotia d'ufficic dat Comune di Roma in
occasione delle contrededuzioni alle osservazioni vedi pag. 26, punto 16 della Delibera
176/2000).

- Istanza n® 22 — Marco Bucci Casari - Accoglibile in quanto conforme allo spirito deila variante
ed essendo 'area lirmitrofa ad un nucleo di zona O.

- listanza > 24 — Borgo Ragazzi Don Bosco : Accoglibiie in quante il ripristino della zona M2
permettera al richiedente, che & un Ente Morafe ed Assistenziale, di ristrutturare gh edifici
esistenti ed ampliarti per le finalita umanitarie praprie deli'Ente.

- istanza n® 26 — FEMEL s.r.l. : Accoglibile parzialmente nel senso che la parte di termitorio
posta tra | due fossi venga trasformata da zona HZ2 a zona G4 in considerazione che potranno
essere realizzati degli impianti sportivi che potranne essere utuilizzati dai residenti delia
limitrofa zona Q.

- Istanza n® 30 — Consorzio Tor Vergara |l ;. Accoglibile conformemente alla sentenza det TAR:
sl invita il Comune a predisporre adeguato strumente urbanistico di recupero delle volumetrie
sia previste che riclassificate di concerto cen il Piano di Assetic in corso di elaborazione da
parte del'Ente Parco.

- Istanze n® 34 e 35 - Soc. Leva e Cecchignola Ovest s.r.. (corrispondenti relativamente
aliopposizione 249 e 44) : Accoglibile parziaimente. e opposizioni vengono prese in esame
contestualmente in quanto facenti parte originariamente di un unico comprensorio, Per ie
stesse si propone che vengano ricomprese in un unico perimetro comprensoriale includente
anche le aree ricadenti netla fascia di rispetto del corso d'acqua e quelle gravate dal vincolo
“gatassing” (arl. 1, legge 431/85) con densitd temitoriale di 120 ab/ha. Detto indice, tuttavia
dovra essere applicato soltanto sulie aree non interessate dal “galassino™. Le dette aree
dovranno essere cedute gratuitamente all’'A.C.

- lstanza n° 37 - Istitute Suore Missionarie del Sacro : Accogiibile parzialmente, in guanto il
complesso esistente, che ha in programma di ampliarsi con la costruzione di un centro di
assistenza ed accoglienza per una cubatura di circa 25.000/30.000 me, ha caratteristiche daiia
zona MZ e svolge appunto attivita scoiastica ed assistenziale. Il Comune individui una
superficie congrua in mode da consentire con Fapplicazione dell'indice deita softozona M2
Fulteriore ampliamento, a condizione che sulla residua area con destinazicne M2 non venganc
vantati ulterari diritti.
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- Istanza n" 38 - Tomaso Vallifuoco :Accoglibile, nel senso che pud essere accettata la
richiesta in quanto nelia presente variante viene riconfermata la destinazione a sottozena M3
per un immobile gia adibito a scuocla privata poi cambiata con sanatoria ad ostelle. Pertanto il
nconoscimenta & scoltozona B2 rentra nei principi informatori della variante, anche in
considerazione che Farea & stata straiciata dalla deliberazione di riproposizione deile arse
pubbliche (vanante “verde e servizi’).

- Istanza n® 44 — Sergio Stella ed altri : Accoglibile conformemente alla sentenza del TAR.
{adeguando |a zona allattuale G3 ~ Case con giarding); peraltro sembra che detta sentenza
sia stata recepita dal Comune con linserimento delfarea in questione tra quelle ammesse a
permuta.

- [Istanza n® 45 - Feliciani Massime ed altri: Accoglibile in considerazione delle esigenze di
un‘organica conduzions delfazienda agricolz e tenuto conto del faito che iz modifica da zona
H2 a zona H1 appare compatibile con gl indirizzi di generali della variante,

- Istanza n® 46 - Istituto degli Oblati di Maria Vergine : { comspondente alla n® 228
presentata al Comune). Accoglibiie viste le paricolari finalitd dell'istitutc ed in considerazione
che ia precedente destinazione a zona M2 era stata conferita in cccasione della variante
approvata dalla Regione Lazic nel 1875.

Reiativamente alle Istanze n°20 EFIMAR s.r.l. e n° 40Ing. Giorgic Biuso, le stesse
presentanc problematiche analeghe in quante eptrambe ricadenti in zone ricomprese entro i
perimetri dei Parchi Per entrambe si propone che in sede di compensazione il Comune valuti la
possibilita di prevedere una adeguata volumetria da trasferire; cit in congiderazione dei fatto
che i comprenser edilizi in argomento erano previsti gia da tempo nel vigente P.R.G.. Ad ogni
buon conte anche, in sede di predisposizione del Pianc di Assetto del Parco, il Comune potra
pil opportunamente valutare la possibilita di pervenire ad una pil adeguata soluzione della
problematica.

Csservazioni relative al Comprensoric detl'Acqua Traversa: Viene richiesto al Comune se
ha posto tutti | proprietari dei fotti residui liberi ed edificabili ai sensi della Cenvenzione Russo-
Alello, presentatori di osservazioni avverse all'annullamento delle capacita edificatorie, nelie
stesse condizioni di presentare scluzioni transative mediante cessione delle aree che hanno
consentitc di addivenire ali'accoglimento di 4 delle 14 osservazioni presentate.

Poiché & sfato segnalato che nei contenuti della variante in sede di controdeduzioni afle
gsservaziont sono state introdotte modifiche che sembra stanc state determinate
dallaccoglimento di osservazioni non pertinenti 0 da modifiche d'ufficio, FAmministrazione
Comunale fornira chianmenti ed assicurazicni in merito.

Siinviano, infine, anche le 3 segnaiazioni ricevute direttamente aila Regione.

Il Comune, in occasione delle controdeduzioni alle prescrizioni Regionali, & invitato ad
esprnmere il propric parere su tutte le istanze e segnalazioni pervenute alla Regione.

Tutle cid premesso e considerato questo Comitato e del
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PARERE

- che la variante al P.R.G. ¢.d. "Piano delle Certezze" adottata dal’Amministrazione Comunale
con  deliberazione det Consiglio Comunale n° 92 del 29.051897, sia mentevole di
approvazione con le modifiche, integrazioni e prescrizioni di cui alle precedenti considerazioni
da introdursi d'ufficio ai sensi detl'art. 3 delia Legge 06.08.1967 n°765:

- che le osservazioni presentate al Comune & quelle direttamente alla Regione debbano essere
decise come da considerazioni precedentemente svolte,

fto IL SEGRETARIO fto IL PRESIDENTE
{ Rag. Marina Fazio) {Arch. Antonino Bianco}
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Allegaw B

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
VOTO n® 57/4, DEL 22 APRILE 2004

QGGETTO: Comunre di Roma - Variante al P.R.G. "Pianc delle Certezze”
Delibera Consiliare di adozione n® 92 del 29/05/1997
Delibera Consiliare di controdeduzioni alle csservazioni regionali n® 11 del 26/01/2004

VARIANTE DELLE CERTEZZE

Con note n 4304 del 16/3/2001 e n. 5238 del 28/03/01 il VI Dipartimento 2 U.O. Ufficio Nuovo
P.R. de! Comune di Roma ha inviato gli atti relativi alla variante af P.R.G. indicata in oggetio per
'approvazione da parte della Regione Lazio.

Con nota n.5807/7 130 del 6/04/01 il Dipartimente Territorio della Regione ha richiesto al citato
Uthicio Comunale di provvedere ad integrare ed a regolarizzare la documentazione trasmessa onde
dare corso all'istruttonia di competenza di questi Uffici.

Con nota n.8607 det 29/05/801 il Comune di Roma (Dip. VI} ha trasmesso parte della
documentazione richiesta fornendo, aitresi, i chiarimenti riguardo a guella parte non inviata ed in
merito aila regolanzzazione richiesta per gii atti trasmessi nel marzo 2001,

Con nota n. 16204 det 14/11/2001 il Comune ha inviato la delibera del Commissario
Straordinario n. 51 daf 04/05/2001 di rettifica di atcuni errori materiali.

Con volo n® 22, resc nell'adunanza del 23/01/03, i| Comitato Regionale per il Territoric ha
espresse i parere che la variante presentata fosse meritevole di approvazione con le modifiche
indicate nel voto stesso.

Con nota n® 56391 del 14/04/2003 def Dipartimento Territorio - Direzione Regionale Territorio
e Urbanistica, ha trasmesso al Cemune di Roma il suddetto voto del C.R.T:

Con deliberazione n® 11 det 26/01/2004 i Consiglic Comunate ha prevveduto a controdedurre
&l parere de! Comitato Regionale per il Territorio ai sensi dell'art. 10 della legge n°® 1150442,

Con nota n® 2541 del 24/02/2004 il Comune ha inviato la documentazione relativa alle
controdeduzioni comunali al citato parere del C.R.T. che risulta cosi costtuita:

- Delibera del Consiglio Comunale n°11 del 26/01/2004.

- Elaborati grafici, tavole: 15 Nord - 21 Nord -22 Nord -23 Nord -25 Nord -26 Nard -30 Nord -
31 Nord -36 Nord - 12 Sud -13 Sud -15 Sud -16 Sud -17 Sud -24 Sud -30 Sud - 31 Sud - (scala
1:10.600) e 2 Tavole di legenda

- Localizzazione delle aree comispondenti alle tabelle di compensazione aggiomate {scala
1:50.000)

La delibera comunale di controdeduzione al Voto regionale, ha preso in considerazione tutti
gl argomenti oggetto del dibattito sulla variante delie Certezze, svolgendo considerazioni di
carattere generale e specificande la propria posizione in ordine ai singoli argomenti oggetto di
valutazione regionale. Tutto cid, come si evince dalla citata deliberazione, ha dato luoge ad un
articoiato ragionamento sulle questioni urbanistiche pid pregnanti contenute nella variante stessa.
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Per quanto riguarda le specifiche questioni si fa presente quanta segue.
NORMATIVA
ART.S ZONA B

It Comitato Regionale per il territorio ha fatto i seguenti rilievi:

1 - i prescrive per quanto riguarda la possibilitd della realizzazione di parcheggi di
coordinare Ia normativa deffart. § con quella del punto 20 deifart. 3 delte N.T.A. vigenti con
Findicazione di assumere l'altezza massima netta m 2,40.

2 - Net cast in cui sussistano strumenti di pianificazione urbanistica vigente, gl interventi
diretti di nstrutturazione e di demolizicne e ricostruzione, devenc tener conto delia viabifita prevista
ancorché non attuata negli strumenti urbanistici attuativi esistenti comuncue sempre in rispatio
dell'art. 17 della legge n° 1150/42.

3- I Comune espliciti i riferimenti normativi e procedurali volti allapplicazione della
‘monetizzazione” degii standard minimi.

4 - Il quarto comma del paragrafo 2, dopo le parole "...al successivo paragrafo” si deve
aggiungere "secondo !a disciplina del paragrafo 5",

3 - Il primo periode del secondo comma del punto 5 dovrd essere cosi madfficato:

" Qualora i fotti siano superiori 2 mq. 3.000, la superficie da destinare a parcheggio o ad
autorimesse e alle relative rampe di acresso, dovra essere contenuta nel limite dei 50% della
superficie del iottg stesso”.

Dette prescrizioni vengono aceolte dal Comune come segue:

- Quanto alla prescrizione 1. Vengono modificati i riferiment: allz zona D e B incoerenii con
Tart. 3 comma 20 e inserita nello stesso art. 3 comma 20 tindicazione del’altterza massima
indicata.

- Per la prescrizione 2. La frase indicata viene inserta al punto 3} capoverso quaro
delart. 5 delle NTA.

- La prescrizicne 3. inserendo la precisazione al punto 3) capoverse 9 dellart. 5 delie
NTA,

- La prescrizione 4. Come indicate dalla prescrizione stessa

- La prescrizione 5 come indicato daila prescrizione stessa.

Per quanto detto & conseguentemente alle prescrizioni regionali accolte, la
normativa del’art. 3 comma 20 e dellart. 5 delle NTA viene modificata come segue:

Art. 3 comma 20

20. Nelie zone di Pianc regolatore A, C, F/1, e L, anche in assenza di Piani
particolareggiati e degli altri strumenti attuativi, & consentita sulle aree libere !a realizzazione di
parcheggi ad autorimesse a raso, interrati e/o in elevazione ad uso pubblice e privato. Meile
zone G/1 & consentita la realizzazione di soli parcheggi interrati. Nelle zone B valgono le
prescrizioni stabiiite dalla specifica disciplina di zona.

Nefle zone di Piano Regolatore A e G/, gli interventi di cui sopra potranng essers
autonizzali dopo la redazione di une o pill piant seftoriali, che tendano ad individuare le aree da
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destinare a parcheggi ed indicant lindice di utilizzazione del'area stessa e le
caratteristiche del manufatto.

Detti piani dovranno essere sottoposti al parere della Commissione tecnica urbanistica,
della Ripartizione XIV ed al preventivo nulla osta di competenza delie Soprinterkdenze sia
archeologica che monumentale e della Regione Lazio,

Nelie zone C e F/1 ed in ogni caso per i fotti superiori a 5.000 mq., gl interventi sarannc
assentitl previo parere della Commissione tecnica urbanistica e della Ripartizions XIV.

Nella realizzazione di parcheggi ed autorimesse ad uso pubblico sono consentite
destinazioni non residenziali previste in ciascuna zona di PRG per una quota pari al 10% delia
cubatura complessivamente da realizzare saivo diverse prescrizioni stabilite dalla disciplina di
Z0na.

Ferma detta norma per la zona A, ne! caso di realizzazione di parcheggi ed autorimesse
ad uso pubblice in elevazione su aree ricadenti nelle zone C e FA, song consentite destinazioni
non residenziali previste in ciascuna zona di dette zone di PRG per una guota pari al 15% della
cubatura complessivamenie da realizzare.

Nelle zore C, F/1 ed L, sempre ai fini della realizzazione di parcheggi ed autorimesse, &
consentita altresi la demolizione e ricostruzione.

Fermo restando guanto stabitito dallart. 3 par. 11 delle presenti Norme tecriche e
quant'altro non specificatamente derogato, 'aftezza dei fabbricato in elevazione non potra
superare guella media degli edifici circostanti, preesistenti o realizzabili. La distanza dal filo
stradale non potra essere inferiore a quella prevalente degli edifici confinanti.

Le distanze dai confini interni, ove | fabbricati non siano in aderenza, non dovranno essere
inferiori a 5,00 mt. e, comunyue, tali da garantire una distanza minima assoluta di 10,00 m dalie
parett finestrate degli edifici esistenti.

Melle zone sopraindicate, con esclusione delle zone A, B/1 e G/, & aliresi consentita la
trasformazione interna a parcheggi e autorimesse di fabbricati esistenti o di parti di essi; anche
con aumento della superficie utile, ferma restando la possibilita della conservazione delle
superfici gia utilizzate ad altra destinazione.

Nelle zone A e Bf1, la trasformazione di cui sopra & consentita previo parere delia
Soprintendenza ai monumenti.

! parcheggi e le autorimesse potranno essere realizzati con un’altezza massima netta di
metn 2,40 e, ove interrati, anche af di fucrn dells sagema dei fabbricati, ma entro i limiti delle
aree di pertinenza dei fabbricati stessi, a condizione the siano previste idonee soluzioni di
arredo, atte a non alierare le fruibilta delie aree interessate 2 siano salvaguardate le alberature
esistenti di particolare pregio, fatte salve comunque te verifiche di sicurezza ed idrogeologiche.

Il ritascio delle concessioni efo auterizzazioni edilizie per Ja realizzazione di parcheggi ed
autonmesse & subordinaio alla stiputa di un atte d'obbligo registrato e trascritto per il
mantenimento della destinazione d'uso.

Su tutte le aree libere anche se soltoposte a vincoli espropriativi potra essere consentita —
fino alla lore utilizzazicne in conformita aliz destinazione di PRG — la realizzazione di parcheggi
a raso, salvo |'csservanza delle disposizioni di cui alla LR 24 novembre 1990 n. 86, recante
maodifiche alla LR 6 luglic 1977 n. 24, L'istanza accompagnata dal progetto di sistemazione
dovra essere indirizzata alla Ripartizione XIV che rilascera lautorizzazione previg parerg
favorevole delfUSPRG e stipula di atto d’obbiigo in ordine alle tariffe da concordare per la sosta
ed alla rimessa in pristino su semplice richiesta dell'amministrazione.

Eventuati opere di sistemazione del terrenc dovranno essere autorizzate dzlla competente
Ripartizione,
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Art. 5 - Zona B: Conservazione del tessuto edilizio e viario

1)La zona B camprende parti del temitario gia prevalentemente edificate sulla base dei
Piani regolatori precedenti quello del 1962, Tali parti presentano, neila maggioranza, carenze di
servizi e verde, rispetto agli standard, e di infrastrutture di connessione interquartiere, nonché
una sufficiente dotazione di infrastrutture locali.

2)in questa zona sonoc ammesse, alle condizioni precisate nei successivi paragrafi, le
categorie di intervento di cui all'art. 31 della Legge 457/78, lett. a) manutenzione ordinaria, b}
manutenzione straordinaria, ¢) restauro e riganamento conservativo, d) ristrutturazione edilizia,
€] ristrutturazione urbanistica; sono aitresi ammessi glt interventi f) demclizione e ricostruzione
dei singoli edifici, g) cambiamento di destinazione d’uso.

In ogni casc non & ammesso lncremento delle volumetrie esistenti situate fuecr terra e
misurate come indicato neffart.3, par.12 e par.15, deile presenti NTA, né quello delle superfici
lorde degli edifici esistenti, salvo l'aggiunta, con soddisfacente soluzione architettonica, dei
volumi tecnici per impianti necessari al funzionamento degli edifici anche ai fini del risparmic
eneretico.

Nel caso di interventi ricadenti netle precedenti categorie ¢), d), €), ), g} sono ammessi
frazionamenti a fini residenziali delle aftuali unitdh immobiliari purché le nuove unitd sianc
superiori a mq 45 di superficie utile netta e compatibili con la tipologia edilizia e le parti comuni
dell'edificia nei limit specificati al successivo punto 6},

Nelle aree lbere sono ammessi gli interventi di trasformazione di cui al successivo
paragrafc seconde fa disciplina del paragrafo 5°. Per aree inedificate vanno intese quelle sulle
quail non sussistono edifici allentrata in vigore delle presenti norme e comungue queife non
vincolate allz pertinenza degli edifici circostanti.

In gquesta zona sono consentiti interventi pubblici relativi alia sistemazione della rete viaria,
dei parcheggi pubblict e privati del sistema di trasporto e alla realizzazione di servizi, verde ¢
aftrezzature.

3)Nella zona B, gli interventi di cui alle categorie aj}, b}, ), d) e g} del precedente punto 2)
si aftuano mediante concessione edilizia o altri atli abiiitativi previsti dalie leggi vigenti.

Gli interventi di cui alla categoria f} (demalizione e ricostruzione) relativi a singoli edifici si
attuano in modo diretto (mediante concessione o altri atti abilitativi previsti dalle leggi vigenti)
sempreche Pedificioc da ricostruire mon superi la cubatura delledificic demolito e comunque
Findice fondiano di 7 me/mq e sempreché lintervento ricada nella sottozona B2 o nella
sottozona B3 di cul al successivo punto 6).

Qualera lntervento di demolizione e ricostruzione dei singeli edifici superi l'indice fondiario
di 7 moima, ovvero ricada nella sottozona B1 del citate punto 6) & obbligatorio il ricorso a
strumento urbanistico esecutivo.

Gli interventi diretti di ristrutturazione e di demolizione e ricostruzione, devong fener conto
della viabilita prevista ancorché non attuata negli stessi strumenti urbanistici attuativi esistent; e
comurique, sempre in rispetto delt'art. 17 della Legge 1150142

Nel caso di ricostruzione di edifici demoliti o fuari esercizio a seguite di calamitd naturali o
eventi bellici, gii interventi di ricostruzione si attuano in modo diretto (mediante concessions o
altri atti abilitativi previsti dalle ieggi vigenti) fine alla cubatura dell'edificio originario.

Gli interventi di cul alla lettera e) {ristrutturazione urbanistica) si attuano mediarte
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strumento urbanistico esecutivo. Nei casi di demolizione e ricostruzione, i refativi progetti
dovranno essere redatti tenendo conto dell'inserimente del nuovo edificio nel tessuto edilizio
circostante, € saranno corredati dagli elaborati grafici e dalla documentaziane fotegrafica
necessan per illustrare tale inserimento.

Qualora la demalizione e ricostruzione riguardi edifici esistenti alla data del 6 agosto 1942,
la demelizione & subordinzta al parere preventivo della Soprintendenza Comunale. Qualora tale
parere non venga riasciato entro €0 giomi daila richiesta, it responsabile del procedimenta
prescinde dai parere medesimo.

Quslora sia prescritto il ricorso allo strumento urbanistico esecutivo, guest'ultimo dovra
interessare ambiti tali che la soluzione pregettuale si refazioni significativamente con il tessuto
circostante. Lo strumentoc esecutivo potrd prevedere la conservazione delle volumetrie
preesistenti, purché sianc garantiti gli standard computati al 50% secondo guanto previsto per le
zone omogenee di tpo B

Allo scopo di reperire i& superficl per gli standard urbanistici di cui sopra, si operera anche
attraversc una riduzione delle volumetrie e delle superfici da ricostruire, fine ad un 30%
dell'esistente. Se anche attraverso tale riduzione non sara possibile raggiungere gl standard
minimi, & ammessq i ricorso alla monetizzazione dei medesimi per la parte residua, con le
medafita e le procedure stabilite dall'Amministrazione Comunale, con Del. CC n. 45/84 &
successive defiberazioni di aggiomamento def parametri relativi agli importi pecuniari, riferentesi
atle zone omogenee ditipo A e B.

Per tutte dueile aree per cui si consentiva 'edificakilita in forza della destinazione
precedente di zona "0, a fronte di obblighi assunti nelle forme di legge, per cedere
gratuitamente aree per verde efo servizi pubblici, ai fini del soddisfacimento degli standard
urbanisticl, ledificabilitd determinata viene mantenuta nei casi in cui sia stato stipulato I'atto
d'obbligo per la cessione di dette aree; tale edificabilita viene mantenuta anche nei casi in cui
dlla stipula di tale atto d'obbligo di cessione gratuita era stato condizionato i cambiamentio di
destinazicne urbanistica in sede di controdeduzioni alle osservazioni avverso la Variante
Generale di P.R.G. di cui alla Deliberazione 2632/74 o Varianti precedenti.

In caso di demolizione e ricostruzione di singoli edifici senza strumento urbanistico
attuativo & prescritta un'altezza massima non superiore a quella de! pio alto degli edifici esistenti
nefle aree confinanti edificate ed un distacce dal filo stradafe e dai confini interni non inferiore a
quello prevalente degli stessi edifici confinanti; in ogni caso i distacchi dai confini intemi
dovranno essere non inferiori a m 500 e comungue fali da garantire una distanza minima
assoluta di m 10,00 dalle pareti degli edifici esistenti antistanti, qualora anche una sola delle
partt fromteggianti sia finestrata.

Nel casc di interventi di demolizione e ricostruzions di singoli edifici che prevedans la
realizzazione di un edificio con stessa sagoma e stessa superficie utile complessiva dell' edificio
demolito, potranto essere mantenuti | distacchi esistent’.

4)Nefla zona B dowra essere garantito il mantenimento defle attuali destinazioni d'usc
residenziali, salve quante pil avanti specificato. In caso di richiesta di cambiamento di tali
destinazioni d'usc, sono consentite, in sede di concessione edilizia o di altri atti abilitativi previsti
dalle leggi vigenti, le seguenti destinazioni: servizi pubblici e di pubblica utility; alberghi, quailora
non eccedano i 200 posti-letto; sedi di rappresentanza diplomatica; sedi di enti e associazioni
culturali e politiche, di enti pubblici & morall; sedi di giornali quotidiani e periodici.

Per quante riguarda eventuali richieste di cambiamento di destinazioni d'uso attualmente

" Via Gi'u}'gj'aﬁé,. 120 - G0I47 Roma Tol DG.5I6EI



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTCO TERRITORIO
Lhivezione Regionale Tervitorin ¢ Divbanistica
Cowmitare Regionafe prer if Territorio

non residenziali, in sede di concessione edilizia o altri atti abilitativi previsti dalle leggi vigenti, &
consentite i cambiamento di tali destinazioni d'uso in destinazione residenziale, o in altra
destinazione, nefl'ambito della stessa categoria della destinazione attuale, di cui all'art.3 delle
present] nomme, € consentitc inoitre il cambiamento delia destinazione attuale con le destinazion
d'uso, anche non appartenenti alla stessa categoria, appresso specificate, purché sianc
assicurati 1 mg. per ogni 10 me. di costruzione per parcheggi pertinenziali e 0,2 mq per ogni mq.
di superficie di vendita per parcheggi pubbiici: uffici di Enti pubblici e di Diritto pubblico; societa
ed istifuti di credito e di assicurazione, uffici privali & studi professionali in genere, qualora non
eccedano la misura massima corrispondente al 60% della superficie coperta al piano terreno per
singoio edificio; esercizi commerciali al dettaglio - botteghe e laberatori artigianali di servizio
conngssi alfa residenza - pubbiici esercizi quali bar, ristoranti, tavole calde, farmacie, e attivita
amministrative di servizio quali agenzie di banche, di viaggio, depositi e magazzini, qualora nen
eccedanc (a misura massima di 400 mq di superficie per ciascun esercizio; alberghi - residenze
turistico-alberghiere - pensioni - motel - ostelli per fa gicventy - case per ferie, per i guali sono
prescrtte autorizzazioni amministrative di esercizio, secondo le leggi in materia, qualora non
eccedano la capacita di 200 posti-letto.

MNei casi in cui sia richiesto lo strumento urbanistico esecutivo, le destinazioni d'uso
potranne essere variate, nspetto a quelle esistenti, purché la superficie destinata alla residenza
non sia inferiore al 40%, e quella destinata alle attivita terziarie ed arigianali di servizio al 30%,
deile superfici totali.

In detti strumenti sono escluse le seguenti destinazioni: impianti industriali opic
artigianali, depositi e magazzini non di vendita, impianti sportivi per lo spettacole.

S)Nelle aree private aftualmente inedificate -con eccezione di quanto previsto nei
programmi di riqualificazione urbana di cui all'art.2 della legge 179/92, individuati con Delibera
del CC n. 41 del 24.2.95 oltre alle destinazioni per servizi pubblici o di pubbiica utilita & possibile
realizzare aworimesse e parcheggi -interrati e a raso- e aree attrezzate per il tampo libero come
di seguito specificato.

Qualera i latti siano superferi a mq 3000, ia superficie da destinare a parcheggio o ad
autorimesse & delle relative rampe di accesso, dovra essere contenuta nel limite del 60% delia
superficie del lotic stesso. La coperiura dell'autorimessa o del parcheggio dovra essere
sisternata a giardino pensile con un manto vegetale dello spessore nen inferiore a cm 60.

La restante parte del lotto dovra essere permeabile e attrezzata a giardino con alberi ad
alto fusto di allezza non inferiore a m 3 e con una densita di pianturrazione di un albero ogrni 80
mq.

Al progetio dovra esserg allegatc uno studio della permeabilita complessiva dell'area
anche in relazicne con le edificazioni circostanti.

La superficie del lotta, per una quota minima del 60%, pud essere attrezzata a giardino efo
ad attivita per ii tempo libero {spazi per il gioco del bambini, attrezzature sportive non
agonistiche ecc) aperte al pubblico, utilizzando anche la copertura deffautorimessa e det
parcheggi. In tal caso sara possibile realizzare un manufatto fuor terra di un sclo pianc- di
altezza massima pari a m 3,20-, da adibire a bar-ristora ed eventuali servizi (spogliatoi, docce,
servizi igienicl), per una superficie pari al 5% della superficie totale dei parcheggi, fine a un
massimo di mg 60.

Per i lotti con superficie inferiore a mq. 700 sara possibile realizzare il manufatto
precedentemente descritto anche in assenza di autorimessa o parcheggic intemrato.

Il lotto da attrezzare per le attivita di cui al comma precedente dovra avere accesso diretto
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da una strada pubblica e deovra essere vincolato con atto d'obbiigo trascritto, che garantisca
Fuse pubblico e ta manutenzione a carico delia proprieta per |a durata del'esarcizio.

€} La zona B & suddivisa in tre sottozone:

a) Softozona B1, comprendente complessi insediativi interessanti soprattutto per i caratter
architettonici, tipologici e ambientali, per la posizione e la sagoma degli edifici esistenti.

in tale sottozona si applicanc te prescriziont generali di cui ai paragrafi precedenti, ma non
sonQ aminesse le categorie di intervento e} (ristrutturazicne urbanistica) ed f) {demolizione e
ncostruzione dei singoli edifici) di cui al precedente punto 2), se non tramite il ricorso a
strumento urbanistico esecutivo,

In caso di ristrutturazione edilizia efo di frazionamento, dovranno essere mantenuti gli
elementi tipologici che carafterizzano 'edificio, in particolare, gli ingressi e i corpi scala, nonché
mantenut!, ovvero restaurati, gl elementt strutturaii relativi ai muni portanti e alle volte, nonché gli
elementi di finitura architettonica.

b) Sottozona B2, comprendente le aree che non presenmiano le caratteristiche della
sottozeha B1. In tale sotozona si applicanc le prescriziont generati di cui ai paragrafi precedent.

c) Sottozona B3, riguardante quei tessuti edilizi che richiedono interventi di consofidamento
statico o di trasformazione fisico-funzicnale, e che pertanto viene dichiarata zona di recupero ai
sensi delfarl.27 della legge 5.8.1978 n.457. In questa sottozona si applicanc le prescrizioni
generali di cui ai paragrafi precadenti, con esclusione di quelle concernenti gli interventi di cui
alle categorie &) (nstrutturazione urbanistica), g} (cambiamente di destinazione d'uso), per i quali
& comunqgue richiesto il ricorse al piano di recupero. Per quanto riguarda ghi interventi della
categoria f} {demclizione e ricostruzione per singoli edifici) questi sono consentiti in tutte le
softozone B3 {Pigneto, Centocelle, Mandrione, Villa Certosa), esclusa la sottozona B3 del
quartiere 5. Lorenzo per la quale & comungue richiesto il ricorse al pianc di recupero, purché tali
interventi non interferiscanc con il riallacciamento della trama viaria esistente.

ART. 11 - ZONE H_- AGRICOLE

I Comitato Regionale per il Temitorio ha fatto i seguenti ritievi:

1 - Si prescrive di ricondurre i procedimenti introdotti con la presente variante (PAMA e VAP}
a strumenti o procedure tipici previsti da disposizioni statali o regionali vigenti e pertanto si dovra
procede, se necessario, alla revisione consequenziale di tutto I'art. 11.

2 - Si prescrive che al punto b1, del paragrafo 3) dallelenco che indica le aftivita non
consentite vengano eliminate quelle relative ai "campi da gol™ e " serre superiori a 2000 mg".
incitre per quanto rnguarda | "depositi di materiali a cielo aperfo" deve essere aggiunto " con
esclusione di quelli relativi alle attivita agricola®™.

3 - Al comma B, del paragrafo 7) al 6° capoverso devono essere eliminate le parole da
" gualii.® a " camper",

4- 5i prescrive che venga mantenuto if paragrafo 8) della normativa vigente, ed il testo sia
coordinato con guello delia presente variante.

5 - Infine 'Amministrazione Comupale, dovra chiaramente specificare fa natura, gualitz e
quantita delle aftivita legate alla "...ricreazione e tempo libers " genericamente indicate nelle
norme,

Il Comune ha controdedeito alle suddette osservazioni come segue:
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- In quanto alla prescrizione 1. s deve considerare che il pianc ambientaie di
miglioramento agricolo (PAMA) & coincidente con il Piano di utilizzazione aziendale previsto
dall'art. 57 L.R. 38/89, come indicato nello stesso art. 11 -Zona H: Agro romano - paragrafo 5)
comma 1; pertanto non @ necessaria la revisione consequenziale deil'art. 11 ricomprendendo il
PAMA i contenuti dell'art. 57 L.R. 38/99. Relativamente alla VAP (valutazione ambientale
preventiva} si ritiene di mantenere la procedura definita dal cornma 7 al fine di garantire |
necessar interventt di ripristinc e recupere ambientale e di restaurc naturaiistico. Peraltro tale
procedura € assunta in via transitoria considerando che nelle NTA del nuovo piano regolatore &
stata appositamente definita come procedura gererale applicabile in ogni zana di pianc.

- La prescrizione 2., come indicate dalla prescrizione stessa, ad ectezione dei campi da
goff per i quali FAmministrazione Comunale ritiene di doveme mantenere la fimitaziane fino
all'adozione dei Piani di Assetto dei parchi.

- L.a prescrizione 3., come indicato dalla prescrizicne stessa.

- La prescrizione 4., inserendo, quanto indicato dalla prascrizione stessa, nelfart. 11 delle
NTA ai comma 2 dopo il primeo capoverso.

- La prescrizione §., eliminande i riferimenti di utilizzazione legata alla ricreazione e al
tempoe fibero dall'art. 11 delle NTA.

[l Comitate ntiene che le argomentazioni portate dal Comune relativamente alle
prescrizioni di cui al punto 1 sianc accoglibili, tuttavia per una maggiore rispondenza alle
disposizioni regionali, la norma deve essere cosi integrata:

Al punto 1), dopo it pimo comma deve assere aggiunto il seguente comma:

" Le deroghe per le zone H1 ed H2 saranno consentite dopo che il Comune dara attuazione aifart.
52 dellaL.R. 22.12.89n° 38"

Al punto 3}, secondo comma, il pericdo dalle parole “Esso” ad “Agricole’, deve essere cosi
sostituit:

* Esso deve essere sottoposto al preventive parere di una Commissione, nominata dal Comune, di
cui fanne parte un rappresentante della struttura comunale competente e due esperti esterni dotton
agronomi forestali o periti agran. Taie parere deve essere espresso”

Al punto 3), quario comma, dope la parola “unilaterale” deve essere aggiunto:

' che dovra contenere quanto previsto dall'art. 57, comma 5, deila L.R. 22.12.99 n® 38,”

Al punto 7), prima comma, dalla parole “da approvare” ad "Agricole” deve essere cosi sostituto:

* da sottoporre al preventivo parere di una Commissione, nominata dal Comune, di cui fanno parte
un rappresentante della struttura comunale competente e due esperti estemni dottori agronom
forestalt o periti agrari. Tale parere deve essere espresso ™

Al punto 7}, settimo comma, dalla parole “da approvarsi” a “Dipartimento X* deve essere cosi
sostituito:

" da sottoporre al preventivo parere di una Commissione, nominata dal Comune, di cui fanno parte
un rappresentante della struttura comunale competente e due esperti esterni dottori agronomi
forestali o penti agrari. Tale parere deve essere espresso "

Per quanto riguarda il rifievo di cui al punto 2, si conferma l'eliminazicne dal testn delia norma,
paragrafo b1, punto 3, il divieto deil'attivita dei "campi da golf”.

Per le altre prescrizioni del C.R.T,, si prende atto delf'accoglimento da parte del Comune.
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Per quanto sopra & conseguentemente alle prescrizioni introdotte, {a normativa defl'art. 11
delle NTA viens modificata come segue:

Art.11 - Zona H: Agro romano

1 La zona H compraende le parti del territorio extraurbanc prevalentemente utilizzate
per attivitz produtiive agricole o comunque destinate al miglioramento delle aftivita di
conduzicne agricola del fonde e che presentanc valor ambientali essenziali per il mantenimento
dei cicli ecologici, per ia tutela del paesaggio agrario, del patrimonia starico e del suo contesto e
per Un giusto proporzicnamento tra le aree edificate e non edificate ai fine di garantire condizioni
eqguilbrate di abitabiliti del territorio e condizioni di salubrita a beneficio della intera comunita
urbana.

Le deroghe per le zone H1 ed H2 saranne consentite dopo che il Comune dara attuazione
altart. 52 delia Legge Regionale del 22.12 99, n® 38.

2} n questa zona sono ammessi interventi di recuperc degli edifici esistenti di cui
all'art. 31, lettere a, b, ¢, d della legge 457/78 & interventi di nuova edificazione, finalizzati al
mantenimento £ al miglioramento della produzione agricola e allo svolgimento delle attivita ad
€ssa compiementar {guali la cohservazione, lavorazione e commercializzazione dei prodotti de
fondo) all'educazione ambientale, all’agnrifurismo, secondc le meodalitd e i vincoli di cui ai
successivi purnti.

Nelle scitozone Hl e H2 sono aitresi consentiti interventi di demolizione e ricostruzione di
edifici legittimamente realizzati (e, in particolare, forniti di licenza edilizia se costruiti
postenarmente al 1882) preesistenti all'adozione delle presenti nomme anche se non ne
rispefting gli indici di fabbricabilitd ed i lotti minimi, purché, in gueste ultimo caso, la insufficiente
dimensione del terreno (sia ai fini del lotto minimo che dellindice di fabbricabilita) appartenente
allo stesso proprietario in data antericre al 3 agosto 1973 risulti da estrafto storico catastale. In
tali casi non & consentito, peré, di aumentare le cubature = le superfici lorde degli edifick
esistenti.

E' ammesso il recupere di edific esistenti alla data di adozione delie presenti norme anche
per uso abitativo, previa approvazione del PAMA, di cui al successive punto 5) purché finalizzato
aita realizzazione di una sola unita immebiliare per manufatte, ovvera pil unita non infericr a mg
110 di superficie utile ciascuna. :

In questi casi la superficie di terreno da asservire con atto d'obblige registrato e trascritto
non dovra essere inferiore a mg 10.000 per la prima unita immobiliare cwvera non inferigre a
mg.20.000 per ogni ultetiore unita immobiliare originaia da frazionamento.

Le disposizioni di cui ai due commi precedenti non si applicano per il recupero o la
strutturazione di manufatti esistenti da destinarsi a servizi ricettivi  relativi ad atfivita
agrituristiche, non costituendo frazionamento a fini abitativi, in conformita alla normativa
regionale vigente in materia di agriturismo; in tali casi & comungue cbbligatoria la presentazione
del PAMA, di cui at successivo punto 5).

Sono consentiti gli interventi di gestione e manutenzione ordinaria del fondo. Nel caso in
cui tali interventi comportine modifiche degli elementi strutturanti il territoric agricolo, essi
verranno autorizzati previa redazione di un Piano ambientale di miglioramento agricolo (PAMA),
di cul al successive punte 5 qualora si trathi di strade interpoderali, di una Vahtazione
ambientale preventiva (VAP) di cui ai successivo punto 7.
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Per modifiche degli elementi strutturanti il territorio agricolo si intendono:

- le variazioni dei tracciati e dellandamento altimetrico delle strade poderali e interpaderali,
nonché 'ampliaments delle sezioni oltre i m 5.5

- la modifica della conformazione altimetrica del terreno, dei pendii e dei ierrazzamenti:

- la nmozione degli elementi defla vegetazione, quali filari, viali a'berati, sistemi di siepi
naturali, masse arboree di specie autoctone, alberi isolatf di specie autoctone di eta superiore ad
anni 80 o di altezza superiore a metri 10: sono escluse da tale definizione le colture arboree da
frutto, gl impianti specializzati di arboricoltura da legno e le formazioni forestali da geslirsi in
conformita ai vincoli di cui alta Legge 431/95 ed alia nommativa regionale vigente in materia
forestale:

- la variazione dei traccisti di fossi e canali;

- la manomissione dei manufatti caratteristici deifagre romano, quali fortanili, portali, muri
in pietra.

3) @ zona M & suddivisa in due sottozone, H1 & H2.

a) Neila soficzona H1 sono consentite le costruzioni necessarne alla conduzione
agricola, con un indice di fabbricabilita pari a 0,02 me/mq, appezzamento minimo ha 5, altezza
massima degli edifici m 7, su tutti i lati.

La parte destinata alle residenze non dovra superare il 50% dei volumi e delle superfict
edificabili.

Qualora l'appezzamento complessivo alla data dei 29/5/97 risuiti di dimensioni inferiori a
50.000 mq., ma comuntue superiori ¢ uguali a 10.000 mq. e suscettibili di ulteriori asservimenti,
e assentibile, previa approvazione de! PAMA. di cui al successivo puntg 5}, un indice di
fabbricabilita pari a 0,02 mo/mq, riservato complessivamente ed esclusivamente a nuovi
manufatti ed annessi strumentali ailaitivita agricola rimanendo comungqua esclusa ogni
destinazione d'usc residenziale.

Nei caso di tettoie mobili o fisse destinate alia conservazione di paglia & fierno il limite
massimao di altezza & elevato a metri 10.

| manufatti da realizzare, saivo che per gli allevamenti zootecnici, dovranno essere
concentrati in un'area ristretta e continua di superficie non superiore at 2% deffappezzamento.

Per le aziende agricole di superficie superiore & 100 ha. | manufatti da reaiizzare potranno
essere concentrati in aree anche non continue fermo restando it limite di superficie complessiva
delle stesse nan superiore al 2% dell'appezzamenta.

Quafera le dimensioni del fondo supering | 200.000 mq, e per multipli di questi, & possibile,
previa presentazione del PAMA, di cui al successive punto 5), la realizzazione di manufatti ed
annessi strumentali all'attivita agricoia in due o pi aree distinte.

La nuova edificazione ad uso residenziale & subordinatz alla redazione di un PAMA. di cui
al successive punto 5), che ne dimoestri il carattere di integrazicne con le attivitd di coltura del
fonda.

In questa soltozona, qualcra venga presentato it PAMA, di cui al successive punto 5), ad
eccezione degli interventi realizzati in deroga alie dimensioni dell'appezzamentc minime, e
previsioni edificatorie comprensive delle eventuali destinazione residenziale il cui limite di
cubatura specificc rimane fissato a 0,01 me/my, potranno raggiungere complessivamente un
indice pani a 0,04 me/maq, fatti saivi tuili gli altr indici e parametri prima spacificati.

Da tali limiti di cubatura, e quindi dai relativi asservimenti, sono esclusi i siles, i fienili & le
tettoie aperte sui quattro lati strumentali alfuse agricolo; sona altrest escluse I8 serre con indice
massimo di copertura pari a 1/5 della superficie totale dell’'appezzamento; detti manufatti
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dovranno essere vincolati in forma definitiva mediante atto d’cbbligo registrato e trascritte aile
suddette destinazioni d'usoc.

Per la realizzazione di silos verticali ed orizzontali e serre nen stagionali, per queste ultime
solo se con superficie coperta maggiore a mg. 2.000, qualora le opere non siano previste
allinterno oi un PAMA, di cui al successive punto 5), & necessario softoporme il progettoc a
Valutazione ambientale preventiva (VAP di cui al successivo punto 7).

L'appezzamento di pertinenza dovra essere oggetio di atto d'obbligo unilaterale da
registrare e trascrivere nei pubblici registri immobiian a cura del richiedente, in cui sia
specificate avvenute asservimento ai nuovi manufatti,

[ fabbricati per gli allevamenti zootechici dovranno sorgere ad una distanza non inferiore a
100 metri dalle singole case di abitazione esistenti, a 250 metri dai nuclei residenziali esistenti o
previsti ed a 300 metri dal permetra del centre abitato. Qualora i fabbricati siano destinat ad
allevamentt avicunicoli o suiniculi, la distanza daile singole abitazioni non dovra essere inferiore
a 200 metri, queila dai nuclei residenziaii e dal perimetro dai centri abitati non inferiore a 500
metri.

tali prescrizioni, falte comunque salve le norme igienice-sanitarie, non si appiicanc nel
casc in cui le abitazioni esistenti costituiscano parte integrante deil'azienda agraria. 1 fabbricati
destinati agli allevamenti dovranno altresi distare almeno 500 metri dalle aree di alimentazione
delle sorgenti ed essere protetti da adeguata zona di rispetto, anche munita da recinzioni e di
epportiune schermature vegetali, che al suc interno ricomprenda gli impianti df raccolta e
trattamento dei reflui zootecnici,

In via transitoria, finc alla approvaziore del Piano regionale delie attivita estrattive di cui
alla legge regionale n.27 del 5.5.1993 e di altri piani di settore previsti ai sensi deila normativa
nazionale e regicnale, nelte zone H1 & consentita Iattivita estrattiva (ghiaia, argilla, acgua ecc)
e la realizzazione dei conseguenti impianti temporansi secondo le modaiita previste ai
successivi punti 7) e 8). Tali attivita sono comungue consentite a tempo determinate sutla base
di una specifica convenzione, che dowr stabilire i tempi & i modi di utilizzazione del sualo per le
attivita in questione e le opere di urbanizzazione necessarie per o svolgimento delle stesse
attivita, nonché le opere di compensazione ambientate di cuj al successivo punto §).

Le discariche di materiali inerti sonc consentite fatto salve quanto disposto dalle vigenti
legg} nazionali e regionail. Tali discariche, autorizzate ai sensi della Legge Regionale n.38/95 dal
Dipartimento X, possona aitrest essere dotate di impianti di frantumazione di materiale inerte.

b} La sottozona H2 riguarda il territoric con use o prevalente vocazione agricola
compreso in ambiti che richiedono una particolare salvaguardia per motivi di difesa idraulica,
archeologica, paesistica e dj difesa da inquinamento atmosferica e da rumeor. Comprends anche
tutti queglt ambiti e corridoi di connessione, che assolvono a funzioni ecologiche & ambientali
fondamentali per i mantenimento degli equilibri dei cicli naturali o che contribuiscone in maniera
essenziale a garantire condizioni di saiubrita a beneficio deila comunita urbana.

in guesta sottozona sono consentite le costruzioni necessarie alla conduzione agricola
secondo ie modalita definite al successivo punto 4, con un indice di fabbricabilita, pari a 0,005
mcimag, appezzamento minimo 10 ha, allezza massima degli edifici m 7 su tuHi i lati.

Qualora Fappezzamento complessivo aila data del 29/5/67 risulti di dimensioni inferiori a
100.000 mg, ma comungue superiori o uguall a 10.000 mg. e suscettibile di ulteriori
asservimenti, & assentibile, previa approvazione dei PAMA, di cui al successivo punto 5), un
indice di fabbricabilitd pari a 0,005 me/mq. riservate cornplessivamente ed esclusivamente a
nuovi manufatti ed annessi strumentali all'attivitd agricola fimanendo somungue esclusa ogni
destinazione d'uso residenziale,
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Nel casc di tettoie mobili o fisse destinate alla conservazione di paglia e fieno il fimite
rmassimo di altezza & elevato a metri 10.

| manufatti da realizzare, salvo che per gli ailevamenti zootecnici, dovranno essere
concentrati in un'area ristretta e continua di superficie non superiore ail'1% dell'appezzamento.

Quatora le dimensioni del fondo superino i 500.000 ma, e pers muitipli di questi, & possibile,
previa presentazicne del PAMA, |a realizzazicne dei manufatti ed annessi strumentali all'attivita
agricola, in due o pil aree distinte.

La nuova edificazione ad uso residenziale & subordinata alla redazione di un PAMA_ di cui
al successivo punto 5), che ne dimostri il carattere di integrazicne con te attivita di coltura del
fondo.

In questa scttczona, qualora venga presentato il PAMA, di cui al successivo punto 5) ad
gccezione degli interventi realizzati in dercga alie dimensioni dell'appezzamento minimo, le
previsioni edificatorie comprensive delle eventuale destinazione residenziale il cui fimite di
cubatura specifico rimane fissato a 0,005 mc/mq potranno raggiungere complessivamente un
indice pari a 0,02 mc/mq, fatti saivi tutti gli altri indici & parametri prima specificati.

Da tali limiti di cubatura e quindi dai relativi asservimenti, sono esclusi i fienili e le tettoie
aperte sut quattro lati strumentali ali'uso agricole, sono altresi escluse le serre con indice
massimo di copertura pari @ 1/5 della superficie totale del'appezzamento detti manufatfi
dovranng essere vincolati in forma definitiva mediante atto d'obblige registrato e trascritto alle
suddetie destinazioni d'uso.

Per ia reaiizzazione di silos verticali ed orizzontali, fieniti, tettoie aperte sui quattro lati e
serre non stagionali con superficie coperta maggiore ad 1/5 deita superficie totale
dell'appezzamento o con superficie coperta maggiore di mg. 2.000, gualora le opere non siang
previste allinterno di un PAMA, di cui al successivo punto 5}, & necessario sottoporre il progetto
a Valutazione ambientale preventiva (VAP) di cui al successive punto 7).

L'appezzamento di pertinenza dovra essere oggetto di atio d'obblige unilateraie da
registrare e trascrivere nei pubblici registr immobiliari a cura del richiedente, in cui sia
specificato 'avvenuto asserviments ai nugyi manufatii.

| fabbricati per gli allevamenti zootecnici dovranno sorgere 2d una distanza non inferiore 3
100 metri daie singoie case di abitazione esistenti, a 250 metri dai nuclei residenziali esistenti ¢
previsti ed a 300 metri dai perimetro del centro abitato. Qualora i fabbricati siane destinati ad
allevamenti avicunicoli o suiniculi, la distanza dalle singole abitazioni non dovra essere inferiore
a 200 metri, quella dai nuclei residenziali e dal perimetro dei centri abitati non inferiors a 500
metri.

Tali prescrizioni, fatte comungue sailve le norme igienico-sanitarie, non si applicann nel
caso in cui le abitazioni esistenti costituiscano parte integrante dell'azienda agraria. | fabbricati
destinati agli allevamenti dovranne altresi distare almeno 500 metri dalle aree di alimentazione
delle sorgent: ed essere protetti da adeguata zona di rispetto, anche munita da recinzioni e di
opportune schermature vegetali, che af suo intemo ricomprenda gli impianti di raccolta e
trattamento dei reflui zootecnici.

In questa sottozona sono comungque escluse le attivita estrattive.

Le discariche di matenali inerti di tipo 2a di cui alta Deliberazione interministeriale dei
27.7.84 in applicazione delfart. 4 det DPR 915/82 sonc ammesse esclusivamente al fine di
npristino e recupero ambientale fatto salvo guanto disposto dalle vigenti leggi nazicnali e
regionali. Tali discariche, autorizzate ai sensi della Legge Regionaie n. 38/95 daf Dipartimento X
possono altresi essere dotate di impianti di frantumazione di materiale inerte.

P21} Nelie sottozone H2 comprase nei perimetri deid parchi e riserve gia individuati
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dal’Amministrazione comunale {Del. CC 20.2.1995n.29 e Del. CC 1.8.1956 n_ 162}, al fine
di garantime la tutela fine alfadozione dei rispettivi strumenti di assetto, non sono consentite la
sequenti attivita:

- piste per corse e prove auto, mote, motocross:

- attivita estrattive;

- deposit] di materiali a cielo aperto con esclusions di quelli relativi alle attivita agricole;

- allevamenti zootecnici intensivi.

4} Nella zona H, gii interventi di nuova costruzione, di demolizione e ricostruzione, di
ampliamento e di sopraelevazione di edifici residenziali esistenti, dovranno essere realizzat]
secondo le prescriziont di sequito indicate:

- i tetti dovranno essere a falda e con elementi di copertura in laterizio:

- dovranno essere ulifizzati materiali di finitura e serramenti tradizionali ({intonaco, laterizi,
pietra a faccia vista, infissi in legno e persiane alia ramana).

E' ammesso Vutilizze di elementi architettonici legatl all'adozione di techiclogie per il
risparmio energetice £ al ricorso ad energie rinnovabhili,

Potrannc essere ammesse soluzioni progettuali diverse dalle suddette prescrizioni, a
condizione che la Commissione consultiva edilizia si pronunci positivamente citca it cormetto
inserimento delie stesse nel contesto paesistico-ambientale.

Per quantc riguarda ie superfici scoperte dovranho essere osservate le seguanti
prescrizioni:

- le superfici esteme pofranno essere pavimentate in misura non superiore al 30% della
superficie coperta dei fabbricati, le relative pavimentazicni dowranno escludere coperture
asfaltate;

- | plazzali e le strade potranno essere realizzati in terra battuta o breccia con l'esclusicne
di coperture asfaktate;

- & ammessa la realizzazione di accessi carrabili asfaltati per una lunghezza massima di
metri 20, esclusivemente in corrispandenza delfinneste sufla vizabilka di ordine SupEeriore, se
anch'essa asfaltata;

- € vietata la costruzione di recinzioni in muratura di altezza superiore a ¢cm 60;

- & ammessa la realizzazione di stagni e di sisterni di lagunaggio e fitodepurazione, purché
di dimensioni non superiori a 10.000 mq, nel qual caso é necessario sottoporre il progetto alla
Valtazione Ambientate Preventiva (VAP) di cui al successivo punto 7.

La parte interrata dell'edificio dovra essere contenuta nei perimetro della proiezicne a terra
delledificic medesimo.

5} Nella zona H, gii interventi che comporting il superamento dei limiti di edificabilita
delle softozone (nspettivamente 0,02 per la sottozona H1 e 0,005 per la sottozona H2) di cui al
precedente punto 3, o che riguarding appezzamenti superiori a 15 ettari, dovranno essere
oggetto di un Piano ambientale di migliocramento agricolo (PAMA) coincidente con il Piano di
utilizzazione aziendale {art. 57 L.R. 38/99):

Il PAMA & un Pianc di iniziativa privata o eventualmente anche pubblica, se su area
pubblica presentato dal proprietaric del fondo o dal condutiore deilfazienda agricola, o dal
legate rappresentante di cooperative agricole e associazioni di imprenditori agricoli - costituite ai
sensi della legislazione vigente- o di societi cooperative o associazioni con finalita di gestione
agricola del terrtorio, alPeducazione ambientale, allagriturismo. Il PAMA & redatto da un
professionista abilitate (Dottore Agronome o Forestale iscritto al refative Ordine o Perito agrario
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o (Geometra iscritto all'Albo — ingeghere ed Architetto). Esso deve essere sottoposto al preventiva
parere di una Commissione, nominata dal Comune, di cui fanno parte un rappresentante della

strutiura

comunale competente ¢ due esperti esterni dottori agronomi forestali o periti agrari. Taie
parere deve essere espresso nel termine di 90 giomi anche attraverso I'attivazione di strumenti
acceleraton di cui allart. 14 L.241/30 e successive modifiche ed integrazioni.

It PAMA dovra comprendere |a seguente documentazicne:;

- Una descrizione delia situazione attuale delle aftivita di conduzione del fando sotto il
profilo tecnico, economico, produttivo ed occupazicnale:

- Una descnizione sotto il profilo tecnico, economico, produttive ed occupazionale degli
interventi programmati per lo svolgimento delle attivita agricole efo deile attivitd connesse,
nonché degli interventi di compensazione ambientale di cui al successivo puntc 8,

- unz descrizione dettagliata degli interventi edilizi necessari per migliorare le condizioni di
vita e di lavoro dell'imprenditore agricole e degli eventuali salariati o altro personale dipendente,
nonche per il potenziamento delle strutture prodistive:

- lindividuazione dei fabbricati esistenti da mantenere, da recuperare e da valorizzare;

- lndividuazione dei fabbricati esistenti ritenuti non pidl necessari e coerenti con le finaiita
economiche e strutturali descritte dal PAMA, definendone l'use previste;

- la definizione dei tempi e delle fasi di attuazione del PAMA, stesso.

La realizzazione de! PAMA é garantita con atto d'obbligo unilateraie che dovra contenere
quanto previsto dall'art. 57, comma 5, defla L.R. 22.12.99 n® 38, da registrare e trascrivere nei
pubblici registri immobiliari a cura dei richiedente. Tale atto d'obbligc dovra, tra P'altro.
prevedere i'asservimento dell'appezzamento ai manufatti pertinent.

1 PAMA ha durata poliennale e comungue non inferiare a 10 anni, e nud essere modificato
su richiesta defl'azienda agricola dopo il triennio, & scadenze biennali con le stesse procedure
relative alfapprovazione.

&) Per aziende agricole - singole o associate - con fondi contigui o prossimi di superficie di
almeno 100 ha, il PAMA pué prevedere ledificazione, oltre a quella di cui ai precedente punte 3,
di una cubatura di 0,01 mc/rq per nuciei di servizi, da destinare interamente ad attrezzature non
sireftamente necessarie alla conduzione agricola del fondo, ma utili alla EONSEervazZione,
lavorazione e commercializzazione dei prodotii dei fondo.

Essi devono castituire un unico complesse integrato, con le sequenti destinazieni d'use:

&) impianti di conservazione e lavorazione di prodotti agricoli e zootecnici;

b} mercati o mostre mercato di prodotti agricoli e zootecnici o di prodotti artigianali

connessi alla produzione del fonda:

c) attrezzaiure e servizi agrituristici, per il turismo ruraie e per attivita didattico-culturali;

d) punti di ristore salo se di appoggio alle attrezzature di cui al punto b} e ¢,

e) strutture per il rimessaggio e lordinaria manutenzione delle trattrici e delle macchine

agricoie.

il nucieo di servizi deve essere realizzato, preferibilmente su termeni con destinazione a
scttozona H1, potendo comungue concorrere alla determinazione del suo bacing di servizio e
quindt &l sUo dimensionamenta anche fondi con destinazione HZ.

Qualora si rendesse necessaria la realizzazione det nucles di servizl su fondi post in
softozona H2, il progette dovrd essere supportate anche dalla VAP di cui al successivo punto bh
la quale dovrd valutare la compatibiita delfinterventc con 1 contestc ambientale a
paesaggistico.
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I fondi concorrenti alla determinazione del bacine df servizio del centro integrato & quindi al
suc dimensionamento, dovranno essere oggetto di un atto d'obbligo unilaterale da registrare e
trascrivere nei pubblici registri immobiliart a cura del richiedente in cui sia specificato lNavvenuto
asservimentn dei fondi ai nuovi manufatti,

ié In zona H, fermo restando le normative di legge vigenti, sono assentbili le
seguenti attivita e categone di epere di sequito elencate, ferme restando Ia loro assentibilita ai
sensi delle norme di PRG, previa Valutazione ambientale preventiva {(VAP), con approfondimenti
in relazione alla tipologia del progetio da sottoporre al preventivo parere di una Commissione,
nominata dal Comune, di cui fanne parte un rappresentante della struttura comunale
competente e due esperti estemni dottorl agronomi forestali o periti agrari. Tale parere deve
essere espresso net termine di 90 giorni anche attraverso I'attivazione di strumenti acceieratori
di cui affart. 14 L.241/90 e successive modificazioni ed integrazioni.

Esse richiedone la contestuale realizzazione di interventi compensativi di ripristino
ambientale, recupero ambientale o restaure naturalistico, cos! come definiti nel SlUCCcessive
punto 8:

- tutte le strade primarie e di scorimento e le strade interpoderali di nuove impiante o in
ampliamento o ristrutturazione di tracciati esistenti

- infrastutture di trasporto in sede propria;

- rat] tecnologiche

- impianti di depurazione, trattamento e smaitimento delle acque di scarico, inclusi gli
npianti di depurazione naturale (stagni per il lagunaggio o 1a fitedepurazione);

- attivita estrattive, di lavorazione e frantumazione di materiali:

- depositi a cielo aperto di materiali extra agricoli, di superficie superiore a 1000 mq, con
esclusione di tutic quanto attiene al ciclo dei rifiuti;

- siios e serre superiori a mq 2.000 qualora ie opere non siang previste all'interno dei
PAMA:;

- gfi allevamenti zoctecnici intensivi;

- impianti di itticoltura:

- nuclei di servizi su fondi posti in sottozona H2:

Tutti gii interventi devono prevedere il ripristinc ambientale delle aree residue interessate
dalle attivita di trasformazione (scavi, terrapieni, piazzali, margini delle strade e dei parcheggi),
incluse quelle utilizzate solo durante |a fase di cantiere.

Per consentire la VAP, i progetti di massima dovranne essere corredati da un documento
di analisi ambientale, redatto a cura del proponente,

| Documenti di analisi ambientale necessar alla VAP dovranno riguardare i seguent
contenuti:

) descrizione del progette con approfondimenti in relazione alla tipelogia dello stesso.:

- rappresentazione cartografica del progetto e delle esigenze di utilizzazione del suio
durante le fasi di costruzione e funzicnamento:

- descnizione delle caratteristiche dei processi produttivi impiegati per ie fasi di costruzione
e funzionamento, con l'indicazione della natura e delle quantita dei materiali impiegati;

- descrizione deila natura, della quantitd dei rificti e delle emissioni {inciust il rumore e le
vibrazioni & le emissioni elettromagnetiche) previste durante le fasi di costruzione e
funzionamento;

b) descrizione deile principali alternative prese in esame dal committente e indicazione
delle motivazioni che hanno indotto |a scelta del progetio proposto;
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¢} descrizione deilambiente e delle sue componenti potenzialmente interessati dal progetio
proposteo.

La descrizicne sard basata su cartografie, fotografie, tabelle, e relazioni riguardanti le aree
interessate e dovrd essere in grado di identificare le caratteristiche climatiche, geologiche,
vegetazionali, floristiche e faunistiche, le condizioni di qualita delfaria, dellacqua e degli
ecosisterm, le carattenstiche e le condizioni dei beni materiali e del patrimonio architettonico e
archeologico:

d} descrizione delle misure previste per evitare ¢ minimizzare gli impatti negativi de!
progetto sullambiente;

e} descrizione degli intervent di compensazione ambientale, con individuazione e
rappresentazione cariografica defle aree soggette a recupero ambientale e ripristing ambientale,
€ |a descrizione degl interventi previsti, compresa la relativa valutazione economica.

Incltre in zona H, fermo restande le normative di legge vigenti e la contestuale
realizzazione di interventi compensativi di cul al successivo punto 8), sono assentibili le
categorie di opere di seguito elencate previa VAP semplificata da sottoporre al preventivo parere
di una Commissiene, nominata dal Comune, di cui fanno parte un rappresentante della struttura
comunale competente e due esperti esterni dottarf agronomi forestali o periti agrari. Tale parere
deve essere espresso nef termine di 60 giorni;

- depositi a cielo aperio di materiali, residui o prodotti legati alle attivita agrozootecniche e
forestali di superficie superiore a 1000 mq. e per una durata superiore a 2 mesi;

sitos verticalt ed arizzontali, qualora le opere non siano previste ali'intemo di Ln PAMA:

serre solo se con supetficie coperta superiore a mg. 2.000, qualora ie opere non siano
previste all'interno di un PAMA;

- fienili e tettoie aperte sui quattre 1ati ad uso agricolo, solo se in sottozona H2, qualora le
cpere non stanc previste all'interno di un PAMA,;

- le aitrezzature aziendali ¢i ricezione agrituristica, purché dimensionate coerentemente
alla normativa regionale vigente in materia di agriturismo.

Per consentire la VAP semplificata i progetti di massima dovranno essere comedati dalla
seguente documentazione:

- rappresentazione cantografica dello stato dei lueghi su base catastale con [individuazione
deil'area di interventa:

- documentazione fotografica dell'area di intervento dai quattro punti di vista cardinali;

- cartografia in scala adeguata con indicazione di emergenze vegetazionali, archeclegiche
o monumental;

- descrizione delle misure di minimizzazione degli impatti ambientali negativi e delle opere
di integrazione ¢ compensazione ambientale previste.

Le domande di tutie le concessioni edilizie riguardanti aziende agricole, comprese quelle
per le guali é previsic il PAMA, sonoc presentate anche al Dipartimento X che esprime un parere
sotto il profilo agricolo ed ambientale suf progetto presentate. Tale parere risulta vincolante per il
rilascio della concessione edilizia nel case di presentazione del PAMA. || Dipartimentoc X &
altresi preposto alla verifica della rspondenza del progetto approvato con I'effettiva conduzione
aziendale.

FPer le attrezzature di servizi, realizzate con |ocalizzazione ih zonz H, in forza della
normativa del P.R.G. del 1985, sono consentite le categorie di intervento di cui alfart. 31 della
l.egge 457/78:

b) manutenzione straordinaria;
¢} restauro e risanamento conservativo:
&) nsirutturazione edilizia:
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f) demolizione e ricostruzione di singoli edifici.

Per gli interventi di cui al punto f} la cubatura da ricostruire e il lotto asservito
all'edificazione sarannc rispettivamente guella gia realizzata e quello vincolato neif'originaria
licenza edilizia e relativo atto d'obbligo.

7Bis} Per gli impianti di golf gia realizzati per | quali si richiede ampliamento delle
attrezzature sportive e conseguente ampliamento delie dotazioni di servizio collegate, fermo
restando 'obbligo di contestuale realizzazione di interventi compensativi di cui al comma 8, &
possibile wtiizzare la cubatura prevista rispettivamente per le zone H1 e H2 nella quantita
afferente alla superficie lorda dell’area complessiva delfimpianto per realizzare servizi generali
quair: nistorazione, forestaria e locali ci servizio legati al tipo di attivitd quaii depositi attrezzature,
palestra, rimessaggi veiceli speciali, spogliatei, alioggio custode, presidio sanitario etc. Qualora
{'area complessiva delf'impianto sia superiore ai 100 ha, Findice di fabbricabilitd potra essere
incrementato, rispetto a quelio previste al punto 3), come previsto al punta €). 1l rilascio della
concassione edilizia per la realizzazione di quanto previsio dai presente comma & subordinaio
alla sottoscrizione di atto d'obbligo ton cui il proprietario g'impegni all'esecuzione a sua cura e
spese di tutti gh interverti di compensazione ambientale.

3) Gli intervent! di compensazione ambientale previst per la zona H sono il recupero
ambientale e il ripristing ambientale.

Gli interventi di recupero ambientale comprendono tutte te attivita svolte da soggetti
pubblici e privati volte al miglicramento delle condizioni ambientali di aree degradate o di zone
agricole, anche al fine di miglicrare la fruibilitd del patrimonio ambientale. Tali intervent
prevedono.

- la rimazione di rifiuti sclidi e coligcazione a discarica autorizzata:

- it taglio della vegetazione infestante di origine non autoctona ed il reimpianto di specie
audociona;

- la messa a dimora di specie arbustive o arboree scelte di preferenza tra queile autocione,
anche in forma di siepi e filari, nel nspette delle norme previste dai PTR;

- {3 nsagomatura di alvei fluviali precedentemente reitificati o comunque artificializzati,
finalizzata al ripristine delia vegetazione riparia naturale, aila creazione di zone umide ad uso
naturalistico, alia creazione di aree fruibili dal pubblice;

- 'apertura di percorsi pedonali, equestn o ciclabili;

- la costruzione di attrezzature per la sosta {capanni, tavoli, panche, ed altre strutture
rimovibili}.

Gii interventt di ripristing ambientale comprendonc tutte ie attivitd svolte da soggetti
pubblici e privall volte al ripristino dell'ambiente (ivi compreso il fipristing di cava secondo le
procedure di legge) e delle sue componenti vegstazionali e naturalistiche, in aree che hanno
subite un interventa di trasformazione territoriale. £ssi riguardanc:

- la messa a dimora di specie arbustive o arboree autoctone, anche in forma di siepi e
filari, nei rispetto delle norme previste dai FTP;

- lapertura di percorsi pedonali, equestri o ciclabili;

- la costruzione di attrezzature per la sosta {capanni, tavoli, panche, ed altre strutture
rimowvibili};

- il consolidamento di scarpate e terrapieni attraverse | seguenti tecnologie di ingegneria
naturalistica;

-inerbimento;
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- messa a dimora di specie arbustive o arboree:

- gradonate con talee efo piantine;

- cordonats;

- viminata o graticciata;

- fascinata;

- copertura diffusa con astani;

- grata in legname con tales;

- muro di sostegno con amatura metallica (terre rinforzate rinverdite);
- gabbiong con talee;

- sistemazione con reti e stucie in materiale biodegradabile.

) Al fine di salvaguardare lintegritad del reticola idrografico e le sue funzioni
ecologiche e idrogeologiche, nella fascia di rispetio di 150 metri dalla sponda o daf piede
dell'argine di fiumi e torrenti di cui alia legge 431/85, e nella fascia di rispette di 50 metri daila
sponda o dal piede dell’argine di tutti i corsi d’acqua, sono vietati tutti gli intervent! che possono
modificare gfi equiitbri idrogeoclogici ed ecologici. In particolare sono vietati gli interventi che
prevedano:

- tombamenti e copertura di corsi d'acqua;

- qualsiasi attivitd estrattiva;

- sbancamenti, terrazzamenti, sterri, manufatti in calcestruzzo (muri di sostegno, briglie,
traversel;

- scogliere in pietrame non rinverdite:

- rivestimenti di aivei e di sponde fluviali in calcestruzza:

- rettificazioni & modifiche dei tracciati naturali dei corsi d’'acqua e risagomaturz deile
sponde, ad accezione degli interventi di recupero ambientals e ripristino ambigntale come
definiti al punto 8 delle presenti norme,

Non scno soggett alle limitazioni di cui sopra:

- le opere necessarie ai fini del collegaments delle infrastrutture di rete fopere viarg o
ferroviarie e tramvie, reti di trasmissione di energia e di trasporto di liquidi e gas, colietton
fognari, canali di adduzione o di restituzione delle acque per legitime utenze);

- le opere necessarie alla reaiizzazione di casse di espansione e stagni di ritenzione delle
acque per il contenimento delle piene per uso agricolo, stagni e vasche per il lagunaggio e la
depurazione naturale delie acque di scarico, purché privi i rivestimenti in calcestruzzo:

- le apere necessarie alla realizzazione di tracciati e aree di sosta pedonali, equestri o
ciclabili,

Nella fascia di rispette di 10 metri dalia sponda © dal piede dell'argine di fiumi e torrenti di
cui alta Legge 431/85, al fine di ricostituire le condizioni naturall, & vietato qualsiasi Witzzo de
sucla a fini agricoli e qualsiasi trasformazicne territoriale, ad eccezione degii interventi di
recuperc ambientale e di ripristino ambientale, definiti al punto & delle presenti NTA,

E' aitresi vietato il taglio della vegetazione riparia arbustiva e arborea naturale ad
eccezione deghi interventi imposti ed attivati dagli enti di controlio sulle norme di Polizia Idraufica.

Le presenti norme nen si applicanc a tutte le richieste di concessione edilizia presentate
entra il 28 maggio 1997 da imprenditori agricoli a titolo principale per le guali si & in attesa deila
pronuncia da parte dei competenti organi comunaii.
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ART. 15 - ZONA N - Verde pubblico

Il Comitate Regionale per il Territoric net voto n® 22/1 ha condivise |la modifica proposta dal
Comune, facendo la seguente raccomandazione.

1 - Si rammenta che gia con vato del C.T.C.R. del 13.12.95 relative alla variante delie aree
ibere sufla Cristoforo Colombo si raccomandava di provvedere ad introdurre parametri e
precisazion alla norma stessa. Sirinnova la raccomandazions.

Il Comune gi Roma ha cosi contradedotto:

Relativamente alla raccomandazione di provvedere ad introdurre parametri e precisazioni alla
norma delle zene N — Verde Pubblico - descritta dall’art. 15 delle NTA casi come gid indicato dal
CTCR del 13.12.99, siinforma che tali precisazioni sono state oggetic di approfondita valutazione e
ridefinizione, insieme alle aree destinate a servizi pubblici, nel Nuovo Pianc Regolatore della citta di
Roma adottato dal Consiglio Comunale il 19-20 marzo 2003

i Comitato prende atto che i parametri e precisazioni richieste sono stati introdottt neila
normazativa del Nuove Prano regolatore, & pertanto alla normativa delle zone N vigente deve essers
aggiunta la seguente normativa.

Art. 15 Zona N - verde pubblico

Per le aziende agricole in attivita, localizzate in zona N di P.R.G., sono tensentiti tutti quegli
interventi di recuperc degli edifici esistenti di cui all'art. 31 lettera a, b, ¢, d delia legge 457/78,
finalizzati al mantenimento e al miglioramento della produzione agricola e allo svolgimente delle
attivita ad essa complermentan {quall la conservazigne, lavoraziorne e commercializzazione dei
prodotti de! fondo} pravio parere preventivo dei Dipartimente X Politiche Ambientali ed Agricole
subordinatamente alla stipula di un attc d'cbblige di rinuncia al plusvalore,

La programmata copertura del sedime del tratto sud ed orientale delfanelio ferroviario di
FRoma, dovra essere realizzata per consentire 1a mitigazione dellinquinaments acustice, |a
ricucitura del contesto urbanc con interventi di arredo, verde attrezzato, percorsi pedonali e
collegamenti vian esclusivamente di attraversamento (opporiunamente trattati per |'inserimento
amkbientale).

Potranno essere inserite solamente strutture di servizi di usoc pubbiice strettamente
necessarne alla fruizione dei cittadini, L'area di copertura del sedime del tratto sud ed crientale
dellanetlo ferroviaric dovra essere destinata azona NdiP.R.G..

COMPENSAZIONE

Per quanto conceme il preblema delle "compensazioni” il voto del Comitato Regionale per il
Temitorio pur condividendo il provvedimento comunale proposte, ha chiesto, per consentire una
concreta comprensione della procedura introdotta allart. 3 punto 21 delte NTA che I
Amministrazione Comunale provvedesse a fornire | softoelencati chiarimenti di carattere generale
in ordine alla sua applicazions ed ha formulato altresi prescrizioni.

Vin Giorgione, 129 — (00147 Roma Tel O6.51681
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1. rendere evidenti i criter con cui sono state individuate le aree oggetto del trasferimento
deile previsioni edificatorie inserite nella presente variante, evidenziandale per tipologie,
verificande akrest che Papplicazione di tali criteri sia stata estesa a tutte le ares oggetto
dellz presente vanante riferendoli alie fattisperie sopraindicate;

2. procedere ad un coordinamento tecnice tra | contenuti delle tabelle {1 114 11B; 1.1
1.2A; 1.2C; 1.3}, e norme tecniche {art. 3, punto 21} e le tavole del P.R.G. di cui aliz
Delibera Comunaie n® 176 del 9.11.2000;

3. definire le modalita tecnico-amministrative di attuszione della procedura pravista secondo
principi di equita & pubblicita.

Da cid discende che la nuova localizzazione dei suddetii pesi insediativi, che non dovranno
superare in ogni caso il limite massimo della cubatura preesistente, conservati dal Pianc deile
certezze, dovra avvenire attraverso apposite varianti previste clalla legislazione vigente.

I Comune deve alresi specificare in che modo le variant oggetto della ¢.d.
"compensazione” concommano al dimensionamento degii standard urbanistici di cui all’art. 3 del D.M.
1444168, indicando inoltre con quali criteri sono stati individuate le c.d. aree irrinunciabili.

L'Amministrazione Comunale dovra fornire chiarimenti in merito ai criteri & motivazionj che
hanno ispirato & noma di cui ai comma 4 e 5 laddove prevede una specifica normmativa
esclusivamerte per i parchi del Pineto e Monte Cucco Truilo.

Analoghe consideraziont si estendono anche al penuitimo comma delio stesso articala.

Le stesse defucidazioni dovranno essere fomite per le arse soqgette a permuta.

It Comune di Roma con la deliberazione n. 11 del 26.01.2004 ha espresso le proprie
considerazioni che di seguito sinteticamente si riportano.

Relativamente alle aree che hanno dato origine alle compensazion, le stesse di larga
massima, come si evince anche daile tabelie comette ed aggiornate allegate alla deliberazione di
contrededuzione comunale, sono localizzate alfinterno di zone vincolate con norme di tutela
ambientale o alfinterno di aree perimetrate ai sensi della legge n. 20/98 {(Parchi}.

Aree pertanto, per le guali malgrade una destinazione urbanistica preesistente che ne
consentiva ['utiizze da parte dei privati si trovavano in zone di grande pregio ambientale ed erano
state poste all'interno dei perimetri di parchi urbani e regionali.

In molti casi dette aree erano oggetto di contenziosi amministrativi fra ia proprieta e
FAmministrazione comunale con quest'ultima spesso soccombente.

A queste aree, inoltre, vanno aggiunte un certo numero di aree cosi dette “iminunciabili* non
necessariamente scggette a vincoln, ma per le guali esiste una forte domanda di carattere sociale
da parte delle forze politiche, consigli di guartiere, assembles popolari, organizzazioni ambientali e
che vanhe a riconnettere con Ia creazicne di corridei che garantiscano la continuitd del sisterna
ambientale, le arce ¢id individuate come aree a “"parco” o a "verde nubhlico” ndisegnando il
sistema urbano locale.

Lo spostamente delle volumetrie in altre zone meno sensibifi e la cessione dalle aree
ailAmministrazione Comunale, consente in tal modo alla comunita di entrare in possesso di un
vasto patrimonio di pregio ambientale precedentemente localizzate allinterno dei parchi, o
comungue da destinare ad attivita agricofa in gestione mediante avvisi pubblici,

Il Comune ha provveduto al coerdinamento tecnico tra le tabelle, le nome tecniche e le
tavole del P.R.G., provvedende ad aggiomare le tabelle stesse. La tabella 1.1C viene aggiornata in
accoglimento di una psservazione presentata aila Regione Lazio dai proprietari.

 ¥ia Giorgione, 120 — 00147 Roma Tel, 0631681
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La tabella 1.2A, a causa di merz dimenticanza, viene aggiomata eliminando fe aree a destinazione
M2 di Via del Quarto Miglic & di Via Appia Mamertina; ¢ié¢ in quanto ia prima & stato cggetto della
osservazione n. 278 accoita nelfa Delibera C.C. n. 176/2000; |a seconda riguarda un'area che non
& stata oggetic della Variante "Pianc delle Certezze”.

Relativamente al problema della "equita” della compensazione, che rappresenta il punto
centrale dell'intero processc avviato dal Comune, il Comune di Roma controdeduce ribadendo
the il principio del valore economico rappresenta I'unica garanzia di equitd sia per la pubblica
Amministrazione che per gli imprenditosi privat.

Infatti nel caso di trasferimento a parita di volume "...verrebbero penalizzati | trasferimenti
da aree di maggior valore ad altre di minor valore, mentre non lo sarebbero i trasferimenti da aree
di minor valere ad aree di maggior valore”.

Nel caso specifico si tratta in generale di trasferimenti da aree iontane dalie zone
urbanizzate ad aree gia dotate di servizi e di infrastrutture; pertanto gia inserite nel tessute urbano
& di maggior pregio. {! frasferimento a parita di volumetria costituirebbe un premio al privato mentre
nel casc contranio (frasferimento da aree urbane ad aree esterne} costituirebbe una immotivata
penalizzazione alla proprieta.

"L'analisi delle deiibere adottate ad oggi dall Amministrazione Comunale, finalizzate all'avvio
delle compensazion:, fa emergere un quadro complessive favorevole allAmministrazione proprio
con il ricorso al valore immobiiiare, infatti delle relative volumetrie complessive previste da parte
delle tabelle che asscmmaneg a mc. B62 540, sono ricanosciuti in compensazione me. 549,339",

Viene incltre chiaritc come la "compensazione” sia costituita di fatto da un comparto
edificatorio composto di due o pil) parti poste in diversi luaghi del territoric comunale al quale
vengono applicate le procedure cosi come previste datl'art. 23 della legge 1150742 con refativa
cessione delle aree pubbliche da trasferire ai Comune in cid saddisfacendo a quanto previsto
dal D.M. 1444/68,

Per guanto riguarda je compensazioni ¢i Monte Cucco- Trullo e Pinete, su quesie aree
esisteva un contenzioso che avrebbe visto sicuramente soccombents 'Amministrazione e sulle
quali & stato raggiunto un accorde con i privati che consentira alll Amministrazione Comunale i
acquisire, attraverso la cessione, di aree di grande valore ambientale da adibire 2 parco pubbiico
immediatamente fruibili dalia cittadinanza.

L'Amministrazione Comunale reputa che si possa estendere ['applicazione della procedura
della "compensazione” a tutti | soggetti che ne avesserc dintto secondo i principi informatori del
Piang delle Certezze, ancorché non riportati in tabella

Fer quantc riguarda e controdeduziani comunali sul tema delle "compensazioni”, il CR.T.
prende atto delle considerazioni svoite.

Ritiene tuttavia che, la porma, art. 3, punto 21, comedata di tabelle, debba essere redatta con
piu esplicito riferimento alfe problematiche contenute nel voto del C.R.T n°22/1 del 23/01/2003 &
debba pertante essere cosi riformulata.

Inoktre gii uffici hanno provveduto alla redazione di straici planimetrici in scala 1:10.000,
rappresentativi della localizzazione delle aree interessate daila compensazione (aliegato "H").

Per quante sopra la norma viene formulata come di seguito:

" Via Giorgione, 129 — (147 Roma Tel 06.5168]
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Art. 3 punto 21

1 - La capacita edificatoria def terreni ricadenti nei comprensori intemi ai perimetrt dai parchi
deliberali con dellbera dei C.C. n® 35/85 e 162/96, nelle aree cosl dette irrinunciabili, di cui alla
tabelia 1.2A e 1.2C, nonché neile zone di cui alla tabella 1.3, in quantc privi in parte e del tutto di
P.T.P. ovvero con destinazione incompatibile con le classificazioni del P.T.P.. ma ricadenti in ambiti
non vincolati ¢, con destinazione compatibile in tutto ¢ in parte con le classificazioni del P T.P. {TL)
ma ricadenti in ambiti vincolati, forma oggetto di trasferimento su aree edificabili di proprieta
dell Amministrazione; cvvero di compensazione con altra area di proprieta privata.
Il proprietaric del fondo titolare della capacitd ediicatoria si impegna alla cessione gratuita al
Comune def praprio terreng.
Tale meccanismo si applica af casi previsti nelle tabelle {1; 1.1A; 1.1B; 1.1C: 1.24; 1.2C; 1.3)
allegate alte presenti norme ed individuati con apposito perimetro e refativo numero di riferimento
negl stralci planimetrici 1:10.000 aflegati aila Variante delle Certezze ed = tulti i casi in cui sia
dimostrata, conformemente alle descrizioni di cui al comma precedente, l'ammissibiiita della
compensazione stessa.
2 - La capacita edificatoria di valare immabiliare corrispondente a quella afferente ai terreni di cui al
comma precedente & trasferibile sulla base di criteri univeci e generali definiti con apposita
deliberazione dell'organo Comunale competente. !'Amministirazione Comunale si impegna ad
attivare detli trasferimenti attraverso gii strumenti previsti dalla vigente normativa.
3 - | proprietari dei terreni ricadenti nei comprensori di cui al pime comma possono, avanzare
al'Amministrazione Comunale proposte dintervento al fine di trasferire ia capacita edificatonz di
valore immabiliare corrispondente a quello dei terreni suddetti su altre aree di proprieta privata. Su
tale ipotesi Amministrazione Comunale si riserva di valutare la coerenza urbanistica dellintervento
e la soddisfazione degli interessi pubbiisi.
4 — L'aftuazione dei trasferimenti della citata capacithy edificatoria avviene o con il ricorso alie
ordinarie procedure di variantt urpanistiche, ai sensi defla L.1150/42, o con ricorsa al protedimentg
di cui al'art. 34 del D.Lgs. 267/2000 nei casi previsti dalle norme vigent,
Al momento defla predetta atfuazione it Comune verifica eventuali modificazioni deila capacita
edificatoria indicata nelle citate tabeile, alla fluce della sopravvenuta efficacia giuridica dei vigenti
Piani Paesistici.
Per quanto attiene ai casi individuati dalle tabelle allegate alle presenti nome, la cubatura totale
realizzata con il complesse dei trasferimenti non potra eccedere la somma totale deila cubatura
originaria in calce alle tabelle stesse.
La destinazione delfe aree interessate dal trasferimento edificatorio & zona N o H come aftribuita
dalla Variante deile Cerezze.
3 - Le present: disposizioni si applicanc anche ai fini di una immediata fruizione come parchi urbani,
da parte deila comunita dei cittadini, delle aree Pineto & Monte Cuces — Trullo. | proprietan privati
potranno disporre in favore dellAmministrazione prima la disponibilita giuridica, poi ka cessione a
titoio gratuito delle dette aree, con l'applicazione dei contenuti della deliberazione dell'organo
Comunale competente sopra indicata gvvero tramite specifiche transaziani.
Gli oneri concessori relativi al costo di costruzione, di cui alla Legge 10/77, delle edificazion
oggetta delle presenti transazioni, sono reinvestiti anche nella sistemazione delle aree Brotette
cedute all'’Amministrazione Comunale.

Anche per tali transazioni, al momento della relativa attuazicne, | Comune verfica
eventuali modificsazioni della capacita edificatoria alla luce della sopravvenuta efficacia giuridica
dei vigenti Piani Paesistici,
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TOPONIMI
Il Comitato Regionale per il Temitorio per quanto riguarda | Toponimi ha cosi rilevato.

Le aree denominate "Teponimi” non possono essere valutate sotto 'aspetto urbanistico-
edilizio in quante non & definita la loro consistenza quantitativa e qualkitativa negfi atti {normativa
cartografia); pertante i cosi detti "Toponimi" non costituiscone oggetto della presente variante
generale e conseguentemente le relative osservaziont sono escluse dal presente provvedimento.

Si prende atto delle indicazioni delle ocality elencate nell’allegate C1 di cui alla Delibera
Comunate n° 176 del 9.11.2000 che costituiscono una prima ricognizione dell'esigenza di
recuperare rnuclei spontanearmente sorti.

Di conseguenza il Comune dovrd provvedere con successivi provvedimenti di variazione al
P.R.G. vigente, secendo 1a legisiazione vigente, ad apportare idonee varianti urbanistiche relative a
tali zone di recupero.

Si raccamanda al Comune che nel'individuazione dei criteri di ammissibilita delle proposte
di variante per i nuclei abusivi si riferisca a precisi parametri tecnico-urbanistici (soglia
dimensionale — percentuale edificazione esistente) previsti dalle leggi vigenti.

E' necessario inoltre che il Comune provweda a ricondurre neilambitc di previsioni
urbanistiche anche gli insediamenti insieme di atlivitd spontanei soggette 2 condono diverse da
quelle residenziali.

Il Comune neila sua delibera di controdeduzicni ha cosi argomentaio.

Si prende atto che la Regione Lazio non ha potuto valutare in questa fase 'aspetto urbanistico-
edilizio dei nuclei di ex edilizia abusiva, denominati toponimi”, perché i dati qualitativi & quantitativi
(cartografia e normativa) non sembrano essere sufficienternente dettagliati secondo la nomativa
vigenie.
L'allegate C1 della deliberazione comunale n. 178/2000 peraitro rappresenta infatti una prima
ricognizione delle esigenze di recupero dei nuclel spontaneamente sorti, per arrivare ad una nuova
generazione di piani di recupers urbanistico.
L’Amministrazione Comunale ha avviato da tempo le procedure per it recuperc urbanistico
attraversc la deliberazione G.M. n. 263 del 27 gennaio 2001 che, mediante awviso pubblico,
specifica la metodoiogia per la formazione dei Piani di Recupero dei nuciei abusivi elencati nelle
deliberazioni del C.C. n. 92/97 e 176/2000.
Con queste iniziative Amministrazione Comunale si & indirizzata a affidare ia proposta dei Piani di
Recupero agli stess! abitanti che dimostrino sia 'a capacita di organizzarsi nelle adeguate forme di
rappresentanza, sia la capacita di divenire promotori dei propri piani e progetti. | piani verranno cosi
redatti per la maggior parte dai soggetti privati e solo la parte residua sard gestita per iniziativa
pubblica.

Ad esito deilavviso pubblico (di cui alla delibera sopracitata), sono state presentate 60
proposte preliminan di Piano di Recupero, attualmente in istruttoria pressc gii uffici; tali
proposte seguiranno f'iter previsto defla legislazione regionale, con le procadure istruttorie che
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'Amministrazione Comunale reputera pils efficaci e pid idenee al fine di raggiungere l'obiettiva neila
maniera pili coretta & ne! pil breve tempo.

Si ricorda inoltre c¢he i perimetri preliminari allavviso pubblico di tali nuclei edilizi sono stati
individuati come "nuciei di edilizia ex abusiva da recuperare” dal Nuove Piano Regolatore Generale
adottato con deliberazicne C.C. n. 33/2003, che discipiina {art.51 defle N.T.A} te procedure per il
loro recupero. Tali perimetri sono quindi stati pubblicati per essere osservati ai sensi di legge, daf 3
seftembre 2003 al 3 novembre 2003,

Il Comitato ritiene esauriente fa controdeduzione e, considerato che iz individuazione dei nuclei non
& compresa nella presente variante, ne rimanda ogni valutazione allorquando perveranno le
richieste di esame dei nucle} stessi.

CARTA DELL’AGRO

Il Comitato Tecnico per il Territorio ha fatto le seguenti prescrizioni

1 - St prescrive I'eliminazione del primo comma def'art. 16 bis, punto 7 bis.

2 - Il quarto comma  dello stesso articalo deve essere cosi modificate "Per i beni non soggetti a
vincele posto da Enti sovraordinati, il respensabile del procedimento acquisisce, entro 50 giorni
dalla richiesta, e osservazioni della Sovrintendenza Comunale”,

il Comune ha accolto le prescrizioni proposta & di conseguenza Fart. 16 bis purio 7 bis, & cosi
farmulato,

Art. 16 bis, punto 7 bis - Carta dell’Agro

Per i beni individuati nella “Carta Storica, archeclogica, monumentale e paesistica del suburbic
& del’Agro Romano” e soggetti a vincolo posto da Enti sovraordinati nessuna concessione
edilizia od altro atto abilitative potranno essere rilasciati senza la previa acquisizione, a cura
del responsabiie del procedimento, del parere delle competenti Sovrintendenze statali.
Analogamente, nessuna autorizzazione edilizia potra essere assentita, né alcyna denuneia di
inizio di attivita edilizia potra essere ricevuta dall Amministrazione, senza il corredo del parere
¢ cul al punta precedente.

Per i beni non soggetli a vincolo posto da Enti sovraordinati il respansabile del procedimentn
acquisisce, entro 80 giomni dalla richiesta, le osservazioni defla Sovrintendenza Comunale.

H parere ha per oggetto Ia valutazione della compatibiiita deli'intervento con i beni individuati
nella Carta.

In corrispondenza dei beni di cui all'allegate G della relazione tecnica delia Variante Generale
di P.R.G., Piano deile Certezze, e riportati sulle tavole di P.R (.. deve essere riservata una
fascia di rispetto inedificabile della larghezza minima di mt. 50.

VINCOLI

Per quanto riguarda i vincoli riportati sulie Tavele di P.R.G. il Comitato Fegionale per i Territorio ha
rilevaio,
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1 - In considerazicne che in data successiva alle delibere comunaii di adozione e di
controdeduzione aila presente variants sono stati apposti nuovi vincoli, si prescrive ¢che in sede di
controdeduzioni venga fatta una ulteriore verifica e si provveda alia graficizzazione delle mutate
condizioni. All'uopo gli uffici regicnali dichiarano ia loro disponibilita a collaborare.

It Comune nella delibera di controdeduzioni ha cosi argomentato,

Per quanto riguarda la questione defla vincolistica segnalata sulle tavole 1:10000 di variante
allegate alla deliberazions dei pianc delle certezze si ribadisce che tale segnaliazione viene
intesa unicamente come indicazione di massima e che guesta non risulta definitivamente
probante sia in senso restrittivo, sia quando la mancanza di segnatazioni potrebbe indurre ad
una libaratoria,

La certificazione della presenza o menc di vincoli dovrd essere desunta sempre dagli enti
preposti alia loro appasizione.

Quanto espressc per soprassedere al momento ad un wulteriore aggicnamento  dellz
segnalazione dei vincoli stessi, considerando tra Faltro la veloce dinamica delle apposizioni o dai
declassamenti dowvuti anche ad un contenzioso non ancora risolto, {Wedi la questione degli usi
civici, segnalatt nel piano con la stessa campitura dei vincoli paesaggistici ex lege 431/85 e
1497/39 assoggettati ad una revisione con incarico DPGR . THTY

5i prende atto della precisazione fornita.

CARTOGRAFIA

# Comitato Regicnale per il Termritario ha fatto i saguenti rifiewi,
1 - 5i prescrive la rettifica delle indicazioni grafiche risultanti in contrasto con le delibere comunai.
2 - Inoltre il "Piano delle Certezze" dovra essere reso conforme aile previsioni Ji Piani
sovraordinatt nel frattempo adottati (come ad esempio it F.A L),

il Gomune di Roma ha cesi controdedotto e modificato conseguentemente la graficizzazione delle
tavole di P.R.G. anche in funzione delle istanze presentate direttamente alla Ragione ed accolte:

Da una verfica ulteriore, anche richiesta dal voto del C.RT n. 22/1 del 23.01.2003, si song
riscontrate imprecisioni e difformita tra ta descrizione delle variazioni apportate daila variante “Piang
delle Certezze”, allegato “D1" e |a relazione tecnica della deliberazicne C.C. n. 1767200, e gli
elaborati grafici di vanante, adozicne e controdeduzioni.
Tali imprecisioni e difformita sono dovute a meri errori /o dimenticanze tali da non porsi mai in
contrasto con | criter informatari e le direttive generali defla variante stessa “Plano delie
Certezze".
Conseguentemente vengono apportate le sedquent moedifiche:
Nefla Relazione Tecnica, allegata alla deiiberazione C.C. n. §2/97 nellultima capoverso delia
pagina 37 che prosegue nefla pagina 38 vengono eliminate le parole "Secondo le indicazioni
contenute nel Progetto Direttore approvato dal C.C. con deliberazions n. 75 del 20 aprile 1895",
assendo il Progetto Direttore superato dalla pianificazione attuativa.

Nella Relazione Tecnica allegata alla deliberazioni C.C. 176/2000 al paragrafo 9):
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‘modiifiche allallegato D" viene aggiunto al penultimo capoverso il seguente: “Vengono introdotte
nelle descrizioni analitiche efo nefle graficizzazioni dei singoli fogli di P.R.G. alcune variazioni
devute a mere dimenticanze ovverc a non corretta descrizione efo graficizzazione stesse, mai in
contrasto con i principi informatori delia Variante”

Nella stessa Relazione Tecnica, al paragrafo 7). " Modifiche a seguito di errori grafici e presa
d'atto di provvedimenti di altri Enti sovraordinati e/o adottati dal’A C." viene introdotto il foglio 31
Sud con la seguente descrizione:

foglio 31 Sudg

A nord e a Sud del comprenserio industriaie di Castel Rarrano vengono moedificati i limii delia
sottozona H2 & conseguentemente della sottozona L2 a modifica di quante previstc dai Piano
delle Certezze cosi come adottato, secondo quanto previsto daila Variante Generale di
adeguamento approvata con deliberazioni del Consiglio Regicnale Lazio n. 658 e 659 del
29.2.2000

Modifiche all'allegato [H

Foglio 1 Nord

Viene aggiunto il capoverseo:

"Bono stati graficizzati con apposito simbolo | beni cert gia individuat nelfla “Carta storica,
archeologica, monumentaie e paesistica del suburbio e del’Agro romano”.

foglic 1 Sud

Viene aggiunto it capoverso:

“Sono stati graficizzati con apposito simbolo i beni certi g individuati nella "Carta storica,
archeologica, monurnentale e paesistica def suburbio e deffAgro romano”,

Foglic 2 Sud

Viene aggiunto if capoverso:

“Sono stati graficizzati con apposito simbolo i beni certi gia individuati nella “Caria storica,
archeolagica, monumentale e paesistica del suburbio e dellAgro romang”.

Viene soppressa la dicitura "OSSERVAZIONI DYUFFICIO" in quanto la variazione: “Sonc state
destinate a zona N due aree lungo la Via Cassia” non deriva da modifica introdotta dalia
deliberazione C.C. n. 176/2000 bensi da mera dimenticanza di descrizione nell'allegate D della
deliberazione C.C. n. 82/97.

Foglic 3 Sud

Viene aggiunto il capoverso:

“Sonn stali graficizzati con apposito simbole i beni cert gia individuati nella "Carta storica,
archeologica, monumentale e paesistica del suburbio e dellAgro romanc’.

Fogiio 6 Nord

Viene aggiunto i capoverso:;

“Sono stati graficizzati con apposito simbolo | beni certi gia individuati nellz "Carta storica,
archeologica, menumentale e paesistica del suburbio e dell’Agro romane™.

Foglio 6 Sud
Viene aggiunto il capoversc:

Yia (riargione, 120 00147 Roma Tel, 0651637
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“Sono stali graficizzati con apposito simbolo | beni certi gia individuati nella “Carta storica,
archeglogica, monumentale e paesistica del suburbic e dell’Agro romanc’.

Foglic 7 Sud

OSEERVAZIONI ACCOLTE

La descnzione viene cosi modificata:

‘Un'area in localita Casali S. Alberto e un'altra in localita Le Cerquette aventi destinazion;
rnspettivamente a nuove sottazone H1, HZ e H1 nel Piano delle Certezze cosi come adottato,
vengono destinate a setiozona M1 in quanto utiiizzate per impianti idrici deli’ ACEA".

Foglio B Sug

Nella seconda e terza descrizione le parcle “Unarea G4° vengono sostituite da “Un'area G3 ex
G4,

Foglic 8 Sud

Urarea F1 ad Est di Via Flaminia (Km 13,500) viene destinata a zona N

OSSERVAZICONI ACCOLTE

la descrnzione viene cosi modificata:

"Un'area F2 ubicata in Via Sataria localita Seftebagni variata a sottozona H2 dal Piano dalle
Certezze viene straiciata dal presente provwedimento.

Foglic 10 Nord

Nella terza descrizione fe parole "un’area G4° vengono sostituite da “un’area G2 ex G4”.

La quarta descrizione viene cosi modificata:

“Un'area M3 e porzicni di aree F1 ed N vengono destinate a nuova sottozona H2"

Viene aggiunta la seguente descrizione:

“Un'area destinata a verde pubblico e sede stradale in localita “S. Colombo Bis® viena destinata
a nuova softozong H2Z"

Feglic 10 Sud

La quarta descrizicne viene cosi modificata:

“Un'area G3 ex G4 ad Est di Via delia Marcigliana viene destinata & nuova sottozona H2"

neila guinta & sesta descrizione te parcle "Ur'area (G4° vengang sostituite da “Un'area G3 ex
G4]r

Foglioc 12 Sud

Viene aggiunta la seguenie descrizione:

“Una parte di area a Sud di via Asopagliatore gia destinata a nuova softozona H1 di variante
adottata viene ridestinata a softozona H2 perché gia destinata a sottozona H3 daila Variante di
Salvaguardia, cid in accorde con i principi generali del "Piano deile Certezze™

La modifica viene graficizzata sulla Tav. 12 Sud allegata alla presente deliberazione di
centrodeduzioni al voto regionale

Foglic 12 Nord
Nella terza descrizione le parole “Due aree 34” vengono sostituite da “Due aree G3 ex G4”
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Foglio 13 Sud

Un'area a Sud di via Aurelia Km. 13 localitd Massimina destinata dat P.R.G. a sottozong F2 e
vanata erroneamente dal Pianc delle certezze a nuova softozona HT, wviene stralcizta dal
presente provvedimenio.

QSSERVAZIONI D'UFFICIO

La seconda descrizione viene cosi modificata:

“Un'area a Sud di Via Aurelia gia destinata dai Piano delle Certezze a sottozona H1 e un'aktra in
localith Casal Selce gia destinata a sottozona H1 e H2 dal Piano delle Certezze vengono
destinate a sottozena M6 (attvita per autodernolizione e rottamazione) uniformemente alla
deliberazione di approvazions regicnale”,

Viene nproposta la graficizzazione dellarea destinata a sottozona M6 a sud di Via Aurelia
uniformemente alla deliberazione di approvazione regionale per gli imptanti per autodemaolizione
e rottamazicne in quanto, per mero difetto di fotoriproduzione, la lettura del perimetro deilares
fisuita incomprensibile.

L e graficizzazioni vengono riportate sulia tavola 12 Sud allegata alla presente deliberazione di
controdeduzioni al voto regionaie.

Foglio 14 Nord

Tutte le descrizionit che contengeno la parola “G4"'vengono modificate cen le parole “G3 ex 54"
La descrizione “Due aree F1 libere poste a sud delle precedenti vengono destinate alla nuova
softozona M2 * viene modificata nella seguente:

"‘Due aree F1 libere poste tra Via Cassia e Fosse dellAcgua Traversa vengono destinate alla
nuova sottozona H2"

Quattro aree F1 libere in localita Trionfale vengone destinate a zona N

Due aree F1 libere in localita Trionfale vengone destinate a nuova sottozona H?
QSSERVAZIONI ACCCOLTE

La prima descrizione viene sostituita dalla seguente;

"Tre aree inserite nelfa convenzione Acqua Traversa trasformate dal Piano defle Certezze a
sottozona M3 vengono destinate a softozona B2 a fronte di proposta transattiva approvata dalla
G.C. con deliberazione n. 4603 del 18.12 98"

Foglio 14 Sud

La seconda descriziane viene cosi modificata:

Alcune porzioni di aree M3 ed N compromesse da edificazione vengono destinate a sottozona
B2"

La descrizione:

“Due aree B2 iibere su Via Damianc Chiesa vengono destinate a zona N” viene cosi modificata:
“Due piccole aree M2 libere su Via Damiano Chiesa vengeno destinate a zona N e le due aree
adiacenti gia interessate dalla Variante di Salvaguardia vengono riproposte a zona N°

La descrizions:

"‘Due aree M1 su Via Acquafredda vengono destinate a nuova scltozona H2" viene cosi
modificata: "Due aree M1 su Via Acquafredda vengono destinate alla nuova sottozona H1™.
Vengono aggiunts le seguenti descrizioni:

“Una piccola parte di un'area G1 in via Fedro viene destinata a sottozona B2"

“Un'area G2 in via del Parco Mellini viene destinata a sottozona G1".

Via Giorgione, 1290 — 00147 Roma Tel, 06.51681
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Foglio 15 Nord

OSSERVAZIONI °UFFICIO

Viene aggiunta ia seguente descrizione:

“Un'area in wvia Val Pellice angolo Via Val di Sangro gia stralciata dalla Vanante Verde e Servizi
dalla destinazione M3 ed erroneamente riproposta a servizi pubbfici dal Piano delle Certezze
viene destinata a softozona B2 in guanto gia utilizzata a scuola privata e sanata ad ostello”.

La modifica rientra nei principi informator della variante e viene graficizzate neila Tavola ta 15
Nord allegata alla presente deliberazione di controdeduzione dal voto regionaie.

Faglio 15 Sud

La prima definizione viene cosi modificata:

“Tutta la zona D edificata nel’'ambito dei quartieri Labicano, Casilino, Portonaccio, Tiburting
Nord e Ponte Lanciani viene destinata a sottozona B2™.

Viene annullata la descrizione;

“Sono state destinate a zona N (verde pubblico} aree adiacenti al Pizno di Zona Ticurting Nord?,
in quanto riferentesi al foglio 16 Sud

Viene aggiunta 1a descrizione:

“Un'area interna alf'ex Piano di Zona Casa'bertone viene destinata a zona N {Verde pubbiico) e
sottozona M3 (servizi pubblici di quartiere).

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

Vengono aggiunte le seguenti descrizioni:

“Vista la deiiberazione n. 689 del 6 marzc 1879 della G.R. Lazio, relativamente aila porzione di
area afferente I'Ambasciata d'inghiiterra gia destinata a zona D dal P.R.G. vigente e trasforrnata
a softozona G1 dal Plane delle Certezze, si tonferma ta destinazione a softozona Gi
consentendo, in deroga, che a tale area venga attribuita la possibilita di realizzare uiteriori mc.
6.000 (seimila) per il completamente det programma di edificazione deilarea stessa per ia
destinazione d'uso a sede di rappresentanza diplomatica presso o Stale ltaliana avanzato
dafl’Ambasciata Britannica a Roma”

‘Un'area destinata a zona D in localita Casalbertone viene destinata a sctiozona B2". La
medifica viene graficizzate neila tavola 15 Sud allegata alla presente deliberazione di
controdeduzioni al vete regionaie.

Foglio 16 Nord

i a seconda descrizicne viene cosl modificata:

“Le aree D libere vengono destinata a zona N”.

La dizione "Un'area G4" che compare in alcune descrizioni viene modificata in “Un'area G3 ex
G4",

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizions:

“Um'area in localitad Casal Bianco destinata dal Pianc delle Certezze a sottozona H1 e H2 viene
destinata a zona N.

Foglio 16 Sud

La dizione "area G4" che compare in alcune descrizioni viene modificata in “Area G3 ex G4".
Viene aggiunta la seguente descrizione:

"Sene state destinate a zona N (verde pubblico) aree adiacenti it Pianc di Zona Tiburtino Nord".
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Viene rigraficizzata la Tavola 16 Sud limitatamente alle descrizioni riguardanti le
csservazioni d'Ufficio per due aree fuor dal GRA poste a Nord e Sud di Via Prenestina
destinate in sede di controdeduzioni al Piano delte Certezze a nuova sottozona H2 in
quanto cromaticamente athibuibili alla destinazione zona N. Viene graficamente
completate in via dei Gorgiani il perimetra del vincoio archeologico.

Foglio 17 Sud

La seconda descrizione viene cosi modificata:

"Un'area G3 (ex G4) ad ovest del Fosso di Ponte di Nona viene destinata a nuova sottozona H2
ed in piccola parte a zona N”,

Viene aggiunta ia seguente descrizione: “Un'area L1 a sud di Via Prenestina viene destinata a
zona O

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizione:

Viene straiciata dal presente provvedimento un'area, in localita Prato Fiorito, ciestinata & zona N
e madificato il relative vincole assalute di inedificabilita a seguito dell approvazione con Delibera
Giunta Regione Lazio n.2016 dei 21/12/2001 de! Piano Particolareggiato del nucleo 17 "Prato
Fiorito™. La modifica viene graficizzata swita tavola 17 Sud allegata alla presente deliberazione di
controdeduzioni al voto regicnale.

Foglio 18 Sud

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizione:

“Le aree allinternc dello svincolo tra la A24 e il Raccordo autostradale Fiano-S.Cesareo
vangaono destinate a zona N (verde pubblico)

Fogiic 21Nord

OSSERVAZION! D'UFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizione:

“Viene attribuita la destinazione a nuova sottozona H2 ad un‘ampia area erroneamente
graficizzata nella variante adottata 2 nuova softorona H1, in conformita alta variante di
Salvaguardia’.

La modifica viene graficizzata nella tavola 21 nord allegata alla presente deliberazione di
controdeduziani al voto regionale.

Foglio 22 Nard

CSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizione:

Viene data ia destinazione a softozona H2 ad una piccola area non destinata dal Pianc cosi
come adottato in localitd "Pantano di Grano™.

La modifica viene graficizzata sulla tavoia 22 Nord ailegata alla presente deliberazione di
contradeduzion: al voto regionale.

Foglic 22 Sud
DSSERVAZIONI 'UFFICIO
Viene aggiunta la seguente descrizione:
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"Un’area compresa tra Via Portuense e il fiume Tevere, originariamente destinate a bacino
idrico, wviene destinata a zona N”.

Foglic 23 Nord

Vengonc aggiunte le seguenti descrizioni-

“Alcune aree, destinate dal P.R.G. a zona N, edificate vengong destinaie a sattozona B2

“A sud della via Portuense, un'area gi4 destinata a sottozona M1, viene destinata in parte a
scttozona M2 e in parte a zona N

La descnizione:

“Un'area G4 lungo Via della Pisana & stata destinata alla nuova sottozona H1" viene cosi
modificata:

“Un’area G3 {ex G4) lungo Via della Pisana & stata destinata aila nuova sottozona H2 *

La descrizione:

“In Via Santorre di Santarosa I'area libera destinata a softozona B2 di P.R.G. viene destinata a
2zona N” viene cosl modificata:

‘in Via Santorre di Santarcsa un'area libera indicata in gran parte a sottozona B2 & in minima
parte a sottozona M3 ed N in perimetro di zona E3 di #.R.G. viene destinata a zona N™.

La diziene “Un'area G4° che compare in alcune descrizioni viene modificata in *“Un‘area G3 {ex
G4y

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viene aggiunta 1a seguente descrizione:

Viene stralciata dal presente provvedimento umarea in localith Bravetta-Buon Pastore gia
destinata a sottozona M2 di P.R.G. vigente ad emoneamente variata a zona N dal Pianc delte
Certezze poiché risuftata di pertinenza della pid vasta area M2 edificata in forza della
concessione edilizia n. 1390/c del 14/09/1881. La modifica viene graficizzata sulla tavola 23
Nord ailegata alia presente deliberazione di controdeduzioni al voto regionale.

Foglic 23 Sud
La descrizione “Una porzione diarea G4 ... " viene cosi modificata:
La descrizione “Una porzione di area G5 ........... .7 viene cosi modificata:

*Lina porzione di area G4 fex G5) ..............".

Viene aggiunta fa seguente descrizione:

‘Urn'area G4 ex G5 in localita Magliana Vecchia viene destinata a zaona N, confermando it
vincolo di rispetto delia viabilita principale”.

OSSERVAZIONI D'UFFICH

Viene aggiunta la seguente descrizione:

'Sono stati modificati | vincoli archeologici e paesaggistici in localitd Mezzocammino e
Vailerano”.

oglio 24 Nord

La descrizione: "Una piccola area destinata a zona N situata in  Via V. Carpaccio viene
destinata a softozona G1”, viene cosi modificata;

"Una piccola area destinata a zona D situata in Via V. Carpacgio viene destinata a sottozona
a1°

Vengono aggiunte le seguenti descrizioni:

“Un'area in Via Batluzzo con destinazione a sottozona M1 di P.R.G. viene destinata a zona N”
‘Un'area in Via £. Acri con destinazione a softozona M3 di P.R.G. viene destinata a sattozona
M1".

Via Giorgione, 129~ 00 {47 Roma Tel 0651681
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“Allintemo di una zona convenzionata in via Portuense un'area viene destinata 2 zona N”.
“Alcune aree M3 ed N di P.R.G. vengono destinate ad N ed M3 in funzione delie destinazioni
d'uso"”

OSSERVAZIONI ACCOLTE

L uitima descrizione viene ¢osi modificata:

"Un'area in localita Quarte Miglic avente destinazione di P.R.(G. a sottozona M2 variata a zona N
dat Piano delle Certezze viene destinata a sottozona B2 in quanto sull’area risulta rilasciata

una concessione edilzia®,

Tale modifica viene apportata anche alla scheda di controdeduzione relativa ail osservazione n.
278, che si intende medificata, sostituendo nella controdeduzione le parole “a sottazona M2° con
"a sottazona B2”

Viene altresi aggiunta la seguente descrizione:

“A due aree lungo Via della Marrana destinate a zona C di P.R.G. vigente viene aftribuita la
destinazione a soitozona B2".

Faglio 24 Sud

Nella sesta descrizione te parole;

“area G4” vengono sostituite dalle parole “area G3 (ex G4)".

i a settima descrizione viene eliminata.

OSSERVAZIONI YUFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizione a sequitc di emendamento del Consiglio Comunale:

"It comprensoric E1 Cecchignola ovest viene limitato alla sola parte priva di vincoli nducendo la
densita a 150 abfha, destinando I'area restante a zone N™.

Foglio 25 Nord

La guarta descrizione viene cosi modificata: “Due aree D una in Viale Spartaco edificata, Faltra
in Iocalita Quarta Miglio, vengono desiinate & sottozana M3",

Sulle descrizioni in cui compaiono le parole: "Area G4, queste vengono sostituite da: “Area G3
(ex G4Y.

La descrizione:

“Una porzione di area G4 in locality Mistica M1 ad Ovest det G.R.A. viene destinata a zona N°
viene cosl modificata: *Una porzione di area G3 {ex G4) in localita Mistica, ad Ovest del G.R.A.
viene destinata z zona N,

Viene aggiunta la seguente definizione:

'E’ stata atinbuita fa destinazione a sede stradale ad un’area fungo I'acquedetto Alessandrino”
Viene madificato it vincolo di rispetto monumentale nei pressi di Via Lemenia, ia modifica viene
rappresentata neila tavola 25 Nord allegata alla presente deliberazione di controdeduzioni al
volo regionale

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

“Viene ridisegnato il perimetro del P.d.Z. A4 Tuscolano che determina lo stralcio di aree dalla
presente vanante e si destinato gli immobili estemni a detto perimetro a softozone B2 ed M3
seconda | principi informatori del Piano delie Certezze e il P.R.G. vigente”

“Il vincolo puntuale graficizzato fungo Viale Appie Claudic in vicinanza dellincrocie con Via Caio
Canuleio, privo del raggio di rispetto relativo, si intende eliminato perché non sussiste”.

Le modifiche vengaono rappresentate nella tavela 25 Nord allegata alla presente deliberazione dt
confrodeduzioni al voto regionale.

" Via Giorgione, 129 00147 Roma Tef 06,5168
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foglic 25 Sud
L'vitima descrizione viene efiminata in quanto per mero errore inserita nel presente foglio

Foglic 26 Nord

OSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viena aggiunta la seguente descrizione:

Viene straiciata dal presente provvedimento un‘area in iocalita Prato Fiorito destinata a zona N e
modificato i relativo vincolo assoiuto di inedificabilita a seguitc del’approvazione con Delibera
Giunta Regicne Lazio n. 2016 del 21/12/2001 de! Piano Particolareggiato del nucleo 17 “Prato
Fiorito”. La modifica viene graficizzata sulla tavola 26 Nord allegata alla presente deliberazione
di controdeduzioni al voto regionale.

Foglic 26 Sud

DSSERVAZIONI D'UFFICIO

Viene aggiunta la seguente descrizione:

“Nelia tenuta di Passolombardo sono stati eliminati i vincoli ex |, 431/85"

Foglic 29 Nord

Viene eliminata la seconda descrizions essendo ricompresa nella descrizione dell'Dsservazions
o Ufficio,

Nella terza descrizione le parole "Un'area G4" vengono sostituite da “Un'area B3 (ex G4)"
OSSERVAZION! D'UFFICIO

Nella descrizione viene eliminata la frase “Gia destinato dalla presente variante a zona N

Faglic 29 Sud
Viene aggiunta {a seguente descrizione:
“urvarea D in via delle Fiamme Gialle viene destinaia a sottozona M3”

Foglio 30 Nerd
Nella prima descrizione, le parcie *Un’'area G4 vengone sostituite da "Un'area G3 {ex G4y
QOSSERVAZICNI D'UFFICIO

Viene eliminata la quarta descrizione, alle parole: “Ad wrarsa graficizzata ..........." deita
descrizione era gia evidenziata nefla seconda descrizione delle osservazioni accolte.
All'ultima descrizione: "Viepe attribuita la destinazione a softozona H1 ... " viens

aggiunta la frase: “Viene altresi data la destinazione a zona O ad un'area de! nuclec Centro
Gizno n. 30",

OSSERVAZIONI ACCOLTE

Viene eliminata Fultima descrizione: “Un‘area in localitd Palocco destinata ... " perché gia
ricompresa nella prima descrizione defie Osservazioni d'Ufficio

Foglio 30 Sud

OSSERVAZIONI ACCOLTE

La seconda parte dellultima descrizione "..__.. . e viene integrata al nucleo 13.3 "La Lingua-
Aurora” di

cui all'allegate C1” viene eliminata.

Via Giorgions, [29— 60147 Roma Tel 0651631
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Foglio 31 Nord

OSSERVAZIONE ACCOLTE

Viene aggiunta la seguente descrizione: :

“Due aree G3 (ex G4) ad est della via Pontina e a sud di Decima sono destinate a sottazona H2"

Foglio 32 Nord

OSBERVAZIONI ACCOLTE

La seconda definizione:

“Un'area G3 (ex G4) sulla via di Trigoria viene destinata alla nuova sottozona HZ" viene
eliminata in quanto tale area risulta intemna al comprensoric E1 —Monti della Caceia.
OSSERVAZION! IYUFFICIO

Viene completato il vincolo paesaggistico ex L. 431/85 nella parte est del foglio, 1a modifica
viene introdotta nel foglic 32 Nord allegato alla presente deliberazione di controdeduzione al
voto regionale,

Vengono aggiunte le seguenti descrizioni:

“Un’area M1 in prossimita del Fosso di Pema viene destinata a zona N

"Parte di unarea G3 (ex G4} adiacente al nucleo n. 47 "Poggetto” viene destinata 2 sottozona
HZ

Foglio 37 Nord

OSSERVAZIONI ACCOLTE

La seconda descrizione viene cosi modificata ;

"Le zone a destinazicne agricola vengono interamente graficizzate con la destinazione H2 defla
nuova normativa e dei principi informatori del Piano delle Certezze’

Foglio 38 Nord

Viene eliminata la prima descrizione.

La seconda descrizione viene cosi modificata;

"l.a zonha a destinazione agricola viene interamente graficizzata, secondo la destinazione H1
delia nuova normativa e dei principi informatori del Piano delle Certezze™.

il Comitato prende atto delle modiflche apportate alle tavole di P.R.G.
QSSERVAZIONI

Il Comitate relativarmente alie osservazioni presentate presso il Comune di Roma ed alle istanze
presentate direttamente aila Regione Lazio si @ cosi pronunciato.

Per quanto riguarda ia valutazione sulle osservazioni, si concorda con le controdeaduzioni
espresse dal Comune di Roma con la Delibera 176/2000 ad eccezione di guelle riguardanti le n*
31, 44, 89, 100 F.T, 224, 226, 249, 360 sulle quali verra detto in sequito.

Sulle istanze presentate direttamente alla Regione si ritiene che le seguenti non possono
essere accolte in guanto le richieste sono in contrasto con i criteri informatori det Piano o non
oggetto della presente variante: 1: 2; 6; 7; 8: 8; 11; 15; 16: 18: 21: 23; 25, 27, 2B; 29; 31; 32; 33; 36,
39; 41; 42; 43; 47

Per quanto riguarda le rimanenti istanze si ritiene di poter esprimere le seguenti
valutazioni:

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 0631687
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- Istanza n° 3 - Istituto Intem. Maria ausiliatrice delle Salesiane di Don Bosco Accoglibile
parzialmente, in quante il complesse esistente, che ha la necessita di ampliarsi, ha
caratteristiche di zona M2 e svolge atlivitd accademica internazionale. i Comune individui una
superficie di circa 17.000 mq complessivi in modo da consentire con l'applicazione delf'indice
della scttozona M2 un ulteriore ampliamente di massime 10.000 me., a condizione che sulla
residua area con destinazione H2 non vengano vantati vlteriari diritti e venga salvaguardata |a
zona boscata,

- I=tanza n” 4 — Rosa D'Antoni: Accoglibile parziaimente, in quanto {'area & gia adibita in pare a
“centre caletstico” e parte a "centro ippico”. Pertanto la proposta di accoglimento parziale & nel
senso che la destinazione di sottozona G4 venga limitata agl impianti sporiivi esistentt,

- Istanza n® 5 - SAFFEROT $.p.A. (corrispondente all'opposizione n° 31 respinta dal Comune) :
Accoglibile, nei {imiti della sentenza dal TAR n° 2162/99.

- Istanza n* 12 —Soc. Ridotto s.r.l. e Stella Alpina s, cemprendente ta n® 10-
cormispondente  all'opposizione n® 83 respinta dal Comune): Accoglibile parzialmente
limitatamente alla parte dell'area che il PTP 15/3 classifica in Tutela Limitata, in quarte appare
legittima nei contenuti urbanistici in relazione alla locaiizzazione delle zone PEEP,

- lstanza n® 13 - Provincia di Roma { comispondente all'opposizione n® 100 Fuor Termine
presentata al Comune): Accoglibile in quanto ta richiesta della Provincia di realizzare suifarea
attrezzature di uso pubblico a carattere culturale appare condivisibile.

- Istanza n° 17 - Congregazione Pie Discepole dei Divin Maestro, ( corispondente
aillopposizione n® 224 presentata al Comune) : Accoglibile in quanto la destinazione richiesta a
parco vincolato private non contrasta con le finalita del Parco.

- Istanza n® 14 —SITEC Impianti s.r.| Accoglibile, in quante trattasi ¢i mero efrore materiale,
come gid rilevato dal Comune nella defibera 176/200C alle pagine 27 e 83, limitatamente
tuttavia al perimetro di cui all'approvazione dell'osservazione del P.R.G. del 1962,

- Istanza n® 19 — Municipio XX : Accoglibile in quanto trattasi di mero emore matenale , peraltro
la destinazione a sottozona M3 & gia stata introdotta d'ufficic dal Comune di Roma in occasione
delle controdeduzioni alle osservazioni { vedi pag. 26, punto 16 delia Delibera 17842000).

- istanza n® 22 — Marco Bucci Casari : Accogiibile in quanta conforme alio spiritc della variante
ed essenda I'area limitrofa ad un nucleo di zona ©.

- Istanza n® 24 — Borgo Ragazzi Don Bosce - Accoglibile in quanto i) ripristing della zona M2
permettera al richiedente, che & un Ente Morale ed Assistenziaie, di ristrutturare gl edifici
esistenti ed ampliarli per le finatita umanitarie proprie dei’Ente.

- Istanza n”® 26 — FEMEL s.r.l. : Acceglibile parzialmente nel senso che |a parte di territorio posta

tra | due fossi venga trasformata da zona H2 a zona G4 in considerazione che potranno essere

- realizzati degli impianti sportivi che potranna essere utuilizzati dai residenti della limitrofa zong
Q.

Istanza n® 30 - Consorzio Tor Vergara I : Accoglibile conformemente alla sentenza de TAR,;
si invita il Comune a predisporre adeguato strumento urbanistico di recupera delie volumetrie sia
previste che riclassificate di concerto con il Piano di Assetto in corso di elaborazione da parte
del’'Ente Parco.

Via Giargione, {29 — V0147 Roma Tel 06.51687
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fstanze n° 34 e 35 - Soc. Leva e Cecchignola Ovest s.r.i. {comispondenti refativamente
al'opposizione 249 e 44) : Accogiibile parziaimente. Le OPPOSIZioni vengono prese in esame
conestualmente in quanto facenti parte originariamente di un unico comprensoric. Per le
stesse si propone che vengano ricomprese in un unico perimetro comprensonale ncludente
anche le aree ricadenti nefla fascia di rispetto del corso d'acqua e guelle gravate dal vincolo
"galassine’ {art. 1, legge 431/85) con densitd territoriale di 120 ab/ha, Detto indice, tuttavia
dovra essere applicato soltanto sulie aree non interessate dal "gaiassing”. Le defte aree
dovranne essere cedute gratuitamente all’A.C.

Istanza n° 37 - Istituto Suore Missionarie del Sacro : Accoglibile parzialmente, in gquanto il
complesse esistente, che ha in programma di ampliarsi con la costruzione di un centro di
assistenza ed accoglienza per una cubatura di circa 25.000/30.000 me, ha carattenistiche della
zona M2 e svolge appunto aftivitd scolastica ed assistenziale. || Comune individui una
superficie congrua in mode da consentire con l'appitcazione dellindice della sottozona M2
F'uiteriore ampliamento, a condizione che sulla residua area con destinazione H2 non vengano
vantati ultericri diritt.

Istanza n® 38 - Tomaso Vallifuoco :Accoglibile, nel senso che pud essere accettata la
richiesta in quanto nella presente variante viene riconfermata la destinazione a sottozona M3
per un immobile gia adibite a scuola privata pei cambiata con sanatoria ad ostello. Pertanto il
riconoscimente a sottozona B2 riemtra nei principi informatori della varante, anche in
considerazione che l'area & stata straiciata dalla deliberazione di riproposizione delle aree
pubbliche (variante “verde e servizi’).

Istanza n® 44 - Sergio Stella ed altri : Accoglibile conformemente alla sentenza del T.AR.
{adeguando a zona all'attuzle G3 - Case con giardino); peraltro sembra che detta sentenza sia
stata recepita dal Comune con linserimento dell'area in guestione tra fguelle ammesse a
permuta,

Istanza n° 45 - Feliciani Massimo ed altri: Accoglibile in considerazione dalle esigenze di
un‘organica conduzione delf'azienda agricola e tenuto conto del fatto che la modifica da zona
H2 a zona H1 appare compatibile con gli indirizzi di generali delia varante.

Istanza n° 46 - Istituto degii Oblati di Maria Vergine : { comispondente alla n° 226
presentata al Comune): Accoglibile viste le particotari finalita dell'lstituto ed in considerazione
che la precedente destinazione a zona M2 era stata conferita in occcasione della variante
approvata dalla Regione Lazio nef 1579.

Relativamente alle Istanze n°20 EFIMAR s.rl e n° 40Ing. Giorgio Biuso, le stesse
presentano problematiche analoghe in quanto entrambe ricadenti in zone ricomprese entro i
perimetri dei Parchi Per entrambe si propone che in sede di compensazicne i Comune valuti la
possibilita di prevedere una adeguata volumetria da trasferire; cio in considerazione del fatio
the | comprensori edilizi in argomenta erano previsti gia da tempo nel vigente P.R.G.. Ad ogni
buen conte anche, in sede di predisposizione del Piano di Assetto del Parco, it Comune potra
Pill cpportunamente valutare la possibilita di pervenire ad una pilt adeguata soluzione della
problematica, '

Osservazioni relative al Comprensorio dell'Acqua Traversa: Viene richiesto al Comune se ha
posto tutli i proprietari dei lotti residui liberi ed edificabili ai sensi della Convenzicne Ruseo-
Aielio, presentateri di osservazioni avverse ali'annullamento deile capacita edificatorie, nelle

Via Giorgione, 129— 00717 Roma Tel #657687
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stesse condizioni di presentare soluzioni transative mediante cessione delle aree che hanno
consentito di addivenire allaccoglimento di 4 delle 14 osservazioni presentate.

Poiché & stato segnalato che nei contenuti defla variante in sede df controdeduzioni alie
osservazioni sono state introdotte modifiche che sembra siano state determinate dall'accoglimento
di osservazioni non pertinenti o da modifiche d'ufficio, 'Amministrazione Comunale formira
chiarimenti ed assicurazioni in merita,

Sono state inviate anche le 3 segnalazioni ricevute direttamente alia Regione.

II Comune, in cccasione delle controdeduzioni alle prescrizioni Regionali, & invitate ad
esprimere il propric parere su tutte le istanze e segnalazioni pervenute afla Regione.

Il Comune di Roma nefla sua deliberazione n.11 del 28 gennaio 2004 si & cosi espresso.
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

Per guanto riguarda la valutazione sulle controdeduzioni afle asservazioni presentate pressao la
Ragione Lazio, si intendano senz'altro respinte quelle istanze che la stessa Regione ha valutato
in contrasto con i eriteri informatori def Piano o non oggetto delia Variante.

Per le controdeduzioni alle richieste valutate accogiibili o parziaimente accoglibili dal C.T.R. si &
tenuto conto del Nuovo Piano Regolatore adottato con deliberazione C.C. 1n.33 del 19/20 marzo
2003 e delle conseguenti norme di salvaguardia derivanti da una normativa e da una
zonizzazione non pil perfettamente congruente a quelle del Piane Reqgolatore vigente.

Per talune esigenze sf potranno produrre richieste nell'ambito delfiter approvative del MNuove
Piano Regolatore, queste potranng essere formulate in linea can i nuovi criteri informateri varati
con la nuova adezione neilambito di una pil: ampia casistica riferentesi allintero temitoria
comunale,

Alcune osservazioni non song state accolte perché non supportate da sufficienti motivazioni efo
in contrasto ¢on i criteri generali della Variante, altre osservazioni sono state aceoite a sequito df
uiteriori approfondimenti tecnici.

Si controdeduce come di seguito specificato,

OSSERVAZIONE N, 3 PROTOCOLLO R.L. n. 3255 del 6.04.1998

PRESENTATORE: ISTITUTO INTERZIDNALE MARIA AUSILIATRICE DELLE SALESIANE DI
DON BOSCO

5l controdeduce guanto segue:

Le problematiche inerenti i complessi di servizi privati sorti in zone agricole con una normativa
transitoria sono state specificatamente affrontate nel N.P.R.G. ado#ato il 19-20 marzo 2003
deliberands, per tali aree, una zonizzazione e una nomativa apposita.

Nen risulta possibile consentire ia realizzazione di cubatura uiteriore, peraltro non esplicitamente
desumibile nella osservazione, in quante il complesso risulta inserito comungue, i un ampic
ambito agricoio ed i possibili interventi, prevedibili con lagge apposita per if Giubileo def 2000,
risultano ormai fuori def contesto temporale specifico.

Neila deliberazione 176/2000 all'art.1t delle N.T.A. viene gia riconosciuta |a volumetria dei
complessi sorti in zona agricola dando la possibilita di manutenzione, restauro, ristrutturazicne
edilizia ¢ demolizione e ticostruzione.

Viu Giorgione, 1279 — 00147 Roma Tel 06 51681
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OSSERVAZIONE N. 4 PROTOCOLLO R.L. n, 7090 del 23.07.1998

PRESENTATORE: ROSA D’ANTONI

5i controdeduce quanto segue;

L'osservazione non pud essere accolta in questa sede, la probiematica del riconoscimento delie
attivita sportive esistenti, in regola con le concessioni d'uso, verra vatutata come problema
generale durante Piter approvativo del nuove strumento urbanistico gia adoftate
dall’Amministrazione Comunale con deliberazione C.C. n. 33 del 19-20 marzo 2003.

OSSERVAZIONE N. § PROTOCOLLO R.L. n. 3505 del 30.11.1999

PRESENTATORE: SAFERROT 5.p.A

Si controdeduce quanto segue:

L'osservazicne non pud essere accolta in quanto i'immobile & inserito quale proposta privata n.
14 nel Programma di Recupero Urbano ex art, 11 della L. 49353 e come tale & graficizzato nel
nucvo P.R.G. adottato dall Amministrazione Comunaie. L'inserimento viene inteso anche come
conseguenza della sentenza T A.R. al ricorso n. 15891/87.

OSSERVAZIONE N. 10- PROTOCOLLO R.L. n. 1223 dei 10.01.2001

PRESENTATORE: RIDOTTO S.R.L.

5i controdeduce quanto segue:

L'osservazione non pud essere accolta in quanto, come gia ricordate nella controdeduzione
alopposizione n. 80 al Pianc delle Certezze, i'elemento condizionante per la variazione
urbanistica da sottozona E3 a zona N & stato quello naturaiistico ed ambientate per cui Farea &
risultata indispensabile ad assicurare la connessicne delle zone verdi di Via Laurentina, Fossa
della Cecchignala e Parco dell' Appia Antica.

La varazione ha avute carattere singolare e specifico, vista la situazione particolarmente
delicata del contesto urbanistico deila zona.

Per tale stuazione il Consiglic Comunale si & espresso chiaramente econ appasits
emendamento.

OSSERVAZIONE N. 12- PROTOCOLLO R.L. n. 5664 del 15.03.2001

PRESENTATORE: RIDOTTO S.R.L. E STELLA ALPINA S.R.L.

Si controdeduce quanto segue:

L'osservazione non pud essere accolta in quanto, come gia ricordato nella controdeduzione
alloppesizione n. 80 al Pianc delle Cerezze, I'elemanto condizionante per la varazione
urbanistica da soltozona E3 a zona N & stato quello naturatistico ed ambientale per cui l'area &
risultata indispensabile ad assicurare la connessione delle zone verdi di Via Laurentina, Fosso
¢ella Cecchignola e Parco dell Appia Antica.

La variazione ha avute carattere singolare e specifico vista la situazione particolarmente delicata
del contesto urbanistico deila zona.

Per tale situazione ii Consiglic Comunale si & espresso  chizramente con  apposito
emendamento.

OSSERVAZIONE N. 13 PROTOCOLLO RL. N. 7294 DEL 3.04.2001

PRESENTATORE: PROVINCIA DI ROMA

Si controdeduce quanto segue:

L'osservazione non pud essere accolta in quanto Parea & stata riconosciuta come “irinunciabile”
dal punto di vista ambientale; si ricerda peraitro che |'area viene utilizzata a fini agricoli.

Via Giorgione, 120 - 00147 Roma Tei. 06.50681
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Le destinazioni urbanistiche sonc state sancite dalfemendamentc del Consiglic Comunale n.
345 introdatte in sede di adozione.

Viene inoltre ricordato che nel Nuovo Piano Regolatore adottato il 19-20 marze 2003 con
defiberazione n. 33 viene inserita un'ampia area comprendente 'edificate di S. Maria della Pieta
nella Centralita Metropolitana urbara con destinazicne d’'use a servizi - direzionalita pubblica e
attrezzature universitarie.

OSSERVAZIONE N. 14 PROTOCOLLO R.L. N. 9873 DEL 7.05.2001

PRESENTATORE: SITEC IMPIANTI SRL

Si controdeduce quanto segue:

| 'osservazione non viene accolta ricordando che il D.P.R. 1965 di approvazione del P.R.G. del
1962 destinava |'area interessata dal osservazione a sottozona H1.

L'emendarnento del C.C. in sede di controdeduzioni al “Piano delle Certezze” destina aree a sud
di guelle cggetto dell'osservazione nel frattempe non ancora trasformate, a sottozona M2 in
quantc nelie controdeduzioni al P.R.G. del 1962 I'AC. riconosceva ia possibilita di
trasformazione di taii aree subordinandcle a varie vondiziani, cidé veniva riconosciuto anche dal
susseguente D P.R.

Tali aree non ricomprendevano quelie oggetto delia presente osservazione.

OSSERVAZIONE N. 17 PROTOCOLLI R.L. nn. 17863 — 16770 del 2001 ¢ 2966-27844 dei
2002

PRESENTATORE: CONGREGAZIONE PIE DISCEPOLE DEL DIVIN MAESTRO

5i controdeduce guanto segue:

L'osservazione non pud essere accolta in quanto 'area & inserita nella Riserva Naturale “Vaile
dei Casal’. La pianificazione quindi & demandata allEnte Parco. Secondo tale principio nel
Nucvo Pianc Regotatore Generale, adottato con deliberazione Consiglic Comunaie n. 33 del 19-
20 marzo 2003, | teritori dei Parchi non presentano specifiche destinazioni d’'usoc. Viene
comungue ricordato che secondo i principi informatori del Plano delle Certezze una guantita di
volumetria pari a me. 138186 é stala ammessa a compensazione.

OSSERVAZIONE N. 13 PROTOCOLLO R.L. N. 162884 DEL 16.11.2004

PRESENTATORE: MUNICIPID XX

Si controdeduce quanto segue:

| 'usservazione non da luogo a provvedere in quanto ta destinazione a sottozona M3 & stata giz
introdetta &'Ufficio sul foglio 15 Nord delle controdeduzioni presentate al Piano delle Certezze.

OSSERVAZIONE N. 20 PROTOCOLLO R.L. N. 164908 DEL 7.12.2001

PRESENTATORE: EFIMAR S.R.L. - FONDIARIA ROMANA S.R.L. GIGLIO 72 S.R.L.

51 controdeduce quanto segue:

Premesso che, ricadendo Farea allinterno della Riserva Naturale Decima Malsfede, non pud
essere accolta la richiesta di ripristino del comprenserio E1 Monti della Caccia .

Per quanto riguarda la richiesta di rivedere if calcolo della compensazone edificatoria, gia in
parte riconosciuta dalla deliberazione n. 176/2000, 'osservazione viene parziaimente accolta in
considerazione del fatto che i vincoli di cui al punto H del’art. 1 della legge 431/85, che
rendevann cogente la previsione del P.T.P. 15/5 Decima/T: rigoria, non sussistono, vista la
ncogniziche sugli Usi Civici, fatta eseguire con apposito incarico affidato con D.P.G.R. del Lazio
n.77 del 14.01.97.

Via Giorgaone, 129 147 Roma Tel, 46.51687
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La compensazione per Fintero comprensoric passa da me. 18.6862 a me. 583.280, in tal senso si
intende modificata la tabella 1.1C allegata alla deliberazione C.C. n. 176/2000.

OSSERVAZIONE N. 22 PROTQCOLLO R.L. n. 2959 dsl 24.01.2001

PRESENTATORE: MARCO FABRIZIA E FRANCESCO BUCCI-CESARI

3i controdeduce guanto segue:;

L 'osservazione non viene accolta in quanto la zona periferica circostante non presenta una
carenza sostanziale rispetto allo standard del verde pubblico. Si fa presente inolire che,
nellambito della propesta reiativa af programmi di recupero urbano ex ant. legge 493/83, Parea
viene destinata in gran parte a spazi pubblici @ come tale & stata destinata nel nuove P.R.G.
adottato dall Amministrazione Comunale con deliberazione n. 33 del 19 e 20 marzo 2003,

OSSERVAZIONE N.24 PROTOCOLLO R.L. N. 3138 DEL 12.2.02 E 8429 DEL 18.4.02
PRESENTATORE: BORGO RAGAZZI DON BOSCO

Si controdeduce quanto segue:

Premesso che con la risoluzione n. 11 del 21.3.2002 it Consiglio del Municipio VIl ha richiesto di
assumere positivarmnente 1a richiesta del Direttore del Borgo Ragazzi Don Bosco per il ripristine
della zona M2 e l'eliminazione della modifica apportata dal Piano delle Certezze: premessa che
la variante cosi come adottata impedirebbe I'esecuzicne di un pianc di ristrutturazione degii
insediamenti esistenti per fini ad elevata valenza sociale, culturale e formativa, finanziata
peraltro con i fondi delf Amministrazione Comunale, Fosservazione viene accoita ripristinando
Foriginale destinazicne a sottozona M2 delle aree gia variate a zona N e sottozona 1, come
graficizzato nella tavola 16 Sud allegata alla presente defiberazione di controgeduzioni al voto
regionale.

OSSERVAZIONE N. 26 PROTOCOLLD R.L. N. 3463 DEL 15.02.2002

PRESENTATORE: FEMEL S R.L.

Si controdeduce guanto seque:

L'osservazione non pud essere accolta in quanto e motivazioni addotte per fa richiesta di
variazione urbanistica dellarea a sottozona G3 (case con giardino) ovvero a softozona G4
(attrezzature sportive, naturali, ricreative) ovvero ancora di cambiare la destinazione sottozona
HZ ad H1 non risultano valide data ia valenza ambientaie di gran parte dell'area con funzioni di
riconnessione fra ambiti ecafogici.

Nel Nuove Pianc Regolatere Generale gia adottate il 19-20 marze 2003 il problema delle aree
agricole confinantt efo intercluse da insediamenti edilizi & stato affrontato e praposto con varie
soluzioni. Nel casu specifico una parte dei terreni interessati daifosservazione sono stat
considerati come aree di riserva a trasformabilita vincolata.

QOSSERVAZIONE N. 30 PROTOCOLLO R.L. N. 7094 DEL_ 2B.03.2002

PRESENTATORE: CONSORZIO TOR VERGATA !l

Si controdeduce quanto segue:

Vista la deliberazione n. 4807/2002 con la quale it Consigiio di Stato Sez. IV ha accoito it ricorso
in appello proposte dal Comune di Roma annullando in parte [a sentenza TAR n. 950/93 e
respingendo del tuio il ricorso di primo grado, si ribadiscono tutte le motivazioni legate ai principi
informatori del Piano delle Certezze. | osservazione non puod essers accoltz, si ricorda peraltro
che nicadendo le aree afl'interno del Parco df Veig 'a pianificazione definitiva & demandata alte
valutazioni dell’'Ente preposto.
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OSSERVAZIONE N.34 PROTOCOLLO R.L. N. 9718 DEL 6.05.2002

PRESENTATORE: LA LEVA S.RL.

Si controdeduce quanto segue:

In considerazione della richiesta formulata dalla Soc. osservante di ampliare il perimetro del
comprensorio alla confinante area ricadente nella fascia di 150 metn dal fosso ‘Cecchignola”,
ovvero di ripristinare la densitd territoriale a 200 ab/ha, ovverc ancora di prevedere una densitd
di 150 absha per il comprensorio cosi come previsto dal Piano delle Certezze, Fosservazione
non pud essere accolta.

Considerato aliresi le valitazioni espresse dal Comitato Regionale, viene concesso
I'aflargarnento del perimetro del Comprensoric E1 in modo da ricomprendere anche le aree di
proprieta della Societa ricorrente e della Societa Cecchignola Ovest S.r.b di cui all'csservazione
n. 35 protocollc n. 9879 del 7.5.2002. Cio a condizione che il comprensorio abbia densitd
temritoriale di 120 ab/ha unicamente calcolata nella parte di tenitorio priva del vincolo
‘Galassine” (art. 1 L. 431/85) e che le aree vincolate dal “Galassing” e dal Fosso della
Cecchignola siano cedute gratuitamente allArmministrazione Comunaie. La cubatura dovra
essere ubicata nella parte del comprensorio come gia indicata nelia Variante controdedoita
{Delib. 196/2000).

La modifica viene graficizzata ne! foglio 24 Sud allegato alle preserti controdeduzioni al volto
regionale.

OSSERVAZIONE N.35 PROTOCOLLO R.L. N. 9879 DEL 7.05.2002

PRESENTATORE: CECCHIGNOLA OVEST S.R.L.

Si controdeduce quanto segue:

in considerazione della richiesta formulata dallosservante in merito al ripristine detl'originaric
perimetro del comprensorio £1 Cecchignola Ovest e in subordine della richiesta di ottenere il
riconoscimento del principio della compensazione secondo la deliberazione Consigiic Comunaie
n. §2/87, I'osservazione non pud essere accolia.

Considerato  ailtresi le valutazioni espresse dal Comitato Regionale, viens concesso
l'allargamento dei perimetro dei Comprensorio E1 in mede da ricomprendere anche |e aree di
proprieta deila Societa ricorrente e della Societa Leva di cui al’'osservazione n. 34 protecalio n.
9719 del 6.5.2002. Cid a condizione che it comprensorio abbia densita territoriale di 120 ab/Mha
unicamente calcolata nella parte di territoric priva del vincolo "Galassino” {art. 1 L. 431/85) e
che le aree vincolate dal “Galassing’ e dal Fosso della Cecchignota siano cedute gratuitamente
aifArmministrazione Comunale. La cubatura dovra essere ubicata nella parte del comprensorio
come gia indicata nefla Variante controdedotta (Delib. 196/2000).

La madifica viene graficizzata nel foglic 24 Sud allegato alle presenti controdeduzioni al voto
regionale.

OSSERVAZIONE N, 37 PROTOCOLLO N. 12226 DEL31.05.2002

PRESENTATORE: ISTITUTO SUORE MISSIONARIE DEL SACRO COSTATO E MARIA S5
ADDOLORATA

Si controdeduce quanto segue:

L'osservazione non pud essere accolta in guesta sede avendo il Piane delle Certezze
interessato solo parte dell'area di proprieta dellistituto osservante, la restante parte é stata
destinata a zona agricola, sottozona H2 e H1, secondo i printipi informatori della variante che
non ha come finalita la possibilita di viteriori trasformazioni del temritario.

Via (rinrgione, [29— 06137 Roma Tel, 06.5 1857
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Per quanto riguarda la parte stralciata dalla destinazione M1 dalla variante per il reperimento
dei verde e servizi, si fa presente che nel nuovo P.R.G., adotiata dal £.C. il 19 e 20 marzo
2003, guesta & stata riconosciuta come area appartenente alla citta consoclidata la cui normativa
riconosce le destinazioni d'uso private.

Per quanto riguarda la possibilita di ulteriore edificazione, guesta potra essere valutata durante
Fiter approvativo del Nuove P.R.G. adottato, con osservazioni specifiche sulla base della nuova
normativa techica urbanisticas.

OSSERVAZIONE N. 23 PROTOCOLLO R.L. N. 13171 DEL12.06.2002

PRESENTATORE: TOMMASO VALLIFUQCO

Si contradeduce quanto segue:

In considerazione della licenza edificatoria n. 2108 del 17.8.1959 rilasciata per un edificio
destinato a scuola privata e {a successiva concessione in sanatoria rilascista per il cambio di
destinazione d'uso da scuola privata ad ostello, considerata inolire jo stralcio dell'area awvenuto
con deliberazione C.C.n.76 del 21.5.89; l'osservazione viene accolta nel sensoc di attribuire
allarea 'a destinazione a sottozona B2 secondo i principi informatori del “Piano delle Certezze™.
La modifica viene graficizzata nel foglic 15 nord altegato alla presente deliberazione di
caontrodeduzioni al voto regionale

OSSERVAZIONE N. 40 PROTOCOLLO R.L. N. 4042 DEL 26.6.2002

PRESENTATORE: GIORGIO BHISO

Si controdeduce quanto segue:

La nichiesta di correzione di cubatura ammessa a compensazione riportata neila tabella 1.1A per
ia zona G/4 — loc. S. Lucia non pud essere accolta contrastando con i criteri informatori del
Piano delie Certezze che rendono cogenti gli indirizzi det P.T.P. n.15 "Marcigliana” per parte del
comprensorio G/ che & sottoposto alfart. 1ter e quinguies della Legge 431/85.

OSSERVAZIONE N. 44 PROTOCOLLO R.L. N. 22584 DEL 16.10.2002

PRESENTATORE:; STELLA SERGIO ED ALTRI

Si controdeduce guanto segue:

L'osservazione non pud essere accolta essendo in contrasto con | criteri informator della
varante che non ammettono possibilita di trasformazione urbanistica in aree di glto pregio
ambientale e paesistito come quelle inserite nei Parchi.

Si ncorda che F'Amministrazione Comunale nell'adozione del Pianc delle Certezze stesso, ha
previsto fa compensazione del comprensorio per Fintera cubatura totale di 22.000 mc.

OS3ERVAZIONE N. 45 PROTOCOQLLO R.L. N, 23376 DEL 25.10.2002

PRESENTATORE: FELICIANI MASSIMO ED ALTR!

5i controdeduce quanto segue:

L'osservazione non puo essere accolta risultando i'area interamente interna la Parco deila
Marcigliana. La richiesta & contraria ai principi informatori del Piano delle Certezze che tende
alla massima tutela e salvaguardia degli ambiti con un vaiore ambientate e paesistico di pregio
quale sono i parchi.

Si vicorda inclire che le probiematiche esposte dall'nsservante petranng essere valutate
neifambite del piano ¢'assetto dello stesso parco che viene predisposto dall'ente relativo,

Via Ciorgione, 179 — 00147 Roma Tel 0651687
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OSSERVAZIONE N. 46 PROTOCOLLO R.L. N. 23654 DEL 30.40.2002

PRESENTATORE: iSTITUTQ OBLAT! DI MARIA VERGINE
51 controdeduce quanto segue:
La richiesta di ripristinare ia sottozona M2 non put essere accolia.

Peraltro essendo stata prevista per I'area una cubatura a compensazione, {'osservazione viene
accofta parzialmente nel senso che tale cubatura potra essere interamente realizzata neilambite
deli'attuazione di un piano integrate da reaiizzarsi sugh immobifi di propristd dedfistiuto
scrivente, anche attraverso le procedure acceleratorie di legge ed in deroga alla normativa
prevista dal nuovo pianc regolatore cosi come adottato con deliberazione . 33 del 15-20/3/03.

OSSERVAZIONE A PROTOCOLLO R.L. N, 14798 DEL 2.7.2002

PRESENTATORE: SOC. LUDEA S.R.L.

Si controdeduce quanto segue:

In merito aliz richiesta di ripristinare I'edificabilita dei Iotto della Soc. osservante |'osservazione
non pud essere accolia persistendo in zona la carenza di standard a livello locale precisando
¢he la Colfina Ina rappresenta un parco a livello urbano.

Si ricorda aitres] che l'accoglimento delle osservazioni avvenuto allinterno dell'ex convenzione
Russo-Ajello & frutto di proposte transattive vaiutate positivamente dalla Giunta Camunale , che
ha ricenosciutc solamente volumetrie gia realizzate o in corso di realizzazione a fronte di
cessioni di aree per I'incremento degli standard stessi.

Si ricorda che ladozione e le controdeduzioni al Piano delle Certezze hanno seguito le
procedure pubblicistiche previste di legge e che le cessioni di aree per fa dotazione di standard
eranc gia prevista quando le prescriziont della convenzione Russo-Ajelio eranc vigenti.

OSSERVAZION] VARIE RIGUARDANTI L’EX CONVENZIONE DELL’ACQUA TRAVERSA

Fer quante riguarda ia richiesta inerente e osservazioni accolte circa immobili inseriti nell’ex
convenzione delFAcqua Traversa '@ da ricordare che sono state accolte soitanto richieste per
velumetrie gia realizzate o in fase di realizzazione eseguite a seguito di approvazioni regionali ¢
contrastate, in sede TAR dal’Amministrazione Comunale con la motivazione delia scarsita di
standard.

Nelle osservazioni accolte i privati si sono impegnati alla cessione di aree libere per il
miglioramentc degli standard stessi secondo una prassi gia eseguita nelfultima fase di
attuazione della convenzione stessa.

Tutli gli atti relativi alla Variante “Piano delle Certezze” jvi comprese anche le questioni inerentt
la zona Acqua Traversa hanno seguito Ja fase pubblicistica prevista per Legge mettendo tutti gli
eventuali richiedenti nelta stessa situazione di fronte aila Variante stessa.

OSSERVAZIONE B PROTQCOLLO R.1.. N. 109836 DEL 2.12,2002

PRESENTATORE: CASA GENERALIZIA SALESIANA

Si controdeduce quanto segue:

Siorninvia a quante controdedotto allosservazione n. 3 delllstitute Internazionale Maria
Ausilistrice delle Salesiane di Don Bosco.

OSSERVAZIONE C PROTOCOLLO R.L. N. 27848 DEL 18.12.2002

PRESENTATORE: ASSOCIAZIONE “IL MACCHIONE”

5i controdeduce gquanta seqgue:

Premesso che per la soluzione del prablema inerente gli insediamenti spontaneamente sort,

Via Giorgione, 129 - (0)27 Roma Tel 06 51687
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postenort a quelli riconosgiuti sttraverso le procedure di cui alla Legge 47/85 & afla Legge
Regionale 28/80, viene perseguita astraversc le previsioni del nuove P.R.G. adottato con
delibera C.C. 33/03 e mediante le procedure previste dall'avviso pubbilico di cui alla delibera
G.C. 231/01.

Considerato che il vincolo assoluto di inedificabilita introdotto daila Variante Generale di P.R.G.
ratificata dalla R.L. con delibera n.689 del 6.3.1979 ha nel frattempo perso la sua valenza
essendo stato il territorio interessato trasformato in gran parte da adificazioni abusive sia come
oggetto detla Variante di Recupers urbanistico (Deliberazione G.R.L. 4777/83) sia come aree da
recuperare nel Nuove P.R.G. adottato, si prowedera in sede di strumentazione urbanistica
attuativa a definire ie norme di tutela necessarie per le aree adiacent alla Riserva Presidenziale.
Questa valutazione, coerente can if Nuaove P.R.G. adottato, consente incftre di rissivere annosi
problemi relativi alle concessioni richieste in sanatoria.

Viene pertanto tolto il vincolo assoitto di inedificabilita anzidetio e conseguentemente modificate
le tavole di PR.G. 30 Nord, 30 Sud, 31 Nord, 31 Sud, 36 Nord che vengono aflegate alla
presente defiberazione di controdeduzion] ai Voto Regionaie.

Il Comitato Regionaie per i Territorio concerda con le valutazioni in merito alle osservazioni
ed alle istanze espresse dal Comune di Roma con le deliberazioni consiliari n. 176 del 09.11.2000
& n. 11 del 26.01.2004 con {'eccezione dellosservazione n. 8% delle Soc. Ridotto e Sielia Alpina,
reiterata alla Regione Lazio con istanze n. 10 e n, 12 presentate in data 10.01.2001 e 15.03.2001,
che si accoglie in difformita alle valutazioni comunali nel senso di destinare a zona E3 {Edilizia
Ecenomica e Fopolare} il terreng dei ricorenti limitatamente alla parte dellarea classificata z
Tutela Limitata nel P.T.P. 15/3.

Inoltre in merito alle osservazioni n. 44 della Soc. Cecchignola Qvest srl, reiterata alla
Regione Lazio il 07.05.2002 (istanza n. 35), e n. 248 della Scc. Leva reiterata alla Regione Lazio il
06.05.2002 (istanza n. 34} va precisato che Fampliamento del perimetro del comprensoric E1 va
limitato ai terreni di proprieta dei ricorrenti

Tutto cié premesso e considerato questo Comitate & del

FARERE

- che la vanante al P.R.G. c.d. "Piano delle Certezze” adottata dal'Amministrazione Comunale
con deliberazione del Consiglic Comunale n. 92 del 29.05.1997, sia meritevole di approvazione
con le modifiche, integrazioni e prescrizioni di cui alle Frecedenti considerazioni da introdurs
d'ufficic ai sensi dell'art. 3 della Legge 06.08.1967 n°76a;

- che le osservazioni presentate al Comune e quelle direttamente aila Regione debbanc essers
decise come da censiderazioni precedentemenie svolte,

fto If Segretario dei C.R.p.T f.to !l vice Presidente del C.R.p.T.
{arch. Lucio Zoppiny) (arch. Antonino Bianco)
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