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OGGETTO:
Autorizzarione al Preddente a suttvserivere ' Accordo di Programma, ex art. 34 ded Do lgs. 189/%8/2000 0. 267, denominate:
*{omune di Civitavecchias -- Patto Termitonale degli Etroschi: Consorzio Lutgi Olivier: Progetio ter lu realizzezione degli
interventi Z1-Outlet Store. Z2-Cinzma Multisal, Z3-Ceniro commercials integrato, Z4-Centro servizi, Z7-Reddenze turistico
alberghiere, Z&-Residenze di sarvizia, Z11-Area di sarvizio con siefiyuta @1 ristoro olie alle infrastrutture, servizi 2 rcte, viabilit e
parcheggl”, in variante al PRG, inlocalith Sterpeto,
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Oggetto: Autorizzazione al Presidente a sottoscriverc V’Accordo di Programma, ex art. 34 del
D.Lgs. 18/8:2000 n. 267, denominato: “Comune di Civitav ccchia — Patto Termiloriale degli Etruschi:
Consorzio Luigi Olivieri: Progetto per la realizzazione degli interventi Z1-Outlet Store, Z2-Cinema
Multisala, Z3-Centro commerciale integrato, Z4-Centro servizi, Z7-Residenze turistico alberghiere,
Z#%-Residenze di setvizio, Z11-Area di servizio con struttura di ristoro oltre alle  infrastrutiure,
servizi a rote, viabilith e parcheggi”™, in variante al PRG, in localita Sterpeto.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposia del Presidente
PREMESSO

Che la L. 23.12.1996 n. 662 all'art. 2, comma 203, individua tra gli strumenti di regolazione degli
interventi comvolgenti una pluraliti di soggetti pubblici ¢ privali anche gli Accordi delmiti “Patti
Tertitoriali”,

Che ai sensi del medesimo comma, lett. a}, lale accordo pud essere promosso da soggetti pubblici o
privati.

Che il comma 204 della stessa L. 662/96 consentc U'cventuale utilizzo della procedura degli
Accordi di Programma ex art. 27 della L. 8.6.1990 n. 142, ora art. 34 del D.Lgs. [8.8.2000 n. 267,
anche per gli mtenefﬁ merenti t Patti Lerritoriali,

Che I’ Amministrazione Comunale di Civitavecchia, con atto di Consiglic Comunale n. 239 del
15.12.1997 ha deliberato di partecipare al “Patto Territoriale degli Eiruschi” ed ha
conscgueniements solloscritto in data 09.4.1999, il Protocollo d’Intesa di cui detto Comune &
soggetto responsabile ai sensi dell Intesa medestma.

Che a seguito di bando pubblico ¢ succcssiva presentazione delle proposte private, in data
19.10.1998, con Deliberazione di Consiglic Comunale n. 250, il Comune di Civitavecchia ha
approvate Uclenco definitive degli intcrventi imprenditoriali inseriti nel patto, adottando le
conseguenti varianti al vigente P.R.G. compreso |'intervento in oggelio.

_Che indata 23.5. 1999, con Delibera n. 123, il Consiglio Comunale di Civitavecchia ha napprovalo

I’elence definitivo degli interventt imprenditoriali inseriti ne] Patto, in variante al vigente P.R.Gi.
vigente, e controdedotto alle 8 osservazioni presentate, peraitro non nferile al progetto “Conserzio
Olivieri™. )

Che in data 08.02.2000 con Deliberazione di Giunta Municipale 1. 55, si & preso atto, a seguito
dell’accoglimento di quanto sopra, dell"adeguamento gralico dei progett.

Che il progetto propusto dal Consorzio ed approvate con DCC 250/1998 e DGM 53/2000,
prevedeva, in localith Sterpeto, su un'area di superficie pari a 123 ha e destinata a Zona A-A gnu}la
la realizzazione dei scguenti interventi;

s Cod 406 -1 rﬁ:mm Srf (Z1}-- Centro Ricreativo Polivalente
Cod. C03 - La Masseria Sx.l (22)  Centro Commerciale Integrafo
Cod. Ol - Coop. C 851 arl ¢23) — Centro Servizi
Cod C04 - Lo Sterpeto Sv.dl (£4) — Polo Servizi Avanzati
Cod. A7 — Coop. § Pratone a r.L (23} - Impianto sportive ¢ pertinenze
Cod. AN8 - Coop. 1 Petfirosso a vl (26} — Complesso Sportivo
Cod. A9 - Poggio dei Mandorli S.r.l (Z7) — Ricetriviig Extralberghiera
Cod. C10 - I Melograno Sl (£8) — Abitazioni di servizio

. ® " B 5 & 2
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e Cod C02 - La Rosa dei Venti S.r.d, (Z9) — Centro Movimentazione Merci
& Cod CO7 — I Tino (Z10) — Servizi Stradali Complementari
oltre alfe infrastrutture, servizi a rete, viabilita ¢ parcheggl connessi.

Che il Comune di Civitavecchia con nota prol. #1730 dell*11.5.2000, ha chiesto alla Regionc Lazio
la convocazione della Conferenza di servizi finalizzata all’Accorde di  programma  per
Papprovazione dell intervento in oggetio.

Che, aderendo a tale richiesta, it Presidente della Regione Lazio, con. nola prot. 189251 del
20.11.2000 ha convocato la conferenza di servizi, nel corso della quale sono stati sottoposti ad
approfondito csame la documentazione e gli elaborati presentati.

Che }a conferenza si & articolata su diverse sedute e in data 12.12.2000, 21.3.2001, 19.02.2002 sono
stati acquisiti parcri ¢ indicazion da parle degli Enti interessati.

Che in data 07.6.2002 si & tenuta una riunione tecnica.

Che i proponenti privati, nel trasmeitere gli claborati progettuali adeguati alle prescrizioni resc nel
corso della conferenza, hanno modificate il complesso della proposta prevedendo 1 seguenti
progeitr
o ZI Gutlet Store
Z2 Cinema Muftisala
Z3 Centro commerciale integrato
24 Centro servizi
75 Polo sernvizi avanzari
Z6 Albergo
Z7 Residenze turistico alberghicre
28 Residenze di servizio
Z9 Stadio del Calcio
ZMi Complessa sportivo polivalente
o ZII Area di servizio con struttura i ristoro
“oltre alle infrastrutture, servizi g rete, viabifita e parcheggl.

a« & » & % % & » b

Che su tali progetti con nota prot. 15855 del 19.6.2003, il Comune di Civitavecchia ha comumcato
che "Viste le osservazioni emerse durante il dibattito defl'uliima seduta delfu Conferenza di servizi,
questo Ultficio ha redatto istrutioria dei nuenvi elaborati consegnati, dallu quale emergono
variazioni rispetto al progetto approvato con Delibera di Consighio Comunale n. 123 del
23.08 1999 e con Delibera di Ghunta Municipale n. 35 Jell'08.02.2000. Emerge, pertanto, la
necessitd di approvare in Consiglio Comunale il nuovo progetto costituente variante urbunistica”.

Che, a seguito di intercorsa cortispondenza, I’ Amministrazione Comunale ha chiesto la napertura
dclla conferenza der servizl.

Che i lavori della medesima sono dpresi in data 21152003, esaminando la nuova soluzione
progettuale £ concordando sulla ammissibilita degli interventi Z1, 7.2, 73, Z4, Z7, Z8 € Z11 e dellc
relative opere di urbanizzazione, per 1 quali crano stati trasmessi i progetti definitivi, a condizione
che venisscro acquisiti j pareri mancanti, tra i quali, su segnalazione della ASL RM E quello
relativo alla presenza di up elettredotto della Terna Spa (ex Enel) e quello preliminare della
Dir.regle Attivita produttive in merito all'intervento di tipo commerciale, rinviando 1’esame des
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pric-getti relativi ai comparti Z5, Z6, Z8. Z10 solo successivamente alla trasmigsione degli elaborati
definitivi delle opere.

Che " Amministrazione comunale di Civitavecchia nell’espnmere parere favorevole, s1 & impegnata
a irasmettere i progetti definitivi relativi al comparti Z5, Z6, 7.9, Z10 per il successivo esame in
conferenza di servizi.

Che il verbale della scduta della Conferenza del 21.11.2003 ¢ stato trasmesso agli Enti interessali
con prot. n. 18551 del 12.02.2004.

Che, relativamenic agli intervent del Consorzio Olivieri, con Deliberazione di Consigho Comunale
56 del 13.7.2004, il Comune di Civitavecchia ha preso atto delle variazioni ed imlegrazion
apportate ai progetti approvati con DCC 250/98 ¢ DCC 123/99 con particolare rifenimento alle
variazioni urbamistiche cd edilizie. Ha recepito ed approvato gli claborati progettuali relativi
esaminati nella Conferenza di servizi del 21.11.2003. Ila preso infine atto della mancala
presentazione dei progetti relativi agli interventi 75, 26, 29 ¢ 210 compresi nel Consorzio Olivieri.

Che su tale DCC 56/2004, in merito ad alcuni emendamenti presentali da consiglieri comunali sulla
convenzione Comunc/Proponenti privaii, la Giunta Comunale con Delibera n. 506 del 19.8.2004 ha
proposto in regime di autotutela, Pannullamento degli emendamenti medesini apportati alla DCC
56/2004 stessa.

Che in data 25.11.2004 si & tenuta una ulteriore sedula della conferenza, nel corso della quale
' Amministrazione Comunale, in merito allintervento denominato “Consorzio Olivieri”™ per gh
ambiti Z5, 26, Z9, 710 ha dichiarato di nen aver ancora ricevuto 1 progetti definitiv dai proponenti
privatl

Che il verbale della seduta della Conlerenza del 25.11.2004 & stato trasmesso agli Enti interessati
con prot. n. 315448 del 14.12.2004.

Che, nei termini di legge non & pervenuto aleun motivato dissenso da parte degh enti interessati.

Che a seguilo di rinnione tecnica in data 21.02.2005 presso Ja Regione Lazio, P Amministrazione
Comunale di Civilavecchia si @ impegnata a produrte uno specifico atto di Giunta Municipale che
chiarisse definitivamente le proprie determinazioni in merito.

Che il Comune di Civitavecchia ha trasmesso Ja Deliberazione di Giunta Municipale n. 76 del
23.02.2005 con la quale, tra 1altro, si & dato atto che “gfi interventi descritii nei pragetts definitivi
presentati dal Consorzio Olivieri, comprendenti anche quelli delle infrasirutture afferenti le
iniziative approvaie e ricomprese nel perimetro meglio indicato nella planimefria aflegata, oltre gli
aliacei esterni” e che “il complesso progeftuale ... é gquello approvato nella seduta del
I L2003

Che per yuanto sopra, gli inlerventi Z5-Polo servizi gvanzati, Z6-Aibergo, Z9-Stadio del Calcio ¢
Zi-Complesso sportive polivalente e le comnesse opere di urbanizzazione e servizi, nsultano
temporaneamente stralciati dal progetto generale e pertanto le aree rclative manlengono la attuale
destinazione a Zona A - Agricola.
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YISTO

[l progetto approvato con DGM n. 55 del (8.02.2000, ed in parte modificato nel corso della
confercnza di servizi, a scpoite di prescrizioni e napprovato con DGM n. 76 del 23.02.2005 &
costituite dai sepuenti claborati:

Allegalo A: Relarione generale di progetto — disciplinare atmueativo
Allegato B: Stato der luoght — vincol — fasce di rispetto

Allegato D: Zonizzazione differenziata su base catastale

Allegato L: Zonizearsione differenziata rete viaria e parchepgi
Allegato i Zontzzazione differenziata verde € servizi

Allegato FI/F2: Comparto 81 e 82 - Servizi

Allegato F4: Dettagli sistemazione del verde pubblico

Allegato : Schema rete fognaria

Allegato (31: Profilo ramo principale acque bianche sett. sud
Allegato (2: Profilo ramo principale acque nere sett, sud

Allegato (13: Profilo ramo principale acque bianche sett. nond
Allegaiey G4: Profilo ramo principate acque nere selt. nord

Allegaio GG5: Depuratore relazione e progetto

Allegaio H: Esemplificazione planovolumetrica

Allcgato I Profili

Tavola 1. Compario 7.2 - Multisala Cinematografica 1l Recinto Srl
Tavola 2: Comparto 73 - Centro commerciale integralo La Masseria S1l
Tavola 3: Comparto 74 - Uffici - SCARL CSI

Tavela 4: Comparto Z7 - Residenze turistico alberghiere SCARL Tl Pratone
Tavola 5: Comparto Z8 - Residenze di servizio SCARL Il Melograno
Tavola O: Comparto Z1 - Outlet La Rosa dei Venti Srl

Tavola 7: Comparto Z11 - Distribuiore carburanti Il Tino

Studic di venfica ambientale

PRESOQ ATTO

el verbale dellc sedute del 12,12 2000, 21.03.2001, 19.02.2602, 21.11.2003 & 25.11.2004 della
_mnferf:nza di servizi;

Dei parerd, aitestazioni, pulla osta di sepuito elencati:

*= Del parere di massima favorevole con prescrizioni della Soprintendenza Archeologica
dell’Etrunia Meridionale, reso con nota prot. 3571 del 15122000, confermato nella
Conferenza di Servizi del 19.02.2002 ¢ ribadito con nota prot. 2374 del 07.4.2003.

¢ Del parere favorevole della Direzione regionale Territorio ¢ Urbanistica, reso in Conferenza
di Servizi il 21.11.2003, contermalo con nota prot. 119994 del 16.07.2004.

* el parere favorevole con prescrizioni del Dip. Ambienie e Protezione Civile - Arca 4A
Conservazionc ¢ quality dell’ambiente reso con nota prot. 3925/4/A3 fasc. 2531/3 del
18.12.2000 e confenmato, in quanto non sono intervenute modificaziont al progetio
urhanistico. ma solo medifiche relative alia qualiti dei materiali da otilizzare ed ai tipi
fondazionali, con nota prot. D2/177389 fasc. 2531 del 20.11.2003.

»  Del Nulla Osta dell*allora Dipartimento Svilappo Apricolo e Mondo Rurale Area 11F Usi
Civiel reso in Conferenza di Servizi del 12,12 2000,

¢ Del parere di massima favorevole con prescrizioni dcHa ASL RM/F, reso con nota prot.
409637 del 21.11.2003,
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» Della pronuncia di verifica sulla applicabilita della procedura di VIA favorevole con

prescrizioni della Dir. Regle Ambiente e Protezione Civile - Area VIA, reso con prot,
© D22A04 58604 del 16.4.2003.

« Dgi parere favorevole di massima con prescrizioni dell’ ANAS, reso con nota prot. 3391 del
19.02.2002.

» Del parere favorevole con prescrizioni della Societd Aulostrade Spa reso in conferenza di
servizi del 121022000 ¢ del 19.02.2002 e confermato com mnota  protD.T.
S/UM/GB/r/A01617/2003 del 06.5.2003,

» Del parcre favorevole di massima con prescrizioni dell”Autorith dei Bacini regionali del
Tazio reso con prot. n. 85/77 del 19.02.2002 ¢ confermato con nota prot. D2/2A509/40646
del 17.03.2003.

» Decl parere favorevole dell’ Amministrazione Comunale reso in Conferenza ct Servizl del
21.11.2003.

s Del favorcvole con prescnzionl  della Diirrep.le Attivitd prodottive rose con nota prot.
35377 del 16.3.2005.

s Della dichiarazione di non competenza della Dirregle Infrastruiture rese con nota prol
1904/ MT del 08.3.2001.

+ Deli’impegno del Comune di Civitavecchia in mento alle spostamento /o interrarnenlo
degli elettrodolti che attraversano parzialmente gli ambiti oggetto dell’intervento reso con
nota prot.427 del 15.03.2005 ¢ acquisito al protocollo al numero 36986 del 21.3.2005.

+ Dell’allegato schema di accordo di programma.

CONSIDERATO

Che, come dichiarato dal responsabile tecnico del Comunc di Civitavecchia nel corso della scduta
del 21.11.2003 della Conferenza di servizi, a scgnito della relaborazione del progetto, 1'area
interessata dal vincolo di cui alla L. 431/85 & stata stralciata dal programma degli interventi.

Che pertanto, nulla osla alla conclusione dell’ Accorde di Programma, con il quale si approvera la
conseguente variante afla destinazione urbanistica delle sole arce intcressate dalla reahizzazione
degli interventi in localita Sterpeto denominati Z1-Outlet Store, Z2-Cinema Multisala, 73-Centro
commerciale integralo, Z4-Centro servizi, Z7-Residenze turistico alberghiere, Z8-Residenze di
-gervizio, Z11-Area di servizio con struttura di ristore oltre alle infrasirutture, servizi a rete, viabihita
e parcheggi, da Zona Agricola a Zona Servizi — Patto Temtonale degli Etruschi Localita Sterpeto,
con specifiche destinazioni d'uso, indiei ¢ parametri desumibili dal progetto ¢ come meglio indicato
nell’elaborate “D - Fonizzazione differenziata su base catastale” ¢ nel perimetro indicato sulla
planimetna allegala alla DGM n. 76 del 23.02.2003,

VISTL
L'allegate schema di Accordo i Programma.

IND.Les 1882000 267,

RITENUTO

Di adente o)1’ Accordo di Programma medesimo.

Atteso che é stata esperita la procedura di concertazione con fe parti sociall



DELIBERA

Di autorizzare il Presidente a sottoscrivere I’Accordo di Programma, ex art. 34 del D.Lgs.
18/3/2000 n. 267, denominato: “Comune di Civitavecchia — Patwo Tetritoriale degli Etruschi:
Consorzio Luigl Olivier: Progetto per la realizzazione degh interventi Z1-Cutlet Store, 7Z2-Cinema
Multisala, Z3-Centro commerciale inlegrato, Z4-Ceniro servizi, 7.7-Residenze Luristico alberghicre,
Z8-Residenze di servizio, Z11-Area di servizio con struttura di ristoro oltre alle infrastruiture,

servizi a rote, viabilith e parcheggi”, in varanic al PRG, in localitd Sterpeto.

IL P}{ESIDENTTE_ I .
i Do Pranceseo $TO .
IL SEGRETARIO: F.to Tommaso NME “

72 4 MaR 2005




REGIONE LAZIO COMUNE DI CIVITAVECCHIA

ACCORDO DI PROGRAMMA

Fx art. 34 del D.Lgs. 1R&2000 n. 267, relativamentc all'intervenio denominato “Comune
Civitaveechia — Patto Territoriale degli Ltruschi: Consorzio Luigi Olivieri: Progetto per la
realizzazione degli interventi Z1-Outlel Store, Z2-Cinema Multisala, Z3-Ceniro commerciale
integrato, Z4-Centro serviz, Z7-Residenze luristico a'berghicre, Z8-Residenze di semazio, £11-
Aren di servizio con struttura di ristoro oltre alle infrastrutture, scrvizi 4 rete, viabilita e parcheggi™,
in variante al PR, in localitd Sterpeta”™,

PREMESSO

Che Ta L. 25.12.1996 n. 662 all’art, 2, comma 203, individua tra gli strumenti di regolazione degli
interventi coinvolgenti una pluralita di soggetti pubblici e privati anche gh Accordi definiti “Pait
Temtoriali”.

Che ai sensi del medesimo comma, lett. a), tale accordo pud essere promosso da soggetti pubblici o
prrivati.

Che il comma 204 della stessa L. 662/96 consente I'eventuale utilizzo della procedura degli
Accordi di Programma ex art. 27 della T., 8.6.1990 n. 142, ora art. 34 del .Lgs. 18.8.2000 n, 267,
anche per gli intervents inerenti i Patti Terntoriali.

Che I’ Amministrazione Comunale di Civitaveechia, con atto di Consiglio Comunale n. 239 del
15.12.1997 ha deliberate di partecipare al “Patto Temitoriale degli Ftruschi” ed ha
consegueniemente sottoscritto in data (9.4.1999, il Protocolle d’Inlesa di cui detto Comune ¢
soggetto responsabile al sensi dell’Intesa medesima.

Che a seguito di bando pubblico & successiva presenlazione delle proposic private, n dala
©19.10.1998, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 250, il Comune di Civitavecchia ha
approvato Velenco definitivo degli interventi imprenditoriali inscriti nel palto, adottande le
conseguenti varianti al vigenle P.R.G. compreso I'intervento in vggello.

Che in dara 23.8.1999, con Delibera n. 123, 11 Consiglio Comunale di Civitavecchia ha rapprovato
I"elenco definitive deghi interventi imprenditoriali inseriti nel Patto, in variante al vigente P.R.G.
vigente, € controdedotio alle 8§ osservazioni presentate, peraliro non riferite al progetio “Consorzio
Olivien”.

Che in data 08.02.2000 con Deliberazione di Giunia Municipale n. 53, si ¢ preso atto, a seguito
dell’accoplimento di quanto sopra, dell’adeguamenio grafico dei progetti.



Che il progetto proposto dal Consorzio ed approvalo con DCC 250/1998 ¢ DGM 3572000,
prevedeva, in localith Sterpeto, su un'area di superiicic par a 123 ha e destinata a Zona A-Agricola,
1a realizzazione dei scpuentt interventi:
e Cod A6 — i recinio S el (Z1}) - Centro Ricreativo Polivalente
Cod. C3  La Masseria S.r.1 (Z2) — Centro Compmerciafe Integrato
Cod. C06  Coop. C.S.L. arl (Z3) Centro Servizi
Cod €04 Lo Sterpete S.rl (74)  Polo Servizi Avanzati
Cod. ADT - Coop. Il Pratone a vl (25} — Impianto sportivo e perfinence
Cod. A08 — Coop. fl Pettivosse a r.l. (Z6) - Complesso Sportive
Cod. A — Pogyio dei Mandorli S.0.1. (27) - Ricettivifa Extraiberghicra
Cod, CI0 - 1 Melograno S.r.d (Z8)  Abitazioni di servizio
Cod. C02 — La Rosa dei Venti S.r.d. (79)  Centro Movimentazione Merci
e Cod CO7 -1 Tino (210} — Servizi Stradali Complementari
oltre alle infrastruthire, sevvizi a rete, viabilita e parcheggt connessi.

Che il Comune di Civitavecchia con nota prot. 11730 dell’11.5.2000, ha chiesto alla Regione L azio
la convocazione declla Confercnza di scrvizi finalizzata all’Accordo di  programma  per
I"approvazione dell'intervento in oggetto.

Che, aderendo a tale richicsta, il Presidente della Regionc Lazio, con nota prot. 189251del
2.1 1.2000 ha convocato la conferenza di servizi, nel corso della quale sono stati sotloposti ad
approfondito esame la documentazione ¢ gli claborati presentat.

Che 12 conferenza si & articolata su diverse sedute ¢ in data 12.12.2000, 21.3.2001, 19.02.2002 sono
statl acquisiti pareri e indicazioni da parte degli Enti interessati.

Che in data 07.6.2002 si ¢ tenuta una riunione lecnica,

Che i proponenti privali, nel trasmeticre gli elaborati progetiuali adeguati alle prescoizioni rese nel
corso della conferenza, hanno modificato il complesso della proposta prevedendo i seguentd
progetti:
o 2 Ontlet Store
Z2 Cinema Multisala
73 Ceniro commerciale infegrato
Zd Centro servizi
Z5 Polo servizi avanzati
Za Afbergo
Z7 Residenze turistico alberghiere
Z8 Residenze di sevvizio
729 Stadio def Calcio
Z 1 Complesso sportivo polivatente
o 721 Avea di servizio con strutfira di ristoro
oltre alle infrastrutture, servizi @ refe, viabifitd e parcheggl,

Che su tali progetti con nota prot. 15853 del 19.6.2003, il Comune di Civilavecchia ha comunicato
che “Fiste le vsserva-ioni emerse durante if dibattito dellultima seduta delia Ceomferenza di servizi,
questo Ufficio ha redatto istruttoria del muovi elaborati consegnari, dully quale emergono
variazioni rispetto ul progefio approvara con Delibera di Consiglio Comunale n. 123 del



231.08.1999 ¢ con Delibera di Giunta Municipale n. 35 deli’08.02.2000. Fmerge, perianto, lu
necessitd di approvare in Consiglio Conumale il nuove progeito costituente variante urbgnistica”,

Che, a seguilo di inlercorsa corrispondenza, |' Amministrazione Comunale ha chiesio la napertura
della conferenza der servizi.

Che i lavori della medesima sono Tipresi in data 21.11,2003, esaminando la puova soluzione
progetiuale e concordando sulla amnissibilita degli interventi Z1, 72, 23,74, Z7, Z8 ¢ Z11 e delle
relative opere di urbanizzazione, per i quah crano stali trasmessi { progetti definitivi, a condizione
che venissero acquisiti i parer mancanti, tra 1 quall, su segnalazione della ASL RM E quello
relativo alla presenza di un elettrodotto della Tema Spa (ex Lnel) & quello preluninare della
Thrrep.le Altivitd produttive in merito all'mtervento di tipe commerciale. rinviando l'esame dei
progetti relativi ai comparti 25, 76, 29, Z10 solo successivamenle alla trasmissione degli elaborati
dedinitivi delle opere.

Che I’ Amminisirazione comunale di Civitavecchia nell”esprimere parere favorcvole. si € impegnata
a trasmcttere 1 progetti delinitivi relativi al comparti 75, Z6, Z9, Z10 per 1l successlvo Came 1M
conferenza di servizi

Che il verbale della seduta della Conferenza del 21.11.2003 & stato trasmesso agh Enti interessati
con prot, n. 18351 del 12.02.2004.

Che, relativamente aghi intervenii del Consorzio Oliviert, con Deliberazione di Consigho Comunale
56 del 13.7.2004, 11 Comune di Civitavecchia ha preso atto delle vanazioni ed intcgrazioni
apportate ai progetti approvati con DCC 250098 e DOC 123/99 con particolare riferimento alle
variazioni urbanistiche od edilizic. Ha recepito ed approvato gli claborali progettuali relativi
esaminati nella Conferenza di servizi del 21.11.2003. Ha preso infine aito della mancata
presentazione dei progetni relativi agh interventy 73, 76, 79 ¢ Z10 compresi nel Conserzio Olivieri.

Che su tale DCC 562004, in merito ad aleuni emendamenti prescitati da consiglien comunal sulla
convenzione Comunc/Proponenti privati, la Giunta Comunale con Delibera o, 506 del 19.8.2004 ha
propusto in regime di autotutela, I'annullamento deglt emendamenti medesimi apportati alla DCC
56/2004 stessa.

Che in data 25.11.2004 s & lcnuta una ulteriore seduta della conferenza, nel corso della quale
¢ Amministrazione Comunale, in merito allintervente denominato “Consorzio Olivieri” per gli
ambiti 75, 26, Z9, Z10 ha dichiarato di non aver ancora ricevuto i progettt definitivi dai proponenh
privati.

Che il verbale della seduta della Confercnza del 25.11.2004 ¢ stato trasmesso agli Inti intercssati
con prot. n. 315448 del 14.12.2004.

Che a seguito di riunione teenica in data 21.02.2005 presso la Regione Lazio, 1" Amministrazione
Comunale di Civitavecchia si & impegnata a produrte uno specitico atlo di Giunta Municipale che
chiarisse delinitivamente lc proprie determinazioni in mente.

Che il Comune di Civitavecchia ha trasmesso la Deliberazione di Giunta Municipale n. 76 del
23.02.2005 con la quale, ra Valtro, si & dato atto che "glf interventi descrilti nel progetfi definitivi
presentati dal Consarzio Ofivieri, comprendenti anche quelli delle infrastrutiure aqfferenti le
iniziative approvate ¢ ricomprese nef perimetro meglio indicato refla planimeria allegata, olire pli



alfacei estermi” e che "Il complesso progettuale ... & guello approvare nella seduta del
204420037

Che per quanto sopra, gli interventi Z3 Polo servizi gvanzati, 26 Albergo, 29 Stadio del Caleio ¢
71 Complesso sportive polivalente e le connesse opere di urbanizzazione ¢ servizi, risultano
temporaneamente stralciali dal progetto gencrale & pertanto le arec relative mantengono la attuale
destinazione a Zona A - Agricola.

Che, quindi nei termini di legge non € pervenuto alcun molivato dissenso da parte degli enti che,
repolannente convocatl, o S04 intervenuti alla Conferenza di Servizi,

PRESO ATTO

Nel verbale delle sedute del 12.12.2000, 21.03.2001, 19.02.2002, 21 11.2003 ¢ 25.11.2004 della
conferenvza di servizi;

Dici pareri, attestazioni, nulla osta di seguito elencati.

+ Del parcre di massima lavorevole con prescrizioni della Soprintendenza Archeplogica
del’Etruria Meridionale, rese con pota prot. 3571 del 15.12.2000, conlermaie nclla
Conforenza di Servizi del 19.02.2002 e ribadito con nota prol. 2374 del {7.4.2003,

s Del parcre favorevole della Direzione regionale Terrtorio e Urbanistica, reso in Conferenza
di Servizi il 21.11.2003, confcrmato con nota prot. 119994 del 16.07.2004.

« Del parere favorevole con prescrizion del Dip. Ambiente ¢ Protezionc Civile - Area 4A
Comservazione e gualita dell’ambiente teso con nota prot. 3925/4/A3 fasc. 253173 del
18.12.2000 e confermato, in quanto non sono intervenulc mods licazion al progetto
urbanistico, ma solo modifiche relative alla qualila del materiali da otilizzare cd al tipi
fondazionali, con nota prot. D2/177389 fasc. 2531 del 20.11.2003,

« Del Nulla Osta dell’allora Dipartimento Sviluppo Agticolo ¢ Mondo Rurale Area 1L Usi
Civici reso in Conferenza di Servizi del 12.12.2000:

» Del parerc di massima favorcvole con preserizioni della ASL RMAY, reso con nota prot.
4096:37 del 21.11.2003.

e Declla pronuncia di verifica sulla applicabilita della procedura di V1A {avorevole con
prescrizioni della Dir. Regle Ambiente ¢ Protezione Civile — Area VIA, rcso con prot.
D2:2A:04 58604 del 16.4.2003.

» Del parcre favorcvole di massuna con preserizioni dell’ ANAS, reso con nota prot. 3391 del
19.02.2002.

« Del parcre favorevole con prescrizioni della Socictd Aulostrade Spa reso in conferenza di
servizi  del  12.12.2000 ¢ del 19022002 e confemmalo con  nota prol.D.T.
S UM/GRARON 161 7/2003 del 06.5.2003.

» Del parerc faverevole di massima com preserizioni dell’ Autorita dei Bacim regionali del
Lazio reso con prol. n. 85/77 del 19.02.2002 ¢ confermalo con nota prot. D2/24:/09/40046
del 17.03.2003.

s Del parere tavorevole dell’ Amministrazione Comunale reso in Conferenza i Servizi del
21.11.2003.

e Ddl favorevole con prescrizioni  della Dirregle Aivita produttive reso con nota prot.
35377 del 16.3.20035.

e Dl dichiarazione di non competenza della Dirregle Infrastrulture reso con nota prot.
1904/MT del 08.3.2001.
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« Dell’impegno del Comune di Civitavecchia in merile allo spostamento cfo inlerramento
degli elettrodotti che attraversano parzialmente gli ambiti oggetto dell’ intervento Teso con
nola prot.427 del 15.03.2005 ¢ acquisito al protocollo al numero 36986 del 21 3.2005,

CONSIDERATO

Che la Giunta Regionale del Lazio con deliberazione n. ... del ... ... ... ha aderito ai contenuti
del)’ Accordo di Programma ai scnsi dell’articolo 34 del Decrelo legislativo 18 aposto 2000 n. 267
autorizzando il Presidentc a sotloserivere il medesimo ¢ che, pertanto, nulla osta alla conclusmone
dell” Accorde di Programimna

Tutte ¢id premcsso, la Regione Lazio rappresentata dal Presidente p.1 Francesco Storace ed 1l
Comune di Civitavecchia rappresentato dal Sindaco p.i . Alessio De Sio, convengono guanto

segues
ART. 1

Ad sensi e per gli effetti dcll’art. 34 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267, & approvato 1'intervenio in oggefto
quale risulta dal progetlo definitivo, parte integrante del presente atto, approvato con DOM n. 55
del 08.02.2000, cd in parle modificato nel corso della conferenza di servizi, a seguito di prescoizioni
¢ rigpprovato con DGM n. 76 del 23.02.2005, costituilo dai seguenti elaborati:

Allegato A: Relazione generale di progetto — disciplinare attuativo
Allegalo B: Stato dei luoghi vineoli fasce di rispetto

Allegato D: Zonizzazione differenziata su base catastale

Allegato Li: Zonizzazione differenziata rete viaria € parcheepi
Allegato F: Zonizzazione diffcrenziala verde e servizi

Allegato F1/F2: Comparto 81 ¢ 82 - Servizi

Allegato F4: Dettagli sistemazione del verde pubblico

Allegato {5: Schema rete fognaria

Allegato Gil1: Profilo ramo principale acque bianche sett. sud
Allcpato G2: Profilo ramo principale acque nere selt. sud

Allegato G3: Profile ramo principale acque bianche scft. noerd
Allggato G4: Profilo rama principale acque nere setl. nord

Aliegato (G5: Depuratore relazione ¢ progetllo

Allegato 1I: Esemplificazione planovelumetrica

Allegato I; Profili

Tavola 1: Comparto 72 - Multisala Cinematografica 11 Recinto S1l
Tavola 2: Comparto 73 - Centro commerciale integralo La Masseria St
Tavola 3: Comparto 74 - Uffici — SCARL 5]

Javela 4: Comparto Z7 - Residenze turistico alberghiere SCARL Il Pratonc
Tavola 5: Comparto Z8 - Residenze di servizio SCARL 1l Melograno
‘Tavola &: Comparto Z1 - Qutlet La Rosa deil Venti Srl

Tavola 7: Comparie £11 - Distributore carburanii 1l Tino

Stucho di verifica ambientale

Sono fatte salve le modifiche che dovessero rendersi nocessanc a seguito dell’ottemperanza da parte
dell'inleressato alle prescrizioni di cui al successivo ari. 3.

ART.2

VL
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Al sensi e per gh effetti dell’art. 34 del [.Lgs.18.8.2000 n. 267 & approvata la variante al Prano
Regolatore Generale del Comune di Civitaveechia delle sole arce inleressate dalla realizzazione
degli interventi in localila Sterpeto denominati 7.1-Cutlet Store, Z2-Cincma Multisala, Z3-Centro
commerciale inlegrate, Z4-Centro servizi, 77-Residenze turistico alberghierc, 78-Residenze di
servizio, Z11-Arca di servizio con struttura di ristoro oltre alle infrastrutture, servizi a rete, viabilita
¢ parcheggi da Zona Agricola a Zona Servizi — Palto Territoriale degli Litruschi Localitd Sterpeto,
cun speciliche destinazioni d'uso, indici ¢ parametri desumnibili dal progetio ¢ come meglio indicato
nell’claborate “D - Zonizzazione differenziata su base catastale”™ nel perimetro indicato sulla
planimetria allegaia alla DGM n. 76 del 23.02 2005,

ART.3

La realizzazione dellintervento dovra avvenire nel rispetta delle seguenti prescriziomi /o
condizion dettate dagli Enti competenta:

Soprintendenza Archeologica Etruria Meridionale

1o fasi shancamento dovranng cssere controllate costantemente e, se del caso, dowvra cssere
completata la comoscenza del sito mediante pill puniuali indagini tecnico scienlifiche, ‘lali
esplorazioni dovranno esserc cseguilc da uno o pit archeolog] esterni di fiducia della serivente, 1 cul
oneri finanziati derivantl da tale atlivita < indagine, saranno a carico del Consorzio, Si rinnova
I*obbligo di inoltrare per ogni opera I'elaborato grafico definitivo ¢ di comunicarc con Congruo
preavviso le date di inizio lavori, al fine di coordinare 'attivita di controlio sull’area ove sono
previsti gli shancamenti.

Regione azio - Dir. Reg.le Ambicnte e Protezione civile - Servizio Geologico

Siano osscrvate in modo assolulo tutte. le indicazioni riportate nello studio geologico e nella
relazione integrativa allegati al progetiv, che non siano in contrasto con quanto indicato dalle
prescrizioni che seguiranno:

1) per le opere di maggiore UNpoTanza, come sollecitazione sui terreni < imposta, sard neeessano
Iausilio di strutturc basamcntali indirette, atte a superarc la coltre superficiale scarsamente
affidabile;

2) Nella zona Classificata come b, nella carta di idoncita territoriale l'edificazione, dovra lenere
conto delle sistemazioni idrauliche da attuare lungo 1l versante al fine di annullare i1 ruscellamento
delle acque nelle stagioni provose;

3) La zona classificata come ¢ nella carta di idoncita territoriale, non & edificabile perché
fguardante un'areya hoscata:

Lo fondaziom dei fabbricati dovranno raggiungere i livell pin compatti ¢ quindi Ccssere
necessariamente attestate su un unico tipo litologico, evilando le linee di contaito tra le diverse
lormazioni litologiche, ¢ asportando la colire superficiale di depositi eluviali e colluviali; o nessun
caso sia utilizzalo 1| terreno di riporto come piane di posa delle fondazioni;

Siano adottate opere di sostegno provvisionali. all'atto dello scavo, per profondita superiori ai ml.
1.5 dal piano campagna,

Siano progetiate e realizzate idenee opere d sostegno definitive, opportunamenie drenate a tergo,
poiché i fronti di scavo finali non potranno essere. in alcun caso, considerati quali scarpate
autosostencntesi;

Siano escpuite idonee opere di drenaggo delle acque meteariche, per evitare che csse scolrano
selvaggiamenle verso 1 toss;

57 dovranmo realizzare sui fhssi esistenti opere di sistemazionc del letio e delle sponde, mediante
adeguamenio delle pendenze ai flussi di picna, consolidamento dclle sponde mediante sviluppo
della vegetazione riparia ¢ opere di contenimenio di ingeeneria naturalistica (palizzate, fascinaie,
gooreti, biostuoie);

Sia ripristinata ¢ incremctitata la vegetazione autoctona lungo le sponde del fossi. mediante
piantumazionc di sakici:

Dovra essere verificata, in base alla normativa vigente, la stabilita dell'invaso gsisicnte nel bacino
del Fossctto dello Sterpeto, effettuando 1 conrolli obbligatori. ed esegucndo le eventuali opere di

consolidazione necessarie e ghi opportuni interventi di riqualificazione;
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| a realizzazione delle opere avvenga senzy turbare nel modo pitt assoluto Tequilibrio esistenic dei
terreni e 'assetto idrogeologicu; . _ o .
[l materialc terroso e lapideo provenicnte da opere dh shancamento sia sistemato stabilmente sul

posto in modo da non turbarc P'attuale equilibno idrogeologico ¢ guelio in esubero sia porlato a
rifiuto in apposita discarica autonizzata,

Qiano adottate Mutte lo precauzioni necessarie ad evilare potenziali fenomeni d'inquimamento delle
falde, in relazione agli scatichi presenti nel territorne:

Nella realizzazione dellintervento non venga alterata © danneggiata la vegetazione costitiita da
macchin mediterranea di circa 3 ha, mdividuata sulle carte allegate con la denominazions "macchia
mediterranca®. In tale area & vietato realizzare qualsiast intervento edificatorie o di manutenzione,
come inveee viene indicato a pag. 30 dell'lndagine vegelazionale del Dr. Mario Nera;

Siano salvaguardati dal danpeggiamento o alterazione 1 filari di specie arborec diverse gia presenti
sul territorido.

Vengano realizzati tutt gli interventi propasti nell indagime vegelazionale a firma del Dett. Mano
Nera, in modo tale che wite le superfici non direttamente: interessate dagli interventi edi lieaton
vengano destinate a superlici boscate &0 arboslate.

Per la sistemazione delle arce a verde ¢ per gh interventi di mitigazione siano utilizzate le specle
arborec ed arbustive tipiche dell'area titoclimatica, che dovranne esserc disposte  sul terrene
cvitando assolutamente le geometrizzazion.

La progetiazione e 1a realizzazione di qualsiasi opera dovea esscre esepuita nel pin assoluto rispetto
dclle norme 1eeniche vigent.

Regionc Lazio - Dir. Reg.le Ambiente ¢ Protezione civile —Area YIA

Dovranno esscre realizzati tutti gli interventi di mitigazione e di compensazione previsti dal SIA

Il sistema dell'accessibilita all’arca di intervento dovra esscre progettaio in modo che nsultino
garantiti il minor ingombro con minor consumo di arec, la non contlittualith con i collegamenti vian
esistenti, la non sovrapposizione agli attuali flussi di traffico ¢ la compatibilith con le operc relative al
progeto del raccordo Civitavecehia — Orte. 11 progetto dovra perianto esscre soltoposto a verifica di
ottemperanza prima dell'inizio det lavorn;

I parcheggi dovrapno rispondere a requisili od essere dolati det presidi (per escmpio idonel impianti di
Jluminazione notturna, impianti idraulici per il conterumento di rischi di contaminazione dgllc acque,
coc) di cui alla DGR n. 2546 del 12.12.2000. [n particolare e opere di arredo urbane e gli impiant
vegetazionali dovranmo assicurare un inserimento passaggistico dell'opera che assicuti da un lato un
generalc mascheramento degli impianti, dall’altro I'abhassamento delle interferenze di caratterc
acustico, anche attraverso idonet Amaodeliamenti del terreno.

Revione Lario - Dir. Reg.le Atiivith Produttive

In sede distruttoria ai sensi della LR, 33/1999 ¢ della DGR 26182000 saranno valutati i progetli
esecutivi ¢ dopo aver valutato con altenzions la digpombilita di superficic nella Provincia di Roma.
Autorita di Bacine regionale

1 relalivi progetti delinitivi e/o esecutivi dovranno cssere corredali di adeguate verifiche topografiche,
idrografiche cd idrauliche lmalizzale a consentite a questa Autorita di accerlarc la reale pencolesila
idraulica o geomoriologia dell’area ¢ le eventuali interferenze delle opere e delle sistemaziom di
progello con il deflusso delle portale di piena dei fossi, nonche I"eventuale rischio geomorfologice
consegucnte ad ipotetici dissesti che potrebbero verilicarsi nelle arec adiacenti.

ASL RM F

Sia presentato alla ASL Ja previsionc di impatto acustico redatia da tecnico competente in acustica
iscrilto negli clenchi regiomale (1. 447/95), la planimetria relativa alla rete di approvvigionamento
idrico potabile datala, firmata € timbrata da tecnico abilitato in cul sia specificata anche 1 fonte di
approvvigionamento, le indicaziom nella relazione generale del recapite finale delle acque metcoriche,
delle acque nere dopo aver sublio il trattamento di depurazione ¢ delle acque chiare di prima ploggia
previo trattamento di disoleazione. Infline elettrodotto riportato sugli elaborati prafict all'interno
dell'arca intercssata per il quale & previsto Minterramento, dovrd esscre interrato prima dell’attivazione
delle strutiure progettuali previste. 11 parcre su progetli architettonici relativi alle singole strutture
VCITH e5PICSS0 successlvaments.

ANAS
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I Yintervento Ira la ipotizzata rampa c lesistente potrd essere presa in comsiderazione soltanto dopo
aver esaminato una seluzione alternativa che sovrappassi la 5.8, 673 Umbro Laziale con un cavalcavia
e si raceotdi con la 8.5, 1 Aureha a raso utilizzando 1'intersezione della strada csistente.

Sociela Autostrade

L adcguamento del cavalcavia sull“autostrada A12 con le prescrzioni che le nuove spalle consentand
un futuro ampliamento della nostra sede autostradale (1a distanza dalla nostra rete sara stabilita in sede
di soprallupgn) ¢ che tutte le fasi di lavoro siano concordale con la Direzione del Tronco, previa
presentazione di un cronoprogramma. L’ attraversamento dellantostrada proposto al km 63+597 con la
costruzione di un sotovia {che puo avvenite solo tramite monolite a spinta), dovri cssere oggelto ch
uristanza  a parte per un adegoata valutazione tecnica e procedurale. Sia presentato ii progetio
ssecutive che sard oggetio di convenzione specifica tra le parn che regolera 1linterventa previsto,
1 ANAS infinc dovra approvare la convenzione.

ART. 4

Il Comune di Civitavecehia s1oimpegna a provvedere con le modality piil opportune € sccondo
guanto richiesto dalla Azienda Sanitada Locale RM 1Y con nota prot. 4096/37 del 21.11.2003, allo

spostamento €0 imloframento degli clettrodotti attraversanti parzialmente gli ambiti oggello
del)’ intervento, prima dell"attuazione delle strufture progettuali previste.

ART.5

Ti presente Accordo sard approvato ed adottato con apposilo atto formale dal Presidente della
Regione Lazio ¢ sarh pubblicato sul BURL.

ART. 6
La vigilanza sull’esecuzione dell’ Accordo e gli eventuali interventi sostitutivi saranno eftettuat da
un Collegio presicdutn dal Sindaco del Comune di Civitavecchia - o suo delegato - che lo cosuluird
con propric atto formale € composto da rappresentanti degh Enti interessati, designati dai medesimi.
ART.7
Poiche | Accordo in oggetto comporta variante allo strumento urbanistico comunale, I'adesione del
Sindaco al medesimo dowvra cssere ratificata dal Consiglio Comunale di Civitavecchia catro 30

giomi dalla data di sottoscrizione, a pera di decadenza.

Per la Regione Lazio: 1l Presidente

Per il Cormune di Civitavecchia : J1 Sindaco

Romali
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