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868 28 Nov. 2008 2

FGGETTO: Adesione alla proposta di Accordo di Programma ex art. 34 del D.Lgs.
I8/8/2000 n. 267, per "approvazione e la realizzazione dell' intervento denominato: “legge
23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 e 204 - Patto Territoriale delle Colline Romane -
Comune di Castel Gandolfo - Ditta Immobiliare Tre B - progetto per la realizzazione di un
centro sportive <loc.Via Colonnelle —Via della Torretta>", in variante al P.R.G.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell” Assessore all”Urbanistica
PREMESSO

Che Part. 2, comma 203, Legge 23 dicembre 1996, n. 662, individua tra gli strumenti dj
regolazione degli interventi coinvolgenti una pluralita di soggetti pubblici e privati, anche gli
Accordr definiti “Patti Territoriali”,

Che I'intervento in oggetto ¢ mnserito nel Patto Territoriale delle Colline Romane, sottoscritio
anche dalla Regione Lazio;

Che per ghinterventi inseniti nel Patto € previsto il ricorso alie procedure dell’ Accordo di
Programma;

Chie i oinerito al medesimo si ¢ verificata la possibilita di concludere tale Accordo di
Mrogramma in apposita Conferenza di Servizi, conclusasi il 2 marzo 2005:

CONSIDERATO

Che Pintervento consiste nella realizzazione di un centro sportivo, con annessa attiviti
commerciale;
C'he tale opera comperta un incremento occupazionale pari a 9 unita ;

PRESO ATTO
Lci contenuti dell’ Accordo di Programma il cui schema é parte mtegrante del preseate atto;
RITENUTO

D1 aderire at contenuti del” Accordo di Programma in parola;

VISTO
Lo schema di Accordo di Programima
La deliberazione del Consiglio Comunale di Castel Gandolfo n. 7 del 07.04.2004
La deliberazione del Consiglic Comunale di Castel Gandolfo n. 14 del 16.06.2004;
l.a deliberazione del Consiglio Comunale di Castel Gandolfo n. 23 del 28.09.04;
IUverbale ed 1 pareri della Conferenza dei Servizi allegati al presente atto;
Glielaborati progettuali elencati nello schema di Accordo di Programma;

VISTO
.o Statute della Regione Lazio:
Lal. 07.08.1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amministrativo e di diritto
di accesso at documenti amministrativi™;
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LA 2 commi 203 ¢ 204 del]
finanza pubblica;

["art. 34 del Decreto Legislative 18,08.2000 n. 267 “Testo Unico del
degli Enti Tocali™;
IR 6 settembre 2002, n. 1
Giunta Regionale:

a L. 23.12.1996 n. 662 “Misure di razionalizzazione della

le leggi sull’ordinamento

“Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi deila

LITENVTO , _
che i€ I"‘%m}‘_" \MQA\UM wou € .,QE(:QﬂO o wycethaiouwe <oy @gk;oc\{ mcm&/:%
Al unanimita

DELIBERA

Fer quanto ripoitalo in premessa

di aderire alla proposta di Accordo di Programma ex art. 34 de! D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, per
Fapprovazione e la realizzazione del]’ mtervento denominato: “Legge 23 dicenmbre 1996 p.
662 arl. 2, cc. 203 e 204 - Patto Territoriale delle Colline Romane - Comune di Castel

Gandolfo — Ditta Immobiliare Tre B - progetto per la realizzaziene di un centro sportivo
<lec. Via Colonnelle ~Via della Torretta>” in varante al P.R.G.

IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
IL SEGRETARIO: F.to Paolo TACONIS
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xoart. 34 del D Lgs 18/8/2000 n. 267 per U'approvazione ¢ la realizzazione dell' intervento \‘\ri’v\
denominato“Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, ¢cc. 203 € 204 - Patto Territoriale delle NSRS
Colline Romane - Comune di Castel Gandolfo — Ditta Immobiliare Tre B - progetto per la "
reatizzazione di un centro sportivo <loc Via Colonnelle —Via della Torretta>”, in variante al

PR.G.
PRENMESSO

Che Tart. 2, conuma 203, L. 23 dicembre 1996, n. 662 individua tra gl strumenti d;
revolazione degli interventi coinvolgenti una pluralita di soggetti pubblici e privati anche gli
Accordi definiti “Patti Territoriali”

Che il comma 204 dello stesso art. 2, L. 662/96. consente "eventuale utilizzo della procedurs
degli Accordi di Programma di cui all’art, 27,108 giugno 1990, n. 142, ora art. 34, D Lgs
I8 agosto 2000, n. 267, ainche per gli interventi inerenti j Patti Territoriali:

Che in data 04 novembre 2002 la Regione Lazio, la Provincia di Roma ed altri soggetti hanno
siglato it Protocollo d'intesa del “Patto Territoriale delle Coiline Romane™;

Che il medesimo prevede Pimpegno, da parte della Regione Lazio, ad accelerare tutte le
procedure legate agli investimenti produttivi del Patto, attraverso I'esame fuori protocoilo, le
corsie preferenziali, nonché gli eventuali Accord; di Programma;

Che il Consiglio Comunale di Castel Gandolfo con Deliberazione n. 7 del 7 aprile 2004, ha

dichiarato ammissibile il progetto; , .
Che it Consiglio Conwna{%c di Caste! Gandolfo, con deliberazione n. 14 del 16‘06,2004, ha adottels ;4
Jante al PR.G.

FLFrOvAG T Frogetlo, i3
Che con deliberazione n. 23 del 28.09.04 ] Consiglio Comunale di Castel Gandolio ha preso
atto della mancanza di osservazioni,

Che ¢ stata convocata apposita Conferenza d; servizi, anche per verificare la possibilita di
concludere I'Accordo di Programma conseguente;

Che la Conferenza di Servizi sj ¢ conclusa positivamente in data 2 marzo 2005 ;

CONSIDERATO

Che Iintervento consiste nella realizzazione di un centro sportivo, con annessa attivita

commerciale;
Che tale opera comporta un incremento cceupazionale paria 9 unita;

PRESO ATTO

Del verbale della Conferenza di servizi del 02.03.2005;

IDel parere di massima favorevole con prescrizioni delta Soprintendenza per 1 Beni
Archeologici del Lazio, reso con nota prot. 1397 del 14.02.2005;

Del parere favarevole con prescrizioni della Soprintendenza BB.AA. per 1l Lazio reso con
prot. n.768/A dei 01.03.2005:

el parere favorevole con raccomandazion; della Dir. Reg.le Urbanistica Area 2B.5, rilasciate
connota prot. 51387 del 24.03.2006:



Del parere favorevole con prescrizioni della Dir. Reg.le Ambiente e Protezione Civile Area
Difesa del Suolo reso con note prot. 034794/2A/08 fasc.4422 del 08/03/2005 e prot, n.
125520/25/05 del 16 luglio 2008;

Del nullz osta ai fini del R.D.L. n.3267/23 (vincolo idrogeclogico) reso con Determinazione
o BO720 dell"it marzo 2008 del Dipartimento Territorio - Dir. Regle Ambiente e
Cooperazione tra 1 Popoli - Area Difesa del Suolo;

Bellw dichiarazione datata 04/11/04 a finna dell’Ing. Alberte Cecchini che Iintervento non é
dassogeeltato a procedura V.IA

Deliv attestazioni rese dal Comune di Castel Gandolfo con note prot. 3429 dell’1.03.05 ¢ prot
13869 del 29 luglio 2008 relativamente ali’inesistenza di gravame di usj civici:

[Jel parere di massima favorevole con condizioni ¢ con esclusione di attivita sanitaria
riabilitativa, reso con nota prot. n, 149 del 28.02.2005 dall’ Azienda USL RM/MH;

Della nota prot. e 111736 del 6 luglic 2006, contenente prescrizioni, trasmessa all’Area
Conterenze di Servizi dal Direttore della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica.

Futto cio premesse, la Regione Lazio, rappresentata dal Presidente p.t., la Provincia di Roma,
rappresentata dal Presidente p.t. | ed il Comune di Castel Gandolfo, rappresentato dal Sindaco

Lo convengonoe quanto segue:

ART. 1

Aisenst e per gli effeud deilart. 34 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, & approvato Iintervento
novanante ai vigente PR .G.del Comune di Castel Gandolfo denominato: “Legge 23 dicembre
L9906 1 662 art. 2, ce. 203 e 204 - Patto Territoriale delle Colline Romane - Comune di Castel
Cindolfo — Ditta Immobiliare Tre B — progetto per la realizzazione di un centro sportivo
“locVia Colonnelle ~Via della Torretta>” in variante al P.R.G., composto dai seguenti
claborati assent:ti nella conferenza di servizi del 2 marzo 2005, parte integrante del presente

atio:

Relazione Tecnica

Documentazione lotografica;

Tavola & - Cartogralia;

Tavola T- Cartografia — planimetria — conteggi:
Tavola 2 - Piante — profili (Locali di progetto);

Favola 5 - Cartografia — planimetria — conteggi (Chiosco):

Tavola 4 - Priante — prospetti ~ sezione (Spogliatoi piscina)

La variante urbanistica correlata alP’intervento ed approvata con il presente Accordo e limitata
alle sole aree interessate dail’intervento, che mutano la destinazione urbanistica <a “Zona
Agncola™ & “Zone Speciali — Zona (i3b — Servizi, normata dall’art.58 delle N.T.AL con gl
e ed + parametri desumibili dal progetto.

Sono {atle salve le moditiche che dovessero rendersi necessarie a seguito dell’ottemperanza
i parte dell’interessato alle prescrizioni di cui al successivo art, 2.

ART.2

La realizzazione dellintervento dovrd avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni dettate
dagh Enti competentr:



SAlinistero per i Beni e le Attivitd Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici del

Lazio

[ lavort di scavo dovranno essere seguiti da personale della Soprintendenza che ai sensi del
D.igs n.42/2004, si nservera di dettare opportune prescrizioni, qualora necessario. La
Soprintendenza stessa dovra, pertanto, conoscere la data di inizio dei lavori.

Ministero per i Beni ¢ le Attiviti Culturali - Direzione Generale per i Beni

Avchitettonici e per il Paesaggio

Hlotte dovrd essere perimetrato da una schenmatura verde, con preferenza per un sistema di

tipo musto (aiberatura d’alto fusto alternata ad essenza arbustiva):

AlTmteme del lotto dovranno essere piantumate n. 5 alberature di alto fusto (essenze tipiche

dei luoghi, obbligo di atiecchimento, altezza minimaf;d’vi_@@on inferiore a ml 4.50)
chi'mFl‘dh

Regione Lazio — Dir. Reg.le Territorio ed Urbanistica — Area 2B.3

Dovra scrupolesamente essere osservato il Codice della Strada.

Regione Lazio — Dir. Reg.de Ambiente ¢ Protezione Civile (Art. 13 L.64/74)

Dovranno cssere rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni e le prescrizioni riportate
nelle relazione geologica e vegetazionale allegate all'istanza; .

[ parametrn geotecnict ipotizzati nel corso dell'indagine preliminare dovranno csserecagrmati
ol ategrat tramite dettagliate indagini geognostiche, (comprendenti anche sondaggl a
carotagglo continuo) da esperirsi preventivamente alla stesura dei progetti esccutivi. Le
mdagini geognestiche dovranno essere finalizzate alla verifica delle caratteristiche lito-
stratigrafiche e dei parametri geomeccanici dei terreni in modo da poter individuare la
profondita alla quale fondare e il tipo di fondazione piu idoneo;

opane di posa delle fondazioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di
cedimentt differenziali, dovrd essere scelto ad una quota tale che, necessariamente e in ogni
punto detla fondazione. il trasferimento dei carichi avvenga su di un terreno cmogeneo da un
punto di vista geomeccanico. [n ogni caso € vietata 'utilizzazione di terreni piroclastici con
scadenti caratteristiche geomeccaniche come ptano di posa delle fondazioni:

Dovranno essere adottale opere di sostegno provvisionali, all'atto dello scavo. per profondits
superiort at metrt 1> dal poe;

[l 'materiale di risulta proveniente da scavi ¢ sbancamenti dovra essere unpiegato o ceduto a
terzi nel rispetto delle legoi vigenti o, in caso contrario. dovri essere smaltito in apposite
discarche avtonizzate,

Dovranno essere realizzate idonee opere di smaltimento delle acque piovane per evitare
Mnnesco di fenomens di erosione, di allagamento e/o impaludamento;

Lo progettazione e la realizzazione delle opere dovranno essere eseguite nel pia assolute
rispetto detle norme teeniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche.

Cooloe&c\-;ua ne \ Qst:a\\ %

Regione Lazio - Dir, Reg.le Ambiente (‘,4’!’{”{31!'_(-)1]“(:65’}_1(%(}%.D.L‘ n.3267/23)
[Per la tutela def punto di captazione presente n prossimita defl'area in cui deve avvenire
Fintervento in oggetto, secondo il Decreto Legislativo n® 152 del 3 Aprile 2006 s.m 1., art.
4, devono essere individuate un’arca di tutela assoluta e una di rispetto, in cui dovranno
essere osservate le seguenti prescrizioni:
@y lazona di wtela assoluta, area che ¢ immediatamente circostante alla captazione, deve
avere unaestensione di almeno 10 metri di raggio dal punto di captazione, che ¢ adibita
esclusivamente ad opere di presa, dovra essere idoneamente recintata e provvista di opere di
canalizzazione e regimentazione delle acque dilavanti, pertanto, la piscina, le strade ed. |
servizl dovranno essere collocati al di fuori della presentc area,




) La zona rispetto ¢ costituita dalla porzione di territorio circostante la zona di tutela assoluta
¢ deve averc al sensi dell’art. 94, una estensione di 200 metri di raggio dal punto di
captazione, In tale zona sono vietati P'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo
svolgimento delle seguenti attivita:

chispersione di fanghi e acque reflue anche se depurati;
~accumulo di coneimi chimicl, fertilizzanti o pesticidi,

spandimento di concimn chimies, fertilizzanti o pesticidy, salvo che 'impiego di tali sostanze
sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di utilizzazione che tenga
conto della natura dei suoli, delle c@lture compatibil, delle tecniche agronomiche impiegate e
della vuluerabilita delle risorse idriche;

dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade;
. .i”‘ii CUILEHSI\_'IE]&‘;& <he Passone esse! In connessSiang Con ‘e, (gd \cle,' f )

;erﬁu'a di pozziad eccezione di. quemche estraggono acque destimate al cdnsumo umano e
de quelli finalizzatl. alla variazione della estrazione ed alla protezione deile caratteristiche
qualitative della risorsa drica;

impianto di raccelta e smaltimento rifiuti;
-stoccaggio di prodotti chimici pericolosi e sostanze radioattive;
ccentrn di raceolta, demohizione e rottamazione di autoveicoli;
Cpozzi perdenti;

pascolo di bestiame che ecceda 1 170 chilogrammi per ettaro di azoto presente negli
aliluentt, al netto delle perdite di stoccaggro e distribuzione:;
Cstabulazione di bestiame;
2 It concessionario a derivare acque defimisce le aree di salvaguardia ¢ richiede
fapprovazione delle medesime alla Regione Lazio - Dipartimento Territorioz Direzione
R@uicnale Ambiente e Protezione Civile - Area Conservazione qualiti ambiente
Osservatorio ambientale, competente per le aree di salvaguardia, poiché il pozzo & adibito a
CONSUMo umano;
3 I materiale risultante dall’'escavazione potra essere utilizzato osservando le disposizioni
contenute nel D .Les. 152720006, nel D Lgs. 4/2008, nella deliberazione n 816/2006, nonché
nelia LR, 20/2007;
4 Nella zona di rispetto le acque superficiali dovranno essere regimale e convogliate nel
sistema fognario delle acque bianche, mentre le acque reflue e quelle derivanti dallo
svuotamento delfa piscina, dovranno essere convogliate in apposite fognature realizzate in
doppia camicia;
I controllo sull’osservanza delle prescrizioni impartite con it presente provvedimento &
affidato al Coordinamento Provinciale di Roma Corpo Forestale dello Stato. il quale potra, in
fase esecutiva ed in caso di situazioni non prevedibili, per quanto di competenza, integrare le
prescriziont di cul sopra.
L'interessato dovra comunicare, con. lettera raccomandata, al Coordinamento Frovinciale di
Roma Corpo Forestale dello Stato, la data di inizio dei lavori, con almeno trenta giorni di
anticipo, nonche Favvenuta ultimazione degli stessi entro trenta giorni dalla lore conclusione.

Azienda USL RM/H
Dovrd essere garantito l'approvvigionamento idrico di acqua destinala a conRsumo umano ¢
dovranno essere rispettati:
-Irequisiti previsti dai D.M. 18.03.96, per impianti sportivi;
-D.lve 152/99 e seguenti modifiche; in particolare dovra essere realizzato idoneo impianto di
depurazione a servizio detla piscina ed individuato il corpo recettore finale;
- Regolamento d'igiene del Comune di Castel Gandolfo,
-l.egge 447/95 in tema di inquinamento acustico se previsto;
"

=
t

-Leeue 13789 e 1 ML 236/89 in tema di superamento delle barriere architettoniche;

y



-DPR 203/88 norma in materia di qualita dell'aria se previsto;
-DPR 303/56 ¢ s.m. e i. in tema di igiene e sicurezza nei luoghi di lavoro se previsto,
-La compatibilita dell'intervento sulle falde acquifere;
-Le legislazioni, le nonnative specifiche, i requisiti strutturali ed in particolare W.C ¢
spoghatol separati per sesso per le varie attivita che si intendono porre in essere (Chiosco Bar,
vendita articoli sportivi, palestra, piscina natatoria ect );

ART, 3

[operatore privato dovrd sottoscrivere, prima del rilascio del permesso a costruire, atte
d'obbligo finalizzato al mantenimento della destinazione d’uso degli immobih per un congruo
tempo (15 annt ), al termine del quale la destinazione d’uso potra essere modificata solo a
seguito di regolare procedura di variante urbanistica.

Il medestimo atto d’obbligo dovra altresi contenere 'impegno, da parte deli’operatore, a
mantenere il livetlo oeccupazionale previsto.

Le viclaziont delf’atto d’obbligo di cui sopra comportano it venir meno degii cffetti del
presente Accordo in relazione ai contenuti dello stesso.

ART. 4

Porche 1"Accordo in oggette comporta variante allo strumento  urbanistico comunale,
I"adesione del Sindaco al medesimo dovra essere ratificata dal Censiglio Comunale di Castel
Gandolfo entro 30 giorni, a pena di decadenza.

ART.5

Aseguno dell’avvenuta ratifica consiliare di cui all’art, 4, i) presente Accorde sard approvato
wd adotlato ar fine urbanistici ai sensi dell’art. 34, comma 4, del D. [Lgs. 267/00, con apposito
atto formale del Presidente della Regione Iazio e sard pubblicato sul BURL.

ART. 6

La wigilanza sull’esecuzione deli’Accordo e gli eventuali interventi sostitutivi saranno
cllctuati da un Collegio presieduto dal Sindaco del Comune di Castel Gandolfo — 0 SuQ
delegato = che lo costituira con proprio atto formale e composto da rappresentanti deghi Enti
mteressati, designall dai medesimi.

Kegione Lazio:
Provincia di Roma:

Comune di Castel Gandolfo:

Roma [i




