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Oggetto:  Comune di Montefiascone (V).
Variante Generale al P.R .G, adottata con deliberazione consiliare n. 19 del
07.04,2003.
Approvarzione.

LA GIUNTA REGIONALL

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica

VISTA Ia legge vrbantstica 17 agosto 1942 0. 1150 ¢ successive modificaston:
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 pennaio 1972, n. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, 0. 8 ¢ successive modificazionti:

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;

VISTO Part. 16 della fegpe regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
governo del territorio” ¢ successive modificazioni;

VISTO il regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
Regionale del 6 settembre 2002, n. [ ¢ successive modificazioni:

PREMESSO che il Comune di Monteftascone (Vi) ¢ dotato di un Prano Regolatore
Generale approvato con Delibera di Giunta Regionale n. 2799 del 18.07.1975 ¢ di
successiva Variante Generale n. 3215 del 25.09.1980;

VISTA la deliberazione consiliare . 19 det 07.04.2003  con la quale il Comune di
Monteliascone (Vi) ha adottato la Variante Generale al P.R.G. del proprio territorio;
PRESO ATTO che a scguito della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai
senst e nelle forme di lepge, sono state presentate n. 82 osservazioni di cui n. 65 nei
termini ¢ n. 17 fuori termine, in merito alle quali I’Amministrazione Comunale ha
formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 73 del 23.12.2003:
CHE  direttamente a questa Regione sono pervenute, fuori termine, ulteriori n. 7
osservazioni di cut una presentata dall’Ufficio Teenico Comunale;

RILEVATO che gli atti zelativi al Piano in questione. sono stati sottoposti all” esame
del Comitato Regionale per if Territorio per I'emanazione del parere di competenza ai
sensi dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 ¢ che tale Organo
consultivo della Regione, con voto n. 146/2 reso nella seduta del 18.09.2008. allegato
alla presente deliberazione di cui costituisce parte integrante quale Allegato A. ha
ritenuto che il suddetio strumento urbanistico sia meritevoie di approvazione con le
modifiche, le integrazioni ¢ le prescrizioni, nello stesso riportate, da introdugsi d”ufficio
ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765:

VISTA la nota n. 165252 del 23.09.2008 con la quale lo stesso Comitato Regionale per
il Territorio ha trasmesso al Comune Monteliascone (Vi) copta del suddetto voto n.
146/272008 invitandolo a formulare. in merito alle modifiche appoertate. le proprie
controdeduzioni ai sensi del ¢itato articolo 3 della 1. 765/67;

VISTA la deliberazione consiliare n. 42 del 11.11.2008 con la quale il Comune di
Montefiascone (V) ha accolto integralmente le modifiche contenute nel citato parere
del C.R.p.T.:
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VISTA la nota n. 240 del 03.04.2003 con la quale la A.S.L. Viterbo Sez. | - Servizio
fgiene Pubblica - ha espresso dal punto di vista igienico-sanitaric it proprio parere
favorevole:
VISTA la nota n. 3318 det 02.07.2003 con la quale il Ministero per 1 Beni Culturali ¢
Ambientali ~ Soprintendenza Archeologica per I'Etruria Meridionale  ha cspresso in
linea di massima parere favorevole, ribadendo le osservaziont, mtegralmente nportate
nelballegato A del presente provvedimento, formulate con precedente nota della
medesima Soprintendenza v, 9736 del 12112001
VISTA {a nota n. D2/180994 del 27.11.2003 con la quale I"Asscssorato Regionate
all’Ambiente - Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile - Area “2A/08
Difesa del Suolo. in merito alla Variante Generale al P.R.G. del comune di
Montefiascone (Vt), ha espresso - al senst dellart. 13 della Legpe 64/74, della LR,
72/75 ¢ della DGR, 2649/1999 - il parere integralimente riportato nell allegato A del
presente provvedimento:
VISTA la nota n. 156181/D3/06 del 23.11.2005 con la quale il Dipartimento
Leonomico ¢ Occupazionale - Direzione Regionale Agricoltura  Area 06 Diritti
Collettivi ed Usi Civiel, ha espresso parcere favorevole alle condizioni integralmente
riportate nellallegato A del presente provvedimento;
RITENUTO di condividere ¢ fare proprio 1l parere del Comitato Regionale per il
Territorio n. 146/2 del 18.09.2008 che costituisce parte integrante delfa presente
deliberazione quale Allegato A;
RITENUTOQ, altresi. che 1l presente provvedimento non € soggetto a concertazione con
le parti sociali:
all’unanimita

DELIBERA

di approvare la Variante Generale al P.R.G. adottata dal Comune di Monteliascone (Vi)
con deliberazione consiliare n. 19 del 07.04.2003, per 1 motivi. con le modifiche, le
mlegrazioni ¢ le prescrizioni contenute nel parere del Comitato Regionale per il
Territorio rese con il voto n. 146/2 del 18.09.2008. che costituisce parte integrante della
presente deliberazione quale Allegato A, ed in conformita con le prescrizioni e le
condizioni di cui ar pareri in premessa riportati.

L.e osservaziont sono decise in conformita a quanto riportato nell” Allegato A del
presente provvedimento.

La Variante ¢ vistata dal Ditigente dell” Area 2B.04 della Direzione Regionale Territorio
¢ Urbantstica nei seguenti elaborati:

- AL - Relazione
- Al - Norme Tecniche di Attuazione
« Tav. A - Zonizzazione 1:10.000

= Tav. BB - Zonizzazione 1:10.000




o Tav. O - Zonizzazione 1:10.000
- Tav. D - Zonizzazione 1:10.000
« Tav. ] - Zonizzazione 1:5.000
« Tav.2? - Zomzzazione 1:5.000
= Tav, 5 - Zonizzazione 1:5.000
Tav. 4 - Zonizzazione 1:5.000
Tav. 5 - Zomzzaziong 1:5.000
Tav. 6 - Zonizzazione 1:3.000
Tav. 7 - Zonizzazione 1:5.000
Tav. 8 - Zomzzazione 105000
Tav. 9 - Zomizzazione 1:53.000
Tav. 10 - Zomizzazione 1:5.000
« Tav. 1] - Zonizzazione 1:5.000
Nel parere no D27180994 del 27.11.2003 dell Assessorato Kegionale all” Ambiente -

Direszione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile - Area “2A/08 Dilesa del Suolo.
nella carta dell’idoneita ¢ nelta carta della pericolosita ¢ vulnerabilita di cui al citato

parcre.

Il presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regrone | azio.

ke | TL PRESTDENTE : F.to Pletro MARRALZO
Alegato A WL SEGRRETARIO : F.to Paclo TACOMIS

ROMA, 3 MAR 2005
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO (f
Voto n. 146/2, del 18 Settembre 2008,

Relatore:
arch. Demetrio Carini

OGGETTO: Comunc di Montefiascone (V1)
Variante Generale al P.R.G.
Delibera di Consiglio Comunale n. 19, del 07.04.2003.

1L COMITATO

Vista la nota n. 9483 del 03.06.2004 con la quale il Comune di Montehiascone ha
trasmesso  a questa Direzione, per la predisposizione della relativa istruttoria ai scnst
dell’art. 14 della L.R. n. 43 del 08.11.1977, gli atti e gli elaborati relativi alla Variante
Generale al P.R.G. adottata dal Comune in oggetto;

Viste le ulteriort integrazioni prodotte successivamente dal Comune medesimo;

Visti ed esaminati gli atti ¢ gli elaborati trasmessi i quali risultano formalmente ¢
sostanzialmente correttamente ¢laborati

PREMESSO

[l Comune di Montefiascone e’ dotato di un Piano Regolatore approvato con delibere di
G.R.n. 5215 del 25/05/1980 en. 121 del 27.01.1981;

Con deliberazione del C.C. n. 19 del 07.04.2003 i1 Comune di Montefiascone ha
riadottate la Vartante Generale al P.R.G. del proprio territorio;

A seguito della pubblicazione degli atti e degli claborati sono state presentate n. 82
asscrvazioni, di cui 65 nei termint ¢ 17 fuort termine.

Con deliberazione del C.C. n. 73 del 23.12.2003 sono state controdedotte le
osservazioni alla Variante Generale al P.R.G.;

Con nota n. prot D2/180994 del 27.11.2003 [’ Assessorato Regionale all”’ Ambiente ha
espresso il parere favorevole con prescrizioni ai sensi dell’art. 13 della legge n. 64/74,
L.R. 72/75 e della delibera G.R. 2649/99,

Con nota o, prot  156181/D3/06 del 23.11.2005 la Direzione Regionale Agricotlura
Area 00 - Diritti Collettivi ed Usi Civici- ha prodolto, in materia di usi civic
I’attestazione previstu datl’ust. 3 della L.R. n. 6 del 27.01.2005 con prescrizioni
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Divesione Regionale Tevvitorio ¢ Urbanistica
Conttato Kegronale pev il Tervitorio

I.a Variante Generale al Piano Regolatore del Comune di Montefiascone si compone

dei scpuenti atti ed elaborati:

1)  Richiesta di Approvazione
2)  Deliberazione del C.C. n. 19 del 07.04.2003 per la riadozione delia Varnante
Generale a P.R.G. completa degli estremi di pubblicazione
3)  Avviso di deposito e pubblicazione della Variante Generale al Piano Regolatore in
data 08.05.2003 con attestazione di avvenuta pubblicazione all’ Albo Pretorio dal
08.05.2003 al 09.06.2003
4)  Manifesto, ovvero certificato di avvenuta pubblicazione dell’avviso di deposito 1n
luoghi pubblici ¢ di pubblica frequenza
5)  Stralcio dei quotidiani a larga diffusione “Il Messaggero”, “1l Tempo™, “I1 Corriere
di Viterbo”, “La Repubblica” e sul sito Internet del Comune sui quali ¢’ stato
pubblicato I’avviso di deposito
6)  Certificato di avvenuto deposito degli atti progettuali di libera visione del pubblico
con Iindicazione dei relativi estremi ¢ delle osservazioni presentate
7)  Registro protocollo delle osservaziom presentate
8)  Delibera di C.C. n. 73 del 23/12/03 di controdeduzione alle Osservazioni alla
Variante Generale al PRG complete degli estremi di avvenuta pubblicazione
9)  Nota n. prot. D2/180994 del 27/11/03 I’ Asscssorato Regionale all’Ambiente ha
espresso il parere favorevole con prescriziont ai sensi dell’art. 13 della iegge n.
64/74, L.R. 72/75 e della delibera G.R. 2649/99
10) Notan. prot 156181/D3/06 del 23/11/05 la Direzione Regionale Agricoltura Area
06- Diritti Collettivi ed Usi Civici- ha prodotto, in materia di usi civici
attestazione prevista dall’art. 3 della L.R. n. 6 del 27/01/05
11) Elaborati tcenici della Variante generale allegati alla delibera del C.C. n. 19 del
07/04/03:
AllL 1 - Relazione
« AllL 2 - Norme Tecniche di Attuazione
« Tav. A - Azzonamento ilel Territorio 1:10.000
Tav. B - Azzonamento del Territorio 1:10.000
» Tav.C - Azzonamento del Territorio 1:10.000
Tav. D - Azzonamento del Territorio 1:10.000
- Tav. 1 - Azzonamento del Territorto 1:5.000
« Tav.2 - Azzonamento del Territorio 1:5.000
» Tav.3 - Azzonamento del Territorio 1:5.000
» Tav. 4 - Azzonamento dcl Territorio 1:5.000
Tav. 5 - Azzonamento del Territorio 1:5.000

Via Giorgione, 129 = 00147 Romu Tel. 06.51681
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Dhivemrone Regrosale Tervicerie o Urbanistica

Comitan Kegionaic per il ferriniio

» Tav. 6 - Azzonamento det Territorio 1:5,000
« Tav. 7 - Azzonamento del Temtorio 1:5.000
« Tav. 8 - Azzonamento del Territorio 1:5.000
« Tav. 9 - Azzonamento del Territorio 1:5.000
« Tav. 10 - Azzonamento del Territorio 1:5.000
= Tav. 11 - Azzonamento del Terrttorio 1:5.000

DALLA RELAZIONE CHFE ACCOMPAGNA 11, PIANO S1 SONO RILEVATELSEGUENTI DATL:

It territorio comunale di Mentefiascone, che dista 16 Km dal capoluogo Viterbo e
ricopre una superficie di 10.471Ha, ¢ costituito da vari nuclei abitati di cui i piu
importanti sono, oltre al centro capoluogo, la frazione Zepponami, la frazione Mosse, le
Coste e le Grazie.

I confini del territorio di Montefiascone sono costituitt a sud-ovest dai Monti della
Tolfa e di Canino che delimitano la piatta distesa defla Maremma: a sud il confine ¢ con
Viterbo e, al di 1a di questa, con i Monti Cimini; ad est ¢ a nord 1 confini sono,
rispettivamente, con la catena degli Appennini e con il Massiceio dell” Amiata.

La grande viabilita si articola su due assi, tra loro quasi ortogenali, la 88 Cassia ¢ la 55
wmbro-casentinese, che costituiscono il sistema viario principale, ¢ che  hanno
rappresentato  dal 2° dopoguerra le matrici generatrici  dell’espansione urbana
montefiasconese, inglobandosi nel tessuto urbano, con i conseguenti problemi legati al
trattico ed alla vivibilita delle citta.

La SS Cassia collega Montefiascone alla Trasversale Civitavecchia-Terni, dalla quale
dista circa 14 Km.

La $S umbro-casentinese collega Montetiascone alla Al — Autostrada del Sole, cascllo
di Orvicto dal guale dista cirea 18 Km.

Inoltre & presente la stazione ferroviaria di Zepponami, frazione del Comune,
facilmente raggiungibile da tutto il territorio comunatle, collegata alla linea Roma - Orte
~ Viterbo ¢d utilizzata dai pendolari che ogni mattina si trasteriscono nella capitate per
mottvi di lavoro.

I analisi detle problematiche legate alla viabilitd, circoscritta alla porzione di territorio
ricadente nell’ambito, mostra che le maggion difficolta di collegamento sono causate
dall’andamento orografico, dalla presenza di notevoli pendenze ¢ dalla polverizzazione
sul territorio rurale di un’enorme quantita di edilizia di recente formazione.

Complessivamente ’area ad ovest e sud non presenta grandi difficolta di collegamenti.

In peuerale i collegamenti con i comuni limitrofi non richiedono la creazione di nuove
infrastrutture viaric, piuttosto necessitano di interventi di risistemazione per migliorare
quelle esistenti;

Vig Giorgione, 129 00147 Roma Tel. 06.51681
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MQ DIPARTIMENTO TERREFTORIO

Duresone Reswonale Territorto ¢ Urbanistica

Comiaro Begionale ner i Tervitorio

mentre 1 collegamenti interni necessitano della creazione di un nuovo asse viario
tangenziale al centro abitato che possa ridurre drasticamente il traffico sui tratt interni
della SS Cassia. della SS Umbro-Casentinese e defla SP Verentana.

UST CHVICI

Con nola prot. n. 156181/D3/06 del 23/11/05 la Dircrzione Regionale Agricoltura - Arca
06- Dintti Collettivi ed Usi Civici - della Regione I.azio ha rilasciato 1l seguente parcre
favorevole alla proposta di variante generale al PRG di Montefiascone a condizione che:

{..)

1) sia inserito d'ufficio nel testo delle NT.A della Variante Generale al PRG. il

seguente articolo "AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICT "
Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetli alle presenti norme:

a) le terrc assegnate, in liguidazione dei diritti di uso civico e di altri diritti
promiscui, in proprietd esclusiva alla generalita  dei cittadini residenti nel
torritorio di un Comune o di una Frazione anche se imputale alla titolarita di

detti Enti.

b) le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all esercizio degli usi civici e

comungue oggelto di dominio colleitivo delle popolaziont

c) le terre possedute a qualungue titolo da Universita ed Associazioni agrarie

comungue denominate.

dj le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti leitere a seguito di
scioglimento di promiscuita, pernula con altre terre civiche, conciliazioni
regolate dalla legge 10/06/1927 n. 1766, scioglimento di Assoclazioni Agrarte,

acquisite ai sensi dell'art. 22 della citata legge 1766/27.

¢) lo terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni 0 provvedimenti di

liquidazione o estinzione di usi civici comunque avvenute.

1) e terre private gravate da usi civici a fuvore della popolazione locale per i

quali non sia intervenuta la liquidazione ai sensi della legge 1766/27.

Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere
interessate da edificazione o da wutilizzazione non compatibile con la gestione
collettiva delle stesse ai fini agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il
conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti dallo strumento urbanistico per
I'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata all'esterno della
parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni

contenute nella legge 1766 del 1927.

Qualora, ui fini di un ordinato  sviluppo  urbanistico del Comune, vengano
interessati terreni appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune,

Fia Grorgrone, 129 00147 Roma Tl 06.51681
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con previsiont di opere pubbliche. si dovranne attivare [ procedure autorizzate di
cui allart, 12 della Legge i 1766 del 16/06:1927.

Oualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio. lu previsione di
destinazione ad uso edificatorio di natura residenziale, ruristica, commerciale,
artigianale o industriale, riguardi terren di demanio coiletiivo, non cdificato, sia
esso gestito diretiamente dal Comune 0 in possesso di occupatorl, esse polranng
essere oggelto di Concessione Edilizia (Permesso a Costruire) , a SCguito della loro
alicnazione chie dovia avvenive nei modi ¢ termind di cu all’art. 8 della LR n. 6 del
27/01:05,

Por i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatort,
si applicano le stesse norme di cui all’'art. 8 della citata L.R. 6/2005,

Non possono essere comunque allenati | terreni di proprieta collettiva di uso civico
ricadenti in aree sottoposte a vincoli imposti sulla base di leggi staiali ¢ regionali a
ttela dei parchi e delle arce proictte nazionali, regionali ¢ provinciali, dei
monumenti naturali, det siti di importanza comunitaria ¢ delle zone a protezione
speciale.

Per i terreni, invece, di natura privata gravati da diritti civici, le norme confenule
nel presente piano, si applicano ad wwenuta liquidazione degli usi civici in
conformitd  delle disposiziont di cui all’art. 7 della legge n. 1766 del 16/06/1927
owvvero art. 4 della LR n. 6 del 27/01/2005.

Gl strumenti wrbanistici attuativi delle proposte contenule nel PRG che dovessero
interessare dei fondi sui guali sono state attivate procedure di legittimazione 0 i
liquidazione dell’uso per renderli edificabili, dovranno cssere interessati dalle
prescrizioni confenide nel P.T.P. di competenza.

2 Comune di Montefiascone, ¢ qualora ne ricorrano lo condizioni, sara tenuto d
vichicdere le auntorizzazioni al mutamento di destinazione di gquelle aree destinate «
servizi di pubblico interesse, dalla variante di che trattasi.

3) Per le arce che diverranno edificatorie ¢ per quelle site in zond agricola ed
edificate senza la regolare autorizzazione comunale, ad avvenuto riconoscimento
deila demanialita delle terre contestate, il Comune pué procedere alla alienazione
deoi terreni interessati, sccondo le modalita ¢ termini fissatt dall 'art. 8 della L.R. n. 6
del 27/04705.

()

PARERE GEOLOGICO

Con nota di cui al Prot. n. D2/180994, fascicolo 2047 del 27/11/2003, 1" Assessorato
all’Ambiente Dipartimento territoriale Direzionale Regionale Ambiente e Protezione
Civile Area 2° Difesa del suolo e Servizio geologico regionale 08 ha formulato il
parere favorevole rilasciato ai sensi dell’art. 13 della L.n®04/74  L.R. 72/75 ¢ della

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel 0651681
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D.G.R. 2649/99.

(...)

I Direttore Regionale dell” Ambiente Protezione Civile

VISTA la richiesta del richiesta del Comune di Montefiascone, pervenuta a questo
ufficio con nota n. 12411 del 25/07/2001, per l'emissione del parere ai sensi dell'art. 13
leoge 64/74 é stata analizzald la documentazione presentata, sono state richieste delle
integrazioni e sono stati effettvati dei sopralluoghi;

VISTA la relazione tecnica d'ufficio dei Dr. Sericola ¢ Catalano;

ViSTA la L.R. n. 6 del 18 febbraio 2002, inerente la disciplina del sistema organizzativo
della Giunta ¢ del Consiglio della Regione Lazio, nonché disposizioni riguardanti la
dirigenza ed il personale regionale;

VISTA la D.G.R.L. n. 1232 del 06/09/2002: con la quale é stata istituita la figura del
Diretiore di Dipartimento,

VISTA la D.G.R.IL. n. 1314 del 01/10/2002, con la quale é stato conferito l'incarico di
Direttore del Dipartimento Territorio ed Ambiente al Prof. Ing. Patrizio Cuccioletta;
VISTA la D.G.R.L. n. 1341 del 11/10/2002, con la quale ¢ stato conferito l'incarico di
Direttore della Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile al Dr. Raniero De
Filippis;

VISTA la Legge n. 64 del 02/02/1974;

VISTA la L.R. n, 38 del 22/12/1999;

VISTA la D.GRL. n. 2649 del 18.05.1999, la D.G.RL. n 385 del 15.02.2000 ¢ la

D.G.RIL. n 655del 85.200.

TENUTO CONTO  che il tervitorio comunale presenta diverse criticita riconducibili
ad wna delle seguenti casistiche:

aree con dissesti in atto:

aree fortemente acclivi (potenzialmente franose);
zone d'alveo dei principali fossi;

zone con cavita sotterranee;

pcecec

CONSIDERATO ['elevato numero di frane censite nei Piani di Assetto geologico sia
dall'Awtorita di Bacino del Tevere che dai Bacini Regionali, ed in generale i fenomeni
di instabilita presente su tutto il territorio comunale.

PRESO ATTO  che in prossimita della riva del lago, lungo i fossi del Maltempo ¢ del
Bronzino, sono state tracciate delle aree a rischio di esondazione, tali aree risultano
non idonee a destinazioni.

Sono stralciate

dal presente parere e rimandate ad uno studio di maggiore dettaglio le seguenti aree:

[ la viabilita di progetto per la quale occorre presentare un progetto specifico;

2. la frazione "Le Coste" poiché l'area & carafterizzala da notevole acclivitd e da
elevata variabilitd geomorfologica. Peraltro una porzione di quest'area ¢é classificata

Fiu Giorpione, 129 00147 Roma Fel, {6.51681
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come "area a pericolo di fraza elevato B nel Piano d'Assetto ldrogeologico-PAL dei
Bacini Regionall.

Per unesatia delimitazione dell'area stralciata dal  presenie pdarere si veda la
cariografia allegata al presente parere.

Esprime parere negativo

i sensi dell'art. 13 della Legge 64774, della Legee Regionale 3899, della D.G.R
264999 per qranio riguarda:

. tutte le aree classificate nella caria deillidoneita come "arce in frana" individuate
come tali negli studi delle Autorita di Bacino ¢ in quello della dr.ssa Fantucct elaborato
per la presenta proposta di Variante di Piano Regolatore;

2 tutte le aree definite esondabili cosi come indicate nello studio della dr.ssa Fantuccl
nella carta della pericolosita e vulnerabiliti. L'estensione ¢ la geomelria delle aree «
vischio non ¢ stata individuata tramite uno specifico studio idraulico tuttavia per il
momento osse vengono considerate val ide ¢ ad alta pericolosita.

Una piti accurata definizione di tali aree potra essere tracciald dopo uno specifico
studio idraulico che verifichi la sezione dei corsi d'acqua lungo tuilo l'alveo per le
portate di massima piena ¢ che, cventualmente, valuti analiticamente 1 ‘area che
potrebbe essere interessata dall’'esondazione.

Esprime parere favorevole

ai sonsi dellfart. 13 della Legge 64774, della Legge Regionale 3899, della D.G.R.
264099, alle Variante Generale del Prano Regolatore presenfald dal comune di
Montefiascone a condizione che siano rispettate le seguenli prescriziond da inserire
nella refativa delibera comunale di adozione /o di approvazione e nelle norme tecniche
di attuazione:

. siano rispettate le indicazioni presenti nella relazione geologica, a firma della dr.ssa
Feantuced soprattuito per quel che riguarda l'idoneita delle varie aree ¢ le indagini da
eseguire nelle aree ad alta vulnerabilita (vedi pag. 38 della relazione geologica),

- ogni intervenio  edificatorio dovra cssere preceduto da indagini geologiche ¢
geoteeniche di dettaglio. con campioni presi in siti, atic a definire sui veali hioght di
imposta e caratteristiche geomeccaniche  del terreni nonché alla  verifica
dell'assenza di cavita sotterrance (prevalentemente concentrate nel centro storico);

- prima di realizzare il circolo di golf visto che l'area proposid ¢ delimitata, verso
nord, dal fosso del Maltempo, s dovra verificare il rischio d'esondazione di tale
corso d'acqua. Se dovesse risultare che la sezione d' alveo é insufficiente a contenere
eli eventi di piena st dovra valutare il livello massimo raggiunto dal tirante d'acqua
o di conseguenza limitare il campo da golf a quote superiori a tale livello;

. dovra essere tracciata Uarea di salvaguardia per clascuna operad di captuzione, a fini
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idropotabili, della risorsa idrica La proposta di individuare tali arec coi Criler
geometrici, ovvero 200 m di raggio attorno alla captazione, viene al momento
accettata ma si invita lamministrazione ad applicare al piu presto fa normativa
attualmente vigénte (DGR 5817/99) che individua larea di salvaguardia con criteri
geologici ¢ non geometric;

. il piano di posa delle fondazioni delle singole opere d'arte, ivi comprese eventrali
opere di sostegno, dovra esserc scelto ad una quota tale che, necessariamente ¢ in
ogni punto della fondazione, il trasferimento dei carichi avvenga s di un terreno
omogenco da un punto di vista geomeccanico,

. le fondazioni degli edifici dovranno raggiungere in tulti I casi il substrato integro ed
in nessun caso ¢ ammesso di fondare sul materiale di riporto utilizzato per
raggiungere la quota di progetio;

. tutto il sistema di smaltimento fognario dovra essere collettato in pubblica
fognatura,

- dovranno essere realizzate nelle varie fasi dei lavort lulte le opere provvisorie ¢
definitive atte a garantire la stabilita del suolo ed un'ottimale regimazione delle
acque. Dovranno essere realizzate a fronte degli scavi e dei rilevati adeguate opere
di contenimento dotate di opportuni drenaggi ¢ di sistemi di canalizzazione e di
smaltimento delle acque;

- dovra essere limitata allo stretto necessario la superficie interessatd ai movimenti
terra per la realizzazione dei lavori che dovranno essere eseguiti ¢ localizzati come
da progetto presentato senza arrecare danni alla circostante vegetazione arborea ed
arbustiva eventualmente presente;

. il materiale terroso ¢ lapideo proveniente dagli scavi dovra essere sistemalo
stabilmente sul posto in modo da non turbare Pattuale equilibrio idrogeologico e
quello in esubero smaltito secondo quanto previsto dalla normativa attualmente
vigente;

- nella messa in posto dei riporti dovra essere realizzata un'adeguata compattazione
dei materiali tale da prevenire successivi fenomeni di assestamento che potrebbero
comprometiere la stabilita dell'opera ed il corretto deflusso delle acque superficiali;

. tutte le scarpate e le superfici nude eventualmente formatesi a seguito dei lavori,
dovranno essere opportunamente profilate e stabilizzate;

. dovranno essere reimpiantate tutte le piante che a. seguito dei lavori si rendera
necessario estirpare;

. l'interessato si impegni a realizzare tutte le opere necessarie al riassetto del suolo
che gli saranno imposte, qualora si dovessero ravvisare situazioni di turbativa
all'ambiente, per cio che attiene l'assetto idrogeologico.

Inoltre siano recepite le indicazioni del dr. Tonelli, per quanto atticne gli aspetti
vegelazionali, di seguita riportate:

Via Giargione, 1790011/ Roma Tel 0631681 8
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« siano osservate le indicazioni dei progeaisi dro Agro Marcello Burla e dr.ssa Agr.
Monia Ovid;

» per opere di mitigazione ambientale siano wtilizzate specie compatibili dal punto di
vista fitoclimatico ed edafico,

- e formazioni boscate doveanno cssere integralmente turelate, si consiglia ove le
condiziont lo consentano la realizzazione di corvidoi biologici;

- nelle aree destinate a verde pubblico siano privilegiati aspetti naturali della
vegetazione, creando piccoli boschi ¢ cenosi arbustive ed aree aperte in confinuita
ceologica ¢ paesaggistica con gli ambienti circostanti;

»wtio gli elementi di vegetazione lincare, siepi, filari arborei, formazioni riparali
lungo i fossi ed i corsi d'acqua dovranno cssere salvaguardati;

» nella fase di attuazione del Piane (piani aituativi) si consiglia ['elaborazione di
specifici progetti di sistemaczione del verde tra loro organicamente legati per dare
wna fisionomia unitaria al verde urbano;

< si consiglia l'utilizzo del materiale di risulia dello scotico per vicoprive piste ed arce
di canticre con terreno vegetale al fine di accelerare il recupero ambientale;

Le progettazioni e le realizzazioni di qualsiasi opera dovra essere eseguita nel rispetto

delle norme tecniche vigenti in materica di costruzioni in zone sismiche.

PARERE ARCHEOLOGICO

Con prot. n. 9736 del 12/11/2001 il Ministero per 1 Bent Culturali ¢ Ambientali
soprintendenza Archeologica “Per ’Ftruria Meridionale™  avente  per oggetto
SMONTEFIASCONE: varante generale al P.R.G. Osservaziont™ ha espresso le seguenti
considerazioni:

(...)

In riferimento all 'oggetto, gli claborati del quale sono stati inviati con nota prot. 17230
del 5102001, essendo presenti sull intero territorio comunale numerose testimonianze
archeologiche di cui certamente la pity rilevanie ¢ il percorso della consolare Cassia, gid
salvaguardato nella attuale variante in osservanza a quanto previsto nella revisione del
P TP regionale, questa Soprintendenza fa rilevare quanto di seguito elencato:

TAV. A In localita Monte Rotondo la variante generale prevede una zona FI. Essendo
larea nota nella bibliografia scieniifica per la presenza di testimonianze archeologiche,
st ritiene indispensabile 'invio alla scrivente del relativo piano particolareggiato per e
valutazioni di merito.

TAV. D La localita Piana del Lago con destinazione urbanistica a campeggio, villaggio
turistico, come anche fatto presenie nel corso i un incontro propedeutico alla

- D o ¢
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presentazione del plano, risulta inclusa nella revisione del PTP regionale come una zona
sottoposia a vincolo paesaggistico su base archeologica e, pertanto, non conciliabile con
la destinazione wrbanistica proposta. Si fa presente infatti che ['intera area é interessata
da testimonianze antiche delle quali solo wna minima parte risulta a vista nella porzione
occidentale, in corso di scavo da parte di questa Soprintendenza. La localita Marcello ¢
rota per rinvenimenti archeologici di diversa epoca; a tale proposito pertanto ci si
riserva una puntuale valutazione dell arca una volta in possesso di uno specifico pianae.

(..)
A questa comunicazione, dopo che sono stati inviati gli elaborati richiesti, nc fa seguito
un’altra con prot. n. 3318 del 02/07/2003 sempre del Ministero dei Beni Culturale ¢
Ambientali Soprintendenza Archeologica avente per oggetto “MONTEFIASCONE
(VT), variante generale al P.R.G. - Nuovi claborati” che riporta:

(...)

St fa seguito all'tnvio dei nuovi elaborati della variante generale al P.R.G. (prot. 4907
del 29.03.03). acquisiti agli atti di questo ufficio con prot. 3318 dell’8.04.03.

Esaminata la documentazione inviata, questa Soprintendenza, per quanto di propria
competenza, nel ribadire le osservazioni fatte in precedenza con nota prot. 9736 del
12.14.2001, esprime, in linea di massima, parere favorevole.

(.}

PARERE ASL

Con nota n. 240 del 03/04:2003 I’Azienda Sanitaria Locale — A.S.L. VI/1- sulla
Variante Generalte al PRG ha espresso il seguente parerc:

{..)

Parere Favorevole dal punto di vista igienico-sanitario.

(..)

Tuttavia nelle more del rilascio del Permesso a Costruire, 1'ufficio Tecnico dovra
verificare le dichiarazioni di asseverazionc alle norme 1giencio-sanitario, a firma di
tecnico abilitato, cosi come disposto dal D.P.R. 380/01. In forza di quest’ultimo DPR
Pufficio pud avvalersi della locale A.S.L. per eventuali pareri in merito laddove non
ritenga sufficientemente esaustiva la dichiarazione di asseverazione del Tecnico
progettista.

LA VARIANTE AL P.R.G.

La variante al Piano Regolatore Generale in esame e’ stata cosi elaborata:

_________ e 10
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ZONE A - Sono le parti del territorio comunale mtercssate da agglomerati o
complessi urbani che rivestono carattere storico, architettonico ¢ le aree di particolare
preglo ambientile ¢ pagcsistico.

ZONE B - Sono le parti del territorto comunale totalmente o parzialmente edificate,
che non presentano particolari valort architettonici, storici ed ambientali.

Sottozona BO
Sottozona 131
Sottozona B2
Sottozona B3
Sottozona B4

ZONE C - Sono le parti del territorio comunale inedificate o limitatamente edificate,
destinatc  dal P.R.G. o nuovi complessi insediativi con prevalente destinazione
residenziale integrate da attivitd in funzione di servizio in quanto compatibili.

Sottozona Cl Viene confermata la lottizzazione esistente

Sottozona €2 Viene contfermata la [ottizzazione esistente

Sottozona CR1 - comprende le aree in loc. Coste, parzialmente edificate

Sottozona CR2 - comprende le aree in loc. Madonnella, vicino alla SS Umbro -
Casentinese

Sottozona CR3 - comprende le aree in loc. Grazie.

Sottozona CR4 comprende le aree in loc. Bucarozza.

Sottozona CR>  comprende le arce adiacentt via def Fosso.

Sottozona CR6 - comprende e aree in loc. Pietrara.

Sottozona CR7 - comprende le aree adiacenti fa diruta chiesa della Madonna de
Riposo ¢ via Verentana

Sottozona CRE  comprende le aree in loc. Cappuccini,

Sottozona CRY  comprende le arce adiacenti via Giuseppe Contadini.

Sottozona CR10  comprende le aree in loc. Grilli.

Sottozona CR11 comprende le aree in loc. Fetoni

Sottozona CRI2  comprende le aree in loe. Fiordini

Sottozona CR13  comprende le aree in loc. Fiordini

Sottozona C'R14  comprende le aree in loc. Cevoli.

ZONA RU - (Riqualificazione urbana). Sono quelle aree caratterizzate dalla  loro
collocazione ed estensione, libere da edificazione, che consentono di intervenire
all’interno del tessuto edilizio esistente ai fini di una riqualificazione urbana attraverso la
realizzazione di “piazze”. intese come luogo di incontro e di intreccio delle relazioni
sociali tra i cittadini con la funzione di riorganizzazione urbana dei guartieri con
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conseguente dotazione di servizi.

Sottozona RUI Essa comprende un’area ali’interno del centro urbano di superficie
complessiva pari a mq 2.950 adiacente via del Lago, nelle
vicinanze dell’Ufficio postale.

Sottozona RU2 Essa comprende un’area all'interno del centro urbano di superficie
complessiva pari a mq 7.100 situata nelle vicinanze della chiesa di
S. Flaviano,

Sottozona RU3 Essa comprende un’area all’interno del centro urbano di superficie
complessiva pari 1 mq 4.650 situata in loc. Poggctto;

Sottozona RU4 Essa comprende un’area all’interno della frazione Le Coste, di
superficie complessiva pari a mq 5.100 situata di fronte alla
chiesa;

Sottozona RUS5 Essa comprende un’area all’interno del centro urbano di superficie
complessiva pari a mq 6.240, adiacente alla SS Cassia, a sud del
centro capoluogo;

Sottozona RU6 Essa comprende un’area all’interno della frazione di Zepponami,

di superficie complessiva pari a mq 3.700 situata nelle vicinanze
dell’Ufticio postale;
ZONE D - Sono le parti del territorio comunale interessate da insediamenti produttivi.

Sottozona Di Questa sottozona corrisponde alla zona artigianale in loc. Le
Guardie

Sottozona D2 Questa zona comrisponde alla zona artigianale — commerciale in loc
Pian di Monetto

Sottozona D3 Impianti produttivi isolati

ZONEE - Sono le parti del territorio comunale interessate dall’uso e dalla produzione
agricola o suscettibili di divenire tali.

Sottozona E2 Zona boscata ¢ aree vegetazionali

Sottozona E3 Zona agricola di particolare rilievoAmbientale e paesistico

Sottozona E4 Zona agricola di secondaria importanza

Sottozona E5 Zona agricola marginale

Sottozona EO Centri rurali consolidati

ZONEF - Sono le parti del territorio comunale destinate ad attrezzature, servizi, ed

impianti d’interesse pubblico ( generale).

- FI — Servizi pubblici e/o privati di interesse pubblico
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- 2 Servizi pubblict locali

- 13 Parco pubblico locale

- F4 - Verde per il gioco ¢ o sport

<« F5 Attrezzature portuali per la nautica da diporto

- Fsc Servizi, impianti ed attrezzature private

- Fde - Servizi, impianti ed attrezzature direzionali ¢ commerciali
- I'ta - Zonaturistico -- atberghiera

- Fu Zona turistico - restdenziale

« Fte Attrezzature turistico -~ ricettivo esistenti

- Fev —  Zonaacampeggio, villaggio turistico

» Acm - Attrezzature cimiteriali

- I'd - Attrezzature distribuzione carburanti

- At Zone per attrezzature tecnologiche

+ Fp - Parcheggi

- As Zone per attrezzature scolastiche

V.- Zone di rispetto

- VE - Complessi di interesse storico, ambientale, architettonici
< Vp Verde privato

- Z - Zonasottoposta a tutela , tascia costiera

Le ZONE C, salvo due di queste ¢ cioé la Cl e la C2, rispettivamente denominate
“Grazia-Vallone”™ ¢ “Asinello”, che la variante recepisce in quanto gid previste nel
vigente P.R.G. ¢ che risultano ultimate, sono individuate, come gia abbiamo visto, con
la stgla CR dal n. | al n. 14, diversamente distribuite sul territorio.

La loro uhbicazione tende soprattutto o concludere, definendo perimetri di aree
sostanzialmente gid compromesse, cresciute in modo disordinato lungo le principali
viabilitd, con funzione di ricucitura di tali ambiti ai quali viene associata oltre alla
residenza una seric di servizi e di urbanizzazioni secondarie, previste all'interno della
sottozona con lo scopo di riqualificare tali territori.

La varante generale al P.R.G. quindi non propone nuove aree di CSpansione
residenziale ma ridetermina i perimetri dei comparti edificatori gia previsti nel vigente
P.R.G., svituppatisi in maniera indeterminata per la scarsa normativa prevista dello
stesso strumento urbantstico.

[ comprensort individuati con la sigla “CR” propongono un’indice di edificabiliti
territoriale che va dallo 0,32 me/mq fino ad un massimo di 1,22 me/mg.

I parametri dimensionali delle zone CR sono stati elencati in una spectfica tabella
riassuntiva riportata a pag. 45 delle N.T.A della variante in esame.

Da una opportuna verifica escguita con Pausilio dell’A.C., si ¢ potuto riscontrare tali
dati evidenziando alcuni errori nelle quantita. La tabella correttamente elaborata, viene
di seguito riportata, [a stessa sostituisce quella esistente.

La volumetria complessiva che ne scaturisce varia, passando da 115658 mc a 117.378
me.
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TABELL A RIASSUNTIVA CORRE I'ra
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41723394 X B0 = 17 9T
C TII0IX 80% = BRET

17.926 x 80% = 14331
_ | _SPBZAEI% = 4785
| 62IZXET = 1569

Sup.mg= Superficie compiarte

Ve/me = Voluine esistente

Vp/me = Nuovo volume consentito

ive = Indice territoriale deflo stato di fauo (csislente)
Iv'p = Indice territoriale dello stato di fitlo + progetio
Res/me. = Cubatura residenziale di progetio.

Alcune di queste sottozone sono interessate dal Piano di Assetto ldrogeologico — PAI
dei Bacini Regionali e, come si ¢ visto precedentemente, ricadono nelle aree definite

come “aree in frana”.
Al riguardo, le previsioni urbanistiche introdotte dalla variante dclia sottozona CR7 o

CRS, rispettivamente in loc. Madonna del Riposo, Via Verentana e in loc. Cappuccini,
devono essere stralciate ¢ ricondotte alla originaria destinazjone.

Cosi come le previsioni urbanistiche dell’intera zona costituita dalla frazione “Le
Coste” e le “Pelucche”, che il parere geologico regionale rinvia ad uno studio dj
maggior dettaglio, tenuto conto della elevata vulnerabilitd geologica ed acchivita,
devono essere stralciate e ricondotte alla originaria destinazione urbanistica di zona
agricola ¢ di completamento, senza possibilita di nuovi interventi edilizi ma
esclusivamente limitati alla conscrvazione, recupero ¢ ristrutturazione dell’esistente
compreso 1l comparto CR1.

Al riguardo, occorre altresi rilevare che i parere geologico, nell’individuare vaste aree
“di_attenzione” in relazione alla peculiaritd di tipo geologico-vegetazionale e di
esondazione del territorio comunale, include fra queste oltre alle zone dj nuova
espansione anche aree gia edificate, fra queste le B2, B3, B4 di completamento
residenziale ma anche aree destinate a servizi (F3 — Verde pubblico locale), (F4 — Verde
per il gioco e lo sport), (Fta — Zona turistico-alberghiera); (Ftr - Zona turistico-
residenziale), oltre ad una nuova zona (DI — Artigianale) in loc. Le Guardie, la quale
risulta ormai quasi inleramente completata.

Tutte le aree della variantc precluse alla trosformabilita dal parerc geologico, sono state
elencate in una specificn tabella_ sotto riportata_dalla_guale si pud nlevare che la
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volumetrta. prevista complessivamente ed  anunontante  a 85589 mic  decurtata
dell esistente ¢ pari a me 73.058 determina un abbattimento delle previsiom insediative
residenziabi per circa 12.531 me. per un numeroe di abitant part a 125 uanitd,
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PAl - voluma decurtate
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_ DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

I dimensionamento del P.R.G. ¢ stato basato sull’incremento demogratico ¢ sul
conseguente “fabbisogno abitative™ valutato utilizzando parametr1 dimensionali ricavati
dal dati ISTAT dei censimenti 1951-1991, riportati nella relazione teenica e da dat
recenti forniti dall'utficio anagrate del Comune di Montetiascone.

Tabella |

e Abitazioni Sup. Sup. media Abitazioni
Abitazioni| Numero e e
. . | pregresse | abitazioni | abitazioni | Mq/ab. | Mc/ab. non
occupate |famiglie " o )
n {mq] [mq} occupate
4.700 4.801 101 449.691 95.67 36,41 | 116,51 L 866

Flaborazione su dati: ISTAT, Censimento generale della popolazione, 1991

Andamento demografico della popolazione e previsione al 2008

1971 1981 ! 1996 2008

+Stima della p()})5!421‘“7.ion';:m[-ﬁrc\’isri';";hlﬁ?r.r(')'(}é%

Da quanto sopra si ¢ potuto stabilire che Mincremento demogratico ipotizzabile nel
pertodo 1990-2008 puo essere stimato in ([ 13.450 - 12.888 ) = 5062 abitanti.

Da cui considerando la composizione media {matematica) ded nucleo familiare all’anno
91 pari a

12,656
smmmeeeeeeee = 20 ab/famiglia
4.801
stricava il probabile numero delle tamiglie al 2008 ¢ precisamente
562
--mm-m-m-e- = 210 famiglie
2,6

a cul vanne aggiunti 101 famiglic in coabitazione, corrispondente ad un fabbisogno
abitativo di 317 allogyi.
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II fabbisogno di alloggi, in relazione allincremento del numero degli abitanti, non puo
non tenere nella grusta considerazione le abitazioni non utilizzate nel centro urbano di
Montetiascone che secondo 1 dati del censimento 1991 risultano essere pari a 866 di cui
385 utilizzate per vacanze.

Considerando la composizione media del nucleo familiare pari a 2,6 abitanti, il recupero
del patrimonio edilizio non utilizzato (866-385 ~ 481), potrebbe soddisfare il
fabbisogno di circa 1251 abttanti, superiore pertanto allo stesso incremento demografico
di 12 anni stimato in 562 abitanti resident.

Ipotizzando che circa il 10% delle abitazioni non occupate {non utilizzate per vacanze),
siano difficilmente recuperabili per l'uso abitativo e che il rimanente non sia comunque
interamente disponibile per l'esigenza immediata, i progettisti del piano sono giunti ad
una ipotesi che considera disponibile soltanto il 20% delle abitazioni non occupate | ed
una percentuale di recupero delle stesse non superiore al 75%.

Da quanto sopra ne consegue che il numero di abitazioni non occupate recuperabili puo
essere stumato in 72 (481 x 0.20 x 0.75 =72), capaci di soddisfare il fabbisogno di circa
187 abitanti (72 x 2,6 =187) Considerando pertanto di poter recuperare n. 72 abitazioni
fra quelle attualmente non utilizzate si avra un fabbisogno di nuovi alloggi pari a
(317 -72) = 245, equivalentt alle necessita di circa 637 abitanti;

Utilizzando 1 dati riportati nella tab. 1 e prendendo come parametro di riferimento il mq.
s1 ha:
superficie media abitazione = mq. 95,67

da cui st ricava che la quantita di mq. di superficic utile residenziale media per abitante
¢ di_mq. 36,41, maggiorati, per poter determinare la superficic lorda abitabile per
abitante, del 10% per l'incidenza delle murature ed del 30% per le superfici accessorie
deglt alloggi (garage, scale ecc.) oltre a mq. 5 per abitante (pari a circa 20 mc vuoto per
pieno) per le destinazioni non specificatamente residenziali, ma sirettamente connesse
con le residenze (negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, studi
professionali ecc.) come previsto dall'art. 3 del D.M. 1444/68.

Pertanto il rapporto_ mc./ab, relativamente alla_ residenza, utilizzato per il
dimensionamento non € 80, ma: (36,41 + 10% + 30%) = 50,97 x 3,20 = mec 163,104
per abitante a cui vanno aggiunti i volumi non specificatamente residenziali ma
strettamente connessi con la residenza, calcolati come previsto dal D.M. 1444/68 in 20
mc/ab.

Da tutto quanto sopra si ricava:

1) Nuovi volumi residenziali previsti: me.163,104 x 637 = 103.897 mc
2) Nuovi volumi non residenziali mc. 20 x 637 = 12.740 mc
Voilume totale = 116,637 mc.
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VERIFICA

Alla data attuale (anno 2008) il numero di residenti del Comune di Montefiascone
ammonta w 13491 abitanti, il dato demogratico previsionale di crescita indicato dai
progettisti della variante risulta oggettivamente riscontrato daila realta

Applicando a tale dato la percentuale stabilita dalla L.R. n. 72/75 ¢ pari al 30% fissata
come limite su cui basare il dimensionamento abitativo per 1 prossimi dicel anm si
ricava 1l seguente ulteriore parametro:

ab. 13491 x 30% = ab.4.047+13.491= TOT_17.538 ab. per una volumctria
corrispondente di 175.380 mc.

Il confronto fra il dimensionamento proposta dalla variante del Piano e qucllo derivato
dall’applicazione dell’art. 4 della citata Jegge regionale n. 72/75 evidenzia un certo
scostamento.

[l rapporto esistente fra mc/ab. come visto & pari a mc 163,140 ab. il quale risulta
attualmente gia superare i valori del D.M. 1444/68. Per il completamento della zona B ¢
prevista una cubatura di 430.000 me ed applicando lo stesso parametro gli abitanti
ancora inscdiabilt in talt zone aminentano a 2.635.

Per le nuove aree di espansione dei comprensori “C” la volumetria € part a 117.378 mc;
apphicando il parametro Ministeriale i numero di abitanti ammissibili risulta ¢ 1173,
che sommalo a 2635 abitanti delle zone “B” porta ad un numero di abitantt di 3.808
inferiore ai 4.047 determinati applicando la legge Reglonale n. 72/75,

Occorre infine tenere in considerazione che, trasversalimente rispetto a tutte le previston
della variante, sia per la presenza dei limiti ¢ delle preclusioni di natura geologica, cosi
come gia riportato in precedenza. che per le incompatibilita di natura paesistica di cui si
dird successivamente, 11 volume decurtato ammonta a complessivi 37.572,69 mc per un
numero di abitanti in riduzione di 375, La volumetria complessiva passa guindi da
547378 me a 509.805 me cormispondenti ad un numero di abitanti part a 5.098 per una
differenza rispetto al caleolo teorico di 1051 abitanti in piu.

DIMENSIONAMENTO DEGLI STANDARDS

I} D.M. 2 aprile 1968 fissa, per gli insediamenti residenziali, la dotazione minima di 18
my/ab insediato o da insediare da destinare a spazi pubblici o riservati alle attivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggio.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norma, rel modo seguente:

- 450 mg di aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne ¢ scuole
deli’obbligo;

« 200mq  di arce per attrezzature di interesse comunc: rcligiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per pubblici servizi;
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9.00 mc di aree per spazi pubblici attrezzati a parco ¢ per il gioco € lo sport;
] I g

2,50mq  di arce per parcheggi pubblici (in aggiunta alle superfici a
parcheggio previste dall’art. 18 della legge n. 765).

Gli standard al '96 in relazione al numero di_abitanti_residenti pari a 12.888

dovevano essere cosi determinati: , .
N Quantita Minima Quantitd Minima
Destinazioni Abitanti x abitante complessiva Mq x ab.
1tanti . . )
D.M. 2 aprile '68 .M. 2 aprile '68
Spazi pubblici. Gioco, 12.888 9,0 mg/ab = 115.992 mq
sport, verde
Aree per 'istruzione
Asili nido, scuole g
Mateme e scuole 12.888 4,5 mg/ab = 57.996 mq
dell'obbligo
Attrezzature comuni 12.888 2,0 mg/ab =25.776 mq
Parcheggi 12.888 2,5 mg/ab =32.220 mq
Totale =231.984 mq

In ageiunta per le zonc omogenee F:

[— [N
N Quantita Minima Quantita Minima
Destinazioni Abita;nti X abitante complessiva Mq x ab.
D.M. 2 aprile '68 D.M. 2 aprile '68
Altrezzature per _
istruzions superiore 12.888 1,5 mqg/ab =19.332 mq
Attrezzature sanitarie 12.888 - 1,0 mg/ab = 12.888 mq
Parchi pubblici urbani 12.888 15,0 mg/ab = 193.320 mq
Totale =225.540 mq **

*¥* A cui vanno sottratti i servizi esistenti

—
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Gli standard di nuovo insediamento dimensionati su 562 nuovi abitanti

e = —
N Quantitd Minima Quantita Minima
Destinazioni -\l);tz'mti x abitante complessiva Mq x ab.
‘ D.M. 2 aprile '68 D.M. 2 aprile '68

Spazi pubblici. Gioco, 562 9.0 my/ab =5.058 mq

sport, verde

Aree per ['istruzione asil

nido, scuole Mateme ¢ 562 4,5 mq/ab =2.529 mq

scuole dell'obbligo

Attrezzature comuni 562 2,0 mqg/ab = 1124 mq

Parcheggi 562 2,5 mg/ab = [.405 mq

Totale = 10.116 mq
In aggiunta per le zone omogence I:
N Quantita Minima Quantita Minima
Destinazioni Abitanti X :1bitan?c complessiva E\--Iq x ab,
D.M. 2 aprile "68 D.M. 2 aprile '68

Altrezzaturce per . - .

- “L// ] lu‘b pu._ ] 562 1,5 mgfab =843 mq

IStruZ1one supertore

Attrezzature sanitarie 562 1,0 mg/ab =562 1nq

Parchi pubblici urbani 562 15,00 mg/ab — 8.430 mgq

Totale =9.835 mq

Per un totale generale (standard pregressi e futurl) di 477.475 mq
(pari a circa 48 ettari)

In relazione agli abitanti esistenti e previsti alla data del 2008 si ottiene il seguente

rapporto;
477.475 mq

-------------------------------- = 355 mq / ab.

Ab. 13.450 (12.888 + 562)
Se tale quantitd di standard pro capite viene rapportata allcffettive numero di

s
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nuovi abitanti insediati, e come visto, stimabili pari a 5.098, sommati a quelli
esistenti al 2008 per un ammontare complessive di 18.589 si avra una dotazione di
circa 25,73 mqg/ab. che continua ad essere superiore ai valori minimi del .M., non
considerando fra Paltro gli ulteriori standard ceduti attraverso ’attuazione degli

strumenti urbanistici esecutivi.

CONSIDERAZIONI

ASPETTI DI NATURA PAESISTICA: AREE VINCOLATE

I’analisi effettuata evidenzia 1 vincoli ¢ il regime di tutela presenti sul territorio

comunale,

I vincoli presenti sono 1 seguenti:

Arce dichiarate di notevole interesse pubblico ai sensi dell’art. 136 lett. ¢ del D.Lgvo

42/04 art. 22 L.R. 24/98;

e “Zona della Conca del Lago di Bolsena” D.M. 24/10/60 identificata con il codice
Regionale CD 056002;

» “Conca del Lago di Bolsena” (integrazione) D.M. 22/05/85 identificata con il codice
Regionale CR 056040,

s “Cassia Antica” area di Interesse archeologico gia individuata e Beni lineari con
rclativa fascia di rispetto (cod m 056/0002)e loc. Cormos Fondaccio (cod. m
056/0064) a ridosso del lago di Bolsena ¢ nei pressi del confine del Comune di
Marta;

* Beni tipizzati: insediamento urbano e territori contermini compresi nella fascia di
rispetto di mt 150 normati dagli artt. 59 e 60 della L.R. n. 38/99 ¢ della LR, n.
27/01;

* Arec boscate (beni diffusi) normate dall’art. 10 della L.R. n. 24/98;

e Corst d’acqua pubblici cosi individuati:

Fosso Fonte Roiano (cod. C056/0620 — 0620A)
Fosso di Zepponami (cod. C056/0465 — 0465A)
Fosso delia Pietra (cod. C056/0466)

Fosso Lombardo (cod. C056/0471A)

Fosso delle Macine (cod. C056/0472)

Fosso di Arlena o dei Prati (cod. C056/0559)
Lago di Bolsena (cod. C056/0535A)

¢ Fagscia di rispetto del Lago di Bolsena individuata con il (cod. BOS6008 — (02)
* Area di interesse archeologico a ridosso del confine con il Comune di Bolsena
individuato con il (cod. M0S6 - 0083)

VY VYYYVY

Con D.G.R. n. 556 del 25/07/07 & stato adottato il P.T.P.R., deliberazione integrata e
modificata dalla D.G.R. n. 1025 del 21/12/07 (pubblicazione intervenuta ai sensi della
L.R. n. 24/98 art. 23 comma 2).
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Nell'ambito del perimetro che definisce le zone vineolate, I'A.CL ha previsto e seguent
nuove destinazioni urbanistiche tutte collocate, in particolare quelle a ridosso del centro
urbano, nella parte afta della conca verso il lago di Bolsena.

e Zone B4 di completamento

s Verde privato

s Zona Bl conscrvazionce volume e tipotogie edilizie

e Zona Fta turistico — alberghiera

¢ Zona D artigianale - industriale

e Zona 4 sport ¢ tempo libero

e B3 completamento edilizio

e Fsc servizi, impianti ed attrezzature privati di interesse pubblico
e Fdc servizi, impianti ed attrezzature direzionalt ¢ commerciali

e Zona B2 nstrutturazione edilizia.

Le restanti zone all’interno della conca del lago sono classificate: B2 (zona boscata ¢
arce vegetazionah), zona E3 (agricola di particolare pregico ambientale  vegetazionale ¢
paesistico), F4 (zona verde per lo sport cd 1l tempo libero).

Lungo la fascia di rispetto di mt. 300 dal lago di Bolsena . Ia variante generale prevede
da nord verso sud le seguenti destinazioni:

s Zone sottoposte a tutela da sottoporre a piano di dettaglio

e lev- zonaa campeggio, villaggio turistico

e ['5- vona per attrezzature portuali per nautica da diporto

o [4- vzonaperlo sport ed il tempo libero

Al fim della tutela Ja classiticazione attribuita a tali arce dal vigente P.T.P ambito n. |
s1 articola nelle seguenti zone:

A ridosso del centro abitato € prevista una tutela ortentata “TO con speaifict claborati™
[ elaborato di dettaglio a sua volta distingue in Tdl e arce di insediamento disciplinate
dai plan1 vigenti e cro¢, quelle gia edificate da tempo. ¢ in Td2 le aree sottoposte a
prescrizioni specitiche che per Montefiascone prevedono esclusivamente interventi di
ristrutturazioni, demolizione ¢ ricostruzione degli edifici esistenti con rispetto delle
attuali cubature. La maggiore estensione sulla conca verso il lago viene classificata
come zona “I'1 tutela integrale”™. Sempre a ridosso del lago direzione nord/sud la
classificazione ai fini della tutela del P.T.P. n. 1 ¢ prevalentemente rimandata alla
predisposizione di uno strumento di dettaglio (Ad) interrotta da aree boscate per le quali
¢ prevista una tutela di tipo orientata (E0).

Come ¢ noto per le zone (Ad) per le quali la specifica normativa del P.T.P. rimandava
alla redazione di un piano di dettaglio peraltro non codificato dalla vigente legislazione
urbanistica la disposizione stessa € priva di efficacia. Trattandosi di aree rimaste prive di
tutela, per le stesse si applica la normativa delle zone Ei (tutela integrale).

I P.T.P.R. adottato con D.G.R.L. n. 556 del 25/07/2007 ¢ s.m.i. classifica ai fini della
tutela le aree vincolate con i seguenti paesaggi.
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A nidosso del centro storico verso il lago vengono riconfermate le zone di cresta gia
edificate, sostanzialmente coincidenti con la tutcla orientata ¢ le prescrizioni specifiche
del P.T.P. vigente ¢ gli ambiti contermini vengono classificati come “Paesaggio degli
insediamenti in evoluzione™. In sostanza per tali zone la variantc ¢ ammissibile in
applicazione dell’art. 63 delle N.'T.A. del P.T.P.R. adottato, in quanto considerate arce
di scarso pregio paesistico 0 comunque gia compromesse, giusta deliberazione della
G.R.n. 601 del 26/09/2006.

Per Ie altre aree la variante urbanistica non ¢ ammissibile ad eccezione di quelle te quali
sono state oggetto di osservazione accolta ai sensi dell’art. 23 della L.R. n. 24/98
riportate negli specifici allegati tav. “[3” del P.T.P.R.

Le restanti zone a ridosso del lago di Bolsena ¢ lungo la conca sono classificate dal
P.T.P.R. comc “Paesaggio naturale di continuitd”, “Paesaggio naturale”, “Pacsaggio
naturale agrario”. 11 P.T.P.R. individua la strada “Verentana™ e quella “Provinciale per il
Lago™ da tutelare per i particolari punti di visuale godibile percorrendo tali tratti
stradali..

Al niguardo alcune proposte ed osservazioni ai sensi del citato art. 23 hanno interessato
localita a ridosso e all’interno della fascia di rispetto del lago di Bolsena.

In particolare ¢ stata accolta un’osservazione (cod. 056036 PO1z) in loc. “La
Barsimella™trattandosi di attivita sportiva esistente. In gencrale sono state accolte o
parzialmente accolte secondo 1 criteri d’individuazione dei contributi dei comuni alla
redazione del P.T.P.R osservazioni riguardanti attivita turistico — ricettive sia private
che pubbliche esistenti, che necessitano di un potenziamento (Po3a — Po3b — Po3c),
nonché la possibilita di realizzazione di un campo da golf (P03e) su area regionale con
le limitaziont imposte dal parere geologico regionale ¢ la proposta di un nuovo tracciato
sostituttvo  dell’attuale viabilita del lago finalizzato alla valorizzazione dell’area
archeologica esistente.

Infine un’ulteriore considerazione deve essere svolta per il centro storico e la relativa
fascia di rispetto di mt. 150 (art. 29 delle N.T.A. del P.T.P.R.).

I citato articolo, al comma 8) rimanda I"attuazione alle disposizioni dell’art. 43 dei beni
tipizzati, comma 12,13 e 14 per i quali tale fascia deve essere mantenuta integra ad
eccezione delle opere pubbliche utili alla riqualificazione del centro storico.

Al riguardo lc previsioni urbanistiche relative al comprensorio CR7, peraltro gia
incompatibili per ['aspetto geologico, devono essere stralciate e ricondotte alle
destinazioni originarie.

Infine, per consentire le nuove previsioni urbanistiche, che vanno ad interessare la fascia
di rispetto del tracciato storico (ex Cassia) riportato nel £.7.P.R. normata dagli artt. 41 e
45 delle N.T.A. dovra essere rispettata la normativa relativa alla tutela di tali beni con
particolare riguardo ai distacchi dagli stessi.

In relazione a quanto sopra rappresentato ed esperiti gli accertamenti e le verifiche di
natura paesaggistica, le nuove previsioni urbanistiche contenute nella variante anche in
termini volumetrici sono state riviste.

Si allega di seguito una tabella delle aree e superfici che devono essere pertanto
stralciate dalla variante e ricondotte all’originaria destinazione urbanistica.
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FTP - volumy decurtato

M. Aroa Straleiata | Zona indice | Volumse totals volume Volume
eslisterte decurtato
mg PRG | moimg me e me
1 1900,60 B4 0.4 E 475 285,24
2 313,62 Bd 0,4 0 127 57
3 1612.15 Y 0.4 0 604,85
4 3550.94 B4 0,4 1850 4729 652
5 1112300 B4 0.4 74D 3708,27
B 246013 B4 0.4 3050 2065 95
v 3345 46 B4 0.4 3118 1777 82
A 13150 18 B4 D,4 3662 1314,07
g 281.88 B4 0,4 0 112,79
10 185878 B4 0,4 0 146,71
11 551,47 B4 0.4 G 220,59
12 662878 B4 0,4 - 0 2211.51
13 553370 B4 0.4 261348 77y 556,52
14 494 83 VE 0 000 a 0.00
15 1331776 B 0.06 798,07 4407 -3607 53
16 5100.00 R4 0,725 370000 a 3700.00
17 W27 B9 Bi D06 187 66 1642 1454,34
18 264.40 B1 0,06 1586 i 15.85
19 2570 B D06 1,54 a 1.54
20 108 78 81 0,06 - 653 i 8.53
T 342748 DA 0.00 0 0,00
] 1651 40 DA 0,00 0 0,50
23 36 24 D1 0.00 0 0,00
24 525 87 B2 15 788,81 818 28,19
25 33734 61 B4 0.4 13513,96 6775 5734 95
28 2284 06 0 0,99
27 321204 0 1627 22
28 8350,24 0 5015 54
25 1304 55 ) 782,74
30 123517 b 729 10
31 2R84 A4 0 437576
12 517 84 0 110,68
33 131411 7 78B.A7
34 201 47 i) 120,88
38 763,43 Q 458,06
5 1128,35 1565 -1500,24
37 377,60 a 72 68
38 881,10 0 1336,65
39 844,07 0 960,11
40 115,54 0 0,00
41 32 BB 0 63,99
42 1816.07 1024 50411
43 G244 B0 3 000
TOTALI  57742,69 3270100 . 25041,69

/1
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Al viguarde delle “Zone a Protezione Speciale™ ¢ dei “Sifi d’'Importanza
Comunitaria®, si rinvia alla specifica disciplina di tutela prevista.

ASPETTI URBANISTICI

Tenuto conto delle considerazioni sopra esposte si riticne che le zonizzazioni proposte
s1ano condivisibilt ad esclusione delle situazioni gia rappresentate ¢ quelle di cui si dira
successivamente. Le proposte di modifica da introdursi d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della
L.765/67 sono tali da non comportare variazioni da mutare la struttura della stessa
variante generale ed i relativi criteri d’impostazione. Le suddette modifiche sono
finalizzate esclusivamente a garantire una maggiore salvaguardia del territorio ¢ la sua
compatibilita con gli interventi proposti.

* Le zomzzazioni per le nuove espansioni sono ammissibili in quanto, come gia detto,
vanno a completare te aree urbanizzate.

* Gli interventi definiti come di RU (zona di riqualificazione urbana) risultano
ammissibili in considerazione delle finalita e degli ambiti a cui si riferiscono.
Ambiti 1 quali necessitano di interventi fortemente qualificanti per il reperimento
degli standard e caratterizzanti per la partecipazione sia pubblica ma anche dei
privati ad azioni di recupero, cessione e realizzazione di opere pubbliche e standard,
La superficie interessata dal recupero si aggira intorno a 29.740 mgq per una cubatura
residenziale di progetto di circa 17.600 me.

* Per quanto riguarda le zone industriali la variante nel riconfermare quelie esistenti €
nel proporre modesti ampliamenti in loc. “Pian di Monetto”, ripropone la normativa
det P.P. gia approvati ed individua una specifica normativa per gli “Impianti
produttivi isolali”. Impianti per i quali & possibile un modesto ampliamento non
supertore al 10%. ritenuto ammissibile,

* Per quanto riguarda le arec agricole, la variante suddivide il territorio in n. 6
sottozone, con riferimento alla natura colturale e vocazionale delle stesse ai fini
dell’utilizzazione agricola. L’articolo 35.E delle N.T.A. deve essere integrato dal
testo della normativa regionale in materia, introdotto dalla L.R. 22/12/1999 n. 38
cosi come meodificato dalla L.R. 17/03/03 n. 8. Lo stesso, deve quindi intendersi
soppresso laddove risulti in contrasto con la legge regionale in materia.

In particolare si fa riferimento, in quanto vengono esplicitamente individuate e
rappresentate cartograficamente n. 15 aree definite come sottozona E6 — “Centri rurali
consolidati”. Tali aree sono caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative,
utilizzabili per 1’organizzazione dei centri rurali e per lo sviluppo di attivita
complementari da integrarsi con Dattivita agricola.

Richiamando il “PUOC” previsto dalla L.R. n. 38/99 1a norma della variantc consente
un aumento della cubatura esistente non superiore al 20% per esigenze igienico —

sanitarie.
La cubatura che coinvolge i nuclei in questione & part a 24990 mc la quale risulta

S i — 26
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micriore al 3% della capacita insediativa della variante. (I progettisti hanno  tatto
riferimento atl’art. n. 56 co. 5 lett, ¢)delia L.R. 38/99),

Occorre A riguardo rilevare che il riferimento a tale strumento operativo nell’ambito
della variante in esame non trova applicazione, se non in termini di indirizzo, 1 quanto
il PUOC (Piano Urbanistico Operativo Comunale} rappresenta un documento della
pianificazione introdotto dalla L.R. 1. 38/99. 11 quale. per il suo esame ¢ propedettica
"approvazione ¢ pubblicazione del P.T.P.G. (Piano Territoriale Provinciale Generale).
intervenuta selo di recente da parte della Giunta Regionale.

Giova richiamare, relativamente alle modalita operative nella tase transitoria ¢ a regime,
la deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 523 del 18/07/08 di approvazione
dei “Criteri ¢ delle modatita per Uesercizio delle funzioni conferite alle Provincie,
successivamente alla pubblicazione delle P.T.P.G sul BURL ai senst dell’art. 21.
comma 12 della L.R. n. 38/99 “Norme sul Governo del Territorio”.

Alle sottozone E6, pur rimanendo cosi perimetrate, devono pertanto applicarst ghi indici
edificatori ¢ la normativa della zona agricola adiacente.

Le cubature previste in ampliamento per complessivi 24.990 mc ed i parametri edilizi
devono essere conscguentemente straleiaty.

e L. variante generale all’art. 35.5 Fs — Attrezzature portuali per la nautica da diporto
prevede altresi la realizzazione di un porticciolo turistico attraverso la redazione di
un Piano d’attuazione di iniziativa pubblica o privata, introducendo una edificabilita
territoriale pari allo 0.35 me/mgq.

A tale proposta ha tatto seguito una specifica vsservazione al P.T.P.R. (cod. 056036
PO3d) presentata ai sensi del citato art. 23 della L.R. n. 24/98. I.osservazione ¢ stata
accolta parzialmente con la condizione che IMattracce venga realizzato con strutture
calleguianti ¢ non vengano create ulteriori attrezzature di servizio ¢ nuove viabilita se
non quelle esistent.

Relativamente alla viabilita generale, occorre rilevare che per quella esistente, la
variante, neb confermare 1 tracciati, ne potenzia le interazioni con nuovi e modest
collegamenti, mentre per quella di progetto. la variante ripropone il tracciato della
“variante alla S.S.Cassia” ¢ la relativa fascia di rispetto che dalla S.5. Cassia esistente si
collegherebbe a nord con la $.8. Umbro — Casentinese. La veriante prevede altrest un
auspicabile tangenziale che collega a sud - est la “Verentana™ con la “Umbro --
Casentinese” a nord, riconfermando le previsioni viarte del P.R.G. vigente.

Il parere geologico ¢ vegetazionale regionale fra le varie prescriziont stralcia, fra altro,
la viabilita di progetto per la quale occorre presentare un progetto spectfico.

MODIFICA ALLE :N.T.A.

Art. 35 c. 8 - Sottozona CR7
Integralmente stralciato.
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Art. 35 ¢. 9—Sottozona CR8
Integralmente stralciato.

Tabella Riassuntiva di pag. 45
Sostituita con la “Tabella Riassuntiva Corretta”.

Art. 35.E.6 — Sottozona E6 — Centri rurali consolidati
La normativa introdotta ¢ stralciata. 1] riferimento normativo per ['edificazione in

assenza di PUOCG ¢ costituito dalla L.R. n. 38/99,

Art. 35.5 — Sottozona F5 — attrezzature portuali per la nautica da diporto
Dall’articolo ¢ eliminato il riferimento all’indice di edificabilita territoriale ¢ alla

posstbilita di realizzare ulteriori cubature rispetto all’esistente.
Art. 40 — Aree di Demanio e private gravate da Usi civici

St imntroduce d’ufficio la normativa relativa agli Usi civici contenuta nella presente
relazionc.

OSSERVAZIONI

A seguito della pubblicazione della Delibera di adozione della Variante al P.R.G. del
Consigho Comunale n. 19 def 07.04.2003 risultano pervenute n. 65 osservazioni nei
termini pia 17 osservazioni fuori termine per complessive n. 82.

Ner successivi n. 60 giomni dalla data del 09.05.2003 (giomo successivo alla
pubblicazione dell’avviso di deposito all’Albo Pretorio) e cio¢ entro il 07.07.2003
sono pervenute le seguenti n. 65 osservazioni da parte di soggetti interessati alla
Variante riadottata, cosi come sotto indicato:

N°© Nome . Protocollo Data
1 Panichi Serafina i 4 75_48 _ 16-05-03'
2 Panichi Serafina _ S 7549 - 16-05-03
3 Brachino Erina oo 8219 . 27-05-03
4 CevoloMario - 82U 29.05.03
5 Zampetta Sandro ' - 8405 30-05-03
6 Giraldo Pietro — Aniceti Santina | 8513 31-05-03
7 Mezzetti Leone Luigi _ . . 8574 . 03-06-03
'8 Paparello Gianluigi | 8639 04-06-03
o Fanali Mario S , EaliP O e
10 Fanali Marco Antonio - 873 05-06-03
11 Nicolai Valerio - S 8761 ! 06-06-03
- - 28
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N@ Nome
12 Scutumella Benito
13 Lanfranco Della Casa - Carmelo Della Casa
[ Proprietari adiac. Ist. (A, Dalla Chiesa”
15 Trape Antonio
16 Trape Antonio
17 Trape Antonio
18 Santini Tervitio — Santini [vo
19 Paparello Gianluaigi
20 Mocint Vincenzo
21 Mocini Vincenzo
22 Fanali Umberto - Ospitoni Rosanella
23 Corba Ines
24 Ricea Franca
25 Camicia Pietro

26 Pepponi Ida
27 Mocini Maria

28 Rinaldi Francesco

29 Mario Rodolico

30 Maiucci Rosella

31 Mezzoprete Quintino

32 Moretti Andrea Maria

33 Nevi Chara

RE: Ingrosso Massimo

35 Benella Luca

36 Nardini Giovanm

37 Rosst Alberto-Ferri Lucia
38 Peser Andreina

39 Batinelli Domenico — Merlo Anna Maria
40 Chiricotto Zena

41 Amorevole M. Vincenzina

42 Mocini Enos
43 Ugolini Maria
44 Carelli Sergio
45 Benincasa Rosamaria
46 Governatori Giovanni
47 Cappanmnella Adorno
Menghim Angelo-Pieretti Concetta-Menghini Cesare-

48 . ) : o
‘ Garetti Radena-Marianello Luigi-Ricei Comclia
49 Forri Silvana-Tarantello Giorgia ¢ Daniela

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel. 0651681

Protocollo

8770
8827
8831
9189
9190
9191
9685
9826
9923
9927
9939
10279
10302
10303
10304
10305
10351
10360
10395
10430
10451
10500
10454
NERY
[04585
10486
10512
10517
[0590
10593
10594
10600
10601
10604
10608
L0610

10611
10613

Data

06-06-03
07-06-03
07-06-03
13-06-03
13-06-03
13-06-03
20-06-03
23-06-03
25-06-03
25-06-03
25-06-03
30-06-03
30-06-03
30-06-03
30-06-03
30-06-03
01-07-03
01-07-03
02-07-03
03-07-03
03-07-03
04-07-03
04-07-03
04-07-03
04-07-03
04-07-03
04-07-03
04-07-03
05-07-03
05-07-03
05-07-03
05-07-03
05-07-03
05-07-03
05-07-03
05-07-03

05-07-03
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Ne° Nome
50 Piozzo Corrado
) Matter Igino
52 Mezi Paolo — Alessandro e Carla
53 Ranucci Franco-Fratint Luciana
54 Sciuga Antonio _
55 Salvi Valeria-Ranaldi Antonella e Enza

56 Salvatori Aldo
“57 Salvatori Aldo

58 Tassoni Giovanni

59 Cimarello Eugenio-Cuiuseppe-Gianfranco

60 Pecugi Bruno

61 Ricca Maria-Riceca Valerio

62 Giuliobello Maria-Ugolini Fausto ¢ Claudio

63 Ficari Federico - o
64 Maurizi Silvana-Annalisa-Luciana-Di Flumeri Susanna .

65 Menicacct Luigia

successivamente ai termini di legge sono pervenute le seguenti ulteriori

osservazioni:

N° None

: 66 Ugolini Roberto
67 Pezzato Carlo
(68 Ugolini Antonio

69 Lampani Roberto-Lampani Gianfranco
70 Nardini Giovanni-Amm.re Soc. Nardini
71 Terracina Carla o o
.72 Angeloni Germano-Tarantello Carla
73 Genovesi Mauro-Filoscia Rosa

74 Mattei Igino

75 Mocini Filippo-Galli Silvia
76 Chiricotto Zelindo
77 Ceccobello Rosa

78 Ugolini Carlo

79.__:Saraca Lidia-Saraca Gianfranco
80 Donati Luciana .
81 " Governatoti Ettore-Mecocci Lucia

Protocollo

10614
10616
10620
10663
10664
10667
10671
10673
10679
10680
10681
10690
10701
10707
10708
10709

. Protocollo

10751
10752
10807
10934
11385

12498

12588
12709
12489
14028

17635
18017

18120
8158
19866,

Data

05-07-03
05-07-03
05-07-03
07-07-03
07-07-03
07-07-03
07-07-03
07-07-03
07-07-03

07-07-03

07-07-03
07-07-03
07-07-03

07-07-03

07-07-03

07-07-03

Data

- 08-07-03
08-07-03

09-07-03
10-07-03
18-67-03
08-08-03
09-08-03
13-08-03
07-08-03
10-09-03

03.11.03
08-11-03

10-11-03
10-11-03
06/12/03

01/08/03

e
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N© Nome Protocolle Data
82 Utticio Tecnico Comune di Montetiasconce 10741 08/07/03

Tali osservazioni sono state oggetto di controdeduzioni con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 73 del 23.12.2003.

Questo ufficto dopo aver analizzato le conseguenze qualitative ¢ quantitative delle
stesse ner controntt del Piano e vatutate le controdeduzioni del Comune, che ne ha
complessivamente respinte n.40 (Quaranta), ne ha accolte n. 39 (trentanove), nc ha
accolte parziaimente n. 3 (Tre), ritiene di poter csprimere un giudizio di merito
raggruppando le stesse, cosi come sintetizzate dall' Amministrazione Comunale nella
delibera del C.C. di controdeduzioni:

Le n. 40 osservazion_sotto clencate sono respinte in contormity al parere Comunale
che s1 condivide per gli aspetti che non risultino in contrasto con il contenuto detla

presente istruttoria .

N° Nome Esito
f Panichi Seratina Respinta
3> Zampetta Sandro Respinta

O Giraldo Pretro — Anicets Santina Respinta

7 Mezzetli Leone Luigt Respinta
8 Paparello Gianluigi Respinta
Y Fanah Mario Respinta
10 Fanali Marco Antonio Respinta
[2  Scutumella Benito Respinta
13 Lanfranco Della Casa - Carmelo Della Casa Respinta
15 Trape Antonio Respinta
17 Trape Antonio Respinta
19 Paparello Gianluigi Rf':'s'pinta
22 Fanali Umberto-Ospitoni Rosanella "~ Respinta
23 Corba Incs o Respinta
24 Ricca Franca Rcspihfa
26 Pepponi 1da _ ' Respir'lt'a
27 Mocini Maria Respinta
28 Rinaldi Francesco - Respinta
29 Mario Rodolico " Respinta
32 Moretti Andrca Maria ~ Respinta
38 Pesci Andreina _ - Respinta
/
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NO

41
42
43
44
45
46
47

48

49
52
54
56
57
58
59
64
68
75
76
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Nome

Amorevole M. Vincenzina

Mocini Enos

Ugolint Maria

Carelli Sergio

Benincasa Rosamaria

Governatori Glovanni

Cappannclla Adomo

Menghini Angelo-Pieretti Concetta-Menghini Cesarc-Garetti
Radena-Marianello Luigi-Ricci Comelia
Ferri Silvana-Tarantello Giorgia ¢ Daniela
Mezi Paolo - Alessandro e Carta

Sctuga Antonio

Salvatori Aldro

Salvaton Aldo

Tassoni Giovanni

Cimarello Eugenio-Guiuseppe- Glanfranco

Maun?l Silvana-Annalisa-1. uc1ana—D1 F]umen Susanna

Ugolini Antonio
Mocini Filippo-Galli Silvia
Chiricotto Zelindo

Esito
Respinta
Respinta
Respinta

Respinta

Respinta
Respinta
Respinta
Respinta

Respinta
Respinta

Respinta

Respinta
Respinta
Respinta
Respinta

‘Respinta

Respinta
Respinta
Respinta

Per quanto attiene le n. 39 osservazioni sotto elencate, accolte dall'Amministrazione
Comunale, questo ufficio dopo averle esaminate, ritiene che possano essere accolte
limitatamente ¢ compatibilmente con le modifiche introdotte dalla presente relazione

istruttoria.

Ne Nome
2 _) Panichi Scréﬁna '
3 Brachino Erina
4 CevoloMano

14 Propnetan adiac. Ist. “C. A Dalla Chlesa ”
1§ . Santini Tcrwho Santini Ivo

20 Mocini Vmcenzo

21 Mocini Vmcenzo '

30 MHIUCCI RoselIa

31 Mezzopretc Quintino

33 Nevi Chiara

Esito
Accolta
Accolta

B Accolta

Accolta
Accolta

| ~Accolta
Accolta

Accolta
Accolta

Accolta

32
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N° Nome Esito

34 Ingrosso Massimo Accolta
35  Benclla Luca Accolta
36 Nardini Giovanni Accolta
37 Rossi Alberto-Fern Lucia Accolta
39 Batinelli Domenico - Merlo Anna Maria Accolta
4+ Chircotto Zena Accolta
50 Piozzo Corrado Accolta
51 Mattei Ig}mo Accolta
33 Ranucci Franco-Fratini Luciana Accolta
55 Salvi Valeria-Ranaldi Antonella ¢ Enza Accolta
60 Pecugi Bruno Accolta
61  Ricca Mana-Ricea Valerio Accolta
62 Giuliobello Maria-Ugolini Fausto e Claudio Accolta
03 Iieari Federico Accolta
65  Menicacel Luigia Accolta
66 Ugohini Roberto Accolta
67 Pezzato Carlo Accolta
69  Lampani Roberto- -Lampani Gianfranco - Accolta
700 Nardint Giovanni-Amm.re Soc. Nardimi Accolta
71 Terracina Carla ~ Accolta
72 Angelont Germano-Tarantello Carla Accolta
73 Genovest Mauro-Filoscia Rosa Accolta
74 Mattel Igino Accolta
77 Ceccobello Rosa Accolta
78 Ugolim Carlo Accolta
79 Saraca Lidia-Saraca Gianfranco Acceolta
80 Donatt Luciana Accolta
81 Governatort Ettore-Mecoccr Lucia Accolta
82 Uthcie Teenico Comune di Montetiascone Accolta

e n. 3 osservazionl sotto elencate, parzialmente accolte dall’ Amministrazione
Comunale, vengono accolte nei limiti stabiliti defl’ Amministrazione Comunale ¢
compatibilmente con le modifiche d'ufficio introdotte dalla presente relazione
i1struttoria,

N® Nome ‘ Esito

|11 Nicolai Valerio | Accolta Parzialmente J
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“ Acc.olt'v? Respinta/P

16 [ Trapé Antonio
25 (amu,m I’1etro 7 7 - o A(,colta_f_’__{’_arz.

Con Paccoglimento delle osservazioni sopra elencate si ¢ venuto a determinare un
incremento della volumetria prevista pari a 25.601 mc comispondente a circa 256
abitanti.

Anche volendo considerare tale ulteriore incremento abitativo che porterebbe a 13.706
gli abitanti teorici, ferma restando la necessaria verifica che I'A.C. dovra condurre in
sede di controdeduzione comunale, in merito alla compatibilita paesaggistica degli
interventi  contenuti ¢ proposti dalle osservazioni accolte, gli standard previsti
passerebbero a 34,83 mg/ab; valore comunque superiore a quanto stabilito dal citato
D.M.

OSSERVAZIONL FUORI TERMINENON ESAMINATE DA

Occorre infine rappresentare che I’A.C. con deliberazione Consiliare N. 18 del
31.07.2007, bha trasferito alienandole due ex scueole di proprieta Comunale in loc.
Cipollone e Capobiance con cambio di destinazione d’uso degli immobili.

Al nguardo ['Ufficio Tecnico Comunale ha osservato nel trasmettere la citata
deliberazione consiliare che gli ex istituti scolastici ricadono, nella variante generale, in
zona Agricola X4 e zona di rispetto stradale, contrariamente a quanto previsto nel
vigentc P.R.G., che destinava le aree stesse ad impianti ed attrezzature scolastiche.
L’A.C. chiede pertanto, il riconoscimento, di una destinazione di zona B2 compatibile
con la cubatura esistente che consentirebbe I'utilizzazione ad uso residenziale delle
strutture ormai in disuso.

PARERE

Si ntiene che la proposta comunale possa essere accolta finalizzata al riuso dei
fabbricati esistenti.

Risultano inoltre pervenute alla Regione e al Comune le seguenti ulteriori osservazioni:

- Sig. ERCOLANI MARIA

I richiedente ¢ proprietario di aree che nella variante sono destinate parte a zona di
rispetto stradale, parte a zona Agricola ES, parte a Parco Pubblico F3 ¢ parte ricadente
nel comparto edificatorio CR9.. L’osservante lamenta la difficolta a poter utilizzare Ia
parte teoricamente edificabile in quanto inframezzata dal Parco Pubblico.

PARERE

Si ritiene che le modalita attuative del comparto, cosi come previsto dalle N.T.A della
variante, prescindono dal posizionamento delle varic destinazioni nello slesso, le quali

34
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possono, cosi come peraltro stabilito dalla B Urbanistica . 1150/42  cssere
diversamente collocate in sede di redazione del Piano esceutivo in maniera tale da
rendere  effettivamente  fruibile la zona editicabile, superando  le limitaziont ¢
dislocaziont deile singole proprieta.

- Sig. ORLANDI LUIGE

[T richiedente ¢ proprictario di arce che nella variante gencraie sono destinate parte a
zona FTA(zona turistico - alberghiera) ¢ parte a zona B3.

In relazione alla distocazione dell’area FTA la possibilita edificatoria risulterebbe
limitata, considerato peraltro che a seguito di  un’osservazione accolta dall’A.C.
riguardante  ’adiacente  proprieta  con analoga  destinazione  alberghiera  si
determincrebbe la impossibilitd di realizzare una struttura a cio destinata. [I richiedente
cederebbe all’A.C. una superficie di 450 mq per ampliarc una viabilitd esistente,
realizzandone t lavori, la cubatura si ridurrebbe passando da 18.878 mc a 5.754 mc.

PARERE

La proposta contenuta nell’osservazione pud  essere  ritenuta  urbanisticamente
condivisibile.

[’A.C. potra valutare tali possibilita nell’ambito della Pianiticazione esecutiva anche in
variante finalizzata al riposizionamento delle arce destinate a FTA rispetto alle B3,

- Sig. VIOLA ROBLERT()

Nell osservazione il richiedente proprictario di un tabbricato in zona B3 sccondo la
vartante al P.R.G. adottata, chiede che nell csaminare la variante stessa sitenga in
debito conto delle previsiont del PLA L il quale considera arca come “Fascia a rischio
di frana™.

PARERE

Listruttoria recepisce integralmente le prescriziont del parere geologico regionale che
stralcia ogni possibititd di nuove edificazioni in tahh ambiti, come stabilito nel parere
geologico regionale.

- Sig, CRICCOLUIGE + 1

L osservante € proprictario di un’area avente una superficie di mq 1500 mq parte a
zona FI (servizi pubblici o privati di interesse pubblico}) e parte in zona B2
(ristrutturazione edilizia), questa per una superficie di mq 150.

In relazione alla limitata estensione dell’area edificabile, tenuto conto delle distanze e
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de1 rispetti, chiede che venga ampliata la superficie della zona B.

PARERE

La preposta puo essere ritenuta condivisibile nel rispetto comunque della cubatura
prevista dalla zona B2 ed esclusivo aumento della superticie del lotto hmitatamente ¢
solo per consentire la realizzazione del fabbricato nel rispetto dei distacchi stradali e del

confini.

- Sig. TASSONI GIOVANNI + |
[’osservante € proprietario di alcune aree con attuale destinazione a servizi pubblici -

mai espropriati.

Con la variante le aree hanno assunto la destinazione parte a zona B, parte a verde
pubblico ¢ parte a turistico residenziale. Chiede la destinazione a Verde Privato per le
arec a Verde Pubblico, la trasposizione di una parte dell’area B3, sempre all’interno
della proprietd, ¢ per quelle turistiche la trasformazione in zona B3 a parita di cubatura.

PARERE

La zona classificata Turistico Residenziale (Ft2) da attuarsi con P.P.E. ¢ parte di una pit
vasta area inedificata, pertanto la proposta di stralcio non ¢ ammissibile
urbanisticamente, mentre la trasposizione di una modesta superficie di circa mq 1.000
della prevista zona “B” a ridosso di analoga zona “B” appare ammissibile in quanto
ininfluente ai fini della attuazione del piano stesso, cosi come appare ammissibile il
riconoscimento di una destinazione di Verde Privato rispetto a quello pubblico in
considerazione della mancata attuazione dell’originario standard pubblico gravante sulla
propricta da oltre trenta anni.

- MERLO ANNAMARIA

L’osservante ¢ proprietaria di un’arca ricompresa nel comprensorio CR7 - zona a

comparto edilicatorio sottoposto a recupero.
Chiede che la stessa assuma la destinazione di zona B3 come quella adiacente.

PARERE

I} comprensorio CR7 risulta quasi totalmente stralciato per 1l contrasto con le previsioni
del P.A.L ¢ con il parere geologico. Una modesta parte sostanzialmente coincidente con
la richiesta dell’osservante risuita fuori di tale limitazione.

La destinazione di comparto edilizio nel caso in esame non appare piu attuabile, mentre
sembra realisticamente condivisibile in relazione alla modesta estensione dell’area, una
destinazione di completamento come quella adiacente.
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Comitaio Regronale prer o Terviiorio

L'A.C.in sede di controdeduzioni al voto regionale valuterd "opportunitd di provvedere
conscguentemente alle indicazioni regionali. esprimendo il proprio motivato parere m
merito.

Tutto ¢io premesso ¢ considerato, i1 *Comitato Regionale per 1l Territorio™ & del
PARERE

che la Variante Generale al P.R.G. del Comune di Montetiascone, adottata con Delibera
del Consiglio Comunale. n. 19 del 07.04.2003, sia meritevole di approvazione con le
inclicate modifiche, integrazioni e prescrizioni, introdotte d’ufficio ar sensi dell’art. 3
della Legge 6 Agosto 1967 n. 765.

I SEGRETARIO DEL C.RpT. I VICE PRESIDENTE DEL C.R.p.T.
a . /uuo(j i) (arch. Daju covone)
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