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OGGETTO: Comune di Fara in Sabina (R1) - Piano Particolarcgginto di Fsecuzione
per it Comprensorio n. 5 in localita Passo Cerese. in varante al PR
Delibera consiliare n. 24 del 11.04.2006.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALT,

Su proposta dell’ Assessore all’ Urbanistica

VISTA ia legpe wrbanistica 17.8.1942. 0 | 150 ¢ successive modificazioni ed
integrazioni:

VISTO il D.PR.15.1.1972, n. &

VISTA la legge regionale § settembre 1972, n. 8 e st

VISTA la legge regionale [2.0.19750. 72 ¢ s.m.i.

VISTA lalegge regionale 2.7.1 987, n. 36;

VISTO il Regolamento dj organizzazione degli Uftici ¢ dei Servizi della Giunta
Regionale n.d del 6.9.2002 ¢ S.am.i.;

PREMESSO che il Comune di Fara in Sabina (Ri) ¢ cotato di Piane Regolatore
Generale approvato con D.G.R. n. 10948 del 27.12.1996:;

VISTA la deliberazione consiliare n. 24 del 11.04.20006, esecutiva a norma di legge, con
la quale il Comune di Fara in Sabina (Ri) ha adottato - ai sensi dell’art 4 della I.R. n
36/87 - il Piano Particolareggiato di Esecuzione per 1l Comprensorio n. 5 in localita
Passo Corese, in variante al PRG:

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti. avvenuta ai sensi e nelfe forme
di legge, sono siate presentate nel termini n. 5 osservazioni. in ordine alle quali
I'Amministrazione  Comunale ha formulato  le  propric  controdeduzion; con
deliberazione consiliare n. 39 del 25.06.2007 ;

VISTA la nota del 21.11.2008, con la quale il Comune di Fara in Sabina (R1) ha
certiftcato che le aree incluse nel Piano Particolareggiato di che trattasi risultano non
appartencre al demanto civico di Fara in Sabina, ovvero non sono gravate da uso civico
e sono dr natura privata;

VISTA la nota n. D2/28/05/ 118118 del 13.07.2006. con la quale il Dipartimento
Territorio D2 - Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione Tra i Popoli - Area
Difesa del Suolo ha cspresso parere favorevole - ai sensi dell’art. 89 del D.P.R p.
38072001 ¢ della D.G.R. n. 2649/99, al Piano Particolareggiato di Esccuzione in
argomento, con ['obbligo di attenersi alle seguentt  prescrizioni  di carattere
geomorfologico ¢ vegetazionale da inserire nell’apposita delibera comunale d’adozione
¢/o d"approvazione ¢ nelle Norme Tecniche Altuative:

L. Stano rispetiate le indicazioni riportate nelle relazioni peologica e vegetazionale
¢ neglt elaborati geologico-tematici « corredo delf stanza, che non siano in
contrasto con quanio indicato nelle prescrizioni che SELUONO;

2. Nellu fase preliminare alla realizzazione di nuove opere. si dovra procedere
obbligatoriamente all esecuzione di sondaggi geognostici (non JreReirometric)




a

ubicati in maniory e ottenere ymg VISione tridisensionale della situazione
reologico-strutturale: 14 indaging dovrane SCCTIAre dn o maodo puntuate o
caratieristiche lirologiche o stratigrafiche: dei erreni corredando §oreluivi
PrOgels csecutivi con esaurionte documentazione cariografica, di coleoli refati vy
alla portunze e 1Crreni ¢ dell eventyade calcolo dei cedinenti dei qerren;
interessati dal buibo delle pression trasmesse defl COSIrizione,

Le fonduzioni i RUOVE Jabbricati dovranne ragginnsere | livell pic compatti ¢
quindi csyere necessariamente attestate litoripi geologici che abbione simili
ed omogenee caratieristiche: geomeccaniche 17 modo da finare gl eventuali
cedimenti differenziali o ayYere comportamenti omopenei in sitwazione i evengo
SISHUCO  Secondo qlento disposta dalle normative vigeny Dovranng csyere
asportate completamente 1o Coperivre dioierreno argiiliticar, alterato ¢ i
riporto;

Stano realizzqre idonee opere (i regimazione delle o que meteoriche ol fine d
evitare qualsiasi fenomeno dissesto indotio, o Crosione acceleratadineare ¢

Jenomeni (g impaludamoenye nelle porzion; Lopograficamenie depresse; ]

materiale di risulig non vtilizzato per e Sistemazions dei Jor dovra essere
messo a dimora seconda norinative vigenti in materic;

Dovranno essere rispettate tutre e norme vigenti per Jp COSIruZionr in zong
Sismica;

La realizzazione ofelip opere potra avvenive soly o condizione che non iy
turbato nel mode pite assoluo lequilibrio esisienge dei terreni ¢ [usserto
idrogeologico ed OEALIRtervento dorvrd CSSCre eseguito in conformite con e
indicazioni delle circolari ¢ Jelly ROFMALvG Yigente 11 teme Costruzioni in
ZORA SESInica;

TA la nota n. 2770 ge L6.T1.2006 con tg quale I"Azienda Unia Sanitaria 1.ocale
Rieti -
sanitario favorevole alla proposta urbanistica di che trattasi con le seguenti preseriziond:
Rete idrica

Dipartimento dj Prevenzione - Arey fgiene - hy CSPIeSsoO parere igienico

Le teeniche COSIMUUIVe ed | materiai Impicgari doviam assicirare la perferia
enuty idvaulica delle pareti ¢ del fondo. In ciaseun rato della voge [ quola
Plezomeirica dov essere adepguatamente superiore alla guoia el rerreno.,
Dovianng essere predisposie apparcechiature di searico o di sezionamenio,  he
consentano il compler svuotanento dei tronchi deily rere, GIscarichi delie
condotte non dovrag CASCTC ICSST i Comunicazione diretta con lo Jognaiury,
Lo shoceo detla condoita di scarico dell acquedoito nel Fozzeno dovedg essere ol
di sopra del livelly massino del pozzetto medesimo.

L opportung che diramazioni agli wtenti signo miurite o apparecchiiatura
QUIORIALICa alter e impedive i ritorng dell'acqua i CORSegnata agli stesyi
MEntl dovito  ud eventiale  abbasswomento della pressione della rege
L esercizio delf Mpianto dovid esyere afficdaio a personae specializzato. Primea
che o stesso Venga posto in o esercizie dvra procedersi ad OPPOrt g
disinfezione. La frequenzeg doi Controlli verra siabilirg in conformita alle nornge




vigenti. Si dovianno programniare i provvedimenti di emergenza conseguenti
all'inguinamento delle acque.
Rete Fognaria

* e canalizzazioni Jognaric ¢ e opere dare connesse  dovranno  esserc
fimpermeabili alla pencirazione Ji acyue dall'csterno ed alla Juoriuscita deg
liguami dal loro interno nelle previsie condizioni di esercizio. o canalizzazioni
Jognaric e le opere dure connesse dovranno resistere alle azioni ds tipo fisico,
chinico e biologico. | wempl di pernumenza delie acque nelle canalizzazioni non
dovianne dar luogo da fenomeni di settizzazione delie acque stesse. Le cuditoie
dovranno essere munite Jdi dispositivi idonei ad impedire luscita delle stesse o
animali vetiori ¢/o di esaluzion: maoleste. Tutti gli allacciament previsti alle regi
pubbliche dovranno essere nnitl i idoned manufatti, le cui dimensioni
permettano una agevole ispezionabilitd, La giacitura nel sottosuolo delie reti
Jognarie dovra essere realizzata evitando interferenze con gli altvi sottoservizi
ed in particolare con lo conduttura della rete idrica. e canalizzazioni fognarie
dovranno essere sempre tenute distanti ¢ sotto le condotte di acqua potabile.

o ST fu presente che al momento della realizzazione delle Infrastrutture previste,
dovrd essere presentato progetto esecutive delle stesse, con dichiarazione
vilasciata dall'Ufficio Competente, nella quale si attesti che siq la fognatura
contnale che il depuratore, siano in grado di recepire i reflui provenienti dal
Huove insediamento, _

o [ _requisiti ipienico sanitari sulle strutture civili ed industriall, pubbliche o
private, da realizzare sarannoe presi in considerazione, se richiesti, in fase di
rilascio di provvedimento rutorizzative;

RILEVATO che gli atti relativi al Piano in questione sono stati sottopostt all’esame
della Direzione Regionale Territorie ed Urbanistica - Area 2B.04, la quale con relazione
teenica n. 8750 del 20.01.2009 | allegata alla presente delibers dj cul costituisce parte
integrante quale Allepato A, ha espresso, in merito al Piano Particolarcggiato in
questione, in varianie al P.R.G . parere favorevole per i molivi e con |o preserizioni
netla relazione stessa riportati;

RITENUTO di condividere ¢ fare proprio il predetto parere del Dipartimento
Territorio, Direzione Regionale Territorio od Urbanistica — Areq 2B.04;

RITENUTO, altresi, che il presente provvedimento non ¢ soggetto o coneertazione con
i parti sociali:

Al Unanimita

DELIBE R A

Diapprovare i Piano Particolareggiato di Fsecuzione per i1 Comprensorio n. 5 in
focalita Passo Corese. in vartante al P.R.G., adottato dal Comune di Fara in Sabina (Rm)
con defiberazione consiliare 1. 24 del 11.04.2000, secondo ¢ motivazioni contenute
netla relazione n. 8750 del 20.01.2009 dell’Area 2B.04 della Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica, che costituisce parte integrante della presente delibera quale
Allegato A ed in conformita alle prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

Le vsservazioni sono decise in conformitd a quanto riportato nell’Allegato A




I Piano ¢ vistato dal Dirigente dell’ Area 2B.04 delia Direzione Regionale Territorio
Urbanistica nej seguenti elaborati allegat alla D.C.C. n. 24 del 11.04.2906:

Tav.
Tav.
Tav,
Tav.
Tav.

Tav,
Tav.
Tav,
Tav.
10, Prano particellare dj CSPropria

Tan

e neglt elaborati modificati a seguito dell

I

A S R N1

Relazione tecnica
Stralel cartografie, stralei plani urbanistici, planimetria calastale

Plano quotato, rilieve dello stato attuale, della viabilita® e delle refi esistenti

Documentazione fotografica

Previsioni di PR.G. ¢ previsioni di variante: zonizzazione e standards

urbanistici di PP -,
Planovolumetrico e tipt edifizi

Opere di urbanizzazione - viabilita®

Opere di wrbanizzazione: reti, impianti e servizi
Norme Tecniche di Atuazione

. 3% del 25.06.2007:

Tav. 5. Previsioni di PR.G. ¢
urbanistici di P.P -

Tav. 6. Planovolumetrico e tipi edilizi

Il presente provvedimento sari pubbl
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ALLEGATO A

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Dirccne Repionate FPervitorio o Clrbanistioa

I T T Boni puacsagisried AR S AN
AN \'j'( r*j.f 51)
Ovpetto: Comune di FARA IN SABINA (RD)
re Lo per il Comprensorio . 2 doc. Passo Corese,
DGO w2 del 142042006 (adozione),
LR 36/87 avt, 4.

VISTA Lanota n. 26323 del 2171172008, pervenuta i data 28/11/2007 prot. 209426 can guale if
Comune di Fara in Sabin {RI) ha qui trasmesso gli atti ¢ pli elaborat tecnict relativi al Piang in eectto
indicato;
VISTA Ta nota n, 200426 del 05/12/2008 con Ia quale PArea Amministrativa i supporto della

Direzione Repionale Territorio e Urbanistica ha frasmesso I documentazione allarea 2 B 04;
La documenazione relativa al Piano in esame risulta costituita daj seguentt atti ed elaboratj

tecnict:
Aeii o BURTREN v -

Deliberazione del C.C. 1. 24 del 11.04.2006 con [a quale ¢ stato adottato ai sens; dell’art. 4 della L R
n. 36/87 4l “Piano Particolareggiato dj Esecuzione del Comprensorio n. 5" pella frazione di Passo

Clorese™:

Avviso di deposito dal 05.05.2006 al 04.06.2006, protocollo n. 8424 del 03.05.2006:

2

3 Certificato di avyenuta pubblicazione dell’avviso al’albo pretorio;

4. Certificato di avvenuta pubblicazione in luoghi pubblici o di pubblica frequenza;

5. Registro protocollo delle osservazioni/opposizioni;

0. Deliberazione del . n. 39 del 25.06.2007 di controdeduzione alle esservazioni/opposizioni
pervenute;

7. Elaborati modificati g seguito delle osscrvazioni/opposizioni accolte con Deliberazione del C.C. 4. 39
del 25.06.2007:
- Tav. 5 Previsioni di P.R.GG, e previsione di Variante: Zonizzazione e standard urbanistici di P,P.E,
- tav. 6 Planivolumetrico ¢ Tipi Edilizi

8. Certificato di assenza dj vincoli;

9. Attestazione di assenza dj diritti di uso civico;

H). Parere ai sensi dell’art, 13 della Legge 64/74, Area D2/725/05 118118 fascicolo 5025 del 13.07.2000;
1. Parere igienico-sanitario, AUS.L. di Rieti del 16.1 1.2006 protocollo n. 2770/1SP;

12, Scheda ricpilogativa,

Elaborati di progetto:

Tav. 1. RELAZIONE TECNICA
Tav. 2. STRALC] CARTOGRAFIE, STRALCI PIANI URBANISTICI, PLAMINETRIA CATASTALE
Tav.3.  PIANO QUOTATO, RILIEVO DELLO STATO ATTUALE, DELLA VIABILITA’ E DELLE

RETI ESISTENTI

Tav, 4. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tav. 5. PREVISIONI DI P.R.G. E PREVISIONI DI VARIANTE: ZONIZZAZIONE I STANDARDS
URBANISTICIDIPPE

Tav. 6. PLANOVOLUMETRICO E TIPI EDILIZI

Tav. 7. OPERE DI URBANIZZAZIONE - VIABILITA’

Tav. 8. OPERE D] URBANIZZAZIONE: RETIL IMPIANTI E SERVIZI

Tav. 9. NORME TECNICHE DI ATT UAZIONE

Tav. 10. PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO

Via Giorgione, 129 - 00747 Roma Tel 06.5168]
tDocuments and Settingsiveampanella\Documentitasch, v CAMPANELLARIETI PIANIF TUTWARA IN SABINAPPCOMPRENSORIO § PASSO CORESEQD
FARER EURB P COMPRENSORIO 5 new. dog |
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Divezione Regionale Territorio ¢ Urbanisticy

—~_____.___,h________

PREMESS()

It Piano Regolatore Generale del Comune dj Fara in Sabina, approvato con Delibera di Giunta
Regronale del Lazio n. 10948 del 27 dicembre 1996, pubblicata sul B.UR L. n. 12 del 30.04.1997, prevede

Pespansione dei centri urbani attraverso o strumento dei Comprensor] da altuarsi tramite I'attuazione d

appositi Piani Particolareggiati.

Le aree incluse ne] presente P.PE. sono ubicate in localita “Passo Corege” poste a nord dell’abitato
di Passo Corese, distinte aj Foglio 39 e 46 particelle varie, complessivamente estese per mq 105.383. e
stesse sono classificate, in base al vigente P.R.G., come Zong di Espansione C Sottozona ¢ leC2 ZonaF
Attrezzature e jmpiant] dj interesse generale sottozona Zona F 2 Verde Pubblico,

I Consiglio Comunale con Deliberazione 1. D.C.C. n 24 del 16/04/2006 ha adottato, il “Piano
Particolareggiato dj Esecuzione del Comprensorio n. 5 pelly frazione di Passo Corese, ai sensi della L.R.

36/87 art. 4, in Variante al PR.G..

Il presente P.p I, riguarda la pianificazione del Comprensorio n. 5 nella frazione di Passo Corese,
localizzato tra Via G. Falcone ¢ Via Grotti di Torri, Ia cui attuazione & prevista dal Programma dj Altuazione
Urbanistica (P.A.U.) adottato ai sens; dell’art. 10 della N.T.A del vigente P.R.G. con Delibera di Consiglio

Comunale n, 53 dej 05.12.2002.

[Superficie del Compransorio | PIANO DI ZONA | PPE

Sottozone di P.R.G, 44.274 mq 61.117mq [ 105383 mq |

Zona C Espansione — sotiozona C.]

Zona C Espansione — sottozona C.1 —sub. A
—Sottozona C.1 — sub. B

%
Zona C Espansione — sottozona C.2 — 17.578 m
Zona F Verde — sottozona F.2 m
— 32.060
] Ti43%mg

Zona F Verde - sottozona 2
L attuale pianificazione & estesa come gia detto all’intero comprensorio, in attuazione dej disposto
dell’art. 16 delle N.T.A. e recepisce il citato P.d.Z.

Viaf i T -
Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 06.5]6871
CiDocuments and Settings\vcampanella\Documentitarch V. CAMPANELLARIETI PIANIT TUT\FARA 1N SABINAPPCOMPRENSORIO 5 PASSO CORESEQ
PARER EURB PP COMPRENSORIO 5 new doc)
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REGIONE LAZIO

IMPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Torritorio o {rbunisticy

‘ La presenza allinterno del comprensorio delleletirodono di 220 Ky “Villavalle-Roma™, che
determinag una fascia dj rispetto di 52 ml (D.L.CM. 8 Tuglio 2003 pubblicate in G U0, 200 g 29.08.2003 ¢
metodologia di caicolo detle are di rispetto indicata dal Ministero de U Ambicnte son nota DSA/2004/2529)
del 15.11.2004) ha compartato la necessita dj prevedere una variar e urbanistica ai sensi dell art, 4 detla
Ron 36087, consistente sostanzialmente nello spostamento dj parte della zona ¢ Espansione  soflozona
Co dalla fascia i rispetto deli’eleltrodolto sulle aree con destinazione @ verde pubblice, in modo dq
conservare il rapporto tra le aree destinate all’cspansione edilizia (C) ¢ quelle o verde pubblico (}2),

Un altro elemento dj variante come meglio chiarito nel)a Delibera di C.Con. 39 o 25.06.20006 di
controdeduzione alle Opposizioni pervenute, osservazione n. 5. iy riguardato e parziale modifica def
perimetro del Comprensorio allo scopo di escludere IPareq effettivame e octupata dail’intervento del p.d.z.
167 -] Pecennio, facendo coineidere if limite della pianificazione attuativa con i confinj catastalj aggiornati,
come risulia nella tavola n. 2 del P.PE.

Pertanto 1a variange proposta ha i suoi principi ordinator; nella;

- tonservazione della potenzialita edificatoria totale ¢ delle superfici territoriali delle sottozone
C.I,C2eF2, in maniera da conservare gli equilibri dimensional; previst dal P.R.G. (nella tavoly ns
SONo graficamiente riassunte ¢ nesse a confronto fe previsioni urbanistiche di P.R.G. e del P.PE);

- conservazione degli obiettivi del sistema della viabilita contenuti nelle prevision] del PRG,
salvo i nccessari aggiustamenti per adeguarli alle nupve previsioni  territoriali allinterno  del
comprensorio, senza incidere sull’ambiente circostante.

Per quanto riguarda 15 presenza di edific gia realizzati, i1 piano detrae Jo relative cubature
assegnando a ciascun lotto g cubatura massima realizzabile,

Per quanto riguarda Ia dotazione degli standard urbanistici, si & proceduto ally loro quantificazione e
lecalizzazione in maniera da assicurare una distribuzione uniforme degli stessi su ciascun ambito in cyj &
Strutturato il piano, e con Ia precisazione che |a deterntinazione ¢ statn effettuata per le sole categorie
parcheggi pubblici ¢ verde pubblico/altri spazi, dal momento che j comprensorio ¢ ricompreso in un’areg gia
ampiamente dotata dj aree per Pistruzione ¢ quelle dj interesse generale.

I parametri principali del P.P.E. sono-

*  Superficie de| Comprensorio mq. 105,383
* Zona C Sottozona C | mg. 55745
*  Zona C Sottozona C 2 mq. 17.57§
*  Zona 2 Verde Pubblico mq. 32.060
*  Volume massimo Residenziale {compreso il PdZ) me 65.534
*  Volume Totale Residenziale al netto del P.D.Z nie. 37,974
* Abitanti totalj ab. 807
*  Hmax m.l, 7,50
*  Standards urbanistic; mq. 30,704
di cui parcheggi myg. 3310
di cui verde pubblico mq. 27.394
* Standards pro capite 30.704 ; 8§07 mq./zb. 38,04

Via Giorgione, 129 00147 Romea Tel 06.57681
C\Documents and Senings\vcampanc!la'\Dm:umenti\a.rch. V. CAMPANELLARIET] PIANIF TUTWARA IN SAB!NA\PPCOMPRENSORIO 5 PASSO CORESE\2
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REGIONE 1L.AZIO

—_— —*—__'_‘_“_‘—____*—'-__\_'__‘—'—‘_'__‘—_;__-_—"_'_—_—_Y"
DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale 7o

Fritorio e Urbanistica

RILEVATO

Che Pambito interessato dal PRI non risulta v
Sone statl resj faworevohnente, che il peso w

ncolato paesagg
P.R.G. approvato.

tsticamente, che | pareri
banistico degli abitanti insed;

allegati
abili risulta immutato rispetto al

CONSIDERATO

Le modjfiche apportate con adozione def P

in
pianificazione def Comprensorio in

vartante consentiranno una pit efficace
argomento alta luce delle murate caratteristiche del tessutg limitrofo sia
in relazione ally edificazione gi3 esistentte che a quello futuro, le stesse risultano dj limitata entita, tali da nop
incidere in manjera significativa né sul

drmensionamento dsf PR.C. né su i suoi principi informatori, ¢ in
misura non rilevane sulto Zoning,

RITENUTO

COMunque necessario prescrivere che
rispettate le condizjon; stabilite dall
magnetici ed tlettromagnetic;.

nell*attuazione delle

previsioni per la zop
a normativa in materia dj

a F2 dovranno essere
protezione dalle espos

iziomi a campj clettrici,

Avverso il Pp

in Variante song State present,
controdedotte con |

ate 5 osservazioni
aD.C.C.n. 19 de] 25/06/2007

che sono state esaminale e

Esaminate je 5 Osservazioni si ritiene dj condividere e decisioni assunte dal Comune dj cui alla
sopracitata deliberazione Consiliare,

Tutto cid premesso e considerato, si esprime i

PARERE

che il Piano Particofareggiato di Esecuzione del Comprensorio n, 5 loc. Passo Corese adottato con D.C.C. n,
24 del [1/04/2006 in Variante al PRG Vigente, sia ammissibile e meritevole dj approvazione ai sepsj
dell’art. 4 della L.R. 36/87 con le prescrizioni sopra riportate.

Il Funzionario istruttore I Dirigente dell’ Area
(Arch. Valter Campanella)

(Arch. M. Gabriell alli)
A
[/@/]/u/k/\‘ 1! Diretto egionale

(Arch. Dafifele facovone)

Via Glorgione, 129 _ 00147 Roma Tel 06.51687
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