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Oggetto: Art. 10 L.R. n. 15/2007 e art. 7 Regolamento regionale n. 12/2007 -
Estinzione dell’]JPAB “Ente Ospedale S. Croce” di Tuscania (VT).

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore Politiche Sociali e delle Sicurezze

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge 17 luglio 1890, n. 6972 “Norme sulle istituzioni pubbliche
di assistenza e beneficenza” e i relativi regolamenti di esecuzione;

VISTI il D.P.R, 15 gennaio 1972, n. 9 e il D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616;

VISTA la legge regionale 6 agosto 1999 n. 14 *“Organizzazione delle

funzioni a livello regionale e locale per la realizzazione del
decentramento amministrativo™;

VISTA la legge 8 novembre 2000, n. 328 ed in particolare gli articoli 10 ¢
30;
VISTO il decreto legislativo 4 maggio, 2001, n.207 “Riordino del sistema

delle istituzioni pubbliche di assistenza e beneficenza a norma
dell’art.10 della legge 8 novembre 2000, n.328” ed in particolare

i Part. 21;
VISTA la legge costituzionale n. 3/2001 “Modifiche al titolo V della parte
. seconda della Costituzione™;
VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002 n. 6 e successive modifiche;
VISTO il regolamento regionale 6 settembre 2002 n. 1 “Regolamento di

organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta Regionale” e
successive modifiche;

VISTA la legge S giugno 2003, n. 131 “Disposizioni per l'adeguamento
dell'ordinamento della Repubblica alla legge costituzionale 18
ottobre 2001, n. 3” ed in particolare I’art. 1;

VISTO Part. 10 “Disposizioni transitorie in materia di estinzione delle

istituzioni pubbliche di assistenza e beneficenza” della legge
regionale 6 agosto 2007 n. 15 “Assestamento e variazione del
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bilancio di previsione della Regione Lazio per ’anno finanziario
2007

VISTO il regolamento regionale 25 ottobre 2007, n. 12 “Disciplina del
procedimento di estinzione delle Istituzioni pubbliche di assistenza

e beneficenza ai sensi dell’articolo 10 della legge regionale 6 agosto
2007, n. 157;

p L

VISTO il parere positivo sull’estinzione dell’JPAB ‘ Ente
Ospedale S, Croce™ di Tuscania, con le modalitd di cui all’art. 7 del
R.R. 12/2007, reso nella seduta del 18.11.2008 dalla Commissione
tecnica di cui all’art. 4 del Regolamento Regionale n. 12 del
25.10.2007, la quale contestualmente, in considerazione che le
rendite del patrimonio dell’TPAB sono proficuamente utilizzate per
finanziare in maniera significativa ’attivitd dell’IPAB “Asilo
Infantile di Toscanella”, avente sede nel medesimo Comune e con
stesso organo di amministrazione, ha espresso il proprio auspicio
che il suddetto Asilo fosse individuato, ad esito del procedimento di
estinzione, come destinatario delle risorse umane, patrimoniali e
finanziarte, dell’Ipab da estinguere;

VISTO il D.P.R.L. n. 156 del 06.03.2009, con il quale & stato adottato il
provvedimento di scioglimento dell’organo di amministrazione ed &
stato nominato il dott. Daniele Tasca quale Commissario regionaie
con l'incarico di provvedere agli adempimenti di cui all’art. 7 del
Regolamento Regionale 25 ofttobre 2007, n. 12, relativamente a
quattro IPAB, tra cui ’'IPAB “Ente Ospedale S. Croce™ di Tuscania

i (VT);

VISTA 1a nota dei Commissario regionale prot. 116215 del 22.09.2009, con
la quale veniva trasmessa la relazione ricognitiva, ai sensi dell’art.
7, comma 1 del R.R. 12/2007, relativa all’IPAB “Ente Ospedale S.
Croce” di Tuscania (VT), con relativo- allegato, formanti parte
integrante della presente deliberazione;

RILEVATO che il Commissario regionale, con la suindicata nota prot. 116215
del 22.09.2009, ha comunicato che lo Statuto dell’IPAB non
dispone in merito al conferimento dei beni dell’Ente e che non &
stato possibile reperire 1’atto di fondazione;

RITENUTO che sussistono le condizioni per adottare il provvedimento di
estinzione del’IPAB “Ente Ospedale S. Croce” di Tuscania (VT) e
di individuare, come previsto dalle norme regionali, in assenza di
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disposizioni diverse nello Statuto e in assenza dell’atto di
fondazione, quale destinatario finale delle risorse umane,
patrimoniali e finanziarie, I'IPAB “Asilo Infantile di Toscanella” di
Tuscania, che subentrera, quale successore a titolo universale, in
tutti i rapporti pendenti ed in quelli eventualmente accertati
successivamente;

ATTESO che la presente deliberazione non & soggetta alla procedura di
concertazione con le parti sociali;

all>unanimita
DELIBERA

per le motivazioni di cui in premessa, che costituiscono parte integrante ¢ sostanziale

del presente atto, di estinguere, ai sensi deil’art. 10 della L.R. 15/2007 e delt’art. 7,

comma 2, del Regolamento Regionale 25 ottobre 2007 n.12, I'LP.A.B. “Ente Ospedale .
S. Croce” di Tuscania (VT), nonché di individuare come destinatario delie risorse

umane, patrimoniali ¢ finanziarie, come descritte nella nota del Commissario regionale

prot. n. 116215 det 22.09.2009, con relativo allegato, formanti parte integrante della

presente deliberazione, 'IPAB “Asilo Infantile di Toscanella” di Tuscania, che

subentrerd, quale successore a titolo universale, in tutti i rapporti pendenti ed in quelli

eventualmente accertati successivamente, -

[I Commissario regionale espletera tutti gli adempimenti necessari per la consegna dei
beni dell>“Ente Ospedale S. Croce™ di Tuscania (VT) all'I[PAB “Asilo Infantile di
Toscanella” di Tuseania, secondo le modalitd di cui all’art. 7, comma 4 del R.R.
12/2007..

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio e
! produrra effetti dalla data di pubblicazione medesima come previsto dall’art. 7, comma
3del R.R. 12/2007.

_=_|‘- II. VICE PRESIDENTE: F.to Esterinc MONTINO
Allegato II. SEGRETARIO: F.to Paolo IACONIS
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et ...1.9 FEB 2010

B COMMISSARIO REGIONALE
PAL 7 Regolamento Regionale n. 122067
Prot.n, 116213 Frosinone, 22:09/20069
Al Presidente della Regione Lasio
On. Pietre Marrazzo

Al Assessore Affart Isthuzionali
Futi Locali e Sicurerza
Dr. Daniele Fichera

Al Direttore della Direzione Regionale
Istituzivnale ed Enti Locali — Sicurezza
Dr. Vincenzo Boncoraglio

Via Cristofore Colombo, 212
Q0147 Roma

OGGETTO: Relazione in merito ali'incarico conferito con DP.R.L. n, TH156 del 68.03.2000
IPAB “Ente Ospedale S. Crove” - Tuscania {(VH)

A seguito all'incarico conferito alio scrivente con Becreto del Presidente delia Regione Lazio n.
T0156 del 06.03.2009. si relaziona. ai sensi deli’ant.7 comma | del R.R. n.12/2007. in merito alla
situazione delliPAB “Fnee Ospedale 8. Croce™ -~ Tuscania {Vt} che risulta soggetta a
procedimento di estinzione ai sensi dell*art. 1§ della L.R. n.15/72007 e del Regolamento Regionale n.

1272007,

Patrimonio immobiliare; Risulta PRESENTE. cosi costituito e come dettagliatamente deseritto

nella relazione allegats {Allegato A che forma parte integranie deila presente relazione):

* 0.7 terreni intestaii all'[PAR (proprieta 1000/1000) esclusivamente al catasto e n.8 errent
intestati all"IPAB (proprieta 1000/1000) sia al catasto che alla conservatoria di competenza
per un valore complessivo stimato paria € 289.831.96

* 0.3 fabbricati imestati all IPAB ¢ proprieta 1G00/1000) esclusivamente al catasto con valore
stimato pari a € 1.799.160.00

* 0 61 terreni intesti ali'tPAR esclusivamente al catasto come diritto del concedente per un
valore di mercao stimato paria € 36.572,04.,

* 0. 19 fabbricati inteswti all'IPAR esclusivamente al catasto come diritto del concedente per
ur valore di mercato stimaro paria €41 413,08,

Patrimonio finanziario: Risuin PRESENTE in guanto Pipab ¢ intestataria del Conto Correnie
bancario con salde part a € 2,024,791 presse da Banca Coop. Cattolica, filiale di {useanta.

Rapporti giuridici astivi e passivi: Risulano PRESENTT come do refacione ailegaia {Allegato A
che toma purte miegranie delia presente relazione) o precisamentes

Pooeentritio di ailinte di fondo rustico. relative 4 ferrent agricoli censiti in Carasto toaliv 66

particelie 1.2.3. 4.3 36,46 ¢ foulio 52 pasticella B8 - stipulaio ra UIPAR o Morell Glovanni -

durata quindicl anni con ~cadensy 10 FEZUZT - canune adiine annuo € NGV ERTTY

Il presente allegato dj compone di n.37 pagine.

ALLEG. alla DELIB. N Ao4 VW



¢ contraiio di affino di fondo rustico. relativa o rerrent agricoli censiti in Catasto toglio 44
particella 67 - stipulato tra 1'IPAR ¢ Firmani Michele - durata otto anni con scadenza
L/ 1122013 - canone aftite annue € 1 300.00;

* voniratto di locazione ad uso abitativo, stipulato 1 317102007, tra 1 Ente Ospedale Sama di
Tuscania (locatore) ¢ Bruno Ricet (conduttore), relativo aj magazzini di Via 5. Verdin, 9 e
di Via della Riforma n. t1 ed all"appartamento di Via G Verdi n. 1] - durata quatiro anni
dal V1172007 at 517102017 - canone di focazione annuo € 2.400.00;

*  contratto di locazione per uso uffici comunali ¢ biblioteca ubicati in Via della Pace n. 6 ¢
Piazza Basile n. 6 - stipulato 1117171999 tra I'Ente Ospedale S. Croee {iveaore) ed i
Comune Di Tuscania - dura anni sei a decorrers Jdal /11999 - canone locazione anmuo
trenta milioni di Lire (€ 1549370,

Si evidenzia. inolire. che per i terrent agricoli censiti al Catasto foglio 2 pasticelle 12134849 &
SO1A una controversia giudiziaria syl titolo di detenzione.

Indicazioni in merito all’individuazione del destinatario eventuale dei benj: con Regio Decreto
del 22/10/1872 P Amministrazione dell"Ospedale & siata affidata alla locale Congregazione dj
Carita. Lo Statuto ¢ stato approvaio il 20/12/1874. Con Regio Decreto del 9/6/1939 la gestione

dell’IPAB & stata atfidaia all’ Amministrazione dell’ Asilo Infaptile det Comune di Tuscania,

Lo Statuto non dispone nulla in merito alia devoluzione dei beni dell'Ente in caso di ¢stingione
dell’IPAB. Non & stato possibile reperire I"atto dj Fondazione dell’Ente.

L ¢ OMMISSARIO REGIONALE
Dr. DanieleT
r Dai}}f’c—;}g&a

¢ e

1l Dire egionale
Dr. Vin 0 Boncoraglie



Atti istitutivi e Statuto:

Patrimonio immobiliare;

UNITA'

IMMOBILIARE

v
RISORSA?

IPAB - Ente Ospedale S. Croce
Tuscania {(VT)

RELAZIONE

o Statute, unico atto fondamentale reperiic. 2 stato approvate il 20/12/1874 con Regic
Decrelo. Antecedentemente fAmminisirazione dellOspedale & stata affidata con
Regio Decreto def 22/10/1872 alla locale Congregazione di Caritd. Lo scopo & stato
quelio di accogliers e curare | poveri infermi d'ambo | sessi del Comune, ovvero che
abbiano domicific legale aimens da cinquea anni,

Con testamento olografo del 2071171954 la Sig.ra Santa Mearelli ha lasciate allIPAB
un appezzamento di terreno uh focalitad Sassopizzuto,

Con Regio Decreto del $/6/1939 Ia gestione deillPAB ¢ stata affidata
alf Amministrazione deil’Asilo infantile del Comune di Tuscania.

Lo Statuto ed il testamento non dispongono in merito alfa devoluzione dei beni in caso

di estinzione dell'|PAB.

gli immahili seguenti risultano intestati all'lPAB. proprieta 1000/1000:

& al Catastgedn e denominazioné Operd Pia Infermerd di Santa Croce,

riconducitiie alf Ente Ospedale;

* 3 Catasto ed alia Conservatoria di Competenza {con relativa formalits a
favore) guelli contrassegnatli da un asterisco )

VALORE
. _ SITUAZIONE
DATI CATASTALL INDIRIZZG L OCATIVA MERCATO

STIMATO

1. Terreno Foglio 2 Part. 12 Tuscania Cecupato

2. Terreng Foglio 2 Part, 13 Tuscania Occupato

3. Terreno Foglic 2 Part. 43 i Tuscania Occupato

4. Terreno Foglio 2 Part. 49 { Tuscania Qocupate

5. Terrene Foglia 52 Part. 88 Tuscania Occupato

5. Terreno Foglic €1 Part. 1§ Tuscania : Libero :
7. Terrena Fogiio 64 Part. 67 | Tuscania Occupato :
8. Terreno Foglio €6 Part. 1 1) Tuscania Occupato
8. Terreno Foglio 65 Part. 2 ! : Tuscania Occupata
10. Terreno Foglio 66 Part,3 I Tuscania ~ Occupate g
1. Terreno ) Foglio 86 Part 4 | Tuscania | OQccupato | J

I Tvrettege Regionale
Dr. VincentorBoncoraglio



12. Terreno Foglic 66 Part. § ! Tuscania Cecupato
13, Terreno Foglio 86 Part. 36 ' | Tuscania Uccupato
14. Terreno Foglic 68 Part. 45 " , Tuscania Qecupato
- ) : . Totaledata 15
15. Terrano Foglio 83 Part, 521" Tuscania Libero € 289.851.95

UNITA'

* gl immobili seguenti risuitans intestati,

esclusivamente at Catasto:

BDATICATASTALS

INDIRIZZO

VALORE DI

SITUAZIONE

LOCATIVA

come diritto del concedente, silIPAB

SRR SO R A

IMMOBILIARE AFFRANCAZIONE

1, Terrenc Foglio 16 Part. 32 Tuscania Cecupate ™ i

2. Terreno Foglic 16 Part. 93 Tuscania Occupato

3. Terrenc Foglio 16 Part. 89 Tuscania Occupato [

4. Terreno Fogtia 16 Part. 166 Tuscania Qccupato 1!

5. Terreno Foglic 16 Part. 107 Tuscania Ceoupato '

8. Terreno Fogtio 16 Part. 168 Tuscania Cecupato

7. Terrenc Foglio 16 Part. 109 Tuscania Occupato "

8. Terreno Foglia 16 Part. 110 Tuscania Occupato ! i

9. Terreno Foglio 16 Part. 111 Tuscania Ccoupato '
. 10.Temeno | _ Foglio18Pat142 |  Tuscania Qceupata ' |

11, Terreno Faglio 16 Part, 152 Tuscania Occupam o

12. Terreno Foglio 15 Part. 156 Tuscania Occupato i

13. Terreno Foglio 15 Part. 157 Tuscania Qccupato "

14, Terreno Foglio 16 Part. 199 Tuscania | Qotupato ™

18, Terreno Fogiio 21 Part. 152 Tuscania Cccupato i

18. Terreno Foglio 21 Part. 153 Tuscania Occupato

17. Terrenc Foglic 21 Part. 154 Tuscania Occupato

18. Terreno Foglio 21 Part. 162 Tuscania Qccupato ! |
| 19.Terreno Fogtio 21 Part, 227 Tuscania | Qecupate ' f
[ 20.Terreno Foglio 27 Part. 300 Tuscania | Gecupate
| 21. Terreno Foglic 27 Part. 302 Tuscania Occupato ¥

22. Terreno Fogtio 27 Part. 308 Tuscania Gccupato

23. Terrenc Foglio 27 Part. 308 Tuscania Cecupato i
|24 Temeno Foglio 27 Part. 309 | Tuscania Occupato ¥ ;
! 25 Terreno Foglio 27 Part. 310 Tuscania . Oceupato '?
26. Terreno Foglto 27 Part. 375 Tuscania e Cecupato .
27. Terreno Foglio 27 Part. 376 | Tuscania | Occupate V|
:_ 28. Terrena | Fogiia 27 Part, 377 Tuscania Occupato ’ J

Il Direttor

5=



| 29, Terreno Foglio 27 Part. 330 Tuscania Occupato ! |
. 30. Terreno Foglio 27 Part. 384 Tuscania Occupato ™
| 31. Terreno Fogiio 27 Part. 382 Tuscania Cecupato '
32, Terreno Foglio 27 Part. 383 Tuscania Qccupate
33. Terreno Foglio 27 Part. 384 Tuscania Occupato
34. Terreno Foglio 27 Part. 483 Tuscania | Occupato ™V
35. Terreno Foglio 28 Part. 168 Tuscania Gocupate
38, Terreno Foglio 28 Part. 169 Tuscania Occupato ¥
37. Terreno Foglio 37 Part. 227 Tuscania Cecupato
38. Terreno | Foglio 39 Part. 100 Tuscania Occupato !
3. Terrene | Foglio 41 Part. 15 Tuscania Occupato !
| 40. Terreno Foglic 41 Part. 18 Tuscania Occupato !
! 41, Terreno Fogiio 41 Part. 17 Tuscaria Occupato
42. Terreno Foglic 41 Part, 37 Tuscania Occupato '
43. Terreno Faglio 41 Part. 38 Tuscania Occupato
44, Terreno Foglic 41 Part. 42 Tuscania Qccupato 1
45. Terreno Foglio 41 Part. 43 Tuscania Occupato ¥
48, Terreno Foglio 50 Part. 138 Tuscania Ocoupate Y
47. Terreno Foglic 51 Part, 140 Tuscania Ccoupato
48. Terreno Foglio 52 Part. 74 Tuscania ~ Occupato "
49, Terreno Foglio 52 Part. 75 Tuscania Qccupata 1!
0.Temeno | Fogloszpa7r | Twsea | Occupaio® |
" '51. Terreno Faglia 52 Part. 81 Tuscania Occupate 1
52. Terreno Foglio 52 Part, 82 Tuscania Cceupato
53. Terreno Foglio 52 Part 83 Tuscania Otcupato M
54. Terreno Foglic 52 Part. 84 Tuscania Oceupato '™
55. Terreno Foglio 52 Part. 113 Tuscania Occupato Y
56. Terreno Foglio 52 Part. 125 Tuscania Occupato 'V
57. Terreno Foglic 84 Part. 18 Tuscania Occupata ¥
58. Terreno Fogfio 64 Part. 19 Tuscania Occupato ¥
59. Terrena Foglic 54 Part. 95 Tuscania ! Oscupato |
fé’;!;“:;;’;z:; Foglio 50 Part. 138 Tuscania : Occupato " T“é"";;‘;.?;, 25
61, Terreno Foglio 37 Part. 53 1 Tuscania ] Occ.upato 4 N.D. !

{Ente urbano}

1

" datig documentazions in possesse deila SLrvente non song stali repeniti contradi g 2o o aitn titol:

# non & possibile procedere aila stima ge! dirilts del concedents

¥ '1PAB & intestataria del dirita dei concadente esc

ugivarmente sul larreno.

11 Direitore
Dr. Vincenzo

N quanto i fivelio & relativo a pare dell area non guantificata,

v



UNITA”
IMMOBILIARE

* gl immobili seguenti nsuitang miestall, proprieta

esclusivaments al Catasto.

SITUAZICNE

DATI CATASTALL INDIRIZZO { QCATIVA

VALORE Dt
MERCATO
STIMATC

1000/1000, alliPAB

) (4 Foglio 39 Part. 46¢ ! Tuscania ]
Fabhricato 482 | Piazza Franco Basile, 6 Ocgupato € 1.027.800,00
. 4 . Tuscania o
Fabbricate ‘ Foglio 38 Part. 461 § Via deita Pace, § Oceupato € 430.800,0
, , Tuscania
i P L 3 ; 11.900,00
Fabbricato g Foghio 38 Part. 113 Sub. 3 | Via delia Riforma, 11 Qcecupato T € 11.900
H . * Tuscania : ;
Fabbricate | Foglio 38 Part. 113 Sub. 2 , . i Octupate | i
; ’ V‘;uii‘; ‘:;;:’ ; | €248580000 |
i F ’ . ] i
Fabbricato i Foglio 38 Part. 413 Sub. 1 Via Verdi. 9 ! Ccaupato ; ’;

* la visure catastal noN cuitispondons aiia stato attuale degli immobili.

HNITA

IMMOBILIARE

* gl immobili segquenti risultanc intestal alllPAB esciusivamente al Catasto come

diritto del concedents:

SITUAZIONE
LOCATIVA

Cecupato ¥

DATI CATASTALE INDIRIZZO

VALORE Dt
AFFRANCAZIONE

€ 3.389,25

| Fabbricato | Foglia 38 Part. 260 Sub, 1 Tuscania |
| Fabbricato | Foglio 38 Part. 260 Sub. § Tuscania | Occupato ™ €1.053.80 |
| _Fabbricats | Foghin39 Part 28 Sun2 | Toscama " Sccupate - EAIBREE
| Fabbricate | Foglio 39 Part. 115 Sub. 1 Tuscania | Occupato™ | €221585 |
| Fabbricato | Foglio 39 Part. 118 Sub. 4 Tuseania | Gocupate @ €54225 |
| _ Fabbricato | Foglio 38 Part. 115 Sub, 7 P Tuscania | gogpgen @ €313755
| Fabbricato | Foglio 38 Part, 116 Sub. g | Tuscania | Occupate @ €2.440,20
| Fabbricate Foglio 29 Part. 115 Sub. 9 Tuscania | Occupato' |  €2.091,60
. Fabbricato | Foglio 39 Part. 115 Sub. 10 Tuscania 5 Occupatn 4 r €2.847,00 |
| Fabbricato | Foglio 38 Part. 203 Sub, 1 Tuseania | gooupate ™ I €2788.80
| Fabbricato | Foglio 36 Part 203 Sab, 2 | Tuscania | Cccupato™ | €85320
' Fabbricato f Foglio 39 Part. 207 Sub. 1 | Tuscania ’ Occupato ¥ €821.10 ?
Fabbricalo | Foglio 39 Part, 207 Sup. 2 Tuscania Occupate ¥ €2.440,20 sﬁ
L Fabbricata ; Fogtlio 39 Part, 268 Sub. 3 : Tuscania - Occupate 9 g €3557,70 1:
J Fabbricato | Foglio 33 Part. 270 Sub. 1 f Tuscania i Occupate ¥ j €790,20 ?
| Fabbricato ; Foglio 39 Part. 270 Sub. 3 | Tuscania | Occupato ™ | €2847.00
g | Foglio 39 Part 2708ub. 7 T ’ % 7
i Fabbricate Part. 272 Sub. 2 Tuscania Occupate @ | € 3.137,55
L___ ) S S ‘ ]
| Fabbricato Foglio 3¢ Part, 481 Sub. 4 ! Tuscania i Occupate ¥ | € 320,00 "
Fahbricato Foglic 39 Part. 451 Sub. 9“7.:59;;;;; Occupata ; €7.569,35

Y
i

daily Sucumeniaziona . PO85258C CRia scrivania non SGN0 813 recend contrat o affitto o L R

I Dipe
Dr. Vig

L€ Regionale
/] Boncorag[io
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Patrimonio finanziario: alla data del 30/08/2009 i patrimenic finanziano delfIPAB risulta ammontare ad 3
2024 21 come da estratto conto della Banca Cocp. Cattolica fifiale di Tuscania.

Rapporti giuridici in afto / situazione locativa:

contratto di affitto di fundo rustico, relativo a tesreni agricoli censiti in Catasto
foglio 66 particelle 1,234,536 46 fogiio 52 particella 88 - stipulato tra I'PAB &
Morelii Giovanai - durata quindici anni con scadenza 1071172021 - canone affitto
annug € 1.200.00;

contraito di affito di fondo rustico, relative a erreni agocoli censiti in Catasto
foglio &4 particella 67 - stipulato tra FIPAB e Firmani Michele - durata otto anni
con scadenza 10/11/2013 - canone affitto annuo € 1.300,00;

contratto di locazione ad uso abitativo, stipulato # 31/10/2007, 7a Enta Ospedale
Santa di Tuscania {locatare) e Bruno Ricgi {conduttcre), raiative ai magazzini di
Via G. Verdi n. 8 e di Via deila Riforma n. 11 ed ail'appartamento di Via 3. Verdi
n. 11 - durata quattro anni dal 1/11/2007 al 3110£2014 - canune df iocazions
annuo € 2.440,00;

contrafto di locazione per uso uffici comunali 2 biblioteca ubicall in Viz della Pace
n. 5 e Pigzza Basile n. 6 - stipuiato {11/1/1589 tra PEnte Ospadale 8. Croce
(locatore) ed if Comune Di Tuscania - durata anni sei a decorrere dal 1/1/1999 -
canone focazione annuo frenta mifion di Lire (€ 1548371y,

Si rileva, incitre, che per i terreni agricoli censiti al Catasto foglio 2 particeiie

12,13,48,49 2 sorta una controversis giudiziaria sul titolo di detenzione.

ATTI DI PROVENIENZA DEI BENI

Gli accertamenti e e verifiche sone stati effettuati presso:

- la Conservatoria RR.I. di Viterbo, nel periodo daifimpiantc at 1981

- ia Conservatoria RR.|i, di Viterbo, nef periodo dal 1981 af 28/0512009:

- gli uffici del Catasto de! Comune di Tuscania e delta Pravincia i Viterbo.

Costituiscono parte integrante deila presante relazione te schede refative ai fabbricatiterreni delf'IPAB.
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Tuscania

Patrimonio immobiliare gravato dal diritto del concedente

Stima riferita al valore del concedente dai terreni.

1. Ubicazione e descrizione dei beni

Il compendio immobiliare & sito in Comune di Tuscania ed & censita na

stesso Corune come di seguito indicato in tabella:

fntostazione catasfale

Faglio

Particella

Superticie

Ha

Qualitd catastale

t Catasto Terreni dells

Readddito Dominicale

Seminativo 0,02
" 16 32 11189 Seminativo 43,38
" 18 93 17 20 Seminativo 16,88
" 16 99AA 4000 Seminativo 13.43
" 18 S8AB 300 Uiiveto 1391
* 18 106 2380 Uliveto 922
" 16 107 2410 Vigneato 2303
" 18 108 130 Canneto 0.20
" |18 108 810)  Ulveto | 423]
I 16 10 1080  Seminativo 16,40
" 18 111 1300 Uliveto 8,04
" 16 142 11 80 Uliveto 5,48
Seminativo
! 16 152 3890 arhorato 39,28
" 18 186 1170 Uliveto 544
" 16 157 18 30 Uliveto 7.58
" 18 168 40 Fabbr rurale 0,60
" 21 152 27 50 Seminativo 18,48
Seminativo
" 21 153 4500 arborato 48,81
" 21 154 2300 Seminativo 15,44
" 21 162 14 20 Seminativo 9,53
" 21 227 20 Ulivato - D08
" 27 300 1100 Vigneto 12,21
* 27 302 10 40 Vigneto 11,85
=
Il Dire egionale
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" 27 308 290 Canneto 0.75
N 27 308 7 4G Vigneto 8,22
27 309 120 Canneto 0,31]

27 310 400 Canneto 1.03

" 27 3753 300 Canneto 6,77

* 27 3re 54 00 Seminativo 52,89

" 27 377 47 001 Seminativo irmiguo 7848

" 27 380 410 Seminativo 4,02

" 27 38t 11550 Seminativo 77,55

N 27 382 420 Fabbr rurale 0,00
Seminativo

Y 27 383 160 arborato 1,12
Seminativo

" 27 384 800 arbarato 5,58

* 27 463 18 52 Vigneto 17,23

“ 28 188 1040 Uliveto 1,81

" 28 1689 320 Pascoin 10,86

N 37 227 63 Seminativo 0,65

* 39 160 240 Seminativo 248

" 41 15 50 50| Pascolo arborato 4,69

‘ 41 16 20900]  Seminativa.. | . 7016L... .

" T 17 20420]  Seminativo 68,55

" 41 37AA 20184 Seminativo 67.87

41 37AB 17 16| Pascolo arborato $.80

" 41 38 22770 Serminativo 76,44

* 41 42 13510 Seminativo 4569

- 41 43 136 10] - Seminative 45,69

" 50 135 11504 Seminativo 77.26
Seminativo

" 51 140 4920 arberafe

" 52 74 72 30| Seminativo irriguo

” 52 75 32 80| Seminativo irriguo

N 52 77 11030 Seminativoa

" 52 81 2290 Pascoio

* 532 32 749 Pascolo

" 52 83 880 Pascolo




cespuglicso

* 52 84 1% 40 Pascoio 0.77
52 113 10540 Canneto 2.7%
N 52 125 1160 Canneto 3,00

Serminativo
* 654 18 17 25 arborato 12,03
84 19 2989 Ulivelo 13,78

Seminativo
" 84 85 1725 arporato 12,03
Totafe 24 54 24 € 1.354,52

La superficie totale deile proprietd ha una consistenza di Ha 24.54.24.

2. Stato attuaie della forma di conduzione

Gravati da livelio.

3. Titolarita
Le unitd immebiliari sopraelencate risultano essere intestate in favore delf'ipab esclusivamente
al Catasto,

4. Esposizione del criterio di stima e determinazione del valore del bene

La Legge 1138/70, nel caso di enfiteusi successiva al 21.10.41, prevede che il capitale di
affrancazione debba essere pari a quindici volte 'ammontare dal canone periodicamente
aggiornato, come previsto la sentenza n. 406/88 deila Corte Costituzionale.

Dal 1° Gennaio 1988 sono entrati in vigore i nuovi estimi catastali per i terreni agricoli (D.P.R.
29.09.1979, n. 804) e, pertanto, i redditi dominicali devono assere incrementati del'80%.
Dunque, ad oggi, I'affrancazione del diritto enfiteutico, terrenc agricolo con contratto stiputato
dopo il 28.10.1941, viene determinata moiltiplicando il reddito dominicale {ehe a norma di Legge
coincide con i} canone enfiteutico) per 1,80 e per 15 volte,

Tanto premesso si & proceduto alla determinazione del segueme prezzo di affrancazione che
coincide con il valore del concedents:

{i Diret eginnale
Dr. Vincefizo Boncoraglio
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Qualita Superficie Reddito Prezzo di affrancazione
Ha Dominicale {RDx1,80x15)
Terreni agricoli 24.54.24] € 1.,354,52 36.572, 04
Totale 24.54.24

€ 36.572,04

5. Valore stimato del bens

I valore di affrancazione, piti probabile, defle unita immobiliari & pari a € 36.672,04.
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Patrimonio immobiliare non gravato dal diritto del concedente

1. Ubicazione e descrizione dei beni

Il compendio immobiliare & sito in Comune di Tuscania (Viterbo) ed & censito nel Catasto Terreni

defio stesso Comune come di seguito indicato in tabelia:

intestazione Qualita . Qualita
Faglio Particelia Superficie Ha .
catastala catastale riscontrata
iPAB 2 12 14 2580 Seminativo Seminafivo Area agricola | octupalo
Pascolo
Area agricola
" 2 13 41 60 cesp. Pascolo cesp, occupato
Pascolo .
Area agricola
" 48 14 BC cesp. Pascolc casp. occupato
" 49AA 17 89 71| Seminativo Sernipativo Area agricoia gccupato
Pascolo .
Area agricola
" 2 4BAB 1819 cesp, Pascofo cesp. occupato
" B2 82 180 Fascaio Faseoio cesp. Arsa agricola contratto
" 81 16 5 80| Seminativo Seminativo Area agricola lbero
* 64 67 5 46 30 Seminative Seminative Area agricola | contratto
" &6 4 1380 Seminativo Seminativo Area agricola | contratto
! 88 . -2 23718y Pascolo 1 Paspolo T Aréadgricold | confratto |
Fabbr. )
Arga agricola
* 56 3 280 Rurale Fabbr. Rurale contratto
" 68 4AA 1330 Uliveto Uliveto Area agricola | coniratio
" 88 4AB 1000 Seminativo Seminativo Area agricola confratto
® 66 5 §22 406 Seminativo Seminativo Area agricola | contfratio
Seminativo A icol
rea agricola
" 66 38 1580 arb. Pascolo cesp. a9 contratic
" 66 48 B400| Pascolo Pascofe cesp. | Area agricola | contratto
" 83 52 44 00| Seminativo Seminativo Area agricola libero
Totale 46 80 40

La superficie totale delle proprieta ha una consistenza di Ha 46.80 .40

2. STRUMENT) URBANISTICI VIGENT!

Gli immobili secondo il vigente PRG ricadono in Zona agricota.




3. Titolarita
Le unitd immebiliari sopraelencate risultano essere intestate in favore delllpab esclusivamente

al Catasto ad eccezione del foglio 66 particelle 1,2.3,4,5,36,48,52 per & stala reperila la relativa

formalita a favore presso la Conservatoria di competenza.

4. Rapporti giuridici in atto / situazione locativa:
> contratto di affitto di fondo rustico, relativo a terreni agricoli censiti in Catasto foglio 68
particelle 1,2,3,4,5.36.46 e foglio 52 particella 88 - stipulato tra ''PAB e Morelli Glovanni
- durata quindici anni con scadenza 10/11/2021 - canone affitto annuo € 1.200,00;
> contratto di affitto di fondo rustico, relativo a terreni agricoli censiti in Catasto foglio 64
particelia 87 - stipulate tra 'IPAB e Firmani Michele - durata olfo anni con scadenza
10/11/2013 - canone affitto annuo € 1.300,00.

Si rileva, inoitre, che per i terreni agricoli censili al Catasto foglio 2 particelle 12,13,48, 48 pende
controversia giudiziaria presso il Tribunale civile di Viterbo (Ruolo generale n.2374/08) in merito
allindennita per i miglioramenti fondian con i sig.ri Mencarani Dario, Publio e Gino.

5. Esposizione del criterio di stima e determinazione del valore del bene
it metodo di stima adoftato, per la determinazione del valore di mercalo del descritto compendio
immobiliare & quello “sintetico-comparativo”.

Sono raffrontatl | beni sopfa deséritti, con 1é 16rg carattéristiche ifrinseché ed eéstrinseche, ad

altri immobifi, simili o quasi simili a questi, che sono stati oggetto di recenti valutazioni o
compravendite, nella zona di riferimento ocmogenea dove gl immobili insistono.

Posto quanto sopra sinteticamente descritto si procede, in conformita al criteric di stima
adottato, rispettando il principio d’ordinarieta e concretezza essenziale nefattivitd estimativa,
nefla seguente valutazione si terra conto in modo particolare, dell'attuale andamento del
mercato immobiliare locale.

Per cidé che conceme i terreni occupati con contenzioso o con coniratto di affitfo in essere &
ritenuto opportuno deprezzare # valore del 25% che normaimente rappresenta la diminuzione
dei prezzo di mercato del fondo stesso. |

Qualita Suparficie Ha Valore/Ha Totale Euroc

Seminative “libero” 1.19.80 8.000,08 9.584,00

Seminative “cccupate/affittato” 44.07.61 5.000,390 264,456,860
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Pascoli “accupato/affittate” 1.36.89 3.4CC,00 4.654,26
Uliveto “occupatosaffittate” 8.13.30 8,700, 00 1.157,10
Fabbricato rurale 0.02.89 a8 Corpo 10.0200,00
Totale 46.80.40 285.851,96
8. Valore stimato dei beni
It valore di € 289.851,96 rappresenta il pils probabile valore di mercato dei fondi.
11 Direttorg{Regionale
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IPAB - Ente Ospedale S. Croce
Tuscania (VT)

SCHEDA FABBRICATI

Immobili
Via delia Riforma, 11
Tuscania (TV)
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Tuscania

L'unita immobiliare & stata oggetto di sopralluogo tecnico avvenuto in data 8 Lughio 2009,

1. Anagrafica
L'immobile sorge nel centro storico del comune di Tuscania (VT). L'ingressc & su via della Riforma
n°11. L'unitd immobiliare & utilizzata come magazzino.

2. Descrizione generale

2.1 Individuazione catastale

Le unitd immobiliari in cggstio risultans iscritte negh atli del Catasto Fabbricati del Comune di
Tuscania; dalle consultazioni catastali effettuate emergono i sequenti dati identificativi:

| Fogllo | Pad [ Sub. T Categoria | Consistenza | Vani | Rendia catasials .
S TN & A I - S ek ERIE

2.2 Titolarita

L'unita immobiliare risulta catastaimente intestata all'lPAB, con fa denominazione Opera Pia
Infermeria di S. Croce, riconducibile Ente Ospedale S. Croce.

2.3 Consistenze

In sede di sopraliuogo tecnico sul ¢ampo sono state reperite e planimetrie catastali.

Si riportano di seguito la superficie lorda delle diverse tipalogie di Jocali presenti:

T e AR ot st e A e

[ _Numero vanispazi

Vani principali
 Yani pring

| Vani accessori

| Vano Scala

| Vano Ascansore
| Corridol & disimpegni
| Servizi igienici B
| Verande/balconilpati

[ToTALE

La superficie lorda defedificio & pari a 23,80 mq.
égionale

I} Dirette 3 —

La superficie utile dell'edificio & pari a 16,80 mq. Dr. Vince
r. Vi



2.4 Rapporti giuridici in atto - situazione focativa

Contratto di locazione ad uso abitativo, stipulato i 31/10/2007, tra I'Ente Ospedale Santa di
Tuscania {locatore) e Bruno Ricci {conduttore), relativo aj magazzini di Via G. Verdin. 9 e di Via
della Riforma n. 11 ed alfappartamento di Via G. Verdin. 11 - durata quattro anni dal 1/11/2007 at
31/10/2011 - canone di locazione annuo € 2.400,00,

2.5 Caratteristiche descrittive

Il tocale & al piano terra con entrata principaie sy via della Riforma n°11, esposta a sud - ovest. I
magazzine consta di un unico ambiente iluminato da una finestra esposta anch'gssa come

Vingresso a sud — ovest.
Limmobile presenta una struttura realizzata in muratura portante continua con solaio in ferro e

laterizi.
I prospetti sono caratterizzati da una facciata rivestita da intonaco e una finestra in legno con grate

di ferro, che affaccia su via della Riforma.

3. Conformita catastale

| dati catastali deifimmabile nen corrispondone allo stato di fatto, pertanto si dovra regolarizzare i
suddetti presso it N.C.E.U.

4. Valore stimato del bene

Seconde il PRG vigente lo stabile ricade nella zona BY, zona edificate a prevalente destinazione
residenziale.

Tenuto conto dello stato di conservazione dellimmobile e dei paré#ﬁéiri di compravendita
immobiliare focali, i valore 4 mercato, pils probabile, delfimmobile & pari a € 11.900,00.
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TUSCANIA

1. Anagrafica
Gli immobili sorgono net comune di Tuscania, Provincia di Viterbo e sono accatastati al NCEU

come di seguito indicato in tabella

R S e

i i 1. Mooy 1 Ounglicld 8 Vanl | { Rendita o st R P ) B
38 260 1 Ajd 35 22595 &€ Via G, Caribaldi n, 3- plang terra
a8 260 5 (74 88 ma 70,24 € Via del Fomo n. 2- piang 51
3g 28 2 o2 | 48 my ; 7383 €
39 115 '] o2 | 13mg | | tanne | FaXiiSetembie n. 47 -plano T
39 115 4 Al I 3B8.15€ [ Via X!l Settembre n. 17 -piane 1 ¢
38 | 115 7 Al 4.5 202,17 & i Via Xit Belembre n. 17 - piano 2
39 115 8 A4 3.5 16268 € Via Xl Settambren. 17 - piano 2
33 115 9 Aid 3 130446 Vis Xl Seltemive ry, 17 . plane 2

39 115 1G Ald 3.5 189.80 € Via Xll Seftembra . 17 - niang 1
38 203 4 A4 4 18502 € Via def Ciarding 1. 13 - piang 1-2
39 203 2 1 CH 42 mq 38.88 € Wia del Giardino n. 15 - plana T
39 207 T 2 | s3mg 54746 | V'f det Giardino n. 23 - piano T-
38 207 2 i A4 3 16268 € Via dei Glarding n. 71 - piano 1
39 268 I I - N ] . 3738E . [ViaV Compansnn 27- Zane 1 - -

T T ' { Via V. Campanari n. 17 — pianio 7
3g 270 | 1 €2 | s1mg 5283 € Jav. :
39 270 1 a3 A4 ] 35 | 189.30 € Via V. Campanari n. 18— piano 2
T
3 | 02 A | 45 | 9947€  ViaV.Campanarin. 19~ piano 1 |
38 461 4 [+ 88 mg ! i 86.00€ Via deila Pace n.10 A - piana 1.1
<N 8 | A3 i 55 ! 511.29€ Via defla Pace 1.4 - piano 1-1.2
2. Titolarita

L'unita immobiliare sopra elencate risultano intestate allIPAB esclusivamente al Catasfo.

3. Rapporti giuridici in atto - situazione locativa

Dalla documentazione in possesso della scrivente f1on sono stati reperiti contratii di affitto o aktri

titoli.

I Direitefe Regionale
Dr. Vincenfo Boncorvaglio

3



4. Caratteristiche descrittive

Gl immobili sono ubicati in fabbricati che sorgono nel tessuto urbano del comune di Tuscania.

Trattasi di 11 appartamenti ad Us¢ abitativo e di 8 magazzini.

5. Valore stimato dei bene

Gli immobili oggetto di valutazione sono gravati da enfiteusi, pertanto prima di procedere alla stima
bisogna osservare le normative riguardanti I'affrancazione dei livelli, considerati come gravame
enfiteutico. L'affrancazione dei canon; enfiteutici & regolata nei modj e nei termini previsti dall'ant,
962 del Codice Civile & dafle leggi n. 701 del 01.07.1952, n. 807 del 22.07.1966, n. 1138 del
18.12.1970 e n. 18 del 28.01.1974. Dunque ad oggi affrancazione del diritto enfiteutico pud
essers determinata mottiplicando per 15 la rendita catastale aggiornata.

Premesso quanto Sopra esposto ed assumendo che sussistana le condizioni necessarie per poter
es_ergétare il diritto di afirancazione si procede alla determinazione de! prezzo di affrancazione che

coincide con it valore del diritto del concedente.

s

1 €3,389 25

5 crz €70.24 | € 1.053.80 |
39 20 2 2 €73.39 €1.100,85
39 115 1 c/2 € 147,71 € 221585
39 115 4 A5 €36,15 € 542,25
39 118 7 A4 €209.17 | €3.137.55
39 115 8 Ad € 162,68 | €2.44020
39 115 e | _ A4 | €139,44 | | €2.091,60
38 115 10 | A4 | € 189,60 | €2.847,00
38 203 1 1 Aa € 185,92 €2.788,80
39 203 2 B € 36,88 | € 553.20
t 39 207 11 e ] €54,74 | € 821,10
38 | 207 2 | Aaa € 162.68 | € 2.440,20
f 39 | 268 3 | ¢ | €37,18] € 557,70

39 270 1 o €52,68) €790.20

39 270 3 | A4 € 189,80 €2.847,00

I 270 2 ] ! !

38 }j 272 E 2 ! A4 €209.171 €3,437.55|
.39 461 4 CB . €8800] i € 990,00
3 | 41 | g | Tam €511.29 aL“ €7869.35

I Birettor Fonzle
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IPAB - Ente Ospedale S. Croce
Tuscania (VT)

SCHEDA FABBRICAT!

immobili

Via della Pace, 6
Tuscania (TV)
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Tuscania

L'unita immoebitiare & stata oggetto di sopraliucgo tecnico avvenuto in data © Luglio 2009,

1. Anagrafica
L'edificio sarge nel centro storico de! comune di Tuscania (VT). L'ingressc al complesso in cui @
ubicato l'immobile & in via deila Pace n°8. li fabbricato & stato iocato al Comune di Tuscania per

adibire i suddetti locall ad uffici comunali,

2. Descrizione ganerale

2.1 individuazione catastale

Le unitd immobifiari in oggetio risuitano iscritte negli atti de! Catasio Fabbricati del Comune di
Tuscania; dalle consultazioni catastali effettuate emergono { seguenti datt identficativi

e S ot e ot e ey

. Note

[ Fogl rt..| Sub. , Categoria | Consistenza | Van | Rendita calastais | ]
; j ! o ; g ;Vanazions  per  modifica;
3”1 4t | 10 ; i identificativo - allineamento |

f " [ SE S N _oimappe L

™ ia visura catestale non coincide oo io stato degil immobii esaminai.

2.2 Titolarita

L'unitd immobiliare risulta catastalmente intestata ail'lPAB, con ta denominazione Opera Pia
Infermeria di S. Croce, riconducibile ali'Ente Ospedale S. Croce.

2.3 Consistenze

Visionando gli edifici abbiamo potuto verificare la mancata corrispondenza deile planimetrie
catastali con lo stata di fatto, infatti fe suddette planimetrie song state realizzate alla fine del 1939,
successivamente a causa del terremoto del 6 febbraio 1971 molti di questi locali hanno subito
gravidanni e conseguentemente gl immaobili hanno avuto sostanziali variazioni planimetriche.




Si riportano di seguite [a superficie lorda delle diverse tipologie di focali presenti:

. Numecavanispazi [ Superficie ambiant img)
- Mumeevenisps | Perie s

[ O R -t
z 2mg
1  Amg

La superficie lorda deil'edificio & pari a 409,00 ma.
La superficie utile deil'edificio & pari a 363,10 mq.
La superficie degli spazi esterni dell'edificio & pari a 260,00 mgq.

2.4 Rapportf giuridici in atto - situazione locativa

Contratto di locazione per uso uffici comunali e biblioteca ubicati in Via della Pace n. 6 e Piazza

Basile n. 6 - stipulato I'11/1/1999 tra I'Ente Ospedale S. Croce (locatore) ed il Comune Di Tuscania
- - durala. anni sei a decorere dab 11171899+ canone locazionia arinuo trénta milioni di Lire (€

15.483,71).

2.5 Caratteristiche descrittive

Limmobile si sviluppa su due piani. Il pianc terra, a cui si arriva da via della Pace, & orientato a
sud, da qui si pud acceders a fre locali, due dei quali sono utilizzati come archivi in via delia Pace
n°8 - 8. L'archivio di via della Pace n’6 & stato soppalcato per permettere a creazione di uffici al
piano superiore. Non # stato possibile accedere nel secondo archivio nel locale in via della Pace
n°10. Dal civico n°8, tramite una scalinata esterna, si accede al piano superiore dove sono stati
ubicati gli uffici del comune con relativi servizi organizzati lungo un corridoio principale,

L'immobile presenta una struttura realizzata in muratura portante continua ed un tetto a falde con
orditura principale e secondaria e copertura in coppi di laterizio.

| prospetti riflettono Vorganizzazione interna degli spazi.

| prospetti song caratterizzati da una facciata rivestita da intanaco ed infissi in legno con persiane.
il piano terra & crientato a sud, mentre il pianc superiore si affaccia a nord e a sud. Nella facciata a

sud & presente l'ingresso principale.

¥
#
&
£




3. Conformita catastale

| dati catastali delfimmobile non corrispondone alio stato di fatto, pertanto si dovra regolarizzare i
suddetti presso it N.C.E.U.

4. Valore stimato del bena

Secondo il PRG vigente lo stabile ricade nefla zona B1, zona edificate a prevalente destinazione
residenziale.
Tenuto conto dello stato di conservazione dellimmobile e dei parametlr] di compravendita

immobiliare local, il valore di mercato, pili probabile, dell'immobile & pari a € 490.800,00,
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Tuscania

L'unita immobitiare & stata oggetto di sopralluogo tecnico avvenuto in data 8 Luglio 2009,

1. Anagrafica
{immabile sorge nel centro storico del comune di Tuscania {VT). L'ingresso ¢ suvia Verdin®i1 ed
& utilizzato come abitazione. L'immebile ha un magazzino annesso a cui si accede da via Verdi

n"g.
2. Descrizione generale

2.1 Individuazione catastale

Le unita immobiliari in oggefto risultanc iscritte neghi atti del Catasto Fabbricati del Comune di
Tuscania; dalle consultazioni catastali effettuate emergono i seguenti dati identificativi:

© Copsistenza | Vani | Rendita catastal
185928 e
‘ Lo BOBBIE e

2.2 Titolarita

L'unitd immobiliare risulta catastaimente intestata alllPAB, con la denominazione Cpera Pia
infermeria di-S-Croce; niconducibile Ente Ospedate 3-Croce. '

2.3 Consistenze

In sede di sopralluogo tecnico sul campo sono state reperite le planimetrie catastali.

Visionando gl edifici abbiamo potuto verificare 12 mancala corrispondenza delle planimetrie
catastali con lo stato di fatto.

Si riportano di seguito la superficie lorda delle diverse tipologie di locali presenti:

Vami g
Vani accessori s
Vano Ascansore ‘
Corridoi e disimpagni
| Serviziigienici
| Yerande/balconi/patii

1i Dir epiona
Dr. Vixc Boncoragiio

N

3l



La superficie lorda dell'edificio & parni a 248,80 mq.
_a superficie utile dell’edificio & pari a 143,5 mqg.

2.4 Rapporti giuridici in atto - situazione locativa

Contratto di locazione ad uso abitativo, stipufato if 31/10/2007, tra Ente Ospedale Santa di
Tuscania (locatore) e Bruno Ricei (conduttore), relative ai magazzini di Via G. Verdi n. 9 e di Via
della Riforma n. 11 ed alappartamento di Via G. Verdi n. t1 - durata guattro anni dal 1/11/2007 al
31/10/2011 - canone di locazione annuo € 2.400,00.

2.5 Caratteristiche descritlive

Limmobile si sviluppa su tre piani. Al piano terra, oitre al vano scala che conduce ai primo piano, vi
sono un servizio con una piccola finestra in legno con grate in ferro, che affaccia su via Verdi
orientata a sud — cvest & un magazzino con doppio ingresso, al civico n®11 e al civico n°Y, che ha
un finestra in legno con grate di ferro su via Verdi orientata ad est. Al primo piano. sono distribuiti
la cucing, una camera e # salone. | primi due ambienti affacciano su via della Riforma, mentre il
salone prospetta su via Verdi. Al secondo ed ultime piano sono presenti due camere da letto,
orientate su versanti opposti, un ampio disimpegno ed infine un servizio senza finestre.

Limmobile presenta una struttura portante realizzata in muratura portante continua con solai

realizzati con putrelle in ferro 2 tavelioni laterizio.

~ | prospetti sono rifiniti ad intonaco e tinteggiatura e sono caratterizzati da una distribuzione delle. .

aperture irregolare che segue I'organizzazione degli spazi interni. Gli ingressi dell'abitazione e del
magazzino song ubicati sul prospetio nord - est.

3. Conformita catastale

I dati catastali dell'immobile non corrispondono allo stato di fatto, pertanto si dovra regolarizzare |
suddetti presso it N.C.E.U.

4. Yalore stimato del bene

Secondo il PRG vigente Io stabile ricade nella zona B1, zona edificate a prevalente destinazione
residenziale.
Tenuto conto dello stato di conservazione dellimmobile e dei paramelri di compravendita

immobiliare locali, it valere di mercato, pit probabile, dellimmobile & pari a € 248.600,00.

I Dir g R
Dr. Vincerzo Boncoru.
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IPAB - Ente Ospedale S. Croce
Tuscania (VT)

SCHEDA FABBRICATI
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Immobili
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Tuscania

L'unita immobiliare & stata oggetto di soprailuogo tecnico avvenuto in data 9 Lugtio 2008,

1. Anagrafica
L'edificic sorge nel centro storico det comune di Tuscania (VT). Lingresso al complesso in cui &
ubicato immobile & su piazza Franco Basile n°6. li fabbricato & stato locato al Comune di

Tuscania per adibire i suddetti locali a biblicteca e sala conferenza.
2. Descrizione generale

2.1 individuazione catastale

Le unitd immobiliari in oggetto risultanc iscritte negli atti del Cataste Fabbricati del Comune di
Tuscania; dalle consultazioni catastali effettuate emergeno i seguenti dati identificativi

SV ——

["Foglio | Part. | Sub. | Categoria | Consistenza : Vani | Rendita catastale hote

] o 480 i ; ; YVariaziong per modifica

| 30 i - Poos 0L oo .. |HKeptificativa.- alineaments.
! o N i i i i mappe :

i : ; ! i !
"Ma visura catastale non coincide con io stato degli immobili esaminati.

2.2 Titolarits

L'unitd immobiliare risulta catastalmente intestata al'iPAB, con fa denominazione Opera Pia
Infermeria di S. Croce, riconducibile Ente Ospedale S. Croce.

2.3 Consistenze

Visionande gli edifici si & verificata fa mancata corrispondenza delle planimetrie catastali con o
stato di fatto, infatti '8 suddefte planimetrie sonc state realizzate alla fine del 193§,
successivamente a causa del terremoto del 8 febbraio 1971 moll di questt locali hanno subito
gravl danni e conseguentemente gii immobil hanno avuto sestanziall variazioni planimetriche.

Tl Divett egionale
Dr. Vince onrcoraglio
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Si riportanc di seguito !a superficie lorda delle diverse tipologie di locali presenti:

gt T T Numere vanijspazi ’ L Superﬁcie ambﬂlant: {mg)

:V&T&EQ&M ' ; 1 L on: 30""‘4

|vanoSecala 2 _31.39.',“?.‘

{Vano Ascensore e S

Cordol dsr _ o e

'§G§§'*5?=n*§" | AU SO - 450ma L
Spazimmf o ] ersams
Locale caldaia o et e ]
ToTALE RE _81280mg E

La superficie lorda delfedificio & pari a 856,50 mq.
La superficie utile deil'aedificio & pari a 501,70 mq.
La superficie degli spazi esterni dell'edificio & pari a 158,60 mq.

2.4 Rapporti giuridici in atto - situazione locativa
Coniratio di locazione per uso uffici comunali e biblioteca ubicati in Via della Pace n. & e Piazza
Basile n. 6 - stipulato '11/1/1998 tra 'Ente Ospedale S. Croce (locatore) ed il Comune Di Tuscania
- durata anni sei a decorrere dal 1/1/1999 - canone locazione annuo trenta milioni di Lire (€
15.493,71).

2.5 Caratteristiche descrittive

L'immobile nasce come chiesa con annessa sacrestia, successivamente ne viene modificato 'uso
per poterio utilizzare come camerate maschili e femminilie cappeiia'de!i’infermeria §. Croce.

Nel 1971, subi gravi danni a causa del terremoto e durante i lavori di frasformazione in biblicteca
con sala conferenza fu abbattuta una parte defla struttura originale. Attualmente lo stabile é
composto da due corpi di fabbrica di due piani fuori terra ed uno seminterrate. Al piano terra si
trova l'ingressa/reception per le strutture di biblioteca ed un altro ingresso per la sala conferenze;
al piano seminterrato & ubicata la sala multimediale ed { servizi, infine al primo piano ¢'é I'archivio
storico e 'emeroteca.

L'immaobile presenta una struttura realizzata in muratura portanie continua in pietra, solai in legno
ed un tetto a falde con orditura principale e secondaria in legno e copertura in coppi di {aterizio. Nei
locali seminterrati sono present! soffitti a voita in parte affrescati.

{ecignale

B !
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| prospetti rifletiono Forganizzazicne interna degli spazi e sono caratterizzati da una facciata con
mattoni in tufo a vista ed infissi in iegne con persiane. Gli ingressi sonc orientati ad ovest dove
sono presenti la maggior parte deile aperture. il prospetto Nord contrariamente alle altre facciate si
presenta privo di aperture. Nel latc Nord vi € un piccola cortile su cui verieva {a vecchia struttura

deila chiesa che £ stata abbattuta.

3. Conformita catastale

| dati catastali delfimmobile non corrispondono alle stato di fatte, pertanto si dovrannc

regolarizzare | suddetti presso i N.C.E.U.

4, Valore stimato del bene

Sacondo il PRG vigente lo stabile ricade nelia zona B1, zona edificate a prevalente destinazione
residenziale.
Tenuto conto dello state di conservazione defimmobile e dei parametd di compravendita

immobiliare locali, il valore di mercato, pili probabile, dellimmobile & pari a € 1.027.800,00.
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