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Oggetto: Approvazione della proposta di Accordo di Programma ai sensi art. 34
D. Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria
del comprensorio E1 ”Tor Marancia” attraverso la rilocalizzazione
delle volumetrie nelle aree di “Via delle Vigne ~ ATO 72%, nel Comune
di Roma.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica

PREMESSO

Che il Consiglio Comunale di Roma, con Deliberazione n. 261 del 24 ottobre 2005, ha
formulato indirizzi al Sindaco ai sensi art. 24 dello Statuto Comunale aj fini della
sottoscrizione dell’ Accordo di Programma, ai sensi art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000
concernente la compensazione edificatoria del comprensorio E1 “Tor Marancia®
attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Via delle Vigne”;

Che il Comune di Roma ha proposto alla Regione Lazio la conclusione di un Accordo
di Programma inerente I’oggetto, ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. 267/2000;

Che in merito I’Amministrazione comunale ha convocato apposita Conferenza di
Servizi conclusasi positivamente il 5 febbraio 2010;

Che nell’ambito delle medesima sono stati acquisiti i pareri ¢ gli assensi di rito;
Che I’Amministrazione Comunale di Roma, al fine di procedere alla conclusione

dell’Accordo di Programma, ha trasmesso alla Regione Lazio gli atti deila Conferenza
di Servizi unitamente agli elaborati progettuali;

CONSIDERATO

Che I’ Accordo di Programma prevede, fra I’altro, interventi aventi carattere di pubblica
utilita;

PRESO ATTO
Deila proposta di Accordo di Programma, parte integrante del presente atto;
RITENUTO

Di approvare la proposta di Accordo di Programma in parola;
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VISTO

La proposta di Accordo di Programma, unitamente all’allegato A “pareri resi con
prescrizioni”, parte integrante del presente atto;

La Deliberazione di Consiglio Comunale di Roma n. 261 del 24 ottobre 2005;

La Deliberazione n.18 del 12 febbraio 2008, con la quale il Consiglio Comunale di
Roma ha approvato il N.P.R.G ; :

La Determinazione n. 662 del 30 settembre 2010 del Dirigente della U.Q. 4 -
Compensazioni edificatorie e partecipazione del Comune di Roma, cosi come integrata
daila Determinazione Dirigenziale n. 95 dell’8 febbraio 2010;

[ verbali e i pareri della Conferenza di Servizi;

Gli elaborati progettuali elencati neilo schema di Accordo di Programma;

VISTO

# Lo Statuto della Regione Lazio.

La Legge 7 agosto 1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento
amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi” e s.m.i..
L’art. 34 Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 “Testo Unico delle leggi
suli’ordinamento degli Enti Locali”.
II RR. 6 settembre 2002, n° 1 “Regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei
Servizi della Giunta Regionale” e s.m.i..
L’art. 1 e Ibis L.R. 2 luglio 1987, n. 36 “Norme in materia di attivitd urbanistico-
edilizia e snellimento delle procedure™
L’art.62, c.4 delle N.T.A. del N.P.R.G.

RITENUTO

o he I o it o
Che il p'te§erd3 pémecgmmto non € soggetto a concertazione con le parti sociali;

LI Y

All’unanimigy— "~ =
DELIBERA

Per quanto in premessa,

di approvare la proposta di Accordo di programma ai sensi art. 34 D. Lgs. 18/8/2000
n. 267, relativamente al Programma di Trasformazione Urbanistica denominato:
Compensazione edificatoria del comprensorio E1 "Tor Marancia” attraverso la
rilocalizzazione deile volumetrie nelle aree di “Via deile Vigne — ATO 727, nel
Comune di Roma.

7L VICE PRESIDENTE: F.to Esterino MONTINO
IL SEGRETARIO: F.to Paolo IACONIS

Programma
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ALLEQG. alia DELIB. N. '4.,.”
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REGIONE LAZIO COMUNE DI ROMA
ACCORDO DI PROGRAMMA

Ai sensi dell’art. 34 del D. Lgs.18/8/2000 n. 267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria del comprensorio
E1 “Tor Marancia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Via
delle Vigne - ATO 727, nel Comune di Roma.

PREMESSO

Che il Piano Regolatore Generale del Comune di Roma approvato con DPR. 16
dicembre 1965, prevedeva per il comprensoric Tor Marancia, la destinazione a
sottozona E1 (zona di espansione con piani comprensoriali unitari);

che con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 del 29 maggio 1997 ¢ stata
adotiata la Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano delle Certezze™,
con cui & stato introdotto, tra I’altro, il principio della “compensazione edificatoria” che
dispone che qualora insorgano motivazioni di natura urbanistica che modifichino le
certezze edificatorie preesistenti, venga garantito nel contempo sia il diritto edificatorio
sia la rapida disponibilitd dell’area vincolata e cid attraverso il trasferimento su una
nuova area di volumetria avente valore immobiliare corrispondente a quella cancellata,
con la contestuale cessione al Comune dell’area originaria, secondo le procedure
previste dall’art. 3, comma 21, punti 1-3, delle N.T.A., introdotto con la “Variante delle

Certezze™,;

che l'art. 3, comma 21, punti 1-3, delle N.T.A. introdotte daila “Variante delle
Certezze” prevede le modalita attuative del principio di compensazione edificatoria;

che con apposite tabelle sono state individuate le aree oggetto di compensazione;

che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 811 del 21 lugtio 2000 sono stati definiti i
criteri e la procedura per |’attuazione del principio della compensazione edificatoria
come definito dalla Variante Generale adottata con Deliberazione Consiglio Comunale
n. 92/1997 Piano delle Certezze;

che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 176 del 9 novembre 2000 sono state
formulate le controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso la Variante Generale



al Piano regolatore adottata con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92/1997
denominata Piano delle Certezze;

che con Deliberazione Giunta Regionale Lazio n. 856 del 10 settembre 2004 ¢ stata
approvata la Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano deile Certezze™;

che il principio della “compensazione edificatoria” & stato successivamente recepito
dall’art. 19 delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008:;

che la Soprintendenza Archeologica di Roma ha richiesto al Ministero dei Beni
Culturali ed Ambientali I’apposizione del vincolo ai sensi dell’art. 1 lettera m) L.
431/1985 su un’area riguardante anche il comprensorio di Tor Marancia;

che la Regione Lazio ha approvato la L.R. 6 ottobre 1997 n. 29 “Norme in materia di
aree naturali protette” che prevede tra I’altro I’ampliamento del Parco regionale
dell’ Appia Antica all’interno del comprensorio di Tor Marancia;

che il Consiglio Comunale di Roma, con deliberazione n. 207 del 22 settembre 1997,
avente ad oggetto “Art.15 Legge 241/90 Accordo con la Regione Lazio e il Ministero
dei Beni Culturali ed Ambientali per la definizione dell’assetto urbanistico del
Comprensorio Tor Marancia, il recepimento del vincolo lett. m) art.1 legge 431/85 ed il
ricorso alI’Accordo di Programma ex art. 27 legge 142/90 per I’approvazione del
progetto urbanistico definitivo™, ha deliberato di:

e Approvare lo schema progettuale di assetto urbanistico del comprensorio di Tor
Marancia;

e Concludere un accordo ai sensi dell’art. 15 L. 241/90 con il Ministero dei Beni
Culturali ¢ Ambientali e con la Regione Lazio che preveda:

Definizione della variante urbanistica con [|'unificazione in unico
comprensorio dei tre originari, la riduzione di cubatura pari al 50% di quella
prevista dal Piano Regolatore Generale del Comune di Roma approvato con
D.P.R. 16 dicembre 1965 e la dislocazione delle aree edificabili, della quantita
e delle aree dei servizi e degli standard;

Definizione del perimetro di ampliamento del Parco deli’ Appia Antica;

Ricorso per ’approvazione del programma degli interventi convenzionato alla
procedura di cui ali’art. 27 della Legge 142/1990 sottoponendo previamente
alle valutazioni del Consiglio Comunale, ai sensi dell’art. 20 dello Statuto, il
Programma degli interventi oggetto dell’ Accordo ex art. 27,

Approvare lo schema di accordo ai sensi dell’art. 15 L. 241/1990 oggetto della
presente Deliberazione consiliare.

che il Ministero dei Beni Culturali ed Ambientali con D.M. 16 ottobre del 1998 ha
classificato le aree costituenti il Parco dell’Appia Antica e alcune zone limitrofe di
interesse archeologico ai sensi “dell’art. 1 lettera m) L. 431/19857;



che il Comune di Roma e la Regione Lazio in data 15 novembre 1999 hanno sottoscritto
1’ Accordo Procedimentale oggetto della Deliberazione consiliare n. 207/1997, mentre la
Soprintendenza Archeologica di Roma ha espresso, con nota n. prot. 1834 dei 19

gennaio 2001, parere negativo sull’edificabilita de! comprensono di Tor Marancia con
espresso riferimento alle aree sottoposte al vincolo di cui “all’art. 1 lettera m) L.
431/19857;

che la Regione Lazio, in attuazione delle disposizioni conienute nell’art. 22 L. 394/1991
“Legge quadro sulle Aree protette” ha avviato il procedimento di istituzione delle aree

naturali protette ritenendo necessaria 1a partecipazione det Comune di Roma;

che il Consiglio Comunale di Roma, con propria mozione n. 8 del 18 febbraio 2002, ha
impegnato il Sindaco a rappresentare alla Regione Lazio le seguenti esigenze:

acquisizione al patrimonio comunale indisponibile delle aree del comprensorio di
Tor Marancia sottoposte al parere di inedificabilita espresso daila Soprintendenza
Archeologica di Roma ¢ destinarle a parco pubblico;

che tale acquisizione sia funzionale, come parco pubblico, all'ampliamento del Parco
dell'Appia Antica;

che le cubature non pil realizzabili siano soggette al principio della compensazione
come definito alla Deliberazione Giunta Comunale n. 811/2000 e alla Deliberazione
Consiglio Comunale n. 176/2000;

che la Regione Lazio con L.R. 31 maggio 2002 n. 14, ha ampliato il perimetro del
Parco regionale dell’Appia Antica inserendo il comprensorio Tor Marancia e
recependo quanto richiesto dal Comune di Roma in ordine all’utilizzazione di tale area
come "parco pubblico”;

che la Giunta Comunale di Roma con deliberazione n. 333 del 19 maggio 2004 ha
definito i criteri ¢ le procedure per I’attuazione delle Compensazioni edificatorie
previste dagli strumenti urbanistici generali, adottati o approvati, da attuarsi con
Accordo di Programma ex art. 34 D. Lgs. n. 267/00;

che la Soc. Master Engifinering Srl, che aveva la disponibilita delle aree di Via Delle
Vigne, congiuntamente alle Societa “ALTAVALLE ar.L.” - «COLLECANDIDO ar.l.”
_ “HALFA a r.l.” — “SERRAVERDE a rl” — “ZETA arl” - “COFEUM a rl” -
“TICANA a r.l.” — “IMMOBILIARE MACERA a r.l. (gia COFRAC S.r.) - “IBISCO

R.@AA arl” - “ROMA ISTITUTO IMMOBILIARE ITALIANO a rl.”, quali

proprietarie pro indivise di aree e relativi diritti edificatori nel comprensorio Tor
Marancia, hanno manifestato I’interesse ad aderire alla procedura di compensazione dei
diritti edificatori atferenti alle aree di Tor Marancia;

che le Societa sopra elencate hanno presentato al Dipartimento VI del Comune di Roma,
in data 11.11.2004 con prot. n. 15478, il Programma di Trasformazione Urbanistica




oggetto del presente atto, individuato come di seguito: “Via delle Vigne — ATO 72,
area ricompresa tra Via delle Vigne e Via Fosso della Magliana;

che non hanno aderito alla proposta sopra descritta i proprietari aree 2% di una quota
pari al 2% del’ATO R72 Via delle Vigne, i quali, pertanto, se necessario, saranno
assoggettati a procedure espropriative per la realizzazione di servizi pubblici, a cura e
spese delle Societa firmatarie del “Programma di trasformazione urbanistica Via delle
Vigne™;

che il gruppo di Lavoro, istituito con Determinazione Dirigenziale n. 142 del
30.09.2002 del Dipartimento VI - U.O. 2 del Comune di Roma con il compito di
definire le valutazioni di natura economico finanziaria per stabilire la congruita dei
valori da compensare con quelli delle aree gia individuate o da individuare, ha
predisposto la valutazione economica ¢ finanziaria della proposta in oggetto, allegato
alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 261 del 24 ottobre 2005;

che il Consiglio Comunale di Roma, con deliberazione n. 261 del 24 ottobre 2005, ha,
tra I'altro, formulato, ai sensi dell’art. 24 Statuto Comunale gli indirizzi al Sindaco per
la sottoscrizione dell’Accordo di Programma, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: “Compensazione edificatoria del
comprensorio E1 “Tor Marancia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle
aree di “Via delle Vigne”, esprimendo parere favorevole sulle relative varianti di Piano
Regolatore Generale;

che, conseguentemente, risulta modificata 12 destinazione urbanistica:

- da zona E1 Tor Marancia a zona in corso di convenzione con destinazione verde
pubblico;

- da zona H2 Agro Romano Vincolato a zona in corso di convenzione (area di Via
delle Vigne);

che per il periodo di giomi 15 (quindici) decorrenti dal 9 agosto 2006 ¢ stato, a norma
di legge , depositato ed esposto al pubblico, presso I’Albo Pretorio del Comune, il
fascicolo relativo alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 261 del 24 ottobre 2005,

che durate detto periodo e nei quindici giomi successivi non sono pervenute
osservazioni o opposizioni al Programma di Trasformazione Urbanistica “Via delle
Vigne”, come dichiarato dal Comune di Roma — Dipartimento VI con nota prot. 185 del
7 gennaio 2005;

che, al fine di procedere ad una prima valutazione del programma con gli uffici
comunali coinvolti, il Dipartimento VI del Comune di Roma — U.O. 9 ha convocato,
con nota prot. 17451 del 25 ottobre 2006 una pre-conferenza di servizi tenutasi in data
10 novembre 2006;

che, conseguentemente, al fine di verificare la possibilita di concludere I’ Accordo di
Programma di che trattasi, il Comune di Roma - Dipartimento VI — U.O. n. 9 ha



convocato, con nota prot. 14349 del 22 giugno 2007, apposita Conferenza di Servizi
svoltasi il giorno 25 luglio 2007;

che sono stati acquisiti i seguenti pareri:

Regione Lazio — Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli - Area
258/5 — Difesa del Suolo: parere favorevole con prescrizioni reso con nota prot. n.
116315 fascicolo 6396 del 10.07.2007;

Comune di Roma - Dipartimento VI — U.O. 5: attestazione insussistenza gravami
di usi civici resa con Determinazione Dirigenziale n. 751 del 17.07.2007;

Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco — Polo Prevenzione Eur: nota prot. n.
251556 del 23 agosto 2007 contenente prescrizioni;

Autoritd di Bacino del Fiume Tevere: nota prot. n. 2573/C del 23 luglio 2007
contenente prescrizioni;

Azienda USL Roma C Serv. XI Internazionale P.A.A.P.: parere favorevole, dal
punto di vista dell’igiene, con condizioni, reso con nota prot. n. 1062 del
25.7.2007;

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza Archeologica di
Roma: Nulla Osta con condizioni reso con nota prot. n. 14267 del 12.5.08,

Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli — Area
2S/5 — Difesa del Suolo: modifica prescrizione punto 2) del parere rilasciato con
nota prot. n. 116315 fascicolo 6396 del 10.07.2007, resa con nota prot.
125522/28/05 Fasc. 6945 del 13 agosto 2008, a seguito trasmissione elaborati prot.
n. 15317 del 19.6.08;

Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli - Area
2S/04 - Valutazione Impatio Ambientale ¢ Danno Ambientale: giudizio di
compatibilita ambientale positivo con condizioni espresso con nota prot.
25826/28/25. Costituiscono parte integrante di tale parere:

- Regione Lazio — Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli -
Area 25/5 — Difesa del Suolo: parere favorevole con condizioni reso con nota
prot. 199398 — fasc. 877 VIA del 12.11.08;

- Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica — Area 2B.5
Urbanistica e Beni Paesaggistici Roma e Provincia: parere favorevole
paesaggistico ai sensi dell’art. 16 deila L. 1150/42, con prescrizioni, reso con
nota prot. 203671/2008 del 19.12.2008.

Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.6
Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali: parere
urbanistico favorevole, con prescrizioni, reso con nota prot. n. 114211 del
18.06.09.

Che il Comune di Roma - Dipartimento Politiche della Programmazione e
Pianificazione del Territorio — U.O. 4 ha trasmesso a tutti gli enti coinvolti nel



procedimento, con nota prot. 14847 del 7 agosto 2009, gli elaborati adeguati alle
condizioni e prescrizioni poste nei pareri espressi;

che, in merito, la Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio - Area 2B.6
Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali, con nota
prot. 155513, del 10 settembre 2009, ha rilevato 1’impossibilita di verificare il rispetto
di tutte le prescrizioni riportate nel parere paesaggistico espresso con nota prot.
203671 del 19.12.2008, in quanto, trattandosi di prescrizioni di livello edilizio, le
stesse saranno verificate in fase di autorizzazione dei progetti edilizi ed ha osservato
che gli artt. 5 ¢ 6 delle N.T.A. (elaborato A8) devono essere gli stessi delle N.T.A.
adottate con deliberazione C.C. n. 261/05; '

che, conseguentemente, il Comune di Roma - Dipartimento Politiche deila
Programmazione e Pianificazione del Territorio — U.O. 4, con nota prot. 16323 del 15
settembre 2009, ha trasmesso a tutti gli enti coinvolti nuovo elaborato A8 — Norme
Tecniche di Attuazione;

che il Comune di Roma - Dipartimento Politiche della Programmazione e
Pianificazione del Territorio — U.O. 4, con Determinazione Dirigenziale n. 662 del
30.09.2009, ha preso atto della conclusione favorevole della Conferenza di Servizi del

25.07.2007;

che con nota prot. n. 315 dell’8.01.2010 il Comune di Roma - Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione ¢
Pianificazione del Territorio ha trasmesso alla Regione Lazio - Area Legislativo,
Contenzioso € Conferenza di servizi la documentazione relativa al Programma di
Trasformazione Urbanistica “Via delle Vigne — ATO 72”;

che la Regione Lazio - Direzione Territorio e Urbanistica - Area Legislativo,
Contenzioso ¢ Conferenza di servizi, con nota prot. n. 4040 del 27 gennaio 2010, ha
richiesto al Comune di Roma di assentire gli elaborati progettuali, gia trasmessi agli enti
interessati con note prot. n. 14847 del 7 agosto 2009 e prot. n. 16323 del 15 settembre
2009, nell’ambito della Conferenza di Servizi;

che, conseguentemente, il Comune di Roma - Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio ~
ex U.O. Compensazioni edificatorie ha convocato, per il giorno 5 febbraio 2010, con
nota prot. n. 1799 del 29 gennaio 2010, un’ulteriore seduta della Conferenza di Servizi;

che nella citata Conferenza di Servizi, preso atto dei pareri favorevoli ed assentiti gli
claborati progettuali, & stata dichiarata la possibilita di concludere I’Accordo di

Programma,;

che il Comune di Roma — Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica —
Direzione Programmazione e ‘Pianificazione del Territorio — ex U.O. 4, con
Determinazione Dirigenziale n. 95 dell’8 febbraio 2010, ha integrato la Determinazione



Dirigenziale n. 662 del 30 settembre 2009 dichiarando conclusa favorevolmente la
Conferenza di Servizi;

che il Comune di Roma - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica —
Direzione Programmazione ¢ Pianificazione del Territorio — ex U.O. 4, con nota prot. n.
7621 del 9 febbraio 2010, ha trasmesso alla Regione Lazio - Area Legislativa,
Contenzioso e Conferenza di Servizi la Determinazione Dirigenziale n. 94 dell’8
febbraio 2010.

RILEVATO

Che nella Conferenza di Servizi del 5 febbraio 2010 si ¢ intesa superata la nota prot. n.
5764 del 24.7.2007 del Ministero per i Beni ¢ le Attivita Culturali - Soprintendenza per i
Beni Architettonici ¢ per il Paesaggio per il Comune di Roma in quanto il parere
paesaggistico, ai sensi dell’art. 16 della L. 1150/42 ¢ stato reso dalla competente area
regionale con nota prot. 2036771/2008 del 19.12.2008 e che le autorizzazioni
paesaggistiche, ai sensi deli’art. 146 del D. Lgs. 42/04 saranno acquisite prima del
rilascio dei relativi permessi di costruire.

VISTO

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 12.02.2008 con la quale & stato
approvato ii  Nuovo PR.G. che, peraliro, prende atio del Programma di
Trasformazione Urbanistica di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale n.
161/2005 individuandolo come Ambiti a Pianificazione Particolareggiata Definita ai
sensi dell’art.62 co. 1 N.T.A del PR.G. ¢ ha classificato le aree del comprensorio El
Tor Marancia a “Parchi Istituiti”;

Part. 19 delle N.T.A. del N.P.R.G. det Comune di Roma che ha assunto il principio e
I’obiettivo di attuare esclusivamente le compensazioni urbanistiche individuate in
allegato “A”, come integrato con deliberazione di Giunta Regionale n. 856/2004 di
approvazione del Piano delle Certezze, nonché le seguenti ulteriori compensazioni
derivanti da successivi provvedimenti: comprensorio Tor Marancia.

PRESO ATTO

che in data 30.12.2009 ¢é stato consegnaio al Comune di Roma — Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — ex U.O. 4 — prot. n. 24329, I’ Atto
d’Obbligo a rogito Notaio Marco Papi rep. N. 118.087 racc. 34.861 del 23 dicembre
2009, Reg. Uff. delle Entrate di Roma i} 28 dicembre 2009 al n. 44116 serie 1T, con
cui i proponenti, in qualitd di proprietari delle aree interessate dal Programma
Urbanistico in esame, si sono impegnati formalmente a cedere sia le aree costituenti
parte del comprensorio Tor Marancia a cui afferiscono le volumetrie in
compensazione, sia le aree pubbliche dell’intervento urbanistico “Via delle Vigne -
ATO 727 libere da pesi, vincoli e trascrizioni pregiudizievoli ed a realizzare le
previste opere aggiuntive oltre le relative opere di urbanizzazione, nonché a stipulare



I’apposita conseguente convenzione urbanistica, salva ed impregiudicata la procedura
di cui all’art. 23 della L.R. n. 35/78;

che il Comune di Roma Dipartimento Programmazione ¢ Attuazione Urbanistica —
Direzione Programmazione ¢ Pianificazione del Territorio, con nota prot. n. 311
deil’08.01.2010 ha comunicato la conformitd del Programma di Trasformazione
Urbanistica “Via delle Vigne — ATO 72” al N.P.R.G. di Roma approvato con
Deliberazione C.C. n.18 del 12.02.2008;

CONSIDERATO

che il comma 4 dell’art. 62 delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato
con deliberazione C.C. n. 18 del 12 febbraio 2008, stabilisce che “i Programmi
Urbanistici in corso di approvazione, se adottati in variante sostanziale rispetto alla
disciplina urbanistica generale applicabile al momento dell ‘adozione, proseguono
1'iniziale iter approvativo sino alla sua definitiva conclusione”.

Tutto cid premesso, la Regione Lazio rappresentata dal Presidente p.t. ed il Comune di
Roma rappresentato dal Sindaco p.t. convengono e stipulano quanto segue::

ARTICOLO 1
(Oggetto)

Ai sensi e per ghi effetti dell’art. 34 D. Lgs. n. 267/2000, ¢ approvato il Programma
Urbanistico denominato: Compensazione edificatoria del comprensorio El Tor
Marancia, attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree “Via delle Vigne -
ATO 727, quale risulta dagli elaborati progettuali assentiti nella Conferenza di Servizi
del § febbraio 2010, di seguito elencati:

Al Estratto di P.R.G. vigente Tor Marancia

A2 Variante di P.R.G. vigente Tor Marancia

A3 Estratio di P.R.G. adottato Tor Marancia

A4 Estratto di P.R.G. vigente A.T.0. 72 Via delle Vigne
A5  Variante di P.R.G. vigente A.T.0. 72 Via delle Vigne
A6 Estratto di P.R.G. adoftato A.T.O. 72 Via delle Vigne
A7 Relazione Tecnica [llustrativa

A8 Norme Tecniche di Attuazione -

A9 Relazione di previsione di massima delle spese

Al0/1  Relazione dell’indagine di tipo geologico;
Al10/2  Relazione dell’indagine di tipo geologico;
A10/3  Relazione dell’indagine di tipo geologico;
Alt Relazione dell’indagine di tipo vegetazionale
Al2/1  Relazione dell’impatto acustico

Al12/2  Relazione impatto acustico

Al13/1  Valutazione impatto ambientale

Al13/2  Valutazione impatto ambientale

Al3/3  Valutazione impatto ambientale



ALLEGATO A

“Pareri resi con prescrizioni e condizioni”
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Pianificazione de| Territoric

SOPRINTENDENZA ARCHEQLOGICA,

DI ROMA, Viale de! Turisma, 30
PIAZZA DELLE FINANZE, 1 - ROMA 60144 - ROMA
TEL 05477881 FAX 06/d314175
e ATV AT e D D et ST
w% ....... e—% .............. L/ tteevpaia

OGGETTO; Roma. Municipio XV. Via dells Vigne. Convocazione della
Conferenza dei Servizi per Ia sottoscrizione del'Accordn di Programma, ex art. 34
dsi Dlgs n 287/2000, concermente  la  compensazions edificatoria  dei
comprensorio E1 Tor Marancia, altraverso ia rilocalizzazione defle volumetrie nelle
aree di Via delle Vigne. Localita vincolata ai sensi delia legge 431/85, art. 1. jeht m,
DM 22288 valle dei Casali, attuale DL vo 42/04, art. 142,

E p.c alla Soprintendanza per i Beni Architettonici
par il Paesaggio per il Comune di Roma
Via di 8 Michele. 17
00153 —~ ROMA

Esegquiti | sondaggi archeologici preventivi neflarea interessata dalle
volumetrie previste da progetto sopra specificato, seno emersi numerosi resti di

strutture di epoca romana, distribuiti su una vasta zona.
Esaminati i grafici presemtati dalla Societd attuatrice delfintervento con il

evince dal grafico allegato, questo Ufficio rilascia, per quanto di stretia compealanza.
il proprio mulia osta aila reglizzazione dej progetio, esciusivamente per ie aree dove

Dip. VI - Politiche delig Pragrammazione e

sono state eseguite le indagini, alie saguenti condizioni.

T Lo scavo archeologico, cha ha portato al rinvenimento delle strutture
antiche, dovrd essere portato a termine, sotto Ia direzione scientifica o questa
Soprintendenza, tomprendendo tutta la documentazione grafica e fotografica, il
favaggio e ia sistemazione dei materiali mobili in appositi consenitori, Al termine, lo
strutture dovranno essere ficoperte con tessulos non tessutc e pozzoiara, e

| lavori di sterro per la realizzazione dei fabbricati dovranne inottre essere
aseguiti sotto i controlia di personale archeocloge o comprovata esperienza. S
invita pertamto |a Societa attuatrice deilinterverto a comunicare COn congruo

anticipe la data di inizio lavor.
Si allega copia delia plammetria con ja rappresentazione dell'sres oggetto

del presente auila osta
IiL SOPRIN ENTE
Ang< Hini N

Roma Capitale - UO. 9 - Coorg, Urbanistico
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Prot. n. “’(‘{63{‘3 Fascicolo 63%& ¢ L. 2007
Al Comune di Rome
BEOTONL OF f"i’-{g,‘g [))ipar.'imcn!(.: i

Fofitie e detla Programmazione ¢
pianificazione del tervicoric - Rima capirale
U3 9 - Coordinamoenis wrhanisticn

Viale dei Turiveo, 30

G144 - Roma

Oggetto: Comune dj Roma - Accordo di programma concernente la Compensazione
cdificatoria  del Comprensorio “El Tor Marancia™ HMraverse la nlocalizznzions delle
volumetrie el area di “Via delle vigne™ - Parere i seng dell*ant. 9 DPR . 380/61 e dolla
DGR n. 2649/99,

Couferenza di serviz

Tar relazione ally conferenza dei servizi indetia dal comune di Roma con rota n. 14349 del 22/06/2007
relativa all'intervento in Gpgetto, visie le relazion Eeologica e vegetazionale drufficie ¢ tenuto conto
dells  documemazione allegate aliy richiesta, a firmg dell"arch. Busncngo Lorenzo per k2 pare
urbanistica, del geol. Flumeri Frangesco per quells genlogica e dell’zgr. I Nuzio Delfinn per guella
vegeazionae, costituita da:

Elaborato Af denominate “Estratto dj P.R.G. vigemte Tor Marancia™:
Elaborato A2 denominato “Variante di P.R.G. vigente Tor Marancia™;

Elaborato A2 denominato “Estratto di P.R.G. adottato Tor Marancia™

Elaborato A4 denominatg “Estratto di P.R.G. vigente AT.Q. 72 Via delle Vigne™
Elaborato AS denominato “Variante di P.R.G. vigente A T.C. 72 Via delle Vigne™;
Elaborato A6 denominato “Estratic 4 PR.G. adottato AT.O Via delle Vigne
Elaborato A7 denominate “Relazione tecnica itustrativa™ )
Elaborata A% denominato “Nomme teeniche di altuazione

Elaborate A9 denomingto “Relazione di previsione di tmassima deile spese™

14, Elaborato A4 denominato “Disciplinare generale”;

Il Elaborato Bl denominate “Planimetria vatasiale & proprietd AT, 72 Via defle Vi sme’™;
12. Elaborato B2 denominato “Planimetria catastale e proprieta Tor Marancia™ ’
13, Elaborato B3 denominato “Certificati catastali;

14. Elsborate B4 denominato “Tipa di frazionzmento™

B E D gy

1%, Elaborato C1 denominate “Inguadramento infrastruttorale™; g
Aecge

>

18. Elaborato D denominato “Zonizzazione su hage catastale™; L Oq

16. Elaborato C3 denominato “Rete viaria e parcheggi pubhlici™:
7. Elaborato C4 denominata “Stato di fatre™;

19, Elahorata G denominate “Esscutive planivolumetrico™
20. Elaborata H denominato “Planirnetria delle preesistenze sioriche def vincoli™
21. Elaborato denominato “Planiretria ubicazione sondagpi @ stratigrafie di dettaglio™;
22 Elsborate denominare “Relazione geologica, idrogeologica, geomorfologica e sisnrca™
23. Elabomte denominato “Studio rasportistica™,

Via dei Tintoretto, 434 00142 Roma ret, 06/ 51681 Pagiva § di 2
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24, Elaborato denominato “Relazione vegetazionale™.

esprime PARERE FAVOREVOLE, ai sensi dellant. 89 del DPR, 0. 330 del 06:06/2001 e della
B.G.R. 2649/99, afl3 previsione urbanisties in sggelto, dettands le seguent preserizioni:

.

Per quanto non espressamente indicato nel presente parere, siano rispettate le indicazion; e |e
prescrizioni  contenuti negli  elaborati  denominag; “Refarione geclogica: ldrogeotogica,
geomorfologica ¢ sismica' "Relazione vegelazionale” allegati all"istaniza;

A monte ¢ a valie def pendio indicato i giallo neila Carta geomorfolopica inclusa vell’elaborato
denominato “Relazione geologica, idrogeclogica, eeomorfologica ¢ sismica™ allegats alf'istanza,
sia istituita una faseia di inedificabilits pari almeno all'altexza dof pendio Stesso;

Duranie Je fasi df progettabione definitiva od eseCutiva siz eseguita un'accurata mappatura deila
rete di palierie presente nell’area che dovrd essere utilizzata per una corret!la progettazione
durante le fasi progettuali definifiva ¢ esecutiva, Successivamente alla mappatura deile rete i
zallerie ¢ prima della rea lizzazione di qualsis iasi ting di_inserv. vetto edilizio dovra essere eseoyita
una_idone, bonifica di e Jo salleric esistenti af)'ing wcmrz%é.f;j_.a.mm_rg..iq&;xsixqw;mlmig_.ég
oggello al fine di impedire Papertura di voragini di qualungue entitd che POSSONO provocare
danni a cose e persone; :

1 parametri geotecnici ed wtrogeologici otfenuti nel corso dell’indagine preliminare dovramno
essere  confermati ed inmlegrati  tramite dettagliste indagini geognostiche, da  esperirsi
prevestivamente alla stesurg dei progetti definitivi ¢ comprensive di sondaggi meccanici a
carotaggio continuo, durante § Quali dovrarmo essere prelevati campioni indisturhati &0 eseguile
prove geotecniche in sity, [ indagini geognostiche, da effettaarsi al di sotto dj ogni singoia
opera d'are ¢ spinte fino alla profonditk a cui nop s risentono glf offetti def $avraccarico,
dovranno essere finalizzate alla verifica delle caratieristiche lito-stratfprafiche o dei paramerr
Eeomeccanic} dei terreni e dej livello idrostatico, in mods da poter individuare la profonditd afin
quale fondare, i tipo di fondazione Pilt idoneo sia per pli edifiof che per le eventuali opere di
contenimento;

11 piano di posa delle fondazioni delle singole opere d’arte, [vi comprese le indispensabili opere
di contenimento dei locali interrati, onge evitare fenomeni d; cedimeni differenciali, dowy
essere scelto ad una quota tale che, in ognd punto della fondazione, il trasferimento. dei carichi
avvengz su di un terreno omogeneo da un punto df vista Beomeccanico. In ogni caso & vietata
P'uso di terreni di riporie o con scadenti caratteristiche geomeccaniche come piano di posa defle
fondazioni;

Il materiale di risulta proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegato in loco o ceduto a terzi
nel rispetio dele leggl vigenti o smaltito in apposite discariche autorizzate. In ogni caso si viety
in waniera lassativa ] loro searico sull'adiacente scarpata;

La risistemazione g verde delle zone prive di soprassuole vegetals a seguito dej lavori, dovra
tener como, netla scelts detle specie vegetali. deilla compatibilits edafica e ftoclimatica;

Siano realizeati laddove possibile, parchessi pubblici con superfici inerbite drenant;

Siano saivaguardate o formazioni arbustive hmge le spallette, anche durante ia fase o
cantierizzazione; .

. Siano creati corridoi biologici tra le varie arce destinate a verde attraverse "uso di essenze

arbustive ¢/o arbores autoctone ,
La progettazions ¢ Ja realizzazione delle opere dovranne essere eseguite nel pil assoluto rispetic
delle norme tecniche vigenti in materia di costruzion; in zone sismiche.

11 dirjgente agli'y
(dam%

i

Via del Tintoreno, 430 00142 Roma tel, 06 7 51681 Pogina 2 di 2
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Oggerto: Comuge di Romz — Accorda di pregramma concernente 1y compensazione edificatorig dei
comprensorio “E} Tap Marancia™ attraverso Ja rlocalizzazione defle volumetne neli'aren di “via delie
vigne” - Parere aj sensi dellant. §9 DpR 1. 380/01 e della DGR n. 2649/00,

Couferenza di serviz .

Risposta alle note del comune di Roma n. 15317 des 19/86,2008 ¢ u. 15317 dej 09/07/3n08

Con riferimento alle note in ogeito, con cyj comune di Roma chisde la modifica deliy
presirizione n. 2, contepuia nel parere espresso dail’areq “Difesa dal Suolo™ con nota n. {16315 de
1672007, che recita " monte ¢ o vaffe de Pendiv indicaty in Biadto nelia Cargy setmorfologica
melusa nell efuporas, denominao "Relazione gealogica, idrogeaingicn, gromarfologica e sivmicy ™
allegary alf Bslanza, sia it URG fascia df inedificabilipg part aimeno ali aite=rq ded pendio
Stesso” & viste e mpove soluzioni progettual; illustrate nej Ieguenti elaborari allegati alle note:

. Elaboraty | denominato “planimetng d; Progeltto - situazione ante operam *;

2. FElaboraws 2 denomirato “soluzione 4 - planiretria di progetto™;

3. Flaboraso & denominato “soluzione 4 - sezionj trasversai dalle A - A" aita 1l i
4. Elaboraio § denominare “soluzione 4 - sexjon; trasversalf datia I- 1" afly 66"

3. Elaborate 8 deaominato “planimetria generale con strada di Cantiere™;

p . . . .

7.

Elaborao denominate “Note tecniche relagve alla richiesta o » modifica della prescrizione i, 2
contemuia nef parere Fspresso ai sensi defl'art 80 IipR 380701 contenure nefia mwia 116315 det 10
luglio 2007 dejta regione Lazio Area 2F/05 Difesa de? Sualo™

vhe prevedono la messa in opera di yng Scarpata artificiale con pendenza minare o tguale a
queila naturale ¢ da renlizzarsi con le stesse modalita costrunive dej rilevati stradali al fine di garantirpe
ultetiormente la stabilita si ritiene che I MV soluzione progertuale sig compaiibile con Iasserio
geologico ed idrogeologico locale,

Pertanto si esprime parere favorevele ailinterveme o 5 modifica Ia prescrizions g, 2 Lontenuts
nel parere espresso dail’Area “Difesa def Suelo"con nota 1, L16313 del I0A7/2007, nes seguente modo:

Sane rispetiate in BARICrE plntuale e madalitd realizsorive delfa SCArprta ariificiale rosi cople
ifusirare nel elaborato denomingto “Note fEcaiche relarive afla richieyra gl modificy defta Prescrizione
1.2 contenua nei parere ESprosse ar senyi deflart 89 pr 39 contenire nedla pote 11637 3 dei 10

Luglio 2067 delly regione Lazig Area 2F0S Difea del Sunlo " allegaro ali- fanza, In pg are sig
BOSHI modtg attenzione nel rimodells, 1Rk del ferrena Lostipands i riporeo G5 Cconte evideniam nedie

#ag S 3 del suddetro elaborarn, S

I resto defte prescrizion; rimane i vigore,
‘ 4 Dirigente i g rea 2805
" . 0. Antd;  SunsoMi)
'.P“
. . g
gl Yfl)iduj-élo.m.i PEITT " " QY -
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5 Valuazione J hinpatio Ambieatale, ress af sensi deilacy, 23 patte 1 del D f s
b u& Ul progetto “ambito di trasfor mazionue grdinaria prevalente mente residenziale o,
e di Roma,

¥is dex‘!e vighe siio ne!

14472008,

Rewistig 2k

fe Diretive comuniane 8573370 E 2 9%110E con Valutazione di sopaite ambienigle di partiwotart progen:

puRdict e privan™

ate dal Decreto Legisiative 472608 .

VISTO il Devreto Legistative s ERZ72008 cost rome my

Ml maters, dy

4 Jelia LR, 8% del 74 599 che nefle more deii e lanazine & appesina fegge reziinaic che disviply
alle Divetilve Comunitarie in materta df VIAL ed individun come Vagioritd competente in materia di V1.4 Papposita

L Futela o Valoizosgione delie Risarse Ambienmali, oo Assessorarn all A Ambiente;

YVISTO

Strattrg Jeil Assessoruo b

Progetts & stata softoposta a procedure di verifica suil” applicabilits deifa procedura di ViA, ¢ che cosz)’
pareren. 1309 del 26.01.2007 & sy rifviate o procedura i vatutazione 4" inpatie ambientale;

i -M-—"""-«Mh. B e L e ettt —
PRESU ATTO She, cume previsic afl’an. Z3, Jel D, Legs. 152405 cosi come madificaro dal D.Lgs 4°08. in dawa 1.08 2688 il Consorzio
@ sleile Vigne AT.0 72 1a AOPOSiAIY prevso PAres VIA none Presso o Provineia di Roma ¢ i Comune df Rosa come rizuita
Caeviso pubblicata & meszo stampa, copiz degli slzborany di PrOgeio ¢ copia dello Sidio o bmpato Ambientale

PRESD ATTO che Popers in

MISURE DI PUBBLICITA
i wne A TG0 722 alla SonsegEna Jev':‘ elaberutt 4 progests e delia Studic & tmpatte An ibfentale. by provveduta

e & pubblivitg pubblicande st guotidiang "o Tumpe” Cannuncio G zvvenutn deposite, s sensi deli’ert. 23, comma 1. del
Lgs. 1 20068:

Sl progetd ol 5. 14,2008 deifzlence

1o di cul sopes sons stast isering aef

AL PROCEDIMENTO

fREa @ e st men e st cansaltag daf #abbhco . sl sensi defl"aet, 24, convmna 4, par
nudifican dal D2 gy 4260u8:

wrinsind 3t cul agii i 24, commz 4 o ar. I8 comma 3, dei D L8 15208 coss come modificars dal D 1gz 42008,
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PRESG ATTO der parert acquasiti ae! corse deflisi

. del parere favorevole con preserizion o
def Saobn, proz 199398 ded 12 1108

Fdella Regione Lazia, Direzione Tersitoric & Urbankstica, Ayen 2 B.5, pro: 283471

. dei parere favorevele con prescrizion
del 191208
Laretaziond st atfesa yusle parre integrante del presinte atly

AENDH CONSIDERATE CHE:

It elabormi proweiuad ¢ (F SIA, ai fini de presente ghudizin di compntibilita ambiemale, sone cosrent: con guanto indicus
dvgaro VI del D.Las, 472008

valutato i@ isterceinzioni tra if progelio proposto ¢ § fanart ambientali coinvolts |

TUTTO CHY PREMESSO

tr redassone alle situazive omblentst e terntonali deserite in canfarmild al Allegato VI, def D.Lgs. 4:3068, 8 esprime giutizip di
conmpardibilind anblentale positive afle seguenti condizioni:

. duevianes essere realioza muti ghi intervent mitigariont previst nel LA, ¢ successive infegrazion:;

. Papprovvigionsmenta dei misteriall dicidi connessy oia realizzazione delle infrastruture dovrd OGNS e8%0re eseguile
awlambae de limit delle concessioni leginimamente vigenti nei diverst sivt &t cave ;

" Nelie aree di cantiere € nelle aree di stoceageio matersali, 8ig in fame esecubive che gesttonabe, devona essere realizeate tutte e

Sfte proviiserie ¢ deflaitive atte  garantire i sicurezzs Jdei lwoghl, Ta stubilisa del solo, i Baon regime delie avpue 4 deliusso fa
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parchieguia;
- b fe di contenere i rischiv & contominezione defic atque da metall pesant, gomme. pacticolate, le acque meteoriche
prosemient; dalie superfici adibite o parcheggs, dovrmmna vesere tratiazm con denci presidi sdrautics (viasche di decamazione,
disclentort, ece., ) pruma di essere definitivamente ynaitite: Vimpianto di smaitimente delle acque meoteoriche dovra essere
dumensionate i attemperanza alla nermutive vigente ¢ dovianno essere e ffeimial] periodicl interventi di manutenzione,
vougidersnds anche | oasi 6 sversamenti accidentadl ed ofTetuar tavaggr con frequenza funzionale 2l eventi nwctecrict di
ey,
- deveanno essere adotale pavimentaziom UHPETIE
progene, se previsia di tipo permeabile, dovrd essere im
- i aree & parcheggio dovianno essere asservite da idonel impianit df iHuminazione acliurna e in relazione alia superficie ¢ alla
wwibilitd doveanno essere previsti presidi antistupro;
- davrd essere garaniia I3 pon interfereanza tra percorsi carmabidi ¢ pedonali ;
T Lmateriale & risaiia proveniente Ja seavi e sbancament <ia impiegato o ceduto @ vz  sia smaltio contormemente a quantoy
previste didla normativa viggae |
* duevianno essere vttemperate tulte ke prescrizioni presenti nel parere ai sensi espressa dafl” Area Difesa de! Suols prot. 194398 dof
12 11.58;
*  dovranno essere otiemperute wiie le preserizioni presei net parere o sensi sspresse Jail’ Area 2 B.Sprog 203671 det 1952 08

I presente parere & emumaro in conformits della parte 1 del DL.Lgs n 132706 vosi vome medificato dal Ixlgs. 42008 ¢ non esime o
Conmntente dall acquisire evemali ulterior narerd, nully osts e atorizzazioni prosuritl dafle norme vigenti in materia per 1a
retizzazione dell'opera.

G efabarati progettusti, debitamente Limbrati ¢ firmati, formang parte integrante del presente parere.

il elaboruti progettual sepraddeiti dovranno essere ritirati dai Committente o da 2itro incaricato munite di specifica delega, presso
FArea V1A dells Divezions Regionale Ambiente ¢ Ceoperazione trx t Popoli. sita in Rama. Via del Tintoretia o, 432, 1® piana,
stanzi 123, dalle ore 9:30 alle ore 12:30.
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o R A oo
REGIONE LAZIO ' 2 hov. 7008
DHPARTIMENTO TERRITORIO Prot. N° ‘c.‘,‘.iﬁ.&iﬁ.x';.:# } w

DIREZIONE REGIONALE AMBIENTE E COOPERAZIONE TR | Puirmms

Areq 25/65 D;'ﬁtxa_dei suolo 12 NQV. 2353
Fascivolo 877 VIA

Prot. nil- % B3
At Dot Bruno 2" Amato
{¥rigente Area VIA

Opgetto: Ambito di trasformazione ordinaria prevalentemente residenziale 1. 72 “Via delie Yigne™ - Parere
nell ambito delle procedure di ¥ LA,

Registro elenco progetii n. 144/08

Rispusia al Foglio n. D2/28/04/147723 det 19/88/2008.

VISTE le ipetesi progettuali contenute netla documentazione allegata costituita da. H Lo
e

Elaberati a firma defl’arch, Busnenge Lorenzo 1 gr mjp; 008

Elaborato A2 denominato “Variante di P.R.G. vigente Tor Marancia™;
Eleborato A3 denominato “Estratto di P.R.G. adottate For Marancia™;
Elaborate Ad denominato “Estratio di P.R.G. vigente AT.0. 72 Via defle Vigne™,

Elaborate AS denominato * Variante di P.R.(. vigente AT.0. 72 Via delie Vigne™

Elsborate Ab denominate "Estratte di P.R.G. adottate A.T.0, Via delle Vi gae

Elaborate AT denominato “Relazione tecnica illustrativa™

Cisborate A8 denominato “Narme tecniche di attuazione ™,

Elaborate AY denominato “Relazione di previsione di massima detle spese’™;

10. Elaborato Bl denaminato “Plamimetria catastale 2 proprieta AT.0O. 72 Via delle Vigne™;

. Elzborato 32 denominate “Planimetria catostale ¢ proprietd Tor Marancia™

12, Elaborato B3 denominato “Certificati catastali™

13. Elaborato B4 denominato “Tipe di frazionsmento™

14. Elaboraio C! denominato “Inquadramento infrastrutturale™

{5, Elaborato C3 desominato “Rete viaria e parcheggi pubblict™;

16. Elaborato €4 deneminate “Stasn di fatte™

17 Elabarato D1 denominate " Zonizzazione su base vatastale™

15, Elaborate G denominato “Esecutive planivolumetrice”, pUOVERUO come integrazione il 30:16:2008;
19, Elaborato G2 denominato “Planivolumetrico esemplicative™;

249, Elabornato H denominate ' TManimetria delle preastenye storiche del vincoli ™

Efaborate Al denominato “Estratto di P.R.G. vigente Tor Marancia™,; ARE A Vl A ’ o f\ f -‘-—-‘- i
N BT L B S N "‘)

FE

Fiaborati a firma dell’ing. Massimiliann Meriggioli ¢ def geol. Francexeo Flumeri per Ia parte geolopica

21. Elaborato denominato “Siudio trasponistico;

22, Elaborato denominato "Sintesi non tecnica’™

23. Elaboraio unico denominate “Studio di impatto ambientale contencnte diverse relszioni tra cui guella
geolagica;

24, Elsborate denominato “Note tecniche refative alla richiesta di madifica della preserizione n 2 contenuta ned
prrere espressa ai sensi deil'art 89 DPR 38007 contenuto nclia nota FL6315 del 10 Juglio 2007 delis regione Lazio
Arga IF/05 Difesa del Suoio”, a firma ded geol. Francesco Flumeri, pervenuto come miegrazione i} 10¢1 172008,

25, Elaburato denominato “Relarione tecnica integrativa”™, perveauto come inlegradone i§ 307 10/200&;

SLesprime PARERE FAVOREVOLE 511’ intervente in nggette & condizione che siano rispetiate e sepeeni
prescrizioni;

. Per quanio non espressamente indicato nel presente parere, sizao rispetiate le indicaziont ¢ le prescrizioni

b dades Tivdorrdn, A3 G132 Ko tei it 48E Pagica [ &2
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centenuti nella Refazione geologica nseritn afl*intemo dell elaborate denominato “Studio di impatte ambientale™ e
nell"Elaborato denominato “Note tecniche relative aila richiesta di modifica della prescrizone r. 2 vontenuta nel
parcre espresso ai sensi dell'art 89 PR 380431 contenuto nella nots 116313 del 19 Juglio 2007 della regione Lazio
Area 2FO5 Difesa del Suelo™ a firma del geol. Francesco Flumeri, pervenuto come integrazione it {073 112008,
atfegati all'istanza. In particolare sia posts molta attenzione ne} rimodellamento del terreno costituente la scarpate
artificiate costipando il riporto ¢osi come evidenziato nelle pag. 3,4 e 5 dell claborato denominato “Note tecniche
velative alla richiesta di modifica della prescrizione n. 1 contenuta nel parere espresso al sensi dellart 89 PR
380/01 contenuto nella aota 116315 dal 10 luglio 2007 della regione Lazio Area 2E/03 Difesa del Suclo” allegato
all'istanza.
2. Durante le fasi di progettazione definitive ed esecutiva sia esemuita un’accorata mappatura delia rete di gallerie
presente nell"area che dovrd essere wtilizzata per una corretta progettazione durante Jo fasi progetiuali definitiva ¢
esecutiva. Successivamente afla mappatura delie rete di gallerie ¢ prima delia reslizzssione di qualsiasi tipo di
intervento edilizio dovr essere eseguita una idonea bonifica di tulte le gallerie esistenti all’interno de! perimetro
dellintervento in oggetto sl fine di impedire 'apertura di voragini di qualungue entitd che possono provocars
danni a cose e persone.
3. I parametrd geotecnici ed idrogeologici otteruti nel corso delf*indagine preliminare dovranno essers confermati
¢d infegmli immite dettaglinte indagint geognostiche. da esperirsi preventivamente alla stesura dei progetti
definitivi ¢ comprensive di sendapgi meccanici a carotaggio comtinue, durante i quali dovranno essere prelevati
campioni indisturbati ¢/0 eseguite prove geotecniche in situ. Le indagini geognostiche, da effettuarsi al di sotto di
ogri singola opera d"arte e spinte fino alls profondita a cui non si risentono ghi effetti del sovraccarico, dovranno
essere finalizzate alla verifica defle caratteristiche lto-stratigrafiche e dei parametri geomeccanici def terreni e del
iiveHo idrosgtatico, in modo da poter individuare la profondita alla guale fondare. il tipo di fondazione pit: idoneo
sia per gli edifici che per e eventuali opere di contenimento,
4. 1l piano di posa delle fondazioni delle singele opere d'arte, ivi comprese le indispensabili opere di
contenimento dei locali interrati, onde evitare fenomeni di cedimenti differenziali, dovr essere scelto ad una quota
tale che. in ogni punto della fondazione, il trasferimento dei carichi avvenga su di un terreno omogeneo da un
punto di vista geomeccanice. In ogni case ¢ vietata i'uso di terreni di riponc o con scadenti caraiieristiche
geomeccaruche come piano di posa delle fondazioni.
3. T materiale di risulta proveniente da seavi ¢ sbancamenti sia impiegato stabilmente in loco o snaltite secondo
le leggi vigenti ¢ in particolare secondo quanto previsto dal D Lgs. 152/06, dalla D.G.R. Lazio 816708, dal . Lys.
/08 & dafl’art. 23 della L R. 26 del 28/12/2007.
6. La progeitazione ¢ I realizzazione delle opere dovranno essere eseguite nel pid assoluto rispetto delle norme
teeniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche.

1i Dirigegfe deli ares
(dott. A Sansoni})

Vi dol Tarcresto, 430 - 09142 - Roma - ok, 0% 1AL Pagine 7 di 2
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ALL. 6

REGIONE LAZIO

IMPARTIMENTO TERRITORIQ

Treinene Regionale Torritario ¢ Lirbgdstica

Aren 2B.5
Urbanistich 3 Jeri Passapgistict
ReIrE o Provingit

1.3 Dic. 2008

Roma, ! ..

PROT. n® 20367172008 Al  Comuredi Rom
Dipartimanto V1~ 1U.0. 4
Compensaziont Edificatoric o purtesipezione
Pz Kennedy, | - 00144 Roma

cpe  Direrionc Ragionale Ambicaiz ¢
Tooperuzians tra | Popoli
“Arge Valumzions di Impatto Ambisntaie”
Viale del Tintorstto. 432 - 00142 Roma

Dggety: Comuae di Roma
Campensazions ediffeaoria comprensorie B! Tormaraaciu srraverse Is ritocatizzzfons delle

valumetrie in localith “Via delle Vigne™
Parare Poessggistico,

Vista la richiesia prot. 2198) del 17 Novembre 2008 presentata dat Comune di Roma Digartimento V1
- U.D. 4 Compensazioni EdificaldFié © Poriacipazione, assunia ul protocolle son il o° 203671 in deta 18
Novembre 2008, ufferenic i Parsre di competonza finalizzito of complotamento del'istruttcria per
Vaolutazicne di impatto Ambientals, in ordine alls Compensazione cdifieatoria in localitd “Via delie Vigne™:

PREMESSQ

L"area oggetto de! prosonic progromma urbanistics @ localizzata nel territorio del XV Manicipio i
Roma, ed & compresy tru Via defle Vigne ¢ Via dol Foseo della Magiionells,

La destinazione deot PG, vigemc al momento detls Delibera di indirizzi s} sindaco, prevede per
dette arce sotiopona H2 "Agro Romano Vincolate™

Rispemo #i P.R.G. approvato von Delibera i C.C. n° 18 del 12 Febbrajo 2008 {"area risuita “Ambilo
& Pianificazions Particoloreggista Definim™ n soguite detla Delibern C.C n® 261 del 24 Onobre 2005 gt
indirizzi al Sindeco alla sottowwizions defi'actorde di programms ex art, 34 TUEL. concernents s
Compensarione edificatoria compronsorio 13} Tormarantia attravesse Ja rilocalizzazione delle volumetrie o
localitd *Via dells Vigne”, gid *Ambito di Trasformezione Ordinaria ATO R72" del NPRG edottaio.

La Superticie Torritoriale de! Programma Lirbanistics risulta di mg 348,224, U'indice di Edificabilita ¢
pari a 0,18 ma/mg ed una previsione di edificazione di mg 62.508 ¢ SUL. La capscick ingediativa risuita di

2.250 pbitanti,
i

PSR . J—
Fia Glargiong. 129 - G147 Romy Tel. 68 5168 3907 Fax 46 3148.8321

T e
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- D czene Regionaly Territorie ¢ Crhantstics

Atea 2.5
urkanistice © Beni Pagsagsui
Roma ¢ Rrovincle

La tipgiogie sdifizia dulle volumetrie resideazinli & guells in linea con due o tre corpl scals e cinque o
sei piani di altezen, 1 commercinle & gli ufficl, concentrati in un nice comparte, sviorne wia taologle 8
plaslre, Gl standard sispettans glt indici previsti nel NPRG adottato con Delibers di €£C 33/03.

CONSIDERATO

Par quunto riginnds | vincoll paesistici, secondo ln wvols 8 del PTPR ndotonts dalla Giunta Regionate
oun Delibers n® 556 del 25 Luglio 2007 e #* 1025 del 21 Divernbre 2007, 1'urcu risulin sotiopasta & seguenti
vingoli:

Vingod] dichierativi (art. 134 2o, | lett, a) del D.Lgs n42/2004):

- beai dinsleme: vaste focalitk pon velore egtetico tradizionade, betiexze panoramiche o sensi
deli'nrt. 136 comma | tetiere o) ¢ &) def D, Lgs n°42/04 (DGR o° 798 del 16,02.1928);

« beni dinsieme: vasts locallsh per zone di inelroasc archaologico ai sensi defl'art. 136 contma |
Teticra ¢} del 12, Lgs n¥42704 {Dacreco del 22.02.1986);

Vincalf Rizognitivi di Logge (art. (34 o0, | leit, b) delf D.Lgs n42/2004):

- sres boscata ei sensi defl’art 142 comma | Jettors g) det O, Lgs n42/04;

- e di interoase archeolkogico gid Individuate « beni fineari con fascin di rspetic ai sangi deli*an.
147 comma | letters m) del D. Lygs 074204

Viteoli Ricognitiv] di Plano (art. 134 co, | bett ¢} def DrLgs n.42/2004) — Ben! Tipizzazi:

« bene singoll identits deli'architetturs rurale o relativa fas<ia di rispetio di 5¢ metri.

L'sros & assoggretnta alla disclpling del PTP 15/10 denominnie “Velle dei Casali®, che per tale area
prevede une Tutels Orientatn TOW 16 ¢ TO'S.

Per tale area i Comune di Roms ha presemtazo ait Regione Lazie Dirgzione Territorfo ed
Urbanislen, Area Pinnifioazione Passistica o Territoricle, [a richiesta di modifics dal P.T.P, 15/10 " Valie gei
Cusali™, ai sensl deli” vet 23 commma | LR 264/98,

Tale proposte di modifica @ st sceolm paczisimente dalla Giuntz Reglonule con ls Delibera di
adozione del PTPR a? 556 del 25 Luglio 2007, individuata con n® 05809 _P245* ed spproval, in varizme
s PT.P. vigentie, dal Consiglio Ie con Delibers a® 41 do! 31 Lughie 2007, per la Guals i perte
acools risulls colncidente con e aree cdificabili proviste dal Programma, mentrs nalls perts mpinte if
progromens preveds e destinazione a verde pubblizo. Taje definitiva modifica & suate rocoptu dal PTPR con
DGR n. 1025 g1 21,12,2007.

Meila tavoln A dol PTPR lares & definite come “Puesaggio Naweale di Continuitd”, “Paesiggio
Nawrslc Agrario”. “Ambiti di recupero e valuriziazions Pacsisticn™, “Arce o punti di visaaic™ o “Proposte
comunali di modifica del PTP vigenti”, l& cuf discipline di twisla ¢ di wss dot "“Pactaggi™, per I parte

e
¥a Giorglone, 126~ 00147 Roma Tel 06 SI6E33%7 Fax 06.5163 3821
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIG
Dirczigi Reginnde Territorio ¢ Urbuniziiva

fraa 28.5
Urtianistica ¢ Bar Poasagy stkl
Ro:ng ¢ Prpvirga

avcolta, acn viene applicata in quanio rieatranse neile proposte i modifica at FTP vigonti o del PTPR, come
proviste doil*art. 65 dello NTA cosi come deseritio nel commg precedente,

Relativamente ai vincoli ercheologicl sopea citati la Soprintendenzs per i Beni Archeologici, con prot,
a° 14267 del 12 Maguio 2008 ha rilasciato "7...} ¥ propelo Nulla Osta por 1a reiisrazions dol progeito.
eachuasivamente pxer lo aree dove sone siare ercguite fo indugini, alle seguemdi condizioni. {..}", Le opere
previste nelle aroe escluse dalle Indagini, per I qualt Ia Soprintendenza per { Beni Archeologici non 5i &
ADCOTR CaprosA, nocosaiteranno per ia foro reslizzazione di provontive parore da parts dolla stessa,

La porzione d: ares per la quale Iosservazione dei Comune ¢l Roma non 3 Kat acolts, & normate
dogh arm. 12 ¢ 15 delle Norme Tesniche del PTP {5710 ¢ dells Nonme del PTPR adotiate. In perticolurs |
art. 13 delie norme del PTP (5/10 “Scuozone TO/M, Tutels Orientats sila riqualitionzione dut sistem; Idro-
Morfeicgici-Vogotaxionali” provede (..} Neile satiosame (.0 TOWIS (...} la tuselg & finalizzate alle
rigualificavionc deffe pianury di fondaveile ¢ del carsi d acgua che fe percorrono, pertanta {...J ¢ fatto
obbifga di (..; rendere pereor=ibill | margini esterni di 1ali fosee modianie Paperiura di sentieri pedonali
artrezsot] con arees df soste, (.0 ¢ VYt 13 dells norme def PTP 15410 “Tuiela Orivmiuta af ripristing ¢
valarigeazions dei sistami stgricosinsedintivi™ prevede “Nelle softorone ¥Oc¢ la tutelz ¢ finalizeaiu afiy
conservazione , of risancmento ed alia voloriszarione del tessuto insediatrve formatg dai casaii storici dalla
rete viavia &l collegomento. dal tradizivmaie modo d ‘vso def suclo: & incltre finalissaia allp consereazionsg
defle vedute pansramiche; pertunio 4 fotto diviste di modificars it rapporsy esistents iva ares libere od arae
edificare ¢ guindi la costrusioms &7 nuové sdificl amehe so con strutture ¢ materili precar, £..)"

Essendo provisto in i arce un pares pubblice uibano da ceders of Comunc i Homa, I'intervento
tisulta compatibile con ko prestrizioni dotle Norme Teeniche dal PTP 15710,

Relativameniz af Bene Tipizaato, individunta con 1a sigha wp 0073 nella Tavale 8 del PTPR, per i
quaie Yart. 65 comma 3 deik NTA dello stesse PTPR, citn (.. i confonuti delle conmrodeduzion!
prevalgonn sufle diccipling di tutefa ¢ & uso dei “Poesaggi” del PTPR .. ¢ sulle modailic dot bent
paesaggistict tpizzari da PTPR". si fa presenie che ko stzaso e gik individuato acl PTP 15/10 come
menufatto di interesse esteticotradizionals ¢ clossificato M22 “Cassie in Vigsio def Fosse deils Tomata™,
per if quaie Io Norme del PTP 13410 aifart, 26 consents “f..) imterventi o&f comsofidamento, restourn ¢
risanconento conservative, manuicazione ordinaria & siraordinaria (...

Come prevista dali'art 29 della LR, 24/98 Hl presenic Programma Urbenistice & corredato dailo
Studio di Inserimente Pacsisiice.

Per I Programms urbanistice In argomenta [ Dirszione Regionaie Agricolture “Area Ui Civigl”
prot. n° 14960/D373 D403 dichinm che 1 1erroni interessati dall'intervents non sono gravadl da usl civial,

Al fine & girantire une maggiore salvaguardia ambientule, appare comunque necessarie che i
Prograrnma Urbanistico rispowti lo scguonti prescrizioni:

!}, che vengano completati | saugi srcheologici nelle porzione di ares non sncora sondals o che
venga rickicste i} welative Nulla Osta Archeologico, Ne! cass di ulterior rimovamenti of in
particoiare nel case comporting modifiche al tracoiato stradeic dovrd essere richiesio ulweriors
Parore Pacsaggistico alle scrivents Dirczione Regionale.

2. che vengano rispetiute be ares hoscate & quato previsto dalia normativa vigente in pamicolars
dali*art 10 delle Norme Taeniche del PTP (510, Le nrove aiberaturs covranno ¢ssere oon

3

"w P — i,
Vie Giorgione. 128 - G047 Romg Tol 06 SIEEXRIT Far 06 31688507

S e e e bl R R P e T R ..
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Aroa 2B.5 2
Urhonistica « Bert Sagsagaisticl
RO & Provincs

cssenze tipiche delle zona, Qualers quelle csistenti interferiscars com & lavor Stessi, ke
modesime  dovisnro  esgene riplanwmmte il inerno deli'gren del pressots Prograrnma
Urbanistico.

3. che per if casale classificato M2Z, venga rispettato quamo previsty dalle Norme Tecniche def
PTP 15710 o ehe lu nuova odi feszions abbia un'ndeguats distanza dalio stesso.

4. i movimenti di terra dovranne BISIT Contenuti nei limit stahilit] datla normativa vigente ad In
particolare da quanto prevista da} PTP 15/10 ¢ dal PTPR.

Tutto cid premesao ¢ sonsiderato, st csprime

EARERE FAYOREVOLE PAESAQGISTICO

ui sensi deflart. 16 della L. (150042 in ordine & Programma urbanistico denomingto "ATO R7¥2 - Vig
delle Vigne” et la sompensazions edificatoriz ded comprensoric 81 Tormaruncs df eud ailn Deliders &5 CC
A7 2612008, von le prescrizioni sopm riportats,

t singoli progetti def pianc cos) mssentite, unltamente slle conneese opsre di urbenizzazione primaria,
in quusito rcedeni nolla zona sotteptsta # vincole di cui ol D, Lgs 42704, song asioggreitate alle successivn
uoHzazione & sensi dellart. 146 del sudeitste Decreto legistative, dz parte di quests Direzione
Regionale,

it. DIRET T REGIONALE
{Arch, Je Iscovone)

e - -
Via Giorglone, 129~ G147 Romg Tel 05 2168 8927 Fox 06 5168 3821
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ALL.7
REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio ¢ Urbunistica

Area 28.6
Urbanristica e Beni Paesaggistic del Comune di Roma e Progetti Speciali

R roma. .18 6111.-2009.

)\\% ~ PROT. n* 106119/2007 Comune di Roma
Dipartimento Vi-U.0. 4

Compensazioni Edificatorie e partecipazione
P.le Kennedy, 1
00144 Roma

eror.n or A2 HG.

Oggetto: Comune di Roma —~Conferenza di Servizi concernente I'Accorde di Programma
ex art. 34 D. Lgs. n® 287/00, relativa alla compensazione edificatoria “E1 Tor
Marancia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nel Programma di
Trasformazione Urbanistica nell’area di “Via delle Vigne”

Con nota n® 14349 del 22 Giugno 2007 il Dipartimente VI, U.O. 9, del Comune di
Roma ha trasmesso gli atti reiativi al Programma’in oggetto.

La nota suddeita & pervenuta alla scrivente Direzione Regionale Territoric con
protocollo n® 106119 del 26 Giugno 2007, con la stessa nota viene convocata la prima
Conferenza dei Servizi in data 25 Luglio 2007,

Successivamente alla Conferenza dei Servizi del 25 Luglio 2007, il Comune di
Roma, con nota prot. 23983 del 17 Novembre 2007, assunta da questa Direzione con
prot. n. 203671 del 18 Novembre 2007, ha trasmesso gli elaborati grafici per Vottenimento
del Parere paesaggistico finalizzato al completamente dellistrutioria di Valutazione
dimpatto Ambientale in ordine alla Compensazione edificatoria in localita “Via delle
Vigne”. -

Con nota prot. 203671/2008 del 19 Dicembre 2008 questa Direzione Regionale ha
rilasciato il Parere favorevole Paesaggistico con prescrizioni.

Con nota prot. n. 3830 del 3 Marzo 2009, assunta da questa Direzione con prot. n.
40078 del 4 Marzo 2009, il Dip. Vi del Comune di Roma ha trasmesso la Pronuncia di
Valutazione d'impatto Ambientale prot. n. 25826/25/25 del 12.02.2008 e copia del
progetto urbanistico (prot.3604 del 03.03.09) richiedendc Vespressione del Parere

' urbanistico.

Gli atti amministrativi e progettuali sono:
» Delibera del Consiglio Comunale n° 261 del 24 Ottobre 2005 - i
. . . 3 1 - - i 3
e Avviso di pubblicazione all'albo pretorio per 15 gg a partire dal 9 agosto 2008 } i Ny +

Vi Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel, 06, 51655720 Fue 06.5 165 5821 {



REGIONE LAZIO

IMPARTIMENTO TERRITORIO

Direzionw Regionale Territorio ¢ Urbanistica

Area 2B.6
Urbanistica e Beni Paesaggistic det Comune ¢i Roma & Progett Speciali

= Progetto Urbanistico (prot. 3604 del 26.02.09 del Dip. VI del Comune di Roma
alfagato alla nota prot. 3830 del 03.03 .09):

- A1 Estratto di PRG vigente Tor Marancia

- A2 Variante di PRG vigente Tor Marancia

- A3 Estratto di PRG adottato Tor Marancia

- A4 Estratto di PRG vigente A T.0.72 Via delle Vigne
- AS Variante di PRG vigente A.T.0.72 Via delle Vigne
- A6 Estratto di PRG adottato A.T.0.72 Via delle Vigne
- A7 Relazione Tecnica lllustrativa

- A8 Norme Tecniche di Attuazione

- AS Relazione di previsione di massima delle spese

- A10 Relazione deif'Indagine di tipo Geologico

- A11 Relazione dell'Indagine di tipo Vegetazionale

- A12 Relazione dell'impatto Acustico

- A14 Disciplinare Generale

- B1 Planimetria Catastale e Proprieta A.T.0.72 Via delle Vigne
- B2 Planimetria Catastale e Proprieta Tor Marancia

- B3 Certificati Catastali

- B4 Tipo di frazionamento

- C1 Inquadramento Infrastrutturale

- C3 Rete Viaria e Parcheggi Pubblici

- C4 Stato di Fatto

- D1 Zonizzazione su base Catastale

- E Verde e Servizi Pubblici

- F Superfici Private

- G1 Esecutivo Planivolumetrico

- G2 Planivolumetrico Esempieficativo

- H Planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli
- Studio trasportistico {(Rapporto integrativo)

Vista la del. C.C. n. 261 del 24 Ottobre 2005 con la quale sono stati dati gli Indirizzi
al Sindaco ex art.24 dello Statuto Comunale ai fini della sottoscrizione dell'Accordo di
Programma, ex art. 34 T.UW.EL. concemente la compensazione edificatoria del
comprensorio "E1 Tormarancia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di

*Via delle Vigne”,
Vista la Legge n. 1150/42;

Visto it P.R.G. del Comune di Roma del 1985 approvato con D.G.R. n. 689 del 06
marzo 1979 vigente al momento della Delibera C.C. n. 261/05;

Vista la D.G.R. n. 856 de! 10 Settembre 2004 con la quale & stata approvata la
variante al P.R.G. vigente denominata “Variante delle Certezze";

[ ]

Via Giorgione, {26 - 00147 Roma Tol 06, 51688720 Fux 06,5168 5527



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
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Visto che con la sopraccitata variante viene introdotto |l principio  delia
“compensazione”, consistente nel trasferimento in altre aree di diritti edificatori esistenti in
aree di pregio ambientale che verranno cedute al Comune di Roma;

Vista la Delibera di C.C. n. 33 del 198/20 marzo 2003 di adozione del Nuovo PR.G
con la quale & stata introdotta la compensazione del Comprensorio “Tor Marancia”;

Vista la Del. G.C. n. 333 del 19 maggio 2004 “Definizione dei criteri e delle procedure
per l'attuazione delle compensazioni edificatorie previste dagl strumenti urbanistici
generali adottati o approvati’;

Visto il P.R.G. vigente approvato con Delibera di C.C. n. 18 del 12 febbraio 2008

Vista la Determinazione Dirigenziale n. 751 del 17 lugfio 2007 del Dipartimento Vi del
Comune di Roma sulla attestazione di esistenza gravami di usi civici ex art. 6 LR n
59/95,

Visti i Pareri ai sensi dellart. 88 del D.P.R. n. 380 del 06.08.2001 della Regione
Lazio — Area 25/05 — Difesa del Suolo prot. n.116315 fascicolo 6396 del 10.07.2007 ¢
prot. 199398 fascicolo 877 VIA dei 12.11.2008;

Vista la Pronuncia di Valutazione d'lmpattc Ambientale prot. n. 25826/25/25 del
12.02.2009 resa dall'/Area V.L.A della Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra |

Popoii.

PREMESSE

L’area oggetto di compensazione che verra ceduta al Comune di Roma fa parte di un
comprensorio pil ampio denominato “Tormarancia”, che si trova nelle immediate vicinanze
di via Cristoforo Colombo, ail'altezza defla Fiera di Roma, con accesso diretto da via di
Grotta Perfetta. Tale comprensorio ha un’estensione di 180.080 mq e secondo il P.R.G.
vigente al momento della delibera di C.C. di inidrizzi al Sindaco risultava compresa in una
sottozona E1 “Espansione con piani territoriali unitari’, articolata in tre sub-comparti, due
con densita edificatoria pari a 200 ab/ha, uno con densita edificatoria pari a 140 ab/ha.

Con la defiberazione del Consiglio Comunale n° 207 del 22 Settembre 1997 e a
seguito della Variante di Salvaguardia & stato approvato lo schema progettuale di assetto
urbanistico che prevedeva per larea di Tormarancia I'unificazione in un unico
comprensorio e la riduzione di cubatura pari al 50% di quella prevista dal P.R.G. vigente, e
dungue di circa 1,9 milioni di mc.

Il Consiglio Comunale di Roma con mozione del 18 febbraio 2002 ha previsto
Pacquisizione del comprensorio di Tormarancia a patrimonio comunale, facendoio
rientrare nel perimetro di ampliamento del “Parco dellAppia Antica’; da qui la scelta di
rilocalizzare la cubatura in altre zone di minor pregio ambientale.

Con la Variante del “Piano delle Certezze” & stata approvata, per il comprensorio

“Tormarancia”, la destinazione a zona N "verde pubblico ed impianti sportivi’.
3
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La parte dellarea oggetio deila presente compensazione ricade ailinterno di tale
comprensoric e pertanto ne & prevista, in questa fase, la cessione all Amministrazione
Comunale per una superficie totale di 27.416 mq.

Con la Deliberazione di C.C. n. 33 deil 19-20 marzo 2003 & stato adottato it Nuovo
P.R.G. che prevede, per l'area di Via deile Vigne la destinazione di “Ambito di
Trasformazione Ordinaria prevalentemente residenziale — ATO R72 Via delle Vigne” e per
Farea di Tormarancia la destinazione di “Parchi istituiti”.

Con la Delibrazione di C.C. di indirizzi al Sindaco n. 53 del 28 marzo 2003, per parte
del comprensorio “Tormarancia®, e stata prevista la compensazione di mc. 1.128.853, a
fronte di mc. 1.946.408 totali da compensare, e rilocalizzati in diverse aree del Comune di

Roma.

Con Deliberazione di G.C. n. 333 del 19.05.2004 sono stati approvati i criteri e le
procedure per listruttoria delle proposte di compensazione edificatorie previste dagli
strumenti urbanistici generali adottati o approvati da attuarsi con accordo di Programma ex
art. 34 D.Lgs. n. 267/2000 . )

Con la Deliberazione di C.C. n. 261 del 24 Ottobre 2005 di Indirizzi al Sindaco ai fini
della sottoscrizione delfAccordo di Programma, ex art. 34 T.U.E.L, concernente la
compensazione edificatoria di quota parte del comprensorio “E1 Tormarancia” attraverso
la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di Via delle Vigne & stata prevista la
compensazione di una parte della volumetria rimanente da quella oggetto della DCC 53/03
nell'area in oggetto. Tale area € posta nella zona Sud-Ovest di Roma, appena ailinternc
del GRA, compresa tra Via delle Vigne e Via del Fosso della Maglianeila, nel territorio del
XV Municipio. Dei circa 1,9 milioni di mc afferenti ail'intero comprensorio di Tormarancia,
mc 42.859 verranno rilocalizzati neil'area suddetta, che, per compensazione, diventano
mc 59.018,27 di pari valore immobiliare dell'area di *Via delle Vigne". Pertanto la stessa
Delibera di C.C. n. 261 del 24 Ottobre 2005 prevede:

- la rilocalizzazione di una volumetria a favore del Comune di Roma pari a mc.
80.009, di cui me. 59.018,27 utilizzabili per la compensazione di una parte del
comprensorio Tormarancia € mc. 20.992,20 a disposizione dellA.C. per
ulteriori compensazioni da definire in forza del’applicazione dellart, 56, 3°
comma delle N.T.A. del Nuovo P.R.G. adottato;

- la realizzazione di una volumetria di mc. 120.015,33 afferente alla proprieta
dell'area, derivante dail'applicazione del disposto di cui all'art. 56, 3° comma
delle N.T.A. del Nuovo P.R.G. adottato, da decurtare di mec. 1.481 gia
realizzati; E

-la cessione gratuita al Comune di Roma delle aree ricomprese nel
comprensoric £E1 Tormarancia per mq. 27.416 da destinare e attrezzare a
verde pubblico;

Via Gorgions, 129 - 0147 Roma Tel 06 51688736 Foax 08 5165 352/
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- la cessione gratuita al Comune di Roma di aree ricomprese nell’ATO R72 Via
delle Vigne per mq. 220.011,20 da destinare a possibile ampliamento del
parco della Tenuta dei Massimi.

La Delibera C.C. n. 261/2005 comporta le conseguenti varianti al P.R.G. allora
vigente:

- da zona "E1 Tormarancia” (zona N di Variante delle Certezze) a “zona in corso
di convenzione” con destinazione Verde pubblico;

- da zona “HZ2 Agro Romano Vincelato” a “zona in corso di convenzione” (per
larea di Via delle Vigne).

CONSIDERAZIONI

Per quanto riguarda il NPRG allora adottato si rileva che 'area oggetto dell'intervento
ricadeva in zona urbanistica ATO (Ambito a Traformazione Ordinaria prevalentemente
residenziale), nella tabella 1.2 delle NTA alfart. 54 viene indicata la quantita di SUL
corrispondente a Via delle Vigne mq. 31.254, per effetto del seguente art. 56 ¢. 3 tale
guantita & stata raddoppiata.

Nella Conferenza di Servizi del 25.07.2007 il progetto & stato adeguato alle
prescrizioni della Pre-Conferenza di Servizi del 10.11.20068 del Comune di Roma ed in
particolare sono state adeguate le altezze degli edifici riducendo i numeri dei piani ove
possibile da € a 5, & stata riordinata 'area destinata a servizio S1 creando un luogo di
aggregazione centrale “Piazza” e sono state apportate modifiche ala viabilita di accesso
da Via del Fosso della Magliana e alla viabilita pubblica interna al Programma.

Con la Deliberazione di C.C. n. 18 del 12 Febbraioc 2008 & stato approvato il Nuovo
P.R.G. che ha recepito la Delibera C.C n. 261 del 24 Ottobre 2005 di Indirizzi al Sindaco e
pertanto ha trasformato area di Via delle Vigne da “ATO - Ambito di Trasformazione
Ordinaria prevalentemente residenziale” a “APPD - Ambito a Pianificazione
Particolareggiata Definita” della "Cittad da ristrutturare” sottoponendone Fattuazione ali'art.
62 deile NTA del NPRG.

Successivamente alla prima seduta della Conferenza di Servizi del 25.07.2007, il
Programma é stato ulteriormente adeguato ai ritrovamenti archeologici rinvenuti a seguito
dei saggi effsttuati e per il quale song stati rilasciati il N.O. della Soprintendenza
Archeologica di Roma prot. 14267 del 15.05.2008, il Parere Paesaggistico da parte di
questa Direzione Regionale Territorio e Urbanistica con prot. 20367 1/2008 del 19.12.2008
e la Pronuncia di Valutazione d'impatto Ambientale prot. n. 25826/25/25 de} 12.02.2008.

La Superficie Territoriale del Programma Urbanistico risulta di mq 348 224, I'Indice di
Edificabilita & pari a 0,18 mg/mq ed una previsione di edificazione di mc. 200.026 {(pari a
mqg. 62.508 di SUL) di cui mc. 58.018,27 a disposizione de! Comune di Roma per la
compensazione di parte del comprensorio "E1 Tormarancia”, mc. 20.992,20 a disposizione

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel. 06, 31688720 Fax 06,5168 3821
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del Comune di Roma per ulteriori compensazioni, mc. 120.015,33 afferenti alla proprieta
dell'area di Via delle Vigne. La capacita insediativa risulta di 2.250 abitanti.

Gli standard pubblici previsti nel Programma rispettano gli indici richiesti dal D.M.
1444/68, gli indici previsti dal P.R.G. vigente al momento della Delibera di indirizzi al
Sindaco, gli indici previsti nellAllegato A della Del. G.C. n. 333/2004 e sono coerenti agli
indici previsti dal N.P.R.G. adottato con Delibera di C.C. n.33/03 e sono cosi rappresentati:

Destinazione Residenziale Non residenziale  Totale
(abitativa) (non abitativa)

- Verde pubblico mq. 25.882 mg. 2.501 mg. 28 383\\

- Parcheggi pubblici mg. 14.629 mg. 3.668 mg. 18. 29? -

- Servizi pubblici’ mq. 9.044 ' mq. 9.048

- Totale mg. 45.559 mg. 6.169 mgq. 55.728

Per quanto riguarda il numero degli abitanti previsti nel Programma pari a 2.550 sono
calcotati con la Capacita insediativa di 25 mq./ab cosi come previsto dall'Allegato A della
Del. G.C. n. 333/2004 e coincidente con gli 80 mc/ab del P.R.G. allora vigente.

La tipologia edilizia delle volumetrie residenziali & quella in linea con due ¢ tre corpi
scala e cinque o sei piani di altezza. | commerciale e gli uffici sono concentrati in un unico

comparto ed hanno tipologia a piastra.

L’intervento si inserisce con un andamento altimetrico in coerenza con 'andamenio
attuale delle curve di livello lasciando inalterate in linea di massima le colline presenti

nell'area.

Il complesso & accessibile direttamente da via del Fosso della Magliana, attraverso
una viabilita pubblica di quartiere che si collega con Via delle Vigne e che serve sia il
comparto privato che le aree destinate ai parcheggi ed agli standard pubblici dove &
prevista la realizzazione di un asilo nido ed una Piazza.

La proposta progettuale, sia come distribuzione urbanistica delle funzioni residenziali
e commerciali, che per quanto riguarda la dotazione di standard e servizi, appare
condivisibile ad eccezione delia localizzazione di alcune aree a verde pubblico di standard
per le quali si richiede una loro diversa allocazione allinterno del Programma in quanto di

superficie troppo esigua e inutilizzabii.
Le sezioni delle strade, come previsto anche dailo Studio Trasportistico, dovranno
essere conformi a quanto previsto dal regolamento viario del P.G.T.U. del Comune di

Roma e gl eventuali adeguamenti (fasce di pertinenza. ecc.), se richiesti dagli uffici
competenti in materia, non dovranno incidere sul calcolo delle aree di standard pubblico.

Vie Glorgione, 129 00147 Romu Tel. 6. SI68.8720 Fax 06,5168 3821
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ASPETTI GENERALLI

La procedura connessa ai Programmi urbanistici € I' “Accordo di Programma” ai
sensi dell'art. 34 del D.igs n. 267/2000, il Consiglic comunale ha approvato gl indirizzi al
Sindaco con delibere antecedenti il 21 marzo 2006, data che le NTA del N.P.R.G. fissano
come termine per | programmi che vengono recepiti nel nuovo piano e che assumono ia
destinazione urbanistica di APPD (Ambiti a Pianificazione Particolareggiata Definita) e
sono sottoposti alla disciplina dellart. 62.

Il suddetto articolo al comma 1 recepisce | programmi adottati prima della
deliberazione di Consiglio comunale n. 84/2008 di controdeduzione al Nuovo P.R.G., il
comma 4 definisce che tali programmi devono concludere [iter approvativo iniziato
(Accordo di programma) ferma restando la disciplina urbanistica ed economica definita
nelia deliberazione di indirizzi al Sindaco.

It successivo comma 6 fissa, nel mandata conferito al Sindaco nella delibera di
indirizzi, it compiesso di dati e norme che, insieme alle modifiche indicate nell'art. 1 della
L.R. 36/87, costituiscono il riferimento urbanistico ed economico dellAccordo di
Programma. Pertanto se nel corso delliter amministrativo di approvazione, viene
modificato in maniera sostanziale tale riferimento sia nella parte urbanistica che
economica, le modifiche stesse devono essere sottoposte al pronunciamento del Consiglio
Comunale prima della conclusione dellA.d.P. a cui segue la procedura ordinaria dellart.
34.

Mentre it comma 7 indica che, se il riferimento fissato dalla delibera di indirizzi non
viene maodificato in maniera sostanziale, non & necessaria la ratifica delfA.d.P. con

delibera di CC..

Il Comune ha trasmesso agli uffici regionali, nel corso della Conferenza di Servizi gl
elaborati grafici allegati alla DCC 261/05 e altre serie di elaborati prodotti di volta in volta
in adeguamento alle prescrizioni degli Enti partecipanti. Alla conclusione della Conferenza
dei servizi dovranno essere elaborati i progetti urbanistici contenenti gli adeguamenti alle
prescrizioni di tutti gii enti partecipanti. | suddetti progetti vengono trasmessi dal Comune 2
tutti gli enti per la verifica di conformita alle proprie prescrizioni accompagnati daila
relazione di chiusura che determina l'entitd delle modifiche apportate aj progetti iniziali
(essenziali o non) per la determinazione della procedura da seguire (conformita al piano
oppure variante al piano).

Alla luce di quanto esposto sopra, in sintesi, la disciplina urbanistica ed economica
definita nella delibera di indirizzi al Sindaco costituisce parte integrante del NPRG e
pertanto, se non subisce modifiche sostanziali, la procedura dell’Accordo é di conformita al
Pianc e viene approvato con Ordinanza del Sindaco senza bisogno di ratifica de! Consiglio
Comunale

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel 06, S168.8720 Fax 06,5168 S%21
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Tutto ci0 premesso e considerato

Il Programma di Via delle Vigne é stato adottato con delibera CC n. 261/05, pertanto
la destinazione urbanistica del NPFRG & “APPD” (art. 62 NTA del NPRG) con tutte le
conseguenze sopra esposte.

Dal punto di vista paesaggistico questa Direzione Regionale ha gia rilasciato Parere
favorevole con nota prot. 20367 1/2008 del 19 Dicembre 2008 con prescrizioni.

Dat punto di vista urbanistico si esprime parere favorevole, con le prescrizioni sopra
riportate, al Programma urbanistico di cui alla DCC 261/05 (recepito dal NPRG approvato
con DCC 18/2008) come adeguato al contenuto della DGC 333/04, nonché alle
prescrizioni impartite dagli Enti partecipanti alla Conferenza di Servizi.

1ro)
IL D ORE
(Arch. Da lacovone)

3
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. ,/é D¢ [l
fnob - P51 Roma, li TQStiZQGQ
21f NSPROT. n° 106119/2007 ' Comune di Roma
Dipartimento Vi - U.0. 4

Compensazioni Edificatorie e panecipazione
P.le Kennedy, 135
00144 Roma

Oggetto: Comune di Roma —Conferenza di Servizi concernente I'Accordo di Programma
ex art. 34 D. Lgs. n® 267/00, relativa alia compensazione edificatoria “E1 Tor
Marancia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nel Programma di
Trasformazione Urbanistica nell'area di “Via delle Vigne”

Con nota n® 14847 del 07 agosto 2009, assunta al protocolio di questa Direzione
Regionale al n. 155513 del 07.08.200 . i Dipartimento VI, U.0. 4, del Comune di Roma ha
trasmesso gli elaborati finali dei rogramma in oggetto adeguati alle condizioni e
prescrizioni poste nei pareri espressi dagli enti.

Si fa presente che, in linea di massima, sono state rispettate le condizioni e

prescrizioni espresse nei parerl rilasciati da questa Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica con note prot. n. 203671 del 19.12.2008 e n. 114211 dei_1_8.06.2(}09, tutiavia

si osserva quanto segue:

- gl artt. 5 e 6 delle NTA allegate (A8) devono essere gli stessi delle NTA adottate
con Del. C.C. n. 261/05;

- dagli atti trasmessi non & possibile verificare il rispetto di tutte le prescrizioni
riportate nel parere paesaggistico emesso da questa Direzione Regionale con
prot. 203671 del 189.12.2008, in quanto le stesse sono prescrizioni di livello aedilizio
€ perianto la Direzione scrivente provvedera alla verifica in fase di autorizzazione
dei progetti edilizi.

i
iL DIRIGENTE
(Arch. Marig/Teresa Longo)
; -

I DIR ORE
(Arch. Dani acovone)
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Comando Provinciale Vigili del Fuoco

Rowa,

\\) Al Comune di Ro@d 407 2287
Dipartimento VI Politiche per la
programmazione e pianificazione
del territorio - U.(0. 9
Viale del Turismo,30

00144 ROMA ALL. 9

Roma

Pals Prevenzione Eur

Prot, N Abggatt

251556

OGGETTO: Comune di Roma. Progerto relativo alla compensazione edificatoda del

comprensonto E1 Tormarancia- Via delle Vigne

In riscontro alla nota prot. 14349 del 22 giugno 2007 di codesto Dipartimento, si comunica
<he lo scrivente Comando ha visionato la documentazione wasmessa in allegato dalla quale non
si evinee se, nef comprensorio di che trattasi, verranno realizeate attivita riconducibiii 2 quello in
elenco all’allegato al DM. 16/2/82 né, la documentazione trasmessa, fa esplicito riferimento a
normative antincendio.

Quunlom, pertanto, si intenda acquistre un parere relativamente ad una delle attivita di cui
all’allegato suddetto, dovra essere presentato un dettagliato progetio secondo le procedure di cai
al D.P.R. n® 37 del 12 gennaic 1998.

La documentazione tecnica dovra essere redatia secondo le specifiche deseritte nell’allegato

it al D.M. 4 maggio 1998,
All'istanza dovrd essere allegata la quictanza dell’avvenuto versamento relativo alla/fe

attivitd per le quali st chiede il parere di competenza { vedi Decreto Interministerinie 21.12.01
pubblicato sulla G.U. n® 19 del 23.01.02 ¢ Decreto del 3 febbraio 2006 pubblicato su G.U. n° 87
del 13.04.06 ovvero contattare polo prevenzione incendi Eur al n° 065513183).

Si restituisce la documentazione pervenuta in allegato

-5 SET. 1
PROT N, QF J,&QGQ,....

Viadella Chimica, 20 - 00744 Roma -~ Tel. (06:59(3183 - UfTicio Prevenzione neendi ELUR
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AUTORITA' M BACINO DEL FICME TEVERE 2 3 U.; 5. 2087

Ufficio Plani ¢ Programmi 60133 Rome. ___ s
Via Bachelet 17

& [2;)1 ; /C rel. 86 . 49249221 - fax B , 49249300

Comune di Roma
Dip. VI-U.0. 2
Ufficio Pianificazione ¢ Progeitazione Generale

i Viadel Turismo, 30 - (10144 Roma
-1 ASU 290? i fax 06.5913620

Bi m
ELEE T ] ‘fﬂ-\i‘d B}

gty g,

Oggetto: Conferenza dei Servizi del 25/07/2007. Accorde di programina concernente la compensazione
edificatoria del comprensorio E1 Tor Marancia attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle arce di Via

dedle Vigne.

In riferimento afla nota prot. n. 14349 del 22/06/2007 con cui si & convocata la Conferenza dei Servizi in
oggetto, si comunica che 1’area del presente programma di intervento urbanistico ricade nelle arec disciplinate
dagli atti di pianificazione di competenza della scrivente Autorita di Bacino, nel caso in fattispecie il “P.AL -
Piano di Assetto Idrogeologico” redarto ai sensi del DL, 180/98, converite con modificazioni nella legge
267198 ¢ successive modificazioni ed integrazioni ed approvato con D.P.C.M. del 1071172006, pubblicato nella
(.U, Serie Generale n. 33 del 09/02/2007 ed if “PSS - Piano stralcio per il satto metropolitane del Tevere, da
Castel Giubileo alla foce”, adottato con delibera n. 104 del 31 luglio 2603 dal Comitate Istituzionale della
Autoritd di Bacino del F. Tevere, pubblicata nella G.U. del 18 novembre 2003 seric generale n. 268,

Cid premesso, dall’esame degli elaborati progetruali pervenuti si evince che Je aree interessate non ricadono
direttamnente fra quelle definite a rischio idrogeologico da i citati atd di pianificazione ne sono softoposte a
particolari vincoli di tutela della risorsa idrica. Non si evidenziano pertanto mcompminlzw lra quanw proposto

ele lmcc di indirizzo ¢ le Norme Tecniche di Attuazione degli atti di pianificazione di competenza
d del comprensorio; ancarché degli elaborati

S: segnsla la préscnm dl Il COrSe d’acqua nella parte
progettuali Ia zona sia destinata a verde pubblico, si rammenta ¢he in caso di opere di sistemazione
geomorfologica dell”area o aliro, non andri ridotiz in afoun caso In attuale semone di deflusso del corso d acqua
¢ lo stesso non dovrd essere ne deviato ne intubato. Ad ogni buon fine si rende noto che le sopra citate Norme
Tecniche, come ¢’aliro canto tutti claborati dcgﬁ; atti di pianificazione redatti, sono disponibili sul sito della

Autoritd di Bacino del Fiume Tevere all’indirizzo http;//www abteyere it

1/ bIRIGENTE

(in oferant)  R/E7 fJ?

uoY

Y
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£2 C PA A AZIENDA US.L.ROMA“C”
Y o SERVIZI 1l 55T ONALE PAAR,

\' 25 LUG 200

AZIENDA USL
AZIENDA USL B ‘
SERVIZIO X1 INTERZONALE P.a AP, IEROTNT. (c6d L :

FEsame Progetti, Abitabilitd. Acgue Potabili -6 A3 tuod

Via C.T. Odescalcti, 6774 - 00§47 Roma b
Tel.: 06751004204 - Fax: 0631004201
FROT N WY Jgaéj

Prot. n. 37678 del 27/06:2007

Rif.to nota n. 14349 del 22/06/2007
AL COMUNE DI ROMA

DIPTOVIU.O.9
COORDINAMENTO URBANISTICO
VIALE DEL TURISMO 3§

OGGETTO: Accordo di programms concernenie la compensazione edificatorio del
Comprensorie E1 Toer Marancis attraverse la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di

Via delle Vigne,

Con riferimento alla nota prot. n. 14349 del 22/06/2007 di codesto Dipartimento, si esprime parere
favorevole, dal pumto di vista dell'igiene, relative all’oggetto alle seguenti condizioni:

I} Le retj idriche per uso potabile dovranno essere realizzate conformemente a quanto prescritto
dal Decreto del Ministero della Salute n. 174 del 0670472004,

2} Le fognawwre dovranno essere realizzate in materiali impermeabili, resistenti alle
sollecitazioni meccaniche, nonché all’azione chimica e biologica delle acque condoite e
dovrapno essere collegate senza soluzione di continuitd ad un impianto di deparazione terminale
funzionante e recertivo if coi progetto dovra ottenere g preventiva approvazione dell'ufficio
competente

3} Quatora dovesse verificarsi interferenza delle fognature nere con reti idriche potabili dovra
essere rispettato guante prescritto del vigente Regolamento di Igiens del Comune di Roma
(Titolo I arti. da 112 a 136).

43 1 progettisti dovranno documentare, all’atto della presentazione dei progetti edilizi dei nuovi
edifici di civile abitazione, |’esistenza eventuale di edifici produttivi entro un tapgio di metri
200. Eventuali speciali cautele poste in atto per evitare nocumento afla salute del vicinato dalie
industrie insalubri di prima classe saranno valutate dai Servizi di Igiene Pubblica
termritoriatmente competenti e saranno richieste da questo Servizio prima del rilascio del parere
di competenza.

35) Gli elaborati grafici dei progetti edilizi dovranno essere presentati a questo Servizio in scaiz
1:100 (pianie — sezioni ~ prospetti) corredati da idonea relazione tecnico-iHustrativa per
"acquisizione del parere igienico-sanitario prima del rilascio del permesse di costruire,
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