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Oggetto. Approvazione della proposta di Accordo di Programma ai sensi art. 34
D. Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria
del comprensorio E1” Tor Marancia” ed E1 “Malafede” attraverso la
rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Via di Villa Troili - Ato
23”, nel Comune di Roma.

ML i

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica
PREMESSO

Che il Consiglio Comunale di Roma, con Deliberazione n. 277 del 27 ottobre 2005, ha
formulato indirizzi al Sindaco ai sensi art. 24 dello Statuto Comunale ai fini della
sottoscrizione dell’ Accorde di Programma, ai sensi art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000
concernente la compensazione edificatoria del comprensorio Ei “Tor Marancia” ed El
“Malafede” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Via di Villa
Troili ~Ato 23”;

Che il Comune di Roma ha proposto alla Regione Lazio la conclusione di un Accordo
di Programma inerente ’oggetto, ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. 267/2000:

Che in merito I’Amministrazione comunale ha convocato apposita Conferenza di
Servizi conclusasi positivamente if 5 febbraio 2010 ;

Che nell’ambito delle medesima sono stati acquisiti i pareri e gli assensi di rito;

Che I’Amministrazione Comunale di Roma, al fine di procedere aila conclusione
dell’ Accordo di Programma, ha trasmesso alla Regione Lazio gli atti delia Conferenza
di Servizi unitamente agli elaborati progettuali;

CONSIDERATO

Che I’ Accordo di Programma prevede, fra I’altro, interventi aventi carattere di pubblica
utilita; _

PRESO ATTO
Della proposta di Accordo di Programma, parte integrante del presente atto;
RITENUTO

Di approvare la proposta di Accordo di Programma in parola;
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VISTO

La proposta di Accordo di Programma, unitamente all’allegato A “pareri resi con
prescrizioni”, parte integrante del presente atto;

L.a Deliberazione di Consiglio Comunale di Roma n. 277 del 27 ottobre 2005:

; La Deliberazione n.18 del 12 febbraio 2008, con la quale il Consiglio Comunale di
i Roma ha approvato il N.P.R.G.;

La Determinazione n.707 del 21 ottobre 2009 del Dirigente della U.0.4-
: Compensazioni edificatorie e partecipazione del Comune di Roma, cosi come integrata
‘ dalla Determinazione Dirigenziale n. 94 dell’ 8 febbraio 2010 ;

j I verbali e i pareri della Conferenza di Servizi;

i Gli elaborati progettuali efencati nello schema di Accordo di Programma;

VISTO

Lo Statuto della Regione Lazio.

La Legge 7 agosto 1990 n. 241 *“Nuove norme in materia di Procedimento
amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi” e s.m.i..

L’art. 34 Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 “Testo Unico delle leggi
sull’ordinamento degli Enti Locali”,

I1 RR. 6 settembre 2002, n° 1 “Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei
Servizi della Giunta Regionale” e s.m.i..

Lart. 1 e Ibis L.R. 2 luglio 1987, n. 36 “Norme in materia di attivitd urbanistico-
edilizia e snellimento delle procedure”

L’art.62, ¢.4 delle N.T.A. del N.P.R.G.

RITENUTO

Che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con le parti sociali;

All’unanim#ta -~ - --
DELIBERA

Per quanto in premessa,. .

di approvare la proposta di Accordo di programma ai sensi art. 34 D. Lgs. 18/8/2000
n. 267, relativamente al Programma di Trasformazione Urbanistica denominato:
Compensazione edificatoria del comprensorio E1 “Tor Marancia” ed E1 “Malafede”
attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Via di Villa Troili - Ato
237, nel Comune di Roma.

P TT, VICE PRESIDENTE: F.to Esterinc MONTINO
__] I SEGRETARIO: F.to Paolo TACONIS

Accordo di
Programyra

~J
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ALLEG. alla DELIB, N. ..o

-5 M‘A 0
SEL o MAR, 2010

REGIONE LAZIO COMUNE DI ROMA

ACCORDO DI PROGRAMMA

Ai sensi art. 34 del D. Lgs.18/8/2000 n. 267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria dei comprensori
El “Tor Marancia” ed “El Malafede” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie
nelle aree di “Via di Villa Troili — ATO 23" nel Comune di Roma.

PREMESSO

Che il Piano Regolatore Generale del Comune di Roma approvato con D.P.R. 16
dicembre 1965, prevedeva per i comprensori Tor Marancia ¢ Malafede, la destinazione
a sottozona El, articolata in tre sub-comprensori contigui (zona di espansione con piani
comprensoriali unitari);

che con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 del 29 maggio 1997 & stata
adottata la Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano delle Certezze”,
con cui & stato introdotto, tra I’altro, il principio della “compensazione edificatoria” che
dispone che qualora insorganc motivazioni di natura urbanistica che modifichino le
certezze edificatorie preesistenti, venga garantito nel contempo sia il diritto edificatorio
sia la rapida disponibilita dell’area vincolata ¢ cio¢ atiraverso il trasferimento su una
nuova area di volumetria avente valore immobiliare corrispondente a quella cancellata,
con la contestuale cessione al Comune dell’area originaria, secondo le procedure
previste dall’art. 3, comma 21, punti 1-3, delle N.T.A., introdotto con la “Variante delle

Certezze”;
che con apposite tabelle sono state individuate le aree oggetto di compensazione;

che I’art. 3, comma 21, punti 1-3, delle N.T.A. introdotte dalla “Variante delle
Certezze” prevede le modalita attuative del principio di compensazione edificatoria;

che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 811 del 21 luglio 2000 sono stati definiti i
criteri e la procedura per I’attuazione del principio della compensazione edificatoria
come definito dalla Variante Generale adottata con Deliberazione Consiglio Comunale
n. 92/1997 Piano delle Certezze;

che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 176 del 9 novembre 2000 sono state
formulate le controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso la Variante Generale



=41 Piano regolatore adottata con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92/1997
denominata Piano delle Certezze;

che con Deliberazione Giunta Regionale Lazio n. 856 del 10 settembre 2004 ¢ stata
approvata la Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano delle Certezze”,

che il principio della “compensazione edificatoria” ¢ stato successivamente recepito
dall’art. 19 delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008;

che la Soprintendenza Archeologica di Roma ha richiesto al Ministero dei Beni
Culturali ed Ambientali ’apposizione del vincolo ai sensi dell’art. 1 lettera m) L.
431/1985 su un’area riguardante anche il comprensorio di Tor Marancia;

che la Regione Lazio ha approvato la L.R. 6 ottobre 1997 n. 29 “Norme in materia di
aree naturali protette” che prevede tra I'altro I’ampliamento del Parco regionale
dell’ Appia Antica all’interno del comprensorio di Tor Marancia;

che il Consiglio Comunale di Roma, con deliberazione n. 207 del 22 settembre 1997,
avente ad oggetto “Art.15 Legge 241/90 Accordo con la Regione Lazio e il Ministero
dei Beni Cuiturali ed Ambientali per la definizione dell’assetto urbanistico del
Comprensorio Tor Marancia, il recepimento del vincolo lett. m) art.1 legge 431/85 ed il
ricorso all’Accordo di Programma ex art. 27 legge 142/90 per I’approvazione del
progeito urbanistico definitivo”, ha deliberato di:

e Approvare lo schema progettuale di assetto urbanistico del comprensorio di Tor
Marancia;

e (Concludere un accordo ai sensi dell’art. 15 L. 241/90 con il Ministero dei Beni
Culturali e Ambientali € con la Regione Lazio che preveda:

Definizione della variante urbanistica con I’unificazione in unico
comprensorio dei tre originari, la riduzione di cubatura pari al 50% di quella
prevista dal Piano Regolatore Generale del Comune di Roma approvato con
D.P.R. 16 dicembre 1965 ¢ la dislocazione delle aree edificabili, della quantita
e delle aree dei servizi e degli standard;

Definizione del perimetro di ampliamento del Parco dell’ Appia Antica;

Ricorso per I’approvazione del programma degli interventi convenzionato alla
procedura di cui all’art. 27 della Legge 142/1990 sottoponendo previamente
alle valutazioni del Consiglio Comunale, ai sensi delf’art. 20 dello Statuto. il
Programma degli interventi oggetto dell’ Accordo ex art. 27,

Approvare lo schema di accordo ai sensi dell’art. 15 L. 241/1990 oggetto della
presente Deliberazione consiliare.

che il Ministero dei Beni Culturali ed Ambientali con D.M. 16 ottobre del 1998 ha
classificato le aree costituenti il Parco dell’Appia Antica e alcune zone limitrofe di
interesse archeologico ai sensi “delf’art. 1 lettera m) L. 431/1985”;



che il Comune di Roma e la Regione Lazio in data 15 novembre 1999 hanno sottoscritto
I’ Accordo Procedimentale oggetto della Deliberazione consiliare n. 207/1997. mentre la
Soprintendenza Archeologica di Roma ha espresso, con nota n. prot. 1834 del 19
gennaio 2001, parere negativo sull’edificabilita del comprensorio di Tor Marancia con
espresso riferimento alle aree sottoposte al vincolo di cui “all’art. 1 lettera m) L.
431/19857;

che la Regione Lazio, in attuazione delle disposizioni contenute nell’art. 22 L. 394/1991
“Legge quadro sulle Aree protette™ ha avviato il procedimento di istituzione delle aree
naturali protette ritenendo necessaria la partecipazione del Comune di Roma;

che il Consiglio Comunale di Roma con propria mozione n.8 del 18 febbraio 2002, ha
impegnato il Sindaco a rappresentare alla Regione Lazio le seguenti esigenze:

- Acquisizione al patrimonio comunale indisponibile delle aree del comprensorio di
Tor Marancia sottoposte al parere di inedificabilita espresso dalla Soprintendenza
Archeologica di Roma e destinarle a parco pubblico;

- che tale acquisizione sia funzionale, come parco pubblico, allampliamento del
Parco dell' Appia Antica;

- che le cubature non pii: realizzabili siano soggette al principio della compensazione
come definito alla Deliberazione Giunta Comunale n. 811/2000 e alla Deliberazione
Consiglio Comunale n. 176/2000;

che Ia Regione Lazio con L.R. 31 maggio 2002 n. 14, ha ampliato il perimetro del Parco
regionale dell’Appia Antica inserendo il comprensorio Tor Marancia, e recependo
quanto richiesto dal Comune di Roma in ordine all’utilizzazione di tale area come
"parco pubblico”;

che I’ex comprensorio E1 Malafede risulta ricompreso all’interno del Perimetro della
Riserva Naturale Statale del litorale Romano istituita con Decreto del Ministro
dell’Ambiente del 29 Marzo 1996;

che la Giunta Comunale di Roma con deliberazione n. 333 del 19 maggio 2004 ha
definito i criteri e le procedure per P’attuazione delle Compensazioni edificatorie
previste dagli strumenti urbanistici generali, adottati o approvati, da attuarsi con
Accordo di Programma ex art. 34 D. Lgs. n. 267/00;

Che in particolare la societd Agricola il Bollente a r.l. & proprietaria di aree e relativi
diritti edificatori nel Comprensorio di Tor Marancia , destinate secondo le previsioni
del P.R.G del 1965 a zona E1;

Che Ia societa Eur Citta Verde a r.1. € proprietaria di aree e relativi diritti edificatori nel
Comprensorio di Malafede destinate secondo le previsioni del P.R.G. del 1965 a zona
El e destinate con I’approvazione della Variante delle Certezze D.G.R. 856/04 a zona
H2;



'é: le Societa COGEA a r.l, Societd COS.ED.IT. a r.l., Immobilbrava Prima S.r.l.
" Immobilbrava Seconda S.r.l. e I’Istituto Servi del Cuore Immacolato di Maria sono

proprietarie delle aree di “Via di Villa Troili, destinate secondo le previsioni di P.R.G.
del 1965 a zona G3 (Case con giardino);

che le Societa COGEA a r.l., Societa COS.ED.IT. a r.l., Immobilbrava Prima S.r.l
Immobilbrava Seconda S.r.l. e I'Istituto Servi del Cuore Immacolato di Maria, hanno
manifestato ’interesse ad accogliere il trasferimento dei diritti edificatori derivanti dalle
aree ricomprese nei comprensori E1 Tor Marancia ed E1 Malafede, presentando
congiuntamente alle Societa Agricola il Bollente a r.l. e Eur Citta Verde ar.l. in data
23.07.04 con nota prot.n. 10317 ¢ in data 02.11.2004 con prot. n. 14816 una proposta
in variante al P.R.G.;

che il Dipartimento VI - U.02 del Comune di Roma ha con Determinazione
Dirigenziale n. 142 del 30.09.2002 ha istituito un gruppo di Lavoro con il compito di
stabilire la volumetria da compensare sulla base del valore immobiliare predisponendo
una valutazione economica e finanziaria, come riportato nella Deliberazione del
Consiglio Comunale n.277/05;

che, il Consiglio Comunale di Roma, con deliberazione n. 277 del 27 ottobre 2005, ha:

- formulato, ai sensi dell’art. 24 Statuto Comunale gli indirizzi al Sindaco per la
sottoscrizione dell’Accordo di Programma, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: “Compensazione edificatoria del
comprensorio E1  “Tor Marancia e E1 Malafede ” attraverso la rilocalizzazione
delle volumetrie nelle aree di “Via di Villa Troili — Ato 23, esprimendo parere
favorevole sulle relative varianti di Piano Regolatore Generale;

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di Tor Marancia da zona E1 a zona
in corso di convenzione con destinazione verde pubblico;

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di Malafede da zona H2 a zona in
corso di convenzione con destinazione verde pubblico;

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di “Via di Villa Troili-” da zona
(i3 a zona in corso di convenzione.

che per il periodo di giorni 15 (quindici) decorrenti dal 22 Novembre 2006 & stato, a
norma di legge depositato ed esposto al pubblico, presso 1’ Albo Pretorio del Comune, il
fascicolo relativo alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 277 del 27 ottobre 2005;

che durante il suddetto periodo ¢ nei quindici giomi successivi non sono pervenute
osservazioni o opposizioni al Programma di Trasformazione Urbanistica “Via di Villa
Troili- Ato 23", come dichiarato nella nota del Dipartimento VI del Comune di Roma
con prot. n. 184 del 07 gennaio 2010;




che, al fine di procedere ad una prima valutazione del Programma con gli uffici
comunali coinvolti, il Dipartimento VI del Comune di Roma - U.0.9 ha convocato, con
nota prot. n. 10842 del 15.05.2007 una pre-conferenza di servizj tenutasi il 14 giugno
2007,

che, conseguentemente, al fine di verificare la possibilita di concludere I’ Accordo di
Programma, la U.O.n.4 del Dipartimento VI del Comune dj Roma con nota prot.
n.13551 del 19 giugno 2008 , ha sottoposto il Programma di Trasformazione
Urbanistica all’esame della Conferenza di Servizi svoitasi in data 8 luglio 2008;

che sono stati acquisiti i seguenti pareri:

® ASL - Roma C : parere favorevole con condizioni rilasciato con nota prot. n. 951 del
07.03.2009;

® Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza Archeologica di Roma:
parere favorevole rilasciato con nota prot. n. 36396 del 29.11.2007:;

® Autoritd di Bacino del Fiume Tevere: parere favorevole di compatibilita rilasciato
con nota prot. n. 2915/C del 20.08.2008;

® Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli - Area
difesa del suolo : parere favorevole con prescrizioni, rilasciato con nota prot. n.
177282 fasc.6938 del 09.10.2008;

® Regione Lazio — Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli —
Valutazione Impatto Ambientale: Parere di esclusione delle opere dal procedimento
V.LA., con prescrizioni, rilasciata con nota prot. n. 54928 del 25.03.2009 e nota
prot. n. 81816 del 04.05.2009;

® Determinazione Dirigenziale n.264 del 17.04.2009 del Dipartimento VI- U.O. n.5
del Comune di Roma di attestazione di inesistenza di gravami di usi civici:

® Regione Lazio - Direzione Regionale Territorio e Urbanistica - Area Urbanistica e
Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali: parere favorevole con
prescrizioni, rilasciato con nota prot. n.153744 del 06.08.2009;

Che a seguito del parere della Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica- Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti
Speciali, rilasciato con nota prot. n.153744 del 06.08.2009, il Comune di Roma
Dipartimento VI-Politiche della Programmazione e Pianificazione del Territorio- U.O.
n.4 ha trasmesso con nota prot. n. 17131 del 25.09.09 a tutti gli enti coinvolti nel
procedimento, gli elaborati progettuali adeguati alle prescrizioni rese dall’Area
urbanistica della Regione Lazio ;

che, il Comune di Roma - Dipartimento VI- Politiche della Programmazione e
Pianificazione del Territorio - U.O. n. 4 con Determinazione Dirigenziale n. 707 del
21.10.2009 prot. n. 19128 ha preso atto della conclusione positiva della Conferenza di
Servizi, tenutasi in data 08 luglio 2008;




che con nota prot. n. 317 del 08.01.2010 il Dipartimento VI - Politiche della
Programmazione e Pianificazione del Territorio- U.O. n. 4 del Comune di Roma ha
trasmesso all’Area Legislativo, Contenzioso e Conferenze di servizi, Ia documentazione
relativa al Programma di Trasformazione Urbanistica “Via di Villa Troili — ATO 23"

che la Regione Lazio - Direzione Territorio e Urbanistica - Area Legislativo,
Contenzioso ¢ Conferenza di servizi con nota prot. n. 4040 del 27 gennaio 2010 ha
richiesto al Comune di Roma di assentire gli elaborati progettuali, gia trasmessi agli
enti interessati con nota prot. n. 17131 del 25.09.09, nell’ambito della Conferenza di

Servizi;

che, conseguentemente, il Comune di Roma - Dipartimento VI - Politiche della
Programmazione e Pianificazione del Territorio- U.O. n. 4, ha convocato per il giorno 5
febbraio 2010, con nota prot. n. 1800 del 29 gennaio 2010, un’ulteriore seduta della
Conferenza di Servizi;

che nella citata Conferenza di Servizi, preso atto dei pareri favorevoli ed assentiti gli
claborati progettuali, ¢ stata dichiarata Ia possibilita di concludere I’Accordo di
Programma;

che il Comune di Roma - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica —
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio - ex U.0. 4, con
Determinazione Dirigenziale n. 94 dell’8 febbraio 2010, ha integrato la Determinazione
Dirigenziale n. 707 del 21 ottobre 2009 dichiarando conclusa favorevolmente Ia
Conferenza di Servizi;

che il Comune di Roma Dipartimento VI - Politiche delia Programmazione e
Pianificazione del Territorio- U.O. n. 4, con nota prot. n. 2622 del 9 febbraio 2010, ha
trasmesso alla Regione Lazio - Area Legislativa, Contenzioso e Conferenza dj Servizi,
la determinazione dirigenziale n, 94 dell’§ febbraio 2010.

VISTO

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 12.02.2008 con la quale & stato
approvato il Nuovo P.R.G. che peraltro prende atto del Programma di Trasformazione
Urbanistica di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 277/2005
individuandolo come Ambiti a Pianificazione Particolareggiata Definita ai sensi
dell’art.62 co.l N.T.A del P.R.G. e ha classificato le aree dej comprensori E1 Malafede
ed E1 Tor Marancia a Parchi Istituiti;

Part. 19 delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma che ha assunto il principio e
Pobiettivo di attuare esclusivamente le compensazioni urbanistiche individuate in
allegato “A”, come integrato con deliberazione di Giunta Regionale n. 856/2004 dj
approvazione del Piano delle Certezze, nonché le seguenti ulteriori compensazioni
derivanti da successivi provvedimenti: comprensorio Tor Marancia.



PRESO ATTO

che in data 08.01.2010 ¢ stato consegnato al Comune di Roma, Dipartimento VI —
Politiche della Programmazione e Pianificazione del Territorio- U.O. n. 4 , — prot. n.
237, I Atto d’Obbligo a rogito Notaio Dott. Guide Gilardoni rep. N. 33523 race. 13210
del 29 dicembre 2009, registratc il 07 gennaio 2010 al n.257 serie 1T, con cui i
proponenti, proprietari delle aree interessate dal Programma di trasformazione
Urbanistica in oggetto, si sono impegnati formalmente a cedere sia le aree costituenti
parte del comprensorio Tor Marancia ed E1 Malafede a cui afferiscono le volumetrie in
compensazione, sia le aree pubbliche dell’intervento urbanistico “Via di Villa Troili —
ATO 23” libere da pesi, vincoli ¢ trascrizioni pregiudizievoli ed a realizzare le previste
opere aggiuntive oltre le relative opere di urbanizzazione, nonché a stipulare 1’apposita
conseguente convenzione urbanistica, salva ed impregiudicata la procedura di cui
all’art. 23 deila L.R. n. 35/78;

che il Comune di Roma Dipartimento VI - Politiche della Programmazione ¢
Pianificazione del Territorio- U.O. n. 4 , con nota prot. n. 313 del 08.01.2010 ha
comunicato all’Area Conferenze di servizi (Area Legislativo, Contenzioso e Conferenze
di servizi) la conformita del Programma di Trasformazione Urbanistica “Via di Villa
Troili - ATO 23” al P.R.G. di Roma approvato con Deliberazione Consiglio Comunale
n.18 del 12.02.2008;

CONSIDERATO

che il comma 4 dell’art. 62 delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato
con deliberazione C.C. n. 18 del 12 febbraio 2008, stabilisce che “i Programmi
Urbanistici in corso di approvazione, se adottati in variante sostanziale rispetto alla
disciplina urbanistica generale applicabile al momento dell adozione, Droseguono
Uiniziale iter approvativo sino alla sua definitiva conclusione”.

Tutto ci6 premesso, la Regione Lazio rappresentata dal Presidente p.t. ed il Comune di
Roma rappresentato dal Sindaco p.t. convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
{Oggetto)

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 34 D.Lgs. n. 267/2000, ¢ approvato il Programma
Urbanistico denominato: Compensazione edificatoria del comprensorio El Tor Marancia
ed E1 Malafede,attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree “Via di Villa
Troili — ATO 23" quale risulta dagli elaborati progettuali assentiti nella Conferenza di
Servizi del 5 febbraio 2010, di seguito elencati:

All. Al - Estratto P.R.G. vigente “Tor Marancia”

All. Ala - Estratto di P.R.G. vigente “E1 Malafede”

All. Alb - Estratto di P.R.G. vigente “Via di Villa Troili”
All. A2 - Variante di P.R.G. “Tor Marancia”



.A2a - Variante di P.R.G. “E1 Malafede”

. AZb - Estratto Variante di P.R.G. “Via di Villa Troili”
. A3 - Estratto di P.R.G. adottato “Tor Marancia”
.Ala - Estratto di P.R.G. adottato “E1 Malafede”
.A3b - Estratto P.R.G. adottato “Via di Villa Troili”
A7 - Relazione Tecnica Illustrativa
A8 - Norme Tecniche di Attuazione
.A9 - Relazione di Previsione di massima delle spese
.Al0 - Relazione geologica e geomorfologica
CAll - Relazione dell’indagine di tipo vegetazionale
CAL2 - Relazione dell’impatto acustico
.Al3 - Relazione di Verifica di Impatto Ambientale
.Al4 - Disciplinare Generale
. Bl - Planimetria catastale - proprieta Tor Marancia
.Bla - Planimetria catastale — proprieta E1 Malafede
.B2 - Planimetria catastale - proprieta Via di Villa Troili
.B3 - Certificati catastali
.Cl1 - Inquadramento infrastrutturale
.C2 - Verifica Trasportistica
.C3 - Rete viaria e parcheggi

All. C4 - Stato di fatto

All. D1 - Zonizzazione su base catastale

AllLE - Verde e servizi pubblici

AlLF - Superfici private '

All. G - Planivolumetrico esecutivo
All. G Bis - Planivolumetrico con sistemazione del verde
AllL H - Planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli
All. SIP - Studio d’inserimento paesistico
ARTICOLO 2
(Varianti)

Eventuali successive modifiche e varianti al Programma di Trasformazione Urbanistica,
che rientrino nei casi di cui agli art. 1 e 1 bis, della L.R. 36/87, cosi come modificata
dalla L.R. 21/09, saranno approvate con le procedure in essi indicate.

Nel caso di varianti allo strumento urbanistico generale che non rentrino fra quelle

sopra indicate, le stesse saranno oggetto di ulteriore Deliberazione di Consiglio
Comunale e di successivo Accordo di programma.

ARTICOLO 3
(Prescrizioni e condizioni)

A) La realizzazione deil’intervento ¢ subordinata al rispetto delle prescrizioni rese dagli
Enti competenti nei sotto elencati pareri, rilegati in un unico fascicolo denominato
“Allegato A - Pareri resi con prescrizioni e condizioni”, che costituiscono parte
integrante del presente Accordo di Programma e pubblicati, come previsto all’art. 6 del
medesimo Accordo, sul Bollettino Ufficiale Regionale Lazio:



% ASL-Roma C : prot. n. 951 del 07.03.2009; (AIL1)

® Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza Archeologica di Roma:
prot. n. 36396 del 29.11.2007; (AlL.2)

* Autorita di Bacino del Fiume Tevere: prot. n. 2915/C del 20.08.2008: {AllL.3)

* Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i popoli - Area
difesa del suolo: prot. n. 177282 fasc.6938 del 09.10.2008: (AlL4)

® Regione Lazio ~ Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i popoli —
Valutazione Impatto Ambientale: prot. n. 54928 del 25.03.2009; (AlL.5)

* Regione Lazio — Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli —
Valutazione Impatto Ambientale: prot. n.81816 del 04.05.2009; (All.6)

* Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio e Urbanistica- Area Urbanistica e
Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali: prot. n.153744 del
06.08.2009; (AlL.7)

B) Qualora. I’area di intervento ricada nell’ambito di applicazione di cui alla
Deliberazione Giunta Regionale 16 giugno 2009, n. 445 (pubblicata sul BURL n. 33
del 7 settembre 2009) I’amministrazione comunale, prima del rilascio dei permessi
di costruire, dovra obbligatoriamente acquisire il parere degli uffici regionali
competenti in materia di risorse idriche e bilancio idrogeologico, come previsto al
punto 3) della citata deliberazione.

ARTICOLO 4
(Condizioni di efficacia)

L’efficacia del presente Accordo di Programma ¢ condizionate alla effettiva e formale
cessione in proprietd, a titolo gratuito al Comune di Roma, da parte dei proprietari
proponenti, delle aree aventi destinazione pubblica secondo il Programma di
Trasformazione Urbanistica ed alla stipula della convenzione urbanistica, nel rispetto di
quanto previsto dalla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 84 del 01 ottobre 2009,
preceduta da Atto d’Obbligo stipulato in data 29 Dicembre 2009 a Rogito Notaio Dott.
Guido Gilardoni rep. n. 33523 racc. 13210, registrato il 07 gennaio 2010 al n.257 serie
IT, contenente gli impegni assunti dai proponenti del Programma di Trasformazione
Urbanistica nei confronti dell’ Amministrazione Comunale;

ARTICOLO 5
(Vincoli preordinati all 'esproprio)

Le aree a destinazione pubblica previste dai programma urbanistico, saranno oggetto di
cessione gratuita nei confronti dell’ Amministrazione comunale. Il perfezionamento del
presente Accordo di Programma comporta I’apposizione del vincolo preordinato
all’esproprio, ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 327/01, sulla totalita delle aree interne al
perimetro d’intervento destinate ai servizi e spazi pubblici, nonché a viabilita, E’ fatta
salva I’applicabilita, limitatamente agli interventi pubblici previsti nelle aree esterne al
perimetro d’intervento, delle procedure di cui al D.P.R. 327/01.



L’approvazione del presente Accordo di Programma, ai sensi dell’art. 12 del D.P.R.
327/01, determina la dichiarazione di pubblica utilita delle opere ed interventi previsti
nelle aree interne al perimetro del programma urbanistico.

ARTICOLO 6
(Approvazione e Pubblicazione)

Il presente atto sara approvato con provvedimento del Sindaco e pubblicato, unitamente
ai pareri elencati all’art. 3 Punto A, sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

ARTICOLO 7
(Collegio di vigilanza)

La vigilanza sull’esecuzione del presente Accordo di Programma sari svolta da un
Collegio presieduto dal Sindaco del Comune di Roma, o suo delegato, che lo costituira
con proprio atto formale e composto dai rappresenti dagli Enti firmatari.

Regione Lazio

Comune di Roma

Roma, li
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ALLEGATO A

“Pareri resi con prescrizioni e condizioni”



AZIENDAUSL. ROMASCY
TERIDHALE PALAPR

RPN - S
SERVIZIO INToRZIUNA

0 7 LU6 2003

ZIENDA USL 5 /( |k
PROT. N° , Regione Lazio

SERVIZIO XT INTERZONALE PAA P,
Esume Progeni, Abitabifita, Acque Potabili
Fiale Castrense. 3D 00182 Rumu

Tel 06°96665102 - Fux: 06/950127154

Prot. n. 33410 del 20/06/2008
Rifito nota n. 13551 del 19/06/2008

AL COMUNE DI ROMA

DIP.TO VI POLITICHE DELLA
PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE
DEL TERRITORIO

UO.N.4

COMPENSAZIONI EDIFICATORIE E
PARTECIPAZIONI

OGGETTO: Conferenza dei Servizi del 08/07/2008. Compensazione edificatoria dei
comprensori “El Malafede” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Villa

Troili — Ato 23™.

Con riferimento alla nota prot. n. 13551 del 19/06/2008 di codesto Dipartimento relativamente
all’opgetto si esprime parere favorevole dal punto di vista igienico-sanitario alle seguenti
condizioni:;

1) L approvvigionamento idrico per il consume umano dovra avvenire mediante allaccio
all’acquedotto cittadino. Le reti idriche dovranno essere realizzate con i materiali prescritti dal
Decreto 6 aprile 2004 n. 174 del Ministero della Salute.

2) Le fognature per acque nere dovranno essere realizzate in materiali impermeabili. resistenti
alle sollecitazioni meccaniche nonché all'azione chimica e biologica delle acque condotiate ed
essere collegate. senza soluzione di continuita, ad un impianto di trattamento terminale
funzionale e recettivo.

3) Qualora dovesse verificarsi interferenza delle fognature nere e delle opere stradali con reti
idriche potabili dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni del vigente Regolamento di
Igiene del Comune di Roma (Titolo I artt. da 112 a 136).

4) I progetti edilizi completi di relazione tecnica-illustrativa e redatti in scala 1:100 (piante -
sezioni — prospettiy dovranno essere presentati a questo Servizio per il parere igienico-sanitario
prima del rilascio del permesso di costruire,

Il Z)IRET'I'ORE:I{)E A U.O.C
( Dott.ssa Mattiacci MMM Jobk Salette)
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LHOT N QF . Koma 25 novembre 2007.
Al Consorzio Vilia Troili
Ministero per 1 Beni e le Via Luca Gaurico, 257
+ - A : d 00 143 R ama
Aravita Culturali )
Soprintendens.a Archeologica o7
ROMA

Risposta al Foglio del 05/10/07.
Prot. N, ‘z)é)%?),é Allegati...1.. Diy. ... S€z. .. No

OGGETTO: Roma- Municipio XVL Via di Villa Troil-

Intervento urbanistico.

Con ofenmento all'oggetro, visti i risultat dei sondagg
preventivi effetruati sotto la direzione scientifica della Scrivente,
acquisita la documentazione grafica e fotografica degli stessi,
considerato che gli intervent urbanistici non interferiscono con la
tutela delle strutture di interesse storico ed archeologico rinvenute
nei sondaggi stessi, si esprime, per quanto di stretta competenza,
parere favorevole all’intervento urbanistico.

Si restituisce copia del planivolumettico/archeologico con

VISTO.

11 Funzionano Responsabile
doit. FiorenzgnCarall;




20 08OUH 12:14 Autorita Bacino Tevere +3906492300
w 7y

ALL. 3

AUTORITA’ DI BACINO DEL FIUME TEVERE 00185 Roma,__mﬁ_.____%_____

Ufficie Piani ¢ Programmi Vis V. Hachelet, 12
. tel. 06/49249221 fax 6/49249360
'@p”‘z. 2.9s / C
-y ) LT
e o - Fronifuarions Al COMUNE DI ROMA
SR . Dip. VI U.0. 4
2 N ARY 2003 Compensaziont edificatorie ¢ partecipazione

P.le Kennedy, 15

. 2054 00144 ROMA
O I T L ALR L em Pop———— 3

(fax 06/67106401)

Oggetto: Conferenza di Servizi del 08.07.2008 compensazione edificatoria comprensorip “EJ
Malafede” rilocalizzazione “PIU Villa Troili ATO23” - PARERE -

In riferimento alla vostra nota prot. n. QF 13551 del 19.06.2008 relativa alla Conferenza in
oggetto, si comunica che dall’esame degli elaborati trasmessi il perimetro del “Programma
d’Intervento Urbanistico ™ PTUJ Villa Troili ATO23”, per quanto di competenza ¢, in linea generale,
compatibile con la pianificazione di bacino.




ALL. 4

! REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO 2
DIREZIONE REGIONALE AMBIENTE E COOPERAZIONE TRA I POPOL1 2S

AREA DIFESA DEL SUOLO 05
Pro. N, 373 -2/&&......,........,Fascicoio 6938

" Risposta al Foglio N. 108616725705 del 20/0672008

g9 O1i. 2008

Al Comune di Roma

-.._.N__;P Dipartimento VI
“—W' Politiche della Programmazigae’¢ Pianificazione sul territorio
Poltiche aela Eraﬁmﬁﬂm ¥ Rianiossiom U.0. 4 Compensazioni edificatorie e partecipazione

Viale del Turismo, 30
{5 OTT, 2008 00144 Roma
pr- Alla Regione Lazio
BROT. N. QF Q/{ Lt /P “ Arca Decentrata di Roma - Arca D2/2D/06

Roma, li

Via Capitan Bavastro 108
i 00154 Roma
SEDE

Alla Regione Lazio

Dipartimento Territorio Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
AREA 2B/13

Via del Giorgione, 129

SEDE

Oggetio: Comune di Roma (RM) ~ Localita Via di Villa Troili
Compensazione edificatoria dei comprensori E1 Malafede e E1 Tormarancia, attraverso la
rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di Villa Troili ~ ATO 23
Parere ai sensi del D.P.R. 380/01 Art.89, della L.R. 72/75, della D.G.R. 2649/99 ¢ D G R 655/02

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO TERRITORIO

VISTA la richiesta del Comune di Roma, Prot. n. 13551 del 19/06/2008, ai sensi del D.P.R. 380/01
Art 89, della LR, 72/75, della D.G.R. 2649/99 ¢ D.G.R 655/02 per la <Compensazione edificatoria del
comprensorio E1 Malafede e E1 Tormarancia, attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di
Villa Troili ~ ATO23>, che prevede Iedificazione di un nuovo comprensorio di complessivi mq 21.024
ripartiti in mq 8.587 per diritti edificatori ¢ mq 12.437 per diritto edificatorio della proprieta con destinazione
“residenziale” € “non residenziale ¢ commerciale™;

VISTA la documentazione tecnica allegata per I"emissione del parere geologico;

VISTA la LR n. 6 del 18 febbraio 2002, inerente la disciplina del sistema organizzativo della Giunta ¢
del Consiglio della Regione Lazio, nonché disposizioni riguardanti la dirigenza ed il personale regionale;

VISTO il Regolamento Regionale di Organizzazione del Personale n. 1 del 6 settembre 2002;

VISTA la D.G.R.L. n. 1232 del 6 settembre 2002, con la quale ¢ stata istituita la figura del Direttore di
Dipartimento,

VISTA la D.G.R. n. 734 del 28 settembre 2007, che conferisce al Dr. Raniero De Filippis {'incarico di
Drrettore def Dipartimento Territorio,

VISTA la DGR. n. 801 del 26/10/2007 che conferisce all’Arch. Giovanna Bargagna I'incarico di
Direttore della Dirczione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli;

VISTO il D.P.R.380/01 Art89 ¢ la legge n. 64 del 02/02/1974;

VISTA la Legge Regionale 38/99 e Ia Delibera di Giunta regionale n. 2649 del 18.05.1999:

VISTA la Delibera di Giunta regionale n. 655/01:

Via Del Tintoretio . 432 00142 Roma Tel. 06751681



alla <Compensazione edificatoria del comp
rilocalizzazione delle volumetric nelle aree di Villa Troili -

PARERFE FAVOREVOLE
rerisorto E1 Malafede ¢ El Tormarancia, attraverso Ia
ATO23> in Jocalita Via di Villa Troili nel

comune di Roma (RM) con i dati attualmente 2 disposizione ¢ per Ia sola parte geologica di competenza di

questia struttura, a condizione che si seguano le scguenti presc

rizioni che dovranno essere parte integrante

dell’atto di approvazione dello strumento urbanistico:

VvV YY

\d

\;f

siano rispettate tutte le indicazioni riportate negli elaborati progettuali allegati;

siano rispettate le indicazioni e le prescrizioni riportate nell’elaborato “Relazione geologico-tecnica” e
nella “Carta dell’idoneita territoriale” ad essa allegata a firma del Geol. Leonardo Nolasco; A
stano rispetiate le indicazioni e le prescrizioni riportate nell“elaborato “Relazione illustrativa — Indagine
vegetazionale” a firma dell’ Agr. Piero Pieri; :

qualsiasi intervento edificatorio o di ristrutturazione sia preceduto da puntuali indagini geognostiche ¢
geotecniche mediante esecuzione di un numero sufficiente di sondaggl meccanici intesi ad accertare ¢
verificare in modo pit puntuale le caratteristiche Intologiche, giaciturali e stratigrafiche dei terreni
riscontrati e di quelli interessati dalle fondazioni delle singole opere, corredando Ianalisi con esauriente
documentazione geotecnica derivante da prove di laboratorio effettuate su campioni prelevati in sity;

sia verificata mediante indagini dirette Ia presenza della falda principale o eventuali falde sospese, la loro
profondita, le variazioni stagionali e sia studiata 'eventuale interazione con gli edifici o le loro
fondazioni;

siano messi in opera adeguati sistemi di smaltimento delle acque superficiali per evitare nistagni in loco e
la loro regimazione e canalizzazione verso Ia pia vicina linea di drenaggio esistente;

il piano di posa delle fondazioni sia posizionato su litotipi omogenei ¢ insista su un unico litotipo ¢
laddove ¢ presente un terreno di riporto, di alterazione o sono presenti coperture vegetali, argillose o di
altro materiale, esse devono essere completamente asportate;

sia rispettata ogni vigente regolamentazione dal punto di vista igienico-sanitario in ordite al trattamento
¢ smaltimento di eventuali acque reflue ed in particolare che non ci sia nessuna infiltrazione di queste nel
terreno;

il proponente dovra verificare se Pintervento rientra tra quelli soggetti a Verifica di Impatto Ambicntale
o a Valutazione di Impatto Ambientale, ai sensi della Direttiva 857377/CEE e ss. mm. ¢ ii. ¢ del D lgs.
4/2008:

qualora Iintervento proposto ricada all’interno di un’ Area Naturale Protetta, di una ZPS, o di un SIC, il

la progettazione ¢ la realizzazione di qualsiasi opera dovra essere eseguita nel pit assoluto rispetto delle
norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zona sismica, con particolare attenzione a zone dove
sono possibili amplificazioni sismiche ed in particolare:

» Leggen. 64 del 02/02/1974:;

* DM. Min. LLPP. 11/3/1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni ¢ sulle rocee, la
stabilitd dei pendii naturali ¢ defle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione,
Pesecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre ¢ dellc opere di fondazione” con riguardo
alia verifica di stabilita in condizioni statiche e dinamiche per tutti gli interventi su pendio;

* Circ. Regione Lazio del 29/10/1980 1. 3317 ¢ Circ. Regione Lazio del 11/9/1982 o, 2950;

* D.G.R L n. 2649 del 18/05/1999;

* Curc. Regione Lazio del 23/11/1982 n. 769 con particolare riguardo alle indicazioni relative alle
distanze di sicurezza da tenere fispetto alle pareti verticali ed in conformita con la pormativa vigente in
tema di costruzioni;

e Circ. Min. LL.PP. del 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui al DM.
LL.PP. 11/3/1988;

* D.M. LLPP. 16/1/1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica di sicurezza delle
costruzioni ¢ dei carichi e dei sovraccarichi®:

Via Del Tintoretto , 432 00142 Roma Tel 06751681



LL.PP. 16/1/1996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche™;

" Min. LL PP. del 10/04/1997 n. 65/AA.GG. niguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui al

= 131, 16/01/1996;

" Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274 def 20 marzo 2003 ¢ normative tecniche
per le costruzioni in zona sismica ¢ nota esplicativa dell’Ordinanza emanata dal Dipartimento della

Protezione Civile della Presidenza del Consiglio dei Ministri in data 04 giugno 2003;
= DGRL n 766 del 01/08/2003.

11 Dirigente dell 'Areg Difesa del Suolo 05
Dort. Antohip Sansoni

-
Fofap. amis o proma_rompensazionamalafode_villatraBATIIZS 23092008
1‘.

Via Del Tintorctio . 432 00142 Roma Tel. 06/ 51681



ag—-q;;_:—é@aa 15:%6 D9 ----an B - 2RaPAR00 ZE Ba“it@SALL.S Pigrgs

COMURE 07 ROWA

REGIONE LAZIO et

DiPARVIMENTG TERRITORIO
DIREZIONE REGICNALE AMPIENTE E COOPERAZIONE TRA 1 PGFOAS 2

Prot. N, 549 ‘&-S" Roma i ... 0. 0L rULg

Spett.ic
Conserzio Villa Troil
Via Luca Gaurico n. 257

- 00143 ROMA

Oggetio: Pronuncia dj verifica sull’applicabilitd della procedura di V.1A. resa ai sensi dell’art, 20,
parte I del D.lgs. 152/06 cosi come modificato dal D.Lgs. n. 04/08 sul progetto dj

“"Programma di intervento wurbanistico derominate Villa Troili. - Comure di Romg,
Municipio XV, localité Villa Troili” a seguito della richiesta inoltrata da) Consorzio Villa

Trenli,
Registro elenco progetti: n. 201/72008.

VISTE le Dirgttive comunitarie 85/337/CEE ¢ 97/1 I/CE, concernenti la *Valutzione dj impatto
ambicntale di particolari progetti pubblici e privati®, -

VISTO il Decreto Legisiative n, 132720086, parte 11, come modificato dal Deereto Legisiative n.
04/2008; )

VISTO ['ant. 1 comma 19 della Legge Regionale 11/08/2008, n. 14 che. in attosa della legpe
regionale di disciplina dells Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) e della Valutazions &
Impatto Ambientale (V.L.A.) per i procedimenti di V.A.S. e V.IA. di competenza regionale, applica
quanto previsto dalla parte II, de} D.Lgs 152/2006 ¢ successive modifiche, nonché le disposizioni

dei commi 20, 21, 22, 23;

VISTO I'art. 46 della L.R. %6 del 7/6/99 che individus come I'avtorita competents in materia di
V.LA. I'apposita stnrttura dell’ Asscssorsto all’ Ambiente;

PRESO ATTO che I'opera in esame ricade tra quelle clencate nell"Allegato IV, punto 7, lettera b,
delia parte 1. del D.Lgs. 152/2006 cosi come modificato dal D.Lgs. n. 04/2008 e pertanto &
sottoposta a procedurn 47 Verifica sull'applicabilitt della V.L.A.;

PRUESO ATTO che in data 07/11/08 il Consorzie Villa Troill ha depositato presso questa Autorita
compelenic copia degli elaborati di progetio e dello stdio contenente le informezioni relative agli
aspetti ambientali di cuj all’Allegato V def suindicato Decreto Legislative e comestwalmente ha
provveduto a pubblicars sul BUR.L 1. 47 ] *anmunecio d} avvenoro deposito;

PRESO ATTO che il progettc ¢ Io studio sono stati iseritti nel registro def proget al n. 20172008
dell’elenco: :

\EEZISITD elenco progstyy o, 20422098 Pag, 114
BF . Fotimnions & Impatio Ambiratale iz get Vitarntio, §32 - 00i 47 Homa

Tei 08 SIOZP336 - Five D7 575530783
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Esaminati gli claborati trasmessi slencati a seguire:

©  Verifica di Assoggettabilitaa V.LA

o Verifica trasportistica;

O Valutazione previsionale di impatto acustico:

O Indagine vegetazionalc ~ reldzione illustrativa;

O Relazione geologico — geomorfologica;

o All. Al Estratto PRG vigente;

o AlLALA Estrarto PRG vigente;

w All AIB Estratto PRG vigente;

o Al A2 Variante di PRG;

o Al AZA Variante di PRG;

o All. A28 Estrarto variante di PRG;

u Al A3 Estratto di PRG adottato:

o Al A3A Estratto di PRG adortamo;

o All A3B Estratto di PRG adottato;

a AllL A7 Relazione tecnica illustrativa;

o All AR Norme weeniche & attuazione;

u Al A9 Relazione di previsione di massima delle Spese:
0 All Al4 Disciplinare geperale:

o AlLBI Planimetria catastale propriets;

o Al BlA Planimetria catastale proprieta;

o All B2 . Planimetria catagtale ed clenco propriets;

o AllL B3 Certificati catastali;

o AlLC3 Rete viaria ¢ parcheggi;

o AllL.C4 ° Stato di fatto;

o AlL D1 Zonizzazione su basc catastale;

a AlLE VYerde ¢ servizi pubblici:

a AlLF Superfici privam;

u AlLG Planivolumetrico esecutivo;

o All Ghis Planivolumetrico con sisterpazione del verds:
a AllLH Planimetria delle preesistenze storiche ¢ dej vineoli.

UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEL PROGETTO INDICANTE LE DIMENSIONI
DELLO STESSO.

i1 progetto in esame riguarda:la realizzazione di un Programma di intervento wrbanistico.

1. 'area aggetto d'intervento si trova nel Comume di Roma, Municipio XVI, nel sertore ovest delia
citta all’interno del G.R A, tra la Via Aurelia ¢ Vig della Pisana, pitt precisamente fra lg localits
Ville Troili a nord e la localita La Vignaccia a sud. '

L area soguetia a convenzione, di forma irregolare, sviluppa une superficie pari a mq. 156278 di
cui mg. 2.718 ettualmenie desrinasi a sede siradale.

Descrizione deil'intervanto

i programma nelle sue linee generali prevede il posizionaments rel muovo comprenserio, di
complessivi mg. 24.024 di SUL ripartiti in mq. 8.587 per diritti compensatori ¢ mg. ]2.437 per
quanto riguarda if diritte edificatorio della propriefa.

le volumetric da compensare somo ripartite in me 18,060 provemienti dal Comprensorio
Tormarancia (per un'arca in cessione & compiessivi mg. 15.698) ¢ in me. 9418 provenienti dal
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Comprensorio  Mulafede (per un'arca in cessione di complessivi mg. 18.686), facemi
rispettivamenie capo alle Societa AGRICOLA IL BOLLENTE S.rl ed EUR CITTA' VERDE Sr.1

- {.’area soggetia a convenzione, di forma irregolare, sviluppa una superficie paria mg. (56 218,

Descrizione del progetto |
La proposia d'intervento urbanistico prevede, su una superficie territoriale di mg. 156.218. la
realizzazione di un complesso edilizio di mg. 21.024 di SUL suddivisi in mg. 18.920 con
destinazione residenziale e mg. 2.104 con destinazionz non residenzivle ¢ commerciale,

.. Una guora delle superfici 1o/ali di progerro, pari a mg. 8.587 di SUL, @ destinata, come detto, nelia
proposia, aila compensazione deile cubature individuate dalla Variante delle Certesze (Del. C.C
n 92 del 29.05.1997). '

In conformité con quanio disposto nella Delibera di C.C n 277 del 27.719,.2005, i 10% della SUL
totate, pari a mg, 2.103, verré destinata ad affitto a canore concordatp.

L impiantn progettuale previsto si erticola, lungo un tracciato viarie pubblico che percorre 'inrero
sedime di proprietd e raccorda Via di Villa Troili, posta hengo il confine est dedl ‘intervents, con Via
della Vignarcia secondo la direttrice est-ovest.

# progetto urbanistico prevede nel complesso ura zonizzazione dell‘area di intervenio articolan
come segue: * :

- Area per l'edificezione privata, suddivisa in tredici comparti fondiari di cui cingue
(cortraddistinti con le lertere R2 — RS — R8 ~ RD — R10 neila zonizzazione su base catasiale) con
destinazione residenziale, sei (contraddisting con le lettere R3 ~ R4 - RE6 — R7 — R11 ~ R12 nella
zonizzazione su base carastale} con destinaztone residenziale ¢ non residenziale (servizi - noristico
ricetiive), wno (contraddistinto con la lettera R1 rellg somizzazione su base corastale) con
destinazione commerciale ¢ uno (contraddistinto con la lettera RI3 nella zonizzarione su base
catasiaie) con destinazione non residenziale (servizi - turistico ricettive). Le tipologie edilizie
previste sono due. a "torre” ¢ “ease a schicra”. con altezza massima pari a quarttro pioni fuori terra
per le tipofogie a "forre” e di altezza massima pari a due piant fuori'terra per In fipologia "case a
schiera”, la superficie libera all'interno dei comparti Jondiari sard destinata a viabilita privata,
verde condominiale, parcheggi privani pertinenziali e non pertinenziali,

- Arec a verde pubblico (contraddistinte con le lettere V1 ¢ V2 nella zonizzazione su base
catastale), destinate a parco pubblico attrezzaty per un totale di my. 48.785. posizionate, come
detto, in corrispondenza delle aree individuyate dal PTP come di interesse dal punto di vista
ambieniale, :

- Area per servizi pubblici (contraddistinta con la lettera 87 nolia 2omizzazione su base
carasiale), per un (oiale di mq. 5.423 localizzata in posizione baricentrica rispette all'intervento,

- Aree per parchegei pubblici (conrraddistinte con le lettore Pl — P2 nella zonizzazione su
base catasiale), per wi rotale dimg. 4.734. .

- Aree per la viabilita destinate ai rransito carrabile pubbiico e verde arredo, per un totals
dimg. 1053} ‘ )
Rere viaria i
L ‘usserto viario di progetto, si articola su un'arteria di tipe locale di collegamento fra via di Villa
Traili ¢ via della Vignaccia, avente piartaforma stradale di larghezza pari a ml 8.00 ¢ marciapicde
diml 3.00. '
le mtersezioni su via di Villa Troilf e su vig della Vignaceia sono realizzate mediante rotatorie di
raggio pari a mi. 20.00, con due corsic da 3.50 mi ¢ due banchine da 0.50 ml.. Anche nelle
rotalarie | marcigpiedi avranno larghezza pari a mi, 3.00, :

Nell'ombito dell'intervento urbaristico in oggette, & previsto anche 'adeguamento di via Ji Vilia
Lruili nel traite compreso rra via degli Aldobrandeschi e via della Vignaccia,

Tale adeguamenty prevede l'allargamento della plattajorma stradale a mi, .00 ¢ lo realizzazione,
fungo tutto il tratto stradale, di marciapiedi, sy entrambi i lati, pari @ ml 3.00
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" r:ﬂ’z'mersc:iomz tra via di Villa Troili ¢ vio degli Aldobrandeschi verrd realizzata une roiatoria di
" raggio pari aml, 20.00 con due corsic da 3.50 mi. ¢ due banchine da (.50 mi.
Ai fini della sicurezza stradale ¢ stato verificato i triamgolo &i vicibility Per quans riguardg
P'accesso altu viabilita privata in corrispondernze dei comparto R17.
Non sono previsti varchi carrabili in corrisponderza dei parcheggi pubblici
L'accesso alla struttura commerciale prevista nel comparto RI avverrd in manicrs indipendente o

separata da ogni altro accesse.
Saranno concordati con gli enti preposti sia il pasizionamento di nuove Jermate ATAC che i punti

di raccolta RS

Tipologie edilizie :
Le tipologie previste per i'edificazione privata sono stare prescelie, tra guelle a torre, ron altes:
massima quaitro piani, e quelle del tipo a schiera (villini) con alrezra massima due pian, sia per le
volumetric residenziali che per le volumetrie non residenziali (servizi - turistico ricettive;,

Come gic uccennato in precederza il particolare andamento del rerreno ha indirizato impianto
planivoiumetrico verso wn ‘organizzacione caratterizzaia da quote di imposta. dei fabbricati
degradanti verso le depressioni poste sul lato nord dell area

I risultato ottenuio é quello di una rete viaria locale dall'andemento irregolare che guida 'assetto
delle volumeirie abitative disponendole in manterg orgarica sul territorio.

Gli edifici di progetio verrarmo realizzati con wn architettura articolata ma comungue rispordente
alle caratreristiche del tessuto edilizio esisterte e dei materiali che lo contraddistinguono
garaniendo cosi una buona integrazione del muovo insediamenso,

! parcheggi privati da standard saramnp preferibilmente posizionati nel sottosuolo al fine di
safvaguardare Ie superfici o werde privato e gli spazi aperti intorno ai nuovi edificl,

Riferimenti programmatori e di planificazions

P.1.P. Piano Territoriale Paesistico
L areq di intervento ricade nel P.T.P. ambito territoriale n. | /8 ~ Valle dof T evere, approvalo con

la Lr. n 24/98, che indica come attuare azioni di tutela attraverso la verifica della presenza » Ia
ttela dei beni ambiemiali nefle lorp componenti naturali, agricole e storice archeologiche,
nonché la salvaguardia delle qualitd paesaggistiche del territorio in cul ricade 'area d studic,
L'area di inlervento ricade intergmente rella classificazione di rytela o 1po Paesaggistico TPB/]2
dei paesaggi agrari di grande estensione ed individua in dleune zone delia proprieta aree Ji
rispetio dei beni di interesee Reomorfologico, naturalistico e vegelazionals ¢ alcuns zone come aree
di rispetto preventivo di beni di interresse archeologico, :

Il niove PTPR
l...1L ‘area di inferventa ¢ in parte investita da beni pacsaggistici, come evidenziato nelle Tavole B
del PTPR...L:
» Arce bouscaie;
¢ Arec di interesso archeologico, con relativa Jascia di rispetto (si identificano

all ‘inwerno dell'area due beni puntuali denominati mpis8 726 ¢ mp058 1728 Area

di frammeri fittsls), [ ... :
In linrea grnerale, perianto, dato che Uareg di intervenro Ficade, secondo la Tovoln A~ Sisteny ed
Ambiri del pacsaggpio, nel Faesaggio Agrario di Valore, sonp cogenti le disposizioni detiate
dail'art 22 delle Norme del PTPR,
I LTPR stabifisce infatti (art. 3 comma 2 lettera S delie Norme) che i criteri di valutazione per
l'esame defle osservazioni comunali, preliminari aila pubblicazione del PT. R ¢ l¢ comrodeduzioni
alle medesime con i relativi stralei cartograyici harmo natura prescrittivg e prevalente rispetto alle

K\:’;;:gegzm ticaco proget n_ 2012008 Bag 4/14
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L’ari 65 delle norme chiarisce pils specificamente le conseguenze di questa procedura:

“urt. 85(modifiche ai PTP art. 23 comma I delia LR 24/98 )

It PTPR indica nelle Tavole A, con un particalare soprassegno, le porziond di territorio oggetto di
proposta di modifica dei PTP vigerti e del medesimo PTPR, presemtate dai Comuni con
deliberczione di Consighio entro il 20 novembre 2006, ai sensi defl 'articolo 23 comma { delia LR
24/98

L esito delle proposte di modifica dei PTP vigenti, |...), ¢ conterito nell '4llegato 3 delle proposte
comunali di modifica dei PTP vigenti, costituito dalle schede di ciascun Comune raggruppate per
ambito provinciale, contenenti la sirtesi descrittiva delle proposte, le relative controdeduzion:
definitive ¢ dagli allegati stralei cartografici ronchd dai Quadri provinciali riepilogativi.

in particolare glt straici carrografici eviderziano le parti della proposta respinte ¢ quelie accolte o
parzialmente accolle; { conlenuti delle controdeduzioni prevalgoro sulla discipling di tutela ¢ di
uso dei “Poesaggi” del PTPR di cui al capo If delle presenti norme e sulle modalita di ruteia dei
beni passaggistic iipizzati dn PTPR.

! criteri di valutazione dei contributi dei comuni (allegato 2 alle proposte comunali di modifica ai
PTP vigenti) contengono le indicazioni inerenti le modalitd di accoglimento delle singele proposte
¢ costituiscons, limitatamente alle aree intcressate dalle proposte accolte in nuato o in parte,
integrazione alle presenti norme.

Con arto n. 4] del 31 luglio 2007 il Consiglio Regionale del Lazio ha deliberaio, ai sensi
dell ‘articolo 36 comma ltcr della Ir 24/98, la variarie ai PTP vigenti per le medesime porzioni di
aree con controdeduzioni accelte e parzialmente accolre detle proposte comunali”,

Modificle ai P.T.P. di cui all’art, 23 comma 1 detla Lr. 24798

La proposta n. 058091_P494, contenuta nell Allegato 3HB della D.C.R. n.41/07, riguarda tra le
ultre tutte le aree oggetto delia presente.

Con ia citata’delibera il Consiglio regionale ha "accolte” la citata proposia "secondo quarto
precisolo nel punto 3¢ dei criteri di vahaacione delle osservazioni dei comuni, nel rispento delle
modalita di rutela dei berni archeologici ¢ del bosco ™.

I gia citaii criteri chiariscono le motivaziond sui quali 5i é fondato 1l completo accoglimento dello
proposta per I 'area oggetto di studio: * ... Per le aree di imteresse archeologico la trasformazione
¢ subordinata ol parere preventivo delle Soprintenderze competenti che possono imporre ulteriori
limitazioni e modifiche agli intervensi anche in base all'esito di saggi preventivi, non obbiigatori.
Tali richiesie sana state accolte ai semsi dell'articolo 13 della LR 24/98. Per le aree vincolate
anche ai sensi della Parte II del Dlgvo 42/04 é comungue futto sahvo il parere della
Soprinierdenza Archeolugica competente in relazione al recupere e alla valorizzazione dei beni

(punio 3C). .7

Quindi ['iniervento proposte risulta compictamente comparibile con la pianificazione paesaggistica

vigente ¢ in salvaguardia, infatii & gid state ricevuto il parere favorevole della Soprintendenza f..1.

Piano stralcio per ['Assetio Hdrogeologico (PAI)
L ‘area non risylia ricadere in zone soggette a rischio frana, né ad olire problematiche di rischio
evidenziae dal P AL

Zone di Protezione Speciale (ZPS)
L ‘Area di lmervento non risulta compresa all 'imerno di SIC a/o ZPS., né si rilevernc 1ali aree di
interesse naturalistico a distanza cui possono rilevarst interferenze,

Parchi

Segnalandu T presenca a cirea m 500 del Parca delia Massimina, i evidenzia che il progetio non
ricade in tadi aree, né si situa ad una distanza che possa prefigurare interjerenze.

L area di iricrvento ron ricade in arec Parco.
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Il PRG do! Comune di Roma o
fl Piano Regolatare del Comame di Roma ¢ stato adottto dal Consiglio comunale cor

deliberazione 133 del 19-20 marzo 2003 e approvato in data 12 febbraio 2008,
L'arearicade in “ambiti di irasformazione ordinaria prevalentemente residenziale R23"

LA QUALITA AMBIENTALE: EFFETTI AITESI DALLA REALIZZAZIONE DEL
PROGETTO

Atmosfera '
Gli efferti sull'aria in fase di costruzione saranmo determinati dal traffico indorto. In fase di

esercizio gli offetti sull'aria saranno determingti dal traffico veicolare anratto/indotto. Si prevede
un incremenio del wraffico veicolare di modesta ertiia, in riferimento ai flussi presenti, in
prossimitc dell’ambito di intervento, tale da non ritemersi significativo lincremento di emissioni
nell ‘atmosfera, rispetto all'attuale livello qualitativo dell ‘aria.

Suolo e sotiosuolp
Per quanio riguarda le caratteristiche fisico meccaniche dei terreni in posto gueste sono buone e
ron evidenziano particdlari condizioni nel dimensionamento e neila tipologia delie opere fondali,

In conclusione, dallo studio effenuato per la verifica della conformitd geomorfologica, di cwi allg -
D.GRIL n 2649 del 18 maggio 1999 ¢ all'art. 13 della L n 64774, rion sono emersi clementi ¢
stugzion in contrasto con la normativd citata, In ogni caso prima della redazione del progetto

CSECULivo Sard mecessario eseguire gli accertamenti 8eognostici per la determinazione del modello
geologico-lecnico del terreno cosi come prescritio nel nuovo T'U delle costruziond,

Vegerazione , : )
Ar;-aversn Io studio dell’ambicnte naturale di riferimento nonché dall’analisi delia porenziclits dei
terreni, lindagine effettuata nel sito ha evidenziato la presenza di un'area di una certa importarza
che saré montenuta ed ampliata al fine di promuovere un'area a verde che Jard parie del progetro,
per valorizzare i sito anche dal punto di vista naturalistico,

in merito dlie semplici formazioni vegetali presentl, identificabili in specie apparterenti allg
Jamiglia deile graminacee ¢ in aleuni arbusti, nell‘area di canticre, dall’eventuaie Qasporto non si
creerad particolare impatto,

Turiavia si ritiene opportuno evidenziare alcuni aspeitl, in parte gid erunciati, che lo strumerto
urbanistice debba considerare in fase di progetiazione del Programma di Intervento:

- Vengano fissate in manicra semplice e chiara le norme delle procedure in applicazione della
narmotiva vigente per quanto riguarde le zone o verde, con la previsione di ung livta floristica da
rispetture, identificativa delle esserze awoerone di riferimento, in obbligo di utifizzp per la
progeitazione del verde pubblico e privaro,

- Venguno attuate tutte le misure necessarie affincké, ia distribuzione delle zone 4 verde, la
tipologia delle specie da impicgare ¢ la iempistica di realizzazione, abbiane come Jine il sicuro
successa degll interventi anche in termini di valoriz—azione delle cenosi stesse,

- Vengano salvaguardate le essenze quercine presentl in sito, medinate Iirtroduzione all interno

degli spazi o verde ¢, gualore sia necessari  lespiento, ne sig previsto adeguato progeito di
compensuzione all inircrno del verde pubblico e privato,
Lo spacio verde che verrd realizzato nellg progettazione urbanistica potrd rssere vista anche
nefl ‘atrica di ricreare eventuali corridoi ecologici ad oggi incsisternsti, che DOssano essere utilizzati
anchie dalfa microfauna e dpit avifauna che negii spostamenti poirebbe sostare nelle  nuove
Jormazioni verdi, '
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" Rumiore , .
L 'inguinamento acustico in Jfase di costruzione & dovuto essermialmente o Junzionamento delle

macthine operatrici (movimenti di terra, aurocarri, 8, ecc). Altre fomti di rwnore sono i traffico
dei mezzi lungo Parteria di collegamento ed i trasporte di materiali Ip Searico ed i carico deg
materiali. Negli ultimi anni sono stqs; elaborari, in vari pacsi divers: indici che in hase Jatiori
diversi testano di prevedere i livello di “annoyance (Fisentimento mastrato per i distiurbo defly
privacy) manifestato daila pPopolazione all'esposinione di incrementi di rumore. Nel nOstro caso
funiqvia, la temporaneite di questo ripo di impatro rende il disagio provocaso dalle gperazioni di

£’ comungue consigiiabile di Picnificare le operazioni Pl rumorose nelle ore di Minore disturbo
per le zone residenziali ed eventualmente, in caso di necessita, installare delle barripre &Rt rumore

U sistema delia mobilitg 4
L'intervento jpotizzate prevede la costruzione di strutnpe commerciali, servizi ¢ di un compiesso
residenziale, In parricolare if uovo complesso residenziale prevede uha superficie di circa 9 000
mq per circa 770 nuovi abitanti da insediare.

La superficie destinara ai cemmerciale ¢ part a circa 850 mg ¢ guella destinaiq af serviz; ¢ paria
cirea 1.300 mq. In sede di analisi, dimgue, 5i Pud trascurare il Contriburo, in termini di &energzion;
¢ afirazioni, dovieo alla realizzazions deile Strutture commerciaii o de; Servizi, in quarro, essendo il
complesso tale da non genzrare ed attrarre spostamenyi da aree distanti dal} intervento, & lecito

dalle 7:30 alle 9:30 in uk glorng feriale tipg, .

Ulteriore ipotes Drevede che i 100% degli abitemti insediapiy; st muova tutto nel} ‘intervallo df

punia della matting, Individugrg i numero totale dei generati, of Jine G determinare if numere di

veicoli equivalenti dal nyove insediamento, song state adotiate wltoriors ire ipotesi cautelative.

1. Un coefficionte dr riempimento deile autoverture parial3

2. Gli spostamenti s; distribuiscong per il 70% nell ‘intervatlo orario 7:.30-8:30, ii rimanente 30% si
Pasta rell ‘org successiva

I area in prassimita delf intervento non presenta particolars criticita. Inolire, Io infrastrutture o

ridosso dell interveso, presentano un livello di servizio ben af @i sorg della sanerazione,

risulta tra le infrastrutture Pl cariche. I Particolare, ad ovest de} GRA € caratterizsgig aa circq

caraticrizzata, invece, per il tratto compreso tra il GRA e via dejlg Maglianelle da cireg 3.050
vercoli in dirczione vig deflg Maoglianella e da cireq 2 409 veicoli in direzione appasia mentre per §
rario compreso tra vig deflg Maglianellq ¢ j7 Cavaleavia da cireq 1.600 veicols in direzione GRA «
da cirea 2.500 veicoli in dirczione opposta che divemiane, subito dopo la diramazione di via
Stazione Aurelia, circg [ 350 in direzione GRA ¢ cireg 2.150 in direziong opposia,

In prossimita del areq g intervento il tratto compreso ira via degiy Aldobrandcseh; ¢ vig Aurelia
Antica ¢ ineressaty da cirea 5.200 veicoli di oy Cirea 3,200 in direrione CERIro e circa 2000 in
direzione opposia 7 iratta successivo, subito dopo lintersezione Con via Aurelia Anticg
HECressato dy eirea 4300 veicolifora & pyi 2650 in direzione Roma e circa 7.650 in direzione
opposia

%
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Lo scenario di progefto, sempre relativo ail ‘ora di puria della matting, individuata tra ic 7:30 ¢ le
8:30, prevede la realizzazione di un insediamento residerziale che, nell'intervaiio di pumia
considerato, gonara cireg 400 veicoll.
Tra le infrastrutture maggiormente interessate dai flussi veicolari, cosi come allo staro attuale,
guella che presenta un elevato carico veicolare é via Aurelia.
In particolare, per il gatto ad ovest del GRA, via Awrclia, ¢ caratierizaia do circa 3.900
veicolifora in direzione GRA e da circa 1.000 veicoli in direzione opposia, Ad est del GRA ¢
caratterizzare invece, per il tratto compreso tra il GRA e via della Maglianella, da circa 3.000
veicoli in direziane via della Maglianella e da circa 2.400 veicoli in direzione opposta mentre per il
tratio compreso ira via della Maglianella e if Cavaleavia da circa 1.790 veicoli in direzione GRA ¢
da circa 2.500 veicoli in direzionc apposta che diverwano, subito dope la diramazione di vig
stazione Avrelia, 1.300 in direzione GRA e cirea 2.250 in direzione opposta.
 In prossimitd dedl ‘arca di intervento il tratto compreso tra via degli Aldobrandeschi e via Aurelin
Antica é inleressato da circa 5.200 veicoli di cui circa 2.000 in direzione centro ¢ circa 3.200 in
direzivne opposta. Il tratto successivo, subite dopo {'imtersezione con via Awrslia Antico, #
interessato da circa 4.300 veicoli/ora di cui cirea 2.700 in direzione centro e circa 1.800 in
direzione opposta.
Infine, proseguendo verso est, in prossimitd di circomvallazione Cornelia I'infrastruttura @
inferessata da circa 1.800 veicolifora in direzione GRA ¢ da circa 2.800 in direzione opposta.
Alira infrastruntura che presenta valori di flussi veicolari di wm certo rilievo ¢ via Aurelia Antica
che, per il trallu in prossimita deil’intersezione con via Aurelia @ imteressata da circa 400
veicoli’ora in dirczione via Aurelia e cirea 700 in direzione opposta. Per il tratto successivo, a
partire dall'intersezione con vig della Pisana {'infrastruttiea & interessata da circa 650 veicoli/ora
in direzione via della Pisana ¢ circa 1.800 in direzione opposta.
Rispetto allo stato attuale, complessivamente le condizioni di circolazione nell'area di studio
subiscona degli incre i dei flussi veicolari soprattutto per guel che riguarda le infrastrutture a
ridosso deli 'area di intervemto,
Le infrastruniure che presemtano un maggior incrememo dei flussi veicolari sono via degli
Aldobrandeschi ¢ via di Villa Troili,
In particolure su via dc}h’ Aldobrandeschi, nel tratto compreso tra via Awrelia ¢ vig di Villa Troili
fvia Aldobrandeschi 1) si registra un incremente del 18% passando da 1.330 veicoli/ora dello
state antuale a circa 1.600 veicoli nells stato di progetto. Nel tratto subito dopo !'intersezione con
via di Villa Troili (via Aldobrandeschi 2) st registra un incremento dell '80% passando da cirea 560
veicolifora a circa 900 dello stato di progefto,
Nell vitima tratto (via Aidobrandeschi 3) si registra un incrememo del 15% passando da circa 456
veicolifora dello stato tttuale a circa 750 dello stato di progetto. 11 livello di servizio rimane
mediamente invariato e bomungue inferiore a 0,50 ad eccezione del tratto compreso tra via Aurelia
¢ via di Filla Troili, in Hirezione via Aurelia in cui si passa da circa 0,85 a circa 0,95 fitvello di
presaturazions),
Via di Villu Troili nel tranro in prossimita dell‘intersezione con via degli Aldobrandeschi (vig di
Vitla Troiii 1) il flusso peicolare nello stato di progetto non subisce variazioni rispetto allo stato
attuale i tratto successfve in prossimitd di via della Vignaceia (via di Villa Troili 2) subisce un
incremento del 25% passarndo da cirea 800 veicolilora dello stato attuale a circa 1.000 veicoliora
dello stato di progetro. 1}1 fivello di servizio rimane mediamente invariato e comungue inferiore allo
0.65.
Su via Aurelia si rc’gix:']a urt incremento dei flussi veicolare che escilla dal 2% al 5%, 11 lvelis di
servizio rimane invaria 0 risperto allo stato attuale. In particolere il travto compreso tra via della
Maghancil ¢ il cavalcdvia (via Aurelia 1) subisce un incremento del 2% passande dz cirea 4.100
velcoli/ora dello stato qrtuaie a circa 4.200 veicoli/ora nello siato di progeuo il trano successivo,
campiress tra via degli Aldobrandeschi ¢ via Aurelia Antica fvia Aurefia 2) non subisce variazioni

\
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di flusso veicolare, mentre il trarto subito dopo l'interserione con via Aurelia Antica (via Aurelia 3)
subisce un incremento del 5% passando da 4,300 veicoll a cirea 4.500 veicoli nelio siato 4
progetto. 1l livello di servizio rimane inmvariato rispetto ollo stato arruale. Via..aiuref.ia Antica nel
Iratto compreso tra vig Aurelia e lintersezione con via della Pisana (via Aurelia Anticq 1) subisce
unt Incremento del 5% passando dai 1.050 veicoli/ora della stato attuaie a circa 1.100 veicoli nelip
state dif progetio; nel tratto successivg {via Aurclia 2) il flusso veicolare mello staro di progetio
subisce un incremenro del 2% rispetto alio state atruale passando da circa 2,407 veicoli/ora a cirea
2.430 veicolifora nello stato di progeno. I livello di servizio rimane invariato rispetto allo siato
aituale.

infine su via della Vignaccia il flusso veicolare neilo Stato di progetto non subisce variazion;
ri}pmo ailo siafo attuale. 'incremento dei veicoli equivalenti, in seguito all ‘inserimento del RUOVO
camplessa, non comporia un decadiments della rete in quanto 'incrementc dei flussi veicolari nor
corrisponde ad un incremento dei livelli di servi=io,

La presente verifica trasportistica ? relativa agli effetti, sullg rete vigria, dovuti alla realizzg=ione
di un nutrvo complesso in via di Villa Troili, localits Aurelia nal Comune di Roma,

It nuove complesso prevede la realiz=asions dei seguenti interventi:

* Residenziale di circa 19.000 mg per cirea 770 puovi abitanti;

* commerciale di circa 850 mg; )

* servizi per circa 1.300 myq.

Lo studio ¢ consistito nell ‘malisi delia domanda e deil’offerta di rrasporto allo staro attuale ed
all ‘orizzonte temporale di arruazione del progeito ¢ nella loro imierrelazione al Jine di valutare la

JSauibilita o meno dell “intervento.
In fase di verifica trasportistica Sono stave considerate turte ipotesi cautelative dal punto di vistg

del trasporin pubblico negll interventi ipotizzali. Infawi, maigrado nell'areq siano presenti
Interventi di unt certo rilievo & staty ipotizzato che eventuali potenzigmenti del sistema di trasporio
pubblico, non possono che apportare benefici afl ‘area di intervents.

{ riswitati dello studio hamno messo in eviderza che la rete stradale allo staty ottugle intorno
all ‘area di siudio non presenta significative situazioni di saturazione. I particolare, io maggior
parie delle infrastrutture a ridosso dell'intervento preseriano, allo stato attuale, un indice di
criticita inferiore allo 0.75.

Le infrasirutture che presentano il maggiore indice di criticia risultano via Aurelia ¢ vig Aurelin
Antica con un valore dell ‘imdice prossimo alla sarurarione,

M fase di progeno i flussi veicolari generat dall imervento, distribuiti per le diverse Jjasce orarie,
Jamna si che Uintervallo di punta Pl critico sia quello dalle 7:30 alis 830 In particolare, in quesro
intervallo temporale vanne ad incidere cirea 400 veicoli equivalenr: in fenerazione.

Relativamente allo stato df progetto lo reglizzazione degli interventi produce, rispetio allo statp
atuale, un incremenio dei flussi veicoiari sopraituito per quel che riguarda le infrastrutture o
ridosse dell area di intervento,

Le infrasirutinre che subiscono il maggiore incremento song vig degli Aldobrandeschi ¢ vig di Viila
1roili,

Relatvamente al livello di servisio, l'indice di criticita rimane mediamente ivariato

Paesaggin

Sottn i profilo vegetazionale ed ambientale, in penerale, tralasciando ia sivvazione delin Superficie
hoscaia, che verrg Comunque mantenuta, non si intravedono situazioni di particolare Fregiliti per
wha vegelazione, che di per s¢ nen prescata nessum Hpo di cenogi pardcolarmente evohaiva e
risulia alguantc improbabile ung rvoiuzione verso situazioni pitt naturali in quanta non ne
sussistono le condizioni idonee,
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Le upere in oggetto, come precedentemente specificato, risultano pienamente compatibili con la
pianificazione paesistica vigente ¢ in corso di approvazione,

¥ %

PRESO ATTO doi pareri rimessi sull'opera in argomento dalle seguenti Autoriti .

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali, Soprinmtendenza Archeologica di Roma, nota prot.
n. 36396 del 29/11/2007, con la gualc viene espresso “.. parcre favorcvole all ‘intervenio
urbanistice.''; .

Regione Lazio, Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra
Popoli, Area Difesa del Suolo 05, nota prot. n. 177282 de! 09/10/2008, con la quale viene
rimesso parere favorcvole ai sensi del D.P.R. 380/01 art. 89. della L.R. 72/75, d=lla D.G.R.
2649199 ¢ D.G.R. 655/02;
Comune di Roma, Dipartimento X, VI U.Q. Preverzione Inquinamento Acustico ed |
Atmasferico, Servizio IIT — Pianificazionc ¢ gestione acustica del territorio, nota prot. n.
QL13802 del 29/05/2008, con la qualc viens espresso parcre favorevole al Programma di
intervento urbanistico in argomento; J

CONCLUSIONI

-

effettuata la procedura di Verifica ai sensi dell’art. 20, parte II del D.Lgs. o, 152/2006 o smi, in
rclazione all'entitd degli interventi ed alle situazioni ambientsli e territoriali descritte, determina
esclusione delle opere dal procedimento di V.IA. individuando ai sensi del comma 5 del

medesimo articolo, J= seguenti prescrizioni:

s La realiceazione delle infrastrutture viarie previste ds) progétto, dovra precedere la realizzazione
delle altre opere al fine di ridurre I'impatto che il nuovo insediamento crea cog gli attuali flussi

di waffico.

* Der quanto artiene la realizzazione dej parcheggi pubblici, nell*ambito del presente Programma

di intervento urbanistico. dovranno esscre soddisfaite le seguenti condizioni:

- ul fine di migliorare I'inserimento pacsaggistico dovianno essere realizzate opere di arredo
urbano con piantumaziond di specie awtoctone per una superficie totale 2imeno pari al 30%
della superficie complessiva degli stalli, per singola area destinata a parchepeio;

- al fine di contenere il dschio di contaminazione delle acque da metalli pesanti, gomme,
particolato, le acque meteoriche provenienti dalle superfici adibite a parchegpi, dovranno
essere tratiate con idonei presidi idraulici (vasche di decantazione, disoleatori, cec...) prima
di essere definitivamente smaltite; I'impianto di smaltimento delle acque meteoriche dovra
essere dimensionato in ottemperanza alla normativa vigente ¢ dovranno essere effetmati
periodici interventi di manutenzione, considerando anche ; casi di sversamenti accidentali ed
effettuati lavaggi con frequenza funzionale agli eventi meteorici di rilievo:

- dovranno csscre adottatc pavimentazioni impermeabili oppure in alternativa Is parte
sortostantc la pavimentazione superficiale di progetto, sa prevista di tipe permeabile, dovra
esscre impermeabilizzata;

- le arce a parcheggio dovranno essere aseervite da jdonei impiand di illuminazione notturmna:

- Ia transitabilitd all’interro delle arec di sosta dovra essere & senso unice per limitere i} pin
possibile incroci ¢ attraversament;

- dovrd esserc assicurata una differcnziazione dei percorsi carrabili ¢ pedonali attraverso
soprattutio una segnaletica verticale e/o orizzontale inierna ed estema alle aree i sosta
affinché i percorsi pedonali siano protetti & ben identificabili per difforenti profili di utent,

|
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le specie arboree ed arbustive messe a dimora dovranno cssere appartenenti all'orizzonte
fitoclimatico del luogo. Inoltrs dovrd cssere assicurata Ja corretta manutenzione
dell’impiamto, per il buono stato vegetativo delle specis immesse,

-

I progetta esecutivo dovrd recepire intcgralmentc le indicazioni contenute nell’claborato
“Verifica di Assoggeitabilia a V.IA." relativamerte alla realizzazione degli interventi di
mitigazione ambientale,

Per quanto attiene Je sistemazioni a verde, considerato che:

Ta realizzazionc di lottirzazioni detcrmina una perdita ambientale a carico dell‘inters
collettivita che deve essere compensata con analoghi interventi ambientali integrativi ed
apgiuntivi a quelli previst dalla normativa;

- La realizzazione di lottizzazioni penera degli impatti ambientali e pacsistici che debbono
¢ssere opportunamente mitigati;

La salvaguardia del livello di benessere della collettivitd passa anche amraverso misure di
mitigazione preventiva degli impatti;

cid premesso dovranne esscre adottate le seguenti indicazioni:

Interventi per | mitigazione dell’impatto pacsistico ai margini della lottizzazione

La fascia marginale alla Jottizzazione, con specifico riferimento alle arce comtermini alla strada
ed alle fasce perpendicolari alla stessa fino alla zona boschiva vincolata, per un’ampiczza di 3
metri, deve essere arredata a verde ai fini di realizzare una barricra vegetale avente una funzions
di mitigazione ambicntale ¢ pacsistica degli immobili retrostanti e di contrasto ai rumori e
polveri.

Tale fascia di rispetto deve esscre realizzata con specic arbustive ed arboree presenti o
impiantate’ ¢x novo. Allorché nell’area in questione sussistano degli esemplari arborsi, quest
vanno salvaguardati e costituiscope parte dells barriera. Allorché si debba ricorrere
all'impianto, gli indjvidui debbeno csscre impiantat con densita adeguats ed in modo che
all’eta della Joro maturitd, si abbia una strittura verticale “continua”™ con copresenza di individui
nella fascia di altezza bassa, media od alta,

Reulivzazione delle aree verdi interne alla lottizoazione

Gli spazi destinati a verde pubblico intemi alla lottizzazione, dovrammo essere arredari con una

formazione arboree alte, disposte preferibilmente & sesto irrcgolare, € con upa copertura cost

definiwu,

- Indice di copertura delle chiome in sede di impianto non inferiore al 30% della superficie
destinata ad ospitarc [a formazionc; ,

- ladice di copertura delle chiome a maturita degli individui non inferiore al 50% della
superficie destinata ad ospitare la formazione.

Devono mettersi a dimora individui il cui punto basso di inserzione della chioma sia almeno a 3

metri dal colleno.

Gli spazi a verde pubblico dovranno cssere adeguataments attrezzati con sentieri. aree

aftrezzare, arredi ¢ spazi glochi por i bambini, nonché upa o pit aree/piazzole destinate alla

raccolta differenziata dei rifiuti. Tali arredi debbono essers realizeati preferibilmente con

materiali legnosi o comunque con un ciclo di vite & basso imparto ambicntale, pictre naturali e

Iocali, ece. Se realizzad con I'impicgo di materiale legnoso & da preferitsi quello proveniente da

foreste certificate ovvero legname certificato Forest Stewardship Council (FSC) oppure

Programme for Endorsement of Forest Certification schemes (PEFC).

Le superfici destinate ad ospitare barriere e aree verdi debbono essers sistemati con interventi
che prevedano minimi movimenti di terra tali cornungue da non alterare la moriologia, la natura
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dei suoli ed il regime idrico & ¢ stabilitd def suoli. Essi devopo realizzarsi in modo da favorire
il deflusse controllato delle acque.

La sistemaziope a verde degli spezi a margine della Jottizzazione ¢ degli spazi destinati a verde
pubblico interni dovra esserc realizzata prima dell’avvio dei lavori dei manufatti edilizi (ad
esclusione delle ares neccssarie per il mansito dei mezzi ¢ per guelle dells Javorazioni di
cantiere), ¢ il soggeto proponcrte dovra provvedere ad una manutencrione costanie deile opere &
verde fino e} completamento dei lavori dell’intera lottizzazione (la manutenzione deve cssere
programmata senza ricorrere all’uso dj prodotti chimici e privilegiando i fertilizzanti natursli ¢
gli ammendanti organici).

GY individui arborei preesistenti e salvaguasdati per la realizzaziope della fascia e dellc aree

verdi debbono:

- avere uno sviluppo equilibrato con un portamento il pits possibite verticale,

. essere stati sottoposti preventivarnente alla verifica di stabilith, sia per il fusto che per i

rami/branche principali.

Gli individui arborei ed arbustivi irpicgabili nelle arce margimali (viabilind) o confinate in spazi

ben definiti (aiucle — parcheggi) devono cssere:

- di specic autoctone, ¢ comunqgue familiari con i tessuto vegetazionale circostunte, munite
- di certificazione sanitaria ¢ di provenicnza;

- di specie che a matunty pon abbiano un apparats radieale superficiale;

- di specie considerate a basso carico allergenico per la cellettivity;

- per quele finalizzate's costituire la parte alta della barriers o delle formazioni arboree,
devone mettersi a dimom individui il cui punto basse di inserzionc della chioma sia
almepo a 3 metri dal colictto;

- di specic che, sc a maturity producono frutti, per i loro peso e consistenza non
costituiscono migaccia all'incolumitd delle persope;

- di specie idonee alla natura de] suolo, al contesm territoriale, alla matrice ambieptale
dellarea cd alle caratteristiche metcorologiche, Particolare attenzione deve essere dedicata
alla selezione di specie che richiedono consumi idrici sostenibili con I cararteristiche
dell'area.

La piante delle barriere e delle aree interne dcbbono ecsserc messe a dimora ad una distanza dagli
edifici lale per cui Jo sviluppo della chioma a maturitd non costituisca pericolo per I’edificio ¢
minaceia alla pubblica incolumird delie persone.

Tutte e superfici impiantate devono essers munite di un piano plurdennale di manutenzione, che
specifichi le cure colturali annuali ¢ periodiche a cui debbono essere obbligatoriamente
sotioposte. sia ai fini della loro crescita regolare (innaffiature, ecc.) sia &f find dell’acquisizione
di un portamento cquilibrato (potawre, ccc.). Periodicamente le piante debbono essere
sottopostic a verifiche di stabilith.

Al fine di migliorare lc prestazioni energetiche degli edifici ¢ delle infrastrutture connesse, e di
contencre 1 conswmi energetici dell’intervento in oggetto, nonché per promuovers 1 utilizzo
dcilc fonti rinnovabili, il progetto dovra esserc redatto ¢ realizzato nel rispetto degli obiettivi di
qualild individuari dalla Direttiva 2002/91/CE, dal D.lgs n.19272005, come modificato dal D.Igs
n.311/2006. ¢ dalla Jegge regionale 0672008 reiativa il architettura sostenibilc ¢ alla biodilizia.
Con nferimento agli obiettivi di promozione deila sostenibilitd cnerpetico-ambicntale rella
progettazionc e realizzazione di apare edilizie pubbliche ¢ private, ¢ obbligatoris ['installazione
di impianti che farno ricorso a font energetiche rinnovabili (almeno il 50% di fonti rinnovabili

i
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ner soddisfare il fabbisogno di acqua calda dell’zdificio per usi igienico sanitari e almeno 1kW
di fonti rinnovabili per soddisfare il fabbisogno di energia eleftrica per ciascuns unitd
immobiliare).
Al fine & ottemperarc agli obiettivi comunitar, nazionali e repionali che prescrivopo 1
miglioramento dell'efficicnza energetica ¢ lg promozione delle fonti rinnovabili, il proponente
dovr attuzre le seguenti misure compensative:
. soddisfacimento nei singoli edifici de] fabbisogpo energetico per la climatizzazione
invernale non superiore a 70 kwh/mgq anno; (s consiglia comungue un soddisfacimento non
~ superiore a 50 kwh/mg anno);
. copertura del fabbisogno totale di cmergia degli spazi interni ed csterni comuni deve
obbligatoriamente provenire per il 80% da fonti rinnovabili:
. tutli i motor elettrici utilizzati neglhi impianti debbono avere classe di cfficienza 1.
Sono altrest consighiati 2 soggetto proponente lc sepuenti tecnologie ¢ metodiche di intervento
ai fini del rispermio energetico: utilizzo di generator di calore /0 della co-tripenerazione ad
alla officienza, ceutralizzazione dei generatori di calore con contabilizzazione individuale,
installazione di dispositivi per la regolazione automatica delia temperatura intcma, installazions
di tecnologic per il risparmio di acqua calds, cotrolio automatizzato comandata ds sensori di
luminosits dell*impianto di illuminazionc negli spazi csterni od interni di uso comune e pid in
goncrale Puso delle miglion tecnologie disponibili per la limitazione del fabbisogno caergetico
dell'involucro edilizio. _
Particolare attenzione in fase progetiuale dovrd esscre posta per P'utilizzo ottimaic dei fattori di
condizionamento ambjentale esterni (orientamento, protezione dall*iraggiamente solare, ecc.) e
per gli obiettivi di risparmid delle risorse idriche.
I progetio dovrd utilizzare tecnologie edilizie sosteribili ¢ preferibilmente materiali di qualitd
certificata eco-compatibile ¢ meateriali naturali, ai scnsi deli’ert.8 della legge regionale n.672008,
con un’atenzione particolare al’utilizzo di materiali riciclati ¢ riciclabili, & dovrd esscre redatto
con riferimento slla metodologia del Life Cycle Assessment (LCA) con I'obiettivo di valutare
eli imparti ambicntali associati alle varie fasi del ciclo di vita di un prodotto.

e Dovrd essere redatto un programma di cantierizzazione che assicuri una normalizzazione delle
attivitd particolarmente impattanti quale il rumore. il sollevamento delle polveri, in maniera talc
da non interferire con le attivith residenziali € socio-tconomiche in essere, prevedendo futti gli
accorgimenti necessari per il mastenimento dei livelli ammissibili della vigenic normativa
norché attraveren athimzione di azioni jdonee che attuano la mitigazione degli cifetti ¢ al
ripristino delle condizioni antc-operam (innaffiamento delle terre, contenimanto delle polveri
con teloni sui mezzi di trasporto, lavaggio della viabilita e dsj mezzi , interdizione di accesso a
sogpetti estranei all*attivita edilizia).

e L eventuzle approvvigionsmento delle risorse naturali devrd avvenire nell’ambito dei Umib
delle concessioni legittimamente vigent nei diversi siti di cava.

11 presentc parcrc & emanato in conformita della parte II del D.Lgs. n. 152/2006 cosi come
modificato dal D.Lgs. n. 04/2008 e non esime il Committente dail’acquisire eventuali ulteriori
pareri, nulla sata e autorizzazioni prescritti dalle norme vigenti in materia per s realizzazione
dell’'opera,

Gl slaborati progetiuali. debitamente timbrati ¢ firmati, formano parie integrante de] presente
parere,

Gli =laborati progetiualj sopraddetti dovranne essere ritirati dal Commitiente o da altro incaricato
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munito di specifica delega, presso I'Area VA, della Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione tra i Popoli, sitz in Roma, Via del Tintoretto n, 432, 1° piano, stanza 125, dalle ore
9:30 alie ore 12:30, previo appuntamento da fissare con I'Istruttore.

1l Responsabile del Procedimmento
Arch. Pagla Pelone

X

11 Dirigems dell’ Area I Dﬁeﬁoﬁl Direzidhe Regionale
ArchjLuca w Ar ;’ /
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Spett.le
Consorzio Villa Troili
movmone wone Wrogimmtadake's ian docnens Via Luca Gaurico n. 257
- 00143 ROMA

/ 7 MAR. 2003

bl ]

Al Comune di Roma

Dipartimento VI -~ Politiche della Programmazione
/ € Pianificazione del Territorio

U.O. 4 Compensazioni Edificatorie e

Partecipazione

Piazzale Kennedy 1. 15

00144 ROMA

PROT, N, QF ...

Oggettor Procedura di verifica sull’applicabilita della V.I.A. (ai sensi dell’art. 20, parte [i del D.Lgs. 152/06
cosi come modificato dal D.Lgs. n. 04/08) sul progetto di “Programma di interventn urbanistico
denominato Villa Troili, - Comune di Roma, Municipio XVI localita Villa Troili”,

Proponente Consorzio Villa Troili. ~ Comunicazione.
Registro elenco progetti: n. 201/2008.

*

Con riferimento alla nota prot. n, 54925 del 25/03/2009 di questa Autorita con la quale & stata
determinata 1’esclusione delle opere dal procedimento di V.1.A. dell'intervento in oggelto richiamato, si
evidenzia quanto segue. :

Relativamente alla prescrizione delle sistemazioni a verde si enunciava che “La sistemazione a verde |
degli spazi a margine della lottizzazione e degli spazi destinati a verde pubblico interni dovré essere realizzain "‘
prima dell"avvio dei lavori dei manufarti ediizi (ad esclusione delle aree necessarie per il transito dei mezzi ¢ J
per yuelle delle lavorazioni di cantigrey. ™" T o

Si precisa che tali sistemazioni dovranno essere realizzate a seguito delle necessarie opere di
{ urbanizzazione primaria ¢ comunque secondo-guanto-pid-prevists dallo schema di convenzione del Comune di

T e MM o+ ok s 1 1ot

{ Roma = Diparfimento VI,

Il Responsabile del Procedimento

Arch. P?Pelonc

5

I Diriggnte dell"Area

Arch. Yuca Colosimo
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Pirezione Regionole Terrftorto v Urbunizto
ALL. 7

Area 2B.6 '
Urbanistica e Benl Paesaggistcl dal Comuna i Roma e Progett Specali

AVTICIPATA VA FAY 066140640 1

s, Je384 Roma i 50 AGD, 2009
Ly, ¢

Comune di Roma
Dipartimento VI-U QO 4

Compensazion Edificatorie e partecipazione
P.le Kennedy, 1

00144 Roma

UF PGPROT. n* 1089202008

Oggetto: Comune di Roma ~Conferenza di Servizi concernente F'Accordo di Programma ex art. 34
D. Lgs. n" 267/00, concernente la compensazione edificatoria dei somprensor “E1 Tor
Marancia” ed “E1 Malafede" aftraverso 13 rilocalizzazione dalie volumetrie nelle aree di

“Via di Villa Troifi - ATO 23"

Con nota n® 13551 del 19 Giugno 2008 il Dipartimento VI, U.Q. 4, del Comune di Roma ha
trasmesso gii atti relativi al Prograrmma in oggetts.

La nota suddetta & pervenuta alla scrivente Direzione Regionaie Territorio con protacolio n°
108920 del 20 Giugno 2008, con la stessa notz viens convocaia [a prima Conferenza dei Servizi

per il giorne 8 luglio 2008,
Neila seduta della Canferenza dei Servizi cel 8 Luglio 2008, questa Direzione Regionale ha

fichiesto che vanga riportata l'indicazion 2rea hoscata sulla Tavola G-Planivolumetrico ed ha 7
ritirato il Parere del SoprrtEldenZa Archeologica di Roma prat. n. 36396 del 26,11 2007

It Comune di Roma, con nota prot. 7744 del 28.04.2008, pervanuta = questa Direzione it
28.04.2009 e assunta al prot. n. 82428 del 05.05. 2008, ha trasmesso la Tavola G-Planivolumetrico
con indicata 'area boscata, la pronuncia di Verifica sull'applicabilita dellg procedura V.I.A. prot,
54925 del 25.03.2008 e la Determinaziore Dirigenziale n. 264 del 17.04.2009 prot. Dip. VI n.
57238/09 con attestazione di non esistenza di gravame di Usi Civici. L6 stesso-Comune di-Roma-
ha inoltre ha trasmesso con nota prot. 12610 del 08.07.2009, pervenuta a questa Dirazione i
07.07.2008 & assunta con prot. 129705, ulteriore documentazione tra cui lo Studio di Inserimento

Paesistico. -
Gli atti amministrativi e progettuali sono:
* Delibera del Consiglic Comunale n* 277 del 27 Ottobre 2005 e allegati:

Eiaborati di Varianie:

- A1 - Estratte di PRG vigente - irea in cessions Tormarancia
- A1A ~ Estratto df PRG vigente - Area in cessione Malafede

- A1B — Estratto ¢i PRG vigents ~ Area di intarvento Villa Troif
< AZ - Variante ¢i PRG - Area in essione Tormarancia

- AZA - Varianta di PRG - Area in cessione Malafeds

Via (iorgione 129 - 00147 Romn Tel 06 3BI8030 Fax 06,5765 5837
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- AZB - Variante di PRG - Area d: intervenio Vilia Troi

- A3 — Estratto di PRG adottats -- Area in cessiona Tormaransia

- A3A -- Estratto di PRG adoitate -~ Area in cessione Malafede

- A3B - Estratto di PRG adottate -- Area di Intervento Viita Tro#i
Elaborati del progetto urbanisticn:

- A7 - Relazione Tecnica jljustratva

- AB - Nomne Tecniche di Attuazicne

- A9 - Relazione di pravisione di riassima delle spesa

- A14 - Disciplinare Generale

- B1 - Planimetria Catastale Preprieta - Area in cessione Tormarancia
- B1A - Planimetris Catastale Fropriata - Area in cessione Malafade
~ B2 - Planimetria Catastale e Proprietd - Area di intervents Vitla Troill
- B3 - Certificati Catastali

- C1 - Inquadramento infrastruthurale

- C2 - Relazione sulla Mobilita

- C3 - Rele Viaria e Parcheggi Pubblici

- C4 - Stato di Fatto

- D1 - Zonizzazione su base Catszale

- E -~ Verde & Servizi Pubbiic

- F - Superfici Private

- G - Planivolumaeirics Esecutive

- M - Planimetria delle preesisters storiche g dei vincol;

* Awiso di pubblicazione ajf'atbo pratorio per 15 gg a partire dal 22 novembre 2006

*» Progetto Urbanistico (prot. QF 11775 del 29.05.08 del Dip. VI - U0, IV);

Elaborati di Variante:

- A1 = Estratto di PRG vigente ~ Area In cessione Tormaranciz

- A1A - Estratlo di PRG vigente - Area in cessiona Malafede

- A1B — Estratto di PRG vigente - Area di intervento Villa Troili

- A2 = Variante dl PRG - Area in cessione Tormarancia

- A2A — Variante di PRG - Area in cessions Malafede

- AZB - Variante di PRG - Area ¢i intervento Villa Troiii

- A3~ Estratto di PRG adottato .- Area in cessione Tormaransia

- A3A - Estratto di PRG adottatc .- Area In cessione Maiateds

- A3B — Estratto di PRG adetfate - Area di infervento Villa Troili
Elaborati del etin urbanistico:

~ A7 - Raiazione Tecnica llustrativa

- A8 - Norrme Tecniche di Attuaz cne

- AB - Relazione di previsione di massima deffe spese

-A10 - Relazione Gedlogico-Geororfologica

-A11 - Relazione dellindagine Vegetazionale

- A14 - Disciplinare Genarale

- B1 - Planimetria Catastals e Proprieta - Area in cessinne Termarancia
- B1A - Planimetria Catastale e Proprieta - Area in cessione Malafede
- B2 - Planimetria Catastale e Proprieta - Area di intervents Villa Troili
- B3 - Cerfificati Qatastali

- C1 - Inguadramento Infrastrutturate

-C3 - Reta Viaria e Parcheggi Pubblici

re

Fra Giowgione, 120 .. 00147 Poms Tel 06 51638720 rax 68755 5827
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- 4 - Stato di Fatto

- D1 - Zonizzazions su base Catastale
- E - Verde e Servizi Pubblici

- F - Superfici Private

- G - Planivolumettico Esecutive

- Ghis - Planivolumetrico con sistemazione de! verde
~ Gter - Planivolumetrico con Indicazione area boscata (prot. QF/7251/08 del Dip. V1)

= H - Planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli (prot. QF/12440/09 del Dip Vi)
" - 8.1.P. Studio di inserimento Paesistico (prot. QF/12440/09 del Dip.Vi)

Fat
HE
i

k!

i

Vista la Legge n. 1150/42; —d

Visto il P.R.G. del Comune di Roma del 1965 approvato con D.G.R. n. 689 del 058 marzo
1879 vigente al momento della Delibera C.C. n. 277/05;

Vista la D.G.R. n. 856 del 10 Settembre 2004 con |a quale & stata _approvata la variante al
P.R.G. vigente denominata "Variante delle Certazze”,

Visto che con |a sopraccitata variante viene introdotto il principio della “compensazione”,
consistente nel trasferimento in altre aree di diri®ti edificatori esisterti in aree di pregio ambientale
che verranno cedute al Comune di Roms;

Vista la Delibera di C.C. n. 33 del 19/20 marzo 2003 di adozione del Nuovo PR.Gconlia Z
quale & stata introdotta ia compensazione del Carnprensorio *Tor Marancia”; :

Vista la Del. G.C. n. 333 del 19 magagio 2(:04 “Definizione del criteri e delie procedure per
I'attuazione delle compensazioni edificatorie previste dagli strumenti urbaristici generali adottati o
approvati™

Visto il P.R.G. vigente approvato con Defibara di C.C. n. 18 del 12 febbraic 2008

Vista la Determinazione Dirigenziale n, 254 del 17 aprile 2009 dal Dipartimento V1 desl
Comune di Roma sulia attestazione di esistenza gravami di usi civici ex art. 6 L.R. n. 59/95; 1

Visto il Parere ai sensi dell'art, 89 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 daila Regione Lazio —|
Area 25/05 — Difesa del Suolo prot, n.177282 fascicolo 6938 del 09.10.200E; :

Vista la Pronuncia di Verffica sulfapplicabilitd della procedura di Valutazione d'impatto
Ambientale prot. n. 54925 del 25.03.2009 resa ¢zli'Area V.LA della Direzicne Regionale Ambiente
e Cooperazione tra | Popoli,

Vista la del. C.C. n, 277 dal 27 Ottobre 2005 con la quale sono stati dati gli Indirizzi al
Sindaco ex art.24 dello Statuto Comunale ai fini cfzfla sottoscrizione dellAccorde di Programma, ex
art. 34 T.U.E.L., concemente la compensazione edificatoria dei comprensori “E1 Tormarancia® e
"E1 Malafede"atiraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Via di Villa Troili-ATO23";

Rp—

PREMESSE

Le ares oggetto di compensazione che veranno cedute al Comune di Roma fanno parte di
d-ug comprensori, une pil ampio denominato “21 Tormarancia®, che si trova nelle immediate
vicinanza di via Cristoforo Colombo. all'atiezza della Fiera di Roma, con sceesso diretio da via di

Via Giorgione, 129 . 00747 Roma Tel, 0B, 51688750 Fan ig S1o% sa57
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Grotta Perfetta e Paltro denominato “E1 Malafede”, che si trova anch"ass_o nelie vicinanze di via
Cristoforn Colombo tra via di Malafede e via di Acilia, con accesso da via di Malafede,

Il comprensoric “Tormarancia” ha un'estensione di 180.080 mq e sacondo il P.R.G. vigente g
al momento delia delibera di C.C. di inidrizzi al 3indaco risultava compresa in una sottozona E1 §
“Espansione con piani territoriall unitar”, articolata in tre sub-comparti, due con densita edificatoria |

pari a 200 ab/ha, uno con densita edificatoria pari a 140 ab/ha. e
Con la deliberazione del Consiglioc Comunale n® 207 del 22 Settembre 1997 e a seguito della §

Variante ¢i Salvaguardia @ stato approvato io schema progetiuale di assefto urbanistico che ‘

prevedeva per l'area di Tormarancia l'unificazione in un unico comprensoric e Ia riduzione di |
cubatura pari al 50% di quella prevista dal P.R.G. vigente, e dunque di circa 1,8 milioni di me,

Il Consiglio Comunale di Roma con mozicne del 18 febbraio 2002 ha previsto I'acquisizione
del comprensoric di Tormarancia a patrimonic comunale, facendolo rientrare nel perimetro di
ampliamento del “Parco dell'Appia Antica”; da qui la scelta di rlocalizzare la cubatura in alire zone
di minor pregio ambientale.

Con Decreto del Ministero delfAmbiente del 29.03.2008 & stata istituita 1a “Riserva Naturale
Statale del Litorale Romano® includendo allinterno del perimetro larea del comprensorio *E1
Malafede”. —

Con la Variante del "Piano defle Cerlezze” & stata approvata, per il comprensorio

- “Tormarancia” la destinazioNeg 2 20M8 N "verde pubblico ed impiant sportivi’, mentre per il
‘comprensorio “E1Maiafede'~wtesingZcne @ zona H2 Area Agricola con I3 previsione in |
compensazions delts retativacubatararper oirea ac. 370.300 cosi come inserita nella tabella *1.9C |

- PEnc dellg Certezze -~ Coffiprenson intern_ai _perimefd_del parchi dellb,, con desinaz, |~
Compatibile, del tutto o in Pare, Tom1é classificaz. del PTP (TL), ricadent in ambifi vincolal i
(parchi, categoria d)". —

= Le parti delle aree oggetto della presente compensazione ricadono all'interno di tali
comprensori e pertanto ne & prevista, in questa fase, la cessione allAmministraziona Comunale
per una superficie complessiva di mg. 34.331 di cui mq. 15.695 per il comprensoro “E1
Tormarancia” e mg. 18.686 per il comprensorio “F:1 Malafede”.

Con fa Deliberazione di C.C. n. 33 dsl 19-20 marza 2003 & stato adottato it Nuove P.R.G.
che prevede, per 'area di Via di Villa Troili la destinazione di “Ambito di Trasformazione Ordinaria
prevalentemente residenziale ~ ATO R23 Via di Villa Treil® & per le aree di Tormarancia e
Malafede ia destinazione di “Parchi istituiti”.

Con [a Delibrazione di C.C. di Indirizzi al Sindaco n. 53 del 28 marzo 2003, per parte del
comprensotio “Tormarancia®, & stata prevista la compensazione di mc. 1.128.853, a fronte di ma. -
1.946.408 totali da compensare, e rilocalizzati in diverse aree del Comune di Roma, i

Con Deliberazione di G.C. n. 333 del 19.05 2004 sono stati approvati i criteri e le procedure ;
per listruttoria defle proposte di compensazion: edificatorie previste dagii strumenti urbaristic: |
generali adoitati o approvati da attuarsi con accurdo di Programma ex art. 54 D.Lgs. n 267/2000.

Con Ila Deliberazione di C.C. n, 277 del 27 Ottcbre 2005 di Indirizzi al Sindaco ai fini della
sottoscrizione dell’Accordo di Programma, ex art. 34 TU.E.L.. concements Ia compensazione
edificatoria dei comprensaris “E1 Tormarancia™ ed *E1 Malafede” attraverso ia rilocalizzazione |
delle volumetrie nelle aree di *“Via di Villa Troili ~ ATO 23" & stata prevista fa compensazions siadi |

4
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una parte della volumetna dei comprensorio “E1 ~ormarancia® rimanente rispetto a quelia previsia
rella DCC 53/03 e sia di una parte della volumetria del comprensorio “E1 Malafede” prevista neila
tab. 1.1C del Piano delle Cerlezze, nell'area in oygetto.

L'area di Via di Villa Troili, che secondo i| P.R.G. vigente al momento deila delibera ha
destinazione urbanistica "G3 case con giardino”, & posta nalia zona Sud di Roma, allinternc Gel
GRA, compresa tra Via di villa Troill e Via della Vignaccia, nel territoric del XV Municipio. Dei circa
1,9 milioni di mc e dei 370,300 mc afferenti agli intert comprensori di Tormarancia e Malafede, me
27.264, di cui me. 15 067 per Tormarancia e Mmc. 12.557 per Malafede, verranno rilocalizzati
nell'area suddetta. che, per compensaziong, diventano mc 24 145 di pari valore immebiliare
dell'area di "Via di Villa Troili”, oitre a mc. 3 340 a disposizione della A.C.. Pertanto la siessa
Delibera di C.C. n. 277 del 27 Ottobre 2003 prevede sostanzialmente.

- [a rilocalizzazione di una volumetria di me. 27.479, di cui me. 24.145 derivante dalle
aree di Tormarancia e Malafede e Mc. 3.340 a disposizione della A.C., da destinare
alle compensaziont di cui alla presenta Delibera, in aree destinate secondo il P.R.G.
vigente a zona G3 “case con giardino” @ ricomprese secondo il N.P.R.G. adottato in
un Ambito di Trasformazione Ordinaria ATO R23 Via di Villa Troili;

_1a realizzazione di una volumetria di mc. 41.219 aerente alla proprietd dell'area,
derivante daif'attivazione del’ATO R23 ai sensi degli artt. 14-53-54 e 56 delle N.T.A.
def Nuovo P.R.G. adottato,

. la cessione gratuita al Comune di Roma delle aree ricompresea nel comprensorio E1
Tormarancia per mq. 15695 ed H2 Malafede per mq. 18.686 da destinare e
atirezzare a verde pubblica per complessivi mg. 34,381,

oltre 1a DCC R.|7/07 [di indirizzi al Sindaco prevede altresi: *]L

. che una guota pari al 10% delle superfici utili lorde (S.U.L.) complessive del
programma dovra essere destinata ad affitto a “canone concordato” per un periodo di
anni 8 ai sensi del’art. 2, comma 3, L. n. 431/98 ed in coerenza con quanto disposto

~ dalla DCC n. 110 de! 23.05.2005 di approvazione del provvedimento programmatico
.. sulle politiche abitative e sul'emergenza ahitativa;

212fos

2040_1 edp

- nella presente proposta l'indice di {rasfetimento delie volumetrie da compensare non
dovra superare la soglia di 2,3 e non dovra essera inferiore aiio 0,75;

- le conseguenti varianti al P.R.G. allora vigente: )

e da zona "E1 Tormarancia” (zona N di Variante delle Certezze) a "zona in corso
di canvenzioneg™ con destinazione Verde pubblico;

ke e e

» da zona *H2" di P.R.G. (gia E1) Malafede a “zona in corso di convenziane” con
destinazione Varde pubblico;

e i % e

» dazona “G3" area “Via di Villa Troili” a “zona in corso di convenziong”

Con la Deliberazicne di C.C. n. 18 del 12 7ebbraio 2008 & stato approvato il Nuove P.R.G.
che prevede, per Varea di Via di Villa Troii la destinazione di “Ambito a pianificazione
particolareggiata definita” e per le aree di Tonarancia & Malafede la destinazione di “Parchi
istituiti”,

Vi Glorgione, 129 - 00747 Rowma Tol. 06, 31698720 Fax 06.5 1aw sl
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Par quanto riguarda i vincoli paesistici, sessndo |a tavola B del PTFR adottato dalla Giunta
Regionale con Delibera n* 556 del 25 Luglic 2007 e n® 1025 del 21 Dicembre 2007, l'area risulta
sottoposta ai seguenti vincoli Ricagnitivi df Legz di cui allart. 134, comma 1, lett. b) del D.lgs

n,42/2004:
aree di interesse archeologico gia individuate - beni lineari @ puntuali con fascia di
rispatio ai sensi dell'art, 142 comma 1 lattera m) del D. Lgs n°42/04;

area boscata ai sensi dell'art. 142 comma 1 lettera q) del D. Lgs n°42/04;

L'area & assoggettata alla disciplina del PTP 15/8 denominato “Vaile del Tevere’, che per

tale area prevede pravalentemente una Tutela Passaggistica TPb/12.

Per tale area il Comune di Roma ha presentato alla Regione Lazio Direzione Tarritorio ed
Urbanistica, Area Pianificazione Passistica & Tarritoriale, 1a richiesta di modifica def P.T.P. 15/8
n/afle del Tevere®, ai sensi dell’ art. 23 comma 1 L.R 24/58. ,

Tale proposta di modifica & stata accoita parziaimente dalla Giunta Regionale con la -
Delibera di adozione del PTPR n°® 556 del 25 Luglio 2007, individuata con n® 0588091_P404 ed
approvata, in variante al P.T.P. vigente, dal Consiglio Regionaie con Delibera n® 41 def 31 Luglio
2007.

Il Parere della osservazione n° 058091_P484, riportato nellAllegato n. 3HA del P.T.P.R,,
recita; “Accoita secondo quanto precisato al putio 3¢ dei criter df valutazione delle osservazioni
def comuni nel rispetto delle modalita di tutela def bent archeologici e del bosco”,

Neila tavola A del PTPR larea in oggettc 2 definta come "Paesaggio Agrario di Rilevante
Valore® e “Pagsaggio naturale” e riportata nelle “Proposte comurall di modifica dei PTP vigenti®,
per la quale, come previsto dall'art. 65 delle NTA del PTPR, i contenuti delle controdeduziont
{Parere della osservazione n® 058091_P484) prevalgono sulla disciplina di tutela e di uso dei
“Paesaggi’.

Relativamente ai vincoli archeologici sopra citati la Soprintendenza Archeologica di Roma -
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali, a seguit dei sondaggi preventivi effettuati, con nota prot.
363086 del 29.11.2007, ha espresso parere favorsvole alfintervento urbanistico,

La Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli - Area 25/05 Difesa de! Sudle
ha rilasciato it Parere favorevole ai sensi deilart. 89 del D.P.R. n 380 del 06.06.2001 con
prescrizioni con nota prot. n. 177282 fascicolo 6238 del 08,10.2008,

La Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli - Area 25/25 Valutazione
Impatto Ambientale ha rilasciato, a sequito della procedura di verifica di assoggettabilita a VLA i
Parere di esclusione delle opere dal procedimerts di V.LA. con preserizion!, con prot, n, 54925 del
25,03.2009.

Come previsto dall'art 29 della L.R. 24/38 il presente Programma Urbanistico & corredato
dalio Studio di Inserimento Paesistico.

CONSIDERAZIONI

Per quanto riguarda il NPRG al momenio della DCC n. 277/05 di Indirizzi ai Sindaco
adottato, si rileva che 'arsa oggetto dellintervento ricadeva in zona whbanistica ATO (Ambite a
Traformazione Ordinaria prevalentemente resicenziale). nella tabella 1.2 delle NTA alf'art. 54

<N

Via Grorpione. 130000747 Roma Tel 06 50688720 Fax 06 81683820
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viene indicata 18 quantita di SUL comrispondente & Via di Villa Troili ma. 10.734, che per effetto del
seguente art. 56 c. 3 tale quantita & stata raddoppiata.

Neila Conferenza di Servizi del 8.07.2008 sragetto (prot. 14775/08) posto all'esame & stato
adeguato alle condizioni @ prescrizion: gella Conferenza di Servizi interna del Comune di Roma ed
in particolare: sono state adeguate le alle2ze degii edifici riducendo il numero dei planida 5 a4 €
stata spostata P'area destinata a servizio e sono state apportate maodifiche alla viabjlitd interna
al’Ambito da Via della vignhaccia a Via di Vitta Troili.

Con la Deliberazione di C.C. n. 18 del 12 rebbraic 2008 & stato approvato il Nuovo PRG
che ha recepita 1a Delibera C.C n. 277 del 27 Ottobre 2005 di indirizzi ai Sindaco & pertanto ha
srasformato larea di Via di villa Troii da "ATO - Ambita di Trasformazione Crdinaria -
prevalentemente residenziale” a *APPD - Ambile a Pianificazione Particclareggiata Definita” della
“Citta da ristrutturare” sottoponendone Pattuaziona all'art. 62 delle NTA del NPRG.

La Superficie Territoriale del Programma Urbanistico risulta di mq 156.218, lindice di
Edificabilita & pari a 0,13 my/mq ed una previsione di edificazione di me. 67.277 (pariamg. 21 024
di SUL) di cui me. =7 479 per la compensazione i parte dei comprensori Tormarancia & Mzlafede,
mc. 39,798 (pari a md. 12 437 di SUL) afferenti alia proprieta dell'area di Via di Villa Troii. La

capacita insediativa risulta di 7567 abitanti.

Gli standard pubblici previsti nel Programimia rispettano gh indici fissati dal D.M. 1444/68, gii
indici previsti dal P.R.G, vigente al momento della Dalibera di indirizz! al Sindaco, gl indicl previst
nell'Allegato A delia Del. G.C. n. 333/2004 € sona coerenti agli indici previsti dal N.P.R.G, adottato
con Delibera di C.C. n.33/03 e sono cosi rappresentati.

Destinazione Residenziale Non residenziale Totale
{abitativa) {non abitativa)

- Verde pubblico mq. 47.885 mg. 800 mq. 48.785

. Parcheggi pubblici mg. 3.334 mg. 1.400 mq. 4.734

. Servizi pubblici mg. 5422 mg. 5.423

. Totale mq. 56.642 mqg. 2.300 mq. 58.042

Per quanto riguarda il numero degli abitarti previsti nel Programma pari a 757 sone calcoiali
con la Capacitd insediativa di 25 mq./ab cosi come previsto dall’Allegato A delia Del. GC. n.
333/2004 e coincidente con gli 80 me/ab del P R.3. allora vigente,

La tipologia edilizia delie volumetrie residenziali @ quella di edifici a torre con altezza
massima di quattro piant e case a schiera con altezza massima di due piani. I commerciale &
concentrate nel comparto R in un edificio con altezza massima di due piani e posto a ridosso
della nuova viabilita pubblica, mentre | servizl & il turistico ricattivo & per fa maggiore superficie
localizzato nel comparto R13 e le rimanenti suparfici sono suddivise nei comparti fondiari misti R3,
R4, R6, R7. R1le R12.

L'intervenio si inserisge con un andamento altimetrico in cogrenza con fandamento attuale
delle curve di livello.

G, 139 - 00143 Ror Tl 66 3T §730 oo pASTORISZ T

AES152882L SEG LONGD P mTong



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzinie Regionale Territoriv ¢ Lirhanistivn

Aren 2B.6 B
Urbanistica ¢ Beni Paesagalstic! del Comune 4l Roma e Progetti Spenal

Il complesso & accessibile da via di Villa Troili e da via delia Viagnaccia, attraversc una
viabilita pubblica locale che collega le due strade e che seve sia il comparto privato che le aree
destinate ai parcheggi ed agli standard pubblici dove & prevista la realizzazione di un asilo nido.

La soluzione progettuale, sia come distrizuzione urbanistica delle funzioni residenziali e
commerciati, che per guanto riguarda la dotazione di standard e servizi, appare condivisibile ad

eccezione di quanto riportato al punti SUCCeSSIVL

{ ¢ sezionl delle strade dovranno essere conformi a quanto previsto dal regolamento viario
del P.G.T.U. del Comune di Roma & gl eventuali adeguamentl (fasce di pertinenza, ece.), se
richiesti dagii ufficl competent] in materia, non devranno incidere sul calcolo delle aree di standard

pubblico.

Relativamente ai beni paesaggistici ai sensi deifart. 134 lettera b) e del comma 1 lettere g)
(area boscata) e m) (aree archeologiche) dell'arit. 142 del D.Lgs n. 42/04 riportati nelle premesse,
come previsto dalla L.R. ni. 24/98, si applicano b2 modalita di tutela contenute nel Capo Hart 10e
13 della stessa L.R, 24/98 e, come previsto anche dali'art. 9 delle NTA det PTPR adottato, le
modalita di tutela di cui al Capo ill artt, 38 ¢ 41 celle stesse Norme,

In particolare per quanto riguarda l'area poscata 'art.10 comma 8 della LR n 24/98
stabilisce che “La superficie deile aree bosecate non concorre al fing del al fine del calcolo defla
cubatura per costruire al di fuorf di esse e non coriribuisce afla determinazione del lotto minimo
orevistc dagl strumenti urbanistici.”, inoitre il comma 8 delio steszo art. 10 prescrive la tutela
integrate dell'area boscata con eccezione per alcung amivita connesse alla promozione dei vaiori
naturafistico-ambientali. inaltre, come previstc daifart. 38, comma 11, delle NTA del PTPR
adottate, in applicazione del Dlgvo 18 maggio 2001, n. 227 | territori boscati sono altresi
sottopost] alle disposizioni di cui alla L.R. n.39 del 28.10.2002 “norme in uateria di gestione delle
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risorse forestali” in particolare al Titclo i/ ed al relativo “regolameanto forestale” attuativo. —

Di conseguenza dal punto di vista paesaggistico si ritiene ammissibile l'intervento proposto a
condizione che venga adeguatc 3 guanto dispusto dalla LR. n. 24/98 escludendo la superficie

delfarea boscata sia dalle aree di standard e dai compart fondiari, prevedendone una ;
destinazione di verde pubblico extra-standard finalizzata agli scopi descritti dal comma 8, e sia da}
calcolo delia cubatura prevista dal PRG nel caso la stessa sia stata determinata dal rapporto tra la -

supetficie territoriale e lindice di edificabilita. _ g

ASPETTI GENERALI

La procadura connessa al Programmi urbanistici & I' "Accordo di Programma” ai sensi
dellart. 34 del D.igs n. 267/2000, il Consiglo comunale ha approvate gli indirizzi al Sindaco con
delibere antecedendi il 21 marzo 2008, data che le NTA del NP.R.G. fissano come termine per |
programmi che vengono recepiti ne! nuoveo pians e che assumono la destinaziona urbanistica di
g«l;F’D (Ambiti a Pianificazione Panticolareggiata Definita) e sono sottoposti alla disciplina dell'art,

Il suddetto articolo al comma 1 recepisce i programmi adottati prira della deliberazione di
Consiglio comunale n. 84/2008 di contradeduziane al Nuove P.R.G., il comma 4 definisce che tali
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programmi devono concludere l'ter approvativo iniziato (Accordo di programma) ferma rastando la
disciplina urbanistica ed economica definita nella deliberazione di indirizzi al Sindaco,

Il successivo comma 8 fissa, nel mandato conferito al Sindaco nelia delibera di indirizzi. il
complesso di dati e norme che, insieme afle modifiche indicate nellart. 1 della L.R. 36/87,
costituiscono il riferimento urbanistico ed economico del’Accordo di Programma. Pertanto se nel
corse dellfiter amministrativo di approvazione, viene modificato in maniera sostanziale {ale
riferimento sia nella parte urbanistica che enonomica, e modifiche stesse devono essere
sottoposte ai pronunciamento del Consiglio Comunale prima della conclusione delfAdP. a cui

segue la procedura ordinaria dell’art. 34.

Mentre il comma 7 indica che, se il riferirnenta fissato dalla delibera di indirizzi non vieng
modificato in maniera sostanziale, non & necasesria a ratifica dell'A.d.P. con delibera di cC..

i Comune ha trasmesso agl ufficl regionali, nel corse della Conferenza di Servizi gii
elaborati grafici allegati alla DCC 277/05 e altre serie di slaborati prodotti di vofta in volta in
adeguarmenio aile prescrizioni degli Enti partecépanti_ Alla conclusione della Conferenza dei servizl
dovranno essere elaborati i progetti urbanistici contenenti gli adeguamenti alie prescrizioni di g
gii enti partecipanti. | suddetti progetti vengono irasmessi dal Comune a tuiti gli enti per la verifica |
di conformita alle proprie prescrizioni accompagnati- dalla relazione di chiusura che determina
rentita delle modifiche apportate al progetti intziali (essenziali o non) per ia determinazione delia

procedura da seguire {conformita al piano oppure variante al piang).

Alla luce di quanto 2spostc sopra, in sintesi, la disciplina urbanistica ed economica definita
nella delibera di indirizzi al Sindaco costituisce parte integranta del NPRG e pertanto, se non
subisce modifiche sostanziali, la procedura dell'sccordo & di conformita al Piano e viene approvato
can Ordinanza del Sindaco senza bisogno di ratifica del Consiglio Comunale.

Dall'esame degli atti non sono emsrse rnodifiche sostanziali rispetio a quanto adottato dal
Consiglic Comunale con la delibera di Indirizzi at Sindaco n. 277 del 27.10,2005 e pertanto il
Programma in oggetto risulta conforme al NPRIS.

Tutto ¢ié premesso e considerato

Dal punto di vista paesaqggistico ed urbanistico si esprime parere favorevole, con ie
prescrizioni sopra riportate, al Programma urbanistico di cul alla DCC 277105 {recepito dal NPRG
approvato con DCC 18/2008) come adeguato al cortenuto della DGC 333/04, nonché aile
prescrizioni impartite dagli Enti partecipant alla Conferenza di Servizi.

L DIRIGENTE
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