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Oggetto: Comune di Morlupo (Rm)..
Variante all’art. 34 delie N.T.A. di P.R.G..
Deliberazione del Conmgho Comunale n. 26 del 15.06.2007.
Approvamone

- La Giunta Regionale
Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazio; - '

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modlﬁcazmm,
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennalo 1972, n.8;

VISTA lalegge. regionale 5 settembre 1972, n. 8 e successive modlﬁcazmm

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, 0. 72 ¢ successive modificazioniy;

VISTO P’art. 16.della legge. reglonale 22 dicembre. 1999 n. 38. recante. “Norme sul
governo del terntono” e successive modificazioni; :

VISTA la legge regionale: 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Givnta e. dek Con51g110 ¢ disposizioni relative alla dirigenza. ed al® personale.
regionale” e successive modificazioni;,

VISTO' il regolamento di organizzazione: degh Uffici e dei Servizi della: Gnmta

~ Regionalé del 6 settembre 2002, n. 1 e successive modificazioni; -
" Premesso che il Comune di Morlupo (Rm) & dotato di un Piano Regolatore. Generale

approvato con D.G.R.L. n. 5687 del 10.07.1990;

Vista la deliberazione consiliare n. 26 del 15.06.2007 con la  quale il Comune di
Morlupo: (Rm) ha adottato la. Variante alle N.TA.di PRG. relativa all’mtegraz;one'
dell’art::34;

Preso atto che a seguito della pubbhcazmne degh atti, avvenuta nelle forme di legge;
non sono state presentate osservazioni;

Rilevato che gli atti relativi alla Variante in questione, sono stati sottopostl a]l’esame-
del Comitato Regionale per il Territorio per I’emanazione del parere di competenza ai
sensi. dell’articolo. 16 della. legge regionale 22.12:1999, n. 38 e che tale Organo
consultivo della Regione, con voto n. 139/4 reso nella seduta del 22.05.2008, allegato
alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha ritenuto
‘che la suddetta variante sia meritevole di approvazmne per i motivi e con le modifiche
nel voto stesso riportati, da introdursi d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto
1967, n. 765;°

Vista la nota n. 112293 del 26.06.2008 con la quale il Comitato Regionale per il
Territorio ha. trasmesso all’Amministrazione comunale di Morlupo (Rm) copia del
citato voto n. 139/4/2008, invitandola a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni
ai sensi del citato articolo 3 della legge 765/67;




) } | Fe -y HAR. 2014 ﬂl’

Atteso che, trascorsi i novanta giorni per I’adozione del suddetto provvedimento, nuila

& pervenuto a questa Regione, le modifiche proposte - ai sensi del citato art. 3 della

Legge 765/1967 - si intendono accettate dal Comune interessato, come disposto dall’art.

15, ultimo comma della L.R. n. 43/1977, '

Ritenuto di condividere e fare proprio il predetto parere del Comitato Regionale per il

Territorio che costituisce parte integrante della presente detiberazione quale Allegato A;
_ Ritenuto, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con le

parti sociali;

AlPunanimita

DELIBERA

di approvare la Variante all’art, 34 deile N.T.A. di P.R.G. adottata dal Comune di
Morlupo (Rm) con deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del 15.06.2007 per i
motivi e con le modifiche contenute nel parere del Comitato Regionale per il Territorio,
reso con voto . 139/4 del 22.05.2008, che costituisce parte integrante della presente
deliberazione quale Allegato A.

La delibera consiliare di adozione n. 26 del 15.06.2007 contenente la varianie
normativa, & vistata dal Direttore Regionale Territorio e Urbanistica.

Il presente pro'vvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio. -

= L PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINI |
MegtoA L SEGRETARIO: F.to Paolo-IACONIS |
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Comitato Regionale per-il Territorio.
Voto n. 139/4, del 22 Maggip 2008.

Oggetto: Comune di MORLUPO (RM)
Variante all’ articolo 34 deile N.T.A. del vigente P.R.G.
Delibera di C.C. n. 26 del 15.06.2007.

IL COMITATO

Vista la nota n. 17303 del 18.10.2007, acquisita al prot. n. 186995 del 23.10.2007, in
atti, con la quale I’ Amministrazione Comunale di Morlupo ha. trasmesso alla scrivente
Direzione Reglonale gli atti relativi alla Variante normativa di cui in oggetto; '

Vista la.nota. n. 186995 del 31.10.2007, con la- quale: I’Area Amministrativa di.
Supporto, a seguito. dell’accertamento- sulla: regolarita- formale” degli atti trasmessi, ha.
richiesto al Comune proponente la necessaria documentazione integrativa;

‘Vista la nota n. 19285 del 22.11.2007, acqm51ta al prot. n. 212734 del 27.11%. 2007 con

 laquale l’Amrmmstrazmne Comunale di Morlupo ha trasmesso la documentazmne richiesta; -

Vista: la: nota. n. 212734, del- 0712 2007 con: la: quale lArea Amministrativa di
Supporto ha trasmesso a codesta Area di Plamﬁcazmne la. documentazxone, defimtlvamente
integrata, per i prosegulmento deli’lter istruttorio.

PREMESSO

n Comune d1 Morlupo & dotato- di’ Piano: Regolatore Generale adottato con atto
consiliare n. 50 inr data:15.01.1985, approvato con Dellberazmne d1 Giunta Reglonale del
Lazio n: 5687/1990 e pubbhcato sul B.U.R.L. in data 10:12.1990. ‘

Con dehberamone di C0n51g110 Comunale n. 26 del 15.06.2007, I’ Amministrazione

" Comunale ha adottato la Variante in oggetto, finalizzata aﬂ’lntegranone dell’articolo 34

delle N.T. A. del vigente P.R.G.

A segl;uto detla pubblicazione degli afti non risulta pervenuta al Comune alcuna
osservazione:.

La documentazione trasmessa & dunque costituita dai seguenti atti amministrativi:

»  Delibera del Consiglio‘ Comunale n. 26 del 15.06.2007, avente per oggetto la
Vartante all’articolo 34 delle N.T.A. del P.R.G.;

= Avviso di deposito correlato di avvenuta pubblicazione all’albo pretorio del Comune
di Morlupo;
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©5 1 F98 Dallar Delibera. di Consiglio Comunale emergono le motivazioni. che hanno portato
- PAmministrazione Comunale ad adottare la Variante iormativa in esame,

Il vigente P.R.G, classifica le Zone F, destinate a Servizi Pubblici, i tre sottozone, Le
Zone F3-Servizi di Uso Pubblico, sono oggetto della presente variante. Trattasi di sei
sottozone, dislocate in tutto il territorio comunale, e solo in parte da attuare. '

L’articolo 34 delle N.T.A. le disciplina come di‘seguito:,.<

“ Tale sottozona é destinata a servizi generali o locali di uso pubblico quali:
- Sedi di attivita finanziarie di credito e di assicurazione;
~ Sedi di societd; e -
- Grandi magazzini di vendita;
- Alberghi e motels; -
.. = Attivita ricettive e turistiche in genere;
- Attivitd culturali ¢ ricreative:
- Attrezzature sportive;
~ Uffici privati e studi professionali;
- Attrezzature sanitarie private;::
- Istituti privatiz: ... .

Tutdi gli 'infeﬁéﬁti " edilizi m tali 'soa‘qzoné._ dovranno e.is.ivere assistiti da
convenzione che vincoli le destinazioni d’uso nonché le eventuali aree da
riservare ‘al pubblico uso, nonché eventuali- specifiche. prescrizioni legate di

vaitas-in;vo!taé-i:z}znpo:—-di'-intervento;- et

Nel caso di nuovi interventi la cubatura lotale destinata ad attrezzature di
 iniziativa privata non puo superare 1'80% della cubatura edificabile, mentre la
rimanente parte dovra essere’ ceduta al Comune per usi pubblici, oppure
edificata .da parte. del’ proprietario . in- diritto- di. superficie: con successiva
acquisizione da parte: del. Comune. dei- manufatti. allo- scadere  dei: termini
convenzionali che verranno stabiliti in rapporto al valore dell immobile.

- Nei nuovi insediamenti a carattere commerciale, direzionale ¢ turistico a 100
- mq di superficie di pavimenti di edifici prevista deve corrispondere la quantita
minima di 80 mq di spazio, escluse le sed; viarie, di cul almeno la mety
destinate a -Parcheggi (in aggiunta a quelli di cui all’art. 18 delia legge n.
763).; tale quantita puo essere ridotta alla mety nelle zone B purché siano
previste altrezzature integrative adeguate, mentre nelle zone A esse dovranno
essere valutate in sede di strumento urbanistico esecutivo,

Dovranno inoltre essere previste nelle nuove zone Spazi di sosta e parcheggio
nei seguenti limiti: : -

- Cinema, teatri, impianti culturali e sportivi coperti = 20mq/100mc;
- Ambulatori ed attrezzature di servizio comune = | Omg/100mc;
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- Impianti  sportivi, per lo spettacolo, “per attivitd: culturali’ all’aperto =

1,0mg/mq
- Impianti per la pratica sportiva = 0,2mq/mq.

Per la sottozona devono essere rispettate le seguenti prescrizioni ed indici:

Lf = 2,00 mc/mg
Hv: 10,50 ml _ B
Parcheggi inerenti la costruzione: 5mq/100mc
-Distacchi dai confini: 5,00 ml”
- Con la citata deliberazione consiliare, I’Amministrazione Commale ha ritenuto
necessario integrare la suddetta disciplina, adottando pertanto la proposta di modlﬁca
all’articolo 34, 3° comma, introducendo quanto segue:

()

Nel' caso: di nuovi interventi la cubatura totale destiviata: ad attrezzature di
iniziativa privata non puo superare 1'80% della. cubatura edificabilé, mentre la
rimanente - parte. dovra essere ceduta al- Comune per usi pubblici, oppure

- edificata: da - parte: del: proprietario- in diritto ' di' superficie con-successiva
acquisizione  da- parte: del: Comune dei -manufatti- allo scadere dei termini
convenzionali che verranno stabilifi in rapporto al valore dell’immobile.
Qualora il Comune non avesse. interesse alla realizzazione o all’acquisizione
della quota del 20% della cubatura, si potra procedere, alla monetizzazione
del’ valore; con  'obbligo di- destinare Putilizzo' di  dette somme alla
realizzazione di opere pubbliche. La destinazione d’uso deve essere vincolata
con atto d’obbligo unilaterale per un periodo non inferiore a 10 anni..

)

CONSIDERATO

L’Ammuustrazxone Comuuaie ha: ntenuto necessario: mtegrare 11 contenuto del
suddetto ariicolo, qua.lora lo ritenga opportuno e previa verifica dell’esistenza della
disponibilita di spazi per usi pubblici, adducendo.la motivazione del beneficio economico ivi
derivante e nel contempo rimuovendo ogni impedimento alla realizzazione delle previsioni
prescritte dalla norma circa le opere da destinare a servizi pubblici.

L’integrazione dell’articolo 34, proposta dal Comune di Morlupo, si pud dunque
ritenere condivisibile, in quanto non altera I’impostazione generale delia norma del vigente
P.R.G., e non comporta variazioni agli indici urbanistici e alla dotazione delle aree
pubbliche.

Si prescrive 'inserimento nell’ultimo periodo dell’articolo 34, 3° comma, dopo le
parole “La destinazione-d’uso..” della specificazione “... di dette opere pubbliche...”
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PARERE FAVOREVOLE

all’integrazione all’art. 34 delle N.T.A. del P.R.G. del. Comune. di Morlupo, adottata
dail’ Amminisirazione Comunale con Deliberazione. di. Consiglio. Comunale n. 26 del
15.06.2007 con I'integrazione introdotta d’ufficio ai sensi deil’art.3 della L.765/67.
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