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Approvazione della proposta di Accordo di Programma ai sensi dell’art.
34. del D. lLgs. 18/8/2000' n. 267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria
delPex: comprensorio El “Monti della Caccia” attraverso la
rilocalizzazione delle volumetrle nelle aree di “Boccea” nel Comune di
Roma..

LA GIUNTA REGIONALE .
Su proposta dell’Assessore Politiche del Territorio e dell'Urbanistica

PREMESSO

Che- il Consiglio Comunale: di Roma, con: Deliberazione n.. 256 del |3 ottobre 2005, ha

formulato  indirizzi. al Sindaco ai sensi dell’art. 24 dello Statuto Comunale ai fini- della

sottoscrizione deil’ Accordo di Programma, ai sensi art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000 concernente

#l Programma di Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria dell'ex

comprensorio El *Monti della Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree

di “Boccea” nel Comune di Roma.

Che il Comune di Roma ha proposto alla Regione Lazio la conclusuone di un Accordo di-

Programma inerente 'oggetto; ai sensi dell'art: 34 del. D.Lgs. 267/2000;

Che in merito: FAmministrazione comunale ha convocato appos:ta Conferenza di- Serwzr

conclusasi positivamente || | febbraio 2010;.

Che nell'ambito della medesima sono stati acquisiti.i pareri e gl{ assenst di rito;’

Che-con nota prot. n.935 del 19.01.2011 I'Amministrazione Comunale di Roma, al fine di
~ procedere alla conclusione dell’Accorde di Programma, ha trasmesso alla Regione Lazio gli atti

della Conferenza di Servizi unitamente agli elaborati progettuali;

CONSIDERATO
Che I'Accordo di Programma prevede, fra l'altro, interventi aventi carattere di pubblica utility;
PRESO ATTO:

Della proposta. di- Accordo: di . Programma, - unitamente all'allegato -A “pareri resi con
prescrizioni e condizioni” it cui schema & parte integrante del presente atto;:

Della Deliberazione di Consiglio Comunale di Roma n. 256 del |3 ottobre 2005;

Della Deliberazione n.i8 del 12 febbraio 2008, con Ia quale il Consiglio Comunale di Roma ha
approvato il N.P.R.G,;

Dei verbali e dei pareri della. Conferenza dei Servizi:

Degli elaborati progettuali elencati nello schema di Accordo di Programma;

Deila Determinazione conclusiva n.272 del 20 Aprile 2010 deila Dirigente della U.O
Programmazione degli interventi di Trasformazione Urbana del Dipartimento Programmazione
e Attuazione Urbanistica del Comune di Roma di chiusura della Conferenza di Servizi;

RITENUTO

Di approvare la proposta di Accorde di Programma in parola;

VISTO
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Lo Statuto della Regione Lazio.
La Legge 7 agosto 1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amministrative e di

diritto di accesso ai documenti amministrativi’ e s.m.i..
LArt. 34 del Decreto Legislativo |8 agosto 2000 n. 267 "Tesr.o Unico delle leggi

sullordinamento degli Enti Locali”.
Il RR. 6 settembre 2002, n° | “Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Semzl della

Giunta Regionale” e s.m.i..
L'art. | e ibis LR. 2 luglio 1987, n. 36 “Norme in materia di atuwta urbanistico-edilizia e

snellimento delle procedure”.
L'art.62, c. 4 e c. 6 delle N.T.A. del NP.R.G.

RITENUTO.

Che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con le parti sociali;

All'unanimita

DELIBERA

Per quanto in premessa,
di approvare la proposta di Accordo di programma ai sensi deil'art. 34 del D. Lgs. 18/8/2000 n.

267, unitamente all’allegato A “pareri resi con prescrizioni e condizioni”, relativamente al
Programma di Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione edifi catoria dell’ex
comprensorio El “Monti della Caccia” attraverso la rilocatizzazione delle volumetrie nelle aree

di “Boccea” nel Comune di Roma..

IL PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINT I

|

IL SEGRETARIOQO: F.to Paolo IACONIS
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ALLEG. alla DELIB. N, 2% &
FEL ol A Gt

n. 267, relativamente g Programma di Trasformazione

Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria dell'ex comprensorio El “Monti della
Caccia” attraverso I rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Boccea” nel Comune di

PREMESSO

Che il Piano Regolatore Generale dei Comune di Roma approvato con D.PR. |g dicembre
1965, prevedeva Per il comprensorio Monti della Caccia, la destinazione a Sottozona El (zona
di espansione con Piani comprensoriali unitari);

Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piang delle Certezze” con cui & stato
introdotto, tra Faltro, il principio della"‘compensazione edificatoria” che dispone che qualora
insorgano motivazioni di naturg urbanistica che modifiching (e certezze edificatorie
Preesistenti, venga garantito nel contempo sia il diriere edificatorio sia Ia rapida disponibilita
dell'area vincolata e cio attraverso i trasferimento sy yna Nuova area di volumetria avente
valore immobiliare corrispondente a quella cancellata, con |3 contestuale cessione al Comune
dell'area originaria, secondo le Procedure previste dallart. 3, comma 21, punti 1-3, delle
N.T.A,, introdotto con la “Variante delle Certezze™ '

che con apposite tabelle song state individuate fe arae oggetto dj compensazione;

che T'art. 3, comma 21, punti {-3, delle N.TA. introdotte dafla “Variante dejle Certezze”
prevede le modalita attuative del principio dj Compensazione edificatoria;

che con Deliberazione di Giunta Comunaje n, 811 del 21 luglio 2000 sone stati definiti i criter
e la procedura per l'attuazione dej Principio delia compensazione edificatoria come definito

denominata Piang delle Certezze,
che con Deliberazione Giunta Regionaje Lazio n. 856 del 0 settembre 2004 & stagq approvata
la v

ariante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano delie Certezze™:
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“che il principio della “compensazione edificatoria” & stato successivamente recepito dall’art. 19
delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 18 del |12 febbraio 2008;

che I'ex comprensorio E! Monti della Caccia risulta ricompreso all'interno del Perimetro del
Parco di Decima Trigoria istituito con L.R. n. 29 del 6 Ottobre 1997;

che la Immobiliare Civile Costruzioni Alesca S.r.l. & proprietaria di aree e relativi diritti
edificatori nel Comprensorio di “El-Monti della Caccia”, destinate secondo le previsioni di
P.R.G. del 1965 a sottozona H2;

che la Societa Boccea Imprese Riunite a r.l.& proprietaria delle aree di “Boccea”, destinate
secondo le previsioni di P.R.G. del 1965 a zona HI Agro Romano;

che la Societa Boccea Imprese Riunite a rl,ha manifestato l'interesse ad accogliere il
trasferimento dei diritti edificatori derivanti dalla aree ricomprese nel comprensorio El-Monti
della Caccia, presentando congiuntamente alla Immobiliare Civile Costruzioni Alesca S.r.l. una
proposta in variante al PR.G;

che, il Consiglio Comunale di Roma, con deliberazione n. 256 del |3 ottobre 2005, ha:

- formulato, ai sensi dellart. 24 Statuto Comunale gli indirizzi al Sindaco per la
sotroscrizione dell’Accordo di Programma, relativamente al Programma di Trasformazione
Urbanistica denominato: “Compensazione edificatoria del comprensorio EI Monti della
Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Boccea”, esprimendo
parere favorevole sulle relative varianti di Piano Regolatore Generale;

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di Monti della Caccia da sottozona H2 a
zona in corso di convenzione (Parco Pubblico in Cessione); .

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di “Boccea” da zona HI Agro Romano a
zona in corso di convenzione,

che per il periodo di giorni |5 (quindici) decorrenti dal 9 Agosto 2006 & stato, a norma di
legge depositato ed esposto al pubblico, presso I'Albo Pretorio del Comune di Roma, il
fascicolo relativo alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 256 del |3 ottobre 2005;

che durante detto periodo e nei quindici giorni successivi & pervenuta una osservazione al
Programma di Trasformazione Urbanistica “Boccea”, osservazione n, 14538 del |2 Settembre
2006;

che, al fine di procedere ad una prima valutazione del Programma con gli uffici comunali
coinvolti, il Dipartimento VI del Comune di Roma - U.O.9 ha convocato, con nota prot. n.
18687 del 099.2006 una pre-conferenza di servizi tenutasi il 29 novembre 2006;
A A&

che, conseguentemente, al fine di verificare la possibiliti di concludere I'Accordo di
Programma, la U.O. n.4 del Dipartimento V! del Comune di Roma con nota prot. n.I3553 del
19 giugno 2008 , ha sottoposto il Programma di Trasformazione Urbanistica all'esame della
prima seduta della Conferenza di Servizi svoitasi in data 8 fuglio 2008;



Che sono stati acquisiti i seguenti pareri:

e ASL - Roma C Servizio Xl Interzonale P.A.AP. parere favorevole con condizioni
rilasciato con nota prot.n. 952 del 07.07.2008;

e Ministero per i Beni e le Activita Culturali - Soprintendenza Archeologica di Roma:
Richiesta di indagini preventive effettuata con nota prot. n. 19858 dell’08.07.2008;

¢ Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali —~ Soprintendenza Speciale per i Beni
Archeologici di Roma: Parere non contrario con condizioni reso con nota prot. n.28998
del 15.10.2008;

e Autorita di Bacino del Fiume Tevere - Ufficio Piani e Programmi: Parere di compatibilita
rilasciato con nota prot. n. 2753/C del 01.08.2008;

* Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli 25 - Area
difesa del suolo 05 : parere favorevole con prescrizioni, rilasciato con nota prot. n.
176350 fasc.6939 del 08.10.2008;

che nella medesima seduta della Conferenza di Servizi, & stata controdedotta I' osservazione
prot.n. 14538/06 come riportata a verbale:

“Per quanto riguarda Fosservazione presentata il 12.9.06 prot. n. 14538 dalla Soc. Fondiaria Romana
e dalla Soc. Progetto Immobiliare, si fa presente che, per quanto riguarda il contenuto tecnico la stessa
-non risulta pertinente ed esula dalle competenze tecnicolurbanistiche. Pertanto, qualora in sede
civilistica (competente) la sentenza determini Faccoglimento del ricorso, FAmministrazione ne prenderd
atta.”

che con nota prot. n° 1282 del 26 gennaio 2009 il Comune di Roma- Dipartimento VI — u.o.
n® 4 Compensazioni edificatorie e Partecipazione, ha convocato la seconda seduta della
Conferenza di Servizi tenutasi in data {9 febbraic 2009;

che sono stati acquisidi i sottoelencati pareri:

s ASLRmc Servizio Xl Interzonale P.A.A.P. — prot. 242 del 17/02/2009 — parere favorevole
con condizioni;

e Autoriti di Bacino del Fiume Tevere - Ufficio Piani e Programmi - prot. n.1006/C del
25/03/2009 — parere di compatibilita con prescrizioni;

e Ministero Beni Archeologici di Roma — prot. 3815 det 11/02/2009 — Conferma del parere
gid reso con nota prot.n. 28998 del 15.10.2008;

e Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i popoli- Area 25/25-
Valutazione Impatto Ambientale: prot. n.159517 del 14/08/2009 Esclusione delle opere
dal procedimento di V.LA. con prescrizioni;

s Regione Lazio Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli 25 - Area
difesa del suolo 05 — prot. n. 88562 fasc. 6939 del 14/05/2009 parere favorevole con
prescrizioni;



e Comune di Roma - Dipartimento Vi - U.O.n.5 Attuazione Piano Regolatore -
Determinazione Dirigenziale n. 262 del | 7/04/2009 di Arttestazione di Inesistenza
gravame Usi Civici;

e Regione Lazio Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti
Speciali prot. n. 239883 del 18/1 {/2009 — Parere favorevole con prescrizioni.

Che a seguito delle prescrizioni contenute nel parere dell'Area regionale Urbanistica e Beni
Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali, il Comune di Roma Direzione
Programmazione e Pianificazione del Territorio con nota prot. n. 23632 del 18.12.09 ha
trasmesso a tutti gli enti coinvolti nel procedimento gli elaborati progettuali adeguati alle
suddette prescrizioni;

che, con nota prot. n. 268855/09 del 15.1.2010, la Regione lazio, Area Urbanistica e Beni
Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali, a seguito della trasmissione dei suddetti
elaborati progerttuali, ha richiesto ulteriori chiarimenti;

che, con nota prot. 1104 del 2| gennaio 2010, il Comune di Roma — Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del
Territorio ha chiarito quanto richiesto;

che, con nota prot. 2197 del 3 febbraio 2010, il Comune di Roma — Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica, in merito allosservazione ancorché pervenuta fuori
termine, ha comunicato alla Fondiaria Romana S.r.l. ed alla Progetto Immobiliare Sr.i. le
controdeduzioni formulate nella seduta della Conferenza di Servizi dell'8 luglio 2008;

che, con nota prot. n. 2222 del 3022010, il Comune di Roma - Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del
Territorio, vista anche la nota prot. n, 4040 del 27/01/2010 della Regione Lazio — Direzione
Territorio ed Urbanistica — Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, ha
proceduto, al fine di assentire gli elaborati progettuali trasmessi con nota 23632/09, alla
convocazione della seduta conclusiva della Conferenza di Servizi, svoitasi I'l 1.02.2010;

che sono stati acquisiti e /o confermati i sotto elencati pareri:

+ Azienda USL Roma C Servizio Xi Interzonale P.AA.P. :prot. n. 186 del 08/02/2010,-
Conferma del parere favorevole con prescrizion gid trasmesso con nota prot.n.20 18 del
28.12.0%;

e Autorita di Bacino del Fiume Tevere - Ufficio Piani e Programmi : prot. n. 768 del
24/02/2010 - parere di compatibilita con prescrizioni;

che in data 19 aprile 2010, con nota prot. n. 8255, la Societa proponente Boccea Imprese
Riunite S.r.l. ha comunicato quanto segue:

e Con atto di scissione del Notaio Guido Gilardoni del [8.02.2010, repertorio 33858
raccolea 13303, registrato a Roma il 26.02 2010 n.6803 Serie I T, la Soc. Boccea Imprese
Riunite S.r.l. ha trasferito I'area sulla quale & prevista la realizzazione del Prcgramma in
oggetto alla Boccea Immobiliare S.rl., con sede in Roma Via Cardinal Pacca,19 — CF.eP.
IVA 10854191003, legale rappresentante Cristiano Di Mario;



" La Soc. Boccea Immobiliare S.r.l., che sottoscrive la nota su indicata prot. n. 8255 del 19
Aprile 2010, sostituira negli impegni e negli obblighi la Boccea Imprese Riunite S.r..

che, con nota prot. n. 8256 del |9 aprile 2010, la Soc. Boccea Immobiliare S.r.l. ha comunicato
formalmente al’ Amministrazione Comunale di ritenere pienamente corrispondente ai suoi
interessi Papprovazione di Trasformazione Urbanistica come definito dalla Delibera di C.C. n.
256 /2005 e dalla successiva Conferenza di Servizi e confermato la espressa volonta di
accettare il contenuto del Programma e gli impegni assunti nella delibera citata;

che, con Determinazione Dirigenziale n. 272 del 20 aprile 2010, ii Comune di Roma -
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e
Pianificazione del Territorio —U.Q Programmazione degii Interventi di Trasformazione Urbana,

Jq Bha dichiarato conclusa favorevolmente la Conferenza di Servizi;

che, con nota prot. n. 935 del 19 gennaioc 20!/l, Roma Capitale - Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del
Territorio — U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana, ha trasmesso
alla Regione Lazio - Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, la documentazione
per il proseguimento dell'iter finalizzato all'Accordo di Programma;

che, con nota prot. n. 2040 del 03 febbraioc 201!, Roma Capitale - Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del
Territorio — U.Q Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana, ha trasmesso
alla Regione Lazio - Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, la dichiarazione a
firma dell'’Arch. Maurizio Cicchetti in qualitd di progettista def Programma di Trasformazione
Urbanistica in oggetto, che l'area interessata dal suddetto programma non & ricompresa
nell'ambito di applicazione della D.G.R.L. 16 giugno 2009 n.445;

che, con nota prot. n. 23163 del 2| febbraio 2011, PArea Legislativo, Contenzioso e
Conferenza di Servizi della Regione Lazio ha richiesto all'U.O. Programmazione degli Interventi
di Trasformazione Urbana — Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica del
Comune di Roma, chiarimenti circa il mancato coinvolgimento dellente gestore
dell’elettrodotto nel procedimento della conferenza di servizi;

che, con nota prot. n. 3552 del 22 febbraio 20! 1, la U.O. Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana — Dipartimento Programmazione e Actuazione Urbanistica del
Comune di Roma ha comunicato all'Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, che
I'elettrodotto & di proprieta di Acea Distribuzione Spa.

La U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana ha pertanto attestato che
I'Acea, nel prendere atto del'assetto urbanistico del programma denominato Boccea ha,
altresi, dichiarato: “lf nuove programma urbanistico si sviluppa in vicinanza di una linea elettrica ad
afta tensione di ACEA Distribuzione Spa. il progetto edilizio, pertanto, dovra rispondere alle prescrizioni
di cui alla L. 36/2001, of D,P.CM. 8.7.2003 e al Decreto 28.5.2008 del Ministero delfAmbiente e
Tutela del Territorio e del Mare” rimandando, di fatto, al momento della redazione dei progetti
edilizi la rispondenza alla normativa vigente;

VISTO

la deliberazione di Consiglio Comunale n. |8 del 12.02.2008 con la quale é stato approvato il
Nuovo P.R.G. che peraitro prende atto del Programma di Trasformazione Urbanistica di cui
alla Deliberazione di Consiglio Comunale n.256/2005 individuandoio come Ambiti 2



le aree dei comprensori Monti della Caccia a Parchi Istituiti;

rart. 19 delle N-T.A. del N.PR.G. del Comune di Roma che ha assunto il principio e
I'obiettive di attuare esclusivamente le compensazioni urbanistiche individuate in allegato
“A”, come integrato con deliberazione di Giunta Regionate n. 856/2004 di approvazione del
Piano delle Certezze. '

PRESO A'ELTO

che in data 28 dicembre 2010 con prot. n. 2650@ & stato consegnato al Comune di Roma,
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Programmazione e
Pianificazione del Territorio — U.O. Programmazione degli interventi di Trasformazione
Urbana, I'Atzo d'Obbligo stipulato in data 10 dicembre 2010 a rogito Notaio Dott. Guido
Gilardoni repertorio n. 35707, raccolta n.13853 registrato a Roma il 2! Dicembre 2010 al n.
38197 serie I/T con cui i proponenti, in qualitd di proprietari delle aree interessate dal
Programma di trasformazione Urbanistica in esame, si impegnano formalmente a cedere sia
le aree costituenti parte del comprensorio Monti della Caccia a cui afferiscono le volumetrie
in compensazione, sia le aree pubbliche dell'intervento urbanistico “Boccea” libere da pesi,
vincoli e trascrizioni pregiudizievoli ed a realizzare le previste opere aggiuntive oltre le
relative opere di urbanizzazione, nonché a stipuiare l'apposita conseguente convenzione
urbanistica, salva ed impregiudicata la procedura di cui all’art. 23 delfa L.R. n. 35/78;

che Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - U.O
Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana con nota prot. n. 935 del
19.01.2011 ha comunicato all’ Area regionale Legislativo, Contenzioso e Conferenze di servizi
la conformita del Programma di Trasformazione Urbanistica “Boccea” al PR.G. di Roma
approvato con Deliberazione Consiglio Comunale n. 18 del 12.02.2008;

CONSIDERATO

che il comma 4 dell'art. 62 delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato con
deliberazione C.C. n. 18 del 12 febbraio 2008, stabilisce che “i Programmi Urbanistici in corso
di approvazione, se adottati in variante sostanziale rispetto alla disciplina urbanistica generale
applicabile al momento delladozione, proseguone Finiziale iter approvativo sino afla sua definitiva
conclusione”. '

Tutto cid premesso, la Regione lazio rappresentata dai Presidente p.t. ¢ Roma Capitale
rappresentato dai Sindaco p.t. convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO |
{Oggetto)

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 34 D.Lgs. n. 267/2000, & approvato il Programma urbanistico
denominato: Compensazione edificatoria del comprensorio El Monti della Caccia, attraverso la
rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree “Boccea” quale risulta dagli elaborati progettuali
assentiti nella Conferenza di Servizi dell’ 11 febbraio 2010, di seguito elencati:

All. Al Estratto P.R.G. vigente — Area in cessione-Monti della Caccia
All. AIA  Estratto di P.R.G. vigente
All. A2 Variante di P.R.G. — Area in cessione - Monti della Caccia



All. A2A  Estratto Variante di P.R.G.

All. A3 Estracto P.R.G. adottato — Area in cessione- Monti della Caccia
All. A3JA  Estratto di P.R.G. adottato

All. A7 Relazione Tecnica lllustrativa

All. A8 Norme Tecniche di Attuazione

All. A9 Relazione di Previsione di massima delle spese

All. A0  Relazione geologico geomorfologica

All. Al  Relazione dell'indagine di Tipo Vegetazionale
All. Al2  Relazione dell'lmpatto Acustico

All. Al3  Relazione di Verifica di Impatto Ambientale
All. Al4-  Disciplinare Generale

All. BI Planimetria catastale ed elenco delle proprieta Area in cessione Monti della Caccia
All. B2 Planimetria catastale e proprieta

All. B3 Certificati catastali

All. Cl Inquadramento infrastrutturale

All. C2 Verifica Trasportistica
All. C3 Rete viaria e parcheggi
All. C4 Stato di fatto

All. DI * Zonizzazione su base catastale
AlL E Verde e servizi pubbilici

All. F Superfici private

All. G Planovolumetrico esecutivo

AllL G Bis Planovolumetrico con sistemazione del verde
All. G Ter Planovolumetrico con mitigazioni

All. H Planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli
All, SIP Studio d'inserimento Paesistico
ARTICOLO 2
(Varianti)

Eventuali successive modifiche e varianti al Programma di Trasformazione Urbanistica, che
rientrino nei casi di cui agli art. | e | bis della LR. 36/87, cosi come modificata dalla L.R. 21/09,
saranno approvate con le procedure in essi indicate.

Nel caso di varianti sostanziali al Programma di Trasformazione Urbanistica che non rientrino
fra quelle sopra indicate, le stesse saranno oggetto di ulteriore Delibera dell’Assemblea
Capitolina e di un successivo Accordo di programma.

ARTICOLO 3
(Prescrizioni e condizioni)

A)  la realizzazione dell'intervento & subordinata al rispetto delie prescrizioni rese dagli Enti
competenti nei sotto elencati pareri, ritegati in un unico fascicolo denominato “Allegato
A - Pareri resi con prescrizioni e condizioni”, che costituiscono parte integrante del
presente Accordo di Programma e pubblicati, come previsto all'are. 7 del medesimo
Accordo, sul Bollettino Ufficiale Regionale Lazio: '

e Autoriti di Bacino del Fiume Tevere - Ufficic Piani e Programmi : prot. n. 768 del
24/02/2010;(AlL1)



e Ministero Beni Archeologici di Roma — prot. 3815 del 11/02/2009 - nota prot.n.
28998 del 15.10.2008; (All.2 } :

e Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli- Area
25/25-Valutazione Impatto Ambientale: prot.n.159517 del 14/08/2009; (Aill.3 )

e Regione Lazio Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli 25 -
Area difesa del suclo 05 — prot.n. 88562 fasc. 6939 del 14/05/2009; (All.4)

e Comune di Roma - Dipartimento VI - U.O. n.5 Attuazione Piano Regolatore -
Determinazione Dirigenziale n. 262 del 17/04/2009 di Attestazione di Inesistenza
gravame Usi Civici; (All.5)

e Regione Lazio Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e
Progetti Speciali prot. 239883 del 18/11/2009; (All.6)

e Azienda USL Roma C Servizio XI Interzonale PAAP.: nota prot.n.2018 de!
28.12.09; (All.7)

B) Qualora l'area di intervento ricada nefl'ambito di applicazione di cui alla della
Deliberazione Giunta Regionale 16 giugno 2009, n. 445 (pubblicata sul BURL n. 33 del
7 settembre 2009) I'amministrazione comunale, prima del rilascio dei permessi di
costruire, dovra obbligatoriamente acquisire il parere degli uffici regionali competenti
in materia di risorse idriche e bilancio idrogeologico, come previsto al punto 3) della
citata deliberazione.

C) la realizzazione delle opere pubbliche, comprese le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, dovrd avvenire preventivamente o contestualmente all'esecuzione delle
opere private secondo le modalita contenute nella convenzione urbanistica di cui alla
Deliberazione di Consiglio Comunale di Roma n. 84 del 01.10.2009. La violazione
delle condizioni sopra previste comportera fa decadenza del presente accordo.

D) Prima del rilascio dei permessi di costruire dovra essere acquisito il parere di Acea
Distribuzione Spa;

ARTICOLO 4
{Condizioni di efficacia)

Lefficacia del presente Accordo di Programma & condizionato alla effettiva e formale cessione
in proprieta, a titolo gratuito al Comune di Roma, da parte dei proprietari proponenti, delle
aree aventi destinazione pubblica secondo il Programma di Trasformazione Urbanistica ed alla
stipula della convenzione urbanistica, nel rispetto di quanto previsto dalla Deliberazione di
Consiglio Comunale n. 84 del 01 ottobre 2009, preceduta da Atto d'Obbligo stipulato in data
10 Dicembre 2010 a Rogito Notaio Dott. Guido Gilardoni rep. n. 35707/13853, registrato il
21 dicembre 2010 al n. 38197 serie I/T, contenente gli impegni assunti dai proponenti del
Programma di Trasformazione Urbanistica nei confronti dell’ Amministrazione Comunale;

Il presente Accordo di Programma & da ritenersi decaduto se gli obblighi previsti verranno
disattesi dal soggetto proponente.

ARTICOLO 5
(Vincoli preordinati alf'espropria}

Le aree a destinazione pubblica previste dal programma urbanistico, saranno oggetto di
cessione gratuita nei confronti dell’Amministrazione comunale. i perfezionamento del presente



Accordo di Programma comporta I'apposizione del vincolo preordinato al'esproprio, ai sensi
dellart. 10 del D.P.R. 327/01, sulla totalitd delle aree interne al perimetro d'intervento
destinate ai servizi e spazi pubblici, nonché a viabilita di cui agli elaborati DI e C1. E fatta salva
l'applicabilita, limitatamente agli intervent pubblici previsti nelle aree esterne al perimetro
d'intervento, delle procedure di cui al D.P.R. 327/01.

L'approvazione del presente Accordo di Programma, ai sensi dellart. 12 def D.P.R. 327/01,
determina la dichiarazione di pubblica utiiitd delie opere ed interventi previsti nelle aree
interne al perimetro del programma urbanistico.

ARTICOLO 6
{Collegio di vigilanza)

La vigilanza e il controllo sull'esecuzione del presente Accordo di Programma saranno svoiti
da un Coliegio di vigilanza costituito ai sensi del comma 7 delil'art. 34 del D.Lgs. 267/2000 e
composto dai rappresentanti degli Enti firmatari.

ARTICOLO 7
(Approvazione e Pubblicazione)

Il presente atto sara approvato con provvedimento del Sindaco e pubblicato, unitamente ai
pareri elencati all'art. 2 Punto A, sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.
Roma Capitale: il Sindaco

Regione Lazio: la Presidente

Roma, li
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AUTORITA' DI BACINO DEL FIUME TEVERE l’t"z% ‘“) i {E ,..% FEB / 13
Yfficio Piani ¢ Programmi 00185 Rovon,__

¥ig Bachelet 2
tel 06, 492492241 - fax DG . 492493500

Autortd of Bacine dal Fiume Tevers
M. Pro1 o000 7Es

daral 34-U2-2010 ‘ Comune di Roma

“m;mj” Hﬂ ! MB”@E Dip. VI -~ Politiche della Programmazions e
HEE § el Pianificazione del Territorio

U.0. 4 — Compensazioni Fdificatorie
e Partecipazione
Plazzale Kennedy, 15 - 00144 Roma

¢ p.c. alla Provincia di Roma

Servizio 2 “Tutela delle Acque, Suolo € Risorse Idriche”

Via Tiburting 691 —~ 00159 Rema
fax 06.67663112 .

Oggetto: Programma Urbanistico Bocees, in Comune di Roma.

In riferimento alla nota prot. n, 2?57532_ del 18/12/2009 del Cormme di Roma con cui s sono inviati gli

wlaborati progetruali in seguito alpame della Reglone Lazio ~ Arca Urbanistica ¢ Berg Paesaggistici del

Comune di Roma, cosi coma modifieadt 9 seguito delle proscriziont poste in Conferenza dei Serviz, si

sotunica che ls sree intereaspis: ons disciplinate dal "P.AL « Plano di Assetto Idrogeologico™ redatto ai
80 varl{i conisdiflouziont nells legge 267/98 ¢ successive modificazioni ed

integrazion 64 dpiRaveia” San"D/P. LIV d8E 101112006, ed dal “PSS - Pisno straloio per il tratto

metropolitari dal Tovers, da Custel Glubileo alls foce", approvato con DPCM del 03/03/2009.

La zona dal présénte Prograrins Urbanistise bl S de e v '

idfegedlogico. Si evidenzia tuttavia fa possibile interferenza del ngramma Urbenistic. con il *Corridoio

aﬁxbientale det Fosso delfa Maglianella”, cosi come definito dalle N.T.A. del P.5.5 citato agli arti. 14, 15, 16,

17 e 18 delle NTA del PS5, che ad ogni buon fine si riportano qui di seguito:

ASSETTQ E LINEE DI INDIRIZZO PER | CORRIDOI AMBIENTAL]

Art. 14 Definizione dei corridoi ambiental] o |

1. | conidoi ambientali, individuat! nefla Tav. P2 Bi, costhuiscono la "struttum idrogeoiogico-ambientale di

connessfone dei bacino idrografico del P8.8 con gif -acquierf o réppresar:tang fa principale riserva o

naturaifta,

Art. 18 Tutela dei caratteri di naturalita :
1. Gl Enti compstenti, in materia di parchi o di Hserve naturali, SIC & ZFS tutetano | corridoil ambientali

rall'ambito del sisterna dalle arge protatfs:

ALL.

1

St

& La Regions, TARP, la Provincia & off Enti gesfoﬁ dei parchi o dells aree protelte nelle attivita df
Planificazions e gostions si aftengono aile seguent finafits: .

R

= flcostituzions, senza soluzione di continuits, def corridoio raturate; o R o @96{:) AQ
. : _ A9 6

A\




s ga:afone di una rete of micro-zone umide con il fine di garantire la biodiversita deils spaecie animail @
o

realizzazione di interventf per la ftedepurazions; _

- limitazions delia portata df scanco deile acque depurate rispetto al deflusso df base;

— realizzazions df interventi per il recupero defla continuita ecologica interrotta da sistemazioni idrauliche che

s abbianc alferato e caratterisiiche del fondo e delle sponde;
- interventi vofti ad aumentare fa guantia of ossigeno disciolto nelle acque fyenti.
3. Gl Enti di cuil al precedems comma 2 pravedono, nefle zone di confluenza tra i corridoi ambientali ed i
corridoi fiuviali del Tevere e dell’Aniens, rappresentate rispettivamente nelle Tavy. P3 Cf e P4 Cf, opportune
sistemazioni mediante la realizzazione di sistemi di zone umide. Tali sistemi sono costitulti da una serie df
bacini di piccole dimensioni disposti a quole diverse, collegati da canali in terreno nalurale oi ridotta
' pendenza, in cul vengono piantumate idonee specie vegetali, secondo le modalits- previste nelle arse
protette, onde evitare inquinamenti genetici anche al fine di tutelare Ja funzione riprodultiva delle specie .
: .8 o svilu pere, fa funzione di fitadopurazicns, dei composti delfazoto presenti nelle acque

ilafvant i cul al comma precedents sono reslizzati secondo fe tecniche dellingegneria naturalistica,

‘(8 dasarvando | principl of ricostituzione naturale delia vegelazions.

-8, F‘r‘ﬂo aif'approvazione degii strumenti &f pianificazione ed alla effeltiva realizzazione degif intervent pravisti
al comima precedente, allinterno di una fascia di 150 mi. in destra e sinistra idrografica, misurata a partire
dal ciglio di sponda o dal piede deff'argine, sono vietate lo seguenti attivita:
~ riempimento del piccoli bacini naturali  manomissions della loro vegelazione riparfa ed igrofila;
~ ripopolamento ittico con specie alloctone;

- riverca di acque solferranes;
— realizzazione di opers che riducano ia superficie permeabile;
— taglio deila vegstazione ripariale se non finalizzata a gatant:re i buon regime de#e acque sulla base delle
linee guida di cui all'allegato C delle presenti norme e delle disposizioni de! DGR del Lazio n . 4340/96,
Artl, 186 Attraversamenti dei corridoi ambientall
1. Al fing di tutelare-!a continuita ecologtca dej corridol ambientali, le infrastrutture viarie e forroviarie che
comportane {'attraversamento lungo una direzions trasversale all'andamento del corridoio, devono essere
‘ _raalizzefo Su pde. La superf‘wie f suolo, wttra#a &l Gorridolo amb:entais dalfa mal:zzazrona defis

"m .E»-x,d

g : dants 1a mai!zzaz!ons di "ieoief -
df naturah?é" effativate pravio srudfo naturalisrfco speo!ﬂco, afi’ff;tamo aef corridoio amb:entale, di superﬁc:e
aimeno tre volte superiora a quella sotiratta, allintemo del corridoio amb:antale

Art. 17 Aitivitd di monitoraggio

1. Entro 12 mesi dalla data di pubblicazione nefla Gazzelta Ufficiale e nel B.ULR. della Regione Lazio
deilapprovazione del P.8.5, FARPA Lazio definisce una rete di osservazione e misura di tuth | parameltr
necessari alla costruzione dellindice di funzionalita fluviate, cosi come definito net manuale “|.F.F indice di

funzionaiita fluviale” predisposto dalfAPAT,
2. | dsuitati defle campagne di rfevamento di cui af comma precedents costituiscono le condizioni di

F’ﬁ- F ] f'ﬁ‘ m i-. .‘!Weﬂf o : ! ff' LI E. ff "”- F. Hgﬂ—y—w_

costituiscono aftresi #f riferimento per gif interventi pubblicl o oi interessa pubblico, da vatutarsi in sede dj

5 Conferenza di servizi.
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feirica superficiale

1. Nei terreni esterni al tarritorio dei consorz irrigui o di bonifica, ol usi krrigui devono essere soddisfalli nei
modi e nelie forme previste dal comma 2 delfart, 17 del R.D. 11 divembre 1933 n. 1775 cosi modificato dal
comma 4 deil'art. 96 del d.igs. 3 aprile 2008 n. 132, | volumi di acoumule sono rapportat] ai fabbisogno idrico

- In funzione dei tipi di colture praticate anche a rotazions, dei refativi consurni medi e dei metodi di irigazione

adotiall, in misura lale da non richiedere derivazions ad acqua flusnte nel periodo compreso tra if 1° maggio
ad ff 30 settermnbre di ogni anno,

2 In caso di pit utllizzazioni Idriche ad uso irriguo gravanti sulle stesso corpo idrico, gli Enti competenti
appiicanc le disposizioni di cui al Capo Il del R.D. 11 dicembre 1933, n. 1775 ed # volume gorrispondernts
gila portata di minimo vitale 8 ripartito in ragione del volume annue assegnaio alle singole utilizzazioni,

3. In case di pio wtilizzazioni anche diverse da quefié frrigue, che gravanc sullo stesso corpo idrico ¢ che
complessivamente restituiscono un volurne inferiore ail'80% Ji queiln denivato, si applicano je disposizioni di
cui alfart. 12 del R.D. 11 dicembre 1933, n. 1775 con obbiigo of riparto del voiume corfispondente afla

- portata del minimo vitale irf misura inversamente proporzionale al volume restiuito.

Per quanto sopra, 1a presente compensazione urbanistica appare in. Haéa generale compatibile con gli atti di
piznificazione di compctenza con la prescrizione che venga se dcll caso modificata al fine di rispettare la
tutelz del corridoio ambientale del Fosso della Mag!ianelia', ‘¢cosi come descritta dagli articoli citati.

In allegatc si asmette uno stralcio cartografico riportante il corridoic ambientale, desunto dalle tavole di
piano del P.8.5, disponibili sul sito is'tiiuziomiq della Autoritd di bacino all’jndirizzo hitp://www.ablevere.it.




ALL. 2

Roma, |1 FEB.2008 !
ROMA Dip. VI
Politiche della programmazione e
Ministero : pianificazione del territorio U, 0. 4
Compens, edificatori e partec.
Pigzza Kennedy n. 18

- per i Beni e le Attivitsd Culturali

Seprintendenga Spegiale peri Beni Archeolapivi - DO100 Roma

4 ROMA )

i Risposta al Foglio del ..................
Prot. N. 385 .......... Allegati................. Di. oo Sez. .oenn Nevine

OGGETTO: Roma Mun XVili- Programma urbanistico Boccea Print di cui alla
delibaerazione di C.C. n. 256/05, in esame nella conferenza dei servizi dell’ 8-7-08. Prog. .
prot. n. 1210/2009

In riferimento all'oggetto, dal momento che le nuove variazione progettuali non modificano
in sostanza if pianc delfopera,questo Ufficio, per quanto di stretta competenza, conferma
quanto espresso nella nota prot. 28998 del 15/X/08-

St ribadisce tuttavia che contestualmente ai lavon di costruzione venga effettuata la
sorveglianza archeologica per qualsiasi intervento di scavo nel sottosuoio.

It Funzionario Responsabile
Dott.ssa Mirella Seriorenzi
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PROT, M. QF Q.Q(Ogg Roma, | 5’ / {D[ ((p.

BOCCEA IMPRESE RIUNITE SRL.
Via Cardinal Paccan. 19

Ministero 00165 Roma
per i Beni e le Attivitd Culturali
; T : PBamd Le o p PROVINCIA DIROCMA
Soprintendensu Speciale Beni Archeologic d
rensenden Spuaale per t Bent o Dipart. VI Politiche detla Progr. e Pianif
ROMA U.O. n. 4 Compensazione edificatoria
Piazzale Kennedy — Roma

Fax 06 67106401

- _ Risposta gl Foglio dei ..................
Prot. N...23984 .. AllEGaAb.corovcies - DO i, S€Z el No

OGGETTO: Roma Mun XVIII- Richiesta parere per rilascio Nulla Osta per compensazione
edificatoria del comprensorio “Monti della Caccia” attraverso la rilocali ione delle volumetrie
nelle aree costituenti il Programma di Trasformazione BifnisticadiBOCCE: v ek GG e 256/05 —
progetto prot. n. 11776/08,

Con riferimento all’oggetto, in seguito alle esecuzioni della prima parte délle indagini
preventive, questo Ufficio, per quanto di stretta competenza, esprime parere non contrario a
condizione che contestualmente ai lavori di costruzione venga effettuata la sorveglianza
archeologica per qualsiasi intervento di scavo nel sottosuol,o e Ia dove dovesse rendersi necessario,
trincee o saggi esplorative di approfondimento, ‘ ‘

Resta inteso che qualsiasi eventuale ritrovamento archeologico dovri essere immediatamente
tutelato ai sensi del D. L.vo 42/04, anche eventualmente ricorrendo a modifiche sostanziali del
progetto.

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE
Dott.ssa Mirella Serlorenzi




AREA 28525 - VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE

REGIONE LAZIO
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Spett.ie Soc.
Boccea Imprese Rinnite S.r.l.
Via Cardinal Paccan. 19

/2 SEY. 263 00167 ROMA
e
{PROT, M. OF Jiggl?é ep.c. AlComune di Roma

Dipartimento VI — Politiche della
_ Programmazione e Pianiticazione del Territorio
/ U.0. 4 Compensazioni Edificatorie e
Partecipazione
Piazzale Kennedy n. 15
00144 ROMA

Oggetto: Pronuncia di verifica sull’applicabilita delfa procedura di V.I.A. resa ai sensi dell’art. 20,
parte II del D.Lgs. 152/06 cosi come modificato dal D.Lgs. n. 04/08 sul progetto di
“Programma i intervento urbanistico deneoniinaro Boecea - Comune di Roma, Municipio
AV, localitt Muzzalupo ™ a seguito della richiesta inoltrata dalla Societd Boccea Imprese
Riunite S.r.l.

Registro elenco progetti: n. 138/2009, ,

VISTE le Direttive comunitarie 85/337/CEE ¢ 97/11/CE, concernenti la “Valutazione di impatto

ambientale di particolari progetti pubblici e privati™;

VISTO it Decreto Legislativo n. 152/2006, parte I, come modificato dal Decreto Legislativo n.
04/2008; ' ' o :

YISTO I'art, 1 comma 19 della Legge Regionale 11/08/2008, n. 14 che, in nttesa della legge
regionale di disciplina della Valutazione Ambientale Stategica (V.A8)) e della Valuiazione di
Impatto Ambientale {V.1.A.) per i procedimenti di V.AS. e V.LA. di Competenza regionale, applica
quanto previsto daila parte 11, del D.Lgs 152/2006 e successive modifiche, nonché le disposizioni
dei commi 20, 21, 22, 23;

YISTO Iart. 46 della L.R. n° del 76799 ¢he individua come Pautorita competente in materia di
V.LA. I"apposita struttura del] “Assessorato all " Ambiente:

PRESO ATTO che I'opera in esame ricade tra quelle elencate nell’Allegato IV, punto 8, lettera t,
della parte 11, del D.Lgs. 132/2006 cost come medificato dal D.Lgs. n. 04/2008, come peraltro g1
aceertalo con nota prot. n. 37498 del 27/02/2009 da questa Autoritd e pertanto @ Sottoposta a

Areid

egistro elenco.pro zenin, 1382000 Pag, /14

D e o S e yovby o o ched Trecrett, 432 - (725 Fgmer Ted 01 31689336 - Fun 66 STGF 0563

s procedura di Verifica sull*applicabilita della V.LA, _
PRESO-ATTO e ip data 15/06/09 Ia Societd Boccea Imprese Riunite Sl in qualita di o g}*fw
Proprietania ¢ per delega della proponente Agricola Lieta 8.0, ha depositato presso questa ﬁmtorifé@,%,’i? r

ad 7

k3 j‘_‘a:



competente copia degli elaboraii di progetio ¢ dello studio contenente le informazioni relative agli
aspeuti ambientali di cui all’Allegato V del suindicato Decreto Legislativo ¢ contestualmente ha
provveduto a pubblicare sul B.UR L n. 22 Mannungio di avvenuto deposito;

PRESO ATTO che il progetto ¢ lo studio sono stati iscritii nel registro dei progetti al n. 138/2009
dell’elenco; -

Esaminati gli elaborati trasmessi elencati a seguire:

a3 Verifica di Assoggettabilith a V.LA;
g Relazione illustrativa
ca Verifica wasportistica;
2 Valutazione previsionale di impatto acustico;
a2 Relazione geologico geomorfologica;
g Tav. Al “Estratio PRG vigente;
a Tav. AlA Estratto PRG vigents;
a Tav. A2 Variante di PRG vigente;
o Tav. AZA Estratto variante di PRG;
a2 Tav. A3 Estratto di PRQ adottato;
a  Tav. AJA Estratto di PRG adottato;
a Tav. A7 Relazione tecnica illustrativa;
n. Tav. A8 Normie tecniche di attuazione;
o Tav. A9 Relazione di previsione di massima delle spesg;
o Tav. Al4 Disciplinare generale;
o Tav. Bl Planimetria catastale elenco proprieta;
o Tav. B2 Planimetria catastale ¢ propricta;
o Tav. B3 Certificati catastali;
a Tav.Cl Inquadramento infrastrutturale;
2 Tav. C3 Rete viaria e parcheggi;
@ Tav.C4 Stato di fatto;
3 Tav. D1 Zonizzazione su base catastale;
a Tav. B Verde e servizi gubblici;
a Tav. F Superfici private;
a Tav.G Planovolumetrico esecutivo;
2 Tav. Gbis Planovelumetrico con sistemazione del verde;
a  Tav. Gier Planovelumetrico con mitigazioni;
i Tav. H Planimetria deile preesistenze storiche e dei vincoli.

Sulla scorta delia documentazione trasmessa, si evidenziano i seguenti elementi che assumono
rilevanza ai fini delle conseguenti determinazioni. Si specifica che quanto successivamente riportato
in corsivo ¢ estrapolato dalle dichiarazioni agli atti trasmessi dalla richiedente.

UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEL PROGETTO INDICANTE LE DIMENSIONI
DELLO STESSO,

I progetio in esame riguardacia realizzazione di un Programima di. intervento urbanistico.

L'area oggetto d intervento ha un'estensione di poca inferivre af 7 ha, ricade nel territorio del
XVIH Municipio, localitd Boceea-Montespaccalo.

I presente progetio viene assoggetiato a Proceduro di Verifica di vssoggenabilita a V.IA,

s

e

I, srgr::mmmmwmmw

Lazio ~ Direzione Ambierie - Area 28/04 ~ Valutazione Impatto Ambientale ¢ Danno Ambientale,
con npila prot. n. 37498 del 27/:02/2009, che: il programma in oggetto, essendo un'estensione di

Reghstro elenco progetti o, 3872009 Pag, 2/14 |
A ;



it piane gia autorizzato .., come al punio 8 lettera 1) del D, Lgs. 472008 ¢ s.m.i., & da sviroporsi
ulla procedura di Verifica di assoggentabilita a V14"

L 'aren di intervenio

L arey di intervento vicade . in un ambito territoriale compresp tra la via di Boccew a nord, il
Grande Ruccordo dmulare (G.RA)} ud ovest, via Cornelig e i contesto insediativo di
Moneespaveato o sud ¢ ad est. :

L. ‘asseito prografico del terrenc assume la forma di una dorsale caralterizzata da quote degradunti
verso il G.R.A. ¢ verso il nucleo insediativo Montespaccato-Torrevecchia,

Liarea di intervento ¢ posizionata in una fascia ormai urbanizzate, che si attesta al limite della
burgata i Montespaccato. La borgata ebbe le prime tracce di insediamento moderne negli anni
trenta, sul terreni lottizzati dal Conte Fogaccia e sugli appezzamenti del Valicano.

Montespaceato  ospita una  grande quantita di popolazione proveniente dalla Campania,
datl*Abruzzo e dalla Calabria. Nell 'ambito wrbano di Torre vecchia/ Montespaccato sono insediate
witivita di servizio anche di certa rilevanza: centri sportivi, centro commerciale e sedi di attivitd
terziurie,

Descrizione dell’intervenio .

Rileve evidenziare che, in ordine al contesto di riferimento, sono. riscontrabili aleune Incongruenze
fra la relazione di progetto e la presente reluzione di Verifica, in quanto if progetio & stato posto in
Delibera di Consiglio Comunale nef 2005 e nel fra tempo il contesto urbano di riferimento ha
subity forti varigzioni. 1l numero degli abitanti insediabili secondo la D.C.C. n. 256 del 13.10.2005
risultava essere di 774 (con la previsione di 25 ab/myg), menire dalla vigente normativa di PRG
risultano essere di 516 (con la previsione di 37,5 ab/mg). |...] .

In particalare & stato completato il limitrofo intervento di edilizia per le forze dell’ordine af sensi
delare 18, legge 20371991, ol quale il presenie & innestato per il sistema viario ¢ del guale
costituisce, se non ampliamento, una continuazione insediafiva; iroitre, nelle immediate vicinanze
& stato completaio un articolato svincolo sul G RA., {..-].

Lintervento wrbanistico.  prevede la ricollocazione di parte delle volumetrie provenienti dal
comprensorio ex E1 Monti della Caccia e ricade in un'orea ricompresa nel perimeitro di un PRINT

 con destinazione residenziale di NPRG; per essa, si ha un indice di edificabilita di 0,30 mg/mg, per

une Superficie Utile Lorda totale di mg. 20371, pari a me. 65.187. -Lintervento limitrofo
completato & un complesso abitativo di.circa 210.000me complessivi. In particolare, a fronte della
cessione di aree in Monii defla Caccia per mq. 53.717 generanii una volumetria pari a me. 52.131,
vengono compensati, nell’area interessata dal presente interventa urbanistico, me. 39.113,; questo
perché. alla volumetria afferente il comprensorio Monti della Caccia, in conformitd a quanto
preseritio nella Delibera C.C. n. 236 del 13.10.2005, é stato attribuito un valore pari a €'me
109,17, corrisporndente al 75% del valore della volumeiria in loc. Boccea. Sempre in conformitd a
quunto prescritta nella Delihera C.C. n. 236 del 13.10.2005, della SUL complessiva realizzabile,
unu porzione, puri allo 0,18 mg/my, viene riservata alle volumetrie previste in compensazione, la
rimanente porzione, pari allo 0,12 mg/mg, viene riservoia ol dirito edificatorio, a-fronte di ‘un
contributo straordinario pari al 50% in pit: degli oneri ordinari da corrispondere. _
Nello specifico mq. $2.223 di SUL saramo destinati atla compensazione ¢ my, 3.148 di SUL wtla
proprietd. Della SUL complessiva reatizzabile; 2.648 mq. saranno destinati ad gffitio a canone
concordaty secondo le seguenti ripartizioni: Mg, 1.833 afferenti ia compensazione (my. 12.223 x
0.15); Myq. 813 ufferenti fa proprietd (mg. 8.148 x 0,10). [...]

Le destinazioni d'uso previste sono per il 95% di tipe prettamente residenzivle e per il 5% dJi tipo

pppsnf oy gpy By ity 1,

nen—residenziale—fdiresionale copmmerciale furistico—ricettivol—nel—comparto—fordiorio
contraddistinte con la lettera 72, saranno localizzati gli edifici destinati esclusivamente allu
residenza, con tipologie edilizie del tipo in linea e ¢ torre; nei comparti fondiari contraddistinii con
le lettere 71 e 73 sono tocalizzari gli edifici aventi destinazione mista (residenziale — direzionale ~

\
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commercigle — turistico ricelfivol,

Tyrti | fabhricail previsti pel progetio wrbanistico saranno composti da quattro piand Suori werra, a
' meno dI due piani attici, con ung guot df imposte riglzatq di un metro supra lu quota del werreno
e rispetty a quella riscontrabite nella  sistemazione avvenuta; leggermente ribassata nelle parii

sommitali e riclzata in quelle di mezza cosia.

La dislocazione dei comparti fondiari & prevista lungo un'arteria laterale di distribuzione che

segue | andamento orografico del terreno. Tale arterig avrd il sug esito in un parcheggio pubblice

posto in diretta connessione con un'areq destinata a verde pubblico.

Nelle aree libere dull edificazione, alf ‘interno dei comparti fondiari, sono previsti spuzi destinati a

parcheggi privati ¢ verde condominialesprivato.

Per quuio riguarda l'integrazione dell'intervento urbanistico con la viabilia esistente, saranno

previsti { seguenti interventi:

\ yeglizzazione di una rotatoria a doppia corsia di marcia, nella zona a nord delfintervento, di
collegamento con la viabilites pubblica realizzata nell'atiuazione, ud oggi completara, del limitrofo
intervento di edilizia per le forze dell ‘ordine; _

- realizzazione del marciapiedi, su Via A. Maglio, lungo la parte prospiciente l'intervento di nuova
ariiazione; ' ' ‘

- réalizzazione di una rotatoria di adeguate dimensioni per ottimizzare Uintersezione per le vie! A,
Maglia, Suor Maiia Agosting e la rampa di decesso al GRA..

Parcheggi, verde e servizi pubblici

Nella reduzione del progeito urbanistico si & temtto conto delle aree pubbliche in conformita delle

dotazioni previste nella Del. G.C. n. 333 del 19.03, 2004,

Tutte le aree pubbliche sono state dimensionate in quantita superiore a quella richiesta

I parcheggi pubblici, contraddistinti con Ie léttere Pl e P2, sono staii ubicati strategicumente a

servizio dei vari comparti fondiari e in direita connessione con le aree a verde pubblico V1, V2 e

_ ['area a servizi pubblici S,

L area a verde pubblico comtraddistinta con la lettera V2 & stata posizionata in modo da costituire
wr ‘ampia zona di fillra ira il G.RA. ¢ il comprensorio di progetto, mentre guella contraddistinta
con la lettera VI & posizionaia in modo da costituire Uideale continyazione del parco pubblico
realizzato nel limitrofo infervento urbanistico. :
Larea a servizi pubblici (contraddistinta con la lettera S} & stata posizionata nella porzione. di area
limitrofa alla borgata esistente cosi da poter essere usufruita sia dai nuovi abitanti da insediare che
'v‘ da quelli gia insediati, : :

Cumulo progetti |
L area oggeito dell ‘intervento urbanistico hd un assetio orografico del terrenc che assume la forma
di una dorsale caratterizzata da quote degradanti verso il G.RA. e verso il nucleo insediativo

) Montespaceato/Torrevecchia®.

o In virtii del suo posizionamento il comprensprio in oggetio pud essere considerato come agginnla
e/o complementare dell’intervento urbanmistico, realizzato ai sénsi delfa legge n 203 def
12.07.1991, urt, 18, limitrofo gia completato e urbinizzato nelia sna imerezza dal 2008, pur non
costifugndone  propriamente  ampliamento i quanto  trattasi di interventi  indipendent
proceduralmente, realizzativamente ¢ funzionalmente, salvo parziaimente per il sistema viario, in
quenio $accesso af comprensorio in esame avverrd attraverse un'arteria di tipo locale avente

& origine dalla viabilitd pubblica previsia rell ‘intervento urbanistico di cui sopra.
In termini quantitativi 1intervento ex art.18 consisteva nellinsediamento di circa 210.000 mc, _
e maggioritarismente residenzialievidenziando-chke Uintervento in procedura ¢ di-una-dismensione—————————

gstremamente minore, rappresentante su wn complessivo di 273.000 me insediati nel quadrante,
circa il 24%.
& 11 comprensorio nel lato est ¢ interessaio datla penetrazione di una strada pubblica (Via 4. Maglio)
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avente esita su via Suor Maria Agosting, Quest utitma ¢ collegaia con una complunare del GRA ¢
costitmisee # vero gecesso all'wrea, La citata interconnessione del presente intervento con queilo
imitrofo, ex. Art 8, in ordine alin viabilits, trova un sun hilanciamenio nella realizzazione della
rotatorid, a carico dell intervento stesso, per Dintersezione delle citate vie A. Mugiio. Suor Maria
Agosting, consentendo una fluidificazione di rale intersezione ed wna migliore aecessibilita alidal
G.RA

La presenza di insediumenti consolidati o in corso di consolidamento. borgata di Montespaceats
quartiere Torrevecchiu e ari. 18 Buovcew, conferisce all’areq wna forte vocazione urbang,
rendendone residuale ed incongruo ['utilizzo attuale quale zona agricola, peraltro degradata, ¢
auspicabile ['intervento di completamento conseguente I'intervento proposto, con la funzione di
riqualificazione della zona sfessa

Va messo in evidenza che appare rifevarte i fuito che, positivamente, la sistemuazione del terreno ¢
delle porti a verde completa 'assetto del settore urbano di afferenza nelle sue reluzioni con il
margine morfologico del GRA, con effeiti pesmw sia per la qualite dell’ambiente nella zona
urbana in esame, sia per la percezione che se ne puc avere dalla fimitrofa infrastruttura. viaria.

Riferimenti programmatori e di pianificazione

P.T.P. Piano Territoriale Paesistico

L area di intervento ricade nel P.T.P. ambito territoriale n.15/8 — Valle del Tevere, approvalo con

la lr. n 24/98 che indica come atiuare azioni di tutela atiraverso la verifica della presenza ¢ la

rutela dei beni ambientali nelle loro componenti naturgli, agricole ¢ storico — archeologiche,

nonché la salvaguardia delle qualitg paesaggistiche del territorio in cul ricade I'area di studio.

L area di intervento ricade nella classificazione di tutela di ripe Paesaggistico TPe/2 © ... Porzione

(j’: territorio comprendente 1 'altopiano di Montespaccato ... ' e in twela di tipo Orientata TO &'10
. Porzione dz territoric comprendente la bassa valle di un influente di sinistra del fosso della

;’L{aghune!m

i nuiove PTPR

[...] L area di intervento é in parte investita du beni pagsaggistici, come evidenziato nelle Tavole B

del PTPR (tav. 8.2): '

- Aree di interesse archeologico, con relativa fasma di rispetto (bene lingare con fuscia di rispeito
mi038_0420).

1 sopracitati beni paesaggistici sono disciplinati dall’art. 9 Capo 1 e dall’urt. 41 Capo 1 {..]

- In linea generale, pertante, 'area di intervento ricade secondo Ia Tavola 4 - Sistemi ed Ambiti del
paesaggio. in parte nel i’ae.mggw Adgrario di Valore e in paite vel Puaesaggio Agraric di
Continuitt, alle quali fomo riferimento le disposizioni, non. pres::rzmve nella fattispecie, detlate

dall art. 22 e dail*art. 26 delle Norme del PTPR.
U PTPR stabilisce infari (ars. 3 comma 2 lettera }) delle Norme) che “i criteri di valutazione per
Deseme delle osservazioni comunali, preliminari alla pubblicazione del PTPR e le controdeduzioni
afle medesime con [ relativi stralci cartografici hanno natura prescrittiva e prevalente rispetto alle
clussificazioni di tutela indicate nella tavola A e nelle presenti norme”.
L 'ur1. 63 delle norme chiarisce pin specificamente le conseguenze di questa procedura:

“art. 63 (modifiche ai PTP art. 23 comma | delia LR 24798 )
T PTPR indica nefle Tavele 4, con un particolare soprassegno, le porzioni di territorio oggefm i
proposia di modifica dei PTP vigenti ¢ del medesimo PTPR, presentate dai Comuni con
deliberazivne di Consiglio entro il 20 novembre 2006, ai sensi dell 'articolo 23 conuna | della LR
24798,

it

Liesito delle proposte di modifica dei PTP vigentl, graficizzate nelle tavole D, ¢ conternuo
nell 'dllegato 3 delle proposte comunall di medifica del PTP vigenti, costituito daile schede di
clascun Comune raggruppate per ambito provinciole, comterienti la siniesi descrittiva delle
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proposte.le refalive controdeduzioni definitive e dugli uflegari stralei curtografici nonché dai
(heaaedri provinciadi riepliogativi,

fa purticolure ghi strulet cartografici evidenziane le parti della proposta respinte e guelle aeeolte o
purzicimente accolte; | contenuti delle controdeduzioni prevalgono sulla discipling df tutela e di
uso dei "Puesaggi”™ del PTPR di cui al capo 11 delie presenti norme e sulle modalite di nuela dei
Beni puesdggistict tipizzati da PTPR.

Leriteri di vafutazione dei contributl dei comuni (allegato 2 aile proposte comunali di modifica ui
PTP vigenti) contengano le indicaziont inerenti le modaiita di aecoglimento delle singole proposte
¢ costituiscono, limitatamente alle aree interessate dalle proposte accolte in tutta o in parte,
iniegruzione alle presenti norme,

Con atte w41 del 31 luglio 2007 il Consiglio Regionale del Luzio ha deliberato, i sensi
dell articolo 36 comma Iter della Ir 24/98, la variante ai PTP vigenti per le medesime porzioni di
aree von controdeduzioni accolte ¢ parzialmente aceplte delle proposte comunali”.

Modifiche ai P.T.P, di cui all’art, 23 comma 1 delly br. 24/98

La proposta n. 038091 P113, conternita nell’Allegato 3HB della D.C.R. n.41/07, riguarda tra le
altre turte le aree vggetto della presente.

Can la citata delibera il Consiglio regionale ha “accolto™ la cilata proposta “secondo guanto
precisato rel punto 3¢ dei eriteri di valutazione delle osservazioni dei comuni, nel risperto delle
modalita di tutela dei beni avcheologici e del corse d'acgua’”.

1 gidx citati criteri chiariscono le motivazioni sui quali si & fondato il completo accoglimento della
proposta per !'areq oggetto di studio: © ... Per le aree di interesse archeologico la. trasformazione
¢ subordinata al parere preventivo deife Soprintendenze competenti che possono imporre ulteriori
limitazioni e madifiche agli interventi anche in hase all esito ds saggi preventivi, non obbligatori.
Tall richieste sono state accolte ai sensi dell‘articolo 13 della LR 24/98. Per le areé vincolate
anche ai sensi della Porte ! del Digve 42/04 ¢ comunque farto salvo il parere della
Soprintendenza Archeologica competente in relazione al recupero ¢ alla valorizzazione dei beni.
fpunto 3C). 7 '

Quindi l'intervento proposto risulta completamente compatibile con la pianificazione paesaggistica
vigenie ¢ in salvaguardio, infoti é gid stoto ricevuto il parére fivorevele della compelente
Soprintendenza [...]. ‘

Plano stralcio per UAssetto Idrogeologico (PAD
[...] L'area non risuita ricadere in zone soggette a rischio frana, né ad alire problematiche di
rischio evidenziate dal P. 4.1

Zone di Protezione Speciale (ZPS)
{..] L'drea di lntervento non risulta compresa all'interno di. SIC e/ ZPS., né si rilevano tali aree
di interesse naturalisiico a distanza cui possonn rilevarsi interferenze.

Puarchi
L area di intervento non ricade i aree Parco.

It PRG del Comune di Roma
A Pieno Regolatore del Comune di Roma ¢ state adotte dal Consiglio comunale con
celiberacione n 33 del 19-20 marzo 2003 ¢ approvato in data 12 Jebbraio 2008,

L area ricade secondo il PRG in Citd della trasformazione, passando da “verde pubblico e servizi
pubblict di livello locule di Programma integrato prevalentemente residenziale n+ della Cintés du
ifry Pyalihgpy Jdi g%
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LA QUALITA AMBIENTALE: EFFETTI ATTESF DALLIA REALIZZAZIONE DEL
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Atmosfera

GH efferti sull 'riu in fuse di cosiruzione sarammo determingti dal vaffico indoto. In fase i
eserciziv gli effettt sull'uria saranno determinati dal raffico veleolare attratiofindonto, Si prevede
un incremento del traffico veicolare di modesta entita, in riferimento ai flussi presenti, in
prossimita dell 'umbito di Imervento, tale da non ritenersi significative. 'incremenre di emissioni
well atmosfera, rispeito il ‘attvale livelio gualitativo dell ‘aria.

Stuolo e sortosuolo

L'area in esume now presenta fattori di inidoneitd per quanto riguarda gli aspetti geologici
specifici ud eceezione di alcune zone a discreta accli vita rappresentate da alcune scarpate,

In conclusione, dallo studio effettuato per la verifica iella conformiti geomorfologica, di ewi alla
DG RL n 2649 del 18 maggio 1999 ¢ all ‘art, 13 della L. n 64/74, non sono emersi eleventi ¢
situazioni in contrasto con la normativa citata, In ogni case prima della reduzione del progeno
esecutivo  sard  necessario  eseguire &l accertamenti  geognustici e geatecnici  per i

dimensionamento delfe opere fondali

Vegetazione

[--} In merito alle semplici formazioni vegetali presenti, identificabili in specie appartenenti alla
Samiglia delle graminacee ¢ in alcuni arbusti in area di cantiere, dail’eventuale asporto non si
creerd particolare. impaite e comunque non superiore all 'esistente; ¢ cormungue auspicabile che
nelle previsioni di rinverdimento delle aree tmarginali Uinterventa, si proceda Gl inserimento di
essenze vegetazionali tipiche dell umbiente di riferimento a scopo di mitigarione degll Impatii e
compensativo deile superfici oggt sterili, soprattutto con 'utilizzo di specie arboree sempreverdi ed
arbusti preferibiimente con bacche al posio delle solite essenze ormamentali tipiche dei percorsi
stradali. Questo nell ‘ottica di ricreare eventuali corridot ecologici ad oggi inesistenti, che possano
essere utilizzati anche dalla microfauna e dall avifarina che negli spostamenti potrebbe sostare
nelle nuove formazioni verds

Rumore :

L inquinamento qusticn in fase di costruzione & dovnto essenziaimente ol Surzionamemo delle
macchine operatrici (movimenti di terra, autacarri, gru, ecc). Altre fonti di rumore song il traffico
dei mezzi lunge larteria di collegamento ed il frasporto di materiali, lo scarico ed H carico dei
materiali, Negli ultimi anni sono stati elaborati, in vari paest diversi indici che in base a Jattori
diversi tentano di prevedere il livello di “anngyance” (risentimento mostrato per i disturbo delln
privacy) manifestato dalla popolazione all esposizione di incrementi di rumore. Nel nostro caso
tuttevia, la temporaneitd di guesto tipo di impatto rende il disagio provocato dalle operazioni df
cantiers di entiter trascurabile tale da poter sostenere che non vi sono da rilevare condizioni di
criticiia ambientale daf punto di vista dell inquinamento acustico.

E' comungue consigliabile di planificare le operazioni piit rumorose nelle ore di minore disturbo
per le zone residenziali ed eventualmente, in caso di necessit, installare defle barviere ami rumore
durante {¢ fusi di cantierizzazione di maggiore Impalta acustico.

Dalla relazione sull impatio ucustico, a cura del Dot. Romeo Fusco si rileva che, in Jase
revisionale, linserimento aituale del nuovo Intervento, avrdr un impatty acustico poco significante
sl elima aeustive attuale,

It sistema defla mobilitg

Datlit reluzione trasportistice s Fiporta:
"L intervenio ipotizzato prevede la costruzione di un complessa residenziale per un totale di circa
630 muiovi abitanii da insediare, oltre che Jdi strutture destinate al settore terciario di lizve entitd, I

miove complesso prevede la realizzazione di un volume residenziale per un totale di cireq 53.000
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e dividendo per 320 m, si oitiene unu superficie wife i circa 16,300 mg. Caleslando unu
durazione media di 23 my/ubitante, si deduce che i numero di nuovi abitami du insediare & di circ
63143, .

# volume destinato a scopo non residenziale & complessivamerte di 2.500 me circa. Dividendo
unche in questo caso per 3,20 m, si ottiene ung superficle wtile destinata a scopo non residenziale
pari a cirea 800 my. [n sede di analisi, dunqgue, si pud trascurare il comribuio, in termini i

-generazioni ed attrazioni, dovuto alli realizzazione di queste strutture. in guanto, essendo il

complesso tale da non generare ed atirarre spostamenti da aree distamti dall intervento, & lecito
supporre che Ditenza interessata sia soltanto un ‘utenza locale.

Nel definire il numero rotale di generati ded nuovo complesso residenzicle si & considerata 1 ipotesi
che gll spostamenti del residenti (spostamenti sistematici} vadane ad incidere nelle ore di punta del
traffico veicofare, in particolare, lintervallo di maggior carico risulta essere quello della matting
dalle 7:30 alle 930 in un giorna feriale tipo.

Ulteriore ipotesi prevede che # 100% degli abitanti insediabili si muova tuito nedl 'intervallo di
punta della matting. :

Individuato il mumero totale dei generati, ol fine di determinare il numero di veicoli equivalenii dal
nuove insediamento, sono state adottate ulteriori tre ipotesi cautelative come di seguito riporialo.

1. Un'cogfficiente di riempimento delle autovetture pari a 1,3,

2. Gli spostamenti si distribuiscono per circa il 50% nell’intervailo orario 7:30-8:30 (ora di punta
nell'aren d’tntervents),

3. Non si & considerato il contributo del trasporto pubblico. :

I smero totale di wenti generati, per I'intervallo temporale 7:30-8:30, & di circa 250, Tali veicoli
corrispondono ai 50% dei circa 630 residenti (dlistribuitl su due ove), con la riduzione, doviaa al
cogfficiente di riempimento, paria 1,3. :

Lo scenaria di progetio, sempre relative all'ora di punta della matting individuata trale 7:30 ¢ le
8:30. prevede la reatizzazione di un complesso residenziale, con circa 650 abitantt da insediare, ¢
terziario, per strutture of lieve entitd. Tali residenti, come detto precedentemente, corrispondono, in
fermini di spostgmenti, a circa 250 auoveicol! equivalenti/ora.,

Per quel che riguarda i livello di servizio della rete, la maggior parte delle infrasirutture a ridosso
dell 'intervento presenta ancora un indice di criticita al di sotto della satyrazione.

Rispetio allo. stato attudle, nonostante gli interventi previsti determinino un incremento dei flussi
generatilattragti dall 'urea di studio, 1'incremento dei flussi di traffico non induce un decadimento
deile condizioni di circolaziowe. Il livello di servizio, infatti, anche se implica un aumento

“dellindice di criticitd in fermini assoluti, rimane sempre su livelli accettabili, senza subire

variazioni eccessive. _
Relarivamenie alla viabilita a ridosse deill’area d’ intervento, passando dallo scenurio attuale a
quello di progetto, via di Boccea, esternamente af GRA, in direzione cemtro subisce un lieve
decremento (-3%) rispetto ai flussi attuali, atestandosi comungue in entrambi i casi intorno ai
1.300 veicoli circa, menire, internamente al GRA, sempre in divezione centro il decremento é pin
marcato (-6%4), passando da 1. 130 a 1,100 veicoli equivalenti/ora circa.

Su via Cornelin, in direzione Boccea, si verifica un aumento dei flussi veicolari del 23% cirea,
passande dagli attuali 600 agli 800 veicoli‘ora: tale incremento &, in gran parte, dovuio al niovo
svincolo del GRA di progetto, Montespaccato, e non all” intervento oggeito di studio, il quale, se
consiteraio o sé stante, avrebbe inidotto un incremento di flussi veicolari di entite assai inferiore.

St via Aurelta si assisie ad un lieve scarico dei flussi veicolgri passando da 2.9350 q 2.850
velcoliZora, con una diminuzione del 4%.

Sul GRA, bra le uscite Boceea ¢ Montespaccato (GRA 1), la diminuzione dei flussi veicolari o

St
5

Al ST, passando dogll atfuall 2.700 circa ai 2.300 di progetio, menire tra Maontespaccate ¢
Aurelia (GRA 2} s assiste invece ad un nefto aumento {+10%), passando dwi cirea 2.700
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veicoliora it (gl siessi defla sezivne precedente del GRA, in gquanto, allo stato aftuale, fo

svincalo Montespaceato now ¢ esistente] ai quusi 3.000 defle staro di progeito,

Su via di Acquafredids il flusso rimune cosiante, circa 700 veicoliiora, mentre infine su vig defla
Magliunelio, anch essa interessata divettamente dalla svincolo di progetio, si assiste ad unu netta
diminuzione dei flussi, passando daghi attuali 400 circa ai 100 circa dello scenario di progeito, con
1w deeremento che i avvicinag of 300%,

In conclusione si evidenzia che, malgrado siano state adottate una serie di ipotesi cautelutive,
Vincremento dei veicolf equivalenti, in seguito all” inserimenio del nuovo complesso, non comporta
un eccessivo decadimento-della rete, in quanto a tale incremento non corrisponde ad un
peggiorainente evidente dei livelli di serviziv. Inolire, nello scenario di progeito, st assiste, in
aleune sezioni, a delle evidenti diminusioni dei flussi veicolari, derivanti dalla nuova distribuzione
dei carichi in conseguenza delle varigzioni apportate al grafo della rete stradale nel passaggio
datlo scenariv attuale oflo stato di progento.

Lo svincolo di progetio del GRA, Montespaccaro, apporta un nolevole coniribute, in termini Jdi
Hussi veicolari, all'area di intervento. Tule increments dei Sfussi veicolari non & pero collegato al
Complesso residenziale oggetto di studio. Infart, # potenziale di generazione/attrazione del
Complesso risulta chioramente Ji ridotte entitg, Le infrastrutture che presentane il maggiore indice
di criticita, sia nello scenario attuole che di progetio, risultano via di Boceea, anche se soltanto in
aleune sezioni, il GRA e, per i solo stato di progeito, lo svincolo di Montespacceato, con un valore
dell’indice prossimo alla saturazione o comungue abbastanza critico.

Occorre sottolineare, inoltre, che I'dmministrazione comunale ha in programma a breve termine
{‘adeguamento di via Boceea, i quale, insieme al completamento dei lavori di risistemazione dello
svicolo del GRA Boccea, non potra che apportare miglioramenti al sistema della mobilita
el area.

E' da tener presenie che lo svincolo di Montespaccato & stato realizzato, e quindi i gict non rilevanti
problemi sopra menzionaii, allo stato attuale appaiono avwulsi da criticii, '

Ne consegue che intervento oggetto di verifica non influisce suila mobilitd passanda dallo stato
attuale allo stato di progesto, lasciando inalterate le condizioni di circolazione e il livello i
servizio della rere.” '

Corre la necessita di proporre gualche elemento di attualizzazione delio studio specialistico citaio.

ST precisd che malgrade il dato degli abitenti insediati dello studio trasporlistico, redatto in fase
iniziale di progetio, sia leggermente diverse da quello di progetto, anche per Ie ben note vicende di
diverso calcolo degli abitanti insediati in riferimento ally volumétria ¢ alla SUL, questo non ne
inficia, in sostanza le conclusioni. Si pud evidenziare che la quantitd posta in studio ¢ inferigre det
16% rispeito a quetld risultante dal progetto, considerate le ipotesi prudenziali che, tra Valtro, non
fengono conto del contributo del trasporio pubblico, si considera df poter contemplare le
conclusioni della reluzivne trasportistica

L'altro dato da attualizzare & il progresse dell wrbanizzazione dell ‘area che vede completato la
svincole Jdi Montespaccato ed il limitrofo intervento ex art 18, di cui I'intervento in oggetio
roappresenta un incremento di circa 25% di peso insediativo, potendosi riscontrare in loco
nell ‘atuulite, probabilmenie per la vicinanza dei due svincoli prossimi sul GRA, livelii di servizio
del tutte accettabili, anche nelle ore di punta, come, in buona sostunza indicato nelle conclusioni
dello studio rasportistico, teso a camprendere attuale assetto in prospettiva,

Sérammenta che i progetto ha ottenuto parere dal dipartiminto competente del Comune di Roma.

Paesuggio
Attraeverso fo studio dell umbiente naturale i riferimento nonché dall anatisi dellu potenzialita dei
ferrgn, [J‘fi?cﬂ.‘ig«"}?@ i?fféff!i(}fﬂ nel sife ha evidepzicato Lerssornze o wparHeolare ecosisemno Aglurale

degng di salvaguardia, a causa dell intensa attivity antropica che ne viene praticara; pertanto
risulta improbabile ipotizzare un idoneq valorizzazione naturalistica del sito ailo stuto aruale se
non inoun secondo tempo sulle superfici che rimarranno scoperte dal programma urbanisiico
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previse,

Le opere in GEERHG, come precedememenie spectficato, risultano pienamente compatibiti con la
plasificuzione paesistive vigente ¢ in corso di upprovazions. |

SE rammenta che Punica presenza di bene paesisrico 8 costifuita da presenza di traccivto
archectogico, in merito af quule 51 & gid espressa by compelente sovrintendenza,

& & %

PRESO ATTO dei pareri rimessi sull’opera in argomento dalle seguenti Autorii:

- Ministero per { Beni e le Attivita Culturali, Soprintendenza Speciale per i Ben; Archeologici di
Roma, nota prot. n. 28998 del 15/10/2008;

- Regione Lazio. Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i
Popoli, Area Difesa del Suclo 03, nota prot. n. 176350 del 08/10/2008, con la quale viene
rimesso parere favorevole ai sensi del D.P.R, 380/01 art. 89, della L.R. 72775, della D.G.R.
2645/99 ¢ D.G.R. 655/02;

- Comune di Roma, Dipartimento X, VII U.0. Prevenzione Inquinamento Acustico ed
Atmosferico, Servizio I - Pianificazione e gestione acustica del terriforio, nota prot. n.
QL23891 del 29/11/2007,

- Comune di Roma, Dipartimento XII, LL.PP. e Manutenzione Urbana, U.O. 5. 6 ~ Nuove

Infrastrutture Stradali, nota prot. n. QN 35967 del 02/02/2007;
CONCLUSIONI

effettuata la procedura di Verifica ai sensi deil’art. 20, parte IY del D.Lgs. n. 152/2006 s, in
relazione all’entity degli. intervent ed alle situazioni ambientali e territoriali descritte, determina
Pesclusione delle opere dal procediments di V.IA. individuando ai sensi del comma 3 del
medesimo articolo, le seguenti prescrizioni:

* Per quanto atticne la real izzazione dei parcheggi pubblici, neli’ambito del presente Programma
diiftervento urbanistico, davranno essere soddisfatte le seguenti condizioni:
- al fine di migliorare Pinserimento paesaggistico dovranno essere realizzate opere di arredo

- al fine di contenere il rischio di contaminazione delle acqueé da metalli 'pesami,. gomme,
particolato, le acque meteoriche provenienti dalle superfici adibite 2 parcheggi, dovranno
essere trattate con idonei presidi idrautici (vasche dj decantazione, disoleatori, €cC...) prima
di essere definitivamente smaltite; impianto di smaltimento delle acque meteoriche dovra
essere dimensionato in ottemperanza alla normativa vigente e dovranno essere effettuati
periodic interveriti dj manutenzione, considerando anche casi di sversamenti accidentalj ed
effettuati lavaggpi con frequenza funzionale agli eventi meteorici dj rilieve;

- dovranne essere adottate pavimentazioni impermeabifi oppure in alternativa la parte
sottostante la pavimentazione superficiale di progetto, se prevista di tipo permeabile, dovra
essere émpermeabilizzam;

- learee a parcheggio dovranno essere asservite da idonei impianti di illuminazione notturna:

< dovra essere dssicurata una differenziazione dej percorsi carrabili e pedonali atiraverso
sopraltutto una segnaletica verticale e/o orizzontale interna ed esterna alle aree di sosta
affinche i percorsi pedonali siano protetti e ben identificabili per differenti profili di wtenti,

- I specie &rboreie_ed_anb;wxbﬁe_m@s&eﬁard%mem dovranmressere appartenenti all orizzonte

fitoclimatico  del luogo. Inolre dovra essere  assicurata la  corretr manutenzione
dell"impianto, per il buono stato vegetativo delle specie immesse,

\
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I progette esecutive dovra recepive integralimente le indicazioni contenute nell’elaborato
“erifica i Assoggetiabilitd ¢ VIA" relativamente alla realizzazione degli interventi di
miligazione ambientale. '

Per quanto attiene le sistemazioni a verde, considerato che:

- La realizzazione di l(ottizzazion; determina una perdita ambientale a carico dell’intera
collettivity che deve essere compensata con angloghi interventt ambientali integrativi ed
aggiuntivi a quelli previsti dalla normativa;

- La realizzazione di lottizzazion genera degli impatti ambientali o paesistici che debbono
gssere opportunamente mitigati;

= La salvaguardia del livello di benessere della collettivita passa anche attraverso misure di
mitigazione preventiva degli impatti;

Cid premesso dovranna essere adottate le seguenti indicarioni:

Interventi per la mitigazione dellimpatto paesistico ai margini della lottizzazione

La fascia marginale aila lottizzazione, con specifico riferimento atla parte contermine al GRA,
come ilustrato nell’elgborato denominato “Tay. Ghis: Planovolumetrico con sistemazione del
verde”, deve essere arredata a verde al fini di realizzare una barriera vegetale avente una
funzione di mitigazione ambientale ¢ paesistica deglf immobili retrostanti & di contrasto ai
rumori ¢ polveri.

Tale fascia di rispetto deve essere realizzata con specie arbustive ed arboree presenti o
impiantate ex novo. Allorché nell’area in questione sussistano degli esemplari arborei, questi
vanno salvaguardati e costituiscono parte della barriera. Allorché s debba ricorrere
allimpianto, ghi individui debbono essere impiantati con densitd adeguata ed in modo che
alli’eta della loro maturita, si abbia una struttura verticale “continua” con copresenza di individui
nella fascia di altezza bassa, media ed alta,

3

Realizzazione delle aree verdi interne alla lottizzazione

Gli spazi destinati a verde pubblico interni alla lottizzazione, dovranno assere arredati con una

formazione arboree alta, disposte preferibilmente a sesto irregolare, ¢ con una copertura cosi

definita:

- Indice di copertura delle chioms in sede di impianto non inferiore al 30% della superficie
destinata ad vspitare la formazione: ' :

- Indice di copertura delle chiome a matyrita degli individui non inferiore al 50% delia
superticie destinata ad ospitare I formazione. '

Devone mettersi a dimora individui il cui punto basso di inserzione della chioma sia almeno a 3

metri dal colletto,

Gli spazi a verde pubblico dovranno essere adeguatamente attrezzati con sentieri, aree

atirgzzate, arredi ¢ spazi giochi per i bambini, nonché una o piu areefpiazzole destinate alla

‘raccolta differenziata. dei rifiut. Talj arredi debbono essere realizzati preferibilmente con

materiali legnosi o comunque con up cicle di vita a basso impatto ambientale, pietre parurali e
lacali, ece. Se realizzati con Pimpiego di materiale legnoso @ da preferirsi quello proveniente da
foreste certificate ovvero legname certificato Forest Stewardship Council (FSC} oppure
Programme for Endorsement of F orest Certification schemes (PEFC).

Le superfici destinate ad ospitare barriere ¢ aree verdi debbone essere sistemati con interventi

che prevedano minimi movimenti di terra tali comunque da non alterare la morfologia fa natues

dersuoti—dt Fegime idrico ¢ di stabilitd def suoli. Fssj devone realizzarsi in modo da favorire
itdeflusso controllato delle acque.

T
&gl

Ak
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La sistemazione a verde deghi spazi a margine della foutizzazione e degli spazi destinati a verde
pubblico interni dovra essere realizzata prima dell’avvio dei Javori dei manufatti edilizi {ad
esvlusione delle arce necessarie per Pesecuzione deile opere di urbanizrazione primaria, per il
transito dei mezzi e per quelle delle lavorazioni di cantiere € comunque sccondo quanto gia
previsto dallo schema di convenzione del Comune di Roma - Dipartimento VI), ¢ il soggetio
proponente dovra provvedere ad una manutenzione costante delle opere a verde fino al
completamento dei lavori.dell'intera lottizzazione (la manutenzione deve egsere programmata
senza ricorrere all’use di prodotti chimici e privilegiando i fertilizzanti naturali e ghi
ammendanti organici),

Gli individui arborei preesistenti ¢ salvaguardati per la realizzazione della fascia ¢ delle aree

verdi debbono:

- avere uno sviluppo equilibrato con un portamento il pit possibile verticale;

v essere stati sottoposti preventivamente alla verifica di stabilitd, sia per il fusto che per i
rami/branche principali. ‘

Gli individui arhorei ed arbustivi impiegabili nelle. aree marginali {viabilitd) o confinate in spazi

ben definiti (aiuole parcheggi) devono essere:

- di specie autoctone, o comunque familiar con il tessato vegetazionale circostante, munite
di certificazione sanitaria e dj provenienza;

- di specie che a maturita non abbiane un apparato radicale superficiale;

- di specie considerate a basso carico allergenico per la collettivita;

- per quelle finalizzate a costituire la parte alta della barriera o delle formazion; arboree,
devono mettersi a dimora individui i1 cui punto basso di inserzione della chioma sia
almeno a 3 mewi dal ¢olletto; ‘

- di specie che, se 4 matwritd producono frutt, per il loro peso e consistenza non

- costituiscono minaceia all*incolumita delle persone:

- di specie idonee alla natura del suolo, al conlesto territoriale, alla matrice ambientale
del’area ed alle caratteristiche meteorologiche. Particolare attenzione deve essere dedicata
alla selezione di specie che richiedono consumi idrici sostenibili ¢on le caratteristiche
dell area.

La piante delle barriere e delle aree interne debbono essere messe a dimora ad una distanza dagli
edifici tale per oui Jo sviluppo della chioma a maturity non costituisca pericolo per Pedificio ¢
minaccia alla pubblica incolumita delie persone.

Tutte le superfici impiantate devone essere munite di un piano plutiennale di manutenzione, che
specifichi le cure colturalj annuali e periodiche a oyj debbono essere obbligatoriamente
sotioposte, sia ai fini della loro crescita regolare (innaffiature, ecc.) sia ai fing dell’acquisizione
di un portamento equilibrato {potature, €cc.). Pericdicamente le piante debbono essere

Al fire di migliorare le prestazioni energetiche degli edific] o delle infrastrutture connesse, e di
contenere 1 consumi energetici dellintervento in QgRelto, nonché per promuovere l'utilizzo
detle fonti rinnovabili, j! progetto dovrd essere redatio e realizzato nel rispetto degli obiettivi di
qualitd individuati dalla Diretiva 2002/91/CE, dal D.lgs n. 19272005, come modificato dal D.1gs
n.3112006, ¢ dalla legge regionale n.6/2008 relativa all’architettura sostenibile ¢ alla biodilizia,

Con riferimento agli obiettivi di promozione della sostenibilita energetico-ambientale nella

progettazione e realizzazions d; opere edilizie pubbliche o private, ¢ obbligatoria Pinstallazione
di impianti che fanno ricorso a fonti energetiche rinpovabili (almeno il 509 di fonti rinnovabilj
per soddisfare if fabbisogno di acqua calda delledificio per g igienico sanitari e almeno kW
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di fonti rinnovabili per soddisfare il fabbisogno di energia eletirica per Clascuna umild

immobiliare).

Al fine di ottemperare agli oblettivi comunitari, nazionali e regionali che preserivono il

mighoramento dell’efficienza eneryetica e la promozione delle fontj rinnovabili, il proponente

dovra attuare Je seguenti misure compensative:

= soddisfacimento nei singoli edifici del fabbisogno energetico per la climatizeazione
invernale non superiore a 70 kwh/mg anno; (si consiglia comunque un soddisfacimento non
superiore a 30 kwh/mg anno);

- copertura del fabbisogno totale di engrgia degli spazi interni ed esternj comuni deve
obbligatoriamente provenire per il 80% da fonti rinnovabili;

- tutti i motord elettrici utilizzag negli impianti debbono avere classe dj efficienza 1.

Sono altresi consigliati al S0ggRtto proponente le seguenti tecnologie e metodiche di intervento

ai fini del risparmio energetico: utilizzo di generatori di calore efo della co-trigenerazione ad

alta efficienza, centralizzazione dei generatorl di calore con contabilizzazione individuale,

installazione di dispositivi per la regolazions automatica della temperatura interna, installazione

di tecnologie per il risparmio di acqua calda, controllo automatizzata comandata da sensori di

luminosita dell’impianto di iltuminazione negli spazi esterni ed interni di uso comune € pif in

generale I'uso delle miglior tecnologie disponibili per la limitazione del fabbisogno energetico

dell’involucro edilizio.

per gli abiettivi di risparmio delle risorse idriche.

Il progetto dovra utilizzare tecnologie edilizie sostenibili e preferibilmente materiali dj qualita
certificata eco-compatibile & materiali naturali, ai sensi dell’art.8 della legge regionale n.6/2008,
con un'attenzions particolare all*utilizzo di materiali riciclati e riciclabili, ¢ dovra essere redatto
con riterirnento alla metodologia del Life Cycle Assessment (LCA) con Pobiettive di valutare
gli impatti ambientali associati alle varie fasi del ciclo di vita di un prodotto.

*  Dovra essere redatto un programma di cantierizzazione che assicuri una normalizzazione delle
attivitd particolarmente impattanti quale il rumore, il sollévamento delle polveri, in maniera tale
da non interferire con le attivita residenziali ¢ socio-economiche in essere, prevedendo tutti gl
accorgimenti necessari per il mantenimento dei livelli ammissibili della vigente normativa
nonché atiraverso "attuazione di azion; idonee che attuano la mitigazione degli- effetti e al

- ripristino delle condizion; ante-operam (innatfiamento delle terre, contenimento delle polveri
con telont sui mezzi di trasporto, [avaggio della viabilita e dei mezzi | interdizione di aceesso a

sogyetti estranei allattivita ed ilizia),

* Lleventuale approvvigionamento delje tisorse naturali dovra avvenire nell’ambito dei limiti

delle concessioni legittimamente vigenti nei diversi siti di cava,

il presente parere & emanato in conformitd della parte II del D.Lgs. n. 15272006 €osi come
modificato dal D,Lgs, n. 84/2008 ¢ non esime i Committente dallacquisire eventuali ulteriori
pareri, nalla osta e autorizzazioni preseritti dalle norme vigenti in materia per la realizzazione
dell’opera.

Gli elaborati progetruali, debitamente timbraij e firmati, formano parte integrante del presente
parere,

Gli elaborati progetiuali sopraddetti dovranno essere ritirati dal Committente o da altro incaricato
munito di specifica delega, presso I'Area V.IA, della Direzione Regionale Ambiente
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{ooperazione tra i Popoli, sita in Roma. Via del Tintoretio n. 432, 1° piano, stanza 123, dalle ore

9:30 alle ore 12:30, previo appuntamento da fissare con " Istruttore.

&
. Il Responsabile del Procedimento
i Arch. Pa&jz?eione
Il Dirigente dell’ Area
ArchjLuea Colosimo
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REGIONE LAZIO

® DiPARTIMENTO TERRITORIO 2
DIREZIONE REGIONALE AMBIENTE E COOPERAZIONE TRA 1 POPOLI 28

AREA DIFESA DEL SuoLo 05
Prot. N. 88568 Fascicolo 6939 14 Mas, 2008

Risposta al Foglio N. 108802/2S/05 del 20006/2008 ~ Roma i |

Al Comune di Boma

— _ "“""‘“‘> Dipartimento V1
Mmml Politiche della Programmazione e Pianificazione sul territorio
; ' U.0. 4 Compensazioni edificatoric ¢ partecipazione

— : '4??{%?:;:‘:‘?& 1”‘"""*’!&4“»
_ ) Viale del Turismo, 30
2 1 Mas, 2008 00144 Roma
o - : Alla Regione Lazio
Area Decentrata di Roma - Area D272D/06
Via Capitan Bavastro 108
' 00154 Roma
SEDE
Alla Regione Lazio
Dipartimento Territorio Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
‘ AREA 2B/13
Via del Giorgione, 129
‘~ SEDE

Oggeito: Comune di Roma (RM) - Localitd Municipio XVIII - Boccea
Compensazione edificatoria del comprensorio Monti della Cacia, attraverso 1a rilocalizzazione delle
volumetrie nelle aree costituenti il Programma di Trasformazione Urbanistica di Boccea
Parere ai sensi def D P.R. 380/01 Art.89, della L.R. 72775, della D G.R. 2649/99 ¢ D .G.R 655/02

IL DIRETTCORE DEL DIPARTIMENTO TERRITORIO

VISTA la richiesta del Comune di Roma, Prot. m. 13553 del 19/06/2008, ¢ successivo invio di
documentazione tecnica ed aggiomamento del progetio urbanistico Prot. 1282 del 26/01/2009, ai sensi dol
D.P.R. 380/01 Art89, deila L.R. 72/75; della D.G.R. 2649/99 ¢ D.G.R 655/02 per la < Compensazione
edificatoria del comprensorio Monti della Caccia, attraverso I rilocalizzazione delle volumetrie nelle arce
costituenti i Programma di Trasformazione Utrbanistica di Boccea™, in localita Boccea del Municipio
XVIII>, che prevede |'edificazione di un movo comprensorio di complessivi ha 6,7903 ripartiti in mq 12.223
per compensazione ¢ mq 8.148 alla propricti con annessi parcheggi, verde e servizi pubblici;

VISTA Ia documentazione tecnica allegata per emissione del parere geologico ¢ vegetazionale;

VISTA fa LR n. 6 def 18 febbraio 2002, imerente Ja disciplina del sistema organizzativo della Giunta s ——
del Consiglio della Regione Lazio, nonché disposizioni riguardanti la dirigenza ed il personale regionale;

VISTO 1l Regolamento Regionale di Organizzazione del Personale n. | del 6 scttembre 2002;

VISTA la D.G.RL. n. 1232 del 6 settembre 26{)2, con la quale ¢ stata istituita la Sgura del Direttore di
Dipartimento; |

VISTA la D.G.R. n. 734 del 28 scttembre 2007, che conferisce al Dr. Raniero De Filippis Iincarico ¢4
Direttore del Dipartimento Territorio;

VISTA la DGR n. 801 del 26/10/2007 che conferisce all’Arch. Giovamna Bargagna 'incarico (i
Direttore della Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli; \ QG\ /
-
9

G" m})}pf
SR

Via Del Tintoretto , 432 00142 Roma Tel 06751681




VISTE le disposizioni n. B4416 del 26 novembre 2008 concernente: “Direttiva al Dircttore della
Direzione Regionale “Ambiente e Cooperazione ira i Popoli” per Uistituzione, conferma o modifica delle
“Aree” ¢ per I'istituzione o soppressione degli “Uffici” e n. B4492 del 28 novembre 2008 concernente:
“Modifica alla disposizione n. B4416 del 26.11.2008™;

VISTA ia dsterminazione n. B4549 del 03.12.2008 concernente; “Istituzione, conferma o modifica delle
“Aree” e degli “Uffici” all’interno della Direzione Regionale “Ambiente & Cooperazione tra i Popoli” ;

VISTO il D.P.R. 380/01 Art.89 ¢ lalegge n. 64 del 02/02/1974; 7 _
VISTA la Legge Regionale 38/99 ¢ Ia Delibera di Giunta regionale n. 2649 del 18.05.1999;

VISTA la Delibera di Giunta regionale n. 655/01;

VISTA la Relazione tecnica del 07 maggio 2009 n. 6939 a firma del Geol. Alberto Oraz;
esprime
PARERE FAVOREVOLE

alla < Compensazione edificatoria’ del comprensorio Monti della Caccia, attraverso 1a rilocalizzazione dalie

volumetni¢ nelle aree costituenti il Programma di Trasformazione Urbanistica di Boccea™, in localita Boceea -

Municipio XVIH nel comune di Roma (RM) con i dati attualmente a disposizione ¢ per la sola parte

geologica di competenza di questa struttura, a condizione che si seguano le seguenti prescrizioni che

dovramno essere parte integrante dell’atto di approvazione dello strumento urbanistico;

> siano rispettate tutte le indicazioni riportate negli elaborati progettuali allegati;

> siano rispettate le indicazioni ¢ le prescrizioni riportate neil’elaborato “Indagine vegetazionale a firma
dell’Agr. Piero Pieri, con particolare riferimento a quanto contenuto nel capitolo 8 “Conclusioni ¢
prescrizioni”;

> siano rispettate le indicazioni e. le prescrizioni riportate nell’claborato “Relazione geologico-
geomorfologica” ¢ nella “Carta deli”idoneitd territoriale” ad essa allegata a firma del Geol. Leonardo
Nolasco, con particolare riferimento a quanto contenuto nei capitoli “Idoneitd Territoriale” e
“Conclusioni™, -
qualsiasi intervento edificatorio o di ristrutturazione sia preceduto da pustuali indagini geogmostiche ¢
geotecniche mediante esecuzione di un mumero sufficiente di sondaggi meccanici intesi ad accertare ¢
verificare in modo pid puntuale le caratteristiche litologiche, giaciturali ¢ stratigrafiche dei terreni
niscontrati ¢ di quelli interessati dalle fondazioni delle singole opers, corredando I’analisi con esauriente
documentazione geotecnica derivante da prove di laboratorio effettuate su campioni prelevati in situ;

> sia verificata mediante indagini dirette la presenza délla falda principale o eventuali falde sospese, la loro
profonditd, le variazioni stagionali ¢ sia studiata 1’eventuale interazione con gh edifici o le loro
fondazioni; : -

> sianc messi in opera adeguati sistemi di smaltimento delle acque superficiali per evitare ristagni in loco e
1a loro regimazione e canalizzazione verso 1a pidi vicina linea di drenaggio esistente;

# il piano di posa delle fondazioni sia posizionato su litotipi omogenei e insista su un umico litotipo €
laddove ¢ presente un terreno di riporto, di alterazione o sono presenti coperture vegetali, argillose o di
altro materiale, esse devono essere completamente asportate; '

> sia rispettata ogni vigente regolamentazione dal punto di vista igiemico-sanitario in ordine al trattamento
¢ smaltimento di eventuali acque reflue ed in particolare che non ci sia nessuna infiltrazione di queste nel
terrenc, _ )

# il proponente dovra verificare se I'intervento rientra tra quelli soggetti a Verifica di Impatto Ambicntale

o a Valutazione di Impatio Ambientale, ai sensi della Direttiva 85/377/CEE ¢ ss. mm. ¢ ii. e del D.Lgs.

4/2008;

qualora I"intervento proposto ricada all'interno di un’Area Naturale Protetta, di una ZPS, o di un SIC, i

proponente dovra attivarsi per richiedere i necessari pareri provisti dalla normativa vigente;

Peventuale materiale da scavo non utilizzato in loco dovra essere smaltito secondo quanto previsto dal

D.Lgs. 152/06 ¢ dalla D.G.R. Lazio 816/06 e dal D.Lgs. 472008 ¢ dall’art. 23 della L.R 26 def

‘rﬂ'

%
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28/12/2007

la progettazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere esegguita nel pin assoluto rispetto deile
aorme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zona sismica, con particolare attenzione 2 zone dove
sono possibili amplificazioni sismiche ed in particolare: -

+  Legge n. 64 del 02/02/1974;

|
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« DM. Min. LL.PP. 11/3/1988 “Nome tecniche riguardanti le indagini sul terrent ¢ sulle rocee, la
stabilita dei pendii naturali ¢ delle scarpate, i criterd generali ¢ le prescrizioni per la progettazione,
esecuzione ed it collaudo delke opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione” con riguardo

& alla verifica di stabilith in condizioni statiche ¢ dinamiche per tutti ght interventi su pendio;

» Circ. Regione Lazio del 29/10/1980 n. 3317 ¢ Cire. Regione Lazio del 11/9/1982 n. 2950,
D.G.RL n 2649 del 18/05/1999; _

s Circ. Regione Lazio del 23/11/1982 n. 769 con particolare riguardo alle indicazioni refative alle
distanze di sicurczza da tenere rispetto alle pareti verticali ed.in conformita con la normativa vigente in
tema di costruzioni; '

e Circ. Min, LL PP, del 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui al D.M.
LL.PP. 11/3/]1988; '

s DM LLPP. 15/1/1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per Ia verifica di sicurezza delle
costruzioni e dei carichi ¢ det sovraccarichi™;

« D.M. LLPP. 16/1/1996 “Nomne tecniche per le costruzioni in zone sismiche™;

e Circ. Min, LL.PP. del 10/04/1997 n. 65/AA.GG. riguardante lc Istruzioni alle norme. tecniche di cui al
D.M. 16/01/1996;

» Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274 del 20 marzo 2003 ¢ normative tecniche
per le costruzioni in zona sismica e nota esplicativa deil’Ordinanza emanata dal Dipartimento della
Protezione Civile della Presidenza del Consiglio dei Ministri in data 04 giugna 20603,

» DGRL. n 766 del 01/08/2003.

Il Dirigente deil 'Area Difesa del Suvlo
Ing. Giuseppe Tgnzi

7
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egrammazione # Pianificazione del Teritoris -
Roma Capitala
L1.0. 1. 5 Aflupzicne Piano Regolatora

Dirprions
Determinazione Dirigenziale

oS
N, ,,?Ja 2

Oggetto:
Atiestazione esistenza gravemi di usi

civici ex art. 8 LR, N. 59/85,

Accorde di Programma, ex arl. 34 D.Lgs.
n° 287H0 - Programma di
Trasformazione Urbanistica “Bocoea”
relative al Prograrmma Integrato n. 4 -

os 1.7 APR. 2009

Premesso che ia LR, del 3.01.1986 all'Adt, 2 dispone
che PAssessore agli Usi Civid della Regione Lazio deve
essere pbbiligatoriamente sentifo prima delfapprovazione del
Piano Regolatore ¢ di Variardi che interessino zone gravate di
Uso Civico;

Che, con L.R. n. 59 del 19.12.1985 sono state sub-
delegate ai Comuni funzioni amministrative in materia i futela
arnbientale e sono state modificate le leggl regionali n. 13/82
an 1/86; = :

Che, in parficolare, 'ant. € della LR n. 56/95, nsl
modificare Part. 3. della LR, 1/86, stabilisce, che in sede di
adozione dello strumento urbanistico, ia documentazione del
Piano deve essere infegraia da apposita atiestazione
comunale sulla eventuale esistenza di gravami di Usi Civicl;

Che , inoltre, I'arl. 7 della precitata LR n, 58/98, in
deroga alart. 2 delia LR n. 1/86, prevede che il parers
dell'’Assessore regionale competente per materia, comungue
ohbligatotio, pud essere espresso anche successivamente
ail"adozione defio strumento urbanistics;

Che a seguito delfawenula pubblicazione deilla
istrutioria demaniate, redatia dal Prof. Ugo Petronio, refativa
alle terve di uso civico dellintero ferritorio Comunale, sono
stati irasmess al. Dipatimento V1, alla Regione Lazio -
Assessorato Agricoltura —~ Dipartimento Sviluppo Agricolo e
Mondo Ruraie, con prof. n. 0403/41/F del 23 Gennaio 2002,
gli atti relativi;

Che sulla base delle risultanze della verifica effettuata
dai teenici del Dipartimento V1 su tali afti, non rsultano
gravami di usi cividi;

Vista FOrdinanza del Sindaco n. 527 del 16.12.1898
concemnente il rilascio deiflafiestazione sulls esistenza di
gravami di usi civici ai sensi deif'art. 6 della L.R. n. 58/05;
Visto I'art. 34 delio Statuto Comunais;
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DETERMINA

Di attestare, al sensi dell'art. 6 della L.R. n. 59/95, sulla base delle risultanze della periria del Prof. Ugo
Petronio che sulle aree interessate dallintervento urbanistico esecutivo mlativo al Programma di
Trasformazione Urbanistica “Boccea® - Programma Integrato n. 4 di cui al presente Accordo di Frogramma
ex art. 34 D.Lgs. n® 267/2000 - non risultano gravars di usi civigl.

La presente attestazione viene trasmessa allAssessorato Regionale Usi Civici ai sensi dell'art. 7
delia L.R. n. 58/85 .

Roma,




Dipaciimanio Vi Comung ti Roma
Programmaziona a Flanificarione del Tewdiode

Rortia Capitde '

L0, n. § Altuszione Pianc Regolatore

Dirazinne

Roma §i, aprile 2009

Riferimento: Art. 6 L.R. n. 501535 — Adempirmenti Comunali in meriio alla richiesta di parere
urbanistico, come da letiera della Regione Lazio - Assessorato Agricoltura - prot. N. 403/11/F
del 23.01.02 recepita dal dipartimento VI del Comune di Roma, prot. n. 1085 del 31.01.02.

INDIVIDUAZIONE DELLE TERRE DI USQ CIVICO
PERTINENTE ALLA REDAZIONE DEL SEGUENTE STRUMENTO URBANISTICO
ATTUATIVO

Accordo di Programma, ex art. 34 D.Lgs.n® 267/00, concemente il
Programma di Trasformazione Urbamstlca “Boccea” reiatzvo al Programma
Integrato n. 4

Elenco deille padicelle catastali interessate dal progefto relative al Programma di

Trasformagzione Urbanistica *Boccea” Print a. 4 di cui al presente Accordo di Programma ex art.

34 D.Lgs. n® 267/2000;

Foglio n, 347 Particelle nn, 107, 145, 148, 488p, 488, 490, 492, 404, 408,
498, 495, 614, 615, B34, 636, 637, 702, 718, 733, 736, 842,
843, 844, 845, 853p, 855p, 857, 850;

Foglio n. 347  all. n 582 Particelie nn. 633, 716, 838, 834;

Foglio n. 347 Particelia n. 4601;

Per quanto a conoscenza di questo Ufficic tecnico owero glio stito degli atti @ con specifico
riferimento di lettura alla planimeina scala 1:.50.000 ~ USI CIVIGCE allinterno del temitorio
Comunale di Roma, elaborazione a cura della U.O, n. 2 dei VI Dipastimento, trasmissione a.
questa U.0. n. 5 prot. N. 4815 del 19.04.02 - si rileva e si atlesta, in attinenza al succitato
compendio grafico degli esifi di istrutoria demaniale operata dal Prof. Ugo Petronio, che ia aree
soggette agii interventi predisposti dallo strumento urbanistico &t cui sopra,

NON SONC GRAVATE DA USI CIVICI

———

Visura per affestazione Visto
: 7
| I Geometra il Digigeft
i..w: /Frz’nco Di P;etr}/ ‘ (kwg. ; a;{ Ao’ Matta
) ,L/L/L AT L
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{

Via dal Turismo 3022, 30144 Roma

Talafono +3% 06 SVIUBA3E-6434 Fax +38 05 57105842
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AREA URBANISTICA E BENI PAESAGGISTIC! DEL COMUNE DI ROMA £ PROGETT! SPECIALS

romss] 8 HOY. 2009

Prg 2
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Paiichs emm;?f%
Somune di Roma

; ‘ Dipartimanto VI - U.0.4
19 udv, 2009 l-ompensazioni Edificaterie e pariecipazione

P.la Kennedy, 15

;32_/1 EZS%E w0144 Roma

PROT. N GF

Anticipata via fax : DB.67106401

RH, Prot. n. 108908/2008

Oggetto: Comune di Roma ~Conferenza di Sarvizi cancemente FAccordo di Programma ex art. 34 D, Lgs.
- n® 287/00, concernente la compensazions edificatoria del tomprensoria “Monti della Caccig®
atiraverso Ja rilocalizzazione deile volumetrie nelle aree costituenti /i Prograrmma di Trasformazione
Urbanistica “Bocoea®,
Delibera G.G. n. 2586 dal 13.10,2005 df indirkz i Sindaco,

Con nota n® 13583 del 19 giugno 2008, pervenuta a questa Direzione Reglonale Territorio
Urbanistica In data 20 giugna 2008 e assunta al protacolio n® 108909, il Dipartimentn VI, del Comuhe dl
Roma ha trasmesso gif athi e glf elaborat] progettuall (prot. 10817 del 22,06.2008 de Dip.VI) relativi =
Programma “Bocsea”, convocando la prima Conferenys del Serviz peril giorno 08,07.2008.

Successivamente alla Conferenza de} Servizi del 07.07.2008, il Comune di Roms, con nota assunta
da questa Direzione con prat n. 14461 del 28.01.2008, ha convacato 1a seconda riunione della CdS per it
glomo 18.02.2008, '

Con nota prot. 178350 Fascicclo 8920 del 06.10.2008, pervenuta a questa Direzione Regionale

, Tarriorio e Urbanistica Il 10.02.2008 & assunta al protocolio n, 24911 del 11 02.2008, e con rota prot. 88552
) Faseicolo 6939 del 14.05.2009, pervenuta a guesta Direzione Regionale Tertitorio e Urbanistica 1.
o 18.05.2009 e assunta al protocolic n. 95205 del 22.05.2008, |2 Direzione Regionsle Ambiente o
' Cocperazione tra i Popoli 28 ~ Area Difesa del Suolo (!5 ha espresso | Pareni Favorevall af sensi dei D.P.R.
380/01 &rf. 89 con prascrizioni al Programma “Bocees”, .

Con nota n® 15636 dei 09.08.2009, pervenuta & questa Direzione Regionale Termitorio e Urbanlstica in
data 09.09.2000 e assunta al protocollo n® 174166 dal 10.08.2009, il Dipartimenta Vi, del Comune di Roma
ha trasmesso 1l 5.1.P. Studio di Inserimento Paesistico,

Con nota n® 17853 del 06,10.2009, pervenuta a ruesta Direzione Regionale Terioria a Urbanistiea in

~ data 08,10.2009 & assunta al protocolio n* 198844 del 09.10.2009, i| Dipariments VI, dei Comune di Roma
‘ha trasmesso {| verbale dells Conferenza di Servizi det 19,02.2009 con allegati | pareri espressi dagii Enti
partecipanti.

Con nota prot, 159617 del 14.08,2009, Ia Direzione Regionale Ambients e Cooperazione tra i Popoi
Area Vahitazicrie Impaita Ambientala, a segukto della Verifica Ambientale, ha rilasciato | Parere di
gsciusione dellintervanto dal procedimento di V.1L.A, con prescrizioni.

Gl atli amministrativi e progettuali soneo:

* Dellbera de] Consiglioc Comunale n® 256 del 13 piiobre 2005 son parte-degi-allegat:
- Tay, A8 — Norme tecniche tf attuazione

o Assassorato Urbanistica ”
ci] N . . B A b h Lt i
grpw.timnnm Territorio Vit Glorgicns, 129 E; :33 gzg; ,fggg? . \\\t;f"
ireziane Territorio e Urbenistica Q0147 RCMA wan el favie i g)"
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« Tav. D1 - Zeonlzzazione sy base calnatale
+ Tay. G — Esscutivo Planoviiurmstricn

»  Avviso di pubblicazione alaibo preterio par 15 gg 2 partire dal 8 agosto 2008

«  Osservazioni prot. n. 14538 dal 12.08.08
»  Progeitto Urbanistico (prot. 1210 del 28.01.2008 del Dip. VI

Elaborai of Varante:

- Tav, A1 - Estrafio di PRG vigente - Area in cessione Mont della Caccia

-Tav, AlA - Estraito di PRG vigents — Area di imervento (Boccea)

~Tav. A2 - Varante dl PRG vigenis — Area in cessions Monti delia Caccia

- Tav. AZ2A - Estratio Variante df PRG - Area i intervento {Bocoes)

-Tav, AZ -~ Esiralio di PR adottaty — Area in cessione Monll della Cacda

- Tav, ASA ~ Estratio df PRG adottals ~ Area di intervento (Boccea)

Elaborati di progetts urbanistico:

-Tav. A7 — Relazions fecnica Hustrotive

-Tav. A8 —Nome tecniche di attuazione

- Tav. A~ Reiazione di previsions di massima delle spese

~ Tav. A14 ~ Disciplinare genersia :

-Tav. B1  —Planimetria catastale elenco proprietd - Area in cessione Mont) della Caccia

«Tav. B2 - Planimetria catastale e proprietd — Area di intervento {Boccaay

-Tav. B3 - Cerlificati catastzdi

- Tav. C1 -~ Ingiadeamento infrasinetiurale

«Tav. C3 — Rete viara e parcheggl

-Tav, C4 - Stato di fally

- Tav, 31 = Zonizzazione su bage catastale

- Tav. B - Verde o senizi pubblici

«Tav. F 7~ Supedini private

«Tav. G = Planovolumetrico Esecttivo

~ Tav. Gbis - Planovolumetrico con sistemazione dei verde

~-Tav. H - Planimetriz della preesistenze storiche e del vineoti

- Relazione Geologico Geomorfologion (prot. 11778 del 20.05.2008 del Dip, Vi)

- Relazions Geologico Geomoriologica ~ Particolari terme armate con funziont di barrere
antirumera (prot, 11778 dal 29.05. 2008 del Dip, Vi)

- Indagine Vegetazionale - Relazione llustrativa {prot. 11775 del 28.05.2008 del Dip. V1)

- 3IP Studio di Inserimento Paesisticp (prot, 156820 del 7.08.09 del Dip. Vi

Vista la Del, C.C. n. 258 del 13 ottchre 2005 cin ia quale sono stati dali gli Indirlzzi al Sindaco ex
art.24 delio Statwio Comunaie ai fini della softcscrizione dellAccordo di Programma, ex art. 34 TUEL,
concemente fa compensazione edificatoria del comprensorio *Monti deila Caccla” attraverss o
rlocalizzazione delle volumetrie nefle aree costituenti | Programma di Trasformazione Urbanistica di
“Bocrea™

Vista la Legge n. 1150/42;

Visto il P.R.G. del Comune di Roma del 1965 approvato gson D.G.R. n. 689 det 08 marzo 1979 vigente
al momenido deila Delibera C.C, n. 318/05;

Vista la D.G.R. n. 858 del 10 Settembrs 2004 con la quale & stata approvata la variante al P.R.G.
vigente denominata "Variante defle Certexze™

Visto che con la sopraccitata variante viene inirmdotto il principio della *companaazione”, consistente
nel trasferimento in altre arge di dirit! edificatori esistent in aree o pregic ambientale che verranno cedute al
Comune di Roma, :

Vista la Deilbera di C.C, . 33 del 18/20 marzo 2003 di adoziona de! Nuovo P.R.G;

AG 2%/ 88

o
§

Vista l@ UBl G.C, A, 333 del 19 maggioe 2004 "Dafinizione def ertteni & delle procadure per 'sttuazions
delle compensaziont edificatorie previste dagli sirument! urbanistici generali adottati o approvati

Asssssorote Brbonistics ] Bl +39.06.51888720
Dipartimantn Territorin ' VYio Glorgiors, 129 FAX +30.06.51 885821
Direzinne Terriorln & Urbonistics 40147 ROMA wwreglonalazioit



O

2

pag Fadid

Vigta la LR, n. 38 del 92 luglic 1887 e s.mii.
Visto Il P.R.G. vigente approvato con Delibera i C.C. n. 18 del 12 febbraio 2008,

Vista la Determinazione Dirigenziale n. 262 del 17.04.2009 del Dipartimento V1 del Comune di Roma
sulla attestazione di inesistanza gravami di usi civici ex art. 8 LR, n. 53/85;

Visto it Parere ai sensi dell'art, 85 del D.P.R. n. 380 del 06.08.2001 deila Regione Lazio — Area
Difess del Suolo prot. 88562 fascicolo 6038 del 14.08.2009;

Vista la Pronuncia di verifica sull'applicability detia procediura di V.LA prot. n. 160517 del 14.08,2008
resa dall'Area Valitazione impatto Ambieniale della Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra |
Fepoil,

PREMESSE

Il presents progetto prevede la compensaazione edificatoria deile volumetrie localizzate nelfambito
dafinito “E1 Montl dells Caccia” altraverso 1z rilocalizzazione di parte delle stesse volumetrie nel Programma
dl Intervento Urbanistico "Boccea”.

Con la LR, n. 29 dal 06 oitobre 1987 & stato istituito i "Parco di Decima Trigoria®, nella quale viene
inserita anche larea "EY Monti della Cacdia’

La suddetta area oggeflo di compensazione cha verra ceduta al Camune di Roma si trova nella zona
sud ovest del Comune di Roma, alfesterno del GRA; 4 accessibile dalla Via Pontina che ne delimita il 1aio
socidentsle, §| jate settentrionale comisponde a2l segmeanto del GRA compreso tra ia Via Pontina @ ja Via
Laursnting, quallo otientale corra frregolarmente lungs gl abitatl di Trigoria, e il sup confine meridionze
coincide con § tarritorio del Comune di Pomezia, | tenilorio del parco ha una estengions i €.145 ha, con
differentl destinazioni urbanistiche, tra cul E1, H1, H2 & N. Tra guest ambill, alle aree edificabill con
destinazions B1 sra consantita una previgione di ediffcability pari a 3 me/ing, da atiuarsi adfraverse wa
convenzione, con una densith territorizle par a 200 adma. La variante di “Salvaguardia’, approvata con
Delibera di Giurta Regionale n. 426/2002, ha ridotio la densitd territoriala della sottozona E1 portandola a
100 ab/ha & riducendo inoltre ia superficie edificabile. Con la Deliberazione di Giunta Regionale n. 856 dal
10.09.2004, con cul & siata approvata la “Varante delle Cerlezze”, la destinazions urbanistica dela
softozona E1 & stata irasformata in "HZ2 agro romano’, e la volumetria complessiva da compensare & stata

flesata in mo, 583,280,

in acecordo con i pmpﬁétaﬁ, la rncalizzazions della cubatura avwerrd in diverse aree, fra le quai
anche 'area in oggetto, denominata "Boccesa”. ' |

Con la Varante del "Plano delle Certezze™ & stafs approvata, per I compransario *Mont della Cacois™

fa destinazione a zona H2 Area Agricola con la previsione in compensazione delia relativa cubatura per cira
inc, 583,280 cost come inserita nella tabella “1.10 Pleno delle Cerlezze « Compransor imterni al perimet

del parch delib., con destinaz, compatiblie, def tutta 0 In parie, won le classificaz, del PTP (TL), ricadenti i

ambiti vinoolati {parchi, sategoria )",

Le parti delle ares cggetie della presente compensazione ricadons alfinterne dl tali comprensorn »
pertanto ne & prevista, in questa fase, la cessione allAmminisirazione Comundle per una superfics
compleseiva dl mqg. 85.717.

Con {a Deliberazione di C.C, n. 33 det 18-20 marzo 2003 & stalo adottsto it Nuove P.R.G. chp
prevede, per Pares di Bocces fa destinazione di "Verde pubblico e servizi pubblicl di livello locale” 4
Programma iritegrato prevalantemente residenziale n. 4 della Cittad da ristrutturare e per le aree di Monj
della Caccia ia destinaziona di "Parch istituiti®,

‘ Con Deliberazione di G.C. n. 333 del 18.05.2004 sono stali approvati | criteri e le procedure pe
listruttoria delle proposte di compensazione edificatoris previste dagh strumenti urbanistic generali adottatly
approvali da attuarsi con accorde i Programma ex art. 34 D.Lgs. n. 287/2000.

Con la Deliberazions di C.C. n, 258 del 13 oticbre 2005 di Indirizzi s Sindaco & fni dely

sottoscrizione delfAcsordo di Programma, ex art. 34 T.U.E.L,, concemnente la compensazione edificatory

delcampreTsano 1 vonh della CECCIA" alAverso la nlocalizcaziona delle volumelrie nelle aree costituen

Assesserate Urbaristicn TEL +39.08.51 688720
Dipartimentn Teritorio Via Giarglons, 129 FAX +39.06.51485821
Direzione Tarritorio & Lirkanistica : GD147 ROMA www.raglono.Joziest
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# Prog%amma di Trasformazione Urbanistica di “Boccesn” @ stata pravista la compsnaarions di ung parie delia
velumetria del comprenscrio "1 Monfi delfa Caccia” ptavista nella tab. 1.1C del Piana delle Carterza,

L'area di Hoooea, che secondo it P.R.G. vigente al momento della defibera ha destinazione urbanistica
@ zona H1 agro romano, 2 posta nella zona nord ovest di Roma, allinteme del GRA, comprasa tra Via di
Boccea e Via di Suor Maria Agoestina, nel territorio del XVl Municipio. Dei 583.280 di me afferenti alfintero
comprensoric di Montt della - Caccla, me 52 1580 verranio  rilocalizzati nell'ares suddetta cha, per
compensazione, diveniano me 19.968 dj pari valore immoblfiare dellarea di *Boccea”, olire a me. 32.166 3
disposizione deila A.C.. Pertanto Ia stessa Defibara di .0 n. 256/05 prevede sostanzialmenta:

~ & rilocelizzazione delle volumetrie relative allex comprensorio E1 Monti della Caccia per me,
18.995 {pari a ma. 5.248 di SUL)

- la cessione alla A.C. di volumetrie, urfigmente ai relativi sedimj fondiari, apri a me. 32.185
{pari a mqg. 10.048 di SULY; .

~ la realizzazione di una volumetria o me. 13.037 (pari a mq. 4.074 di SUL) afferente ai dirith
adificatorf deifa proprietd dallarex facente parte del Programma Integraio prevalentements
residenziale n. 4 Boccea del Nuovo PR3 adottato;

- la cessione gratuita al Comune di Roma dells sree ricomprese neffex comprensorio E1 Monti
della Caceia per una superficia di ma. BE 717

Inoltra ia DCC n, 266/06 di Indlrizz: al Sindace prevede alirest in sintes:
- la conseguenti variant o) P.R.G. allora vigente:

*  da 2ona *H2" Jf PRG pravigente @ “zona in corse di convenzione” {parco pubblico in
cessione) relativamente alle aree Monti della Caceia;

*  da sotiozona “H1 agro romano” a “irona in corso di convenziona® per le aree di Boccaa:

- in difformita atle N.TA. del N, P.R.G,, nel caso specifice, all'area oggetto delia proposta viene
applicato un indice di edificabilita territoriale pari a 0,30 mgimaq,; al proprietaria dell'area viene
aittibuite up indice di edificabilita territoriale pari a 0,06 mq./mg.: fa volumetria residua, pari ad
un indice di 0,24 mg./mq. viene attribuie in parte {mc. 19.995) alla compensazicne proposta;
la drﬁearenza (me. 32.155) viene ceduta, unitamente al telative sedime fondiario, all'A.C,
{runto 8);

- una quota pari al 10% delle superfici ulili lorde (S.U.L) complassive del programma dovra
essere dastinata ad affitto a “cancne coneordaty” per un periode di anni 8 ai sensi deli'art 2,
comma 3, L. n. 431798, ..., (punto T '

- In particolare per quanta riguarda fe S..L. derivant! daila compensazione del comprensorio
Monti della Caccla, in ollemperanza aila deliberazione C.C. n. 11 del 28 gennaio 2004, I3
quota da destinare ad affite 3 "canone sangordato” per anni 8 & del 15% {punto 8);

- alla proprietd dellarea Findice di edificabiiita territoriale ad essa afferente viene raddoppiato
da 0,08 mq./mq., a 0,12 me./my., Quatora si abbia un contributo straordinario minimo dal 50%
in pit: degli oneri ordinari da corrieponders sulia relativa volumatria aggiuntiva oltre fe ulierion
opere aggiuntive da concordare in fase di Conferenza dei Servizi extra parametri
Bucalossi..... (punto 11);

- gm\;ggere la realizzazione di aimeno un asio nido secondo duanio previsto dalla D.G.C, n.
33/04,

A seguito della pubblicazione (daf 9.08.2006 e per 15 giomi consecutiv), & statg preseniata una
ussetvazione (prot 14538 del 12.09.2006) afla DGO n. =56/2008 di Indirizzl al Sindaco dalle So. Fondiaria
srl @ Progetto Immobiliars srl, Tale ossarvazione, che richiede |a sospensione del riconoscimenta In capo
aila Immobifiare Civile Costruziani Alesea sl dei dirt «f tompensazions derivanti dallg proprieta di quelia
parte del terrenc che ricade nell'ex comprenserio £1 ‘Montl delfa Caceiz® per un vizio nalfatte di

compravendita, & stota ustrata e contrededotta dal Somune di Roma nelig Conferenza di Servizl dat

8.07.2008 facendo presente che, per quanto riguarda il sontenutn tecnico la stessy non Hsulta perfinente ad——————
helurt o .

; i rucclare ad un giudizio pendente pressa
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i T.AR. dei Lazio. L'A.C, precisa inoltre che qualore la sentenza accgiga it ricorsa, IAmministrazione ne
pranderd stho, :

Con la Deliberazicne di C.C. n. 18 del 12 fabbraio 2008 & stato approvato il Nuovo P.R.G. che
pravede nella Tavola Sistemi @ Regole 1:10000 3%.0%, per Pares di Boocea @ destinadone di *Ambito a
pignificazione pariicolaraggiata definlta” e per le aree i Mot della Caceia fa destinazione di “Parchi istituiti
& tehula di Casiel Porziano®, menire nella Tavoia Rete EBcologica 4*.00 l'area di Boocea rientra nala
componente B da definire & Farea di Mondl defla Caccia 2 interng alla componente A

Nefta Conferenza di Servizi del 8,07.2008 il Programma (progetto prot. 11778 del 25.08.08 dal Dip.
Vi), ailora in esame, 2 stato adeguato alle condizioni e prescrizioni della Conferenza di Sarvizl interna del
Comune di Roma ed in particolare: sono state apporiate modifiche alla viabilitd interna alfAmbito & di
wonseguenza sono state riviste sia le aree a verde putibiico, inserendo tra I'altro un percorso ciclo-pedenale
nel V2, & sla | compartl fendiari e le refative sagome <f massimo inviluppo degli edifici senza modifica delle
altezze, Incltre, In cosrenza con it punto 11 della Delibera CC n. 256/05, & aumentata la SUL afferente alla
proprieta da mmiq. 4.074 a mg. 8.148. Tuttavia I Programma prevede anche la decurtazione della gucta (ma.
4.074) dalla BUL afferente alllA.C. {mq. 10.048).
~ Nefla seconda Conferenza di Servizi def 19,02.2009 il Programma (progetto prot. 1210 del 26.01.09
del Dip. VI), ha subito solo le modifiche relative ai canteggi degli abitarti riportati nella tabella delTAllegato
D1 Zonizzazione su base catastale (da ab. 774 g ab. 518) ad inoitra le altezze di slcuni edificl intemi al
programma sono stati aumentail di circa m. 3,00 rispetto al precedente, . '

Per quanto riguarda i vincoli paesistici, secondo 1a tavola B del PTPR adottato dalla Giunta Regionale
con Delibera n° 568 del 25 Luglio 2007 e n® 1025 del 21 Dicembre 2007, I'area risulta irtercssaia dal
ssguenti beni paesaggistic

Vincoll Ricognitivi di Legge di cui al'art. 134, comma 1, lett b} dal D.Lgs n.42/2004;

- area di interesse archeologico gia individuata — beni lineari con fascia di rispetto ai sensi dell'art,
142 comma 1 lsttera m) dei D. Lgs n°42/04;
-~ cors! delle acque pubbliche ai sensi dell'art, 142 comma 1 letteras o) dei D, Lgs n°42/04;

L'area & assoggeltata alla disciplina del PTP 158 denominato “Valle del Tevere”, che per tale area
pravede prevalertermente una Tulela Paesigtica TPe/M2 2 una Tutela Orientata TOdM0,

Per tale area ! Comune di Roma ha preseriato alla Regione Lazio ~ Direzione Teritordo ed
Urbanistica, Area Pianificazions Paesistica e Tarritoriale, Ia richiesta di modifica del P.T.P. 15/8 *Valle del
Tevere", ai sens! deil’ art, 23 comma 1 LR 24/98.

- Tale proposta di modifica & stata accoita parzigimente dafla Glunta Reglonale con la Delibera di
adozione del FTPR n° 558 del 25 Luglio 2007, individusta con n° 058091_P113 ed approvata, in variante 2l

P.T.P. vigente, dal Consiglio Regionale con Delibera n® 41 del 31 Luglic 2007,

Il Parare della osservazione n® 058091_P113, riportato nelifAllegato n. 3HA del P.T.P.R,, racia;
"Accolta parziaimente secondo quanto precisate al punto 3c dei criferi di vaitazione dalie osservazioni del
comumi, nel rispetio delle modalitd di tutela dei beni archeologici e del corse d'acqua (co.8 art7 LR 24/98),
Per fa parte non vincolata confrontare con il punto 10 dei eriter™.

Nella tavola A del PTPR i'area in oggetto & definita nel *Sisterna de! Paesaggio agraric™ in parte coma
‘Paesaggio agrario di valore” ed in parte nel “Paesaggio agrario di continuits” & Yintera area & riportata nelle
"Proposte comunall di modifica dei PTP vigenti”, per Ia tuale, some prevista daifart, 85 delle NTA del PTPR,
i contenuti delle controdeduzioni (Parere dalia osservezione n® 058091_P113) prevalgono sulla disciplina di
hutela e df uso dej “Passaggi”,

Relativamente ai beni archeologici sopra citati la Soprintendenza Speciale per { Beni Archenlogici di
Rama, Minlstero per | Beni e le Attivitd Culturali, a seguito defla prima parte defle indayini preventive, con
nata prot. 22092 del 15.10.2008, ha esprasso parere non conirario a condizioni, poi confermato con fia
sucoessiva nola prot n. 2815 del 11.02 2008,

La Direziona Regionale Ambients @ Cocperaziora ra | Popoll - Area Difesa del Suolo ha rilascialo il

Parers {avorevole ai sensi del'art, 89 del D.P.R. n. 280 del 06,08.2001 con prescrizioni con note prot, n.

_ . 176350 Fascicolo 8030 del- 810 HSCICOlo BERI g8l 13 .05.2000.,
z Assassorato Urbanisticy h TEL +39.04.51688720
Dipartimeitto Terrtario Via Glergiore, 129 FAX #39.08,31685821
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La Dirsrions Regionale Ambiemie s Cooperazione tra | Fopolt -~ Area 28725 Valutaziona Impaite
Amblentatte ha rilasciaio, a sgguite deilg provedura di verifica dj assoggettabilita a V1A, jf Parera i
@sclusione delle opere da) procedimento di VLA, con prescrizion, con prot, 1. 159517 del 14,08,2000,

Come previsio dalfart, 29 della LR, 24/58 g1 prasante Programma Urbanistico & corredato dalio Shudio
di Inserimento Paesistico.

CONSIDERAZIONI

Per quanto riguarda il NPRG al momento defla DCC n. 256/05 di Indirizd at Sindaco adottato, si rfleva
che Farea oggehtn dellintervento ricadeva in z i
residenziale n, 4 Boccea della CHta da Ristruttura
livello locale”,

It Nuove P.R.G,, approvato con DO N.18/2008, na recepito Is Delibers C.C n. 256/2005 dj Indirizz} al
Sindace & pertanin ha trasformato farea inferessata daj Programma i Trazformaziona Urbanistica di
“Bocces” da “Verde pubblico & servizi pubbliai o livello locale di Programma integrats della Clits da
ristritturare ad "APPD - Ambito & Pianificaziona Particolareggiata Definits” daja ‘Citta da ristrutturare”
sotioponendane 'atiuazione alfart. 62 deile NTA de NPRG, '

I} Programma allegatn atla Do 0. 2565/2008 ha una Superficla Territoriate dj g §7.903, IMndice &
' _diﬁqabﬂita 2 paria 030 mgimig ed una previsione di adificaziona di me, B85.187 (pari a ma. 20,371 di SUL)

~di cui me, 19,995 {(Parl 8 me. 6,248 o SUL) per 1a compensazione di parte del comprensorio Mongi dells

Cacela, mc, 13.037 (pari @ my, 4.074 dj BUL) afferent alig proprieta delf'area g Bocoea e me. 32,155 {pari a

mq. 10,048 di SUL) nelia disponibilita deita A.C.. La capacita insediativa risulta di 774 abitandy,

Il Programma in_esame nella Conferenza dj Servizi, cosl come modificato ha una Superifinie
Territorlale di mg 87.803, Iindice dj Edificabilita & pari a 0,30 ma/mq ed una pravisions di edificazions di me,
85.187 {pari a mq, 20.371 di SUL) di cui me. 19.995 (pari a mg. 8.248 g SUL) perla compensazione dj parte
del somprensorio Monti delia Caccia, me. 26,074 {par @ mq. 8.148 di BUL) affereny ailg proprietd delfarea di
Boceea e me. 19,118 (pariamg. 5,975 a1 SUL) refia disponibilits deila AC. La capacia insedlativa risulta di
518 abitanl, :

Per quanto riguarda it numero degli abitanti pravist nel Programma di cui alla pee n. 286/2005 & pari
A 774 e s0no caleolati con 1a Capacity insediativa di 25 ma./ab eosl come previsto dallAllegata A dalla Det,
G.C. n. 333/2004 & Coincidente con gii 80 mevab del P.R.G, aliora vigente, mentre i numaro degli abitany
pravisti nelfultima versiona dei progetio sonp 515 e sora calcolali con la Capacita insedigtiva di 375 g, /ab,

Gli standard pubblici previsti nel Programma, nonnstante ta riduzione degli abitants previstl, rispsitang
somunaque gl indial fissati dal DM, 1444/  Gif indict previsti dal P.R.G. vigente al memento della Dalibera df
indirizzi af Sindace, gl indici previst neffAllegato A della Del G.C. n. 3332004 o sano coerenti agl indiei
previstl daf N.P R G, adotiato con Delibera di C.C, 1,333 e sone cosi rappressntati: :

Destinazions Residenziale. Non residenziate Totale

, (abitativa) {(non abitativa)
- Verde pubbiico mg. 2B.585 mg, 1.000 my. 27.585
-  Parcheggl pubbiici mg. 3,788 myg. 700 my. 4468
~  Bervizi pubblici mg. 5531 . myg. 5531
- Totala my. 35.852 myq. 1,700 g, 37,882

L.a tipologia edilizia delle volumetria residenziali quella di edifici in lines o d palazzing, il commerciaie
ed il non residenziale song locatizzal nei compart foriciari misti Z1 ¢ 23, Lintervento st inserigee eon un
andamento altimetrica in Soerenza con Mandamento athugle del torrene che s presenta in forma dorsale,

I complesso & accessibile da Via Bocoza e dg Viz Suor Maria Agosiing, che & dirsttamante collegata
ooh la compilanare dei G.R.A,  attraverso je viahbilita pubbliche (via P.1J, Angei_etts & Via A, Maglio) o tipo

18 legge n.283/1881). Detto complessa sore Intornn & sopra una collinetta ad & costituito da dus arse

SEG LONGD Pag 85738

Separate dalla Via Ahioniy Maglio, una posta a vaiig dove kgt | (@80 nide}, un
j @ pubblico, menira Palira area @ posta 3 monte o dove vi sono | comparti
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fondiar privat, un parcheggio pubblico ad yn verde pubblico che fa da fitn con it BRA, 2 sy oy Sary
realizzalo un percorso ciclabile ad una colling antirumars,

La soluzions Progefiuale, sia come distribuziona utbanistica delle funzion residenziali e non
residendiali, che per quanto riguarda la do ione i skandard o servizi; dal punto di vista urbanistico appare
condivisibile con e seguenti prasarizioni; :

- Hportarg it calcolo degii abitanti cost come previsii nefia Tavola D1 dalia DCCT ed in conformita
anche a quanto pravisto nells D.G G, n. 333/2004 (da 37,5 ma/ab a 25 mig/ab),

- le sezioni defe strade dovranno essere sonformi a quanto previsto dal regolamento viatio del
P.G.T.U. del Comune o Roma & gli eventuaii adeguamenti {fasce di pertinenza, Ben.), sa
richiesti dagl uffici competenti in matetia, hon dovranne incidera sy caicolo delle sres dj

fnolire si fa notare quanto gi3 espresso net Fremesso: la quota df StUL g raddoppis {mgq. 4.074)
afferente fa proprieta delfarea, & stata, nel caleoli, denurtata dallg quota di mg, 10,048 affarent lg AL a
quest proposito il Comune gj Roma dovea verificars fe i calcolo cost come desoritin é coarente con la DCC
n. 25872008 di Indirizzi al Sindaco, : _ _

- Per quanto figuarda ia Rete Ecologica del NPRG si & riscontratn; come giay definifn in premessa, che
'a componenta secondaria deve essers dafinita in. sede di strumento attuative. & chiede al Comune di
specificare in quale maniera =i intende definire tale componente, -

Relativamente ai pen Fassaggistic ai sens! delfart, 134 lettera b) ed in particolare | beni dl cui alia
letlera m) (aree archeclogiche) delfar, 142 del Dlgs r, 42/04 ripertall nelle premesse, come previsto dailg
L.R. n. 24/98, si applicano le modafity di tutela contenute net Capo }l art, 13 dells stessa L.R. 24/68 e, come
Previsto anche dai’art. 9 della NTA del PTPR adottata, le modality of tuiela di cul al Capo N art. 41 delle

stesse Norme, _
Dal punte di vista paesaggistico it Programma i riiene ammissibile con ia condizions posta dallg

Soprintendenza Spaciale per i Banj Archenlogici di Roma nei parera prot. 28998 dat 15, 10.2008.

Par quanto Hguarda Posservazione defle sooieth Soc, Fondlaria sr Pragetto Immobiliare st {prot.
14838 de] 12.09.2008) aila DO 1. 25612005 di Inditizzi = Sindaco, si eoncordg Son quanto espresso daf
Diparﬁmgnto V! del Camune di Roma nella Confaranza i Servizi del 8.07 2008,

ASPETTI GENERALY

La procedura connessa ai Programmi urbanistici & 1 "Acotrdo di Programma® al seng; dellart. 34 da)

D.lgs n. 28712000, i Consiglio comunale Fa dpprovato gif indirizzi al Sindaco con delibere antecedent ji 21
marzo 2008, data che fe NTA def NP.R.G. fissano core termine per i Programmi che vengeno racepiti ne}
AUOYD piano e che assumono Ia destinazione urbanistis: di APPD {Ambitl 3 Planificaziona Particolaregaiaty
Definita) e sono softoposti aila disciplina deil'art, 82, ' . : '

Il suddettn articolo &l comma 1 recepisce | Programmi adottati prima daila deliberazione di Consiglio
Carmunale n, 84/2006 di controdeduziona al Nuavo PR3, il comma 4 definisce che tali programmi devono
concludera Mar “pprovativo inizisto (Accordo df programma) ferma restando |a discipilng urbanistica ad
economica deflnita nells deliberazione dj indirizzi a) Sindaco.

i successivo comma & fissa, nel mandato conferito al Sindaco nella delibera o} Indirizzi, it complesso
di datj e norme che, insieme alje raodifiche indicate neffart 1 deil LR, 36187, costituiscono il riferiments
urbanistics e econamico dell'Accordo dj Programma. Pertanto se nel corso delliter armministrative di
approvazionie, viene modificato i manierg sostanzialz tale riferimento si2 nalla parte urbanistica che
economica, e modifiche stosge devono pssere soltopasts al pronunciarmento del Consiglia Comunale prima
deila comeiusione delfAd.P, a cyi Segue la procadura ordinana dail’art, 34,

Mantre il commsg 7 indica che, sa i riferimento figsat dallz defibera df Indirizzi non viens modificats in

Mmahierz sostanziale, non &-hecessari fa ratificy dellA.d.P. con deiibers di cc..
I Comune ha frasmesso agl uffici ragionali, nel corse della Conferanza di Servizi gil alaboral arafiei

sllegati alla DCC 28805 2 altre serle di elaborat prodot di volta in volta in adeguamento afle preserizioni

degli Enti pattecipanti, Alla conclusio renza-dei servizidovrang essare elaborati | pregett
——itbais nteneny gif adeguament ajle preserizioni cf tutti gh enti partecipantl. | suddet progeiti vengono
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rasmessi dal Comune a tuttl gli endi per 13 verifica di conformita ala proprie prescrizioni necompagnati dadig
relazione di chiusura che determina rentity delle mediishe apporiate af Progetti iniziali (essenziali o nen) per
ia determinazione dells procedura da gseguire (conforrnita ol pianc oppure variante al piann),

- sostanzlali, la procedura del’Accordo & dj conformity = Piano e viene approvato con Ordinanzg dei Sindoen

s&nza bisogno dl ratifica dal Consiglio Comunale,

Tutto cid preinesso o consideratn

It Programma i Trasformazione Urbaniética di “Boceen” & statg adotiato con defibera CC n. 256/05,
pertanto la destinazione urbanistica del NPR( & AP (art 62 NTA def NPRG) zon tutte fa Conseguenza
S0pra aspiosta, .

_ Dal punto di viste kassaggisticn ed urbanisties s asprime parere favoravole, con prescrizioni sepra
Nporiate, al Programma urbanistico eos! come adoftaty con la DCC 256/08 {recepito dal NPRG Approvato

con DG 18/2008) e sdequate al contenulo defla DG 333104, nonché sile prescrizioni impartita dagli Enti
Partacipanti alla Conferenza dj Servizi,

it Programma, cosi come adeguato a ity quanio espressn nel ‘Presente parers, pus essarg
considerato conforme alip strumento urbanistics vigente.

1L DIy
(Arch, Maria, THfesn Longo)

iL D1 ORE
{Arch, Danigle lacovona)
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Fiale Castrense, /D - 00182 Romag
Tel s G675 1006104 ~ 08/51006714 - Fax: 06/98072154

Prot. n. 66429 del 21/12/2009
Rif'to notan. QF23632 del 217122609

AL COMUNE DI ROMA

€ DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E
ATTUAZIONE URBANISTICA
DIREZIONE PROGRAMMAZIONE E
PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
PIAZZA KENNEDY, 15 '
00144 ROMA

OGGETTO: Programma urbanistico “Boccea”, Progetto urbanistice prot. n. 23484 del
16/12/2009,

Con riferimento alla nota prot. n. QF23632 del 21/12/2009 di codesto Dipartimento, vista la
relazione tecnica e gli elaborati trasmessi, si esprime parere favorevole dal punto di vista igienico-
sanifario alle seguenti condizioni:

1) L'approvvi gionamento idrico per il consumo umano dovra avvenire mediante allaccio
all’acquedotto cittadino. Le reti idriche dovranno essere realizzate con i materiali prescritti dal
Decreto Ministero della Salute n. 174 del 06 aprile 2004,

2) Le fognature per acque nere dovranno essere realizzate in materiali impermeabili, resistenti
alle sollecitazioni meccaniche nonché all’azione chimica e biclogica delle acque condoitate ed
essere collegate, senza soluzione di continuitd, ad un impianto di trattamento terminale
funzionante e recettivo.

3} Qualora dovesse verificarsi interferenza delle fognature nere e delle opere previste con reti
idriche potabili, dovranno essere rispettate witte le prescrizioni del vigente Regolamento dj
[giene del Comune di Roma (Titolo If artt. da 112 a 136).

4) Qualora dovesse verificarsi interferenza degli insediamenti edilizi con elettrodoiti. dovranno
essere rispeftate le norme vigenti in materia di protezione della popolazione da esposizioni a
campi elettrici e magnetic,

5) 1progetti edilizi completi di relazione tecnica-illustrativa e redatti in scala 1:100 (piante —
SEZIoni ~ prospetti) dovranno essere presentatt a guesto Servizio per i} parere igienico-sanitario
o prima del rilascio del permesso di costruire,

-
Az DJERET'E"QR.E DELLA U O.C.
{(-Dott.ssa MartideeiMaria delle Salere)
’ f A0
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