GLUNTA REGIONALE DEL LAZIO

E4TRATIC DAL PROCESSO VERBALZ DELZA SEDJTA DEL  20/05/2011

ALDL' 20/05/20.1 HELLA SECE OZLLA REGIONE IAEIO, WA CRIETOFORQ
COLOMRO 212 ROMM, BI E' RIDWITA LA GIUNTR RICIQHALE COEI' COMPORTR;

POLVEERINT ° Rerata Frzuicente ECRTE Aldo

CIOCCEETTI Lucians Le LOLLCERIGILA Francesco "
AEMENT Fabic PEaesSE0veE HALCCTTI Luca "
SIRINDELLI Angela " MATTEL Marczo "
SUOHNTEMPO Tezdoro " _SANTI WT Fabiana "
CANGEMT E;iiiz?: " SENTINELLI Gabriella "
CETICR Stefarno " ZAPPALAS slefano "
T OPADLANTONIO  Pistro H ARARR Maria "
AESISTE IT. SETGRT.T"ARIO: Paolo ZACINI3Z

ARARaRAAEAARY OMTESG S

AESENTT: TITTI FRESZNTI

DELIEERAZTONE W. 233
dggetto:

Tpprovazfone cel’a propeosta ¢i Accords di Programma zi sensi
dell'art. 34 deXl D. Lgs, 18/8/2000 n. 267, relativamente al
Programma di Trasformazlonc Urbanistica denominato: Compengazione
adificatoria dell'‘sax corprenscrio Il "Monti  della  Caccia™
attraverso a rilocalizzazicne dezlle  volumetrie nells  ares
cos aenti il Programxma Intsgratc nella Cittd de ristruiturare
individuata cen il neme di "Coilztina™ in varianteg al Z.R.G.
vigernte, rel Comine di Roma. ol




233 50 we. 2011 ¥

Approvazione della proposta di- Accordo di Programma ai sensi deil’art.
-~ 34 del D, Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato: Compensazione: edificatoria
delPex comprensoric El “Monti della Caccia” attraverso Ia
rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree costituenti il Programma
Integrato. nella Cittad da ristrutturare individuata con il nome di
“Collatina” in variante al P.R.G. vigente, nel Comune di Roma.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell'Assessore Politiche del Territorio e dellUrbanistica

PREMESSO

Che il Consiglic Comunale di Roma, con Deliberazione n. 122 del 2 Luglio 2007, ha formulato
indirizzi al Sindaco 2i sensi dell’art. 24 dello Statuto Comunale relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica. denominato: Compensazione edificatoria dell'ex comprensorio El.
“Monti della Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree costituenti il
Programma Integrato nella Citta da ristrutturare individuata con il nome di “Collatina™;

Che il Comune di Roma ha proposto alla Regione Lazio la conclusione di un  Accordo di
Programma inerente 'oggetto, ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. 267/2000;

Che in merito "Amministrazione comunale ha convocato apposita Conferenza di Servizi
conclusasi positivamente il 2 dicembre 2009;

Che nell’'ambito deila medesima sono stati acquisiti i pareri e gli assensi di rito;
Che con nota prot. n. 934 del 19.01.2011 'Amministrazione Comunale di Roma, al fine di

procedere alla' conclusione deil’Accordo di Programma, ha trasmesso aila Regione Lazio gli atti
della Conferenza di Servizi unitamente agli elaborati progettuali;

CONSIDERATO -
Che I'Accordo di Programma prevede, fra altro, interventi aventi carattere di pubblica utilita;
PRESO ATTO

Della proposta di Accordo di Programma, unitamente allallegato A “pareri resi con
prescrizioni e condizioni” il cui schema & parte integrante del presente atto;

Della Deliberazione di C.C. di Roma n. 122 del 2 Luglio 2007;

Della Deliberazione n. 18 dei 12 febbraio 2008, con la quale if Consiglio Comunale di Roma ha
approvato il N.P.R.G.;

Dei verbali e dei pareri della Conferenza dei Servizi;

Degli elaborati progettuali elencati nello schema di Accordo di Programma;
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3
4lla Determinazione conclusiva n. 314 delf'll Maggio 2010 della Dirigente della U.O
Programmazione degli interventi di Trasformazione Urbana del Dipartimento Programmazione
e Attuazione Urbanistica del Comune di Roma di chiusura della Conferenza di Servizi;
RITENUTO

Di approvare la proposta di Accordo di Programma in parola;

VISTO'

Lo Statuto della Regione Lazio.

La Legge 7 agosto 1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amministrativo e di-
diritto di accesso ai documenti amministrativi” e s.m.i..

L'Art: 34 del Decreto Legislativo. |8 agosto 2000 n. 267 “Testo Unico delie leggi:
sullordinamento degli Enti Locali®.

Il RR. 6 settembre 2002, n° | “Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della-
Giunta Regionaie” e s.m.i.. - -

L'art. | e Ibis.. LR. 2 luglio: 1987, n. 36 “Norme in materia di attivita urbanistico-edilizia e
snellimento. delle procedure”.

Lart.62, ¢ 4 e c. 6 delle N.T.A. del N.PR.G.

RITENUTO:
Che it presenta provvedimento non. & 50ggetio 2 concertazione con le parti sociali;
Allunanimita:

DELIBERA

Pér quanto in’ premessa,. :

di approvare la proposta. di-Accorde di programma ai sensi dellart. 34 del D. Lgs. 18/8/2000 n..
267; unitamente-alff allegato A: - Pareri- resi ‘con prescrizioni e condizioni’”, relativamente al
Programma: di:. Trasformazione: Urbanistica.. denominato: Compensazione: edificatoria dellex
comprensorio E! “Mond della Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree’
costituenti il Programma. Integrato: nella- Cittd da. ristrutturare individuata con. it nome di-
“Collatina” in variante al P.R.G; vigente; nel-Comune di Roma:

Accordo di- Allegato A"
Progranmma’:

1L, PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINI;
II, SEGRETARIO: F.to Paolo IACONIS
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me.
ALLEG. aila DELIB. . ”62'%2
DEL .2 0 MAG. 2011

REGIONE LAZIO ROMA CAPITALE

ACCORDO DI PROGRAMMA

ai sensi delf'art. 34 del D. Lgs.18/8/2000 n. 267, refativamente al Programma di Trasformazione
Urbanistica denominato: Compensazione edificatoria dell'ex comprensorio EI “Monti della
Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree costituenti il Programma
Integrato nella Citta da ristrutturare individuata con il nome di “Collatina” in variante al P.R.G.
vigente, nel Comune di Roma.

PREMESSO

Che il Piano Regolatore Generale del Comune di Roma approvato con D.P.R. 16 dicembre
1965, prevedeva per il comprensorio Monti della Caccia, la destinazione a sottozona El (zona
di espansione con piani comprensoriali unitari);

che con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 del 29 maggio 1997 & stata adottata la
Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano delle Certezze”, con cui & stato
introdotto, tra Faltro, il principio della “compensazione edificatoria” che dispone che qualora
insorgano motivazioni di natura urbanistica che modifichino le certezze edificatorie
preesistenti, venga garantito nel contempo sia il diritto edificatoric sia la rapida disponibilita
dell'area vincolata e cid attraverso il trasferimento su una nuova area di volumetria avente
valore immobiliare corrispondente a quella cancellata, con la contestuale cessione al Comune
dell'area originaria, secondo le procedure previste dal'art. 3, comma 21, punti 1-3, delle
N.T'A,, introdotto con la “Variante delle Certezze”;

che con apposite tabelle sono state individuate le aree oggetto di compensazione;

che Tart. 3, comma 21, punti -3, delle N.T.A. introdotte dalla “Variante delle Certezze”
prevede le modalita attuative del principio di compensazione edificatoria;

che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 811 del 21 luglic 2000 sono stati definiti i criteri
e la procedura per l'attuazione del principio della compensazione edificatoria come definito
dalla Variante Generale adottata con Deliberazione Consiglioc Comunale n. 92/1997 Piano delle
Certezze;

che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. [76 del 9 novembre 2000 sono state
formuilate le controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso la Variante Generale al
Piano regolatore adottata con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92/1997 denominata

Piano delle Certezze:



che con Deliberazione Giunta Regionale Lazio n. 856 del 10 settembre 2004 & stata approvata

la Variante Generale al Piano Regolatore denominata “Piano delle Certezze”;

che il principio della “compensazione edificatoria” & stato successivamente recepito dali'art, 19
delle N.T.A. del N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008;

che l'ex comprensorio Ei Monti della Caccia risulta ricompreso all'interno del Perimetro del
Parco di Decima Trigoria istituito con L.R. n. 29 del 6 ottobre 1997;

che la Giunta Comunale di Roma con deliberazione n. 333 del |9 maggio 2004 ha definito i
criteri e le procedure per ['attuazione deile Compensazioni edificatorie previste dagli strumenti
urbanistici generali, adottati o approvati, da attuarsi con Accordo di Programma ex art. 34 D.
Lgs. n. 267/00; '

che la Giglio 72 S.r.l. & proprietaria di aree e relativi diritti edificatori nel Comprensorio di
Monti della Caccia, destinate secondo le previsioni del P.R.G del 1965 a zona El;

che le Societa SO.L.ES. S.p.A e GEFl. Costruzioni S.ri, sono proprietari delle aree di
“Collatina” destinate secondo le previsioni del PR.G del 1965 a sottozona LI- Attivitd
industriali, Zona N e Sede Stradale;

che le Societa SO.L.ES. 5.p.A e GE.Fl. Costruzioni S.r.l, in qualitd di proprietari delle aree che
costituiscono il Programma di Trasformazione Urbanistica "Collatina”, hanno manifestato
I'interesse ad accogliere il trasferimento dei diritti edificatori derivanti dalla aree ricomprese
nel comprensorio El Monti della Caccia, presentando congiuntamente alla Giglio 72 S.r.luna
proposta in variante al P.R.G,;

che, il Consiglio Comunale di Roma, con deliberazione n. 122 del 2 Luglio 2007, ha:

- formulato, ai sensi dell'art. 24 Statuto Comunale gli indirizzi al Sindaco per la
sottoscrizione deil’Accordo di Programma, relativamente al Programma di Trasformazione
Urbanistica denominato: “Compensazione edificatoria del comprensorio EI Monti della
Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Collatina”, esprimendo
parere favorevole sulle relative varianti di Piano Regolatore Generale;

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di Monti della Caccia da sottozona “H?2
Agro Romano Vincolato™ a zona “in corso di convenzione” (parco pubblico in Cessione);

- modificato la destinazione urbanistica delle aree di “Collatina” da “sottozona L!-attivita
industriafi, Zona N e sede stradale” a “zona in corso di convenzione™,

che per il periodo di giorni 15 (quindici) decorrenti dat 2| novembre 2007 & stato, a norma di
legge depositato ed esposto al pubblico, presso I'Albo Pretoric del Comune, il fascicolo
relativo alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 122 del 2 luglio 2007;
che durante il suddetto periodo e nei quindici giorni successivi & pervenuta da parte della
SO.LES. SpA e GEFl Costruzioni Srl osservazione al Programma di Trasformazione
Urbanistica “Collatina”, registrata al prot. n. 28679 del @dicembre 2007;

A AL



che, al fine di procedere ad una prima valutazione del Programma con gli uffici comunali

AL

coinvolti, il Dipartimento VI del Comune di Roma - U.OPiha convocato, con nota prot. n.
12004 del 03.06.2008 una pre-conferenza di servizi tenutasi il 24 giugno 2008;

che, conseguentemente, al fine di verificare la possibilita di concludere ['Accordo di
Programma, la U.O. n.4 del Dipartimento VI del Comune di Roma con nota prot. n. 6726 del 9
Aprile 2009 , ha sottoposto il Programma di Trasformazione Urbanistica all'esame della |
seduta della Conferenza di Servizi svoltasi in data 7 maggio 2009;

Che sono stati acquisiti i seguenti pareri:

. ASL - Roma C - Servizio Xl Interzonale P.A.A.P.: parere favorevole con condizioni
rilasciato con nota prot.n. 682 del 06.05.09;

. Autorita di Bacino del Fiume Tevere- Ufficio Piani e Programmi: parere favorevole di
compatibilita rilasciato con nota prot. n. 1866/C dell’ 11.06.2009;

. Ministero per 1 Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza Archeologica di Roma:
Nulla Osta con condizioni reso con nota prot. n. 34901 del 05.12.08;

. Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli 25 - Area
difesa del suolo e Servizio Geologico Regionale: parere favorevole con prescrizioni,
rilasciato con nota prot. n. D2/25/05/117964 fasc.7374 Al3 del 24.06.2009;

che con nota prot. n® 20143 del 5.11.2009 it Comune di Roma- Dipartimento VI — U.O. n° 4
Compensazioni edificatorie e Partecipazione, ha convocato la seconda seduta della
Conferenza di Servizi tenutasi in data 2 dicembre 2009;

che sono stati acquisiti i sottoelencati pareri:

. Dichiarazione a firma dell’arch. Maurizio Cicchetti, progettista incaricato, di esclusione
dalla procedura di verifica di V.LA. acquisita al prot. del Comune di Roma con il n.
22445 del 4.12.2009;

. Ministero per i Beni e le Attivitda Culturali - Soprintendenza Speciale per i Beni
Archeologici di Roma: Conferma del parere gia espresso (n. 3490| del 05.12.08) resa
con nota prot. n. 34528 dell’ 1.12.2009;

. ASL - Roma C Servizio Xl Interzonale P.A.A.P.: parere favorevole con condizioni
rilasciato con nota prot.n. 1912 del 2.12.2009;

. Autoritd di Bacino del Fiume Tevere- Ufficio Piani e Programmi: parere favorevole di
compatibilitd con condizioni rilasciato con nota prot. n. 4233/C del 9.12.2009;

. Comune di Roma - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica- U.O.n.5 -
Determinazione Dirigenziale n. 851 del 16.12.2009 di attestazione di inesistenza
gravame Usi Civici; '

. Regione Lazio — Area Difesa del Suolo: Parere favorevole con prescrizioni reso con
nota prot. n. D2/@05 001959 fascicolo 7616 del 7 gennaio 2010;
25

che la societa Collatina Costruzioni 2007 S.r.l. costituita dalla GEFl Costruzioni s.rl. e dalla
SO.LE.S Spa (atto notarile repertoric n.13125 raccolta n. 3715 del 2007 ) con la finalica di
attuare il Programma urbanistico in questione e alla quale sono state conferite le posizioni
giuridiche afferenti tutti i beni immobili interessati al Programma medesimo,con nota prot. n.



8117/09 del 02 dicembre 2009 ha comunicato al Dip.VI- Politiche della Programmazione e
Pianificazione del Territorio -Compensazioni Edificatorie e Partecipazione I' ufficiale rinuncia
all'osservazione n. 28679/2007 presentata a seguito di pubblicazione della D.C.C.n 122 del 2
luglio 2007;

che con nota prot. n. 098972 del 16.04.2010 la Regione Lazio — Area Valutazione Impatto
Ambientale ha comunicato che l'intervento non & assoggettabile a procedura di VIA;

che con nota prot. n. 100036 del 19.04.2010 la Regione lazio — Area Urbanistica e Beni
Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali ha espresso parere favorevole dal punto
di vista paesaggistico e urbanistico, con prescrizioni, al programma urbanistico “Collatina”;

che con nota prot. n.103646 del 22.04.2010 il Delegato del Presidente delila Regione Lazio
(prot.n. 49615 del 20.04.2009) ha espresso parere unico regionale favorevole con prescrizioni;

che il Comune di Roma - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione
Programmazione e Pianificazione del Territorio — U.O Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana, con Determinazione Dirigenziale n. 314 dell'l1 Maggio 2010, ha
dichiarato conclusa favorevolmente la Conferenza di Servizi e determinato di procedere afla
sottoscrizione deil’Accordo di Programma e alla ratifica finale da parte del Consiglio
Comunale;

che Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione
Programmazione e Pianificazione del Territorio — U.O Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana con nota prot. n. 934 del 19 gennaio 2011, ha trasmesso alla Regione
Lazio - Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, la documentazione per il
proseguimento dell'iter finalizzato allAccordo di Programma;

‘che Roma Capitale - Dipartimento Programmazione & Atruazione Urbanistica- — Direzione

Programmazione e Pianificazione del Territoric - U.O. Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana con fax datato 10.02.2011, ha trasmesso alla Regione Lazio - Area
Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, la dichiarazione a firma del’Arch. Maurizio
Cicchetti, in qualitd di progettista del Programma di Trasformazione Urbanistica in oggetto,
che Parea interessata dal suddetto programma & escluso dal campo di applicazione della
D.G.R.L. 16 giugno 2009 n.445;

che Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione
Programmazione e Pianificazione del Territorio — U.O Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana con nota prot. n. 2044 del 3 febbraio 2011 ha trasmesso la
Determinazione Dirigenziale n.38 del 26 gennaio 2011 di presa datto del trasferimento di
proprieta dell'area alla “Arco Costruzioni s.r.l™;

che, con nota prot. n. n. 23182 del 21| febbraio 2011, I'Area Legislativo, Contenzioso e
Conferenza di Servizi della Regione Lazio ha richiesto alla U.O. Programmazione degli
Interventi di Trasformazione Urbana — Dipartimento Programmazione e Attuazione

Urbanistica del Comune di Roma, chiarimenti circa la legittimitd edilizia di un fabbricato
ubicato all'interno del perimetro del programma urbanistico;

che, con nota prot. n. 3552 del 22 febbraio 2011, la U.O. Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana — Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica del
Comune di Roma ha comunicato all'’Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di Servizi, che



l'immobile per il quale & prevista la demolizione, risulta da mappe catastali consultate, presente

sin dal'anno 1926;

VISTO

la deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008 con la quale & stato
approvato il Nuovo PR.G. che peraltro prende atto del Programma di Trasformazione
Urbanistica di cui alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 122 del 2 luglio 2007
confermandolo come “Programma integrato della Cittd da Ristrutturare” e classifica le aree
del comprensorio di “Monti della Caccia” a “Parchi Istituiti”.

Fart. 19 delle N.T.A. del NLP.R.G. del Comune di Roma che ha assunto il principio e
I'obiettivo di attuare esclusivamente le compensazioni urbanistiche individuate in allegato
“A”, come integrato con deliberazione di Giunta Regionale n. 856/2004 di approvazione del
Piano delle Certezze.

PRESO ATTO

che in data 28 dicembre 2010 prot. n. 26464 & stato consegnato al Comune di Roma,
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica, 'Atto d'Obbligo stipulato in data
20 dicembre 2010 a rogito Notaio Dott. Maurizio Misurale repertorio n. 188538 racc.
65979 registrato il 22 dicembre 2010 al n. 38621 serie 1T con cui i proponenti, proprietari
delle aree interessate dal Programma di trasformazione Urbanistica in oggetto, si sono
impegnate formalmente a cedere sia le aree costituenti parte del comprensorio Monti della
Caccia a cui afferiscono le volumetrie in compensazione, sia le aree pubbliche dell'intervento
urbanistico “Collatina” libere da pesi, vincoli e trascrizioni pregiudizievoli ed a realizzare le
relative opere di urbanizzazione, nonché a stipulare |'apposita conseguente convenzione
urbanistica, salva ed impregiudicata la procedura di cui all’art. 23 della L.R. n. 35/78;

Tutto cid premesso, la Regione Lazio rappresentata dal Presidente p.t. e Roma Capitale
rappresentata dal Sindaco p.t., convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO |
(Oggetto)

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 34 D.Lgs. n. 267/2000, & approvato il Programma urbanistico
denominato: Compensazione edificatoria del comprensorio El Monti della Caccia, attraverso la
rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree costituenti il Programma Integrato nella Citta da
ristrutturare individuata con il nome di “Collatina” in variante al PR.G. quale risula dagli
elaborati progettuali assentiti nella Conferenza di Servizi del 2 dicembre 2009, di seguito
elencati:

All. Al Estracto di PRG [965 - Area in cessione

All. A2 Variante di PRG - Area in cessione

All. A3 Estratto di PRG Adottato -Area in cessione

All. A3a Estratto di PRG Vigente (Approvato con D.C.C. n. |8 del 12.02.2008) -
Area in cessione

All. A4 Estratto di PRG 1965 Area d'intervento

Ali. Ada Estratto di Piano Particolareggiato 8/1. - Area d'intervento

All. A5 Variante di P.R.G. — Area intervento

All. Aé Estratto di P.R.G. Adottato - Area d’intervento



All. A6a Estratto di PR.G. Vigente (Approvato con D.C.C. n. 18 del
12.02.2008) - Area intervento

All. A7 Relazione Tecnica Hiustrativa

All. A8 Norme Tecniche di Attuazione

All. A9 Relazione di Previsione di Massima delle Spese

AlLA IO Relazione geologico geomorfologica.led) Jntegrazione alla relazione AQ

geologico geomorfologica (Nuova Carta dellidoneita territoriale)

AlLATI Indagine Vegetazionale

ARl A 12 Valutazione del clima acustico e di Impatto Acustico

All. Al4 Disciplinare Generale

All. BI Planimetria Catastale e Proprieta — Area d'intervento

All. B2 Planimetria Catastale e Proprieta — Area in cessione

All. B3 Certificati catastali

All. Cla Inquadramento Infrastrutturale

All. Clb Inquadramento Infrastrutturale

All. C2 Verifica trasportistica

All. C3 Rete Viaria e Parcheggi

All. C4 Stato di fatto

All. Di Zonizzazione su Base Catastale

AllL E Verde e Servizi Pubblici

All. F Superfici Private

All. G Planivolumetrico Esecutivo

All. Gbis Planivolumetrico con sistemazione del verde

A!I.H@& Planimetria delle preesistenze storiche e vincoli

AlLI Variante per rispetto vincolo archeologico
ARTICOLO 2

(Varianti al PR.G))

Il Programma di Trasformazione Urbanistica “Collatina” & in variante al P.R.G. del Comune di
Roma approvato con Deliberazione Consiglic Comunale n. 18 del 12.02.2008 come di seguito
indicato:

s il P.R.G. vigente destina 'area dell'intervento in "Tessuto prevalentemente per attivita”
nelfa componente “Citta da Ristrutturare”. Le N.-T.A. del PR.G. prevedono che: “nelle
aree destinate dal precedente P.R.G. o sue varianti anche solo adottate, a zona agricola e
a verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, & prescritto il ricorso al Programma
Integrato di cui allart, 53”. Pertanto per I'area di intervento occorrerebbe la formazione
del Programma Integrato da riferirsi allintero perimetro individuato per lo stesso
Programma nella tavola prescrittiva di PR.G..

e Relativamente alle destinazioni I'area di intervenuto non recepisce il mix funzionale
previsto dall'art. 53 delle N.T.A. e precisamente “... una quota non superiore al 20%
della S.U.L. va destinata a funzioni abitative e una quota non inferiore al 30% deve essere
riservata a funzioni produttive...” il programma in questione invece prevede destinazioni
prevalentemente residenziali per una quota molto superiore al 20% e comunque non
rispetta il mix funzionale.



ARTICOLO 3
(Varianti)

Eventuali successive modifiche e varianti al Programma di Trasformazione Urbanistica, che
rientrino nei casi di cui agli art. | e 1 bis della L.R. 36/87, cosi come modificata dalla L.R. 21/09,
saranno approvate con le procedure in essi indicate.

Nel caso di varianti sostanziali al Programma di Trasformazione Urbanistica che non rientrino
fra quelle sopra indicate, le stesse saranno oggetto di ulteriore Delibera dell’Assemblea
Capirolina e di un successivo Accordo di programma.

ARTICOLO 4
{Prescrizioni e condizioni)

A) La realizzazione dell'intervento é subordinata al rispetto delle prescrizioni rese dagli Enti
competenti nei sotto elencati pareri, rilegati in un unico fascicolo denominato “Allegato
A - Pareri resi con prescrizioni e condizioni”, che costituiscono parte integrante del
presente Accordo di Programma e pubblicati, come previsto ail'art. 9 del medesimo
Accordo, sul Bollettino Ufficiale Regionale Lazio:

B) Poiché Parea di intervento ricade nell’ambito di applicazione di cui alla Idetid A€

Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali - Soprintendenza Speciale per i Beni
Archeologici di Roma: prot. n. 3490 del 05.12.08 e prot. n. 34528 dell’
[.12.2009; (All. I)

ASL - Roma C Servizio XI Interzonale P.A.AP.: prot. n. 1912 del 2.12.2009; (All.
2) :

Autoritad di Bacino del Fiume Tevere - Ufficio Piani e Programmi: prot. n. 4233/C
del 9.12.2009; (All. 3 )

Regione Lazio — Area Valutazione Impatto Ambientale: prot. n. 098972 del

16.04.2010 e dichiarazione prot. n. 22445 del 4.12.2009; (All. 4)

2 s
Regione Lazio — Area Difesa del Suolo: prot. n. DZIEIOS 001959 fascicolo 7616
del 07 gennaio 2010; (All. 5) .

Regione Lazio — Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e
Progetti Speciali: prot. n. 100036 dei 19.04.2010; (All. 6)

Regione Lazio — Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e
Progetti Speciali: prot. n.i03646 del 22.04.2010; (All. 7)

Comune di Roma - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica-
U.O. n.5 -Determinazione Dirigenziale n. 851 del 16.12.200%; (All. 8)

Deliberazione Giunta Regionale 16 giugno 2009, n. 445 (pubblicata sul BURL n. 33 del 7
settembre 2009) I'amministrazione comunale, prima del rilascio dei permessi di
costruire, dovra obbligatoriamente acquisire il parere degli uffici regionali competenti in
materia di risorse idriche e bilancio idrogeologico, come previsto al punto 3) della citata
deliberazione.



La realizzazione delle opere pubbliche, comprese le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, dovra avvenire preventivamente o contestualmente all’'esecuzione delle
opere private secondo le modalita contenute nella convenzione urbanistica di cui alla
Deliberazione di Consiglio Comunale di Roma n. 84 del 01 ottobre 2009. La violazione
delle condizioni sopra previste comportera il venir meno degli effetti della variante
urbanistica prevista dal presente accordo.

ARTICOLO 5
(Condizioni di efficacia)

L'efficacia del presente Accordo di Programma é condizionato alla effettiva e formale cessione
in proprieta, a titolo gratuito al Comune di Roma, da parte dei proprietari proponenti, delle
aree aventi destinazione pubblica secondo il Programma di Trasformazione Urbanistica ed alla
stipula della convenzione urbanistica, nel rispetto di quanto previsto dalla Deliberazione di
Consiglio Comunale n. 84 del | ottobre 2009, preceduta da Atto d’Obbligo stipulato in data 20
dicembre 2010 a Rogito Notaio Dott. Maurizio Misurale rep. n. 188538 racc.65979, registrato
il 22 dicembre 2010 al n. 3862 serie 1/T, contenente gli impegni assunti dai proponenti del
Programma di Trasformazione Urbanistica nei confronti dell’Amministrazione Comunale;

Il presente Accordo di Programma e la variante al P.R.G. vigente sono da ritenersi decaduti se
gli obblighi previsti verranno disattesi dal soggetto proponente.

ARTICOLO 6
(Vincoli preordinati alfesproprio)

Le aree a destinazione pubblica previste dal programma urbanistico, saranno oggetto di
cessione gratuita nei confronti dell’ Amministrazione comunale. |l perfezionamento del presente
Accordo di Programma comporta |'apposizione del vincolo preordinato all’esproprio, ai sensi
dellart. 10 del D.P.R. 327/01, sulla totalita delle aree interne ed esterne al perimetro
d'intervento destinate ai servizi e spazi pubblici, nonché a viabilita di cui agli elaborati Di e C3.
E’ fatta salva I'applicabilita, limitatamente agli- interventi pubblici previsti nelle aree esterne al
perimetro d'intervento, delle procedure di cui al D.P.R. 327/01.

L'approvazione del presente Accordo di Programma, ai sensi dell’art. 12 del D.P.R. 327/01,
determina la dichiarazione di pubblica utilia delle opere ed interventi previsti nelle aree
interne al perimetro del programma urbanistico.

ARTICOLO 7
(Ratifica)

Ai sensi del comma 5 deli’art. 34 D.lgs. 267/2000, 'adesione del Sindaco al presente Accordo
deve essere ratificata dall’Assemblea Capitolina entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione, a
pena di decadenza dell’Accordo stesso.

ARTICOLO 8
(Coflegio di vigilanza)

La vigilanza e il controllo sull’esecuzione del presente Accordo di Programma saranno svolti
da un Collegio di vigilanza costituito ai sensi del comma 7 dell'art. 34 del D.Lgs. 267/2000 e
composto dai rappresentanti degli Enti firmatari.



ARTICOLO 9
(Approvazione e Pubblicazione)

Ai sensi del comma 4 dellart. 34 D.gs. 267/2000 il presente Accordo di Programma
sotroscritto dai legali rappresentanti delle Amministrazioni interessate, sard approvato anche ai
fini della variante dello strumento urbanistico generale { P.R.G. ) vigente di Roma Capitale, con
decreto del Presidente della Regione Lazio e sara pubblicato sul B.U.R.L. unitamente ai pareri
elencati all'arc. 4 punto A.

Roma Capitale: il Sindaco

Regione Lazio: la Presidente

Roma, i
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ALL. 3

AUTORITA' DI BACEN() DEL FIUME TEVERE 09 BIC. 7600
Ufficio Piani e Programmi - 00185 Roma,

. Yia Bachelet 12
Qo N-UT33L

_tel, 06.49249221 - fax 06 . 49249300

T USBACINE D0 FE A
T Aﬁa TEENTRMA
Fowtiies felis Progiammations g F’samftcazmne
et Terstario U0, &

o Al Comune di Roma

110IC. 2009 | - Dip. VI U.04
‘ Compensazioni edificatorie

PROT. N. QF QQQQ} | | P.de Kemedy, 13

00144 ROMA
(fax 06/67106401)

Alla Provincia di Roma

Dipartimento IV “Servizi di tuteia ambientale”
Serv&zlo 2 “Tutela delle acque, Suolo ¢ risorse idriche”

Via Tiburtina 691

00159 ROMA
(fax 06/67663112)

-Oggetto: Comune di Roma - Programma Integrato “Collatina” - Compen;éazione
edificatoria del comprensorio “E1 Monti della Caccia™ - Parere Conferenza di Servizi del
02.12.2009..

In riferimento alla nota prot. n. 20143 del 05.11.2009, relativa alla convocazione della
Conferenza di Servizi in oggetto, si invia il parere concernente i}progetto in gsame. '

L’intervento, che si configura come processo di- “compensazione edificatoria” del
comprensorio “El Monti della Caccia”, & prcv:sto all’interno di un ambito territoriale locahzzato
nel quadrante nord -~ est di Roma lungo la via Collatina in corrispondenza dell’incrocio con via la
Rustica, caratierizzato da una progressiva trasformazione urbanistica.

1l Programma Integrato & disciplinato dal “PS5 — Piano di Bacino stralcio per Parea
metropolitana romana” approvato con DPCM del 03.03.2009, pubblicato sulla G.U. n. 114 del

- 19.05.2009 e ricade a ridosso del *Corridoio ambientale” del fosso di Tor Sapienza, all’interno del
bacino idrogeologico n. 3 del versante nord orientale dei Colli Athani del Piano cosi come
cartografato nella tavola P1-Bi. ., in un’area critica ad alta concentrazione di prelievi di acque
sotterranee dove & sospeso il rilascio di nuove concessioni.

Dagli elaborati progettuali presentati risulta una discreta superficie impermeabilizzata, in
grado di poter produrre un aumento di portata delle acque meteoriche di scarico che il vicino fosso
poirebbe non essere in grado di recepire ¢ smaltire adeguatamenie.

Ai sensi dell’ articolo 11 comma 2 delle NTA, nella zona d’intervento il rilascio di nuove
automzamom agh scamchl nei COl‘pl wperﬁc:ah dci rctlccio 1drograﬁco € subordmato aila

idrografico n. 3 (409 Kmq) ¢ pai a 451 lfs € qumdl 1eoncamente npaﬂ:lto per Ia supexﬁcies :

complessiva dell’intervento. :




In considerazione deifle dimensioni dell’intervento sarebbe inolire opportuno valutare
preventivamente la quantitd di risorsa idrica approw:gmnabﬂe dalla rete acquedottistica al fine di
poter soddisfare le nuove esigenze conseguenti al carico antropico agg,mntwo che il Programma
urbanistico comporta, di ridurre 1o superfici impermeabilizzate ¢ di mettere in atto tutte le misure di
risparmio idrico possszh, anche e soprattutto mediante la realizzazione di vasche e/o cisterne per il
recupero di acqua piovana per use irriguo cosl come previsto anche dalla Deliberazione n. 48/2006
del Consiglio Comunale in recepimento detla L. R.. n. 15/2004,

It Programma Integrato “Collatina”, per quanto di competenza, appare in linea generale
compatibile con la pianificazione di bacino a condizione che, sulla base delle considerazioni
precedentemente esposte, sia elaborato uno specifico studio idraulico al fine di verificare s¢ Ia
portata degli scarichi meteorici sia compatibile con quella del fosso ricettore. In caso contrario,
prevedere la realizzazione di idonei sistemi di laminazione per il contenimento dei deflussi delle
acque meteoriche ¢ per la riduzione dell’inquinamento derivante dal dilavamento delle superfici
stradahi.

Infine & necessario che anche la Provincia di Roma, in qualitd di Amministrazione Idraulica
competente, esprima il proprio parere di competenza in merito al progetto mediante il rilascio delle
indispensabili auntorizzazioni allo scarico delle acque reflue nei corpi idrici superficiali.
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¥ ARA VALUTAZIONE IMPAT 'O AMBIENTALE -
| Prot, n. 0_9_8_9_1 2 A Romd § APR 2018
. Reglone Lazio
) W . ‘ Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Bir, Rag. RGTO & _ Arch. Maria Teress Longo
1 8 APR. 2010 . o | . 75021
Pro 8. L 8L LCO

Oggetio: Comune di Roma ~ Ac:ardo di- Programma ex art. 34 DiLgs267/2000 relstivo alfa
compensazior : edificatoria ded comprenso fo “E1 Momd della Cactia™ attraverss la rilocilizzaziona delle
volumetria ntlle area. costituend it Program na Integrato defla Citrd da Ristrutturare individuato con it nome

di “Collating.”. :
Delib ira C.C. n.122 def 02/07/2007 3 Indirkzzi def Sindaco,

In rife imento alls nota di codasta £ mministrazione n, 96627 dal 14/0472010 ralativa all'tervento in
ogRetto, dell'same deglf slaborati progetn all presentari (orasmess! dal Comune di Roma. Dipartimento V]
<on nota pro . 20143 dal 08/11/2009), si ev nce che, in relazione al D.lgs.152/2006 e s.mi, Ul progetts non &
da assoggesty te a procedure di VLA, poic & non rientra allinterno delle catagorie di opare elencate negl
aliegatf al citr 0 Decreto. Relativaments al e procedure dl VAS, la D.GR. 16972010 «punto 1.3 somma 7
lett.o} prevet » che “Non sono altresi avsoyxgettati a VAS: | Piani/Programmi ¢ le loro varians che stano
stat adotiar dall‘organo deliberante e mpetante prima della data di entrata iy vigore dol D.Lgs.
4/2008";

Qualora Pintervento sia sotopcito a modifiche successiva dovrd sasere . verificato che le
caratieristich « tpologiche e dimensionall d illa opere oggeto di variazions non ricadano tra quelle elancacs
nall'allegato |17 punto 7 del D.Lgs. 152/2006 e s.md. '

| REGIONE LAZIO
NF \ DIPARTIMENTO TERRITORIO

| STRUTTURA AFFARI GENERALL

It Respo isabile dal Procedimento 16 APR, 2010

A_f‘dh one
PERVENUTO _|
| Dirigento
Arch, Colosimo
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Prot. n. D2/25/05.......... ...Fasc, 7616° T — 5-—? /{ Romawgm
. EROT. N QF ... 2. T~
0 0 1 9 5 9 ' sz | Comune di Roma

Dipartimento V1 Politiche della Programmazione e

Planificazione del Territorio

- U.0. . 4 Compensazioni edificatorie e partecipazione
Piazza Kennedy - 00144 Roma

OGGETTO: Parere ai sensi defl’art. 89 del D.P.R. 380/2001 ¢ delia D.G.R. 2649/1999 sulla compensazione
edificatoria della Soc, Gighio 72 Sril. comprensorio EI Monti della Caccia, attraverso la rilocalizzazione delle
volumetrie nelle aree costitluenti il programma Integrato nella Cittd da ristruthurare, individuats con il nome di
“Collatina™, presentata dalle Soc. SO.L.E.S. Spa e Soc. GE.FI Costruzioni Sri. Conferenza dei Servizi

VISTA 1a L.R. n. 6 del 18 febbraio 2002, inerente alla disciplina del sistema organizzative delz Gionta e del Consiglio
della Regione Lazio, nonché disposizioni riguardanti la dirigenza ed il personale regionale;
VISTA 1a D.G.R.L. n. 1232 del 6 settembre 2002, con a quale & stata istituita 1a figura del Direttore di Dipartimento;
VISTA la D.G.R.n. 572 del 27.07.2009, con Ia quale vigne rinnovato al dott. Raniero De Filippis I’ incarico di Direttore
del Dipartimento Territorio;
VISTO la D.G.R. n. 578 del 27.07.2009 con la quale viene rinnovato ali’Arch. Giovanna Bargagna I'incarico di
Direttore della Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli;
YISTO Part. $9 del D.P.R. n. 38072001 {ex art. 13 della legge n. 64 del 02.02.1974);
VISTA la L.R. 0. 72 del 12.06.1975;
VISTA la D.G.R.L. n. 2649 del 18.05.1999; o . _
VISTA lanota prot. 20143 del 05.11.2009 con Ia quale il comune di Roma ha inoltrato, di nuovo, la documentazione
relativa alla compensazione edificatoria della Soc. Giglio 72 S.r.L, comprensorio E1 Monti della Caccia,
atiraverso la rilocalizzazione delle velumetrie nelle aree costituenti il Programma Integrato nella citta da
ristrutturare, individuata con il nome di “Coilatina®, presentata dalle Soc. SO.L.E.S. Spa e Soc. GE.FL.
Costruzioni Srl; _
‘CONSIDERATO che I’ Accordo di Programma “Via Collatina™ prevede la realizzazione di una proposta editizia,
prevalentemente residenziale, localizzata all’altezza dell’11 Km di via Collatina, nel VII municipio di Roma,
su unt’area catastalmente identificata al Foglio 639, particelle 3, 362, 721,722,725, 7126, 727, 728, 729, 732,
803, 805, defia superficie di mq. 31.301; #
CONSIDERATO che {* Area Difésa del Suolo, in data 24,06.2009, aveva espresso parcre favorevole, aiéen&i dell*art,
89 del D.P.R. 380/2001 e della D.G.R. 2649/1999 sy un progettc prec%entemente presentato dal Comune i
Roma con nota prot. 6726 del 09.04.2009, che annoverava nella superticie di progetto, tra le particelle
del foglio 639, erroneamente la particella catastale n. 212 di mq. 702, invece della particella n. 3 dimg, 420 ;
CONSIDERATO che la variante al progetto, presentata dal comune di Roma con succitata nota prot. n. 20143 del
5.11.2009, contempla una diminuzione dei diritti edificatori e prevede un aumento defle aree a servizi e
parcheggi con diminuzione Helle aree a verde;
ESAMINATA la documentazione allegaia ed in particolare:
La relazione Geologica e la carta della idoneita temvitoriale, redatte dal Dotr. Geol. Leonardo Nolasco.
La relazione vegetazionale redatta dal Dott. Agr. Piero Pieri.
VISTA la relazione teenica vegetazionale d’ufficio;

. Si esprime parere favorevole o

ai sensi delPart. 89 det D.P.R. 380/2001 e della D.G.R. 2649/1999, sulla compensazione edificatoria della Soc.
Giglio 72 S.r.l,, comprensorio £1 Monti della Caceia, attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelle arce
costituenti il Programma Jntegrato nella citth da ristrutturare, individuata con i} nome di “Collatina”, presentata
dalle Soc. SO.L.E.S. Spa e Soc. GE.FI. Costruzioni Stl ¢ localizzata all’altezza dell'] 1 Km di via Collatina,
nel VIl municipio di Roma, su un’area catastatmente identificata al Foglio 639, particelle 3, 362, 721, 722, 725,
726, 727, 728, 729, 732, 303; 805, della superficie di mq. 31.301, a condizione che si rispettino le segnentd
prescrizioni, che dovranmo essere patte integrante dell*atto d’approvazione dello Strumento Urbanistico;

- Siano rispettate le indicazioni riportate nella Relazione Geologica redatta dal geol. Leonardo Nolasco,
- Siano asportate completamente le coperture di terreno argiilificato, alterato e di riporto. T

ASSESSORATO AMBIENTEE CVIALE GEL TINTORETTO, 432 TEL, +39.06.5168.9070.2020-9435
COGPERAZIONE TRA I POPOLI 04142 ROMA FAX +39.06.51072.9216 :
DIPARTIMENTO TERRITORIO E WYWWAREGIONELAZION .
DIREZIONE REGIONALE AMBIENTE E

COOPERAZIONE TRA | POPOL

it
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I materiale di risulta venga smaltito secondo quanto previsto dal D.Lgs. 152/06 e dalla D.G.R. Lazio
n. §16/06 ¢ dalla L. 1372009,
In fase esecutiva vengano eseguite indagini geognostiche finalizzate alla individnazione dell’esatta geometria

del sedime di fondazione e alla definizione delle tipologic fondali pit idonee.

Le fondazioni siano posizionate su terreno omogenea sotio i profilo geomeccanico ¢ sismico,
Durante la realizzazione degli scavi siano predisposte le opportune opere provvisionali, al fine di

garantire condizioni di stabilita dei froati di scavo.

]

escursione della falda.

VYengano posizionati dei piezometri per monitorare, per un congruo periodo rappresentative, il
livello piczometrico della falda.
1l piano di calpestio pid basso dei locali interrati sia posto ad un metro al di sopra della massima

- La regimazione delle acque sia garantita da idonee linee di raccolta e smaltimento verso sistemd
idraulici gid presenti sul territorio, al fine di evitare fenomeni di erosione superficiale o impaludamenti
sia nell’area di tnteresse che a valle della stessa,

- Siano osservate le indicazioni del progettista Dr. Agr. Piero Pieri.

- Biano utilizzate specie compatibili dal punto di vista fitoclimatico ed edafico,

~ Nelle aree destinate a verde pubblico siane privilegiati aspeiti naturali della vegetazione, creando piccoli
boschi € cenosi arbustive ed arce aperte in continuita ecologica e paesaggistica con gli arnbienti

circostanti.

- Tutti pli elementi di vegetazione lineare, siepi, filari arborei dovranno per quanto possibile essere

salvaguardati,

Durante la fase di cantiere dovra essere posta particolare attenzione nel prelevare e conservare il

terreno vegetale, evitando di mescolarlo con quello di scavo ¢ accumulandolo, per la conservazione
temporanea, in atiesa di riutilizzo, con P'accortezza di evitare grandi cumuli, al fine di preservare weglio
fa componente edafica del terreno ed evitare compattamenti eccessivi: pertanto il metodo di
conservazione piil efficace dovrebbe consistere nell'accumulo di spessori modesti.

1.’area sullg quale verra distribuito il terreno vegetale deve essere accuratamente searificata in

superficie immodo da creare fenditure leggere e irregolarith che favoriscano "aderenza dello strate

ripoertato.

£

Nelle zone actlivi determinate dall’attivitd di cantiere, non oggetio deil"intervento insediativo, s

interverra if pilt rapidamente possibile per la ricostituzione del manto vegetale con utilizzo di specie erbacee
ed arbustive fitoclimaticamente compatibili,

H

Sia rispettata la normativa vigente per le costruzioni in zona sigmica:

* D.M. 14/01/2008 “Norme Tecniche per le costruzioni in zona sismica™.
* Circ. n. 617 del 02/02/2009 “Istruzioni per Papplicazione delle nuove norme tecniche per Io costruzioni™,

*D.G.R. . 387/09.
*D.G.R. n, 835/09.

Contro il presente atto & esperibile ricorso giurisdizionale al TAR entro sessanta giorni dalla notifica o, in
alternativa, ricorso stracrdinario al Presidente della Repubblica, entro centoventi giomi.

1l Dirigente d'Area
ing. Gluseppe Xanzi
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DIFARTIMENTO PROGRAMMA; : ‘
g ATTUAZIONE UREAMS‘I%?NE

19 AR, 2018

Comune d" Roma DIR. PROGANE E PIANIFIG 32 2 TERRITORD
Prot. n. QF.., Q %/

Prot, nACOODE

Dipartimento V1 - U.C4

Compensazioni Edificatorie e Partecipazion
P.le Kennedy, 15 .
00444 Roma .

Anticipata via fax ! 066710604

Oggetts: Comune di Roma ~Conferenza di Servizi concernenta l'Accordo di Programma.ex arl, 34 D. Lgs.
P 287/00 relativa alla compensazione edificatorla del comprensorio *E1 Monti della Caccia®
attraverso la rilocalizzazions delie volumetrie relle aree costituenti If Programma Integrato defla

 Citta da Ristrutturare “Collatina”. ‘
. Delibera C.C, n. 122 del 02.07,2007di indirizzt al Sindaco,

Con riota n° 6726 del 8 aprile 2008, pervenuta a questa Direzione Regionale Territotio e Urbanistica in

data 9 apelle 2009 e assunta al protocolio n® 86841 del 10,04.2008, il Dipartimento V), del Comune di Roma

. ha trasmesso git attl = gii elaborali progettusli (prot. 4827 del 19.03.2009 del Dip.VI) relativi al Programma

*Collating®, convocendo la prima Conferenza det Servizi per il gioino 07,05.2009, _

In aliegato =i suddett elaborati progettuail (prot. 4927 del 19.03.2008 dal Dip.VI) lisullavano aliegat

anche F'osservazione - prot, n, 28678 del 21.12.20074a) Comune dl Roma - delie societh 5.0.L.E.B, e GEF}
Gostruzioni e il nulla osta con prescrizioni della Soprintendenza archeolagica prot. n. 34801 del 05.12.2008.

Con nota prot. 16755 del 21.08.2009, acquisita dalla Direzione Territorio e Urbanistica con prot.
184484 del 24,00.2009, i Dipartimento VI del Coftune di Roma ha trasmesso copia del verbale della
Conferenza del Servizi del 07.05.2008, ailegando copis del pareri acquisith. Da debto verbale si apprendeva
cha da una pid attenta verifica urbanistica del progetto presentalo era stato riscontrato un etrors nal caleolo
delle superfici di propriels essendo stata inclusa una particella (i rng. 702) estema ail'ambito dj intervento.
Pertanto venivano invitati | progettisti ad adeguare gii elaborall al fint df una successiva convecariane della

Conferenza dei Servizi, A _
Successivamente, il Comune di Roma, con nota prob 20143 del 05.11.2008, scquisita da questa

Dira 20 228702 dei 06.41.20 nnvesato Ia seconda Hdunione a CdS per i giomo

02.12.2008 sulla base dal progetio (prot. 19622 del 29.10.2009 del Dip. V1) modificato secondo quanto sopra. I

’ ~
e

Assessorato Urbenistica : R LT TEL306.51688720
Dipartimente Teriorio Via Glorgions, 129 . " EAX +39.06.5) 485821
Direzlong Tertitorio & Urbanistica ogr47ROMA . . - wwwragloneloziclt <"

I



4B 2818 13:118 8651685821 _ SEG 1.ONGOD PaG  e2/1z

Gon nota n° 691 del 14.01.2010, acquisita al protocsllo delta Direzione Reglonale Tertitorio e
Urbapistica al protocolio n® 15586 del 21 01:2010, it Dipartimento Vi, del Camune di Roma ha {rasmiesso |
verbali delle suddette Conferenze del Serviz del 07.05.09 o del 92.12.09, nonché della Conferenza dei
Bervizl interna al Comune dal 24.06,2008, con allegati | relativi pareri espressi dal vari Entl. Detta nota
riportava in allegato anche i sequenti ultarfori atti che di segultc s| elencano!

C.C. n, 122 del 02.07.2007di Indirizz al Sindacae)
All AB prot. n. 18818/08; ~ .

All, D1 prot. 18818/08; —

AL, . prot. n, 1881508,

« s »

Gli atfi amministrativi @ progeituali sone pertantn queli rifestti sila versione madificata a seguito della
Conferenza dei Servizi del 07.05.2009, i sequito slencati; — . - '
s GO n 122 daj 02.07.2007d Inditiza al Sindace <on parte degli aliegati ©
»  All AB prot. n. 18815/06 — Norme Tecniche di Attuazione; '

o All-D1 prot. 18845/08 ~ Zonizzazione su hase catastale;
» Al G prot. n. 18815/06- Planivolumetrico. S

. Progetto Urbanistico (prot. 19622 del 25.10.2008 del Dip. Y.

Elaborsti di Varlamne C ’

= Tav. A1~PRG pro-vigente — Azea in consione (Mol defig Cacola)
. Tay. A2 - Varante di PRG provigenie ~Area in-casaione (Monti dalla Caceis)
« Tav. A3~ NERI3 adottato ~ Area jn ceasions {Ménii della Caccia)
- Tav. A3a ~ NPRG vigente — Area In cessions {Mont della Caccia)
- Tav. A4 — PRG pre-vigente — Area o intervento (Via Colfating)’
. Tav. Ada ~ Plano Partioolareggiate 8. — Ares di intervents (Via Collatina)
. Tav. AB ~ Varlants di PRG previgants— Aren di intervento (Via Collatina)
- Tav. AB~ NPRG adottalo — Area di interventa {Via Cujisting) '
- Tav. ABa - NPRG vigente — Area di Intarvento (via Collatinay
Elghorsti di progetis whaaistien: '
—Tav, AT - Relazione tesnica iistrativa
- Tav, A8 -~ Norme tecniche di afiugzione
- Tay. AS — Relazione di previsione di massima defle spese
- All. A10— Indagine Geslogico-geamarfologica o
« All. A11 = Indagine Vegetazionals o

o AllL A2 - Valutazione Olima Acuslice & impatte Acustico.

.- Tav, A14 - Distipiinare generslo R
- Tav. B - Planimetria catasiale e proprieta — Arsa df Intervento (Via Collating)
- Tav. B2 ~ Plamimetria catastale e proprietd— Area i cessione (Montl della Cancla)
- Tav. Ba - Cetificat] catastall g
- Tav. Cia - Inquadramenio infrasindiurale
- Tav. C1b - Inquadramento infrastndturale
- Tav. 02 - Veriica trasportistiva -
- Tav, C3 ~ Reta viaria e parcheggl pubilicd
- Tav, 4 ~ Stato di fatto
- Tav. D1 « Zonizzazione su base cotestzia
- Tav. E ~ Varde e setvizl pubblici
-Tav. F =~ Superdict privale
-~ Tav. G - Bsecutive Planovolumeldco
. Tav, G ~Planovolumetrico con siatomazion del Verda
- Tav. H = Planimatria dalls proesistenze stariche e det vinooli

- Tav.- Variante per rispetto vincolo srcheologico,

Assessorate Urbenisticd L TEL +30.0651 668720
Dipartimento Teritorio Yig Giorgioue, (29 ‘ : FAX 439065158582}

Dirzlons Tanitorin e Utbonistica 00147 ROMA : wrRgione Mot
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Vista g Dal, cc . 122 det 02 uglio 2Dﬂ?wniaqua§e sonu statl dati gl inglirizzd al Sindaco ex anl.24
dedlo Statutn Comunale al fini della solfoserizions deffAccordo dif Programma, ex art 34 TUEL,
coficemente. ia compensazione edificatoria del comprensorio “B1 Monti della Caccla® altraverso Ia
flocalizzarione delle volumelrie nelle @ree costituendl il Programima infegralo  nella Citta da ristrutturare

individusta con il nome di *Collatina™;

Vista ia Legge n. 1150/42; '

Visto It P.R.G. del Comune di Roma del 1985 approvato ¢on D.G.R. n. 889 def 08 marzo 1979 vigente
al momento delta Delibera C.C. n. 318/05;

Vists iz D.G.R. n. 856 del 10 Setternbre 2004 con la quale & stata approvata la variante al P.R.G,
vigehte denominata "Varlante dells Cerlezze™,

Visto che con la sopraceitata variante viene inimdotto ii: principio della “cormnpensazione”, consisiente
nef frasferimento in aitre aree di dirit ed:ﬁcatari esistend in aree di pmgin ambmmte che verranno cadute al
Comune di F{uma,

Vista Ia Delibera di C.C. n. 38 del 19/20 marzo 2003 di adczione dei Nuovo P.R.G;

 Vista ja Del. G.C. n, 333 del 19 maggio 2004 "Definizione del critett e delle procediure per I‘attuamne'-
- delle compensazionl edificatorie previete dagll struinant ur‘hamsiid g&ne-:aﬁ adaﬂaﬁ & approvatl®; ‘

Visto i P.RG. vigenta approvato con Delibera di . C. n. 15-def 12 febbralo 2008,

. ‘Vista la Detenminazions Dirgenziale n. 851 del 16.12.2009 de biparﬂmanio Programmagzione @
Attuarione Urbanistica del Comune d!l Roma sulla. attes?azior&e di inesistenza. di gmvami dt usi caviei axart &
LR, n. 5908,

" Visti il parere ai sensi deli'art, 89 dai D.P.R n, 380 del 08.06.2001 della Ragione Lazio — Area Difesa

. del Syolo prot. n, 001959 Fascicolo 7618 del 07.01.2010/n merito 2] progetio prot, 18622 del 29.10.2009 dal
Cip. VI,

Vista la Pronuncia di esciusions dalle procedure dl Valutazione Amblantale &trategiea e Valutazione
.. dimpatto Amblentale prot. n, 99872 del 186.04, 2010 resa dallArea V.LA della Direrione Regionale Ambiente
‘& Cooperaziona fra | Popoli;

' Vista fa rinuncia allosservazione presantata con nota prot, 28679 del 21.12.2007 da SO.LES, S.pA e
GEFI atf;

Visto il Parera favorevole con condizioni delia Azi_encia UEL RomaC pmrt. n, 1912 dei 02,12,2008;

Visto it Parere della Soprittendenza per | Beni Archeb%ogici per il Comune di Roma prot, n. 34528 det
01.12.2008 di riconferma dei parere con prascrizioni gid con reso ¢on prot. i, 34201 del 05.12.2008;

PREMESSE

L'area oggetw di ccempensazﬁana ‘che verra ceduta al Gomune di Roma - localizzata nel quatirante

sud della citth di Roma in localith Trigoria, fa parte df un originario comprensorio denominato “Monli delis

Caceia® che ngl PRG del 1965 aveva destinazione E1 "Espansiona con piani comprensoriali unitari®, per it

quale era prevists una volumetris complessiva da reallzzare pari @ 583,280 meo. In padicolare ['area

ggiégdava ire sottczone di taie desﬂnazsma carrﬁspenéeﬂu a Residenaiata, bamzi Pubhblici & Verde
ubbllco

ia superﬁcre complessiva di deﬂa area {parl 3 37.482 myg) si eompone di due appazzamenﬁ distinti;
una di forma.atiungats gquadrangolare (7.304 mg) Faltro di.forma triangolare (30,178 my).

- Le suddette previsioni del PRGE del 1965, relativamente alfintero comprensorio, sono rimaste
inaligrate fine al "Plane delle Cerfezze® adeliato con delbaraziona del Consigiio Comunale n, 92 del
29.05.1987 & approvato con deliberazione della Glunta Regionale h. 858 dal 10 setiembre 3004 ~ che ne ha
mutaio iz destinazions da E1 a zona H2 *Agro romans vincolato”,

Detto "Planc delle Certezze” ha recepita il principio defla “compensazione ed -
—— T anohE dalla Dl B¢ 0, 817 del 21.07.2000 - che dispone che venga garaniiioc ned contempo sla it diritto
adificatorio sta la rapida disponibilifd di unarea vincolata, attraverse il trasferfmenta sy una nuova area di

Assussoratn Urbanistica ‘ ' TR mosmame
Dipartimento Territorin Vi Glorgiont, 129 FAX +39.04,51 48582

Birezione Tereliorio ¢ Urbanistica G047 ROMA ‘ : " wwwrigionelaziodt
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una volumetria avente valore imrrobiiiare corrispondenia a!quéﬂa caqz:eﬁaig, son la contestuale cassions al
Comune delfarea originana di cul & stata modificata la ceriezza sdificatoria, La suddetia gcmpensazione
viene regolata in particolare sacando. quanto previsto dallart 3 paragrafo 21 delle NTA del Piano.,

Le arce del comprensorio E1 "Espansione con piani somprensoriall unitai® denominato “Montl della
Gaccla® sono state ammesse a compensazione ad inserite nelle tabelle aliegate alia suddetta Vadante per
una volumeiria complessiva di me. £83.820. -

Con Deliberazione di G.C..n. 333 del 18.05.2004 sono stali approvati | criteni e le procedure per

Hstrutiorta delfe proposte di compensazione edificatorie previste dagh strumenti urbanistici generali adottati ©
approvatl da attuarsi con accordo di Programma ex ark, 34 D.Lgs. i 267/2000. -

W Le

con la Deliberazione di C.C. n. a4 del 19-20 masza 2003 & statn adotiate § Huow PR.G, cha ha

aesegnato alares in guestione ta destinazione di “Parehi istituiti @ Tenuta di Gastel Porziana”,
A sequito delianailsi di una proposta di adesione alta procedura di compensazicne edificatoria

presentata dalle societd proprictarie df un‘area sita in Vis Collating si & pronunciato if Consiglio Camunale df

Roma con la sopra citata Deliberazione. del ©.C. . 122 del 02 luglio 2007 dt indiriz2l al 8imdaco, al fini deila
soticscrizione delfAccordo di Programma, &X art. 34 TUEL. Su detta area dl 31,031 mq di superficie
tammitoriale - sityala nel quadrante nord-est della Citta gl Roma e precisamente ira le zane denominate “Tor
Sapienza” e "La Rustica” - oggette dal Programma di Intervento Urbanistico *Coltatina” si andrd a localizzare
paxta della compensazione edificatoria. del comprensorio “E1- Monti della Caccla®. In particolare viene
localizzata una volumsetria in compensazione pari 4 mo 26,286 corispondents ad una volumetria di me
45.083 sulle arde delfex somprensono £1 “Mordi delia Caccia”,

L'area di intervanto In Via Collatina risuitava destinata nel PRG del 1065 quale zona L1 “Attivita
jdustriall grandt 2 medie” per ia sua gran parte; per |a restante parte - in prossimity dei tracclati siradali di

Via Collating e Via dalia Rustica - risultava destinata a zona N “Verde di arrado stradsie”, L'area, inoltre, pur

compresa aliisternc del Piano Partioolareggiate (8L} successivaments approvato ¢ rimasta tuttavia ira le
partl del medesimo Flano Pariicolareggiato non realiziate. :

Alla data &t spprovazione della suddetia delibera di C.C. n. 122/07 risufiava nen ahoara approvalo i
NPRG, ma gia edotiato con 1 Deliberazione di C.C. n. 33 del 1920 marzo 2003, Detto Piano adottatc
inseriva [area di cui trattasi, nelfambito defla “Citth da ristrutiurare”, quale “Tassuto prevalentemente per.
atiivity”, nonché all'interno del perimetro di un Programma integrato, ‘

La sopra clista deliberazions di C.C. n. 122 del D2 luglio 2007 prevedeva per il programma “Cofiatina”
sostanziaimente:
. o variant al P.R.G. aficra vigente: _

«. -da zona ad *Ativitd industrial’, Zona N* o "Sede Stradale’ a “zona in corso di
convenzione” relativamente alia aree di Via Collatina;

e da zona “H2” & "zoha In corso di convenzione” relativamente alle aree delfex
ccmpren&crio “Montl delis Caccia”.

- If tresferimento sulfarea di via Collating di una volumetria pari a me 26.286 corfispondente ad.
una volurnelria dime 38,083 sulle ares dellex compiensorio E1 *Monti defia GCaecll;,

. L'attribuzione alla proprieta della suddietia area di via Collatina — che ospita la volumetria di
compensaziong — di una valumetria parl a me 22.325, secondo i eriteri di sequito specificath

e Per la parte avente destinazions previgente L1 si prevede ~ sulla base delle vaiutaziond
del competenti organt comunali « Iapplicazione di indice complessivo di 0.60 mg/ma, di
cul 0,30 affarente alla proprietd delle relative arce e il restante 0,30 a disposizione per
find cun}pensaﬂvi. A tale riguarda ia delibera specifica che detto indice viene proposto in
difformita da quanto previsto al riguardo dalla norma del nuovo PRG (alfepoca solo
adotiato). infatd tale norma preveds per (2 ares ricadent] ailintemo di PRINT, destinate
a tessuto ed aventi gid una destinazione edificabile in base al PRG previgente,
Pattribuzions ai proprietari di deite aree di un indice par alic 0,30 ma/mq aumertato di
un uiteriere: 0,30 mafmg in fase di atuazione dei Programmi Integraf, Tale diversa.
£ - = =ilE Erd Tarsd 32 {3 HEES £ 2 (3 i { i

G oy
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destinavione residenzizale in varante al PRE allora vigente ed in difformita dal nuove
PRE adotiato, : )

o Perle gree che nal PRG previgente avevano destinazione pubblica (N & sede stradale)
viena proposte un indice di edificabllitd teritorisle pad & 0,30 mainyy, 8 quota di
questultimo afferenia alla proprieta & indicata nella misura dl 0,06 mafmyg (n conformith
3 quanto previsto nel merito dal nuovo PRG all'eépoca solo adoliato), un'sitra quota di
0,08 & 3 disposizione della Amministmzione Comunale {a differenza pari a4 0,18 mg/my
deve essere mussy a disposizione per fini compensativi.

- Cessione gratuita al Gomune ¢l Rome delle aree avent destinazione pubblica net Programma
di intetverito Urbanistico “Colisting”

- Cessione gratuita al Camune di Roma delle aree deli'ex compransorio E1 “Monti della Caceia®
per la superficle afferente aile volumeltrie compensate con la delibera medesima (mqg 37.482);

- La disponibilita per 'Amministrazione Comunale di una volumetria per me. 1.747;

- L& superfici da destinare a standard ¢ la capacitd insediativa ~ ¢osl come rlgvabili dafia
tavola Aflegato D1 Zopizraziome su base cetastale di cui alla. Delibera 12272007 —~ sono
riassurnibill nalla seguents tabellsy

PROGETTO deliberadiCC 122107
SUL abiiativa mg 14.596
| SUL commerciale miy 1862
indice ET ma/mg 0.51
Capdoith insedlativa _ Ab 584 | Rapporto tra SULe 25 mg
. STANDARD:
Destinazioni abitative
Verde Pubblico g 9,866 0.57 mg/ma > 0,46 mo/mg SUL_
Servizi Pubblic] e 2.540 0.17 mgimq < 0,26ma/ma SUL,
Parcheqgi Pubblicl my 2.856 0.20 ma/mg > 0.18 ma/mag SUL
Destinazloni non dhltative :
| Verde Pubblica . _mgg27 | 0.57 ma/mg > 0,40 mafmg SUL
Parcheggl Pubblici my 1177 0.73 mg/me > 0,60 ma/mg SUL
TOTALE | mgq 17.356 |

inolire la delibera di C.C, n. 122 del 02 luglic 2007 di Indirizz! al Sindaco preveda allres! le seguenti
principali presorizioni: ‘
« ai sensi della delberazione di €.C. n. 11 dal 26.01.2004 di conifrodeduzion! al Parere

Regionale refalivo “Varlante dells Cartezze®, la quota pari al 13% deila volumelria di
compensazione — me 4.024 -~ dovrd essers destinala ad affitto a carona concordato;

- il programma dovrd essere aituato sulla base di apposita convenzions 2 previa cessione
gratuita di tutts le aree aventi destinazione pubbiica; '

- una quola par al 10% delle superfici utilf lorde (SUL) complessive afferert! alla proprieta
dailarea dovra essere destinata ad affitte a “canene concordaio® per un periodo di B anni; :

- preveders la realizzazions di almeno un asiio nido;

- le volumelrie a disposizione dell'Amministrazione Comunale dovranno essere utliizzale a
antagglo di programmi per Pemergenza abitativa;

Assessoratn Urbonlstics | TEL, ¥19,08.516887:0
Liipartimenta Territorio Vi Giorgions, 129 . FAX +38.06.51685821
Direziore T‘grﬁwﬁa ¢ Urbanistics 90747 ROMA . wivirepionefaziont
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{l complesso in progetto & accessibile da Via Coliatina {a cul si collega tramite una rotatoria prevista
dal progetio) e da Via defla Rustica, atireverse una viabilith pubblica ( di m 17 di farghszza ) che serve sia |
compati privati che l¢ arse destinate ai parcheggl & verde pubblico di standard, Detlta viabifitd si unisce a
guela pubblica interna al comparto di m 16 df larghezza). .

- A seguito deile pubblicazione, & stala presentaia una osservazione (prot. 28679 del 21.12.2007) alla
DOC n. 12212007 dl Indirizz al Sindsco, Tala asservazions, presentata dalle societs SO.L.ES. S.pAe GEFI
sri — proprietarie dellarea di Via Collatina — & stata suncessivamente rilirata con prot. Comune di Roma Dip.
Vi n. 22254 del 02.12.2008. '

Con la Deliberazions di C.C. n. 18 dal 12 febbraio 2008 & stato approvato i Nuove P.R.G, che ~
confarmando le previsioni del Piano adoltato nel 2003 - prevede nella Tavola Sistemi & Regole 1:10000
3%.12 per I'ares di Via Collafina la destinaziona di *Tessule prevalsntemants per afthvitd” nella componente
Gitta dg Ristrutturare e nelia tavola 3°.25, per le aree Ji Monti della Caccia, la destinazione di *Parchi istitidtl -
& fenuta di Castel Porziano®; nella Tavala della Rets Ecologica 4*.12 'arca of Via Collating & esterna alle
componenti A, B & C e nelia tavola 4*.25 I'area di Mant della Caccia & riportata come "Parchi {stituitl”.

A sequito della prima seduta della Conferenza del Sarvizl del 07.05.2008 ¢ stala appoitata una
correzione al progetto criginario di cui alia delibera &1 G.C, 122/2007 in quanto, da una pifi altenta verifics
urbanisica del progetio preseniato, ¢ siato riscontrato un efrore nel caicolo delle superfici di proprieth
sasendo ctata inclysa una particella {di mg. 702) esterna alfambiio di infervento menfre non era steta invece
considerata una parﬁce!!a-‘{mq‘ézﬁ) insistente altinterno del perdmetro del Programma,

Pertante a seguito della correzione sopia descritta il Programma originario ha subito le seguenii
motiifiche:

« La superficie terrtaitale dell'area di intetvento fisulta dimq 31,301 anziché di my 31.583;

+ La suddetta diminuzione ha comporizto la diminuziona dei diril edificatort della proprieta
dellarea di Intervento che risultane pari 2 mc 22.781 (SUL mg 7.119) anziché e 23,328 (SUL
mn 7.288),

s Restono invarsh | diitt edificator] ralativi alla compensazione edificatoria ¢ quelll a
dispogizione delf Amministrazione Comunaie;

« Par guanto riguanda je suparfici a stapdard hanno. subito una variaziona pur ngl tispetin delle

. quantitd minime richieste, (n particolare ¢'s stata una diminuzione delle aree a verde pubblico

coime & possibile evincara dalla tabelle di confronts di saeguito riportata: '

PROGETTO 1€DS_prot, 4927 dul 19.03.2008

| SUL abitativa mq 14,596 |
SUL commerciale ma 1652
indice BT . mofma 0,51
Capacits Insediativa Ab 584 | Rapporto tra SUL e 25 mg
__ STANDARD
Destinazioni abitative
Verda Pubblico | my 7414 | 0.5 maimg > 0.46 ma/mg SUL
Bervizi Pubblicl rogy 3.8414 0.26 ma/mg = 0,26maq/mg SUL
Parchaggi Pubblicl maq 2.336 0,18 ma/ma = 0.18 ma/mg SUL
Destinazloni hon abitative
Verde Pubblico ing 685 .42 maimg > 0.40 ma/mg SUL
Assessorety Urbanistics ' TEL +39.06.51688720
Dibartimenty Territorio Yio Glorgiors, 129 . FAX +39.04.5) 685821
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Parchegqgi Pubblicl mq 1.288 C.80 ma/mg > 0.60 ma/img SUL
TOTALE mq 15.573 '
 PROGETTO 2CDS prot. 19622 del 29.10.2609
SUL abitativa mq 14.443
SUlL commerciale mg_1.605
Indice ET . . mgfma 0.51
Capacitd Insediativa _Ab 2385 | Rapporto fra SUL e 37,50 mg
STANDARD
Destinazioni abitative .
Verde Pubblico _mu6.869 | 048 mamag > 046 maimg SUL |
_Servizl Pubblici | mg.3.821 0.26 ma/ma = 0.26ma/mg SUL
Parcheqq) Pubblici _.mg2350 ! _ 0.16magimq =018 mamq SUL
Destinazionl non abitative '
Varde Pubblico ‘ mo 860 0.50 mg/mg > 0.40 ma/mg SUL |
Parchagal Pubblicl mq1.324 8.82 ma/my > 0.60 maimg SUL
TOTALE me 15,164

Fer quante riguarda | vincoli paesisticl, secondo Ia tavola B del PTPR adotiata dalia Glunta Regionale
con Delibera n® 556 del 25 Luglio 2007 e n® 1026 del 21 Dicembre 2007, farea risulta interessata daj

seguent] beni paesaggisticl:
Vincoli Ricoghitiv di Legge di cul al'art, 134, comma 1, fett. b} del D,1.gs n.42/2004;
- lr;ﬂggra% archeclogica "Percorso soltarraned deffAcquedotto Aqua Virgo™, art 41 dalle NTA dsj
~ Linea archeologica *Travuiato antico della Via Collating” art 41 delle NTA del PTPR ;
- Punta archeologico *Resti di villa® e relativa fascia di rispetio, art 41 defle NTAdel PTPR
- parzialmente corsi deile acque pubbliche al sensi dellart. 142 comma 1 lettera ¢) dal D.Lgs
[1°42/04, per la presenza del Fogso “Tor Tre Teste", art 35 della NTA del PTPR.

Neila Tavola A del PTPR adaoliato dalla Giunta Regionale con Delibere n® 556 del 25 Luglic 2007 & n?
1028 del 21 Dicembra 2007, l'area & definita secondo i seguenti sistemi di paesaggio;

- Rati, Infrastrulture e Servizt;
- Paesaggio degli iInsediameni in Evoluzions;
- Paegaggio degli Insediament! Urbani

L'area ricade inoitre all'interna del PTP vigante 15/9 dahominato “Valle deifAniens”. In particolare
risulta Interessato daile aree di tutela di seguito alencate:

~ TLaf27 "Tutela limitata con trasformaziont aonforml agll strumentt urbanistiol vigenl";
- TOdI7 *Tutela orientata af restauro smbientale®.
L'area medesima risuita tuttavia apparienente ad una porzione di territorio per

cui # Com
ha presentato alla Regione Lazi i -

3 5

une di Roma

24768,
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Tale proposta di modifica A stata accolia daila Giurta Regionale con {a Delibera dl adazioneﬁdel PTPR
n® 556 del 25 Luglio 2007, individuata con n° gsanet_P383 ad approvata, in variante o P.1.P. vigente, dal
Consiglio Reglonale con Delibera n° 41 def 31 Luglio 2007, U parare della osservazione W’ 058081 _P383,
riporiato neli'Allsgato n. A del P.T.P.R,, recita: "Acoolla secondo quanto precisato af punto 3o def oriter di
valutazione dolla ossarvazioni dei comuni nel rispatto del beni archavlogicl, con particofars riferimenio
gil'ambilo classificato come? Tooh per il quale debbopo essere previsti interventi df valorizzazione. In
relaziona ails presenza dal corso d'acgua si applicand 1o disposizioni di cul al oo g delrart. 7 L.R. 24/38 con
eatlusione delle arme urbanizzate ed infrastrutiure, perle quali sl applica il co. 7 dell'art 7 dolta LR 24/38.
Par Ia parte non vincolatd confrontare con if punte 10 deif eriteti”.

Relativamente ai ritrovamenti archeojogici la Soprintendenza per i Beni Archeologici di Roma -
Ministero per | Beni e lo Adtivita Culturall, ha rilasciato it parera prot. 0. 34528 det 01,12.2008 di riconferma
del parere favorevole cofl prescrizioni gid eon-reso con prot, n. 34901 del 05.12.2008. in particolare delte
presctizioni sone ritarite alle sistemazioni previste neltapposita tavola “Wariante per fispetto vincolo amcheologien'
ad Indicate con $a dicliura “post operam’.

La Direzione Regionale Ambienia & Cooperazione tra ! Papoli - Area 25/05 Difesa del Suolo ha
dlasclato, ai sens! deilart. 89 del D.P.R. n, 380, || parere tavarsvole con prescriziont prot. 0. Q01859
Fascicolo 7816 del 07.01.2010 in metito al progetto prot. 19622 drl 29.10.2000 del Dip V1

Con nota prok, n. 96527 del 14.04.2010 la sciivente Area ha richiesto alta compatenie Area VIA della
Diteziche Regionale Ambienie e Cooperazione tra i Popoll ‘Tesprassiong del pronunciamento dl propria
sompetenza in meito alla azsoggetiabiilta del Pragranyma in esame alle procedure diVIA 8VAS,

Gan hotg- prot n, 965972 del 16.04.2010 - acqulsita dalla Direziohe Regionale Terstorio @ Urbanistica
al prot. n. 88980 del 16.04.2010 la suddetta Area ViA ha espresso 1l parere di esclusione dalla protedura di
V.IA. In guanto non rientrante nelle opere di cul agh allegat at D, Lgs n. 15212006 e s.m.i, nonché di

esclysione dalla progadura di V.AB. per quanto stabilito dalla D.G.R. 189/20010.

CONSIDERAZIONI

in base afle disposizioni dei vigente PRG approvato con ia Deliberaziona i C,C. n. 18 del 12 fabbaio
2008, Farea di ntervento - con destinazione *Tassulo prevalentaments per ativita® nelta componente Cittd
da Rigitutturare - st aftua aiiraverso il ficorso at Programma Integrato di cuf altart. 53 defle NTA.

Partanto In deita area & possibile localizzars volumetrie dervani da compensazionl quali quelta
pmvemante dalle aree di smontl defla Caccia’ infatt, in base allart. 18 deile NTA del PRG Y ... tra gl ambiti
¢i compensazione di cui allart. 18 (oui fa riferimento # summenzionato art. 17, comma 2, jettera &), sono
rcompresi glf “ambiti per i programmi integratl nalla Citth da rstrutturard’, o oul aifart, 53 .7 In particoiare
detto art. 53 prevede al comina 14 che “in deroga @ quanto pravisto dail'art, 52 per gi Interventi diretli, /e
aree comprese nei Tessuti di cul all'art. 52 esprimono | seguenti indici di edificabilita, articolatl In base alle
destinazioni del precedente PRG & tependo conto degli indici per inforvento diretio of cui alf‘art, 52

aj) aree gia destinate a adificazions privata a media o aila densita (ex zone E1, E2, F, i, M2): 0.8
me/g, di cui 0,3 mo/mg soggstio al contributc straordinario di cul aif'art. 20;

¢) aree gia nott adifficaliilf (ex. zome H, N; vighilita e parcheggi, zonhe sprovviste di planificaziona
wrbanistics, al sensi delf'ert 8, comma 1, DPR 380/2001); 0,3 mghmy, df cui 0,06 mging a
disposiziona del propritan; 0,06 mg/mg a disposizione dei proprietari ma soggelto 3 contrnbufo
straordinario; 0,18 ma/ma a disposizione del Comune ai sensi dell'art, 18.

Partanto, rispetio alle modalita di cal lo degll indici di edificabilita, le previsioni del Programma “‘Collatina® ~
cost come definite dalla deliberazione di C.C. n. 122 del 02 Juglio 2007 di fndirizzl al Sindaco — appaiono
conformi alle previsioni del vigente PRE.

~ Si ritiene che rapprovazione del medesimo Frogramma “Collatina” $f pone inveca in difformita dal
nuovoe PRG approvato per | motivi di seguito specificat.

«  Attuziments, # nuovo PRG vigente pmﬁewwﬁmﬁ@wﬂmﬁﬁ%
['area dl Via Collatina ta dastinazione dl *Togeutio pmvatenfemanta per atfivitd” nella componente

Assassoratp Urbarlstica ' fEL +19.06.51 488720
Dipartimento Tertitorio ‘ Vig Giorgiarie, 129 ' FAX +39.083 1685821
Direxigne Terrtaric e Uirbaristics g0 147 ROMA : A rEgionedrziedt
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Gita da Ristrufturare, Le NTA di detto NPRG prevedong che “Nefle aree destinate dal
precedente PRG, o sue variantf anche soo adoltate, & zona agricola o a verde pubblico e servizi
pubblicl, & presertio i ricorso al Programma integrato, di cui alf'art, 53". Perlanto per l'area di
intervento occorrerebbe Iz zrione del P mma integrate da_rfermsi alfinte i
individuato per 1o stesso Programrma dalla tavola di PREG. .

s Per quanto riguarda le destinazioni d'uso, i suddatto art. 53 prevede che “in deivga a guaric
previsto dallart. 52, e fatte salve previsioni pil restrifiive del Programma preliminare: a) nei
Tessutl provalentemente per attivits, una quota non superiors al 20% delfa SUL interessata dal
complesso dells proposte di infervento acoolfe puo essere destinata a funzioni Abitative; una
quota non inferiore al 30% deve essers riservata a funzieni Produitive ... 1L programma
afesame invece provede destinazioni | ¢ esidenzlali come specificatn nelle

€ per % e cory ton rispe funzio

Per quanto riguarda la dotazione di standard st nota che il Programma in esame, com'é gi siato
detio, ccoupa solo una piccola parte deil'ambito complessivo soggetto a PRINT, @ quindi non sarebbe
possiblle, alo stato defle cose, stabliire se nellintero PRINT ia dotazione degh stanclard & assicurato,
Tuttavia In questo caso c@ da vilevare che nel parimelro det Programma madesimo & presente solo la
destinazions *Tessuto prevalentemente per altivild” & hen anche aree per servid, pertanto si pud ritenere
minfluente la sottraziona di tale area al fini del raggiungimento della quota standard minima di legge

 nelfintero PRINT,

Per quanto rigussda detta dotazione di standard pubblict st rfiportanc nel seguito le relative considerazioni,
raffrortando Ja situazione cost come desumibile dal quadro progettuale allegato aila defiberazione di CC n.
;%‘%2?&? di Indirizzl al Sindaco con quella relativa ala fuse progetiuale allesame dells Conforenza dei
Sarvizi, : : : .

~ Gi standard pubblici previsti nel Programma di o alia DCC n. 12272007, in aderenza alia Delibera di
Giunta Comunale n. 333/2004, rispettano gil indicl fisseti dal D.M. 1444/68, gl indici previsti dal P.R.G,
vigents al momanto della Delibera di indirizzl al Sindaco, gl indici previsti neil'‘Allegato A della Del. G.C. n.
3372/2004 & sono coerent agll Indlel previsti dal N.P R G. approvata e sono cosl rappresentati:

Progstfo 2007 - allegato aila delibera dl CC 122/2007 {adeguato alla DEC n.333/24)

Destingzione Residenziale MNon residanziale Totale
' {abitative) {ision abitatiea)

- Verde pubblico mg. S5.856 my. 927 my. 10,763
- Parchegyi pubblici myq. 2.856 ' ma. 1177 ' mq. 4.033
- Servizi pubblicl ma. 2540 ' mq. 2.540
- Totale my. 18,252 mg, 2.104 mq. 17,258
- Reta viada e verde di arredo : mg, 3.936
- Totale aree pulibliche ' e, 21.282

Il numero degll abitanti previsli nel Programma di cui sopra & pari & 584 & sono calcolati con la
Capacity insediativa di 25 ma./ab cosi come previsto dalAllegato A della Del. G.C, n. 3532004 o
coincidente con gli 80 me/ab del P.R.G, allora vigente, :

Il progatto -~ prot. 4827 del 19.03.2009 def Dip Vi - presentaio nella prima Conferenza dei Servizi del
07.05.2009 risulta medificato in alcuni parametri rispetto al progelto 2007 sostanziaimente a seguite i

aleune prescrizioni deriventl dallesito defla Conferenza dei Setvizi Inferna al comune di Roma del
24,08.2008, In paricolars le modifiche si possono sostanzialmente riassumere come di saguito:

- L'area da destinare ad asiio — indicata con_la sigla S$1 nellelaborate All D1 ~ & siata

[t o LL

aumentata, & seguito della prescriziona del Dipartimento Xii- IV U.Q,, passando mq 2.540 a
rogg 3,841, Tale aumenin & siato oltenuto sostanziaimente atiraverss ia dimimuzione delarea

Assessurate Lirbanistica ‘ TEL +19.D8.515B8720
Diparthnients Territorio Vid Glorgioms, 129 _ FAN 239.06.51685821
Direzione Tertitorio e Urbanistica 00147 ROMA . wwwragionslaziods
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a Verde Pubblico indicata con fa sigla V1 nell'elaborato suddetto, infatt la supetficie di detta
zora V1 & passata da my 7,248 amq 6.167.
- & stata aumentata la superficie da destinare a rete viaria e relativo verde di aredo. Detla
superficle & passata da mq 3.936 a mq 4.667,

Successivamenia a detia prima conferenza dei servizi detto progetto & stafo modiicato - e
fpresentato con prot. 19622 del 29,40.2008 - nel modo di seguite descritln, per le ragiont indicats in

premessa:
« La superficie territofiale del"area di intervento risulta di mg 31.301 anziché di mq 31.583;

s Lo suddetta diminuzione ha comportato ia diminuzione dei diritti edificatori delia proprieta
dell'area di intervento che risultano pari a mc 22,781 (SUL mq 7.118) anziché me 23.328 {SUL
mqg 7.288) _

. Restzno invariali i diti edificatori relativi alfa compensazione edificatoria e quelli a

disposlzione delf Amministrazions Cormunale;

Le superficl & standard hanno sublfo una variazione pur nel rspeila delle quantith minime

richiests, In particolare '8 stata una dimimizione delle aree 2 verde pubblico.

Il Prodramma allultima_Conferenza_di Servizl, 2 stato inoltre modificato nel

calooll degl standard urbanistic anche prevedendo fa riduzione delia capacia insediativa Gl da 28 mg/ab a

in adeguamento sl NPRG approvato, Detl standard pubblici

37,5 mafab (da 584 abitanti a 385 abitanti), :
previsti in tale uitimo progetto prot. 19822 del 28.10.2008 risuitanc dungue cogl rappresentati

Progetfo 2009 - prot.19622/09 (presentato CdS dof 02.12,2005)

Deslinezione Residenziale Non residenziale Totale

‘ 7- - (abitativa) frion abitativa) .
- Verde pubblico mq. 6.889 mg. 800 mq, 7.669

- - Parcheggl pubblici mq. 2.350 mg. 1.324 mq. 3.574

«  Servizi pubblici mq.  3.821 mg. 3.821

- Totale standard mu. 13.040 my. 2,124 my. 15.184

- Retewviaria e verda diarredo mg. 5.347

« Totale aree pubbliche my. 20.511

In conctusione si nota nel progetto risuftante daifulima Conferenza. dei Servizi una diminuzione
delle aree destinate a standard pubblic rispetto a quanto previsto nel progetto di cul alla delibera di C.C. n.
12212007 solo in parte derivante dalfaumento delfle aree 2 rete viaria e verde dl arredo, Infatfi la quota di
arae pubbliche complessive & diminita da mq 21.292 a mg, 20.511. Tuttavia si da atio che & assicurata la
guota mirima degli standard come prescritto dal D.M. 1444/68.

Tenendo conta dl quanto sopra, la soluzione progettuake, dal punto di vista whanistico appare
condivisibile con a seguente presarizions:
~  Le sezioni delie strade dovranno essere conformi a quanto previsto dal regolamento viatio del
P.G.T.U, del Comune di Roma e gi aventusli adeguamanti (fasce di perfinenza, scc.), se
richiesti daghi uffici competenti in materia, non dovranno incidere sul calcolo deile aree di
standard pubblica,
Reiativamete al bani mesag_gisﬂci ai sensl del'art, 134 [sttera b) ed in particolare | beni di cui efla

a2 F L)

- B Al US LA L 1 <

previsto dalla L.R. n. 24/98, si applicano le modality di wtela contenute nel Capnlil at. 7 della slessa s LR,

THE, +39.08.531 588720
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24/38 con particolare riferimento al comima 8 e pertante, in base anche a quanto previsto deilart, 35 delle
Norme del PTPR, lintervento in progetio appara compatibile con 1a tutela prevista. Infatli detta comma 8
deil'art 7 della LR, 24/88 prevede, per Je aree précedentements edificabill, # mantenimento ¢l una fascia di
inedificabsilita di 50 metri a partire dallargine anziché di 1560 metr e st & verificato che il progetto non
interesea tale fascia di 50 metri dalPargine. Resta tuitavia ferma o necessith di richiedere 'autorizzazione
paesaggistica per 'edifico destinato ad asilo in quanto sepplir esterno alla suddetta fascia dt 50 metri ricade

alllnterno delarea soggetta a vincolo passaggistico.

Tutto ¢ld premesso e considerato

Dal nunto di vista paesagglstico ad urbanistico si esprime parers favorevole af Programma urbanistico
“oliatine® cosl come adottato con la Delibarazions di C.C. 122/07, con la prescrizione sopra indicata,
fagendo presente che tale Programma si pone in variante urbanistica rispeito al PRG vigents.

Il Funzlonario Istruttore 1l Dirigente ¢igllArea
arch. Bruno /%c\cmo arch, Maria Teyesa LONGO
I
arch, Dani re JACOVONE
N
Assessorato Urbanistion TEL +30.0851408720
Dipartiments Tertitorin Vit Giorglone, 129 AN +39a95_51.5gsa§;
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AREA URBANISTICA E BENI PAESAGGISTICI DEL COMUNE DI ROMA E PROGETTI SFhE‘CIALI

Prot. n, /( 0/{3 (éfi (

11 2018

Roma

Vipargrgo Seag,

Presidente della Regione Lazio

SEDE

{ROT. N, OF, ve

2l .

Comune di Roma

Dipartimento Vi - 1.0 4 ‘
Compensazioni Edificatorie e Partecipazione
P.le Kennedy, 15

00144 Roma

Oggetto: Comune éi Roma -Gon%erenza di Servizi concernenie. l'kccofdo di Programma ax art. 34 D. Lgs.

n® 267/00 relativa alla compensazione edificatoria del comprensorio “E1 Monti della Caccia®
attraverso l1a rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree costituentt il Programma Integralo della
Citta da Ristrutiurare “Collatina™. Delibera C.C. n. 122 del 02.07.2007 di Indirizzi al Sindaco,

. Parere unico regicnale.

Il Presidente della Regione Lazié con nota n. 49615 del 20 aprile 2009 ha delegato I‘Arch. Maria
Teresa Longo a rappresentare 'Amministrazione Regionale neifambito del procedimento in oggetto e ad
. esprimere il parere uniceo regicnale. -

Alla luce della suddetta delega, FArch, Maria Teresa Longo visti:

Parere di esclusione dalle procedure di Valutazione Ambientale Strategica e Valutazions
d'lmpatto Ambientale prot n. 98872 del 16.04.2010 - acquisito dalia Direzione Regionale
Territorio @ Urbanistica al prot. n. 98990 del 16.04.2010 - reso dallArea V.LA della Direzione
Regionale Ambiente e Cooperazione tra | Popoli (All. 1);

Parere favorevole con prescrizioni reso ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. n. 380 del 06.08.2001 dalla
Regione Lazio — Area Difesa del Suolo prot D2/28/05 001959 Fasc. 7616 del 07.01.2010 {in
merito alfulimo progetto prot. 19622 del 29.10.2009 del Dip. Vi), prot. D2/25/05 117864 Fasc.
7374 del 24.06,2008 (All. 2) . ' :

Parere favorevole dal punto di vista paesaggistico e urbanistico con prescrizione prot. 100036 del
19.04.2010 delia- Direzione Regionale Termitorio & Urbanistica ~ Area Urbanistica e Beni

Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali (All. 3);

Determinazione Dirigenziale n. 851 del 16.12.2009 dei 'Dipartimento Programmazione €
Attuazione Urbanistica del Comune di Roma ex art. 6 L.R. n. 59/95 sulla attestazione di
inesistenza di gravami di usi civici ai sensi della L.R. 62005,

ESPRIME

Parere unico regionale favorevole con tutte le prescrizioni espresse nei pareri allegati 1,2, 3.

I Dealefjato
arch, Maria LONGO «

oy

Assessorate Urbanistica . ) TEL +39.06.51688720
Dipartimento Territorio Via Giorgione, 128 FAX +39.06.51685821
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Dipartimenio
Programmazione ¢ Attuazione Urbanistica
Direzione

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

Camune di Roma' ‘
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OGGETTQO: Attestazione esistenza gravami
di usi civici ex art. 6 L. R. n. 59/95.
Accordo di Programma ex. art. 34 D.Lgs,
concernente il Programma Urbanistico
denominato “Via Collatina” per la
realizzazione di un complesso edilizio ad
uso residenziale,

RAGIONERIA GENERALE
{Parere ai senst dell” art. 49 del T.U. n267/2000)

Premesso:

che la L. R, del 3.01.1986 n. 1 all’art. 2 dispone che :
1’ Assessore agli Usi Civici della Regione Lazio deve essere
obbligatoriamente sentito prima dell’approvazione del
Piano Regolatore o di Vanantl che interessino zone gravate .
di Uso Civico; ’

che, con L. R. n. 59 del 19.12.1995 sono state sub-
delegate ai Comuni funzioni amministrative in materia di
tutela ambientale ¢ sono state modificate le Leggi Regionali
n. 13/82 en. 1/86; '

che, in particolare, l’art, 6 della L. R. n. 59/95, nel
modificare 1’art, 3 della L. R. 1/86, stabilisce che in sede di
adozione dello strumento urbanistico la documentazione del
Piano deve essere integrata da apposita atiestazione
comunale sulla eventuale esistenza di gravami di Usi Civici;

che, inoltre, ’art. 7 della precitata L. R. n. 59/95, in
deroga all’art. 2 defla L. R. n. 1/86, prevede che il parere
dell’Assessore  Regionale competente per materia,
comungue . obbligatorio, pud essere espresso anche
successivamente all’adozione dello strumento urbanistico;

che a seguito dell’avvenuta pubblicazione della
istruttoria demaniale, redatta dal Prof. Ugo Petronio,
relativa alle terre di uso civico dell’intero territorio
Comunale sono stato trasmessi al Dipartimento VI, alla
Regione Lazio — Assessorato Agricoltura — Dipartimento
Sviluppo Agricolo & Mondo Rurale, con prot. n. 0403/11/F
del 23 Gennaio 2002, gli atti relativi;

che sulla base delle risultanze della verifica
effettuata dai tecnici del Dipartimento VI su tali atti non
risultano gravami di usi civiei; i

concernente il nlascm dcll’attestamone suiia es1stenza dl
gravami di usi civici ai sensi dell’art. 6 della L.R. n. 39/95;




Visto P'art. 34 dello Statuto Comunale;

DETERMINA

di attestare, ai sensi dell’art. 6 della L. R. n. 59/95, sulla base deile risultanze della perizia del Prof.
Ugo Petronio, che le aree interessate dal Progetto Accordo di Programma ex. art. 34 D.Lgs,
concemente il Programma Urbanistico con compensazione denominato “Via Collatina” per la
realizzazione di un complesso edilizio ad uso residenziale, non sono gravate da Usi Civici.

La presente attestazioue viene trasmessa all’Assessorato Regionale Usi Civici ai sensi dell’art. 7
detla L.R. n. 59/93.




Dipartimenio Programmazionae e Atinazione Urbanistica Camune di Roma
1.0, Citta Consclidata - Direzione

Roma 1, 10 Dicembre 2009

Riferimento: Art. 6 LR n. 59/1995 - Adempimenti Comunali in merito alla richiesta di
parere urbanistico, come da lettera della Regione Lazio ~ Assessorato Agricoltura ~
Prot. n. 403/11/F del 23.01.02 recepita dal Dipartimento VI del Comune di Roma, prot. -
1085 del 31.01.02.

INDIVIDUAZIONE DELLE TERKE DI USO CIVICO
PERTINENTE ALLA REDAZIONE DEL SEGUENTE STRUMENTO
URBANISTICO ATTUATIVO |

Accordo di Programma ex. art. 34 D.Lgs, concernente il Programma Urbanistico con
compensazione di “Via Collatina” per la realizzazione di un complesso edilizio ad uso

residenziale.

Henco delle particelle catastali interessate dal progetio relativo al Programma
Urbanistico con compensazione di “Via Collatina” per la realizzazione di un complesso
edilizio ad uso residenziale di cui al presente Accordo di Programma ex. art, 34 D.Lgs
n. 267/ 2000:
Foglio n. 639  Particelle nm. 212, 362, 721, 722, 725, 726,727, 728, 729, 732,

803, 805, 345

Per quanto a conoscenza di questo Ufficio tecnico ovvero allo stato degli atti e con
specifico riferimento di lettura alla planimetria scala 1:50.000 ~ USL CIVICI all'interno
del territoric Comunale di Roma, elaborazione a cura della U.O. n. 2 del VI
Dipartimento, trasmissione a questa U.O. n. 5 prot. 4815 del 19.04.02 - i rileva e si
attesta, in attinenza al succitato compendio grafico degli esiti di istruttoria demaniale
opetata dal prof. Ugo Petronio, che le aree soggette agli interventi predisposti dallo
strurnento urbanistico di cui sopra,

NON SONQO GRAVATE DA USLCIVICT

Visura per attestazione
11 Geometra
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