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OGGETTO: Comune di Cassino (Fr)... - : S
Programma: Integrato. di  Intervento, in variante al PR.G., per la
riqualificazione urbanistica dell’area industriale compresa tra-Via San
Marco e Via Vagni. . - _ _ ' :
Delibera di Consiglio Comunale n. 16/3 del 13.02.2008.

Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE.
Su proposta dell’ Assessore alle Politiche dél_ Te’rritb'rio e de]l’Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazio; . - T _

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;.

VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, 1. 8; | |

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 recante “Norme per. I’esercizio delle.

funzioni di. competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del

territorio” @ successive modificazioniy, . I '

VISTA la legge regionale: 12 giugno 1975, n. 72 ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 2 Tuglio 1987, n. 36;. o

VISTA la legge regionale 26 giugno 1997, 22; A -

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo-

della. Giunta e del Consiglio e disposizioni. relative alla dirigenza:ed. al: personale

regionale” & successive modificazioni; ©~ . C B

VISTO il Regolamento di' organizzazione: degli Uffici e dei- Servizi della- Giunta

Regionale del 6 settembre2002,n..1 & successive modificazioni;. I

PREMESSO-ché il Cornune di Cassino (Fr) & dotato di Piano Regolatore Generale.

approvato con D.G.R.L: n.-2268 del 05.05.1980;. I R

VISTA la deliberazione n. 16/3 del 13.02.2008 con'la quale il Comune di- Cassino (Fr)

ha adottato il Programma Integrato. diIntervento, in Variante al' P.R.G, per la

riqualificazione. urbanistica: dell’area industriale. compresa. tra. Via San Marco e Via

Vagniy = - Sl o ‘

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti ed glaborati, avvenuta ai

sensi e nelle forme di legge, sono state presentate n. 2 osservazioni nei termini in merito. .
" alle quali I’ Amministrazione. Comunale. ha formulato le proprie controdeduzioni con : H

deliberazione consiliare n. 44/1 8_'de‘l 15.09'.'2008;" » PRELIHIWARE
PRESO. ATTO' della. dichiarazione, resa in sede di Conferenza di Servizi/del

16.12.2008, dal rappresentante: delia Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio
come di seguito trascritta: o : . . L
“ viste le dimensioni dell'intervento_edilizio e considerato che lo stesso ‘andra a
svilupparsi nelle vicinanze dell‘area sottoposta a vincoli archeologico, sia i lavori di
bonifica dell’area soggetta a riqualificazione che le operazioni di scavo, dovranno
essere effettuate con la presenza di un operatore Archeologo.
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L’operatore Archeologo poira. essere nomindio dalla. ditta committente dei lavori,

previo assenso della-soprintendenza e a spese della stessa societé committente”;

VISTA la nota n. 392/B del 28.11.2008, acquisita in sede di Conferenza di Servizi, con:

la quale.il Ministero per i Beni e le aitivita Culturali — Soprintendenza per i Beni

Architettonici e paesaggistici per le province di Latina e Frosinone — sede di Cassino, ha

ritenuto che, il Programma Integrato in argomento, sia ammissibile ai fini paesistico- -

ambientale, alle seguenti condizioni: . ' : -

- che per- i progetti esecutivi, vengano ad essere conungue richieste le dovute
autorizzazioni paesistico- ambientali, con riferimento al presente parere favorevole
di Piano; S . o E _

- che nell’esecuzione dei lavori e nello specifico del presente Piario; si osservi la
massima. salvaguardia del tratto. fluviale posto a perimetro dell’area, anche. con.
opere tese alla valorizzazione e fruizione pubblica pedonale; A

- che parimenti si ottengano le autorizzazioni di merito dagli Organi tutori dei vincoli
soprarichicmati e citati in indirizzo. . _ o :

VISTA la nota n. 1934 del 15.12.2008, acquisita in sede di Conferenza di-Servizi, con-

la quale, I’ Azienda: Unita Sanitaria Locale Frosinone — Dipartimento: di Prevenzione —

Servizio Igiene e Saniti Pubblica — Distretto D; ha espresso nulla osta igienico sanitario

alla realizzazione del Piano: integrato’ di Intervento di.riqualificazione. urbanistica:

. proposto purché siano osservate le seguenti prescrizioni:

&

- Che siano effettivamente, ed adeguatamente;: regiizzate le opere di urbanizzazione.
primaria previste;. S I :

- Che sia: salvaguardato il rispetto di .ogni eventuale: vincoli. gravante sulla zona
(compreso; ovviamente; quello eventualiente - costituito' dalle distanze. dai: corsi:
d’acqua);j; S o S R A

_  Che siano previste, in fase di progettazione esecutiva, le opportune precatizioni utili-
alla’ prevenzione di manifestazioni di fenomeni da umidity, sia’ all’interno. degli
ambienti di tipo residenziale, che degli’ ambienti previsti nei seminterrati. (che; ad -
ogni modo, a parere dello scrivente, non potranno essere destinati ad abitazioni).

VISTA la nota n. 34329 del 24.02.2009, acquisita in sede di Conferenza di Servizi, con

la quale il Dipartimento Territorio— Direzione Regionale all’ Ambiente e Cooperazione .

tra i Popoli — Area Difesa del Suolo, ha espresso parere favorevole; ai soli fini dell’art. -

89 del D.P.R. 380 del 6 giugno. 2001, in merito al Piano Integrato di Intervento di che.

trattasi a condizione che siano rispettate I¢ seguenti prescrizioni:- . . -

1. 'sia. rispettato’ quanto previsio. dall’art. 96 del ‘R.D.523/1904 e dall’art. 115- del
D.L.vo 152/2006; e | o

2. qualunque interverto sul corso d ‘degua dovrd essere autorizzato dalla: Provincia di
Frosinone, quale Autoritd idraulica competente; R o - :

3. siano rispettate le indicazioni presenti nella relazione geologica, a firma del Geol.

. Leonardo Nolasco; : P '

4. il piano di posa delle fondazioni delle singole opere d’arte, ivi comprese eventuali
opere di sostegno, dovra essere scelto ad una quota tale che, necessariamente & in
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ogni punto della fondazione, il trasferimento dei carichi avvenga su di un terreno
omogeneo da un punto di vista geomeccanico; . -

5. le fondazioni delle opere dovranno raggiungere in tutti i casi il substrato integro ed
in nessun caso & ammesso di fondare su materiale di riporto; o

6. dovranno essere realizzate tutte le opere provvisorie e/o definitive atte a garantire la
stabilita del suolo ed un’ottimale regimazione delle acque sia in fase di esecuzione
dei lavori, sia successivamente al termine dei lavori stessi;

7. la superficie interessata ai: movimenti terrd sia limitata allo stretto necessario per la
realizzazione dei lavori che dovranno essere eseguiti; T I

8. il materiale terroso e lapideo proveniente dagli scavi sia sistemato stabilmente sul
posto in modo da non turbare I’ attuale equilibrio idrogeologico e quello in esubero-

~ smaltito secondo quanto previsto dalla normativa attualmente vigente; o

9. nella messa in posto dei: riporti: venga realizzata un ‘adeguata: compattazione dei
materiali- tale - da prevenire successivi: fenomeni- di- assestamento che: possano:
compromettere la stabilita dell’ammasso; - - P : _

10;: tutte le scarpate e le superfici nude eventualmente formatesi a seguito-dei lavori, .
siano- opportunamente: profilate e stabilizzate con adeguate tecniche di ingegneria:
naturalistica; in attuazione della Deliberazione di Giunta Regionale n. 4340 del 28
maggio 1996, ' . - o ‘ : _ :

11. I’Ente attuatore del piano dovrd realizzare tutte le opere necessarie al riassetto del.
suolo che gli saranno imposte, qualora si dovessero ravvisare situazioni. di turbativa -
dell’assetto. idrogeologico delle aree comprese: nel piano. stesso e nelle aree
contermini; _ L :

12. la progettazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovranno essere eseguite nel
piit assoluto rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone:
sismiche ed in particolare: -~ _ ' : o
Circ: Regione Lazio n. 3317 del 29.1 0.1980,

Circ. Regione Lazion. 2950 del 11.9.1982;
Circ. Regione Lazio del 23.11.1982.n. 769;.
D.G.R. n. 2649 del 18.05.1999; - o - : ‘

" Decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 6 giugno 2001 “Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”; : ‘
Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274.del 20 marzo 2003 e
normative. tecniche per le costrizioni. in zona. sismica e nola esplicativa
dell’Ordinanza emanata dal Dipartimento della Protezione Civile della Presidenza

" del Consiglio dei Ministri in data 04 giugno 2003;
D.G.R. n. 766 del 01/05/2003; ‘ ' - .
D.M. Infrastrutture 14.1.2009 “Approvazione: delle ruove norme tecniche per le
costruzioni”; : o ' o

13. siano utilizzate per I'arvedo verde specie autoctone curando sia Dinserimento
paesaggistico che la compatibilita fltoclimatica; _ ‘

14. sia riutilizzato lo strato superficiale del suolo proveniente dagli scavi per la
ricostituzione del verde. o
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Qualora. 'area. interessata dal Piano di Lottizzazione in oggetto interessi aree
classificate come S.1.C., Z.P.S. Parchi Regionali o altre aree naturali soggette a regime .
vincolistico, dovranno essere acquisite anche le necessarie autorizzazioni previste dalle
norme di gestione delle aree stesse: _ : :
VISTA la nota del 14.03.2009, con la quale il Dirigente del Settore IX° Urbanistica e
Assetto del Territorio del Comune di Cassino (Fr), ha attestato che i terreni interessaii
dal Programma IntegratQ: di- Intervento di che trattasi, non appartengono al demanio
civico e non sono gravati dg usi civici;- “ : :
CONSIDERATO che gli atti relativi al Programma Integrato in questione, presentati al
Dipartimento Regionale Territorio, sono stati sottoposti; ai sensi dell’art. 5 della L.R. n.
36/87; all’esame dell’ Area 05 Utrbanistica e Beni Paesaggistici Province di Roma,
Frosinone e Latina della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica; ,
VISTA la relazione n. 78227/2009 del 08.07.2010, allegata alla presente delibera quale
parte integrante (Allegato A), con la quale la predetta Area ha espresso il parere.che il
Programma Integrato di Intervento, in variante al vigente P.R.G.;, per la riqualificazione
. urbanistica dell’area industriale compresa tra Via San Marco e Via Vagni, sia, per i .
motivi e con. le modifiche nella stessa riportati, meritevole di approvazioné sia sotto il
profilo urbanistico che paesaggistico;. L .
'RITENUTO di condividere e fare propria la predetta relazione tecnica che forma parte
integrante della presente delibera alla quale si allega sotto la lettera Ai - _
RITENUTO, altresi, che il presente provvediimento non & soggetto a concertazione con-
le parti sociali; - N ' '

AI’Unanimity R -
| DELIBERA

Di approvare il Programma Integrato di Intervento, in Variante al PR.G., per la-
riqualificazione- urbanistica: dell’area: industriale compresa tra Via San Marco ¢ Via.
Vagni, adottato dal Comune di Caés%xlgﬁ @ggg‘gsyberazione di Consiglio Comunale n. H
16/3 del 13.02.2008, secondo i motviyContenuti nel parere dell’ Area 05 Urbanisticae
Beni Paesaggistici Province di Roma, Frosinone e Latina della Direzione Regionale
Territorio- ed. Urbanistica, reso con.. relazione n: 78227/2009 del’ 08.07.2010 che
costituisce parte integrante della. presente- deliberazione quale- Allegato’ A, ed in".
H |, Confommith con o B0 € A0 aose e pssa b besers (orarietre
1l Piano & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica nei
seguenti elaborati: - - o : ‘ ‘

Tav. P/ALL/1 Relazione Tecnica Generale;

Tav. P/ALL/2 Norme di Attuazione; R

Tav. P/ALL/3 Raffronto costi-ricavi per la realizzazione del progetto;
Tav. B/ALL/4 Perizia costi dismissione; '

Tav. P/ALL/5 Proposta di convenzione L

Tav. P/ALL/6 = Costo delle opere di urbanizzazione primarie
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Tav. P/ALL/7 Computo metrico opere corhpensative: recupero marciapiedi nel centro
- urbano - :
‘Tav. P/ALL/8 Schema econormco valutamone di congrulté

Tav. AITEC/1  Stralcio PRG e Catastale” - ' - .
Tav. A/TEC/2" ° Principali caratteri morfologici della zona individuazione della area di
intervento .
- Tav. A/TEC/3 Piano terra edifici e51stent1 ‘
Tav. A/TEC/3a...- Elaborati grafici e computo plano-volumetnco fabbricati da demolire-
- Capannone 7 - Fabb 2.
Tav. A/TEC/3b ~ Elaborati graficie computo plano—volumetnco fabbricati da demolire."
Palazzina Uffici ‘ _
Tav. A/TEC/3¢c ‘Elaborati grafici e computo plano—volumetnco fabbricati da. demolire.
Capannone'l -
Tav. A/TEC/3d Elaborati graﬁm e computo plano-volumetrico fabbricati da demolzre‘
: Capannone'2’
~ Tav. A/ITEC/3e Elaborati graﬁm ¢ computo plano-volumetnco fabbncan da demohre
. ~ Capannone 3
Tav. A/TEC/3f ‘Elaborati grafici e computo plano-volumetrico fabbncatl da demolire
- Capannone4- - - .
Tav. A/TEC/3g  Elaborati graﬁc1 e computo plano-volumetrico_fabbricati da demolire
* Capannone 3 ‘ A
Tav. AfTEC/Sh' "~ Elaborati graﬁcl e computo plano-volumetrico fabbricati da demolire

Capannone 6
“Tav. AfTEC/4 ' Rilievo fotografico. dell’aera
Tav. P/TEC/Y: .~ Zonizzazione -
Tav. P/"I‘EC/Z . Inserimento dell’mtervento nel sistema urbano
Viste prospettiche
= Te " Viste prospettiche-
Tav P/TEC/S ~ Grafico riepilogativo standards urbamstlcl _
“Tav. P/']?ECM% Destinazione d’uso superﬁc1 e volumi dei vari pmm
Tav. P/TEC/5 Sezioni .
Tav. P/TEC/6: = Sezioni t1po Opere urbamzzazmm pnmane e opere compensative:
Tav.1l® * Relazione tecnica Computo di massima
Tav.2 . . - Ind1v1duazmne catastale aree da cedere -

La presente dehberamone -sard pubblicata sul Bollettmo Utficiale della Regione Lazio.

Allegato A . IL PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINIf
1L, SEGRETARIC: F.to Paolo IACONIS
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DIPARTIMENTO TERRITORIO - _ AT
DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA © ALLEGATO A
AREA 05 AREA URBANISTICA E BENI PAESAGGISTICI PROVINCE D Roma, FROSINGONE E LATINA :
78227/2009 | a4 LG o

QOggetto: Comune di Cassino (Fr). -
Programma Integrato di Intervento, ai sensi della legge regionale 22/97, per la
riqualificazione urbanistica dell'area industriale compresa tra Via San Marce e Via
Vagni (opificio per la lavorazione e commercializzazione del marmo) proposto dalia
Soc. Pro. Ma. Co. Sas, in variante sia al PRG che alla Variante Generale adottata.
Delibera di Consiglic Comunale n. 16/3 del 13.02.2008
Legge regionale n. 22/97 art. 4 - Legge regionale n. 36/57, art. 5.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

- Lon nota n. 18382 del 27.04.2008, acquisita al protocollo di questa Direzione Regionale con ii
n. 78227 del 28.04.2008, I'Amministrazione Comunale: di Cassino ha trasmessc la
documentazione relativa al Programma Integrato in oggetto, ai sensi e per gli effetti dell'art. &

~ della legge regionale n. 36/87. ' ' L :

L'Amministrazione, con deliberazione di Consiglic Comunale n. 16/3 del 13.02:2008, ha
sdoitato il Programma summenzionato, in variante sia al PRG che alla Variante Generale
adottata, avviando la procedura con la pubblicazione prevista per legge. '

1.2 documentazione trasmessa é la seguente:

Atti ed Elaborati- . - R T e
Atti amministrativi,

1) Delibera di Consiglio Comunale n. 16/3 del 13.02.2008 “Esame proposta pianc -
integrato ed approvazione ai sensi della Ir 22/97",

2) . Delibera di consiglio comunale n. 44/18 del 15.09.2008 ‘Controdeduzioni alle
osservazioni”;

3) Awiso di deposito allalbo pretorio comunale e relativa certificazioni delia

- pubblicazione; .

4)  Awviso di deposito pubblicato su i quotidiani:

5}  Manifesto affisso nei luoghi pubblici e di bubbiica frequenza; ‘

8) Aftestato di avvenuta pubblicazione e certificazione di presentazione di n. 2
osservazioni; ‘ .

7} Attestazione Dirigenziale Ir 6/2005 (usi civici): ' - .

8)  Parere ai sensi dell'art. 89 del DPR 380/01 (ex art. 13 della L. 64/74) e della DGRL
n. 2649/99, rilasciato dalla Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i
Popoli, Area Difesa del Suolo, in data 24.02.2009 prot. 34329;. ‘ :

9)  Verbals della Conferenza di servizi preliminare del 16, 12.2008;

] Verbale della Conferenza di servizi conclusiva del 16.03.2009;

11} Determinazione dirigenziale del 07.04.2009,. di conclusione del procedimerto
alfesito dei lavori della Conferenza di servizi. ‘ :

L‘;-\i}sers'acaarfc;iemeo:f-\ppi“,lata\.Loca:"-_Micros.a‘r‘t:‘;\ﬁnﬁmé\]‘éxnporanf Internst Filas\Content, CullooiiS3GO 15T Yistruitara.doe.
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" DIPARTIMENTO TERRITORIO
| DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
l AREA (5 AREA URBANISTICA E BENI PAESAGGISTICE PROVINCE 1 ROMA, FROS!NONE E LATINA

| Elaborati grafici .
| n. 1 originale a n. 3 copie

PIALLA Relazione Tecnica Generale;
P/ALL/2 Norme di Attuazione:
P/ALL/3 Raffronto costi-ricavi per Ia realizzazione del progetto;
P/ALL/4 Perizia costi dismissione: ‘ : ‘
PIALL/S Proposta di convenzione
P/ALL/S Costo delle opere di Urbanizzazione primarie _
P/ALL/7 Computo metrico opere compensative: recupero marciapiedi nel cehtro urbano
P/ALL/8  Schema economico valutazione di congruita
ATEC/1 Stralcio PRG e Catastale ‘
AITEC/2 Principali caratteri morfologici della zona individuazione delle aree di intervento
ATEC/3 Piano terra edifici esistenti _
A/TEC/3a Eiaborati grafici e computo plano-velumetrico fabbricati da demolire
Capanncne 7 — Fabbricato 2 -
13 A/TEC/3b Elaborati grafici e computo planc-volumetrico fabbricati da demoiire
‘ Palazzina Uffici o
14 A/TEC/3c¢ Elaborati grafici e computo plano-volumetrico fabbricati da demolire
Capannone 1 - :
15 A/TEC/3d  Elaborati grafici e computo plano-volumetrico fabbricati da demolire
Capannone 2 '
16 A/TEC/3e Eiaborati grafici e computo plano-volumetrico fabbricati da demolire
; Capannone 3
17 ATEC/3f  Elaborati grafici e computo plano-volumetrico fabbricati da demolire
‘ Capannone 4 '
18 A/TEC/3g Elaborati grafici e computo piano-volumetrico fabbricati da demolire
Capannone 5
19 A/TEC/3 h Elaborati graficie computo plane-volumetrico fabbricati da demolire
Capanrione 6
20 A/TEC/H Rilievo fotografico deliaera
2t PITECH Zonizzazione
22 PITEC/2 Inserimento dell'intervento nel sistema urbano
23 P/TEC/2a Viste prospettiche
24 P/TEC/2b Viste prospettiche
25 P/TEC/3 Grafico riepilogativo standard urbanistici
26 P/TEC/4 Destinazione d'uso superfici e volumi dei vari piani
27 PITEC/S Sezioni '
. 28 P/TEC/8 Sezioni Tipo .
Opere urbanizzazioni primarie e opere compensative
29 1 Relazione tecnica - Computo di massima
30 2 Individuazione catastale aree da cedere

[ WS- . W
NeOOm~NOodwh =

y

‘Area Amministrativa di Supporto, in sede di accertamento della regolarita della
documentazione, ha riscontrato alcune inadempienze e con la nota prot, 78227 del 11 .05.2009,
ha inviato la documentazione a questa Area Tecnica, ed ha invitato I'Amministrazione
omunale a far pervenire gli elaborati allegati al parere di cui allart. 89 DPR 380/2001 (ex art.

3 della L 64/74), e ad appoire gli estremi di avvenuto deposito degli atti in pubblica visione
sugli elaborati originali.
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LAZIO Vi

DIPARTIMENTO TERRITORIO
DIREZIONE. REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
AREA 05 AREA URBANISTICA E BENI PAESAGGISTIC) PROVINCE DI RoMA, FROSINONE E LATINA

PREMESSO

II'Comune di Cassino @ dotato di PRG approvato con Delibera di Giunta Regionale n. 2.268
del 05.05.1980. _

| terreni interessati dall'intervento, sono rispettivamente collocati, il primo in via San Marco, ed
e distinto in catasto al foglio 32 particeite 150, 162, 1583,.154, 155, 189, 190, 284, 363, 449,
819, 620, 854, ed ha una superficie di mqg 12.552; il secondo in via Vagni, anch'esso distinto in
- catasto al foglio 32 particelle 463, 1022, 1023, 1024, 1016, ed ha una superficie di mq 4.221,
per una superficie complessiva pari a mg.16.773,00. - : o ' '

La strumentazione urbanistica vigente assegna agli stessi la seguente dlassificazione:

Primq terreno - via San Marco

- Zona estensiva; 3 '
- . Isolato art. 15/8 delle NTA da attuarsi con Piano particolareggiato:
- Viabilita di progetto; - ' ' ‘
- - Verde Pubblico;
- Altrezzature interesse comune:

Secondo terreno - via Vagni

- Isolato art. 15/8 delle NTA da attuarsi con Piane barticolareggiato;
- Verde Pubblico; ‘ -

La variante generale al PRG, adottata con la delibera di Consiglio Comunale n. 54/12 del
23.12.2004, assegna ai terreni oggetto dell'intervento, la seguente destinazione:

Primo terreno via San Marco

- Nucleo 6 area di rimodulazions dei volumi, disciplinato dall'art. 58 punto 8 delle NTA;
- Conservazione dej Volumi ' '

Secondo terreno via Vagni

- Veerde Pubbfico;
- Conservazione dei volumj, -

I parametri edilizi dell'art. 58 sono | seguenti:
NC 6 (industria del marmo)
- Lotto minimo mq 5.000; ;
- Altezza Massima ml 7,00 per non pitl di due piani abitabili per gli edifici -
ricadenti nellarea de! parco, da adibire a servizi del
parco, ristoro e simili;
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- Altezza Massima mi 19,00 per Pedificio ricadente nel’area rimanente per
non piu di 8 piani abitabili;

- Da sistemare e cedere al comune il 65% del lotto per il verde e altro
spazio pubblico . :
- Da sottoporre ad intervento di restauro conservativo (RRC) ledificio
Lo indicato nella tavola come area di conservazione tipo
morfologica. _ o »

Le originarie. destinazioni urbanistiche non sono state attuate; nel terreno in argomento, &
“sempre stato in attivita I'attuale opificio per la laverazione e commercializzazione del marmo.

'H terreno in argomento, come sopra detto, utilizzato per la produzione industriale, si colloca
. allinterno di un'area fortemente urbanizzata in cui & prevista una destinazione residenziale
privata ad alta densita e servizi scolastici quali la Facolta di Ingegneria, I'lstituti Tecnico
Commerciale, la Scuola Media Diamare, I'Alloggio dello studente nonché altri servizi pubblici

di cui la Stazione della Polizia Stradale.

I Programma in argomento, comporta una modifica alle zonizzazioni.urbanistiche vigenti, e a
. quelle adottate, ed assegna al terreno la nuova classificazione:’ *Programma integrato per Ia
. . riqualificazione  urbanistica dell’srea - industriale . (opificio per la lavorazione e
commercializzazione.del marmo) compresa tra Via San Marco e Via Vagni del centro urbano
di Cassino”, prevedendo al suo interno la seguente utilizzazione delle aree: residenziale,
parcheggi’ pubblici, parcheggi privati, verde privato, attrezzature pubbliche (verde pubblico,
strada pubblica e pista ciclabile). Gli indici ed i parametri urbanistici sono quelli-del progetto in
esame. : : e

CONSIDERATO

Il quadro normativo, desunto dalla vigente disciplina urbanistica, come sopra riportato, risulta
inadeguato per assentire la proposta presentata dai soggetti privati con il Programma
Integrato in argomento. Al riguardo 'Amministrazione, con delibera di Consiglio Comunale n.
16/3 del 13.02.2008 ha adottato il presente Programma Integrato, che costituisce,
contestualmente, anche adozione di variante urbanistica. L'area da esso interessata, con
Papprovazione da parte della Giunta Regionale della specifica delibera, assumera, come gia
detto, la nuova classificazione: *Programma integrato per la riqualificazione - urbanistica
dell'area industriale (opificio per la lavorazione e commercializzazione del marmo) compresa
tra Via San marco e Via Vagni del centro urbano di Cassing”, con gli indici ed i parametri in
ass0 contenuti, ' ' :

Detto programma, come emerge dagli atti, & stato considerato dail’Amministrazione Comunale
di prioritario interesse, in quanto gl interventi proposti sono tali da incidere sulla
‘riorganizzazione del tessuto urbano del comprensorio. Hl Programma incltre assume una
rilevante valenza urbanistica ed edilizia, in quanto caratterizzato dalla presenza di una pluralita
di funzioni, dallintegrazione di diverse tipologie, ivi comprese le opere di urbanizzazione e le
infrastrutture necessarie per assicurare la completezza e la piena funzionalita deilintervento
stesso. :

Le ulteriori motivazioni che hanno indotto 'Amministrazione Comunale al’adozione del
Frogramma in argomento, sono in mado particolare la delocalizzazione deli'opificio, come
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ribadito con la nota dirigenziale n. 25955 del 07.06.2010 acquisita al protocollo con il n.
140514 del 09.06.2010, e le altre possono cosi. riassumersi: -cessione gratuita di aree per
complessivi mq 10.344 in cui vengono. realizzate e cedute le seguenti opere: Parcheggi
pubblici mq 2.640, Viabilitad pubblica mq 2.204, Verde pubblico per !a reintegrazione del parco
det Gari mq 5.500. Inoitre a titolo di contributo straordinaric & prevista la sistemazione dei
marciapiedi del centro urbano per una superficie di circa mq €.000,00.

L'intervento proposto, impegna un terreno di niq 16'.773,00,__in cui, una porzione di mg 10.344
verra utilizzata a favore delfinteresse pubblico, che si concretizza attraverso la cessione di

aree e la realizzazione di opere, come sopra riportato, e nella ricucitura infrastrutturale de!

tessuto urbano compromesso. Nelle restanti perzioni di tefreno; pari a mq 6.429, & previsto a -
favore dei privati la realizzazione di tre edifici contraddistinti con la numersizione da uno a tre;
_per-una-volumetria complessiva pari a me 52.000: 1 fabbricati uno e due avranno destinazioni
residenziale, commerciale e direzionale, mentre il fabbricato tre avra destinazioni residenziale
- adirezionale. - SR ) .- '

STANDARD

In:giferimento alle area per gii standard, si rappresenta quanto segue: B

- Insediamento residenziale: la quantita- minima di aree necessaria & pari a mq 6.066, in

censiderazione che verra realizzata una volumetria di e 33.733,25, ed attribuendo 100 mc ag
- sbitante, si determinano n. 337 abitanti insediati, ai quali & assegnata la dotazione di mq 18 ad

abitante, secondo quanto stabilito dal DM 1444/63. - ' L

Nie};:prbgetto\ emerge che sono state reperite aree per mq:- 6.066, (parcheggi pubblici mq 1.790
(Parcheggi 1, 2, 3) + verde pubblico mq 4.276 (Verde A, B e C/parte)) pari alle quantita
minime sopra riportate. _ -

- Attivita commerciale/direzionale, (ceniro commerciale di piccole strutture di vendita): ia
quantita minima di aree necessarie per. i parcheggi & di mq.7.200, tenendo conto di quante
- previsto dal comma 2 del DM 1444/68, “nei nuovi insediamenti di carattere commerciale &
direzionale, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di edifici previsti, deve corrispondere la
gquantita minima di 80 mq di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a
parcheggi (in aggiunta a quelli di cui all'art. 18 della - legge n. 765%). (superficie lorda di
pavimenti mq 5.000 x. 0,80 uguale mq 4.000 di cui 50%, pari a mq.2.000) (legge 122/99 pari a
mq 1 ogni 10 mc di costruzione per un totale di me 52.000 corrispondenti a mq 5.200). Totale
-.complessivo di.aree mq 7.200 (2.000 + 5.200).

Nel progetto, emerge che sono state reperite aree pari a mq 5.345 per i parcheggi sia riferiti
alla fegge 122/99 che al DM 1444/68, in quantité_ihferiore al minimp di cui sopra.

Circa le quantita di aree necessarie per i parcheggi perﬁhenziali' delle attivita commerciali di
cui alla Ir 33/99, considerando che la destinazione di vendita & riferita al solo piano terra, si ha
una superficie di vendita pari a mq 2.535, a cui corrisponde una superficie di parcheggi di pari
entita. '

In questo caso, emerge che ie aree destinate ai parcheggi di cui alla Ir 33/99, pari a mq 2.535,
sono inferiori alle quantita di cui alla legge 122/99, quindi nel calcolo delle aree va presa in
considerazione la quantita riferita dalla legge nazionale.
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Dalla verifica effettuata le aree destinate a parcheggio risultanc carenti di mq 1.855. Al fine di
soddisfare fo standard nella sua quantitad minima, le aree classificate come Spazio privato di
uso pubblico e verde privato, che ammontano a mq 1800 circa, devono essere trasformate a
parcheggio pubblico. -

In ragione di quanto previsto dal combinato disposto dell’art. 4 della Ir 22/97 in cui: *(...) al fine
di prevenire alla sollecita definizione ed approvazione dei programmi integrati si applicano le
disposizioni della legge regionale 2 luglio 1987, n. ‘36, concernenti lg snellimento delle
procedure, contenute nell'art. 1 se trattasi di programmi conformi allo strumento urbanistico
‘generale approvato e vigente, anche se comportano varianti comprese fra quelle previste dallo
stesso articolo, e nell'art. 5, se trattasi di programmi difformi (...)", e del'art. 5 della Ir 36/87, ie
determinazioni della.Giunta Regionale in merito alle varianti del tipo di quelle in esame sono
assunte, in deroga a quanto stabilito dall'art. 2 quarto comma, nn. 2, 3, 4 delia I.r. 8.11.77 n.
43 previo parere del Settore Tecnico della Pianificazione Comunale dell' Assessorato regionale
competente in materia urbanistica. ' '

A seguito della pubblicazione del Programma Integrato, come si evince dagli atti, sono.
pervenute n. 2 osservazioni, alle quali Amministrazione Comunale ha controdedotto con la
delibera di Consiglic n. 44/18 del 15.09.2008. Nello specifico, con argomenti. puntuali e
circostanziati, fe due osservazioni sono state respinte. Si ritiene, di condividere quanto
controdedotto dall' Amministrazione Comunale. :

VINCOLI| PAESAGGISTICI

L'area interessata dall'intervento, come emerge dal PTP ambito n. 14, tavola.serie E 1/4, &
vincolata ai fini paesaggistici, in quanto lambita dal Fiume Gari e Rapido (codice di repertorio
c060_1063) '

H PTPR, adottato dalla Giunta Regionéle con atti n. 556 del 25 luglic 2007 e n. 1025 del 21
dicembre 2007, pubblicato in data 14.02.2008, nellarea in questione prevede i seguenti
vincoli: ' :

Ricognizione delle aree tutelate per legge
art. 134 co. 1 left. b e art. 142 co. 1 Divo 42/04

Vincoli Ricognitivi di leqge
* ¢058_001 c) corsi delle acque pubbliche art, 7 L.R. 24/98
= c060_1063 - Fiume Gari e Rapido

* g058 g) aree boscate art. 10 L.R. 24/98 nb. le aree boscate percorse da incendi non sono
rappresentate nei presente elaborato '

= g058 — modesto lembo lungo ii fiume Gari e Rapido

Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano Paesaggistico
art. 134 comma 1, lett. ¢ Dlva 42/04

Vincoii Ricognitivi di Piano
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= {1_001 5) beni Ilnear: testimonianza dei caratteri identitari archeologici e stoncn e relativa
fascia di rispetto di 100 metri art. 13 co. 3 lett. a |.r. 24/98 '
= #§ 0307 ~ Via Casilina

Ai fini della tutela, le aree sono normate nel seguente modo:

- Protezione dei corsi delle acque pubbliche

1)

Art. 35

Comma 8. Perle zone C, D ed F, di cui al decreto ministeriale 2 apn!e 1868, come delimitate
dagii strumenti urbanistici approvati alla data di adozione dei PTP o, per i territori sprovvisti di
PTP, alla data di entrata in vigore della L.r. 24/98 nonché per le aree individuate dal PTPR,
ogni modifica allo stato dei iuoghi nelle fasce di rispetto é subordinata alle seguenti condizioni:
a) mantenimento di una fascia di inedificabilita di metri 50 a partire dall’ argme

b) comprovata esistenza di.aree edificate. contigue;

¢) rispetto della disciplina di altri eventuali beni dichiarati di notevale mteresse pubblico
o sottoposti a vincolo paes:st:co _ .

oy

- Protezione delle aree'bosr;ate
it ( : ) . . .

Ar. 38 -

‘Comma 9. .La supefficie delle aree boscate non concorre al fine del calcolo della cubatura per
cosiruire al di fuori di esse e non contribuisce alla determinazione -del lotto minimo previsto
dagli strumenti urbanistici. ‘

(.Y

- Bene lineare testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici
“..) . _
Art. 45

Comma 2. Tali beni sono softoposti alle disposizioni previste dal precedente articolo 41 per le
zone di interesse archeologico di cui al comma 3 lettera a) del medesimo articolo.

Art. 41
Comma 7 Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e lineari e le relative fasce di rispetto di cui al
comma 3 lettera a), al fini del rifascio delfle autorizzazioni ai sensi degli articoli 146 e 159 del
Codice con le procedure di cui al precedente comma 5, nonché per la redazione degli
strumenti urbanistici costituiscono riferimento le seguenti norme specifiche di salvaguardia e di
tutela:
a) sugli edifici esistenti sono. ammessi interventi di ordinaria e straordinaria
manutenzione, consolidamento, restauro e risanamento conservativo (lettere a, b, ¢
dell'articolo 3 del DPR 380/01) nonché di ristrutturazione edilizia che non
compaortino fotale demolizione; tali interventi non necessitano del preventivo parere
della Soprintendenza archeologica;
b) per le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori defla sagoma esistente compresi
interventi pertinenziali inferiori al 20% e per gli interventi di ristrutturazione edilizia
qualora comportino totale demolizione e ricostruzione, il_preventivo parere defla
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Soprintendenza _archeoglogica conferma l'ubicazione o determina [eventuale

-inibizione delle edificazioni in base alla presenza e alla rilevanza dei beni
archeologici nonché definisce i movimenti di terra consentiti compatibilmente con
Fubicazione e I'estensione de! bene medesimo; lautorizzazione paesistica valiuta
l'inserimento degli interventi stessi nel contesto paesaggistico; ' .

¢} e obbligatorio mantenere una fascia di rispetto dai singoli beni _archeologici da
determinarsi dalla Regione in sede di autorizzazione dei singoli interventi sulla
base del parere della competente Soprintendenza archeologica;

d} nelle fasce e negli ambiti di- rispetto del beni archeologici & comunque vietata
l'installazione di.cartelioni pubblicitari salvo segnaletica stradale o di pubblica utilita
o.didattica ed é fatto obbligo nei nuovi strumenti urbanistici attuativi di proceders,
ove - possibile, alla . eliminazione dei manufatti ritenuti incompatibili con- il

. raggiungimento degli obiettivi della tutela; ‘ - ‘

) -in tali aree possono essere previste; in rapporto alle campagne di scavo ed alle
' caralteristiche dei beni, interventi tesi alla promozione culturale e alla fruizione
deif'area archeologica anche in applicazione dell’articolo 58 delle presenti norme

Alla pmﬁéﬁa'agéa di-f"ihté_;('vierf\té,:v.ehgon'o attribui't‘t;'ai*ﬁhi-della tutela, ;i 's_'egpe_nti ﬁ?ésaggi;

- Paesaggio degii insediamenti urbani normato dallart. 27 prevede: ,’

La tutela é volia alla riqualificazione degli ambili urbani 8, in-relazione-a ~particolari tessuti
viari o edilizi, al mantenimento delle carattsristiche, tenuto conto delle tipologie architeftoniche

- nonché delle tecniche e dei materiali costruttivi ed alla valorizzazione dei beni del patrimonio -
culturale e degli elementi naturali aricora presenti, alla conservazione delle visuali verso i

~ * paesaggi di pregio adiacenti .e/o intemni allambito urbano anche mediante” i controllo

delf'espansions, il mantenimento di corridoi verdi allinterno dei tessuti e/o di connessione con

i paesaggi naturali e agricoli contigui. : o

Nella tabelia delle azioni al punto 3 ~ Uso Residenziale; 3.2 - Costruzione di manufatti fuori
terra o interrati (art, 3 DPR 380/01 Iettera e.1) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d del DPR 380/01, si evince che nei casi di nuove
espansioni o completamenti i nuovi edifici devono collocarsi preferibilmente in adiacenza a
quelli esistenti e allineati lungo strade edificate. f progetto o il piano attuativo deve prevedere
interventi per la riqualificazione architettonica quali indicazioni per- il colore e per i materiali,
per le. sistemazioni a terra e la riqualificazione ambientale quali indicazioni per la per Ia
vegeiazione. ' '

(o)

I'Amministrazione Comunale ha presentato una preliminare osservazione al PTPR (cod.
060018_P01) chiedendo la declassificazione dei corsi di acqua pubblica Fiume Gari, Rio
Pioppeto, Fiume Rapido. Questa osservazione nella sua complessitd & stata accolta
parzialmente. Nello specifico, per I'area interessata da questo intervento, Ia stessa & stata
accolta. :

il rappresentante della Soprintendenza Archeologica, nella seduta della Conferenza di servizi,
tenutasi in data 16.12.2008, ha fornito la seguente dichiarazione: "viste fe dimensioni
dellinfervento edilizio e considerato che /o stessc andra a svilupparsi nefle vicinanze deif'area
sottoposta a vincolo archeologico, sia i lavori di bonifica del'aera soggelta a riqualificazione
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che le operazioni di scavo, dovranno essere effetfuate con la presenza di un operatore
archeclogo”.

| terreni interessati dall'intervento come attestato dall'amministrazione comunale, “non
appartengono af demanio civico e non sono gravati da usi civici”.

VERIFICA

Con riferimento al PTPR, sia per I'accoglimento dellosservazione sopra riportata, ché per ii
Paesaggio degli insediamenti urbani assegnato allarea, lintervento risulta compatibile, in
quanto trattasi, come gia detto, di un‘area sostanzialmente compromessa in presenza di rati
infrastrutturali esistenti. - ! S ‘

- Ls aree per glii standard, - con le modifiche sopra riportate, risultanc dimensionate
- correttamente. _ :

In relazione a quanto precede, preso atto che i Frogramma Integrato & staté redatte
correttamente al fine di riordinare il tessuto urbano del comprensorio attraverso la
fealizzazione dei parcheggi pubbiici, della viabilita circostante, defle opere di urbanizzazione,
nonché la realizzazione dei marciapiedi del centro urbano, e che le varianti introdotte sonc
ammissibili sia sotto il profilo urbanistico che paesaggistico, si & del’avviso che non sussistano
motivi ostativi all'approvazione di detto Programma, con le modifiche sopra riportate, per
quanto rappresertate, questa Direzione esprime

PARERE

- che il Programma Integrato di Intervento, redatto ai sensi della legge regionale 22/97, adottato

con delibera di Consiglio Comunale n. 16/3 de! 13.02.2008, per la riqualificazione urbanistica

_dell'area industriale compresa tra Via San Marco e Via Vagni (opificio per la lavorazione e

commercializzazione del marmo) propostc dafla Soc. Pro. Ma. Co. Sas, in variante sia al PRG

che alla Variante Generale adottata, & meritevole di approvazione con le modifiche
summenzionate

ISTRUTTORE
Arch. Vittoric PERGOLINI

DIREXPORE
qﬁgl’ Arch. Daniels JACOVONE
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