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OGGETTO: Comune di Albano Laziale (Rm).
Programma Integrato di Intervento, in varante al P.R.G., per il
completamento del Contratio di Quartiere II di Cecchina.
DCCn, 51 del 3.11.09.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE
Su propostz dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTO lo Statute delia Regione Lazie;
VISTA la legge urbanistica 17 agesta 1942, n. 1150 & successive modificazioni;
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §;
VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 recante “Norme per esercizio delle
funzioni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del
territorio” e successive modificazioni;
VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive mudlﬂcazmm
VISTA la legge regionale 2 lug]m 1987, n. 36; -
VISTA 13 legge regionale 26 giugne 1997, n. 22;
VISTA, 1z legge regionzle 18 febbraio 2002, n, ﬁ “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al perscnale
regionale” e suecessive modificazioni;
VISTO ii Regolamento di organizzazions degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionaie del & settembre 2002, n. | e successive modificazioni;
PREMESSO che il Comune di Albano Laziale (Rm) & dotate di Piano Regolatore
(enerale approvato con DLGL.R. n, 2527 del 11.07.1975;
VISTA la deliberazione consiliare n. 51 del 03.11.2009 con la quale il Comune di
Albano Laziale {Rm} ha adottato il Programma Integrato di Intervento, in variante al
P.R.G., per il completamento del Contratto di Quartiere II di Cecchina;
PRESO ATTO che a seguito delta pubblicazione degli atti ed ¢laborati, avvenuta ai
sensi e neile forme di legge, non sono state presentate osservazioni come si evince dalla
deliberazione comsiliare nn. 29 del 09.02.2010;
VISTA la nota n. 416/SISP H2 del _8.06.2007, con la quale ' Azienda USL Roma H —
Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene ¢ Sanitd Pubblica — Distretto H/2 ha
espresso parere igienico sanitaric di massima favorevole sul Piano di Recupero
denominato “Contratte di quartu:rc I in localita Cecchina nel Comune di Albano
Laziale, all’interno del quale insistcno le aree interessate dal Programma Integrato in
argomento, subordinandolo al rispetio delle seguenti condizioni:
o Deve essere realizzato un idoneo impiamto di smaltimento delle acque reflue
iramite collettore fognario che recapiti all’impianto di depurazione Comunale,
previa verifica, attraverso 1 Ente gesiore, della adeguata capacita receftiva €
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depurativa di quest'ultimo, assicurande i rispetto del D.Lgs. 13272006 in
materia di futela delle acque e dell ‘inguinamento;

Deve essere assicurata la adeguata fornitura di acqua potabile;

Deve sssere garantito i corretto comvogliamento delle acque meteoriche rella
rete defle acque chiare;

»  Pur riservandosi questo Servizio di entrare nel meriio specifico delle singole
strutture gualora venga richiesto parere fgienico Sanitario ai sensi def D.Lgs.
380/01, si raccomanda in sede di realizzazione dei progetti esecutivi, il rispetio
del Decrero Ministeriale del 03/07/1975, del TULLSS. 12635/1934, del
Regolamento Edilizio e di {giene Comunale;

s Per guanto aitiene alla rzalizzazione del complesso scolastice, alla sua
Incalizzazione ed af requisiti minimi, si impone i rispetio di guanto previsto
dalla normativae specifica con particolare riguardo al Decreto Ministerinle del
181271975, Per Ueventuale realizzazione di asili nide e ludoteche si rimanda
afla normativa specifica;

e Rispetto alia normativa vigerte in merite alla realizzazione delle struiture
sporiive previste ed alle norme CONI per U'impiantistica sportiva;

o [n ferma di inguinamento acustico si raccomanda il rispefto della normativa
vigente con particolare riferimento a quanto previsto dalla Legge 447 del 1993
e dalla Legge Regionale 18 del 2001; S

s Tutti gli impianti lecnologici dovranno essere mantenutl in efficienza in mﬂda da
non arrecare nacumento afl ambiente, ai residenti ed af vicinalo;

s Le opere di demolizione dovranno essere eseguite nel rispefio della normativa
vigente attraverso il corretto smaltimento dei vifluri prodonti ed antuando ruite le
possibili cautele per evitare di arrecare nocumento ed incomodo afla
popolazione rramite diffusiore di polveri e rumori;

Quanto sopra ai fini igienico sanilari di compelenza e fatfo salvo quanto previsto

dalla rormativa edilizia ed urbarnistica con particolare riguardo alia compatibiiitd

defle strutture con la destinazione d'uso (esistenza di eveminali vincali, zone di

rispetto 2ce.),

VISTA la nota n. 217714 del 04.12.2007 con |z quale il Dipartimento Teritorio —
Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli — Area “05” Difesa del
Suolo, ha espresso parere favorevole, ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. n. 380 del
06/06/2001 e della D.GR. 2649/99, alla realizzazione del Piano di Recupero
denominate “Contratto di guartiers II im localitd Cecchina nel Comune di Albano
Laziale (Rm), ail’interno del quale insistono le aree interessate dal Programma [ntegrato
di che trattasi, con ["obbligo di attenersi alle seguenti prescrizioni:

1. Siano rispetiate tulte le preserizioni riportate neila relazione geologica, a firma
del doit. V. Facchinelli, facendo specifico riferimento a quanio indicato nella
Carta dell Idoneita territoriale (in scada 1.3.000);

2. Preventivamente alla stesura def progefti esecutivi, siano eseguite puniuall
indagini geognostiche, al fine di accertare sui reali luoghi di imposia dei singoli
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progetti edilizi, la litostrotigrafia e gli elementi geotecnici ¢ geomeccanict dei
ferreni;

3. Le indagini geognostiche, dovranno essere wlilizzate per definire il piano di
posa delle fondazioni e tutti #li accorgimenti geotecnici-strutturali che dovranno
essere adotiali, non solo per il calcolo di verifica sull'interazione ferreno-
Jondazione, ma anche e soprattutto per la riduzione del rischio sismico;

4. lLe fondazioni di nuovi fubbrricati dovrarmo raggiungere | livelli pii compatti ¢
quindi essere necessariamente attestate su un wnico tipo litologico, evitando le
linee di cortatto tra le diverse formazioni litelogiche;

4. In relazione alla eventuale preserca di sacche di gas nei terveni, per il
personale impegnato durante le trivellazioni e nelle aperazioni di scavo, siane
adottate tuite le raccomandazioni comsigliote nella relazione tecwica sul
monitoraggio delle radicaitivita da gas Radon e della concentrazione di
Anidride Carbonica (CO% nel suolo, a firma del Dort. Biol M. Ranaili;

6. Le tecniche di scave e di realizzazione deile opere devono tenere conto delie
condizioni al contorno dello scavo, come la pressione Wostatica, gquella
idrostatica, le variazioni laterali ¢ verticali di litologia ¢ di permeabilita; Siang
progetiate e realizzate idonee opere di sostegno definitive, opportunamente
drenate a tergo, poiché T fromi di scavo fingli non potranne esserve, in alcun
casn, considerati quall scarpate wutosostenentesi;

7.. Negli edifici che ricadono nel lato Nord deill’area di intervento, nei quali & stata
misyrata la pi alta concentrazione di anidride carbonica (CO% nel suolo, gli
eventuali piani interrati o seminterraii siono destingti ad un use che non
preveda la costante e/o prolungata presesza of persone;

8. Sia prevista, per Ia realizzazione degli edifici, Pasportazione defla eveniuale
coltre superficiale di deposit! eluviali e colluviali nonché le coperture di ferreno
argitlificato ed alteraro;

9. Nelle zone con pils accentuara acciivita (caratterizzate da pendenze superiori of
3%6), i tagli di ferremo siano adeguatamente protetti ¢ sostenuti da idonee opere
di comtenimento poste a convenlente distanza dalle strutiure degli edifici deile
quali dovranno essere completamante svincolate;

10. Nella realizzazione dei parcheggi siano preventivamente asportate fe coperture
superficiali argitiificate e sicne opportuscmente riprofilati | rterreni secondo le
pendenze del luoghi, wiilizzande materiali granulari, debitamente stabifizzati
secondo le norme tecniche CNR atfuglmente vigenti;

F1. L grea sia dotata di idonei sistemi di smailtimento delle acgue, oppartunamente
dimensionati seconde le superfici impermeabili da realizzare e le condizioni
pluviometriche del huogo, ferendo conto dei risultati illustrati nello “Studio sul
rischio di alluvionamento del Fosso emissario del Lage di Nemi ¢ calcolo
idraulico, a firma deil’Tng. C. Maccaroni™;

12 Le acque proveniemii dalle sedi siradsli e dai parchegsi devono essere
apportunamente raccoite e comvogliafe verso i sistemi idraulici gic presenii nel
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territorio, af fine di evitare fenomeni di erosione superficiale ¢ impaludamenti
sia nell ‘area di inferesse che a vaile della stessa;

3. Siane adottate tulte le precauzioni necessarie ad evitare potenziali fenomen di
mquinamento delle falde acquifere superficiali presenti, prevedendo I'adozione
di misure di salvaguardia in funzione degli scarichi sul suolo che dovrammo
essere raceolti e smaltiti nella fognaturg esistente;

14. Siane asservate le indicazioni di mitigazione e riqualificazione proposte, dal
Doti. For. G. Femind, nella Relazione tecnica agro-forestale allegata
all Istanza;

13. Nelle sistemazioni a verde siano messi a dimora impicnti di comsorzi vegetali
compasii da elementi erbace, cespugliati ed arborei tipici della zona;

16. Stano  previsti  intervenit di  rgqualificazione  ambientgle, mediante
rimboschimento, lungo Ig fascia di rispette del Fosso del lago di Newii, per
creazione di una fascia cuscinetto tra l'ambiente urbavio in progeifo e i terren;
agricoli cireostanti;

17, 5f raccomanda di salvaguordare guanio piii possibile il filare di wlivi in buono
sigto di conservazione, sia evitando la loro estirpazione, ave possibile, per
destinarii ad arredo verde;

18 Siano salvaguardate, le cenosi vegetali presenti nell area di intervemto, (4
piante di sughera) oggetto di titela, ai sensi della Legge Regionule n® 39 del
2002;

Ogni intervenio dovrd essere eseguito in conformita e nel pilt assolulo rispetto delle
norme tecniche vigenti in materia & costruzioni, ed in particolare:

* DM Min LLPP. 113 1988 “Norme tecniche riguardanii le indagini sui terveni
e swile rocce, la stabilita dei pendii naturalt e delle scarpate, i criteri generali ¢
le prescrizioni per la progeftazions, I'esecuzione ed il colloudo delle opere di
sostegno deile lerre e delle opere di fondazione ”;

» Circ. Min. LLPP. del 24.9.7988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme
tecriche di cui al DM LL.PP. 11.3.193R;

« DM LLPP. 1611996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per Ia
verifica di sicurezza delle costruzioni e dgi carichi e dei sovraccarichi™;

" Cire. Min, LLPP. del 1041997 n. 65 ¢ Cire, Min. LLPP. del 10.4.1997 n,
C63AA.GG. riguardanti le [struzioni alle norme teeniche di cui ol DM
16.1.1996; :

® Deliberazione di Giuntag Regionale n 766 del §1.08.2003 "Riclassificazione
sismica del territorio della regione Lazio in applicazione dell’Ordinanza del
Presidente del Consiglio dei Ministri n®3274 del 30 marze 2003, Prime
disposizioni’;

VISTA la nota con la quale il Dirigente del Seitore IV Tecnico del Comune di Albano
Laziale (Rm), ha attestato che ‘e aree interessate dal Programma Integrato a
completamenta del Contratto di Quartiere 11 in localitd Cecchina, non risultano essere
gravate da Usi Civiei;
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CONSIDERATO che gli atti relativi al Programma Integrato in questione, presentati ai
Dipartimentc Regionale Istithzionalz e Territorio, sono stati sottoposti, al sensi degli
artt. 4 e 5 della L.R. n. 36/87, all’esame dell’ Area Urbanistica e Beni Paesaggistici
Province di Roma, Fr e Lt della Direxions Regionale Territerio e Urbanistica;

VISTA la relaziome n, 23655/2010 cel 08.02.2011, allegata alla presente deiibera quale
parte integrante (Allegato A), con la quale la predetta Area ha espresso il parere che il
Programma I[ntegrato di Interventd, in variante al vigente P.R.G., denominato
“Completamento dei Contratio di Quartiere [T di Cecchina”, sia, per i motivi nella stessa
riportati, meritevole di approvazione sia sotto il profile urbanistico che passapgistico;
RITENUT di condividere ¢ fare propria la predefta relazione tecnica che forma parte
integrante della presente delibera aila quale si allega sotio 1a lettera A;

RITENUTO, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con
le parti sociali;

All'Unanimith
DELIBERA

Di approvare il Programma Integrato di Intervento, in Varante sl P.R.G., per il
completamente del Contratte di Qaartiere I di Cecchins, adottato dal Comune di
Albano Laziale (Rm) con deliberazione di Consiglio Comunale n. 51 del (43.11.2009,
secondo i motivi contenuti nel parere dell’Area Urbanistica e Beni Paesaggistici
Province di Roma, Fr e Lt della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, reso con
relaziane m, 23655/2010 del 08.02.2011 che costituisce parte integrante della presente
deliberazione quale Aliegato A, ed in conformita con le condizioni e le preserizioni di
cui ai parsri In premessa riportati;

Il Piano & vistate dal Direttore Regionale Termritorio e Urbanistica nei seguenti elaborati:

— TAVE]l Relazione;

— TAVR2 Norme Tecniche i Atnazione:

- TAVR3 Schemadi convenzione;

— TAV R4 Relazione geologica;

- TAVI] Inquadramento territoriale;

- TAV2 Individuazione del P.LI su aercfotogrammetria e su planimetria
catastale (stato di fatio);

- TAV3 Zonizzazione su acrofotogrammetria € su planimetria catastaie;

- TAV 4 Planimetria e profili dello stato di fatto su base aerofotogrammetria;

- TAVS Planimetriz e profili di progetto;

- TAVH Planovolumetrico - lottizzazione, fili fissi, limiti di massimo
ingombro ¢ quote d'imposta;

— TAV7  Viabiliti e parchepgi pubblici;

- TAVS - Rete di smaltimento delle acque reflue,
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- Rete della pubblica illuminazione ¢ di adduzione deil’anergia
glettrica

- Reti di adduzione idrica ¢ del gas
Su base aerofogrammetrica;
- TAV Y9  Caratteristiche tipologiche degli edifici (Lotto A);
- TAV 10  Caratteristiche tipologiche degli edifici comparto B;
~ TAV 11l Venfica standand;

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

@ LA PEESIDEINTE: F.to Esnata POLVERIWNI
Allegate IL SEGRETARIO: F.to Paolo ZACONIG
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Area Urbanistica e Beni Passaggistici Province di Roma, FR e LT
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QGGETTO: COMUNE DI ALBANO LAZIALE (RM)
Programma Integrato di Intervento in varfante al P.R.G.
Per il completamento del Contratto di Quartiere |l dl Cecchina
D.C.C. n51 de! 03/11/2009
LR n.22/97 — LR, n.36/87 art.4 — parere paesaggistico / urbanistico.

Yista la nota n.46582/$40327 del 25/10/2010, pervenuta in data 28/10/2010 ed assunta al
protocollo con it n.25655 del 02/11/2010, con la quale il Comune di Albano Laziale ha qu
trasmesso gll atti o gli elaborat! tecnici relativi allo struments attuative In oggetto.

PREMESSO
i

I' Comune di Albang Laziale, dotato di P.R.G. approvato -con D.G.R. n2527 del
|0/07/1575, e successiva variante generale al PA.G. adottata con D.C.E n36 del 24/07/2008 o
D.C.C. n.37 del 25/07/2008, ha adottato, con deliberazione del Consigho Comunale n.51 del
03/11/2009, it progetto del Programma Integrato di Intervento di iniziativa pubblica a
complatamento del Contratto di Quartiere Il di Cecchina in variante alla strumento urbanistico

vigente ma conforme all’adottato di cul ne costltuisce anticipazione, ai sensi ed agii effewti dells LR,
n.22{%8, '

il programma integrato In esame & di Infziativa pubbilca, su aree in parte di proprietd o nella
disponlbilith del Comune ed in parte di propriet! privata.

Avverso la approvazione del suddetto progetto non & stata presentata altuna osservazione,
come il Comune ha provveduto a certificare con D.C.C. n.29 del 09/02/2010,

La documentazione relativa al progerto definitivo di che trateasi risulta costituita dal
seguenti atti ed elaborati tecnicj:

= D.C.Con51 del 0311 1/2009 di adezione ai sensi della Lagge regionale n.22/1997

- Copia degli atel di pubblicazione,

- Dichiarazione di mancanza di osservazioni.

- D.C.Con29 del 09/02/2010 di presa d'acto della assenza di osservazioni parvenute nei termini.

- TA¥R! Relazione

- TAYRZI N.TA.

- TAY¥RY Schemad convenzione
- TAY R4 Relazione Geologica

- TAV inquadramento terriccriale

- TAY2  individuazione del P.Ll su aerofotogrammetria e su planim, catastale (stato di farto)
Pading | i @
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TAV 3 zonizzazione su aercfotogrammetria e su planimimetria catastale

TAY 4 planimetria e profili dello stato di fatto

TAY 5 planimetria e profill di progetto

TAY 6 planivolumetrico, lottizzazione, fili flssi, limid di mass. ingombro e quote d'imposta
TAV 7?7 viabilitd e parcheggi pubblici _

TAVS  reti smaltimento acque, pubblica iluminazione, adduzione elettrica, idrica e gas
TAVS  carateeristiche tipologiche degll edifici - lotto A

TAV 10 caratgeristiche tipologiche degli edifict - comparto B

TAY |l verifica standard

Relazione urbanistico/procedurale, ;

Copla stralcio del BURL n.13 del 07/05/2009 (/) sul quale & stato pubblicato lMaccordo di
programma, approvato ai sensi dellare 34 del D.Lgs 26772000, del Plano di recupero genevale
“Contratta di quartiere Il.in localith Cecchina’! in variante al PR.G., il quale prevedeva al suo
interno le aree interessate del piano particolareggiato in esame.!

Parere favorevole condizionat, rilasclato dalla Regione Lazio Area Difesa del Sucle, con nota
prot. n.217714 (fasc.6389A13), ai sensi dell'art89. del D.P.R. n.380/01. {l parere si riferisce 2l
Plano di Recupero generale “Contratto d| quartiere II". |l piano particolareggiato in esame
conferma le originarie previsioni di trasformazione, consentendo il mantenimento delfa validita
del parere generale gia acquisto (CdS 20/06/2007).

Parere favorevole, rilasciate dalla Azienda USL RM H, con nota prot n.4{&/SI5PH2 del
| 8/06/2007, in rmateria iglenico sanitaria, || parere si riferisce at Piano di Recupero generale
“Contratto di quartiere II", Il piano particolareggiato in esame conferma le originarie previsicni
di trasformazione, consantendo il mantenimento della vafidita del parere generale gia acqulsto
{Cd5 20/06/2007).

Attestazione rilasciata dal progettista, in data 97/07/2010, relativa alla esclusione dalle
pracedure di V.I.A, nonché dalia relativa verifica di assoggertabilita.

Parere urbanistico rilasciato in €dS, ai sensi della LR.22/97, dalfa Direzione Regionale
Territorio ¢ Urbanistica, con nota prot 212702 del 12/12/2007, sul Piano dl recupero generale
“Cantratto di quartiere Il in localita. Cecching”, il quale prevedeva al suo internc le arece
interessate del piano particolareggiato in esame. Le aree in esame venivano seralciate dalle
valutazioni conclusive del proyvedimento, rinviando la loro attuazione a successiva analoga
procedura da attivarsi ai sensi defla L.R.22/97, a carico della Amministrazione comunale. If P.L.
presentato costituisce, coerentementa aile indicazioni fornite, la-attuazione di dettaglio della
originaria proposta. ‘1\

Attestazione comunale di inesistenza di Usi Clvici, rilasciata ai sensi della L.R. n.59/95 dal
Dirigente del Settore IV.
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- Auestazione comunale di insussistenza del vincolo idrogeologico ai sensi del R.D.L.
n.3267/1913, rilasciata dal Dirigente del Sectore (V.

- Auxtestazione comunale di insussistenza di vincoli paesistici e di altra natura, avendo considerato

it D.Lgs n.42/2004, il Parce dei castelli Romani ¢ I'assetto idrogeclogico del P.A.L, rilasciata dal
Dirigente del Settore |V,

CONSIDERATO

Il Comune di Albano Laziale, site nell'ampio comprensorio dei Castalli Romani, dotate di
P.R.G. risalente al 1975 con variante generale adotrata nel 2008, ospita un popolazione costituita
da 40.112 abitanti, distribuita nel centro principale e in alcune frazioni tra le quali quelia
denominata Cecchina, oggetto degli interventi in esame, & la pill popelasa,

Con acto di C.C. n.51/2009 il Comune ha adottato il Programma Integrate di Intervento
{P.l.1.} dl iniziativa pubblica ai sensi detla L.R, n.22/97.

La finalita & |a rigualificazicne urbana di alcune aree localizzate a est del centro abitato che
si sviluppa lunge la Via Nettunense, a nord della stazione ferroviaria a servizio della linea Roma-
Yelletri, in localith Cecchina.

In generale [o strumento utilizzato (P.LL), nel rispetto dei principi della Legge n.i79 del
17/02/19%92 e secondo la disciplina della LR. n.22 dal 26/06/1997, & un Piano Attuativo dello Piano
Regolatore Generale e come tale pud essere proposto in difformitd dallo stesso, ai sensi degli
artt.4 e 5 della L.R. n.36/87. La proposta deila Amministrazione comunale deve promuovere il

recupero urbano contemperando gli interessi defla collettivith con i leciti interessi di Soggetti
privati. :

La proposta si inguadra all'internc ed a completamento di un pill ampio ambito gid oggetro
di un Piano i Recupero denominaro “Contratto di Quartiere Il in localitd Cecchina”, adottato con
0.C.C. n{0 del 19/04/2006 dal Comune di Albanc Laziale ed approvato in variante al P.R.G. con
un accordo di programma ai senst dell’arc.34 del D.Lgs 267/200, con D.P.R. Lazio 26/02/2009 n. 112
{BURL 070442009 n.3 parte prima).

Il Piano di recupero & stato approvato secondo le indicazioni e le risorse regionali stabilite
nel D.M. Infrastruccure 30/12/2002, in attuazione deila L. 08/02/2001 n.21, per fa riduzione del
disagio abitativo su proposta di Comune, Provincia @ ATER,

II Piano di recupero & vigente, in attuazione ed & stato bensficiario di un finanziamentc
pubblico ammaontante a | milioni di euro.

Si rileva, partanto, che i nuovi interventi a completamento del pil ampio Piano di recupero,
sono localizzati nelle aree che erano destinate a specifico programma integrate.
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n fase istrocoria delloriginaric Plano di Recupero, le previsioni urbanistiche attinenti
queste aree sono state considerate con un approfondimanto progectuale insufficiente par
consentirne la approvazicne definitiva nell’ambito delle procedure accelerate che venivano
adottate in virot di specifiche indicazioni normative di semplificazione.

La riqualificazione ed il completamente, che favoriscono | leciti interessi del privato
proponente, vengono affiancate da una “'dote” a favore della Collettivith ¢che "Amministrazione
gomunale ha originariaments gia considerato, ¢ positivamente valutato, nel contesto generale del
Piano di Recupero gid approvato in accordo di programma, apportando con il Programma
integrato in esame una dotazione di servizio di poco superiore ai minimt indicatt dal D.f 1444/48.

| soggetti privati ottengona, in variante alle previsioni di piano regolatore, la possibilita di
costruire su aree gid diversamente classificate previa demolizione di strutture in disuso.

Essi in convenzione devonc cedere gratuitamente le aree per | servizi pubblici nonché
provvedere alla loro realizzaziena.

Viene promosso, cosl, un nuovo assetto urbanistico di aree destinate a trasformaziani di
altra natura e in parte degradate, Tutto c¢ld avviene a completamento dei beneficl contenut
nell'ampio Piano di Recupero zll'internc del quale quello in esame & inserito e dal quale non si pud
prescindere per le valutazioni def bilanci di beneficio pubblico/privato.

Si rileva la nstrutturazione di un tessuto urbano compromesso 2 densamente costruitg,
con nuova edificazione di residenze e di edifici commerciali, con demalizione di edifici inutilizzarci a
destinazione industriale, a fronte di un beneficio pubblico, gid resesi disponibila nell'ambito del
Contratto di Quartiere con la cessione delle vaste aree per | servizi di cui la frazione di Cecchina
aveva bisagno e concesse anche dai proponenti del Pl in asame.

Si prende quindi atte che la proposta in esame scaturisce dalla indicazione ricevuta nel
parere urbanistico regionafe che invitava alla redazione del piano integrato, stralciando le relative
aree dall'accordo di programma suddetto, che rimangono con la classificazione e [a discipling del
P.R.G. vigente.

Il Programma Integrato riguarda alcune aree libere, variamente classificate, per 12.042 mq,
e altre gid parzialmente edificate ed occupate da uno seabilimento induscriale dismesso, per 5.8%90

mq, con una estensione complessiva di 20.170 maq, inclusa la viabilita esistente e quella di progetto,

Le opere previste sono:
realizzazione di we edifici, a destinazione residenziale nel fottg A e nel lotto Bl e
commerciale/direzionale nel lotto B2, previa demolizione di un edificio industriale dismesso, di

cirea 6.000 maq, esistente su quest’ultimo lotto e gia sede della "Metalmechimica™;

ridistribuzions dei parcheggl pubblici gia previsti e ma diversamente |ocalizzati nel P.R.G. a
carico dei soggertt privati;
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completamento della viabilitd, a carico dei soggetti privath, con adeguamento dalle sezioni,

che in alcuni eractf risultano inferiort ai 4 m a fondo chiuso dove non vi & 1l collegamento con la
viabilita principale. '

Per quanto riguarda i pareri obbligatori per legge si prende atto.e si condivide, come il
Comune abbia ritenuto esaustivo il pronunciamento dei diversi enti competenti gia avvenuto sul
Piano di Recupera generale, il quale comprendeva originariamente le aree in esame, che sono state
infine stralciatce.

Sul Piano di Recupero adottato dal Comune di Albane Laziale con D.C.C. n.l0 def
[2/04/2006 si sono espressi favorevalmente: la ASL RmH, la Scprintendenza ai Beni Ambientali e
Paesaggistici del Lazio e |a Regione Lazio — Direzione Ambiente e Cooperazione dei Popoli — Area
Difesa del Suolo. Successivamente all'acquisizione di detti pareri |a Regione Lazio — Direzione
Regionale Terricorio e Urbanistica con apposita norta istruttoria, prot. n.2 12702 del 12/12/2007, ha
stralciato dal Piano di Recupero adottato due aree soggecte a P.LI al fine di una approfondimento
progettuale, in particolare pfano volumetrico, da riprodurre con le analoghe forme del Prograrmma
Integrato.

Dal punte di vista urbanistico le previsioni stralciate dall'originario Piano di recupero che
originarizmente le includeva, e riproposte nel P.l. in esame atwano, in parziale variante, aree
classificate come segue:

% secondo il vigente P.R.G,,
Zona § — sortozone SE per i servizi scolastici, che rimane inalterata,
Zona 5 — sottozana SA per | servizi scolasrici, che viene attuata in variante,
Zona B—sottozona Bl per la ristrutturazione residenziale, che rimane inalterata,
Zona D — sottozonza D1 per la industria, che viene attuata in variante,
Aree P per i parcheggi pubblici, che viene attuata in varfante,

> seconda |a variante generale al P.R.G. adottata € non ancora approvata,
Zona B — sottozona 81 | di conferma dei Piani attuacivi approvaci,

i

I progette in esame avanza le seguenti proposte, in variante alle previsioni del vigente
P.R.G. ed in conformitd con la Var. Gen. adotrata:

verde pubblice attrezzatg nell'area gia destinata ai servizi scolastici SA, altrove realizzati;
parcheggi pubblici nell'area gid classificata in parte per le attivitd produttive D, previa
demolizione, ed in parte per i parcheggi {P);

zona B edificio residenziale privato nel lotto A nel{’area gii destinata parcheggio pubblico;
zona B edificio residenziale privato nel lotto Bl nell'area gia classificata per le attivita
produttive D previa demolizione;

zona B edificio a destinazione mista commerciale/direzionale privato nel lotto B2 nell'area
g classificata per le attiviti produttive previa demolizione;
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di interventi specifici previsti nel piano in esame,

CALCOLO DELLA VOLUMETRIA REALIZZABILE

La yiabilita pubblica viene adeguata nei tracciati gid indicati nel PRG.

Le aree non menzionate mantengono invariate le previsioni del P.R.G. e non sono oggetto

Le nuove previsioni sono attuabili per intervento diretto, con gli indici ed | parametri di
pirogette, secondo la disciplina contenuta nelle specifiche N.T.A. {Tav.R3) alle cendizioni riportate
nello Schema di Convenzione {Tav.R4).
Le volumetiie realizzabili, che sono state ridistribuite sulle aree effettivamente dispanibili
anche a seguito deila prevista demolizione, sono state dimensionate calcolando le potenziality
edificatorie atrribuite ai due comparti A & B, secondo [a seguente tabella:

Particella Sup, Crozdaagicne Dasdnazlona Easdnazona IF acerlbuiee Yol. come'sersizl wol. regidynziale Comparta
[maq) duso nmuale o d'uso da PRG. d'ura acribulta {refmg) {mc} Imic) edifleakarle
i dal P.LY.
569 & Hl E70 wabitimenig : Induseria o wemmizavizl 1.0 Pl 400 [+ 2.154.00 205 Bl + &2
Induserala 0 parchezgle rezldenziala
| 1 adrchepgsa
4113 5500 | residenzizs i Indusiria g rgsidenziale
| 1 __parchezsin
12 e 11l FEE] F el piwred gl pirchsggia 4] LOl2.ED A
|
a4 1180 incaloo parchagzin parcheggle 140 36080 A
34p 1.143 itda soach surada
166 112 strzda sorada amrda
e | B seadi sat serada
11tHp 247 SR retidensiale arrada 1,60} 106,20 H
q1t ] SUrada resndenzala atrada 1,60 60 B
| 1l&p 1319 shrada irrada irada
1
ETTETIR 1.23% Camg-atg samia CANPATED
i 45R SROrHe Spartve
E4L Ir rescanzlale rasidenziak reglderzlala
1
15% 131 "oz . 182 1emvizl
TOTALE 7,424,010 mig T.581,60 e

Il progetre di Pl prevede la ridistribuzione della potenziafita edificatoria nei lacti A, Bl &
B2, con previsione di attuazione per intervento diretto, con i seguenti principali indici @ paramexcri:

incrementa residenziale
incremento di SLIL caommerciale direzionale
nuova edificazione privata

Lotto A edificio residenziale

per 76 abitanti insediabili

per nuavi 2.356 mq

SF = 3.000,00 mg ~ Vel = 4820,80 mq ~ 3UL = [.506,50 - H max = [ 1,00 m — Piani f.c. = 3

fogire Sl 8




Lotto Bl edificio residenziale -
SF = 862,50 mq — Vol = 2,760,00 mq - SUL = 862,50 — H max = | 1,00 m — Piani f.t, = 3

Lotto B2 edificio misto commerciale / direzionale
SF = 2.67).50 mq — Vol = 9.424,00 mq — SUL = 2.356,00 — H max = 12,00 m — Piani f.. = 3

dotazione parcheggi di pertinenza
Per la parte residenziale (L.[22/89)
Per Ia parte mista comm./dir. {L.765/67)

PA +PBIl = 492 + 276
PB2

= 768 myg
= 941 mqg

viabilita pubblica

nuova viabilita 320 mq

dotazione servlzi pubblici

verde pubblico 2,707 mq
parcheggi pubblici 107 mq
totale 2817 mg

In merito alla dotazlene di servizi pubblici, si ravvisa che Ia quantith progettata risulta

superiore agli standard minimi del D.l. 1444/68 :

(76 x 9) + (2.356 x BO/100) = 684 + | 885 = 2.57% mq,
avendo considerate che la zona residenziale sia zona B.

Linfluenza del progettc in esame nellambito del pitt ampio comprenscrio dell’'originario

Fiano di Recupero della localitd Cecchina, & sinteticamente;

Fiaro di Rncupdra preseniazg 1 Flama dl Retupnro apprevaes l Plane o Recugarg agprorang
ad arEminaty In Cos
on accordo dl pragramma 41 ancordn gl pregraen T
ot con CLEC. n, r
o0 {Cwcraco Pres. R.L n, eavrpeansteg dal PEEin lacmirioda
(LERrLeE ]
PARAMETRL Sup. tesritarialy Piang dl Recupars Conslvuenza Ahblrand Conslyeanzy Alignd Cangiroenm Apltard
GEMERAL edilizly eclilizty izl
| 56.38% mg 184700 me. 1.857 173,300 me [131 1RETHI me | BOE
STAMDARD Jup, area Fazp. Sup. dray Rapp. Sup. rea Ragp. mgisk
LRBASISTIZI Ty mglsh
Yerde pubblio 12.2%] mgy B5E 11191 mg 709 14,598 mg E ZE
| Parelepgi puiisli=r . 94084 g 508 3.734 mq 551 2 B4 g 5.4
i Atirecovre wolagtiche Wit og 15.13 18.1% mg 1 6, 1K 11 288 rrgy 17,29
Y AGrEZZITICE ) iNUArEiie Eodrune + 4y 1,34 A AW g 2.54 4400 mo 143
: FITALE 4 36T nig 9.0t 54517 mg 31.53 §2-510 Mg ik 46
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5i ritiene opportuno osservare che la variante al P.R.G. si realizza esclusivamente par il
tramite della appravazione dello strumento attuativo nel suo insieme senza produrre indipendenti
riclassificazioni urbanistiche rispetto al P.R.G:

L'area assume in parte una nuova classificazione urbanistica di zona residenziale (assimilabile
a zona B) per | lotti A e Bl e zona commarciale/direzionale per il lattg B2, attuabili per intervento
direttc con ghi indici ed i paramertr! di progette, mantenende inalterate le classificazioni delle alere
aree, esterne ai nuovi lotti, non interessate dalla nuova viabilica pubblica.

| lotti saranno, pertanto, da considerare saturi 2 seguito degli interventi progetrati nel
Programma Integrato.

Dal punto di vista paesjstico, M"ambito interessato dall'intervente ricade nel vigente P.T.F.
n.?2, disciplinato dalle N.T A. di cui al testo integrate approvato con D.G.R. n.4480 dal 30/07/1599,
e non risulta vincolata ai sensi del D.Lgs 42/04, per la inesistenza di vincolo ex L.[497/32 nonché
di beni diffusi tuteladi per legge.

La assenza di vincola paesaggistico & confermarta nel P.T.P.R,, adottate con DG.R. n.556/07
e successiva 0GR n.1025/07, che riconosce I"'ambito di Cecchina come area urbanizzata.

Pertanto, gli interventi di nuova costruzione in progetto non interessano direttamente aree
pagssaggisticamente vincolate.

3i prende atte della attestazione comunale di insussistenza di vincoli di alera natura, anche
relativi all’assetto idrogeclogico (P.ALLY.

In merito alle osservaziani st rileya che non & pervenutz al Comune alcuna osservazione,

Tutto quanto soprz premesse e considerato, nellambito esclusive della propria
comperenza, nel rispetto delle prescrizioni e indicazioni contenute nei citati pareri attinenti il
generale Plano di Recupero e fatti salvi, come indicato nel consideraco, si esprime il

PARERE

che il Programma Integrata di Intervento di iniziativa pubblica, adottato dal Comune di
Albanc Laziale con D.CC. nSI1 del 03/11/200% ai sensi della L.R. n.22/97 in variante al PR.G.,
denominato "Completamento del Contratto di Quartiere || di Cecchina”, & ammissibile dal punto
di vista paesaggistico, in guanto nan vincolato, e meritevole di approvazione dal punto df vista
urbanistico ai sensi e con gli effetti dell’arc4 della L.R. n.22/97, con la procedura semplificata di cui
all'art.4 della L.R. n.36/87.

Il Funzionario
(IngLeandro Cigarini)

f ["h’],

Regionale

{Arch. Demperjg, Carini)
I
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