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(=" QGGETTO: Approvazione della proposta di Accorde di Programma ai sensi dell'art,
34 del D.lgs. |8/8/2000 n. 267 per I'approvazione € lz realizzazione dellintervento
denominato: Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 e 204 — Patto Tarritoriale
delle Colitlne Romane - Comune di Lanuvio - Parco Commerciale Campoleone Searl —
Progetio per ia realizzazione di un parco commerciale ed artigianale - Cod. ASP 83", in
variante al vigente P.R.G,

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell'Assessore alle Politiche del Territorio e deli'Urbanistica
PREMESSO

Che Tart, 2, comma 203, della L. 23.12.1996 n. 662 individua tra gli strumenti di
regolazione degli interventi coinvoigenti una pluralita di soggerti pubblici e privati,
anche gli Accordi definiti "Patu Tarritoriali”,

he lintervento in oggetto @ inserito net Parto Territoriale delle Colline Romane,
sottoscritte anche datla Regione Lazio;

Che per gli intervent inseriti nel Patto & previsto il ricorso alle procedure
dell'Accorde di Programma;

Che in apposita Conferenza di Servizi, conclusasi il 10 dicembre 2008, si & verificata la
possibilita di concludere tale Accordo di Programma;

CONSIDERATO
Che lintervente prevede la realizzazione di un complesso di edifici a destinazione
commerciale ed artigianale su un’area posta in prossimita delle snode stradaie wa Via

Nettunense & SP Laviniese, in localita Campoleone;

Che taie opera comporta un incremeanto accupazionale di n. 170 addetai:

PRESO ATTOD
Cella propeosta di Accorda di Programma, parte integrante del presente atto;
RITENUTO
Oi approvare ia propesta di Accordo di Programma in parola;
VISTO

La proposta i Accordo di Programma;
La deliberazione del Consiglio Comunale di Lanuvio n. 18 del 26 luglio 2006;
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defiberazione del Consiglio Comunale di Lanuvio n. |0 del 12 marze 2007

La deliberazione del Consiglio Comunale di Lanuvio n. 46 del |13 settembre 2007

L2 deliberazione del Consiglio Comunale di Lznuvio n. 34 del |5 luglio 2009

La deliberazione del Consiglic Comunale di Lanuvio n. 22 de! 28 aprile 2010

La deliberazione del Consiglic Comunale di Lanuvio n. 47 del (I8 aprile 20107 20.9. 2010
Il verbale della Conferenza di Servizi ai sensi deilart 34 del D.Lgs. n. 267/00 del 10

dicembre 2008 ed i relativi pareri;
Gli elaborati progettuali elencat nelle schemna di Accorde di Programma;

VISTO

Lo Sratutg della Regione Lazio:

ka b. 07.08.1990 n. 24! “Nuove norme in materia di Pracedimento amministrativo e di
diritto di accesso al documenti amministrativi® e s.m.i.;

L'art, 2, commi 203 e 204, della L. 23 dicembre [5%6 n. 662 “Misure di
razienalizzaziene della finanza pubblica™;

Uart. 34 del Decreto Legislativa 18 agosto’ 2000 n, 267 “Testo Unico delle leggi
sullordinamento degli Enti Locali™;

I R.R. 6 settembra 2002, n. | “Regolamento di organizzazicne degli Uffici e dei Servizi
detla Giunta Regionale” & s.m.i;

RITENUTO
Che il presente provvedimento non & soggerto a concertazione con le partt sociali:

Al unanimica
DELIBERA

Per quanto riportato in premessa,

di approvare ia proposm di Accorde di Programma ai sensi arc 34 del D.Lgs.
18/8/2000 n. 267, per I'approvazione e la realizzazione dellintervento deneminace:
Legge 23 dicembre 1996 n, 862 art. 2, cc. 203 e 204 — Pacto Territoriale delle Colline
Rornane - Comune di Lanuvio = Parco Commerciale Campoleone Scarl - Progette per
fa realizzazione di un parco commerciale ad artigianale - Cod. ASP 83", in variante al
vigente P.R.G.
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ACCORDGC DI PROGRAMMA

A L

Al sensi dell'art. 34 D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 per 'approvazione e la realizzazione
dell'intervento denominato: “Legpe 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, commi 203 2 204 —
Patto Territoriate delle Colline Romane - Comune di Lanuvic = Parca Commerciale
Campoleone cart — Progetto per la realizzazione di un parco commerciale ed
artigianale - Cod. ASP 837, in vartante al vigente P.R.G.

PREMESSO

Che la L. 23 dicembre 1996 n. 662 all"art. 2, cormma 203, “Misure di razionalizzazione
della finanza pubblica” individua tra gli strumenti di regolazione degli interventi
coinvolgent! una pluralithd di soggetti pubblici e privati anche gli Accordi definiti “Patti
Territorfali”;

Che if comma 204 della stessa L. 662/96, consente 'eventuale utilizza della procedura
degli Accordi di Programma ai sensi del'art. 27 L, 8/6/1990 n. 142, ora art. 34 D.lgs.
| B/B/2000 n. 267, anche per gli interventi inerenti i Patti Territoriali;

Che in data 04 novembre 2002 la Regione Lazio, la Provincia di Roma ed altri soggesti
hanno siglato il Protocollo dlintesa del "Patto Territoriale delle Colline Ramane';

Che il medesimo prevede 'impegno, da parte della Regione Lazio, ad accelerare tutte
le procedure legate agli investimenti produttivi del Patte, attraverso I'esame fuari
protocollo, le corsie preferanziali, nonche gli eventuali Accordi di Programma;

Che il Consiglic Comunale di Lanuvio, con deliberazione n. |8 dal 26 luglio 2006, ha
espresso parers favorevole, con condizioni, in ordine alla realizzazione del progetto;

Che il Consiglic Comunaie di Lanuvio, con deliberazione n. 10 del 12 marzo 2007, ha
adottato, con prescrizioni, la varfante urbanistica al PRG vigente ed al PP vigente in
ordine alla realizzazione del progetto;

Che, a seguite di pubblicazione, il Consiglic Comunale di Lanuvio, con deliberazicne n,
46 del |3 settembre 2007, ha dato atto dellassenza di osservazioni avverso Ia citata
deliberazione n. 19 del 12 marzo 2007,

Che il Presidente della Provincia di Roma, con not prot. n. 147133 del 3 dicembre
2007, ha chlestc al Presidente della Regione Lazio la convocazione della Conferenza di
SEervizi;



Che, aderendo a tale richiesta ed a seguito di Conferenza di servizi ai sensi dellart. 14
L. 241/90 svoltasi il giorno 26 giugno 2008, it Presidente della Regione Lazio ha
convacate, con nota prot. n. 147829 del 4 dicembre 2008, la Conferenza di servizi ai
sensi dell'art. 34 del D.Lgs. n. 267/00;

Che la Conferenza di Servizi si & conclusa positivamente in data 10 dicembre 2008,
condizionanda la sottoscrizione del’Accorda di Programma all'approvazione, con atto
proprio delle opere pubbliche, della viabilita pubblica da realizzarsi fuori dal complesso
oggetto del presente Accordo ed alla stipula della convenzione prevista dalla
deliberazione del Consiglic Comunale di Lanuvio n. |0 del 12 marze 2007:

Che il Consiglio Comunale di Lanuvic, cen deliberazione n. 34 del 15 luglic 2009 ha,
tra l'altro, approvato lo schema di convenzione da sottoscrivere tra il Comune e il
Consarzio Parce Commerciale Campoleane a rl;

Che il Consiglio Comunale di Lanuvio, con deliberazione n. 22 del 28 aprile 2010, ha
approvato il Bilancio annuale finanziario per Fesercizio 2010 unitamente al Programma
Triennale delle Opere Pubbliche 2010-2012;

Che nel citato Piano Triennale delle Opere Pubbliche risuita inserita, al punto 7 della
descrizione <Viabiliti e Strade> [a “Realizzazione OCUUPP Zona Artigianale
Campoleone™;

Che il Consigliec Comunale di Lanuvio, con deliberarione n. 67 del 20.12.2010, ha
adottato 2 proposta di varfante al PRG ai sensi deli'art. 19 del DPR 327/00 per lavori di
manutenzione straordinaria per la messa in sicurezza della S.P. Laviniese nel tratto
contiguo al complesso artigianale commerciale in loc. Campaleone:

Che in data atto n. é stata stipulata tra il Comune di Lanuvic
ed i Consorzio Parco Commercizle Campoleone la convenzicne prevista daila
deliberazione del Censiglic Comunale di Lanuvio . 10 del 12 marze 2007 il cui
scherna risulta approvate con deliberazione C.C. n. 34 def |5 luglio 200%;

CONSIDERATO

Che lntervento prevede la realizzazione di un complesso di edifici a destinazione
commerciale ed artigianale su un'area posta in prossimita dello snodo stradale tra Via
Nettunense & 5P Laviniese, in localitd Campaleons;

Che tale opera comporm un incremento accupazionate di n, 170 adderti:

PRESO ATTO

- Del verbale della Conferenza di Servizi ai sensi dell'art. 14 L. 241/90 del 26 giugno
2008;

- Del verbale della Conferenza di Servizi aj sensi dell"art, 34 del D.Lgs. n. 267/00 del 10
dicembrae 2008;



- Del parere favorevole della Soprintendenza per i Beni Architettonici e del Paesaggio
del Lazio reso nella conferenza di servizi def |Q dicembre 2008:

- Del parere favorevole con prescrizioni della Soprintendenza per i Beni Archeclogici
del Lazio, reso con nota prot. 3215 del 27 marzo 2008;

- Della conferma del parere di massima favorevole con prescrizioni resa dal Ministero
per i Beni e le Attivita Culturali - Direzione Regionale per i beni Culturafi e
Paesaggistici del Lazio con nota prot. n. 1952 del 2.02.2010;

- Del parere favorevole con condizioni della Direzione Regionmale Territoric e
Urbapistica — Area 2B.0% Urbanistica e Beni Paesaggistici (Provv. Roma, Frosineons e
Latina), reso nella Conferenza di servizi dal 10 dicembre 2008 e confermato con nota
prot. n 22663 del 2 febbraio 2009;

- Del parere favorevole con prescrizioni della Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione fra i Popoli - Area Difesa del Suolo, reso con nota prot. n. 89153
fascicolo 6806 del 22 maggio 2008;

- Del nulla osta al proseguimento della conferenza di servizi, con condizioni, reso dalla
Direzione Regionale AttivitA Produttive — Area Commercio, reso con nota prot. n,
200133 del 22 dicembra 2008:

- Della determinazione di esclusione delle opere dal procadimento di V.LA. con
prescrizioni, condizionata a Verifica di ottemperanza, resa dalla Direzione Regionale
Ambiente & Cooperazione fra i Popoli — Area Valutazione Impatto Ambientale con
nota prot. 131123 deli'8 luglic 2009 e del successivo nulla osta, verificata
'ottemperanza alia prescrizione contenuta nel parere {31123 del’8 luglio 2009, reso
con nota prot. 22635 del 29 gennaio 2010;

- Della dichiarazione che 'area oggetto deilintervente non & interessata da vincoli di
Uso Civico resa dal Dirigente del Sewore |° - Assetto ed Uso del Territorio del
Comune di Lanuvio con nota datata 2% maggio 2008;

- Delle note prot. n. 248729 del 27 novembre 2009 della Direzicne regionaie
Territoric e Urbanistica e prot, n. 41607 det 16 febbraic 2010 della Direzione
Ambiente e Cooperazione tra i Popoli, inerenti interpretazione defla Deliberazione
di Giunta Regicnale 16 giugno 2009, n. 445;

- Della conferma di ammissibiiita del progetto espressa dal Tavelo della Concertazione
delle Colline Romane del |3 aprile 2006, resa dal rappresentante delia Provincia di
Roma — Dip XI - Serv. || nella conferenza di servizi del 26.06.2008 & del 0.12.2008;

- Del parere favorevole con prescrizioni della Provineia di Rema — Dip.to VIl Viabilits e
Infrastrutture — Serv. 2 Viabilitd Zona Sud reso con nota prot. 4158 del 13,0].2010;

Lt



- Deil'ateestazione resa dall’Agenzia Sviluppo Provincia per le Colline Romane Scarl in
merito alla conformita alle linee di indirizzo del Patto Territoriale delle Collina
Romane;

- Delia deliberazione n. 34 del 15 luglio 2005 del Consiglio Comunale di Lanuvio con la
quale & stato, tra l'altre, approvato lo schema di convenzione da sottoscrivere tra i
Comune e il Consorzio Parco Commerciale Campolecne ar.l;

- Del Pfano Triennale delle Opere Pubbliche 2010-2012 approvatoe dal Consiglio
Comunale di Lanuvio nel quale risulta inserita, al punte 7 della descrizione <Viabiliti
@ Strade™ la “Realizzazicne COUUPP Zona Artigianale Campoleone™;

- Della deliberazione n. 67 del 20.12.2010 con la quale & stata adottata la proposta dj
variante al PRG ai sensi delart. 19 del DPR 327/00 per lavori di manutenzione
straordinaria per la ressz in sicurezza della S.P. Laviniese nel tratto contiguo al
complesso artigianale commerciale in loc. Campoleone;

- Dellattestazione di compatibilita dal punto di vista delfimpatto acustico resa dal
Responsabile del Settore 1° - Assetto ed uso del Territorio del Comune di Lanuvio
con nota datata 04.02.2011;

- Del parere preventivo di massima favorevole con condizioni dell’Azienda USL Roma
H — Dipartimento Prevenzione — Servizio igiene e saniti pubblica Distretto H/2 reso
con nota prot. 52 dell'l | febbraio 201 1;

Tutto cid premesso, la Regione Lazio, rappresentata dal Presidente p.t, la Provincia di
Roma, rappresentata dal Presidente p.t, ed il Comune di Lapuvio, rappresentate dal
Sindaco p.t. convengono quanto segue:

ART. 1
(Oggetto)

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 34 del D.lgs. 18 agosto 2000 n, 267, ¢ approvate
I'intervento denominato: Legge 23 dicembre 1996 n. £62 art. 2, commi 203 e 204 —
Patte Territoriale deile Colline Romane - Comune di Lanuvio — Parco Commerciale
Campoleone Scarl — Progewto per la realizzazione di un parco commerciale ed
artigianale - Cod. ASP 83", in variante al vigente P.R.G., composta dai seguent
elaborati, assentiti nella Conferrenza di Servizi del [0 dicembre 2008:
- Relazione tecnica generale;
- Elaborate unfco comprendente:

Tav. | — Progetto definitivo - tav. planivolumetrica;

Tav. 2 — Progetto definitivo - Reti e profili;

Tav. 3 - Progetto definitivo degli edifici artigianali

Tav. 4 - Progetto definitive edifici commerciali e servizi



- Indagine vegetazionale
- Studio gesmorfologico

ART. 2
{Variante)

La variante urbanistica correlaw all'intervento ed approvata con il presente Accordo di
Programma & limitata alle sole aree interessate dall'intervento che mutano Ia
destinazione urbanistica

da zona D20 — artigfanale; zona F2 — Servizi privati; Zona F3 — Verde attrerzato e per
lo sport: Viabilitd di Progetto e Parcheggi Pubblici {variante generale adottata con
deliberazione CC 33/97, controdedotta con DCC 47/2005 ed approvata <oh
Qeliberazione Giunta Regionale Lazio n. 506 del 3 luglic 2007)

a “"Zona Fl Servizi Privati; F2 Area commerciale; F3 Area per verde
attrezzato e Servizi pubblici; Zona D Area artigianale”.

Gli indici e | parametri yrbanistici saranno quelli desumibilt dal progerto,

Seno fatte salve le modifiche che dovessero rendersi necessarie a seglito
deil'cttemperanza alle prescrizioni di cui al successivo art. 3.

ART. 3
(Prescrizioni)

La realizzazione defl'intervento & subordinats af rispetto delle prescrizioni rese dagli
Enti competenti nei sotto elencati pareri, che costituiscono parte integrante del
presente Accordo di Programma e pubblicati, come previsto alfart, 7 del medesimo
Accordoe, sul Ballettine Ufficiale Regionale |azio:

- Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio: parere favorevele con
prescrizioni rese con nota prot. 3215 del 27 marzo 2008 (=il I

- Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.05 Urbanistica e Beni
Paesaggistici (Provy. Roma, Frosinone e Latina); parere favorevole con condizioni
reso con nota prot. n. 22663 del 9 febbraic 2009 (all. 2);

- Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione fra | Popali - Area Difesa del Suolo;
parere favorevole con prescrizioni reso con nota prot. n, 89153 fascicolo 6806 dei
22 maggio 2008 (all. 3);

- Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione fra i Popoli — Area Valutazione
Impatte Ambientale: determinazione di esclusione delle apere dal procedimento di
V.LA. con prescrizioni, condizionata a Verifica di ottemperanza, resa con hota prot.
131123 delf8 luglic 2009 e successive nulla osta, verificata l'ottemperanza alla
prescrizione contenuta nel parere 131123 dell'8 luglic 2009, reso con nota prot.
22635 del 29 gennaio 2C10 (all. 4 e 5);

- Direzione Regionale Attivita Produttive — Area Commercio: nulla osta al
proseguimento delia conferenza di servizi, con condizioni, resa con nota prot. n.
200133 del 22 dicembre 2008 (all. &);



Provincia di Rorma — Dip.to VI Viabilitd e Infrastrutture — Serv. 2 Viabilita Zona
Sud: parere favorevole con prescrizieni reso con nota prot. 4158 det 13.01.2010
(all. 7);

Azienda USL Roma H — Dipartimento Prevenzione — Servizio igiene ¢ sanita
pubblica Distretto Hf2: parere preventive di massima favorevole, con condizioni,
reso con nota prot. 5% deli’ | | febbraio 2011 fall. 8).

ART. 4
{Condizioni di efficacia))

A) Il rilascio dei permessi di costruire & subordinato:

E)

a) al'obbligatoria acquisizione, qualora V'area di intervento ricada nell'ambito di
applicazione di cui alla della Deliberazione Giunw Regionale 16 giugno 2009, n, 445
(pubblicata sul BURL n. 33 def 7 settembre 2009), del parere degli uffici regionali
competent in materia di risorse idriche e bilancio idrogeolegico, come prevista al
punte 3} della citata deliberazione;

b} alla obbligatoria acquisizione del parere definitivo della ASL competente;

c} alla sottoscrizione da parte deil'operatore privato di atto d'obblige finalizzato ai
mantenimento della destinazione d'uso degli immobili per un congruc tempo (15
anni), al termine del quale la destinazione d'uso potri essere modificata solo a
seguito di regolare procedura di variante urbanistica.

I medesimo atto d'obblige dovrid altresi contenere Fimpegno, da parte
dell'operatore, a mantenere il livello occupazionale previsto.

d) al rispetto delle prascrizioni contenute nella deliberazione def Cansiglio
Comunale di Lanuvio n, 34 def |5 luglio 2009;

e} al rispetto degii obblighi previsti dalla convenzione stipulata in data atto n.
tra it Comune di Lanuvio e il Consorzio Parco Commerciale Campoleone 5rl.

La realizzazione delle opere pubbliche, comprese le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, dovra avvenire preventvamente o contestualmente
all’esecuzione delle opere private secondo le modaliti contenute nella convenzione
di cui alla Deliberazione di Consiglio Comunale di Lanuvio n, 34 del 15 luglic 2009.

La violazione delle condizioni sopra previste comporterd il venir meno degli effexi
della variante urbanistica prevista dal presente accordo.

ART.5
{Ratifica)

Poiche T'Accorde in oggetto comporta variante allo strumento urbanistico comunale,
I'adesione dei Sindaco al medesimo dovra essere ratificata daf Consiglio Comunale d
Lanuvio entro 30 giorni, 2 pena di decadenza.



ART. 6
{Collegio di vigilanza)

La vigilanza ¢ il controllo sullesecuzione del presente Accardo di Programma saranno
svolti da un Collegio di vigilanza costituito ai sensi del comma 7 delf'art. 34 del D.Lgs.
267/2000 e composte dai rappresentanti degli Enti firmatarr,

ART.7
(Approvazione & pubblicazione)

A seguito dell'avvenuta ratifica di cui all'are. 5 il presente Accorde sara approvato,
anche ai fini defla variante allo strumento urbanistico generale (P.R.G.) vigenta del
Comune di Lanuvio, con decreto del Presidente della Regione Lazio e sara pubblicato,
unitamente ai pareri elencati afl'art, 3, sul Bollettino Ufficiale deila Regione Lazio.

Regione Lazio: La Presidente

Provincia di Roma: Il Presidente

Comune di Lanuvio: 1l Sindaco

Roma li



ALL. A) PARERI CON PRESCRIZIONI E CONDIZIONI

EL I DT -y

SLLEG, alfa DELIE, ) 394
o, M4 LU 20




. [ .
&£ AT

ot Abtoritts Contborradt

SOPRINTEMDENZA PER | BEN] ARCHEOLOGIC]
PEL LAZMD

Viz Pompeo Magno,2 — 00192 ROMA
Tel. 063265961 — Fax 083214447

shea-lazid) beniculfturali it

. Alfegati ... ...

Prof. MBAC-SBA-LAZn 3215 ...
Class. 341007 74012 v

E AGENZIA SVILUPPO

P PROVINCIA
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ALL. 4

Roma, . 27.03 2608

—— All’Agenzia Sviluppo Provincia
di Roma

Via Anagnina, 124

Grottaferrata (RM)

Responsabile Area Tecnica Urbanistica
Arch. Clavdio Giustini

Risposta af Foglio del

Alla Regione Lazio

Pir. Regionale Territorio e
Urbanistica — Area Centro

Via del Giorgione, 129

Roma

c.a. Arch, Francescopaolo Lorito

Allz Regione Lazio

Direzione Repionale Agricoltura
Area Usi Civici

Via Rosa Raimond] Garibaldi 7
Roma

c.a. Dott. Roberte Ottaviani

Allz Regione Lazio

Direzicne Regionale Ambiente e
Cooperazione tra i Popoli

Area Difesa del Suelo e Servizio Geologico
Via del Tintoretta 432

Roma

c.a. Dott. Antonio Sansoni

Soprintendenza per i Beni
Architettonici e del Paesaggio
Del Lazio

Via Cavalletti, 2

186 Roma

ASL EM H

¥ig dei Castelli Romani 2/P
(0040 Pomezia (RM)

¢.a- Drssa Quintina Bellobono



Alla Provineia di Roma
Servizio II Viahilita

Viale di Villa Pamphili, &4
Roma

¢.a. Dr. Rugper]

Alla Astral S,p A,

Via del Pescaccio, 96-98
Foma

c.a Arch. Marie Brusca

p.c. Al Comune di Lanuvio

OGGETTO: Lanuvio (RM} - Patto Territoriale delle Colline Romane —
Avviso Pubblico 12 settembre 2005, Parco Commerciale
Campoleone. Cod. ASP 83,

In riferiments al progetio suindicato, inoltrato da codesta Agenria con nota prot, n. 321
del 19.02.2008 e pervenuto agli Atti in data 26.02.2008 {ns. prot. n. 2149), esaminata la
documentazione prodotta ed eseguite le opportune verifiche, anche a mezzo
sopralivogo, per quanto di competenza si comunica quantoe segue,

Tl progetto presentato prevede la realizzazione di un centro commerciale in un terreno
non softoposto a vincolo archeologico ai sensi del D.Lps.vo n. 42/2004 & dove non
emergono strutture di interesse archeologico.

Tuttavia |"area ¢ nota in letteratura per la presenza di una villa romana, attestata da
numerose rnateriale fittile ¢ ceramico rinvenuto in zona, € di un ipotetico tracciato di un
antico percorse viario, identificato con la via Satricana, che conduceva da Lanuvio a
Satricwum.

Pertanto questa Soprintendenza, per quanto di competenza, pur esprimendo un parere di
massima favorevole, prescrive I’esecuzione di sondaggi preventivi lunge 1'intero lotto
di terreno, che verranmo seguiti da un collaboratore archeologo, il quale fornira
all"Ufficio scrivente la documentazione scientifica (relazione di scavo, fotografie,
disegni, rilievi, tabelle dei materiali archeologici).

In base ai risultati delle indagini archeclogiche, questa Soprintendenza, che nel corso
degli scavi eseguird 1 necessari sopralluoghi, si riserva di dettare le opporune
piescrizioni, chiedendo, qualora necessario, variazioni rispette al progetto, ai sensi del
D.Lgs.vo n. 42/2004,

IL SOPRINTENDENTE
(Dott.ssa Nb Ha Sa{ x' Rapmi}
! "E’EF N

IL FINZIONARID RESPONSABILE
{Donssa Givseppina Ghinid
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OGGETTO: Comune di Lanuvio (Rm).
Patto Tervitoriale delle Colline Romane.
83 - Parco Commerciale Campoleone S.c.arl. - Progetto per la realizzazione di un

parco commercisle ed artigianale — Prog. ASP. 83 —
Conferenza di Servizi del 10.12.2008.

1. Premessa

Con nota prot. MR 321 del 19.02.2008 FAgenzia Sviluppo Provincia di Roma ha trasmesso il
progelto relativo all'opera su indicata per I'approvazione del pragetto medesime,

Con nota prot. 108429 del 20.06.08, || Direttore d| questa Direzione, ha convocato la conferenza
di sefvizi ai sensi ex art, 14 e sg. della L 241/30 e smi per il giomo 26.06.2008.

Tale progetto & compreso tra gli interventi individuati dal Patto Ternteriale delle Colline Romane
che, a sequito di sottoscrizione del protocollo ¢intesa, vede impegnate le parti (Regione,
Provincia, Comuni) alla velocizzazione degli iter burocratici di competenza.

Il Consiglic Comunale di Lanuvio, con deliberazione n. 37 del 28.05.2001 ha, tra I'altro, dato
mandato al Sindaco di: “{...} of promuovers tutti o afti necessar, propedeutici e consequenzialf
afta promozione e atlivazione def pato Terriforiale defle Colfine Romane (.

Tenuto conto che | soggetti partecipartt al Patto Territoriale delle Colline Romarne. nella riunione
dei Tavolo delta Concertazione tenutasi il 10.9.2002. hanno delegato la Provincia di Roma a
convocare le Conferenze di Servizio e sollecitare le convocazioni delle Conferenze medesime che
prevedessero all'adozione di varianti urbanistiche per | progetti presentali sugli Awvisi Pubblici

Z19ERC N Lanuna\Cos Coline Romareigd_LN_Campaleone'63_LN_Campoleone dog Fagra 1di §
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annuali, & comungue compresi tra gli interventi de| Patto Termritoriale, I'Ufficio ha avviato I'istruttoria
del progetto in argoments,

Nella Conferenza df Servizi, tenutasi il 26.06.2008, preso atto dei pareri gia espressi, e deila
necessita di avviare la procedura di VIA, si decise, di chivdere favorevolmente la Conferenza i
Servizi Isfruftoria. Si decise inaltre che la Conforenza decisoria, doveva essere convocata
successivamente, a seguito dell'espletamente delia predetta procedura.

li Settore Viabilita della Provincia di Roma, ha chiesto che il progetto contempiasse alcuni
adeguamenti circa il collegamento viario cor il complesso in argomento.

Con nota MR 1230 del 18.06.2008, in atti, FASP ha trasmesso gl elaborati grafici riguardanti |a
nuova viabilita, come deciso con gli Uffici della Provineia di Roma.

Con nota prot. 147829 del 04.12.2008, Il Presidente della Regione Lazio, ha convocato Iz
conferenza di servizi, ai sensi dell'art. 34 del D.Lgs 267/00, per il giomo 10.12.2008.

2 . Descrizione del Progetto

Trattasi della realizzazione di un complesso di edifici a destinazione commerciale e artigranale su
un‘area posta in prossimitad dello snodo stradale tra via Nettunense e SP Laviniense, in focalita
Campolecne, la cui volumetria ammonta a' 228.174,02 me, pari ad un indice di fabbricabilita
territoriale 1,89 mc/mg.

I terrenc interessato dal progetto, & distinto in catasto rispettivamente; al foglio 15 particelle 8/p,
10/p, 13, 18, 20/p, 214p, 27, al foglio 16 22/p, al foglio 23 113/p, ed ha una superficie di mg
120.824,

Il progetto comprande principalmente tre diverse destinazioni: - Area Commerciaie posta su un
terreno di mg 46.080, & costituita da n. 4 edifici contiqui per una superficie totale par a mg. 21 868
mq. Detti edifici sono articolati su due piani per un'altezza di mt 9,30 ed una volumetria di me.
107.148,20; - Area Artigianale posta su un'area di mq. 14.272,00, é costituita da n. 10 capannoni
artigianali, la cui altezza & pari a ml 8.40 e sviluppano una volumetna tofale di 119.884,80 mc;
- Area a servizi Privati del complesso composta da n. 5 edifici, quali: casa del custode; Cahina
elettrica e servizi tecnici vari, per un totale 1.140.02 mc.

Tra la destinazione artigianale e commerciaie sono previste due vaste aree pubbliche, che
costitiscono una cermiera tra e due destinazioni principali; le stesse, sono state collocate sul
crinale del'area in prossimita del parco commerciale, per valorizzarne la visibilita e fruibiita.

Le aree per gii standard sono state calcolate nel seqguente modo: aree per parcheggi sia per
attivita commerciale che anigianale mq 40.379; aree per spazzi pubblici, sempre per attivita
commerciale e artigianale mq 17.432, per un totale pari a mq 57.811.

238 or i Lamma\CdS Collne RomaneiBd LW_Campaleonewsa_LN_Carpaleans.doe Fagina 2 i 5
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La soluzicne progettuale, ne prevede una quantita supericre a guella minima di legge. Inoltre la
proprieta cede all'/Amministrazione comunale, un'area di circa mq 6.918 per il verde pubblice,

3 . Inquadramento Urbanistico

Il Gomune di Lanuvio & dotato di PRG approvato con Delibera di Giunta Regionale n. 5.029 del

23.12.1975, in cui I'area oggetio dellintervento risulta essere classificata Zona £, Sotfozona E2 —
Agricofa, -

Con deiibera di Consiglic Comunale n. 33 del 03.07.1997, & stata adottata la variante gensrale al
PRG, in cui Farea in argomento & classificata: Zona D20 - artigianale: Zona F2 — Servizi privati;
Zona F3 — Verde affrezzate e per fo sport; Viabilita di Progefio ¢ Farcheggi Pubbiforl

Con defibera di Consiglio Comunale n. 47 de} 02.08.2005, con la quale i'Amministrazione ha
contro.dedotto alle osservazion, la medesima area, & stata classificata: Zona D20 — artigianals;
Loma F1 = Servizi Pubblici Zona F2 — Servizi Privali; Zona F3 — Verde attrezzsio per fo spori;
£ona £ - Agricofa; Viabilits generate e Parcheggi Pur mantenendo sostanzisimente e stesse
destinazioni, & stato ridisegnato Fassetto generale deli'ares,

L.a variante Generale de| FRG, approvata con delibera di Giupta Regionale n. 506 de! 03.07 2007,
per l'area in argomento ha confermato le zonizzazioni sopra descritte.

Lintervento proposto approvato con la delibera di Consiglio Comunale n. 10 de! 12.03.2007,
prima della delibera di Giunta Regionale di approvazione della Variante generale, comporta una
modifica alle previsioni urbanistiche vigenti cos] come approvate dalia Regione nell'ambito delia
citata variante generale; l'area assumers la destinazione di: “Zona F1 Servizi Privali; F2 Area
comimerciale; F3 Area per verde attrezzato e Servizi pubblici;, Zona D Area artigisnale”. Gli indici
ed | parametri urbanistici saranne quelli del progetto in esame. L'intervento proposto non interessa
aree con destinazione agricola.

Le porziont di area classificate F3 ~ Aree per verde atirezzalo e Servizi pubblici, non interessate
dallintervento, mantengono invariata la destinazione urbanistica prevista dalla variante generale
approvata con la delfbera di Giunta regionale sopra menzionata.

La nuova viabilita, posizienata fuori dal penmetre deli'intervento, dovra essere approvata con atti
propri defle opere pubbliche, la stessa ferme restando che la realizzazione delle opere sara a cura
2 spese del proponenti l'intervento in esame,

4. Inquadramento Paesaggistico

L'area interessata dallintervents, come emerge dalle tavole della serie E/1 def PTP ambite n, g,
nan & vineolata ai fini paesaggistici

Con riferimento al PTPR adottato dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 Iugliu 2007 e n,
1025 del 21 dicembre 2007, pubblicate in data 14.02.2008, l'area in questione, seppur

2 UadhComuslanunaCds Callng Romansd I_LN_Campolecns'ds_ LM Camsloone.dos Pagina 3 i 3
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precedentermnente, come gia dette, non vincolata ai fini paesaggistici, riporta | seguenti vineali-
“Areg di interesse archeologico gis individuate — beni linesti con fascia di rspetto” (Codice
repertoric-tI_0321).

Detto vincolo, apposto sullz strada Nettunense, interessa Farea di intervents “F2 — Commerciale”
per una profonditd di ml 100 e per tutto il tratto di terreno che costeggia la strada.

- Bene lineare testinfonianza dei carafteri identitar archeoiogici e storici, normato dall'art, 45 che
prevedes:

... ,

Lomma 2. Tali beni sono softoposti afls disposizioni previste dal precedente articolo 47 perfe
zone di inferesse archeciogice di cui al comma 3 lettara a) del medesimg articolo.

Art. 41
Gomma 7 Per la aree, oii ambiti, § beni puntuali o linsari e la refative fasce di rispetta di cui af

comma 3 leftera a), ai fini del rilascio defie autonzzazioni ai sensi degli articok 146 e 159 de!
Codice con fe procedure di cui af precedente comma 5, nonché per la redazions deghf strumenti
urbanistici costituiscono riferimento le seguenti norme specifiche of ssivaguardia e di tutela:

a) sugl edifici esistenti sono ammessi interventi df orfdinaria e straordinaria manutenziona,
consalidamanto, restawo e risanamento conservative flettere a, b, ¢ deif'articole 3 del
DR 380401) nonche oi ristrulturazione edifizia che non comporting lotale demolizions;
tali imesrverti non necessitane def praventivo parere delfa Soprintendenza archeologica;

b)) perle nuove costruzioni e ampliamenti al o fuorl defla sagoma esistente compress
imterventi pertinenziali inferiori af 20% e per gff inferventi df Astrutturazione editizia
quafora comporting totale demoiizione e ricostruzione, i preventivo parerc della
Soprintendenza archeofogica conferma fubicazione o determina feventuale inibizione
delle edificazioni in base alia presenza e alla rilevanza del beni archeologici nonché
definisce | movimenti of terra consentiti compatibilimenfe con Fubicazione e l'estensione
del bene medesime; fautorizzazions pagsistica valuta finserimento degli interventi
slessi nel contesto paesaguistico;

c) ¢ obbligatorio marmtenere una fascia di rispetfo dai singoli beni archeologici da
delerminarsi dafta Regione in sede of autorizzazione def singoli interventi suffa base del
parere della cormpefente Soprintendenza archeologica,

d) nelle fasce @ negli ambiti di rispettc dei beni archeologici & comungue viefaia
finstallazione di cartelfoni pubblicitari salvo segnalelica stradale o di pubblica wtitita o
didattica ed & fatto obbligo nei nuovi strumenti urbanistici attuativi di proceders, ove
possibife, afla eliminazione dei manufatli ritenuti incompatibifi con il raggiungimento
degli obletiivi defta tutela:

el in tal aree possono essere previste, i rapporte aife campagne df scavo ed alle
caratieristiche dei beni, inferventi tesi alle promozione culturale e alla fruizions delf'areg
archeofogica anche in applicazione delf'articolo 58 defle presenti norme

O 0F Camun Lanue eiGeS Caoline Fomaneys3_LN_Campsloonsi®83_LN_Campolecne.doc Fragita 4 i £
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La Soprintendenza Archeclogica con nota prot. 3215 del 27.03.08, ha rilasciato il parere di
massima favorevoie, can Iz condizione che vengano eseguiti f saggi archeologici preventivi, atti a
verificare eventuali preesistenze di Epoca romana.

5. Verifica
L'interventa in argomento, non contrasta con ie norme di tutela paesaggistica sopra riportate.

In riferimento alta Delibera di Giunta Regionale n. 532 del 10.07.2007 - Legge 23 dicembre 1996,
. 662 - Palii territoriali per jo sviluppo focale - Approvazione defte Lineea Guida per la valttazione
urbanistica degli interventi tale progetto di tipo produttivo, prevede sia la cessione dellArea F3 —
per verde altrezzato e serviz pubblici, sia la realizzazione di un'area ecolagica per Iz raccolta dei
matenali di risuita; Inoltre & prevista, a carice dei preponenti Ia realizzazione della viability
generale che attraversa Farea di intervento, Circa la porzione di area agricola del vigente PRG, Ia
stessa, come sopra riportate, non Interessata dal progetto. Taie programma, quindi, soddisfa le
iinee guida impartite con Ia delibera summenzionata, non altera le previsiont urbanistiche generafi
approvate con la ¢itata delibera df Giunta regionale n. 508 del 03.07.2007, ma na costitiisce una
parziale integrazione, apportando soltanto una lieve modifica, sostanzialimente condivisibile.

6. Canclusioni

in relazione a quanto precede, tenuto conto dele intese raggiunte tra | soggetti partecipanti al

Patto Teritoriale delle Colline Romane, come sopra rappresentato, questa Direzione Regionale,
ritiene che if progetto in uestione e la relativa variante wrbanistica, con gli indici ed i paramatri in

&sso0 contenuti, sotto il profilo urbanistico che Dagsaggistico, & meritevole di approvazione, con le
condiziont sopra riportate riferite sia a; pragetti specifici delle opere pubbliche che alle aree con
destinazione F3 non interessata dall’intervento.

LL'AREA

ISTRUTTORE il DIRIGEN
Arch. Vittorjo PERGOLING Arch, De HINL
M IL DIRETTORE
Arch. Dan COWOMNE
'-"h\ [}
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PROT N* 109 {tla Agenzia Sviluppe Provincia per le CollineRomane

Via Anagninag 124
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Oggetto: Coptme di Lamvio - Piane di intervento per la realizzazione di un complesso artigianale
e comumnerciale in loe. Campoleone - cod, ASP 83. Parere ai sensi dell'art. 89 del D.P.R n
380 del 06/06/200! e della D,G.R. n® 2649/99. Conferenza di servizi,

Visto ' art. 89 del DP.R, #.380/01 fex art, 13 della Legge n. 64/74 det A2021974);

-Viste le leggi regionalt 13.11,1991 n. 74, 18.5. 7992 n. 35 el 71996 n. 25:

Vista ln Legge Regionale 72/75 e la D.G.R 1. 2649 def 18 05.1999;

Viste lordinanza ». 2788 del 12 Giugne I1998 della Presidenza del Consiglio dei Miniseri
Dipartimento deila Protezione Civile “Individuazions deile zome ad elevato rischio sismico™:

Visia la D.G.R. del 09.02.1999 n° 435 :

Vista la D.G.R. 1. 734 del 28 settembre 2007 con ia quale & stoto conferita al Dr. Raniere De
Filippis I' incarico di Divettore del Dipartimento Territorio; . : '

Vista le D.G.R. n. 801 del 26.10.2007 con ia quale & stato conferite !'incarico di Diretiore delfla
Direzions Regionale Ambiente & Cooperazione tra i Popoli afl 'Arch. Giavanna Barpagna; ' '

Vista la richiesia prot. n. 331 del 19.02.2008, di pari oggetfo, mrasmessa dall’Agenzia Sviluppo
Provincia per le Colline Romane, per I'emissione del porere af senst dell'art. 89 del D.P.R. n. 380 del
06/06/2001 e defla D.G.R. n® 2649/99:

Vista la documentazione allegata ed in particolare l'indagine geologica a firma del Dott. Geol.
Claudio Cricchi, {'indagine vegetazionale del Dott, Agronomo Luciano Guglielmetti e la relazione
tecnica generale a firma dell 'ing. Anacleto Fini- '

Vista le relazione vegetazianale a firma del Dott. Biol, Valer Toneili;

Considerato che il progetto prevede la realizzazione di un complesso artigianale e commerciale in
variante al P.R.G. del comune di Lamvio (RM), i loc. “Campoleons™ e precisamente in prossimitd defip
snodo stradale costituite da vig netiunese, viq cistercense, via lmmiviense ¢ vig detla stazions, =g un'greg
delia superficie compiessiva di ettari 12,0820 distinta in catasto of Foglio 15 particelle 9p, 20p, 10p,
2ip, 19, 27 13 Foglio 1§ particelle 22p & Foglio 23 particella 113p. .

CHE [intervento edilizic prevede ln costruzione di un parce commerciale costiniito da quatiro
edifici contigud, articolati in 2 piani frori terra ‘ed vin'area artigianale costituitd da 9 capannoni.

SE esprime parere favoreyole

ai salf fini dell’art. 89 del DP.R n 3180/07 (e @t 13 L 64/74) sulla realizzazione di un complesso
artigianale e commerciale, in variante of PRG. nel comune di Lanuvio (RM), In loc. Campoleone, su
terreno distinto in catasto al foglio 15 particelle 9p. 20p, 10p, 21p, 19, 27, 13 Foglio 16 particelle
22p, e Foglio 23 particella 113p, delia superficie complessiva di ettari 12,08.20 a condizione che si
rispetting le seguenti prescrizioni che dovranno essere parte integrante dell'atto di approvazione
dello strumento urbanistico:

¥ia del Tintoretto 430, 00147 Roma Tek. 66/ 5 1681 Pagina 1 di2



i lavor signo eseguiti in conformity degli elaborati teenici preseniati, rispefiands }e
4 Indicazioni riportate nelig mdagine geologica def Dot Geol: Claudio Cricchi;

. Siano completamente asporiaie le coperture dj terrenn argillificato, alterato e d riporto:
sq vietato lo scarico daf materiale asportato petle zone Sottostrada, nefle Foarpaie e nej
terreni agricoli, Il materigle Ji risulta, non wilizag per le sistemazion; venga smaltito
Secondo i digs. 152/2006 esmi, la D.GR 8162006 » fa LR 262007
3. 1 parametri geatecnici  ipotizzati nell indagine geologicg preliminare vengang integrati da

idonea campagna seognostica spinta a profondity adeguata, al fine defly scelt dellag
Jondazione pii; idoneg alfe caratteristiche delly struftura do reaiizzara;
4. le fondazioni delle singole opere d'arte siang aftestare U 1 piang di posa omogenes sig da
wn punio di vista litologico che geotecnico, evitando di {mMpegnare terreni aveny; risposta

6. I reflui siano smafriti mediante: pubblica fogratura, sia  assolutamense Impediia
Uinfiltrazione Jdi acque rere nef terreno; : :

7. Siano osservate le indicazion; def progettista Dy, Agr. Luciano Guglietmets;-

8. Sia rivtifizato, lnddove possibile, lo strato superficiale del suolo proveniente dagli seavi per
la ricostitierione def verde . '

9. 4 seguito dei lavori, la risistemazione a verde delle zome prive dj seprassiolo vegetale
QOVIG tenere conto, nella scelta defle specie vegetali, della compatibifitd edafica e
Sitoclimatica; '

La progetiazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere esegnita nel rispetto delie
#Horme tecniche vigentt in materia di costruzioni in zone sismiche ed in particolare:

. DM Infrastrutiure & T rasport! 14 gennaio 2008 “Norme lecniche per le costrizioni”:.

. Deftbera di Ginta Regionale n. 766 del 01.08.2003 “Riclassificazione sismica Zel territorio

della Regione Lazia in applicazione dell Ordinanza def Presidente del Consiglio dei Ministri
.m0 3274 del 20 marzo 2003, Prime disposizioni : -
¢ Art 89 del DPR n, 380/07 (ex art. 13 L64/74);
. DA Min LLPP §}, 03. 1988 “Norme fecriche riguardante le indagini sui terreni ¢ sulle

di fondazione ' :
Cire. Regione Lazio del 29.10.7980 n. 33 17 e Cire. Regione Lazio del 23.11. 1982 n 769;
D.G.R. n. 2649 def 18.05.1999;
Ctre. Min. LLPP. de] 24.9 1988 n F0388 riguardante le Fstrizioni alfe norme fecniche di cui
o DAL LLPP. 11.3.]988: . _

. DM LLPP. 1611996 “Norme techiche relative ai criter generdall per la verifica di
Sicurezza delle costrizioni e dei carvichi dei sovraccarichi’'; '

. DA LL PP 1611906 "Norme tecniche per le costrizioni in zone sismiche "
Cire. Min. LLPP. daf 10.4.1997 . 65 riguardmmte e fsruzioni alle rorme tecniche di cui af

- DM 1611996
IL DIRT "AREA
{Dr:_a{%' Seorsoni)
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N S YT
A B T EN T TERRITORTO Spett.le Soc.
STRUTTHRA ; ;
R AFFART GENERATY Parco Commerciale Campoleone S.c.a.r.l.
12Lug 2009 Via Anzion. |
D600 ALBANC LAZIALE (RM)

PEHVENUTO Le p.C.: Al Dipartimento Economico Occupazionale
Direzione Regionale Attivita Produttive
Area Commercio

SEDE
Alla Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica
Dir. qagﬁrﬁﬁ{ﬂf‘{jﬁ_ Lazig T Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza di
Aﬁﬁf; 'f)tLJll:r:t PHItslicg f SEI’ViZi
T SEDE
VOLUS. 200 e
- Al Comune di Lanuvig
Prat, n, /{ % %{ O ,7/_ Settore 1° - Assetto ed uso del Territorio
i Ufficio Pianificazione Urbanistica

Via Roman. 22
00040 LANUVIO (RMY

Oggetto: Pronuncia di verifica sull’applicabilita delia procedura di V.LA. resa ai sensi dell’art, 20,
parte II del D.Lgs. 152/06 cosi come modificato dal D.lgs. n. 04/08 sul progetio di
"Complesso artigianale ¢ commerciale in locatitd Campoleone nel Comune di Lanuvio,
Provincia di Roma™ a seguito della richiesta inoltrata dalla Soc. Parco Commercisle

Campoleone S.c.ar.l.
Registro elenco progetti: n, 193/2008,

VISTE le Direttive comunitarie 85/137/CEE e 97/11/CE, concernenti la “*Valutazione di impatto
ambientale di particolari progetti pubblici e privati™;

VISTQ il Decreto Legisiative n. 132/2006, parte 1I, come modificato dal Decreto Legislativo n.
04/2008:

VISTO lart. t comma 19 deila Legge Regionale 11/08/2008, n. 14 che, in attesa della lepge
regionale di disciplina della Valutazione Ambientale Strategica (V.A.8.) ¢ della Valutazioge di
Impatto Ambientale {V.LA.) per i procedimenti i V.A.S. e V1A di competenza regionale, applica
quanto previsto daila parte I, del D.Lgs 152/2006 & successive medifiche, nonché le disposizioni

dei commii 20, 2], 22, 23;

VISTO l'art. 46 deila L.R. n°6 del 7/6/9% che individua come I’autoritd competente in materia di
V.LA. I'apposita struttura deil’ Assessorato ali' Ambiente;

PRESO ATTO che 1'opera in esame ricade tra cuelle elencate neil’Allegato IV, puato 7. lettera b,
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della parte N, del D.Lgs. 152/2006 cost come modificato dal D Lgs. n. 04/2008 ¢ pertanto &
sottoposta a procedura di Verifica sull’applicabilita della V.IA, '

PRESG ATTO che in dama 21/10/08 1a Societa Parco Commerciale Campoleone S.c.ard. ha
depositate presso questa Autorita competente copia degli elaborati di progetts e dello studio
contenente le informazioni relative agli asoeth ambientali di cui all’Allegato V del suindicato
Decreto Legisiativo e contestualmente ha provveduto a pubblicare sul B L R L. a. 39 annuncio di
avvenuto depositg;

PRESO ATTO che il progetio e lo studio sono stati iscritti nel registro dei progetti al o, 193/2008
dell’elenco;

Esaminati gli elaborati trasmessi elencati a sezuire:

Vertfica di assoggentabilita alla procedura di V.IA,

Verifica di assoggertabilita alla procedura di V.IA. - elaborato prafice;

Progetto definitivo relazione tecnica generale;

Tav. ! Progetto definitivo - Tav. planivolumetrica;

Tav. 2 Progetto definitivo - Reti € prosili;

Tav. 3 Progetto definitivo degli edifici artigianali;

Tav, 4 Progetto definitivo edifici conunerciali e Servizi;

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza per | Beni Archeologici del Lazio,
nota prot. . MBAC-SBA-LAZ n. 3215 def 27/03/2008.

CONSIDERATO che con nota prot. n. 209673 del 28/11/2008, questa Autoritd ha rilevato
Vincompletezza della documentazione fornita ai sensi dell’Allegato V, parte II, del D.Lgs. 152/2006
cosi come modificato dal D.Lgs. n. 04/2008 e pertanto ha richiesto integrazioni, sospendendo in tal
modo i tempi istruttor] previsti dal sopra richianato Decreto Legislativo;

UODUDOoOogpgcCo

PRESO ATTO che con nota del 05/02/2009, acquisita da questa Autorita con prot. n, 24472/28/25
del 1140272009, 1'Arch, Rossanc Scali per vonto della Proponente, ha presentato la seguente
documentazione integraiiva: .

a  Verifica di assoggettabilitd alla procedura di V.[LA. - Studio trasportistico;

O Elaborato grafice — parcheggi — Indicazione dei presidi idraulicj

O Regione Lazio, Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione ta i Popoli, Area 28/05 Difesa
del Suolo, nota prot. n. 39153 fascicolo 6805,

PRESQO ATTO che con nota prot. n. 1154 MR del 28/05/2009, acquisita da quasta Autoritd con
prot. n. 102264/28/25 del 03/06/2009, I’ASP Agenzia Sviluppo Provincia per le Colline Romane
s.c.a.r.l. ha trasmesso {i verbale della Conferenza dj Servizi, tenutasi in data 10/12/2008 presso 1a
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area Conferenza di Servizi, sull’opera in argomento.

Sulla scorta della documentazione trasmessa, s evidenziano 1 seguenti elementi che assumono
rilevanza ai fini delle conseguenti determinazioni. Si specifica che quanto successivamente riportato
IN Cotsive € estrapolato dalle dichiarazioni aghi atti trasmessi dalla richiedente.

UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEL FROGETTO INDICANTE LE DIMENSIONT
DELLO STESSOQ.

Il progetto in esame ripuarda i piano di intervento per la realizzazione di un complesso ariigicnale
¢ commerciale in Localid Campoleone. 1'area interessata si trova nel Comtime df Leonnvio,
all incrocio tra la Via Nettunense ¢ fa Via Lesuniense

L inizigtivee si inserisce nell ambito del Paito Territoricle delle Colline Romane, assumendo i
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caraiier! di “proposia infrasirutturale” per via deile imporianti ripercussioni previste sul tessuto
8OCio — economifio dell ‘ured, ' ' - : - :

INQUADRAMENTO GENERALE DELL ' INTERVENTO

L'area su cui é proposto Pintervenio si trova af di Juori del cemtro abitate & Lanuvie, ed &
localizzeta all incrocio di due imporianti strade di connessione di livello intercomunale quali fa
Via Neutnunense a Ovest, e la Via Lanuviense a Sud, che, in base ali ‘attuale asseite infraseritiurale
del territorio in oggefto, si configurano come importanti arlerie di coflegamento provinciale.
fnoltre nel suddetio incrocio coftuiscons anche la Via Cistercense, che conduce a Cisterna di
Latina e fa Via della Stuzione che giwnge allo scalo ferroviario di Campoleane defia rattu Roma —
Napoli, in prossimitd della stazione ferroviaria si diparte anche la Via Apriliana che collega uflu
S5 148 Ponting,

Ad oggi la zona nella quale si inserisce Vintervento ¢ sostanzialmente caratierizzala da un fessulo
residenziale ¢ di plecole atiivita produttive notevoimente sparso, che si concentra maggiormente a
Sud nel nucleo urbano di Campoleone. il resto dell 'intorno defl ‘area & caratterizzate da vaste avee
in state di abbandone o dalla presenza di insediament agricoli, destinati a rimanere tali vista lu
Variante Generale al P.R.G., recentemente anprovata con delibera &i C.C n. 47 del 02/:08/2005,
tale piana wrbaristico determina invece, per i lotto di progelto, una trasformazione della zona in
sense produltive — artigianale ~ commerciale, ricadendo nelle Zone Fi Servizi Pubblici, F2 Servizi
Privati, F3 Verde attrezzato per sport, D2D Artigianale,

fl lotte in ogpetto ha forma abbastanza regolare e andamenio plano-altimetrico pressoché
pianeggiante con un leggero declivio a Sud, verso Ia Strada Provinciale Lanuviense.

Attualmente risulta essere prevalentemente coltivato ed ¢ caratterizzaro dalla presenza oi un
edificio all "interno del lotto stesso, destinato a residenza colonica,

in base al progetto presentato, il Iotto verrd suddiviso in una serie di aree, {'urea commerciale,
l'areq artigianale, {'area per i servizi privati, 'areq per it verde aftrezzato e | servizi pubblici:
saranno reclizzafi dei corpi di fabbrica sulle varie arce di dimensioni ¢ altezze diverse fra lore.
Lintero complessa & inoltre caratterizzato da una serie 4 strade consortili af suo interno che
permettone df fruire agevolmente dei servizi e delle funzioni presenti nel lorto.  [occessibilisd
ail intervento & garantita da due ingressi, uno sulla Via Nettunense e 'altro sifla Via Lanuviense,
el cdove 5 pud accedere direttamente ai parcheggi o alle strade consortili presenti al ‘interno det
lotta, strade che all'incircq risultano essere pearallele alle strade principali che detimitans 'incero
fotto. Nello specifico, é prevista la realizzazions di parcheggi di servizio, con circa 800 posti auto e
{00 per i motoveicoli per la struttura commercigle, ¢ circa 200 posti awte per la struttura

artigianale, [...]

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

Per la conerefizzazione dell'iniziativa imprenditoriale in oggetto, il progetto prevede la
realizzgzione di una serte di fobbricati atti ad espitare e nuove finziont € configurari in modo tale
tiat inserirsi il pits armonicamente possibile nel contesio ambientale di riferimento.

fuccesso all area avviene da due parti: nel Lo Nord-Cvest direttamente dalia Via Nettunense,
mentre nel late Sud-Est dufla Via Lamviense, nello snodo previste daila variante Cenerale; tale
snodo sard realizzato tramite una retaroriy Fer migliorare if deflusse della viabilité. Analoga
rofetoria ¢ prevista all'incrocio ira la Via Netturense e la Vig Lanuviense,

Ail'interna dell'area sono previste sirade di accesso e di distribuzione Junzionadi allipotesi
progefteale ¢ di locolizzazione degli edifici. La pavimentazione stradale & limitata af sole nastro di
asfutto. ai cul lati yono previsti spazi inerbiti, sia per le banchine stradali che per I raccolia defle
acgue meteoriche; lngo 1l assi sono collocute essenze arboree tipiche defia zona quali: lecet,
guerchs suber e simili

L'vrea ariiglanale e commerciale & dotata di 4 parchegei pertinenziali configurari in maniera da
definire glf aoeessi ai foits,
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live alla rete stradule, le opere di urbanizzazione primaria prevedono ig rete fogrante per la
raccolta defle acque nere, lu rete del gas; 1a vete di pubblica Wlimiinazione ¢ Ia rere di raccolte e
sncdiimenia delle ceque meteoriche, oltre agli altri servizi consortili (antincendio etc.}

Nella zonizzazione di progetio sono siate previste due ampie aree pubbliche che costituiscono una
cernivra ira le due destinazioni principali (artigianafe e commerciale): esse sono poste sui cringde
dell wrea in prossimita del Parco commerciale per valorizzarne la vivibilita ¢ lu Jruizione. Clueste
uree sono messe a disposizione gratuita del Comune di Lanuvio per la realizzazione dei servizi di
inieresse pubdlico. quali: verde pubblico, autoparco, nonché tutte le alire destinazioni che
' Amministrazione Comunale vorri definire.

Nel dettaglio per quunto concerne Ia parte edificata, per la destinazione commerciale, si prevede
un edificio in linea a forma di elle, a prevalente sviluppo langitudinale, localizzate nella rona Sud-
(hvest dell'area di intervento. Inoltre, per la destinazione arfigianale, sono previsti 10 edifici, di
Jorma rettangolare, dislocati nella zena Nord-Est in maniera tale da Jormare nell'invieme una
grande corte con i suddetto edificio commerciate. Nellg corte farmatasi vengono localizzati inolire
gii spazi per i verde attrezzato, i servizi pubbtici ¢ guefli privai

L edificio commerciale 5i articola su due piani fuori terra ¢ una profondita costante di circa 30 m,
€ conlornaio da aree destinate a parcheggio sia nella parte anteriore che in quella posteriore,
L accesso af negozi & assicurato da quattre ingressi principali, tre dei gquali ad Cvest sul lato pii
lungo, verso la Via Nettunense, e uno a Sud, sul lato plii corta, verso la Via Lanuviensa.

Dall esternc si accede diretramente alle quattro hatl, di forma e di dimensioni diverse, due delle
quadi servite da seale e ascensori per accesse al piano superiore,

La prima hall, partendo da nord, permette 'uccessibilité a due grandi negozi focalizzali al piano
terra e laccesso al primo piano del cemtro commerciale tramite un ‘umpia scala e un ascensore, le
witre ire hall, invece, sono collegate tra lore da gallerie, e dalla hall cemrale, posta come
‘cerniera’ defl 'edificio a elle, che ospita ung ampia seala e un ascensore attraverso | gucrli 5§ pug
raggiungere if piano primo.

fl plano terra & costituito da una galleria centrale, larga 7,00 m, e da locali commerciali posti ai
lati di questa; sono presenti 25 negozi di piczola superficie. un bar, una tavola calda e | servizi
igienici di uso pubblico, opportunamente disimpegnati, che prevedono un bagno per disabili, da
realizzare secondo Ia vigente normativa, ¢ quattro servizi igienici con i rispettivi we per ambedue §
sessi. Un supermercato, inoltre, € posizionoto come testata della guarta hall afla fine della
passeggiata nellia galleria commerciale.

Al plano primo la posizione e la dimensione dei negozi e delle gallerie si ripetona pressoché in
maniera uguade fatta eccezione per la parte corrispondente al supermercato, dove lo spazio viene
articolato in una gefleria centrale e una serie J nogozi‘ambulatori posti ai lati: fungore da testata
della gotleriq un negozio di grande dimensione ¢ una palesira.

Tutto if progetto é pensato come un volume nen compatto, seguendo una sagoma a terra di forma
irregolare, per assecondare meglio I'inserimenta nel lotto accompagnando la naturale pendenza
cdef terrenc ed inserende parte def volume edificato nel distivelli relativi

£ inoftre previsia una particolare attenzione clle sistemozioni esterne che saranno realizzare con
uwt yistema df verde integrato fulberature, siepi, pavimentazioni, etc.).

In quesio modo tutto Uintervento potrd ottenere un impatio positive ed armonico con { ambiente
auturale circostante, quasi a voler creare un "parco commerciale atirezzato ",

Tuiti gli impianti saranno eseguiti secondo fe norme vigenti, ponendo particolare cura aifo
smltimento delle acque meteoriche.

I piasio ferre ha una superficie pari a cirea 10 91,00 my, mentre H primo plane [.954 00 myg.
Nel detaglio, if piane terra ospitu circa 6.568,00 mg destinati alla vendira, 1.812.00 mg per le
getttre hatl, 754,00 mg per le due gallerie, 36,00 myg destinati o wifici, 285,00 mq i spazi
espoyitivi, 83,00 mq per 1 servizi igienici, 886,00 my of magozzini — servizi fgienici per il persanufe.
Al picno primo ivece, si frovaneo circa 3,736,000 my destinati alia vendita, 1.639,00 mg alle guaitro
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hatl, 113800 mg alle we gallerie, 3600 mg aglf uffici, 28500 ali esposizione, 9500

afl ‘ambulatorio medico - delegazione comunate - direzione. 578.00 alla palestra, 83,00 mg ai
servizi igienici, 471 (0 my at magazzing — servizi igienici per if persenale.

L'edificio, preswmibiimente, saré realizzato con struttura tradizionale in cemento armato e
coperiura piana. Gli ingresst sono evidenziati datla presenza di ampie velfrate e anche la copertura
sara caraiferizzate da grandi lucermari JSinalizzati @ garantire un sufficienie grado di illuminamento
alle gallerie commerciuli

Per guante concerne la parte edificata destinata afle attivita artigiunali, come gia detto in
precedenza, sitrava oi 10 edifici di forma rettangolare, dislocati nella parte Nord-Est det fotte o
Jormare con {'edificio del centro commerciale wng grande corte. Tulti si svituppano su un unico
piano, 'altezza esterna é pari a 8,40 m mentre gquella interng & di 7,00 m.

Le dimensioni planimetriche dei diversi edific: varia secondo te sepuenti tipologie.

edificion. 30 20,000 m x 20,00 m = 400 my.;
edificion 6 2400 mx 34,00 m = 816 mag,
ecificion. 7: 3400 mx 72.00 m = 2 448 my;
edificion. 8 34,00 m x 72,00 m = 2 448 mg;
edificion. 9. [7.00mx 24,00 m = 408 mg;

edificion 10: 34,00 m x 36,00 m = 1 224 my;

edificion. 11 17,00 mx 36,00 m = 612 mg;

edificion 12: 34,00 mx 4800 m = 1,632 me:

edificion 13: 34,00 mx 96,00 m = 3.264 Mg,

edificion. {4: 3000 mx 3400 m = §.020 ile )

Gli edifici, presumibilmente, sarannu realizzeti con struttura prefabbricata in cemento armato &
coperfura o sheds, | pannelli del rivestimento esterno saranno def tipo prefabbricato df larghezza
pari a 200 m, ad eccezione di alcuni elementi speciall. L 'illuminamento e ['aerazione saranno
soddisfatii grazie alla presenza di finesire sulle pareti e sia grazie ad alcuni grandi ticernari
presenti neffe coperture.

Per quanto concerne ancora la parte edificat, sul lotio in esame ¢i sono anche gquattro edifici di
modeste dimensioni ad uso tecnico (due cabine elettriche ¢ due per servizio tecniico) e una casa per
il custode. La casa def custode, & ridotte dimensioni ({4,30 m x 8,85 m), ha un piano fuori terra e
tin pletny seminterrato, [, ]

CONSISTIENZE EDILIZIE
Edificlo commerciala Lungh. mt, Largh, Superici | Aftazza mi Votumi me.
edifics g,

Fiane terre edificio 1+2+3+4 109140 5,00 54.970.00
Eiang prima edificia 1+2+3+4 70.854,0 4 87 52,578,820
Totale ediffcio commerciala 21,8680 9,80 107,149, 20
Capannoni artigianal} Lurrgft, mit. Larr. mi eﬁfﬁgﬁﬂ Alfezza b Valumi mc

Ediffcian. & 2000 20,00 400, 0 8,40 2.360,00
Edificion. § 34,00 24,00 816,00 &40 §.854 40
Ediffcian. 7 7200 34,00 244800 & 40 2058320
Edificia . 8 720 34,00 2.44800 8 23 583, 26
Edificion. 9 24, 00 12,08 408,00 8,40 3427 20
Eefificion, 10 36,00 34,00 1.224 00 & ad 10 281,60
Edifieio n. 11 36,00 17 N 612,00 8,40 51460 80
Edificio n, 12 48 00 3409 T.6832.00 &40 : 13.708.80
Edifician. 13 96, a0 34 00 3.2684.00 &40 2417 80
Edificio n, 12 o0 2400 1.020.00 8,40 8.588,00
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\%ﬁ: tate edifici artigianail 1427200 1 19.3&#,&?‘
Edifici par servizi Lungh, ml. Largh. ml e‘zfﬁiﬁr:;. Altezza mt Vlumi me.
Edificic n. 157 casa del custods 11,30 8,85 100,01 3.00 3 0z
Edificio n. 18 . zaviz tecnici 23,00 500 125 0 280 350,00
Edificia n. 17 2 sevizi techics 25060 5,00 12500 2,80 350,00
Ediffeien, 18 sewW2i fecnicl 4,00 500 25,04 2,80 000
Edificio 1. 1% sevizi tecrig 500 500 2500 2 B} 7000
Totale edific par servizl H00,37 1.1403,02
Sup. area df | Svp. edificl Volumi Indice fabbr : .
RIEPILOGO intervenio 11 {ric) It me/me B4 gaf valurni
Edifici cammercigl 45.080.00 21.868,00 107 142,20 46 86%
Editici artigianali 3747000 14.272 00 118,884 80 92, 5d%
Edifici per sarwnzi 51000 40 M 1.140,02 4, 50%
Verde pubfiico 6.81803
Area ecologica 954 00
Viahili¥éd a parcheggi 28 892 40
Totale complassivo 120.824 00 96,540,071 22817402 I 100, 0084
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QUADRO NORMATIVO GENERALE, VINCOLI, PIANIFICAZIONE E

PROGRAMMAZIONE
Sull urea in oggeito sono vigenti in via primaria le indicazioni deflo strumente urbanistico

generale, approvato con la Variante Generale af P.R.G., detibera di C.C n 47 del 02/08/2003, che
prevede per il lotto la suddivisione tra Zona F1 destingta a Servizi Pubblici. Zona F2 destinata a
Servizi Privati, Zona F3 destinata a Verde astrezzato per sport, Zong D2D destingia ad Attiviia
Artigianale.

Per quanto attiene al sistema della tutela ambientale, il territorio del Comune di Famwvio &
ricompreso nel perimetro del Piano Tervitoriale Paesistteo Regionale, adottate con DG RL n°
J36/07 ¢ n® 1025/07, pubblicato sul BURL. n° 6 del 14 Febbraio 2008 - Supplemenio ordinario
n® M4, che, alla Tav. B — Beni paesaggistici, Indica un vincolo interessante una minima parte def
fvity verso la Via Nettunense per la presenza & * Beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari
archeclvgici ¢ storici e relativa fascia di rispetto di 100 metri®, mentre afla Tav. A — Sistemi ed
ambiti del paesaggio, individua per area 'ambito “Paesaggio agrario di valore” ¢ "Paesaggio
naturale di continuita”,

Confronto ira if progefto e la programmazione di gestione del territorio

i progetto proposto rientra nel Patto Territoriale delle Colline Romane, uttivato dolla Provincia di
Roma e sottoscritto, tra gli aliri, dalla Regione Lazio e daf Comune di Lamwvio,

{l fine della presente iniziativa é la realizzazione di un complesso artigianale e commerciale, sevizi
sia pubblici che privati, che fornisca un servizio di gualita afla zona, anche con Pobiettive df
CrEdre RUOVH occupazione e sviluppo, nef rispeno della vacazione defl areq.

Le destinazione wrbanistica previsia dal P.R.G. vigente risulta compatibile con inizigtiva

Frapasio.

EFFETTI DEL PROGETTO SULL AMBIENTE

POPOLAZIONE E MOBILITA’

D imaggiort effeiti negativi dell’intervento sullu componente sociale sono wssimilabili glie azioni
ndotte duile presenza el traffico veicolare diretto alla struttura commerciale e artigianale, ¢
WFRElD seao trattofl priovitariamente, prima di guefli indoti suella popolazione, riterii secondri,
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T La finelit def parcheggi, progeitati a serviziv defla struttura, & guella di ricrdinare ¢ alleggerire
una situazione di mobilita piutiosto elevara che s5i creerd con la nuova realizzazione, che andrd ad
incrementare i traffico nella zona fimitrofa alf intervento, gia di notevole entitd in special modo la
Fiee Nettunanye.
Dedi unalisi del progerto ¢ della mobilitd [...], & emerso che le aree a parcheggio progettate sono in
grado di soddisfare la domanda dei nuovi S sosta richiesti a servizio del persenale della
strvttura e delie fiture wtence ipotizzabili.
Per quanta concerne gli effetti dovuti al rallentamento del traffico in corrispondenza degli ingressi
principali, si deve precisare che questi hanno dimensione Cpporting € Sono siati posizional! nei due
lati opposti del lorro, e, all ‘interno, ¢é siato definito un senso di circolazione iale da non interferire
in modo eccessivo sulla viabilita primaria esisiente con code e ingorghi agli ingressi.
I problemi deila cantieristica, invece, non differiscono in termini di “disturbo”' da quelli di un
normale cemticre sub-urbano. I'area & ben delimitata ed il cantiere non andré a coinvalgere in
maniera sensibile intorno dal punto di vista della popolazione e della occupazione del suolo
aitrimenti destinato,
Il facile colfegumento con la viabilitd primaria di scorrimento permeiterd inoltre un rapido
approvigionamento del cantiere stesso.
fnn wltima analisi, quindi, il traffico indotto dellz attivitd poste all'inferno della struttura in progetio
e dal cantiere predisposto per la sua realizzazione, modificherd, seppure in maniera non
sostanzicle, 'artnale  viabiling, All'uopo, rtutavia, surammo  realizzate delle rotatorie che
regoleranno maggiormente | flussi di wraffice, come vedremo in maniera pi approfondita nel
capitolo successiva,
Per quante riguarda piii propriamente la popolazione, invece, oltre alla guestione della mobilita,
now sono individuabili aliri probabili effetti negativi sostanzigli; lo struttura commerciale -
artigianale & posta wi margini del ceniro abitato vere e proprio di Campoleone e non interferisce
COR €550, SE MoK positivamenie, attraverso la creazione di un servizio utile alla comuniia, visto
anche come polo di aggregazione sociale.
La rigualificazione dell ‘area, con la reafizzazione di strutture a scopi commerciali, arfigianall,
servizi pubblici e privati, si configura come unu proposta tendente ad aumentare la gualits urbana
dlel sito, camribuends, inoltre, alla creazione 3 rnuovi posti & lavere nel Comune J&f Lamuwvio e
dintorni.
Di fario, quindi, l'unico elemento modificante, cuausa di effetti negativi, risulta quetlo legate alla
mobilita, peraltro facilmente mitigabile, [...].

SISTEMA NATURALE: FAUNA, VEGETAZIONE E FLORA

Gli effetti generati dall intervento sul sistema noturale, per e componenti della fauna, della
vegeiazione e dellu flora, sono stofi studiati sia nella fase di esercizio sia in guelia di realizzazione,
ael cast in cui delta fuse sia da ritenere significetiva in riferimento afle problematiche oggetto dello

sthdio.

Fauna
Per glt habitat faunisticl, il probabile impaito & legaio allu irasformazione di una area attualmente

ahbandonata, e lasciata, quindi, “u disposizione™ delle specie animali che la abitano. Tuttavia, &
dat considerare che i Totto si trova ai margini di un edificate piuttosto compaito ¢ con discreta
densite abitotiva, nonché lungo wna strada ad alio scorrimenta che, di fatto, costituiscona un
nubitar gia di per 5é poco consone all attecchimento di particalari specie funnistiche.

froltre, siritiene che, nel caso delle opere previste, la soltrazione o alterazione di spuzi rurali, con
i relativi rischi ambientali. in relazione alla turela delie specie animafi. siano piuttosto ridotd dal
moemenio cofte if progetto prevede ampie superfici g verde, _
Con ogri probabilita impetio di maggior rilievo pud essere causato dall ‘inguinamenio hominoso,
sopratetie nei confronti degli wecelli migratori per la guale circostanza, hetavia, sono previst
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interventi di mitigazione [..],

Di minor rilievo, & 'impatto derivante dal prévedibile incrementa delia mortalitd per investimenti

stradali, particolarmente rifevante per i vertebrati terrestri, quali anfibi rettili mammiferi, in

quento l'ared in esame ¢ gid posizionata fungo i tracciato di una infrastruttura lineare esistente.

Piti nello specifico:

1 Fotrebbero esservi effelti molto modesii a carica dell ‘avifauna;

2 Hpopolamento di mammiferi nelf area vasta non dovrebbe avere imparti significativi dara fa
natura dell 'intervento, piutiosto concentrato e, comungue, mirato alla rigualificazione oi un
ambiente abbandonato,

3 Inolire, va considerato Vimpatio positivo canseguente alle niove piantumazioni previste nel
parcheggio ¢ nelle aree @ verde, che poirenbero ampliare alcuni habitat di interesse per la

Jauna

Vegetazione ¢ flora

Effeuti dovuri gl ‘esisienza dell ‘opera

fl sito di pragerto risulta inserito in una vasta area prafondamente modificata da una funga azione
arirapica che nel tempo ha pragressivamente eliminato le origingrie formazioni planiziarie per far
spazio alle antivitd agricole ¢ zootecniche,

Le formazioni vegetali nel sito di progefic sono scarse, prevalentemente limitate a piccole
coltivazioni e alla vegetazione spontanea utilizzara saltuariamente come pascolo.

Nel complesso, quindi, le presenze vegetali sono da giudicarsi assai modeste e di scarso valare
naturalistico,

il progetto proposto e la conseguente realizzazione del complesso artigionale ¢ commerciale,
perianto, non avranno impatti significarivi sulia componente vegetazionale e flaristica, alla luce di
(fUCINIO premesse.

Inoltre, le grandi superifici mantenute a verde ¢ le piantumazioni previste su guest'areq in rumero
pluttasto elevato e di notevale gualita, saranno o gran lunga migliorative rispetto alle condizioni
attvgli, che registrano un evidente stato abbandono, con lo svituppo di erbe spontanee &
infestanti.

Effedti dovii all ‘weilizzazione delle risorse naturaf

La iipologia dell iniziativa proposta non presuppone una significativa wtilizzazione delle risorse
naurali, come aria ¢ acqua. La risorsa pin wtilizzata sard il suolo, per il guale, tuttavia, sono
previste degli accorgimenti affinché non subisca modificazioni importanti.

SUCGLO ESOTTOSUOLO

[...] L ‘apparaie videanico laziale presenta la morfologia tipica del videano-strato caratterizzato da
witivita cenirale, con edificio ben sviluppato, e tipica forma conica debolmente inclinata troncaia
nella parte sommitale, dove si individuano ampic depressioni di collasso calderico. [ versanti
esterni risuitano a pendio regolare con incisionf relativamente poco marcate, mentre guelli interni
hanno pendit molto ripidi a voite addeleiii da coltre detritiche. Ai margini dell ‘edificio vudcanico. |
depositi piroclastic assumono un andamento prevafeniemente tubulare, sopratutio per la presenza
delle formazieni ignimbritiche, che formano un esteso platean con graduale abbassamento della
propria guota di affioramento. Anche in queste aree o espundimento ignimbritice, 'impostarsi o
rivi ¢ di fossi non smembra ¢ non cancella, se non in casi particolari, il carattere tabuiare della
murfologia. { evoluzione delie valli principali, che mostrano una morfologia radiale centrifuga
rispeio of centro di emissione, é condizionata sirutturalmente da linee di Jrattura efo fuglie
esfreaimente recenti, che hanno interessato In stessa copertura vileanica,

L'area in studio si trova ai margini sud oecideniali dal Plateau ignimbritico laziale, nel settore
meridionale del territorio comunale di Lanuvio nei pressi del centro abitate i Campoleone ol
crocevig tra la Via Laviniense e la Vig Netturense,

Lu zona & caratrerizzata da wna colling a dorse jortemente uppiattito che si staglio afla sommitd ad
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v (uer fopografica df 149,58 m 5.0 m.; [ versanti sono poce inciinati (max 8%), degradano verso
{ yquadranti meridionali in direzione dell: due suddette strode che lg delimitano. dove si
raggiungono ghote m s.tm traifil e 139

L ossaura Hitologica delta colfing é costituita dai depositi viicanici ignimbritici del Tuscolano-
Artemisio. § quali possiedono da buone ad ottime caraiteristiche fisico-meccaniche, le guali
Jorniscone o quest area, unitamente alla debole aeclivits, un'ottima stabifite geomorfologica
Anche ta Cartografia del PAL dell Autorite dei Bacini Regionali (4.B.R} conferma la stabilité
FISCORErat I Site, in guanto non individua alcuna area saggetta a pericolo di inondazione o o
Jrana.

in definitiva, dalle suddette indagini si evince che non sussistono limitazioni di naturd
geomarfologica alla fuitibilite del compario bieressaro dalle Variante al P.R.G.

AMBIENTE IDRICO SUPERFICIALE E §0OTT ERANEQ

Al fine di vafutare gli effetti che i progetio in esame pravocherd sull ambiente idrico superficiule e
Sallerraneo, in queslo paragrafo verranna analizzate guelle componenti che possono avere una
influenza negativa sully situazione attuale e che, evertualmente, dovranno essere mitigate con
OPPOFILURE Preserizioni,

Relativamente agli searichi prodoti dalln struttura proposta, di fatto assimilabili a quelli di nature
domestica, if progetto prevede la reafizzazione di ung rete di smaftimento delle acque scure del
dicimetre di mm 250, intervallata da pozzeiti di ispezione sifonati di cm 70x70 in cls, che, atiraverso
vasche di raccolra e df solfevamento, convaglierd i liguami af collettore esistente.

St provvedera, inoltre, afla reafizzazione di wn sistema di canalizzazioni superficiali nelle aree
pavimentate e, in special meda, in guelle df porcheggio in grado di regimentare le acque df prima
ploggia. ol fine di raccogiierie, evitando cosi =he la stesse, con il loro corico inguinante, Possano
raggiungere direttamente i corsi d'acqua presenti neliu zona,

La rete delle acque chiare sard realizzata in PEAD dal ciametro di mm 200, con caditoie stradali
60x60 in cls e pozzetti di raccolia in cls 70x70, che immetterd le acque nel collettore comunale.

£' necessario, infine, considerare i possibili inquinanti costituiti dai lguidi provenienti da
eventuali perdite da parte degli automezzi presenti all interno del parcheggio, che, per infiltrazione
avvera se trasporiati dalle acque meteoriche, potrebbero essere causg di alterazione della qualita
defle acque superficiali e sotterranee,

&i suggerisce, pertania, i predisporre opportuni accorgiment! tecrici e progettuali, [...], per
evifare possibili rischi di inquinamento idrico.

CLIMA ACUSTICO

Le destinazioni d'uso previste per la struttura in oggelto non costituiscono direttamente fonte i
emissioni atmosferiche o acustiche: si evidenziano perd effeiti connessi all ‘incremento del traffice
veicolare, le cuf enita, tuttavia, non si ritengano tali da apportare significativi mutamenti alle
altuall condizioni acustiche del sito.

Peraliro, nell area circostante 'intervento, |, ..} mon sone presenti ricettori sensibili

[...]

Fuse di esercizio- caratterizzazione post-operam

L opera in oggelto, piir volte descrifta, costituird senz altro un polo catalizzatore di traffico, peichs,
trovantdosi fuori del centro abitato, sarg presumibilmente raggivnta com veicoli ¢ motoveicols
Tuttavia, con riferimento alle condizioni df clima acustico POsE- aperam. 5t pug cffermare che lo
SHHNS quee subird ridotte modificazions,

Le surgenti sonore con capacii di produrre inguinamento acustico, infrodotte dall intervento in
Juse df esercizio, rignarderanno principalmente i Sussi velcolari, di pussaggio sulle stesse strade.
Fiee Nettumense ¢ Via Lanaviense, ceriamente incrememtande quelli gic esistenti o previsti in futiro,
AL CoN R aunenio tafe da non generare impani sigrificativi sul sito. visti § rapportl di interesse,
cleterminati do faitori dimensionadi, delle strutturs di riferimento.
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La presenza delle alire grandi infrastrutture stradolf . ferroviarie poste nei dintarni non
producono rumori percettibili dall ‘area, verificaio atiraverso soprafivege diretto.

Pertanto, 5i pud concludere che gl effetti prodottt dall'intervento in esame sul ferritoria, dal punto
Wi VISIa aeustico, saranno esclusivamente quzili dovuti all ‘aumento del traffico veicolare, aumento
che, tuitavia, sembra irritevante rispetto alfe anuali condizioni, Per quanio descrinto,

Tale conclusivne pud considerarsi valida sia per ia fase i cantiere che per guelly di esercizio,

BENI ARCHEOLOGICI, STORICO — ARCHITE TTONICI E PAESAGGISTICT

Per la realizzazione della struttura in oegetie, nonché delle aree o viahilita « parcheggio refative,
non si evidenziano impatti di tipo negative legenl alle preesistenze di natura storico — architettonica
¢ ambientale.

Tuli preesistenze, identificabili negli edifici storici [...], risultano fisicamente ¢ visivamente distanti
cedd progetto propesto, e, pertanto, non inferessate,

Dal punto di vista paesaggistico, possiami inoltre affermare che un corretto inserimento &
elemento imprescindihile nella realizzazione del compiesso in oggeito che seppur di noteveli
dimensioni tenderd ad inserirsi nef territoria it pii armonicamente possibile.

Lo sky-iine visiva attuale sard modificato in parie dalla costruzione in progetto: come & evidente
et profili nf, n2 e ni L--1: infatts, la proposta defl'imera struttura prevede i rimodeliamento
delle linea di terra in modo tale da rendere menc visibili sia ledificio commerciale che gii edifici
crtigianali

Inoltre, il verde naturale presente attuaimente sull areq lascerd il posto, per la maggior parte, al
verde di progetto, ceriamente pin “artificiale”, ma senz'alro in grado di mitigarve limpaito
dell intervento yul sito.

Come descrirto [...), il Piano Territoriale Paesistico Regiongle di recente adozione indica, alla Tev,
B — Beni paesaggistici, un vineolo interessante una minima parte del fotto, nel lato Nerd — Ovest,
verso la Vie Nettunense, dovuto afla presenza di “'Beni lineari, lestimonianza dei caratteri
identitari archevlogici e storici e relativa Jascra di rispetio di 100 metri”': nella Sfattispecie, if bene
archeolugico lineare indicato & il presunio tracciato dell antica Fia Ardeating, la cui esistenza
effertiva sard verificata prima dell 'inizio dei lavor aliraverso sondagei archeologici puntuali,
Inolire, & da tener presente che nelta parie interessata dalla fascia di risperto in areomento non &
prevista edificazione, ma 2 destinata ad area di parcheggio, che, evenrualmente, polrd essere
recupergia altrove in caso di effettivo ritrovamento.

In definitiva, quindi, si pud affermare che Vintervento non modifica sostanzialmente i rapporti
generali esistenti nell ‘area, lasciando ingiterate le principali visuall di approccio, e intervenendo
soltanto come elemento regolatore degli stessi adeguandoli al contempo in un disegno Pt consong
tfi sup sviluppo,

Perfanto, pur nella consapevolezza che quaisiasi intervemte umono muta i rapporti ¢ le condizioni
precedenti, si ritiene che impatto dell iniziativa in oggelto, con riferimento ai beni storico —
architettonicl e paesaggisticl, nan costituisca un pregiudizio tale che non possa essere ricondotto a
{ivelli pii che accettabili con semplici opere di mitigazione [...].

DESCRIZIONE DELLE MISURE DI COMPENSAZIONE F MINIMIZZAZIONE PREVISTE

POPOLAZIONE E MOBILITA®
[ maggiori ¢ffeiti delf ‘intervente suila componette yociale sono assimilabili sia aile uzioni indotte

dadla presenza del traffico veicolare diretto alla strgtura che a queile indotte sulla popolazione.

Al rigwardo, si ricorda che la struttura proposta st configura come anivita commerciale,
artigianale e servizi per i pubblico, sia pubblici che privat, tutti rivolti ad wn bacing di wenza if
plit aimpio possibile, ma. di futro, circoscritto. Dall unalisi condotta [.-], §i e evidenzicto come
Punice impoario nevative deli infervemo sid sisfema artropica poirebbe essere [aimento del
waffico veicotare nefle sirade limitrofe alla nuova struttura commerciale, con particolare
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==Fiferimento alla Via Nettunense e afla Via Laviniense.

Daltro canto, risulta evidente che rale imtervento, per sua stessa namwa, sic destinoto ad
wumenture la presenza di veicolf in transito nell area.

Proprio in previsione oi cid, i complesso é dotar di ingressi principali ampi e posizionati nef due
lati vpposti el lorto, in grado di definire una correrta percorrenza della viahititg interna,
attentiando cosi fa possibilita di creazione di ingorghi, rallentamenti o interferenze con il traffice di
fransite della due vie suddetie.

Le strade su cui si attestano gli ingressi, seppure interessate da medi Hlussi veicoluri, presentanc
rnd umplezza tule da assicurare una regolare percorrenza anche nei momenti Ji maggior afilusso e
grindl scarsi disagi indotti nella zona, folire, i} progetto ¢ dotato di due rotatorie, una posta in
prossimite dell'ingresso lungo la Via Lanuwviense, e {'altra @il incrocio Jormate dafla Via
Nettunense, la Via Laviniense, la Via della Stazione ¢ lg Vig Cistercense, strutture per la
circolazione a sostituzione del semplict incroci, che costituiscono degli ottimi sistemi, ormai
consofidati, per un corretto e ordinato deflusso de! raffico.

Un witeriore fattore di diminuzione del traffico veicolare, con conseguente aumento della fluidild,
potrebbe exsere determinato dal potenziamento deila linea Sferroviaria e/o dei convogli in transito,
il cui uso alternative upporterebbe benefici all'intera Via Nettemunse, arteria sulla quictie =i
affacciano numerosi centri abitati e, generalmente, molto trafficata,

Tale putenziamento, tuitavia, esula dalle possibilitd di wervento del proponente | 'inizigtiva, e
rimane, perianto, come indicazione delle potenzialite di miglioramento deil ‘area in argomeanto.
Come emerso [...], le aree a parcheggio progettate sono ampiamente in grade di soddisfare la
devmanda di nuevi punti sosta richiesii a servizio del personale della struttura e delle Juture utenze.
! problemi defla cantieristica, invece, non differiscono in termini di “disturbo” da guelli di un
normale cantiere sub-urbano. L'area é ben defimitata ed if cantiere, posto in posizione piuttosto
defilata rispetto al centro abitato, non andrd a coinvolgere in maniera sensibile {'intorno, dal
punte di vista della popolazione.

Per quanto concerne la fuse di realizzazione, é da considerare che Popera insiste su un'area
aftnalmente gia soggetia a traffice sostenuto. Inoltre, la posizione del cantiere & la facilita con cuf
puc essere raggiunto dovrebbe rappresentare una rassicurazione relativamente al disturbo
arrecaln, che, yuindi, non dovrebbe andare pltre le normali caratieristiche di un cantiere sub-
wrbano di queste dimensioni.

Questo, vista lu conformazione del ressuto vigrio, che, se non ingombrato, favorisce wn rapido
deflusso di mezzi, permetterd gid di per 5é di minimizzare gli effetti complessivi sul sistema della
muobhilita, per la quale, quindi, non si prevedono particelari alterazioni indotte dalle operazioni di
LR iere.

CHire ulle normadi misure di compensazione, gia previste in qualsiasi cantiere, per cié che risuarda
i trasporio del materialf ed in particolare per la pulizia delle strade, non 5i ritengono necessari
altri particolart provvedimenti di mitigazione.

Con {'ausilio di questi accorgimenti minimi, si pud quindi concludere che gli impatti previsti
dell intervemo sulla componente mobilitd, in fase di esercizio, sono sostanzialmeme nuili, o
connmgie i entita tale do non pregiudicare | vantagei sostanziali riconducibili «fla proposta in
crgomento. Infaiti, in un'ottica di maggior respirg, & legittimo considerare tale reaiizzazione come
geeasione df sviluppo per Darey, come elemento generatore di nuove proposte per la dotazione di
servizi ferritoriali, fn un area in continen sviluppe, specialmente nel settore tevziario.

In witima analisi, guindi, i traffico indotio dalle anivitd poste ol interno della strustura proposta ¢
derl cantivre predisposte per la sua realizzazione, modifichera solo in minima parte Uattuede
mahilitd senza pers stravolgerne Dassetto fondamentale.

Relativennente olfe aree i parcheggio inferne, queste saranng ben ffuminate e dotate i telecamere
per Lo video sorveglionza, per il controlio dei flussi e per scoraggiore afil di vandalinmo e
erintinglite. Ler velocitar internag nel viali di parcheeeio sard ridota of minimo (20 km/h) ateraverso
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cartelll ¢ segnalazioni, sarannoe ben differenziaii | percorsi carrabili da quelli pedonali e, neglhi
inevitabili altraversamenti, saranno disposte strisce pedonali e dispositivi di segnalazione
geranzia della pubblica incolumita. [

Al fine di migliorare ulteriormente la Auidita dei percorsi interni, anche per noM creare ulterior
ciscigi alle vie di accesso, & statu prevista un'area per il carico ¢ lo searice, situala in prassimitg
dell ‘area magazzini, fisicamente separata dai purcheggt ¢ dalle relative corsie, che potri essere
raggiunta atiraverso ung viabilita e un ingresso / uscita specifici. Questo Intervento di separazione
consentira ol scongturare interferenze tra | due traffici diversi, che hanne necessita, ingombri e
oruri decisamente distin

L area di carico e scarico si trova presso a testata Sud — Est dell edificie, ha ung superficie di
circa 1300 mgq e sara flsicamenie separata dal resto dell ‘area esterna con H'ausifio di sbarre,
eventualmente apribili in caso di necessités

Per quarto riguarda piti propriamente la papolazione, invece, olire aila guestione defla mobilitd,
nor sone individuabili altri probabili effetti negativi sestanziali: si pud invece evidenziare if
careatlere decisamente positiva dell ‘intervento du punto di vista sociule.

L 'utilizzazione di quesia area, attraverso la creazione di ung struttwra polifunzionale comprendente
aitivite commerciall, urtigianali e servizi, tendenti ad aumentare la qualitd urbana del sito,
rappresenia un vanlaggio oggetiivo per la comunitd, a maggior ragione se si considera la
conseguente creazigne di nuovi posti di lavore nel Comune di Lanuvio e dintorni farori che 5i
presentano con un peso nolevolmente maggiore se confrontati con | trascurabili effelti negariv
indotri daif 'infziativa,

SISTEMA NATURALE: FAUNA, VEGETAZIONE E FLORA

Fauna

i sita d'intervento é caratterizzato attuaimente da insediamenti di nature agricola.

L interventy proposto comporterd obfestivamente e necessariamente delle modificazioni allo stato
noiturale del sito che, tuttavia, saranno ben sopportafi proprio in virth delle caratteristiche deil
progefto, che prevede alcune parti delf ‘area mantenute fibere e destinaie a verde Ji gualita

Le presumibili modificazioni indotte sulla fauna attugimente presente saranno mitigate dalla messa
a dimora di numerose essenze autoctone che potranno costituire un nuovo habitat accetiabile peria
Juwna, in special modo avicola, presente neita zona,

Nell'avea, comunqgue, non vi sono particolari habital di interesse Jaunistico da difendere,
proteggere o comungue da ricreare a sepuito dei lavori.

&i suggerisce, aflova, nell'ambito dell ‘anuazione del progeito in esame, di mantenere | seguenti
criterd di salvaguardia degli habitor:

* Piantare esclusivamente specie vegetali appartenenti alla flora auioctona:
. Utilizzare impianti df lluminazione a ridotto impatio;
. Adottare opportune misure i gestiore e manutenzione dell ‘area, wna volia terminati i

lavori ed iniziowa la fose di esercizio, prestundo attenzione alle esigenze df tutelu
Sfaunistica f...]

Vegetazione ¢ flora
in generale, i progetto prevede per quest 'area fu sua ripuliturg complessiva e una picniumazione

o wrredo. posia nella aree @ verde e lungo § margini a costituire uno schermao efficace delle auro
pencheggiote, che svolge una funzione di mitigazione degli Impaiti rispetto all ‘ambiente
circosianie, in grado anche di ospitare evertualmente piti ampie popolazioni funnistiche.

Anche ol fine oi aftennare | mitaanenti micro-climatici indoti dalla presenza di vaste superfici
destinate a parcheggio e viabilitg, infari, é previste una dotazione, in Prossinita ded posti autn, o
afwele verdi alherote per un totale oi mg 4873 circa, wna superficie, quindi, ben superiore al 30%
delle superficie deghi stalli calcolata in mg 10700, circa (D.G.R.E. del 12/12/2000 n® 3346} n
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finea graerale, opni sfarzo andrd fatto per ricollegarsi ad aliri elementi verdi presenti nefl ‘area
vasta circosiane, [...]

SUOLO ESOTTOSUQLO

fn considerazione df quanio emerso ..}, la principale modifica defl ussetto attuule, conseguente
alia edificazione delle apere in progetto, consisterd nell‘esecuzione degli scovi necessuri alla
reclizzazione delle fondazioni, non essendo previsti interrati

In questo paragrafo, quindi. saranno precisati gli interventi e le precauzioni che si ritiene
opportuno adottare per ridurre 'impario delle operazioni i movimento terra HEeCessarie,
sudl ‘ayserio del sottosuolo.

fn primo hiogo é necessario provvedere aila opportuna messa a dimora, aresse discariche
controllate, del materiale di risulta proveniente datla esecuzione degli scavi, in exubero rispetto
alle cubature reimpiegabili nella  realizzazione dei rinterri e nel riempimento di zone
muorfologicamente depresse.

Come premesso, nel pragette in esame, le opere previste comportanc |'esecuzione di scavi per fa
realizzazione delle fondazioni, e pertanto gli effeiti sulla deformabilitt e sulla stabilitd dei terven;
interessati dovrebbero essere piuttosto Hmitati, seppure questi dati dovranno essere temti sotto ia
massima attenzione in fase di anglisi preventiva e in fase di esecuzione.

Al fine di comrollare la stabilita giobale detl'opera da costruire, sarg opportuno eseglire delle
verifiche puntuali rivolte alla determinazione del valore del coefficiente di sicurezza, allo scopo di
prevenire fenoment di cedimento globale ovvero differenziale deile fondazioni, secondo quaro
previste dalla normativa vigente.

Liinsieme di queste verifiche, ed ancor prima la scelta della tipologia di fondazione, andré
condotto solo a valle di una opporiuna campagna puntuale di prospezioni geognostiche, tese alla
individuazione della stratigrafia dei terreni presenti al di sotto dei piani di imposta previsti. Inoltre,
valutazioni di carattere geotecnico dovranno essere condolte relativamente alle foro caratteristiche
fisiche e meccaniche, anche aitraverso una opportuna serie di prove in sito e di labaratorio, previo
prelevamento di campioni indisturbari

Comingue, per le analisi sin qui condotte, in considerazione di quanto emerso [...], & evidente che
{‘intervento ¢ compatibile con lu geomorfologia locale ed il territorio interessato é idoneo ad

ospitario,

AMBIENTE IDRICO SUPERFICIALE E SOTTERRANEO

Per gquanto riguarda gli effetti che l'opera in gquestione provocherd sull ambiente idrico
superficiale, & wecessario premettere che, in ogni mode, dovranno essere rispettate le eventuali
fasce di inedificabilit imposie dalla normativa vigente in materia a tutela delle acque stesse.
Ireflul prodotts dalla struttura commerciale - artigianale proposta saranne del tipo domestico, cioé
prodoiti dal metabolismo umano e dall'uso personale della risorsa acqua: non sono previste,
infartl, witivitG artigianali inquinantl che possano generare reflui di laverazione per | guwali
riecessitl un quedche tpo df depurazione specifica,

H prevista impianto di convogliamento sard realizzate per gli scarichi domestici prodotti, e, quindi,
collegato alla pubblica fopnativa, [...].

Altra causa i possibile inguinamento & dovita afla possibilita di fuoriuseita di lguidi inguinanti
dugli enromezzi in transito ¢ sosta nel parcheggio, e che potrebbero essere trusportati dolle acque
meteoriche, causando una alterazione della qualitt delle acque superficiali e sotterranee. Pertanto,
e sensi del disposto defle D.GRL del 121272000 n® 2546, la rete di smaltimento delle acque
meteoriche sard dotata df idonel presidi idraulici, quali impianti dissabbiatori e disoleatori atti a
vorifencre il Fischio i contaminazione dovuro ofl"infiltrazione di sostanze inguinanti, soprarutio in
covo df sverseunenti gecidenioli,

Lo messa in opera &F nn sistema di regimazione superficiale delfe acque piovane consentird di
“m,-nwki;ﬁm'e tall reflul con il loro carica fnguinante - acque di prima pioggia — afl inlerno della

eristro elenco progetti n. 193/2008 Pag. 13/18



rete fognaria, evitundo cosi che le stesse possane inflitrarsi nel terreno raggiungends la zona
Satura ovvero che possano raggiungere i corsi d acqua presenti nell urea. La predisposizione di un
piano di manwenzione e df pulizia ordinaria dellc aree di parcheggio sara volia ad impedire che vi
stano presenze di Higquidi nguinanti, che potrebbera arvecare darni afla rete idrica e al sottoruolo,
CUccorrera prestare attenzione, inolire, g ron depauperare le risorse idriche atraverso uno
sfruttamento incontrollate degli acquiferi durante lu Jase di cantiere,

CLIMA ACUSTICO

Liatlo studio effeitvato sugli effedti indotti datl ‘intervento, sia in fase di realizzazione dell operq che
in fase df esercizio, non & emersa la necessita di applicare misure di compensazione connesse con
fu costruzione della nuova seruttura, essendosi rivelati Ininfluenti ghi incrementi di rumore previsti

nell ‘aren circostante,
Cio nonostante, in via cawelativa, alcuni accorgimenti migliorativi poirebbero essere uiilizzati

sopratuito durante le operazioni di cantiere, guali:

. Schermanura dei macchinari piic numerosi che operano o ridosso delle ubitazioni, per
evitare fastidiosi picchi di rumore.

. Utilizzo &f barriere fonoassorbenti lunge le vie di accesso al cantiere, per limitare if
rumore prodotio dai mezzi che operano nel cantiere;

. Divieto di utilizzo dei macchinari rumorosi in aleune ore della glornata, 7 -8 am e 13 ~
{3 p.m., per consentire un adeguoto ripose a colore che abitane nelle zone limitrofe al
caniiere,

Inoltre, une velta entrata in esercizio la struttwra, ol Sfine di evitare sitwazioni di criticita
relativamente al campleto utilizzo delle aree o sosta, attualmente non evidenziate avvero non
ipotizzabill, soprotutio a causa delle difficili condirioni di determinazione del traffico finuro e delle
inevitabill approssimazioni del modello di calcolo, si auspica una adeguata verifica in sifo, a
yeguite della quale si potranno ipotizzare eventuali interventi suppletivi ¢ migliorativi, sopratutte in
prossimita degii accessi al parcheggio.

BENI ARCHEOLOGICY, STORICO - ARCHITETTONICI E PAESAGGISTICI

Come gia esposto (.1, la tipolagia, le caratteristiche e !'ubicazione dell insediamente non sona taff
da provocare consistenti effetti di disturbe, considerando che la Struthura in oggefto é articolata in
due soli piani fiori terra, senza raggiungere particolari altezze che possano procurare effernti
negativi daf punto df vista paesagyistico,

Dal punte di vista del patrimonio archeologice, ¢ stata evidenziata la possibile presenza del
tracelato dell antica Via Ardeatina proprio a ridesso del lotto, interessaro in piccola parte dolla
sua fascia di rispetto: all'wopo saramno effeituare defle opportume campagne di scave,
preventivamente {inizio dei lavori, ol fine di verificarne esistenza e, eventualmente, apportare le
necessarie modifiche al progetto, attraverse la ridefinizione delle aree a parcheggio.

St ritiene nullo anche it rischio di compromissione del patrimonio storico — architettonico esistente
nella zona, essendo !'intervento privo di qualsiasi interrelazione flsica e visuele con esso, in
considerazione del fatto che Dedificio proposto si trova in posizione syfficientemente defilata
rispedto a tutff gif edifici di un certo interesse dai punto di visia architettonica e storico.

Infine, relativamente all'upproccio visuale, l'zsame dei commotati dell area d intervente ha
evidenziate lu mancanza di visuali particolari o relazioni visive di pregia da preservare,

[..1. & edific pite alti, i altezza complessiva di m 8,40 hanno una gHa i impasta pin bassa
rispetto ail wityale livello del terreno, determinandoe cosi un impatro visuale compaiibile,
nongstante le lore consistenti dimensiont planimetriche.

U volta stabilizzate, le essenze poste a dimora in gran numere nel lotto contribuirunno a rendere
ancors meno percettibile le costruzioni e le anto in sosta dalle visuali pis important,

B % h

2IStro elence progetti n, 193/2008 Pag. 14718




PRESO ATTO dei pareri, rimessi sull’opera in argontents, dalle seguenti Auforitd:

Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici del
Lazio, nota prot. n. MBAC-SBA-LAZ n. 3215 del 27/03/2008.

Regione Lazie, Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra | Popoli. Area 25/05
Difesa del Suclo, nota prot. n. 39153 fascicolo $806.

Repione Lazio, Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, Area
2B.05 — Urbanistica ¢ Beni Passaggistici {Provv. Roma, Frosinone e Latina), nota prot. n.
22665 del 09/02/2009.

CONSIDERATC che:

la realizzazione della struttura commerciale e dei manufatti edilizi che saranno adibiti ad
attivita artigianali, comporta un incremento di crmissiond gas climalteranti, ed in particolare di
CO;, sia a seguito della gestione derivante dal funzicnamento delle strutture stesse, sia per
Pineremento di flussi autoveicolari legati alla presenza delle attivita sopra richiamate;

il suddetto aumento di emissioni necessita di essere compensato con idonei interventi,
finalizzati a incrementare Passorbimento di COs, che dovranno essere oggetto di una puntuale
Verifica di ottemperanza;

si rende pertanto necessario impartire le misure prescrittive di seguito indicate;

CONCLIJISIONI

effettuata la procedurs di Verifica ai sensi dell’art. 20, parte 11 del D.Lgs. n. 1522006 ¢ s.m.i., in
relazione all’entitd degli interventi ed alle situazioni ambientali e temitoriali descritte, determina
I'esclusione delle opere dal procedimento di V.IA. individuando ai sensi del comma 5 del
medesimo articelo, le seguenti prescrizioni:

|

Per quanto attfene la reslizzazione dei parcheggi, dovranno essere soddisfatte le seguenti
condizioni:

al fine di migliorare I'inserimento paesaggistico dovranno essere realizzate opere di arredoe
urbane con piantumazioni di specie autoctone per una superficie totale almeno pari al 30%
della superficie complessiva degli stalli, per singoia area destinata a parcheggio;

dovranng essere adottate pavimentazioni impermeabil; oppure in alternativa la parte
sotostante la pavimentazione superficiale di progetto, se prevista di tipe permeabile, dovra
essere impermesbilizzata;

al fine di contenere il rischio di contaminazione delle acque da metalli pesanti, gomme,
patticolato, le acque meteoriche provenienti dalle superfici adibite a parcheggi, dovranno
essere trattate con idonei presidi idraulici (vasche di decantazione, disoleatori, ecc. . .} prima
di cssere definitivamente smaltite; "impianto di smaltimento delle acque meteoriche dovrd
essere dimensionato in ottemperanza alla normativa vigente e dovranmo essere effettuati
periodici interventi di manutenzione, considerando anche i casi di sversamenti accidentali ed
effettuati lavagpi con frequenza funzionale agli eventi meteorici di rilievo:

le aree a parcheggio dovranno essere asservile da idonei impianti di illuminazione notturma:
la transitabilita all’interno deile aree di sosta dovrd essere a senso unico per limitare il pif
possibile incroct e attraversamenti;

dovra essere assicurata una differenziaziore dei percorsi carrabili e pedonali attraverso
sopraftulto una segnaletica verticale ¢/0 orizzontale intemna ed estemna alle aree di sosta
affinche i percorsi pedonali siano protetti e ben identificabili per differenti profili di utenti.

Al fine di migliorare le prestazioni energetiche degii edifici e di contenere | consumi energetici
dell'intervente in oggetto, nonché per promuovere 'utilizzo delle fonti rinnovahili, il progetto
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dovra essere redatto e realizzato ne! rispetto degli obiettivi di qualitd individuati dalta Direttiva
20029V/CE, dal D.lgs n.192/2005, come modificato dal D.lgs n311/2006, e dalla legge
regionale n.6/2008 relativa ali'architettura sostenibile e alla bioedilizia.

Con riferimento agli obiettivi di promozione della sostenibilita energetico-ambientale nelia
progettazione e realizzazione di opere edilizie pubbliche e private, ¢ ohbligatoria {"installazione
di impianti che fanno ricorso a fonti energetiche rinnovabili,
In particolare, al fine di ottemperare agli obfettivi comutitarl, nazionali ¢ regionali che
prescrivone il miglioramento dell’efficienza energetica e la promozione delle fonti rinnovabili,
il praponente dovra attuare le seguenti misure compensative:

. produzione minima di energia termica da fonti ripnovabili e/o COgenerazione-
trigenerazione: 50% del fabbisogno annuo;

. produzione minima di energia eletwica da fonti rinnovabili efo cogenerazione-
trigenerazione: 50% del fabbisogno anmuo (esclusa la refrigerazione alimentare, laddove
prevista},

. massimo utilizzo di sistemi di riscaldamento radianti;

' massimo utilizzo di tecnologie per 'illuminaziene naturale depli spazi interni (camini di
luce, specchy, ecc.) che evitino la necessita di illuminare artificialmente gli ambienti di
giomo;

. massimo utilizzo di sistemi per la protezione delle chiusure verticali trasparenti dal sole.

Inoltre I'indice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale non dovrd essere
superiore a quanto riportato nell’Allegate C, punto 1.2, tabella 2.3 del D Lgs. n. 192/05 cost
come modificato ed integrato dal D Lgs. n. 311/06.

Tutti i motort elettrici utilizzati negli impianti debbono avere classe di Efficionza 1, nenché
essere preferibilmente regolati attraverso variateri di velocitd, secondo quanto previsto
dail’Aliegato A al DM Ministero dello Sviluppo Economico del 19 Febbraio 2007 recante
“Disposizioni in materia di detrazioni per le spese sostenute per |'acquisto e I'installazione di
motori ad elevata efficienza e variatori di velocita (inverter) di cui all’art. 1. commi 358 e 3359,
della legge 27 dicembre 2006, n. 2967, pubblicato sulla Gazzetta ufficiale n. 47 del 26/2/07.

Particolare attenzione in fase progettuale dovra essere posta per I'utitizzo ottimale dei fattori di
condizionamento ambientale estemi e per gli obiettivi di risparmio delle risorse idriche,

I progetto dovra utilizzare tecnologie edilizie sostenibili e preferibilmente materiali di qualita
certificata eco-compatibile e materiali naturali, ai sensi dell’art.8 della legge regionale n.6/2008,
con un'attenzione particolare all'utilizzo di materiali riciclati e riciclabili, e dovra essere redatto
con riferimento alla metodologia del Life Cycle Assessment (LCA) con Pobiettivo di valutare
gli impatti ambientali associati alle varie fasi del ciclo di vita di un prodotto.

Il progetto dovra privilegiare le tipologie edilizie e | materiali tradizionali, sulla base di quanto
disposto dall’art.6 della legge regionale n. 6/2008.

Dovra essere redatto un programma di cantierizzazione che assicuri una normalizzazione delle
attivitd particolarmente impattanti quale if rumore, il sollevamento delle polveri, in maniera tale
da non interferire con le attivité residenziali e socin-economiche in essere, prevedendo turti gli
accorgimenti necessari per il mantenimento dei livelli ammissibili delia vigente normativa
nonché attraverso Iattuazione di azioni idonee che attuano la mitigazione degli effetti e al
ripristino delle condizioni ante-operam (innaffiamento delle terre, contenimento delle polveri
con telont sui mezzi di trasporio, lavapgio deila viabilita e del mezzi . interdizione di accesso a

soggelti estranei all’attivitd edilizia),

L'eventuale approvvigionamento delle risorse naturali dovra avvenire nell’ambito dei Hmiti
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delle cencessioni legittimamente vigenti nei diversi siti di cava,

Verifica di ottemperanza;

Considerato quanto in premessa riportato ed altresi che:

La realizzazione dell’intervente determina una perdita ambientale a carico dell'intera
collettivita che deve essere compensata cen analoghi interventi ambientali integrativi ed
aggiuntivi a quelli previsti dalla normativa;

Lintervente genera degh impatti ambientali e paesistici che debbono essere

opportunamente mitigati;
La salvaguardia del livelle di benessere della collettiviti passa anche attraverso misure di

mitigazione preventiva degli impaiti;

cié premesso dovranne essere adottate le seguenti indicazioni per la realizzazione di alcuni
interventi finalizzati alla mitigazione dell’impatto paesistico e di eompensazione ambientale e
pertante prima dell*approvazione del progetto definitivo ed il rilascio della concessione edilizia,
il Committente deve far pervenire alla scrivente Area n. 3 copie degli elaborati progettuali e
grafici relativi al seguenti puntt:

)

2)

3)

4)

Facendo riferimento all’elaborato denominato “Verifica di assoggettabiliia alla procedura
di V.id — elgborate grafice” per 1'area F3 destinata a “verde attrezzato e servizi
pubblici"dovrd essere presentato un progetto di sistemazione finale a verde con
plantumazioni di specie, le cui caratteristiche sono indicate di seguito.

Al fine di realizzare una barriera vegetale avente una funzione di mitigazione ambientale e
paesistica degli immobili retrostanti e di contrasto ai rumori e polveri, si dovra inserire,
perimetralmente all’area di intervemto, detta fascia di almenc 5 metri di larghezza,
modificando eventualmente la disposizicue delle aree a parchegpio e la viabilita intema.
Dovra essere ricavata una ulteriore area verde, da adibire a parco pubblico, nella zona
fimitrota 2 Via Lanuviense dotata di passaggi pedonali da e per il nucleo urbanizzato posto
a sud rispetto al sito in argomento.

Dovra essere accertata la fattibilitd per la creazione di un percorso ciclo pedonale
sfruttando I"attuale sedime della ex ferrovia. Detto percorse dovra avere la funzione di
connettere I’area di intervento con la zona urbanizzata.

Le piantumazioni ¢ le fasce vegetazionali, costituite da specie arboree, arbustive e cespugli,
dovranng avere le seguenti caratteristiche:

specie autoctone sempreverdi, di facile attecchimento;

le specie arboree dovranno essere di prima e seconda grandezza (almenc di 5 metri di
altezza nella fase di impianto) con apparato fogliare ben sviluppato e chioma ben
conformata (con inserimento di chiome vegetanti basse);

la fascia vegetazionale dovea avere una copertura con densitd minima del 70% al momento
dell’impianto,

di specie considerate a basso carico allergenico per ta collettivita;

di specie 1donee alla natura del suolo, al contesto territoriale, alla matrice ambientale
dell’area ed alle carattenistiche meteorologiche. Particolare attenzione deve essere dedicata
alla selezione di specie che richiedono consumi idrici sostenibili con le caratteristiche

dell’area.

[l presente parere & emanato in conformiti della parte I del D.Lgs. n. 152/2006 cosi come
modificate dal D.Lgs. n. 0472008 e non esime il Committente dall’acguisire eventuzli ulteriori
pareri, nulla osta € antorizzazioni prescritti dalle norme vigenti in materia per Iz realizzazione

neil"upera.
|
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T elaborati progettuali, che formano parte integrante del presente parere, saranno restituiti
debitamente timbrati e firmati, una volta effettuata la Verifica di ottemperanza.

"iEtduttor
Geo rto elia

Il Responsabile del Procedimento
Arch, a0la Pelone

A

Il Dhrigente dell’Area
Arch, fLuca Colosimo
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AREA VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALLE

Frot. n. 0 2 2 B 3 5 Rom 78 EEH. {1

Spett.te Soc,
Parco Commerciale Campoleone S.c.a.r.],
Via Anzio n. |

00040 ALBANO LAZIALE (RM}

apg. Al Bipartimento Economico Occupazionale
Direzione Regionale Attivita Produttive
Area Commercio
SEDE

Alla Direzione Regionale Territorio ¢
Urbanistica

Area Legislativo, Contenzioso ¢ Conferenza dj
Servizi

SEDE

Al Comune di Lanuvio

Settore | - Asselto ed uso de! Tarritorio
UMficic Pianificazione Urbanistica

Via Roma . 22

00040 LANUVIO {RM)

Qggetto: Progetto di “Complesso artigianale & commerciale in localitd Campeoleone ne! Comune di

Lanuvio, Provinciag di Rema ", _
Verifica di ottemperanza alle prescrizioni - Regisiro elenco progetti: n. 193/2008

PRESO ATTO che in data 21/10/08, la Societi Parco Commerciale Campoleone S.c.arl con il
deposito presso questa Autorita competente di copia degli elaborati dj progetto e dello stdin
conterlente le informazioni relative agli aspetti ambientali di cuj ail"Allegato V, parte i, de! D Lgs.
152/06 cost come modificate dal D.Lgs. n. 04708 e Ia contcstuala pubblicazione sul B {7/ RL n 39
deli’annuncie dj avvenulo deposito, ha atjvaro |a procedura di Verifica sull’applicabilits delia
V.LA. sull'intervento in oggetio richiamato,

CONSIDERATO che con nota prot. n. 131123 del 08/07/2609, questa Area V.1.A. ha determinato
Vesclustone delle opere dal procediments di VLA, individuando ai sensi dell'art. 20, comma 3.
parte 11 del D.Lgs. n. 1522006 e smi. alcune prescrizioni, in particolare veniva richiesta la
seguente Verifica di otternperanza:

I} Facends riferimento ali elaborato denominato “Verifica di assoggertabilitd afla procedura di
VLA - efaborgto grafice” per Varea F3 destinala o Uverde cireszalo @ servizd
pubblici"dovrd  cssere presemiato um progeito  di sistemazione finole a verde con
plantumczioni di specie, le cui caratteristiche sono indicate di seguito,

SSESECURA T AP EIEMTE £ WLALE CHEL TINTORETTO, 4321 FEL +1%.08 568,715
EAATICINE TRA | PIFOL 0142 BEOMA FAX TR 04. 51077 9243
PARTIHEMTC TERRITORID A B CRE L L1 T

ERCOMNE REGIOMNALE AHBIENTE £
CFERA SO ME TRA 1POPOL
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2} Al fing di realizzare ung barrierg vegelale avente una funzione di mitizazione ambientaie
Paesistica degll immobili retrosians ¢ g contrasto ai rumori e polvert si dovra inserire,
berimetralmeme all area di intervento. detia fascia di almeno 5 meiri & farehezza,
modiflcando eventuaimente lq disposizione delle aree g parcheggio e la viabilita hnterna

& Dovra essere ricavata una ulteriore area verde, da adibire a parco pubblico, nella zona
fimitrofa a Via Lanuviense dotata d passaget pedonali da e per il mucleo urbanizzar PoSID &
sud rispetro ol sito in argamento,

41 Dovrd essere accertata la Jattibilite per la creazione di un Percorso civio pedonale sfruttandy
Hattuale sedime dellg ex Jerrovia. Detto percorse doveit avere fa Junzione di conneltere areg
ai intervente con la zong urbunizzata

Le piantumazioni ¢ lz Jasce vegetazionali, costituite da specie arboree. arbustive e cespugls,

dovranno avere le seguent! caratteristiche. '

- Apecie autoctone sempreverdi, di Javile attecchimenio:

- te specie arboree dovrannp essere i primg e secanda grandezza falmeno df 5 merri i
altezza nelly fase o fmpianta) con apparato Jogliare ben sviluppato e chioma ben
conformata (con inserimento di chiome vegelanti basse),

- la fuscia vegetazionate dovrd avere ung coperiura con densitd minimea del 70% al
momerto delf implanta;

- di specie considerate o basso carica afiergenica per la collettivitg

- di specie idonee afle patwro del suclo, al contesto territoriale, afla mairice ambientale
dell area ed alfe carareristiche meleorologiche. Particolare attenzione deve essere
dedicata alla selezione di Specie che richiedono consumi idrici sostemibili con e
caralferistiche Jell'areq

PRESO ATTOQ che con nota del 04/] 172009, acquisita da questa Autoritd cop prot, 1.
229130/28/25 del 06/1 172009, I’Arch. Rossano Secali per conto della Societd Parco Commerciale
Campoleone S.c.a.r !, ha trasmesso la seguente documentazione, per la verifica di otlemperanza, in
particolare;

Q Relazione integrativa di cui alla richiesta 5° 131123 del 08/07/2009:

Q Elaborato grafico integrativo di cui alla richiesta n° 131123 dei 08/07/2009 — Planimetria
dell’area di parcheggio - Tavola 143 verifica deile superfici 4 verde;

2 Elaborato grafico integrativo di cuj alla richiesta n® 131123 del DR/AO7/200% — Planimetria
dell’area di parcheygio - Tavola 2/3 percorsi caabili g pedonali;

a] Elaborato grafico integrativo di cui alla richiesta n® 131123 del 08/07/2009 — Planimetria
dell’area di parcheggio - Tavala 3/3 con indicazioni dei presidi idraulici presenti.

Sulla scorta della documentaziane trasmessa, si evidenziano i sepuenti elementi che AS50MOonQ
rilevanza ai fini defle conseguenti determinazioni, $i specifica che quanio successivamente riportato
in corsivo ¢ estrapolato dafle dichiarazion; agli atti trasmess| dalla richiedente,

Nell'elaborato denominato “Relazione integrativa di cui alla richiesta n® 131123 del 08/07/2009

vengono fornite . alcine indicazioni cirea & interventi da porre in atto ul Jine df mirigare

l'impatio puesistico e che costituiscang una opporiuha compensazione cambientale; fali richiesre

Sono contenwte in un elenco di n° 4 punti, ¢ ad esvo vi Ja riferimento, di seguito, nelia esplicaziune

delle vpere proviste,

{. Con riferimento ail areq F3 destinata o "Verde aitrerzato ¢ servizi pubblici”, ¢ stato redatio
N progetto o sistemazione a verde: sone state predisposte w° 3 vipologie di insediamento, per
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ognung delle quall sono previste specie arboree ¢ arbustive che bew 5i integrane fra lor, af

fine di armonizzarne la concenirarione. Inolire, al centro delf ‘areq & siarg LYevista un'area

per il gioce Bimbi che surd opportunamente altrezzala, oltre @ percorsi pedonaii nel verde.

Per i raggiungimento in sicurezza dell area son¢ stati predisposd UPPOrtunl passaegi

pedonali & atiraversamento della viohiling interi;

Al fine di reafizzure una barriera vegetule fru l'area di progeito e i comiesio wrbano e

agricolo circastamte, & stata inserita fungo i perimetre dell 'intere lotto un Jascia di verde of

larghezea di m 5,00 atte ad ospitere specie arboree in grodo di assolvere alla Junzione
richiesta nelly nota;

I Una ulteriore area a verde, di superficie di mg 2.000 circa, é siarg Fieavata all tnternn def

fvito di progetto, fungo la Via Lanuviense, da destinare o parco pubblica. La strada, in
prossimila of detta area & stata dotata & due ampl passaggi pedonali per consentirne
{ attraversamento.
In conseguenza della predisposizione delle nuove are¢ a verde, [ussetto dell urea esterna of
centro cominerciale destinata o parchegeio ha subito aicune modifiche, e la sua superficie si
¢ leggermente ridotta; tufavia, come i gvinge dal seguente schema di calcolo, la superficie di
sasta € comungue sufficiente o Barantive il rispetta delia normativa in materia di parcheggi;

b

| |
DIMENSIONAMENTO DES .
OM J 44468 art. § LR 3340
PARUHEGG! ‘ Dotazione parchegg:
o el | Superfivd SreVisiz nel presey
. | Euperficd uperfiv rervento
Atfivitd S"p#ﬁ “ e el e Coefl da|
eclificy . .
ek parcheger
Commmercig 2324 04 49300 2 2ag45| Dorchgio | 5
dniistanie y
! - . Parcheggio m o]
| Convenivi ¢ servizi | &I0F] o4 i3 { 81407 retrostanie P.T oS 77
: | Parchegeia |
I_ : : | retrestaate P} iris
Torole aren |
|ﬁmmerﬂ'a s ;| 20825 &.25¢ I' 2949 LR R

4 Relativamente alla fanibilita per la reclizzazione di un percorse ciclo pedonale lungo {area
i sedime della ex ferrovia, sono sicte effettuate verifiche o cura dell Agenzia Sviluppo
Provincia — Cofline Romane Seq rtf presso le Ferrovie dello Staro, i guale ente ha
rinnovaro i proprio interesse per il traceiato in argomento, ritenendolo Strafegicn, ancorché
dismesso, in riferimento a potenziali futiri svi luppi delia linea.

TUTTO C10 CONSIDERATO

verificata |"oltemperanza aila prescrizione contenuta nel parere prot. n. 131123 del 0870772009,
citato in premessa, nulla osta, per quanto di mento, alla reaiizzazione deil’opera nel rispetto delle
SELUERt preserizioni:

* Per quanto attiene ia sistemazione dj superficie deil'area interessata dall ‘opera in argomento,
dovea essere realizzato quanto illustrato nelie pianimetric denominate;
9 Llaborate grafice integrativo di cui olfa richiesta n° 131123 del 08:07/2009 — Planimetric
dell‘area di parcheggio — Tavola 143 verifica delle superfici a verde:
2 Elaboraio grafice imegrativo di cui ella rickiesta n® 13] 123 del D80T/ 2009 - Planimetria
dell 'urea df parcheggio — Tovola 23 percorsi carrabili e pedongli,
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U Elaborain &rafico integrativg oy eqs alle ricitiesta n® 13} 1 43 del 08:072000 . Planimeric
dell “areq gy Parcheggia - Tuvef I3 con indicazion tel presidi idvautic presentt

Gli elaborat; progettuali elencag; nelie premesse eg il presente nuila osta, formane Parte integrante
del progetio dj “Complesso artigicngle o Commerciale in loculitg Campeleone nel Comune o
Lanuwvio, Pro vincia di Roma

Gl elaborat] Progettuall sopraddeq; dovrenno essere ritirati daj Committente ¢ da altro incaricary
MUnite di specifica delega, presso I'drea V.IA  dei la  Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione trg ; Popoli, sita in Roma, Via de Timorewo n. 432, o Piano, stanza 125, dalle are
230 alle ore L2:30), previo appumtamento ds fissare con I [struttgre.

ll Responsabile del Procedimento
Arch. Pagla Pelone

It Dirigente deil’Arga Il Direttoe/dgila Diress Regiongle

Arch. [Lyea Colosimo A
[T Diret
Dott,
ASSERGSRA T AMOIENTE £ ¥IALE DEL 'I'IHTI.'_IRE'I'I'{:I, LE¥) TEL *17d4 1689172
COCPEAATICINE TRA I PO 142 fowla FAY w3908 % |ar:.r_91~_ﬂ3
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PR Z kg TR | PO
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REGIONE LAZIO

EIPAR FMENTO ECONDMICO OCCUPAL IONA LLE
Pirezione Regionale Attivite Produttive

Avea - Cammereio.. Servizio... ..., Boma, li ...

Dipartimento 1stituzionale
Direzione Regionale
Attivitd defls Presidenza
Area Conferenze di Servizi
Via del Giargione, 129
06137 Roma

OGUETTQ: Patta Territorinfe delle Colline Romane — Progetto Parco Cammerciate Campoleone S.c.1.,
Cod. ASF 83 — Comune di Lanuvio —

{on niferimento alia note n. 147829 del 04712708 registrata ] nfs prowcolle con il n. 192602 del
LU/ 2408, con ta quale guesta Dirczione & inyvitata 2 partecipare alla Conferenza di Servizj per it giorne
IM12A08, 51 (a presente che rientraon nelte compeienze di questa struttura solo § progett concernenti la
reilizzazione di edifici a destinazione commerciile, ai sensi della LR, n. 33 del 18/11/1989 e suee, mod.,
ithunzione del Dua Lovo n, 114/98, in particolare quelle artivit ineremti I'apertura, il trasferimento di sede,
Famplinmante della superficie, anche tramite concentrazione e accorpamento, delle grandi strutture d:
venditn, come definile dall*atl. 24, comma 1, lefl, O).deila citata LR, 33/49 ¢ secondo le procedurs previste
talla IR n. 2682000,

Comongue in merilo all%intervento in oggelio 3i precisa che data ta genaricitd della richisstr, di cu;
mun & falfo alcun cenne al rispetto dei griteri e delle proscrizioni contenute neila normativa vigente in materia
i grande distribuzione. 12 scrivente nulla osts al proseguimentn detta conferenza di servizi di rui 2l "oggetio,
vunt riseryn di verifics di pronunciamento definitivo, in sede del procedimento Autorizzatorio di competenza
regionale - dells compatibilitad dell*intervento commerciale con le preserizioni della Legge regionale n. 33/09
¢ s5.omm. © ocon gl indici contenplati al puml 11 ¢ 12 del documento programmaticn delle artivits
commereindi $u aree private.
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A.8.P.PER LE COLLINE 15-8d-11 @9:38  Fag:

AZIENDA USL ROMA H

Bamo Gorbadh 11" 12 - Abang Lainlg (Foma
00/ 93275330~ 1t GT76317
. DIPARE:‘“ENI“O Di PREVENZIONE
ERVIZO KIENE E SAMITA FUBBLICA
mmm-mm:g“mwnmm

Fadial
Tel, U327 758 fax 0807757

Arfccla, 1 11/02711
Prot 5%

Oggetto: parere progatin ASP relative af "Parco Commerciale Campolecne®, nef Comune ot

Presavisimeddladnmﬂmtazjms viata a guests Servizio, =i me PARERE
PREWUDDIWFAWRW&EQWWMWBWEEGEMN

v Garartite adequata fluminazione ed Aeazione natwale o fozatm nel rispetto dell
spﬁdﬂﬁe%dﬁﬁﬁmﬂgy!eaﬁﬂéeh%ﬁﬁmﬂdi&mewm
poste in esspre
Legae 13/89 e DLM. 235/89 in tema miwammde&ebmmmarmmm
Legoe 447/85 e LAL IEdEIEWIMtEmadiinqufnanWauﬁﬁmse preaistn
B.P.R. 38G/2001, il D.M, Q5/07/1975, § TALLLE.SS, 1265/34, it ragoiamento dTgiene def
Cmmnedicamsanm,mnm&hnwnmm&mm&emm
posta in essare,

* DM 01/02/1986 per quanto atiiene alle autorimess.

Quardo sopra al And igienico eantad i ompetsrea & fatn salvo quantn previsto dalla
narmativa adifizla ed urbanlstics con particotare fguardo alfe compatibilts defle strutture con la
destinazione d'uso (esistenra di eventuali vincoli, zone di rispetto eor,), 1 parers definitive sy
singuli progetti verrd formulats da questy Servizio Fu richiesta 3 sens! del DFR 38072001 ove

pravisto,
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