GITNTA REGICNALE DEL LAZIOQ

DO OCP0E T 00 D00 S EENN L BEERR N - BB I T B = B = T O = BN I TR

ESTHATTY DAL ZROTESED VWHREBALE DZLLA 3ITNDTA DEL 02/09/2011

— e o e T L e e - — — — — - [ —— T —

abpz?
CLLOMBG

CRACBSZ01T NFLLA
21 RIMA, ST !

SELE CELLA REJICHE LAZIG,
RIUEITA Tk CIUNTRE REGIONALE CCSIY

VI CRISTAFZED
COMPOSTA:

FPOLVESINC FEenata Fresidente FORTE nldo Aasnsagrs
CIGUCHETTZ ~usiana -w&:_z;q—r ICLLOBRIGIDA Frahcasco "
ARMENT baoio ASacasg s MAT 20T L Luca "
FTRINGELLI hngels " MRTTEI Marco "
SUCOHNTEHMEO Tasdoro " SANTINI Tariana N
. Giluseno .
CREGEMY _ - " SENTINELLZ sabri=lla "
Emanlel s
I B STefano * AOFPLLLS Stelanc "
OZ ZS0LANTONTO Pietro " FELEA Maria "

A32ISTE IL SRGRITARIO: Zazolo IACOMIZ

R R R e A

ALSERTL EOONTEMEDS - FARTE

CELBERAZTONE W, 331

Gggatto:

Comine di Anzio (Zoy.Varianle all'axs. 20 dzlle W.T.&. rela-ivo at
Sﬂmﬁa“ti <l e 2 de2l R.G.2a ibora ol Consiglio Comurals =, EZ
del 12,2205, di adozicne della "Variante MHormativa Comparti 22
@ -'32 dal PLRLE"Telibera di Conziglic Comuanale o 21 e n. 52 del
01.L2.2028, <i adozicna cde.la ""Varliants Neormativa Corparti 21 e

CENL Legge L150/42  hoorovazions.




Paglna 2/ 3

54
=3 SET. 214 04-

Ogpetto: Comune di Anzio (Rm).
Variante all’art. 20 delle N.T.A. relativo ai Comparti C1 e C2 del 2.R.G.
Delibera di Censiglic Comunale n. 62 del 19.12.2005, di adozione della
“Varignte Normativa Comparti C1'e C2 del PRG.”
Delibera di Consiglio Comunale n. 51 e n. 52 del 0t.12,2008, di adozione
della “Variante Normativa Comparti C1 e C27,
Legge 1150/42.
Approvazione,

La {ziunta Regionale
Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio ¢ dell’ Urbanistica

Visto lo Statuto della Regione Lazio;

Vista la legge urbanistica. 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;

Visto il decreto del Presidente della Fepubblica 15 gennaie 1972, 1. 8;

Vista la legge regionale 5 setternbre 1972, n, 8 e successive modificazioni;

Vista la legge regionale 12 giugno 19735, n, 72 e successive modificazion;

Visto l'art, 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
zoverne del territorio” e successive modificazioni;

Vista la legge regionale 13 febbraic 2002, n. 6 “Discipiina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglic ¢ disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale” e successive modificazioni;

Visto il repolamento di organizzazione degli Uffict e dei Servizi della Giunta Regionale
del 6 settembre 2002, n. 1 ¢ successive modificazioni;

Premesso che il Comune di Anzio {Rm) 2 dotato di un Piano Regolatore Generale,
approvate con DGRL 05026 del 03.12.1974 e di successiva Variante Generale
approvata con D.G.R.L. . 1259 del 17.12.2004;

Vista la deliberazione consiliare n. 62 del 19.12.2005 con la quaie ii Comune di Anzio
{Rm) ha adottato la Variante all’art. 20 delle N.T.A. relativamente ai comparti Cl e C2
del PR.G.;

Preso atio che a seguito delfa pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge,
sono state presentate n. 3 osservazioni, in ordine alle quaii I" Anuministrazione comunale
ha formulato le- proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 40 del
24.10.2008; _

Viste le deliberazioni consiliari n. 51 e n. 52 del 01.12.2008 con le guali il Comune i
Anzio ha adoftato ulteriori modifiche al citato art, 20 delle N.T.A. di P.R.G;

Preso atto che a seguito della pubblicazioni degli ath, avvenuta nells forme di legge,
nON SDNO state presentate osservazioni come si evince dalle deliberazioni consiliarl n, 32
en. 33 del 28.04 2009;
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Rilevato che gli atti relativi alla Variante in questione, sono stati softoposti all’esame
del Comitato Regionale per il Territorio per I'emanazione del parere di competenza ai
sensi dell’articole 16 della legge regionale 22,12.1999, n. 38 e che tale Organo
cansultivo della Regione, con vote n, 184/1 reso nella saduta del 2.18.2019, allegato
alla presente dzlibera di cui costitnisce parte integrante quale Allegato A, ha ritenuto
che la suddetta variante sia meritevole di approvazione per i motivi, con le modifiche,
nel volo stesso riportate, da introdursi d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto
1967, n. 765; |

Vista 1a nota n. 97191 del 21.12.2010 con la quale il Comitato Regionale per il
Territorio ha trasmesso all’ Amministrazione comunale di Anzio (Rm) copia del citato
voto n. 184/1/2010, invitandola a formulare, in merito alle modifiche apportate, le.
proprie controdeduzioni aj sensi del citato articolo 3 della legpe 765/67;

Vista la deliberazione copsiliare n. 6 del 02.03.2011 con la quale il Comune di Anzio
{Rm) ha accettate integralmente le sopra richiamate modifiche:

Ritenuto di condividere ¢ fare proprio il predetto parere del Comitato Regionale per il
Territorio che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A:
Ritenuto, altres}, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con le
parti sociali;

Al unanimith
DELIEERA

di approvare la Variante ali’art. 20 delle N,T.A relativo ai Comparti C1 e C2 del vigente
P.R.G,, adoitata dal Comune di Anzio (Rm) con deliberazione del Consiglio Comunale
n. 62 del 19.12:2005 ¢ successive deliberazioni consiliari n. 51 e n. 52 del 1.12.2008,
per i motivi ¢ con le modifiche contenute nel parere del Comitato Regionale per il
Territario, reso con il voto n. 18471 del 2,1§.2010, che costituisce parte integrante della
presente deliberazione quale Allegato A.

Le osservazioni sono decise in conformitd con quanto riportato neli’allegato A.

Le deiibere consiliart di adozione n., 62 del 19.12.2005 e nn. 51 & 52 del 1.12.2008,
contenenti la variante normativa, sono vistate dal Direttore Regicnale Territorio e
Urkanistica.

[l presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale deila Regione Lazio.
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTQ
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

f

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Voto n. 184/1 , del 02 Dicembre 2010,

Relatore:
arch. Francesco Simeoni

Opgetta: Comune di Anzlo (Rm)
Variaunte alle Norme Tecniche Comparti C1 e C2 del P.R.G.
Pelibera di Consiglio Comunalz n. 62 del 19.12.2005, di adoziotte della “Variante
Normativa Comparti Cl e C2 def PR.G."
Delibera di Consiglic Comunale n. 51 e n. 52 del G1.12.2008, di adozione della “Variante
MNormativa Comparti Cl ¢ C2",
Legge 1130/42.

IL COMITATO
PRESO ATTO DELLA RIPORTATA RELAZIONE ISTRUTTORIA, PREDISPOSTA
DAL RELATORE.
RELAZIONE ISTRUTTORIA
PREMESS0

VISTA la nota n. 2223 del 16.01.2009, assunta al protocollo deila scrivente Direzione
Regionale con n. 9576 del 21.01.2009, con la quale il Comune di Anzio ha trasmesso, per la
predispasizione delia relativa istruttonia, ai sensi dell’art, 10 della L. n. 1150 del 17.08,1942 ¢
ss.mm.ii., gli atti relativi alla Variante Normativa Comparti CI e C2 del P.R.G., adotlara con
Deliberazione di C.C. n, 62 del 19.12.2005, e successive Deliberazioni di C.C. n, 5] e n. 32 del

19.12.2008;

VISTA la nota n. 8576 del 04.000.2009 con 13 quale |'Area Amministrativa di Supporio, a
seguito del controilo formale degli auti, ha richiesto documentazione integrativa, necessaria al

proseguimento dell™ier istruttario.

VISTA 1a nota n. 12444 del 17.03.2009, acquisita al Protocollo con n. 53575 del 23.03.2008,
con la quale il Comune di Anzio ha trasmesso le integrazioni richieste;

VISTA la nota n, 53575 del 02.04.2009 con la quale 1" Area Amministrativa di Supporto, ha
trasmesso a questa Area di Pianificazione |*{stanza definitivamente integrafa.
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIOQ

VISTA la nota n. 23773 del 26.05.2009, assunta al protocolle della serivente Direzione
Regionale con . 97191 del 26.05.2009, con la quale il Comune di Anzio ha trasmesso, ulterior] atti
ad integrazione dell’istanza di cui in oggetto,

RITENUTD oppertune tiunire in un'unica istruttoria tecnica 'esame detle Varianti alla
normativa dei Comparti “C1™ & “C2", adotiati con le sopra riportate Deliberaziom di Consiglio
Comunate, in medo da dare luogo ad un’unica Delibera di Giunta Regionale di approvazione:

I progetti di Variante si compongono pertanto dei seguentt atti:

- Deliberazione C.C. n. 62 del 19.12.2005 avente ad oggetto "Variante normariva comparti
CleCldel PRGY,

- Deliberazione C.C. n. 40 del 24 10.2008 avente ad oggetto “Varianie normativa comparti
CF ¢ C2 — Osservazioni e controdeduzioni”;

- Deliberazione C.C. n. 51 del 01 12.2008 avente ad oggetto “Variante normativa comparti
e C2M

- Deliberazione C.C. n. 33 del 28.04.2009 avente ad oggetto “Presa d'aito assenza di
osservazioni relative alla variaite normativa comparti CI e C2 di cui alla deliberazione
di C.C n 51del01.1220087;

-  Deliberazione C.C. n. 52 del 01.12.2008 avente ad oggetto “Variante normativa compart
Cle C27

~  Deliberazione C.C, n. 32 del 28.04.2009 avente ad oggetto “Presq d’atto assenza di
osservazioni relative alla vartante normativa compari CI e C2 di cui alla deliberazione
di C.C. n 52 del 01.12.2008";

- Originale Osservazioni,

- Certificazione deli’ Avviso di Deposito pubblicato all’ Albo Pretorio del Comune di Anzio
in data 20.04.2009;

- Copia delle N.-T A, del vigente F.R.G.

1i Comune di Anzio e domate di P.R.G. adottato con Delibera di C.C. n. 23 dei 11 marzo
2002, ed approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 1259 del 17 dicembre 2004;

L' Amministrazione Comunale, con Deliberazione dal C.C. n. 62 del 19.12.2005, ha adottato
una prima “Variante normativa per i Comparti Cf ¢ C2 del P.R.G relativa nello specifico
all*articolo 20 detle N.T A.

Entre i termini di pubblicazione della Variante, sono pervenule osservazioni, n, 3 {te)
osservazioni, come riportato nella tabella che segue, alle quali I"Amministrazione Comunale ha
contro dedotto con Deliberazione n. 40 del 24. 10,2008, ritenendo le stesse da respingere in quanto in
contrasto con o spirito infermatore della Varante in esame.

N? Nome Prot. | Esito
L Soc. Concordia s.r.1. 39012409.08.2006 Respinta
i 2 Cuoszenting Catalda e altri I90§7/10.08.20046 Respinta
|
3 Riccitelli Maurizio g altri IG773/10.08.2006 Respinta
Pagina I di X1
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER L. TERRITORIO

Le motivazioni che hanno indotto a predisporre la citata Yariante normativa emergono dalla
Delibera di Adozione, in quanto “... in sede di approvazione della Variante Generale la Regione
f.azio ha disposto che per fe Zone C — "Nuove aree edificabili”, disciplinate dal’art. 20 deile NT.A.
i numern dei piani debba essere vidotto da 3 ftre) a 2 {dueb..., ¢ considerato che detta riduzione non
& statn areompagnata da nessung alfra modifica nonmativa per dette zone per le guali sono rimasti
mustati gli altri parametri edilizi ed urbanistici. sono emersi problemi inerenti applicazione defla
oo suddetta L

Contestualmetite, I’ Amministrazione Comunale, olire a recepire le indicazioni decate dalla
Regione Lazio in sede di approvazione del P.R.G., ha riteauto opportunc integrare il succitato
articolo 20, al fine di “... ottenere progettazioni migliori sotto i profilo qualitativo, cosi come da
evitare insediamenti di caraitere eccessivamente intensivo,,, ™,

Non essendo stato concluso I'iter di approvazione definitiva della Variante normativa
suddetta, ' Amministrazione Comunale con successive Deliberazioni di C.C. n. 51 e 1. 32 del
Q1. 12,2008 ha deciso di adottare olterigr modifiche all’articolo 20,

Dwirante 13 fase di pubbiicazione delle succitate delibere, come attestato con Deliberaziont di

C.C.on. 32 e n, 33 del 25.04,2009, non sonp state presentate osservazioni.

Per quatto premedso, le proposte di Variante in esame, ¢ntambe relative alla revisione dei
parametr urbamistici ed ediliz: del citato articolo 20, possono essere sintetizzate come di seguito:

#  Deliberazione di C.C. n. 62/2005:

In virth della riduzione del numere dei piani realizzabili, deciso in sede di
approvazione della Variante Generale nl P.R.G., & stato ridefinito un nuovoe indice
di edificabilitd, proporzonato zlle riduzione delle altezze, senza altresi alterare il
nuntero dei piani, che resta paria 2,

Inoltre sono state inserite prescrizioni rclative ai distacchi tra edifici, alle sedi
stradali, alla lunghezza dei corpi di fabbrica, nonché somn stati fissuti valori
massint percentuali per le categorie dimensionali delle unita immohiliari.

Il fine dell’ A.C, & di limitare, in conseguenza della riduzions da tre a due piani, la SUL
degli insediamenti abitativi nelle zone di espansione residenziale, ed elevare al tempo
5tesso la qualith degli interventi pregettuaii.

#  Detiberazione di C.C, n, 51/2008:

Le MN.T.A. vigenti prevedevano vincolante la focalizzazione dell’edificata, da

contenersi all'interno del perimetro di una Superficie Fondiaria, specificatamente

individuata, cosi come riportata nelle plamimetrie delle schede di attuazione dal

P.R.G.

Pertanto sono state modilicate tali  prescriziond, rendendo indicativa la

conformazione ¢ la [ocalizzazione della Superficie Fondiaria della zona territoriale

omogenen, ferma restandoe la superficie complessiva della stessa, come definita

nelle suddette schede di attvazione,
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGICNALE PER IL TERRITORIO

in tai modo ’A.C. ha inteso garantire una pil attenta, e reale, distribuzione all’interno
dei comparti, delle aree da destinare a servizi pubblici ¢ delle aree da destinare agli
insediamenti residenziali, tenendo conto della morfologia del terreneo, della viabilita
asistente, e delle preesistenze architeoniche,

# Deliberazione di €.C. n. 52/20{18:

Sano state definitivamente modificate le prescrizioni relative sia al numero di piani
realizzahili, rHcondotd da 2 a 3, che al criterio dimensionale delle unity
immobillari,

It fine che I'A.C. ha inteso perseguire & quello di realizzare ai piani terra delle unitd
immobiliari, destinazioni d’'uso non residenziali, cost da creare quinte architettoniche
atte ad accogliere piazze ¢ spazi pubblici.

COMNSIDERATO

Come anticipato nelle premesse, le proposte di Variante normativa in esame sono retative
all*articolo 20 delle N.T.A. del Piano Regolatore vigente, cosi come approvato dalla D.GR.L. n.
1259 del 17.12.2004.

Nello specifico si evidenzia che 'articolo 20 disciplina le Zone “C — Nuove aree
cdificabili”, ossia ... le parti libere da edificazione, destinate a nuovi complessi insediativi in cui 5i
prevede  Uestensione  dell'urbanizzazione o la  rigualificazione  dell’esistente. [ndividuate
prevalentemente nel tessuto wrbane consalidato, al fine di costituire dei poli integrati di residenza e
servizi che tendono al recupero di standard ed af compleramento dell'edificato. Alcuni infatti hanno
fa funzione di incrementare aree adiacenti adibite a servizi per la collettivitd, aliri sono intesi come
centri di interesse di un intero quartiere.

Sono previsti interventi puntuali che individuano comparti in due sotozone, (/17 e
“Cy2t... per | oguali interventi sono predisposte schede-norma accompagnate da uwno studio
compasitivo plane volumetrice... .
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

A titoto esemplificativo, sono seate riportate alcuni immagini, relative a csempi di tali

camparti £dilizi, un comparto “C!” ed uno “C2", zccompagnati dalle relative schede norma, ¢ dai
plang volumetrici, cosi come riportati nelie tavele del P.R.G. vigente.
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

SCHEDE NORMA Comparto C1
Dati di Progetto:

ST 41.200 mg
SF. 18.000 mg
SUL 11124 mq
Parcheggio Pubblico 4.450 mq
H max {Piani) 3

Indice (Ut mg/mq) 0,27

Per le specie ed alberature vedi 1a scheda allegata alle norme di artuazione, Colleggmenti pedonali
principali in porfide, quelli secondari in toutvenant o massclit autoblocranti.

L'intervento all'interno dei comparti potra essere realizzato anche per stralei, tenendo presente che
nel primo stralcio di ogni comparto dovranng essere compresi: ghi interventi sugli edifici storici
esistenti; la nuova viabilid nonché i parcheggt, nonché le piazze, ¢ le arce & verde pubblico; la
plantumazione degli sehermni arborei.

La tipologia sard obbligaterizmente a fronte continuo.

La destinazione 4" uso prevalente 2 gquella “residenziale” inclusi tutti gli usi compatibili individuati
plﬂl" EE.' Zﬂﬂﬂ- u(':'rr1

Fig. 2 - Planimetria del Comparto tipn "CJ1" — Srato df Fatro
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oY AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
: COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

LEGENDA
T— perimetro comparti CL viabilitd di progetio

verde puhblico

= == perimetro comparti C2

verda private.

»e=sa superficie fondiaria
"EEEN dveniuale subcomparnio [ ] parcheggi di progetto
—— faseid di rispetto stradale % - a!beri di progetio-

' '.[]'I.T:I'ICEIZ-?II'Si pedonali :

Fig, 3 — Planimetria del Comparto tipn “C1" — Stato di Progetto
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AREA AMMINISTRATIVA D1 SUPPQRTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATQ REGIONALE PER IL TERRITORIC

SCHEDE NORMA Comparto C2
Dati di Progetto:

5.T. 30380 mg
5.F 8.600 mq
511 3007 my
Parcheggio Pubblico 2.363 mg
H max (Piant) 3

Indice (Ut mg/mqy 0,135

Pet le specie ed alberature vedi la scheda allegata alle norme di attuazions. Collegamenti pedonali
principali in porfide, quelli secondari in toutvenant o masselli avtoblaccanti.

L'intervento all'intemo dei comparti potra essere realizzato anche per stralci, tenendo presente che
nel primo steafeio di ogni comparto dovranno essete compresi: gli interventi sugli edifici stotici
Esistenti: fa nuova viabilith nonché i parcheggi, nonché le piazze, e le aree a verde pubblico; la
piantumazione degli schemi arborei,

La tipologin sard obbligatoriamente a fronte continuo.

La destinazione d’ use prevalente & quella “residenziale” inclugi tutti gli usi compatibili individuati
per le Zone “'C”.
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

LEGENDA
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Fig. 6 ~ Planimetria del Comparte Tipo “C2" = Stato di Progetio
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPQRTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

A seguito degli adeguamenti normativt, come suddetti, le proposte di Vanante sono riassunti
nella tabella riportata immediatamente a2 seguire, dove sono indicatt atticolo vigenre, e quelli
adortati con Deliberazione di C.C. n. 62 del 19.12.2005 e con successive Deliberazioni di C.C. n. 51
e n. 52 del 22.04. 2008, evidenziando le modifiche proposte con il testo riportato in grasseito.

L’ Amministrazione Comunale propone 1'aggiornamento dell’articolo, per § commi 20.1
e 20.2, come riportato nella seguente tabella:

‘e Gaka ;. ME‘.?& S Lrg}; 53._
i Ark. 20.1 Sottozona CL- |- . Art: 20.1 Sottozoma; Agt, 20:1 Sottozons C1 .
Sono le parti del territorio Sono le parti del territorio
destinate a nuovi complessi destinate a nuovi complessi
insediativi  come  definite ingediativi  come  definite
alf’art. 2 del DM 2.4.68 n. ' all"art. 2 del DM 2.4.68 n.
FEEY 1444,
Si tratta di aree sulle quali st Si tratta di aree sulle quali si
prevede Pestensione | e [ Srmmsmeeseaseees preveds I'estensione
dell'urbanizzazione o la dell'urbanizzazione o la
rigualificazione dell’esistenre riqualificazione dell’esistenie
CON NUOVI inferventi su aree con nuovi interventi su aree
libere. libere.
S interviene | mediante |0 ———-eemememee- 1 smmmmememe - 51 interviene  mediante
comparti detiniti nelle tavole comparti definiti nelle tavole
di progetto. di progetto. :

|
|
Pogine 1 & 2]
FEESCRASD ALLE FOUTICHE e, TERRITOMIC E DELLRERRASTICA W SICHSICHE 129 TEL. +29 5. 5i 4803 BT A
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATQ REGICNALE PER IL TERRITORIC

- Al imerno dei
comparti non & consentita la
monetizzazione di guote di

e ————————————

- All'interno de
comparti non & consentita b
monetizzazione di quote d

smnde_m:l _ per le standard per le
urbamzzgzmm primare £ urbanizzazioni primarie
secondarie; secondarie;

- L’ indice di |- L'indice di - L'indice d

edificabilitd /o 1a superficie
massima edificabile & di 0,27
metri quadri su metro guadrp
di superficie territoriale del
comparto;

edificability efo la superficie
massirma edificabile & di 0,18
metrl quadrd su metro
quadro di superficie
termtoniale dei comparto;

edificabilitd efo la superficit
massima edificabile & di 0,18
meirl quadd su  metre
quadro di superficit
territoriale del comparto;

- L'alteza  massima - L’altezza massima degli { - L'altezza massima degl
degli edifici & pari a 2 piani; edifici & pari a 3 piani; edifici & pari a 3 piani;

{ moedificato con D.C.C. n.

52£2008)
- i distacce dai |- Il distacca  dai - I1 distacco  dai
confini non dovrd  essere | confini non dovra essere confini non dovrd essers

inferiore a mi 508 e dovrd
inoltre essere rispettara la
distanza minima assoluta di
md 10,00 rra pdren finestrate

inferiore a ml 5,00, e dovra
inoltre essere rispettata la
distanza minima assoluea di
ml. 10,00 tra pareti dl corpi

inferiore a ml. 5,(M, e dovra
inoltre essere rispettata 1a
distanza minima assolula di
ml, 10,00 tra pareti di corpi

e parett di edifici antistanti | dl fabbrica different anche di fabbrica differentl anche

anche se esisienti; e prive di finestre, se prive di finestre,
comprese quelle di edifiel comprese quelle di edifici
antistanti anche £l antistand anche se
csistentt; esistentd;

- fl  distaccn  dalle - Il  distacco dalle

strade dovrd rispentare la
normariva di cui al DM, del
02.04, 190& n, 1404,

strade  dovid  rispettare la
normativa di cui al DA, del
02.04. 1968 n. 1404

-----------------

- Le sedi stradali principali,
nueve o esistenti  da
adeguare, dovranno avere
una larghezza non inferiore
a ml. 800 e dovranno
ESSErE realizzati
matciapiedi, lungo i doe
froati stradali, di larghezza

- Le sedi stradali principali,
nuove o esistenti da
aderuare, dovranno avere
una [arghezza non inferiore
a ml 300 ¢ dovranng
ESSETE realizzati
marciapiedi, lungo I due

AMSESSCRATOALE PO TICHE S8 1EA R TSAIG E OB L L Aa-aiTIC s
CIFRRTIMEM T ISTITUZSHALE E TERAITOAICS

SIRETIZHE TERRITORIC £ RRAAL STICA

W HORGIORE. 12
0047 Lo

fronti stradali, di larghezza
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPGRTO
COMITATO REGIONALE PER iL TERRITORIOC

nen inferiore a ml 1,203

non inferiore a mi 1.20;

- La dimensione
longitudinale dei corpi di

- La dimensione
[ongitudinale dei corpi di

fabbrica non dovra fabbrica non dovra
superare ml, 35; superare ml. 35;

- La dimensione | - Per cigscun | - Per ciascun
minima degli alloggi non | comparto, il numero | comparto, il nUMmero
potra essere inferiore a 65 | massimo di uniti | massimo di unita

mq di SUL;

- Le categorie
dimensionali relative agli
alloggi  realizzabili nei
singoli compartt sono
ordinaie secondo il
seguente criterio:

agli alloggi di dimensione
compresa tra 65 mq e 75
my non potrd  essere
destinata una quota parte
superiore al 10% del
numero complessive deglhi
alloggi presenti nei singoli
comparti;

agli allopgt di dimensione
compresa tra 75 mq e 85
mq non polra essere
desiinata una quota parte
superiore al  10%  del
numere complessivo degli
alloggi presenti nei singoli
compark;

immobiliayi realizzabili si
ottiene  dividendo la
superficie utile tofale di
progetto per il numero 60
(sessankal;

(modificato con D.CC. o
S52720018)

immobiliari realizzabili si
oftiene dividendo la
snperficie utile fotale di
progetto per il numero 6l
(sessanta};

- La superficia
destingtee a  stondard: 7
malg  OF superficie  utile
(SLAE),  suddivisa in 0060
mag/mg per verde pubblico,
{140 maimag per parcheggio;

- La supcriicie
destinata A standard
urbanistici, {pari ad
almene 1 mg/mq di

superficie utile - calcolata
applicando il vecchio indice
pari a 0,27 mg/mq - dei
quali 0,4 mg/myg destinaii a
parcheggi pubblici ¢ 0,6
mg/myq destinato a verde
pubblico efo usi pubblici),
dovra essere ricaleolata per

- La superticie
destinata 2 standard
urbanistiei, (pari ad
almene 1 mgimq di

superficie utile - calcolata
applicando il vecchio indice
pari a 0,27 mg/mg - dei
quzli 0.4 mg/mq destinati a
parcheggi pubblici e 0,6
mg/me desfinate a verde
pubblico e/o usi pubblici),
dovyri essere ricalcolaia per

ATLESSOIAATO ALLE AOCMICHE DEL TERAITRI0 B 0 LURARLETICA,
O AR TEENTO STITUZIOMALE S TIRRITORIC

T REZMHME TERAITOSIC E URBMMETHCA

WA GICAGK K 129
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTC
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

ciascum comparto in
rapporte alla diminuzione
degli abitantl insediati nei
singoli compart:

cigscun comparto i
rapporto alla diminupzion
degli abitanti insediatt ne
singoli comparti;

- Le scluziom indicate
nelie planimetrie alla scala
12000, nonché nelte schede
progettuall somo  meramente
indicative ¢ non prescrittive,
se non per i patamett
edificatori  indicati (St, 3f,
Ut, UF, SUL, ed H), & per gli

glementi e3pressamernte
indicati nzlla  Relaziope
Generale. La soluzioni

indicate rappresentano soip
una guida progettuale per gli
aspetti compositivo
planimetrict.

- Le soluzrioni
progetinali, e la
conformazione e
dislocazione della

Superficie Fondiaria 5f
fche dovrd mantenere
invariato il dato
guantitative)  riportate
nelle varie planimetrie
che definiscono ed
individaano gl intervend,
come pure le schede-

norma che u
accompagnano, sono da
ritenere meramenie

indicative ad eccezione
dei parametri edificatori
nelle stesse riportate (St,
Ut, Uf, SUL, ed H), che
dovranno essere rispettat]
in sede di progettazione
attuativa

Le selurioni indicate
rappresentano solo una
guida progettuale per zli
aspettl compositive
pltanimetrici;

{modificate con D.C.C. n.
5142008}

- Le soluzior
progettuali, 2 1
conformazione

dislocazione dell
Superflcle Fondiaria &
iche dovrh mantener
invarfato il dat
quantitativo), riportat

nelle varie planimetrie ch
definiscono ed individuan
gli interventi, come pure 1

schede-norma che !
accompagnano, song
ritengre merament

indicative nd eccezione de
parametri edificatori nell
stesse riportate (St, 17t, Uf
SUL, ed H), che dovranm
essere rispettati in sede d
progefiaziote attuativa

Le solwgioni indicaks
rappresentano solo ung
guida propgetiuale per gl
aspetti compositive
planimetrici;

- Le schede norme dei

camparti  "CiTooe 2
dovranng  essere  integrate
e indicagione  delia

superficle  da  destinare
Verde Fubblico, in gquantc

nRon  Aporiaia i nesswna
scheda, RORChE con
Vindicazione e ia

guantificazione deile previste
superfici da  destinare  ad

- Le schede norma dei

comparti  *CI1" e “C27
dovranno  essere  inegrate
con  indicazione della

superficie da  destinare a
Yerde Pubblice, in guanto

non  riportata  no REssund
scheda, nonché UL
"indicazions = la

guantificazione delle previste
superfici da destinare ad altri

AR R AT ALLE MOUITICHE SEL TERRITCRI E LA LIARahkeT e
ZIFRRTIMEMNTG STITUZICEALE E TERRITOMIC

1RE2 CE M2 T B L PREARPSTH A

VA WORAGICHE, 139
AT AT
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" 7S] AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
Sy—-Ly  COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

8o >
aitri Fervizi pubblic servizi pubblici compresi nel |
compresi nel perimetro dei perimetro dei varl comparti
vari comparti di progeo, di progetto, superfici tutte
superfici tutte che dovranmneo che dovranno essere oggeio
essere oggetto Al cessione in di cessione in sede di stipula
sedde  di  stipila  della della prescritta convenzione
prescritta COMVENTIONE urbanistica;
urbanistica,
- L'Ufficio di  Piune L'Ufficioc i Piano dovra
dovrd provvedere ad provvedere ad integrare le
integrare le schede relaiive schede relative a1 comparti
ai comparti per i gqual per i quali risultano apportate
risultang apportate | ———emee | e modifiche in SEgUIto
modifiche in seguite all’accoglimento di
alf’ accoglimenio di specifiche osservazioni (vedi
specifiche osservazioni (vedi comparta . 10,
comparto n. 10}

1. Art, 20.2 Sottozona C2

Sono comparti che ricalcano Sono comparti che ricalcano
areg  ancora  libere o arce  ancora libere  ©
parzialmente libere, parziaimente tibere,
individuate come standard]  —memmememee- | e individuate come standard
nel PRG del 1974, in cast nel PRG del 1974, in ess
valgono i seguenti parametii: valgono 1 seguenti parametri:
- L’indice di -L'indice di edificabilita efo
edificabilitd efo la superficie la  superficie  massima
massima edificabile & di 0,15 e —mmmamm e edificabile & di 0,15 metd
metri quadri su metro guadro quadri su metro guadte di
di superficie territoriale del superficie  territoriale  del
comparto; comparto, ¢
- L'altezza  massima - L’altezza massima degli [ - L'altezza massima  degli
degli edifici é paria 2 planiy 1| -ooemeemmmee ¢difici & pari a 3 piani; edifici & pari a 3 piani;
{ modificato con DLC.C.n.
52/2008)
Fogine 15 di 21
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AREA AMMINISTRATIVA O SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

- Il distaces dai
confini non dovrd essere
inferfore a mi 5,00 ¢ dovrd
inoitre essere rispettata la
distamza minima assolura df
mi 10,00 rra pareti finestrate
¢ pareti di edifici anristanti

- 11 distacco dai
confini non dovri essere
inferiore a ml, 5,00, e dovra
inolire essere rispettata fa
distanza minima assoluta di
ml. 10,00 tra pareti di corpi
di fabbrica differentl anche

- Il distacco  ds
confini non dovra esser
inferiore a ml. 5,00, e dovr

inoltre essere rispettata |
distanza minima assoluta d
ml. 10,04 tra pareti di corg
di fabbrica differenti anch

anche se existenti; s¢ prive di finesire, se prive di [nestre
comprese quelle di edifici comprese quelle di ediflc
antistant anche 58 antistanti anche 5
esistenti} esistent;
- it distacce  dalle - 0 distacco  dall
srrade  dovrd rispettare la sirade  dovrd  rispettare |
normaiiva di e al DM, del | . s notinativa di cui al DM, de
02.04. 1968 n, 1404, 02,04, 1988 nn. 1404
- L& sedi stradall principali, - Le sedl stradall principali
nuove o esistend da nuove o esistentd di

adeguare, dovranno avere
una larghezza non inferiore
a ml 30 e dovraono
E5SErE realizzati
marciapiedl, Tungo i due
fronti stradali, di larghezza
non inferiore a ml 1,203

adeguare, dovranno averi
una larghezza non inferior
a ml B e dovranm
eSSETe - realizzat
marciapiedi, longo i du
fronti stradali, di larghezzs
non inferiore a ml 1,20}

- La dimensione
longltudinale dei corpi di

- La dimenslone
longitudinale dei corpl di

fabbrica non dovra fabbrica non dovra
superare ml. 35; superare ml, 35;

- La dimensione | - Fer ciascun |- Per ciascun
minima degl alleggi non | comparto, il aumers | comparte, il oumero
potra essere inferiore a 65 | massimo di unita | massimo di unita
myq di SUL; immobillari realizzabill sl | immaobiliar realizzabili si
- le categorie | ottiene  dividendo la | ottlene dividendo la
dimensionali rtelative agli | superficie utile totale di | superficie utile totale di
alloggl  realizzabii  nei | progetto per il numero 63 | progetto per il numere 60
singoli compartd  sono | (sessantal; (sessanta);

ordinate secondo il

seguente criterio:

agli alloggi di dimensione
compresa tra 65 mq e 75
my non potra essere
destinata una quota parte

{medificate con BC.C n
S2/2008)

ASSFRETHATS ALLE POLITHCHE CE, "T=AMCAN E DELLREANE A,
CHFAATIHERTO STLZCALALE E TERRITOAIS:

ZNREZNE TERRITOR D E LIRBARITT A
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A AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
SRR COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITORIO

supertore al 10%  del
numero complessivo  degli
alloggi presenti nei singoli
comparti;

agli alloggi di dimensione
compresa tra 75 mog e 83
mg nom pofrd  essere
destinata una quota parte
superiore al 10%  del
numero complessivo degli
alloggi presenti net singoli
comparti;

- La superficie | - La superficie - La superiicie
destinata a standard: 1 {destinata a standard deve destinata a standard deve
mgimg  di superficie utile | cssere pard ad almeno 1| 00 - essere pari ad almeno 1
(S4L),  suddivisa in 0,60 | mgfmq di superficie autile, mg/my di superficie utile,
maimg per verde pubblico, |dei quwali 0,40 mg/mg det quali 0,40 mg/mg
{1.40 mag/myg per parcheggio; | destinati  a  parcheggi destinati a  parcheggi
pubblici & 0,46 mg/mg pubblici e 0,6 mgmgq
destinato a verde pubblica destinato a verde pubblico
e/o usi publlici; efo usi pubblici;
- All'interno dei - Ajl’interno dei

comparti non & consentitz la
monetizzazione di guote di

eomparti non & consentita la
monetizzazione di quote di

standatd per le standard per le
urbanizzaziomi primarie e urbanizzazioni primdrie e
secondarie; secotrdarie;

- e soluzioni indicate - Le soluzioni |- Le soluzioni
nelle planimetrie alla scala progetiuali, e la | progettuali, € la
1:2000, nonché nelle schede conformazione e | conformazione ¢
progetiuali sono meramentg dislocazione della | dislocazione delta
indicative e non prescrittive, Superficie Fondiaria Sf | Superficie Fondiaria Sf
58 fon per | paramett {che dovra mantenere | {che dovra mantencre
edificaton indicati (St, 5f, invariato il dato | invariato il dato
Ut, Uf, SUL, ed H), e per gli guantitativo}  riportate | quantitative), riportate
elementi ¢spressamente nelle  varie  planimetrie | nelle varie planimetrie che
indicati  nella  Relazicne che definiscono ed | definiscone ed individuzane
Generale.  Le  seluziom individuano gli interventi, | ghi interventi, come pure [e
indicate rappresentano solo come pure le schede- | schede-norms che li
una guida progetuale pergli | e norma che li | accompagoano, sono da
aspesti COTRpPOSItivo accompagnano, sono «a | ritenere meramente
planimeirici. ritenere meramente | indicative ad eccezione dei

indicative ad eccezione
dei parametri edificatori

parametri edificatori nelle
stegse riportate {5t, Ut, L, |

ALSEECHATE ALLE FLITICHE DIFL. TERAITCAIO E 1 | IR RARNETE A
e AAETWHENTO IS TUEICkALE E TERAITCAIC

o RET¥SiE TERRITHUG E LIPRLARESTHEA
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

nelle stezze riportate (SE,
Ut, Uf, SUL, ed H}, che
dovranno essere rispettati
in sede di progettazione
attuativa,

Le solurioni indicate
rappresentanc sole una
guida progettuale per pli
aspettl compasitivo
planimetrici?

{madificato con D.C.C. n.
51/2008)

SUL, ed H), che dovranng
essere rispettati in sede di
progettazione attuativa.

Le soluzionj indicate
rappresentano  sole  una
guida progettuale per gli
aspelt compositive
planimetrici;

- Le schede norma dei

comparti  "CIT e YC2Y
dovranno  essere  integrate
con  'indicazione  dela
superficie da destinare a
Verde Pubblico, in quanio
non  rportaig  in nessung
scheda, nonehé con
Uindicazione e la
quantificazione delle previste
superfici da destinare ad
altri servizi pubblici
compresi nel perimetro dei
vari comparti di progetto,
superfici ritte che dovranno
gssere oggeito df cessione in

sede & stipula  della
prescritta convenzione
urbanistica;

- Le schede norma dei
comparti  “C1™ e “C2"
dovranno essere integrate
con lindicazione  della
superficie da destinare a
Verde Pubblico, in guanto
non  rportata in nessuna
scheda, nonché COl
{'indicazione e la
quantificaziong delle previste
superfiei da destinare ad altrl
servizi pubblici compresi nel
perimetro dei yari comparti
di progetto, superfici tutte
che dovranno essere oggetto
di cezsione in sede di stipula
della prescrita convenzione
urbarnistica;

- L'Ufficio df Piano
dovrd provvedere ad
integrare le schede relative
af  comparti per | guali

risnftanea apportale
modifiche in Seguito
all acecoglimento olf

specifiche osservazioni {vedi
comparto n. i)

- L'Ufficioc di Piano
dovri provvedara ad
integrare le schede relative ai
comparti per i guali risultano
apportate  modifiche  in
seguity  all’accoglimento  di
specifiche osservazioni {vadi
comparte . 10,

A;‘.\E‘i&ﬂﬂ.&'ﬂ ALLE PDLIT*CI * DEL TEAR TOMICE DELLIRRARSTIC S,

A CGICAGEINE 149
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIC

MODIFICHE D"UFFICIO

Come suddetto nelle premesse, "Amministrazione Comunale ha ritenuo  opportunc
apportare modifiche all’articolo adottato, con successive Deliberazioni, A seguito dell’analisi

cffetuata dall’ Ufficio le stesse sono state ritenute per lo pia modifiche ammissibili.

Le proposte di modifica, iiportate con il testo evidenziatp in grassetto, noguardanc aleuni

punti inerenti entrambe le sottozene Cl e €2, e posson sintetizzarsi come di seguito:

f....) Omissis

Art, 2001 Sottozona Cl, commal, punto 4,
Art. 202 Sottozona C2, corama 3, punto 4:

- il distacco dai confini non dovid essere
nferiore 2 mi. 5,00, ¢ dovria inolire essere
nispettata la distanza mintma assoluta di .
10,00 tra_pareti di corpi di fabbrica different

anche se prive di finestre, comprese quelle di
edifici antisiant anche se esistenti:

{....) Omissis

Arr. 20,1 Sottozona C1, commal, puato 8,
A 20.2 Sottozona C2, comuma 3, punta 5:

- [e sedi stradali principal, nuove o ¢sistenti da
adesuare, dovranno avers una larghezza non
inferiore a ml. 500 e dovanno esserg
realizzati marciapiedi, lunge | due fronti
stradali, di larghezza non inferiore a ml 1,20,

{.o. ) Omissis

{u...) Omissis

Art. 2001 Sotiozona C1, commal, punto 6,
An. 20.1 Sotiozona C2, conumald, punto 4;

- il distacco dai vonfini non dovrd essere
inferiore a ml. 5,00, ¢ dovid inplire essers
rigpettata la distanza minima assoluta di ml
10,00 tra pareti finestrate, ¢ pareti
appartenentt al medesimo corpo  di
fabbrica, e tra parcti dl ediflel antistanti,
anche se esistenti, ¢ privi di finestre;

f....) Omissis

Art, 20,1 Sattozona Cl, commal, punto 8,
Art. 20.7 Sottozona C2, comtma 3, punko &

- le sedi stradali principali, nuove o esistenti
da adeguare, dovranno avers uma larghezza
non inferiore a ml. 3,00 ¢ dovranno ¢ssere
realizzati marciapiedi, lungo i dwe fronti
stradali, di larghezza nen inferiore a mi 1,50;

f....) Omissis
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Art. 201 Sottozona C I, comma |, punto 16k
Art 2013 Sottozona C2, comma 3, punts &:

- Per ciascun comparto, il numero
massimo di unitd imemobilian realizzabili si
ottiene dividendg la superficie utile totale di
progetio per il numero 60 (sessantal;

A 2001 Sotwzona C1, comma 1, punto 11

- la superficie destinata a  standard
urbanistici, (pan ad almeno 1 mgfmg di
superficie utile - calcolata applicando il
vecchio indice pari a 0,27 mg/mgq - dei quali
04 ma/mng destinati a parcheggi pubbliei e (.6
mg/mnqg destinato 8 verde pubblico efo usi
pubblici), dovril essere ricaicolata per ciascin
comparto in rapporto alla diminuziene dejli
abitanti insediati nei singoli comparti;

{....) Chmissis

Art, 2.2 Sottozona C2, comma 3, punto 9:

- La superficie destinata a standard deve
essere pari ad almeno 1 mg/mg & superficie
utile, dei quali 040 mg/mq destinai a
parcheggi pubblici e 0.6 ma/mq destinato a
verde pubblice efo usi pubblici;

{....} Omissis

Art, 2001 Sattozona Cl, comma 3, punto 12,
Art, 20,2 Sottozona C2, comma 3, punte 11:

- Le soluzioni  progettuali, e la
conformazione e dislocazione della Superficie
Fondiaria 5f (che dovry mantenere tnvariato il
dato  quansitativo), riportate  nelle  varie
ptanimetrie che definiscono ed individuano gli

Art. 20.1 Sottozona Cl, comma |, punto 11;
Art. 20,2 Sottozona C2, comma 3, punte 4:

- Per ciascun comparto, il numero
massimo degll alloggi reslizzabill si ottiene
dividendo la Superficie Utile Lorda quale
SUL definita dalla relativa scheda norma,
per mgq 60 (sessanta), quale superficie
media degli alloggi da realizzare;

Art. 201 Sottozona Cl, comma 1, punte 11:

- la superficie destinata a standard
urbanistict, {pari ad almeno 1 mg/mqg di
superficie utile — che dovra comunque essere
calcolatn applicando il vecchio indice pari a
0,27 mg/myg - dei quali 0.4 mg/mq destinati a
parcheggi pubblici & 0.6 mg/mg destinato a
verde pubblico efo servizi pubbliciy, dovra
essere ricalcolata per ciascun comparto in
rapporta  alla diminuzione degli abitanti
insediati nei singoli comparti;

{....) Omiissiy

At 20.2 Sotozona C2, comma 3, punta 9

- La superficie destinata a standard
deve essere pari ad almenmo 1 ma/mq di
supeificie utile, dei quali 0,40 mg/mq destinati
a parcheggi pubblici & 0,6 mg/mg destinato a
verde pabbllco efo servizi pubblici;

{....) Omissis

Art. 20,1 Sottozona ©1., comma 3, punto 12,
Art. 20.2 Sottozoma C2, comma 3, punto 11-

- Le soluzioni progettuali, e lai
conformazione ¢ dislocazione della Superticie
Fondiaria Sf {che dovrd mantenere invariato il
datg  quantifativo), riponare  nelle  varie
planimetrie che definiscono ed individuano gli |
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interventi, come pure le schede-norma che i
accornpagnano, son¢ da ritenere meramente
indicative ad eccezione dei  parametn
edificatori nells stesse riportate (St Ut Uf,
SUL, ed H), che dovranng essere fspertati in
sede di progertazione attuativa,

L& soluzioni indicate rappresentang sclo una
guida progettuale per gli aspetti compositive
planimetrici

interventi, come pure le schede-norma che B
accompagnano, song da riensre  meramente
indicative ad eccezione dei parametri
cdificatori nelle stesse riportate (S, St, Ut, UK,
SUL, ed H), che dovranno essere rispettati in
sede di progettazione attuativa. Fermo
restando le modifiche ai suddeéti parametri,
apportate ed approvate in seguito ai
presenti appiornamenti normativi.

Le soluzioni indicate rappresentang solo una
guida progettuale per gli aspettl compositivo
plamimelricl.

Resta inteso c¢he, la svperficie fondiaria
deve rimanere omogenea € non spezzettata,
¢ altresi per la parte pubblica che deve
¢isere mantenuta unitaria.

{....) Omissiy

{....) nissis

Trattandosi di una moedifica all’atticolo 20 delle N.T.A. del vigente PR.G., non & stato
TCessATio acquisire 1 parern relativi all’art, 89 del D.P.R. 380/01 fex art. 13 L64/74) 2 depli usi civich,
poiché le modifiche apportate non compeortano alcupa vagiazione alle destinazioni d use di ciascuna
sottozona in base al P.R.G. vigente.

Cosi come non si & titenuto necessario verificare lz conformitd al DML n. 1444/68, in quanto
la variante non comporta aumento di abitanti previst dal P.R.G. vigente.

In merito zlle osservazioni, si condivide guanto proposto dall” Amministrazions Comunale di
Anzio, in meritp alle 3 osservazioni respine, con Deliberazione di C.C. n. 40 del 24.10.2008.

Tutto cid premesso e considedato, il *'Comitato Regionale per il Territorio”, esprime il

PFARERE

Che, sulla base delic risultanze istruttorie, fa “Variante Normativa Comparti C1 e €2 del
P RG" relativa come suddetto all’artico:n 20 delle N.T.A. del vigente P.R.G., adottata dal Comuna
di Anzio con Delibera di Consiglio Comuale n. 62 del 19.12.2005 e successive Deliberazioni n. 31
¢ o 52 del O1.12.2008, sia meritevole di approvazions, con le modifichs riportate ed operate
d'Ufficie, ai sensi dell art. 3 della L.7a3/57.

Il Funzignario
fArch| Francesce SEMEGNI)
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