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Ogpetto: Comune di Guidonia Montecelio (Rim),
Piano Particolareggiato in Variante al PRG, da zona El a Zona B2, in
Loc. Colleverde. D.C.C. n. 35 del 23.04.1998.
Approvazigne.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Tercitorio e dell*Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazie;

VISTA la legee urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 ¢ successive modificazioni;
VISTO il decreto de! Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. &;

YISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. § ¢ successive modificazioni,

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e suceessive modificazient;

VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazioni;

VISTA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 *Disciplina del sisterna organizzativo
deila Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale” e successive modificazioni;

V18TOQ il regolamento di organizzazione degli uffici e det servizi della Giunta regionzle
n. 1 del 6 settembre 2002 e successive moditicazioni;

PREMESSOQ che il Comurne di Guidonia Montecelio (Rm) & dotato di P.R.G. approvato
con DGR, 1.430 del 10.02.1976;

CHE con D.C.C. n. 35/1998 il Comune di Guidonia Monteceiio {(Rm) ha adottato una
Variante al P.R.G., proponendo la riclassificazione di alcune aree in Loc. Colleverde da
Zona El a Zona B2

CHE con D.G.R. n. 1878 de] 04.08,2000, la sopracitata Variante € staia ritenuta non
meritevole di approvazione. e restituita al Comune, per | motivi riportatl nel Voto n.
420¢/4 del 23.03.2000 del Comitato Tecnico Consultive Regionale;

CHE, a seguito di detto diniego di approvazione, il Comung di Guidonia Montecelio
{Rm) ha proposto al T.A.R. Lazio ricorso conire la Regione Lazio per ottenerc
I*annullamento della sopracitata D.G.R. 1878/2000;

CHE lo stesso Tribunale Amministrativo, con senlenza n. 12333/2006, ha accolto il
ricorso presentato dal Comune annullando la pilr voite citata D.G.R. 18782000,
CONSIDERATO che, con nota n. 353441 del 11.07.2008, acquisita al protocollo
regicnale con n. 133962 del 24.07.2008, I’Amminisirazione Comunzle di Guidonia
Montecelio (Rm) ha chiesto, in esecuzione della sopracitata sentenza n. 12333/2006, il
riesarne della Variante al P.R.G., delle ares in Loc. Colleverde, da Zona E1 a Zona B2,
casi come adottata con D.C.C. n. 35 del 23.04.1998;

ATTESO che a seguite della pubblicazione degli arti ed elaborati della sopra riportata
deliberazione n. 35/1998, avvenuta ai sensi e forme di legge, sono state presentate n. 2
esservazioni, in merito alle quall " Amministrazione Comunale ha formulato la proprie
controdeduzioni con deiiberazione consiliare n.37 del 31.03.1999;

VISTA [a nota n. 16980 del 26.07.1994 con fa quale PUSL RMY25 — 033 — Guidonia
Mantecelio - Servizio Igiene Pubblica, ha espresso parere favorevole al Progetto di
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Variante al PRG loc, Colleverde del Comune di Guidonia Mentecelio {(Rm) osservando

(uanto segue:

1} Opere di urbanizzazione:
a) acque nere; i Comune di Guidonmia Mowecelio & sprovvisto di impianio off
depurazione terminale | e in progetio é previsto un depuratore defle acque di scarico
prodotte dai due fabbricati realizzandi nell'area di variante prima dell’immissione
nefla rete fognante comunaie esistente.
B) si fa cenno alla raccoltu delle acque meteoriche prevedendo un sistema di
reccolta delle acque di prima pioggia ai find del lore smaltimento.

2) £’ stato prescrifto il risperto delle norme contro le barriere architettoniche.

3) E stato prescritto i rispetto delle altezze minime dei locadl destinait a civile

abitazione, ai sensi del DM 03,07 1973

{) E'stato prescritio altresi il rispetio della normativa sugli impiant ai sensi della L.

46/90;

VISTA a nota n, 2564 del 12.09.1994, con la quale I’ Assessorato Regionale Ambiente
ha cspresso parere favorevole, ai soli fini deil'art. 13 della legge 2. 2.74 n 64, sulla
Variante al  Piano Particolareggiato di “Colleverde” da realizzare nel Comune di
Guidonia Montecelio subordinatamente all’osservanza delle seguenti prescrizioni:

»  Qualsiasi intervento dovra essere preceduio da dertaglinte  indagini
geagnostiche ¢ peotecniche, fese ud acceriare la reale  situazione
litostratigrafica del terrenc interessato dalle opere di fondazione e fe
carateristiche di portanza del terreno stesso, allo scopo di definire nel merio
pitr appropriato i tipe di fondezione da adoitare, il velativo dimensionamento,
nonché Ia quota d'imposta. Tali ulteriori indagini dovranno essere allegate alla
velazione di cui allarr. 17 della Legge 2 febbraio 1974, n. 64 da presentarsi al
Comune ed af Settore decentrato apere ¢ laveri pubblici defla Regione Lazio
completamento della documentazione per I'esame del progefto;

» Lg fondazioni di ogni singolo edificio dovranne insistere, per iutia la lovo
estensione, su di un whico litotipo di idaneo spessore;

fa realizzazione delle vpere dovra esseve cffeltuara nei pili assoluto rispelio deile
norme tecwiche vigenti per le costruzioni in zone sismiche ed in pariicolare dei seguenti
decreti ministeriali e civcolari applicative:

- Decreto Ministero LLPP. 11 Marzo 1988 (Supplemento Ordinario allu Gazzetta
Ufficiale n. 127 del 1° giugno 1988) “Norme tecniche riguardanti le indaging sui
torreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali ¢ delle scarpate, 1 criteri
generali e le prescrizioni per la progettazione, esecuzione ed il collauwde delle
apere di sostegno delle terrve e delle opere di fondazione” e circolare LLPP.
£ 00 1938 n. 30488 “Istruzioni riguardanti le indagini sui terreni e sulle
rocce....

_ Deereto Ministero LLPP. 12 febbraio 1982 (G.U. 26.02 1982 n. 52} "Norme
tecniche relative ai criteri generali per la verifica di sicurezza delle costruzioni
e dei carichi e sovraccarichi” e circolare LLPP. 24.05. 1982, n. 22631;
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- Decreto Ministero LLPP. 24 gennaio 1986 (G.UL 12.05.1986 n 108) “"Norme
fecniche relative alle costruzioni sismiche” e circolare LLPP. [9.07.]956 n.
27690

VISTA la nota datata 19.06.1995 con la quale " Assessore all'Urbanistica del Comune
di Guidonia Montecelio (Rm} ha certificato che le particelle comprese nel P.P. in
Varante al P.R.G. vigente, in localitd Colleverde non sono interessate da zone
boschive;

VISTA 1a nota con la quale il Coordinatore Settore Urbanistica del Comune di
Guidonia Montecelic (Rm) ha certificaio che i terreni interessati alla Variante in
oggetto, non sono interessati da vincoli paesaggistici, militari o artistici € non sono in
uso a pubbliche amministrazioni;

VISTA la nota n. 6358 del 08.08.1995 con la quale I’ Assessorato Agricoltura - Foreste
Caccia & Pesca Usi Civici Ufficie 5~ , ba attestato che la proposta urbanistica in
argomento compromette terreni di natura privata non gravata da diritti civici;

VISTA la relavions n. 234300 del 30.05.2011 con la quale I’Area Urbanistica ¢
Coplanificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provineia della Direzione Regionale
Territorio & Urbanistica, a seguito dell’esame degli atti, a corredo della pratica in
argomento, ha rilevato che gii elaborati presentati risultano relativi ad un Piano
Particolareggiato ed ha, pertanto, espresse, ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 36/87, il
parere che il Piano stesso, in Variante al vigente P.R.G. da Zona El a Zona B2 in Loc.
Colleverde, sia meritevole di approvazione, per i motivi e con le prescrizioni neila
relazione stessa riportati;

RITENUTO di condividere e fare propria la sopra citata relazione dell’Arca
Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione
Regionale Territorio ¢ Urbanistica, che si allega alla presente deliberazione quale
Allegato A,

All'enanimita
DELIBERA

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrante ¢ sostanziale della
presente deliberazione, di approvare, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 36/87, il Plano
Particolareggiato, in Variante al vigente P.R.G. da Zona El a Zona B2 in Loc.
Colleverde, adottato dal Comune di Guidonia Montecelio (Rm) con deliberazione dei
Consiglic Comunale n. 35 del 23.04,1998, per | motivi & con le prescrizion] comtenuti
ella relazione n. 234300 del 30.05.2011 dell’Area Urbanistica & Copianificazione
Comunale Roma Capitale e Provimcia della Direzione Regionale Territorio ¢
Urbanistica, che forma parte integrante della presente deliberazione cui & allegata sotto
Ia Tettera A, ed in conformiti con le preserizioni di cul ai pareri in premessa riportati.

Le osservazioni sono decise in conformita a guanto ripottate nell’Allegato A del
presente provvedimento.
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{1 Piago & vistato dal Direttore Regionale Territorio & Urbanistica nei seguenti elaborati
adottati con D.C.C. n. 35/199%;

Tav. 1 [nquadramento Territoriale

Tav. 2 Stralcio P.R.G. Vigenis - Straleio P.R.G. in Variante
Tav. 3 Stato Attuale

Tav. 4 Stato di Consistenza — Zonizzazione

Tav. 5 Planovolumetria — Verifica Standards — OO.UL, Primarie
Tav. & Relazione llustrativa — Norme Tecniche

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollettino Ufficiale deila Regione Lazio.

@ LA FRESICEMTE: E.to Eenata PCOLVEERZINT i
Abegato A IL SEGEETARIC: F.to Paclo IACOKIS
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AREA URBAMISTICA E COPIANLFICAZIGME COMUMALE ROMA CAPITALE E PROVINCIA
Voot 136500 b %.05.504 ALLEGATO A

Oggetto: Comune di Guidania Montecslio (RM)
Piano Particolareggiato in Variante al PRG da zona E1 a Zona B2 in Loc. Colleveide
Parere urbanistico ai sensi della L.R. 36/87 art., 4.

Premesso

di Guidonia Montecelio ha richiesto il riesama della pratica relativa alla Variante al FRG dellg ares
dei comprenseria in Loc. Colleverde da zona E1 a Zona B2, in esecuzione della Sentenza del TAR
Lazio n. 12333, emessa nelludlenza dell11.10.2008, con la quale veniva annullata la Delibera
della Giunta Regionale n. 1878 del 4.08.2000 di reiezione della suddetta Variante al PRG in loc.
Colleverde di cui alla D.C.C. n. 35 dei 23.04.1588.

Di seguito si espone la cronisteria delle vicends urbanistiche ralativa alle aree interessate dalla
Vanante.

Con DGR n.430 del 10.02.78 veniva approvato il PRG.de! Comune di Monteceiia condizionande
tale approvazions ad una sere di prescrizioni, tra cui, con riferimento alle area site in loc.
Colleverde, la seguente prescrizione che recita ".... L'orfglnaria destinazione B3, resla valida
limitatarmente alfe sofs partl df tali zonoe per fe quali sonc stale rifasciato licenze odilizio nol it
delle disposizioni di legge 6 agosio 1967n. 765....°

il Comune ha provveduto ad individuare, con Deiibera del Consiglio Comunale n.94 de} 19.05.82,
attraverso la redazione di uno specifico Piano Particolareggiato, le aree da classificare come zona
B3, eszludendo pertanto dalle pravisioni dal PRG, in conformita alla sopra ripoitata prescrizione, le
aree da riclassificare come zona agricela E1, _

MNelle suddette aree riportate alla originaria classificazione di zona agricola E1 si & verificata nel
tempo la completa ediftcabilita, tanto che alla data det 1994 risultavane inedificati nel comprensorio
in loc. Collsvarde unicamenta due loftl,

Il Comung, con Delibera di Consigiio n. 108 del 21.12,94, adolio una specifica Variante per
riciagsificare le suddette aree che peré veniva restituita al Comune daii'Ass.fo Urbanistica
Regignate per vizi formali.

Successivaments | Comune provvedeva, con delibera dsl C.C. n. 35 del 23.04.98,-a revocars la
precedents delibera ad a rfadottara una Varianta con la quale, riconfermato lo stato di fatlo
deil'avwenuta edificazions delle sopra indicate aree destinate a zona E1 in loc. Colleverdse, veniva
proposta 1 loro rictassificazions da zona E1 a zona B2 con una Variante al FRG definita con uno
specifico Piang Particolareggiato.

Con 0.G.R. n. 1878 del 4,08.2000 tale Variante veniva ritanuta non meritevole di approvazione e
restituita al Comune in quanto |8 aree a standard risultavano non sufficienti {motivi riportati nal
Voto n. 420/4 espresso dal Comitato Tecnico Consultive Regionale i* Sezione (CTGR) nalla
adunanza del 23.03.2000).

Il Comune di Guidonia Montecslic proponeva al TAR Lazio Sezione ! un ricorse, classificate al
n.21331/2000, contro la Regione Lazio per ofteners 'annullamento della richiamata D.G.R.
n.1878/2000, avente ad aggetto ia reiezione delia Variante al PRG da zona E1 a zona B2 in loc.
Colleverde di cui alla D.C.C. n. 35 del 23.04,1998, nonché di ogni alfro atto connesso, presupposto
& consequenziale e segnatamente dai parere del CTCR emessa nelladunanza del 23.03.2000.

Il TAR Lazio con Sentenza n. 12333 /2008 ha accolto il ricorso presentato dal Comuna ed ha
annullato la DGR 1878/2000 per difetto di istruttoria,

I} Comuna di Guidonia Montacelio, in considerazione della sentenza TAR sopra esposta, chiade
alla Direzione Regionala Territorio & Urbanistica in data11.07.2008 prot. 53441 (ns. prot 133962
del 24.07.2008) il riesama della Variante urbanistica adottata con DCGC 35/1998,

Assessoraio olle Politiche def Terrterio e dalflirbankstica TEL =3%.04.51 488833
Dipartirents lstituzinnale & Taritoro Vio Giorgione, [29 FAX +37.04.51 HRER5F
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Dal riesame della pratica si evince che la suddetta Variante al PRG risulta finaiizzata a ricondurre
a zona B2 le area di un limitate comprensorio posto a nord del centro abitato di Colleverde,
destinate a zona agricola E1 per effetto delle preclusioni conseguenti alle prescnzioni definite in
sade di approvazione del PRG vigente.

La variante proposta si configura come piano paricolareggiato costituito dai seguenti elaborati:
o  Tav, 1inquadramanto terctoriale
s Tav. 2 stralcio del PRG vigente & variante
+ Tav. 3 state attuala
» Tav. 4 stato di consistenza a zonizzazione
s Tav. 5 planovolumetria- verifica standard — O0. UU. Primaria
« Tav. 8 relazione illustrativa e nome tecnicha
L'area oggette dalia variante risulta suddivisa in 11 lotti totalmente ediflcati ad eccezione di due
lotti (18 11).
In pariicolara i dati urbanistici definiti nel suddetto P.P. risultano | seguenti:
- Superficia territoriale pan a mq 16.507,08,
- |ndice di fabbricabilita temitoriala pari a me/mq 1,5,
- Cubatura ammissibiie me 24.780,62 ;
- Cubatura prevista me 21.360,90;
- Wolumelra esistente pari a me. 18.899 (realizzata in base a concessioni edilizie regolan cosi
come riportato nella Relazione tecnica).
- Superficia dei lofti non edificatl mq 3.874;
- Volumetria edificabile sui lotti residui ( 1 e 11) me 3.192,00,
- Abitanti complessivi insediablli n. 214 {mc21.360,80/100mc/ahb);
- Aree a standard urbanistici mq 2.422,15, paria 11,21 mq.
. A seguito della pubblicazione della DCC n.35/98 di adozlone scono state presentate due
ossarvazioni che song state controdedotte con DCC n.37del 21.03.95.

CONSIDERATO

Qceorre porre in evidenza in primo fuogo il problema procedurals, in qunte il CC ha adoftato la
variante in esame ai sensi della L. 1150/42, menire allegame degil att & risuitato, come-gia
accennato neile premesse, che gli elaborati presentatl sono invece relativi ad un piang
particolareggiata, partanto si ritiene che la procedura da utilizzarsi in questo caso sia queila
prevista dall'art. 4 L.R. 36/87 in quante trattasi di un P.P. in variante al vigente PRG.

In merito alla perplessita, osservata dal TAR Lazio nella sentenza pit volte citata, circa la effoitiva
legittimitd degli edifici esistenti nell'area in questions a quindt della eventuale applicazions della
L.R. 28/80, si deve far notare che I'Ufficic PRG del Comuns, quale progsttista, ha dichiarata nella
Relaziona Tecnica la legittimita degli edifici. pertanto non & possibile conirodedurre a tale
affermazions e, coma espresso sempre dal TAR, si ritiene di ritenere fondata {'affarmazione
comunale.

Sj ritiene comunque opportuno prescrivere che in presenza di volumetria senza titolo abilitativo,
ma non condonata, |'approvazions del P.P. noh potrd per essa costituire sanatoria,

Per quanto riguarda fa correttezza progeftuale dal piang riferita alla giusta dotazione degli standard
urbanistici di cui al DM 1444/68, occorre notare quanto segue:

+ gli abitanti insediabili nellarea sono da calcolare pari a 267 unita, in quanta, in
considerazione della destinazione duse prevista nella Variante, limitata alla sola
residenza, devono essere calcolati atiribuendo ad ogni abitante insediato e da insediare mg
80 in luogo dei 100 previsti in caso di ulteriori destinazioni non residenziali, quali negozi di
prima nacessita, studi professionali, ecc. 21.360,80/80 = 267)

Assersprate clle Polivche daf Territorio & delfUrbanisticd TEL +39.06.51 588833
Cipwvtimenta lstiuzionare e Teritarl ¥ia Giorgone, | 29 FAX +3%.06.5 1688859

Oirezione Termtorio - Lnbdarstics 00147 ROMA whwLregion & [azin it



AREA URBANISTICA E COPIANIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE E PROVINCIA
™ .
Toor., Inabed pae w085, 2004

» |3 superficie da destinare a standard urbanistici, che deve essere non inferiore a ma 2.403
(267 x 9 magfab).

» |3 superficie libera da destinarsi a servizi nel piano risuita pari a mq 2.422,15.

Si ritiene ammissibile la suddetta dotazione di standard in considerazione che I'area in questione &
da classificarsi come zona omogenea B di DM 1444/68 e pertanto ai sensi deifart.4 di detto
decreto la dotazione di standard nelle zone omogenee A e B & ridotta del 50% rispetto alla guantita
minima di 18 mg/ab prevista dal precedente art.3.

Con riferimento alle NTA della Variante si prescrive:

All'art.2 venga eliminato l'ultimo pericde “ Quando siano reafizzati abbaini questi non devono
superarg 1/3 deffa fronte complessivamente interassata.”

In merita alfe due osservazioni presentate si concorda con e controdeduzioni comunali con l'unica
precisazione che {'elaborato predisposto dallufficio tacnico comunale dellvsservazions n, 1 pud
avere valenza unicamente per la parte di area ricadente all'interno dell'area oggetto della presents
variante.

In merite ai prescritti pareri di rito si ritiens, preso atto di quanto prescritta netls NTA della Variante,
i manto alla prevista limitata edificabilitd residua da attuare solo sui dus totti residui { 1 8 11), o
per una economia amministrativa, di ritenere validi i suddetti pareri acquisiti con riferimento alla
delibara di C.C. n. 35/98 di adozione della Variante di sequito ripertati:

Parerg Favorevole Prot. 16580/2237 del 26.07.1994 della USL RMW 25 033 di Guidonia
Mantecelio Servizio lgiene Pubblica;

Attestazione Assessorato Ust Civicl Ufficio &* del 8.08.1985 di inesistenza di usi civici sulie aree
oggetto della Variante;

Farers Favorevoleai sensi delfart.13 della L.64/74, dell’Assessorato Ambiente prot.25684 del
12.08.94.

Preso atto delle seguenti attestazioni rilasciate dal Comune:

Che i terreni non sono interessati da vincoli paesaggistici, militari, ¢ artistici 2 non sone in uso di
nubbliche amministrazioni;

Che i terreni compresi nel P.P. in Variante non sona interessati da zone boschive.

Per tutto quanto premesso e considerato questa Direzione Regionzale & del
PARERE

che il Piano Particolareggiate in Variante al PRG da zona E{1 a Zona B2 in Loc Colleverde,
adottato dal Consiglio Comunale di Guidonia Montacelio con delibera n. 38 del 23.04.1988,

sia meritevole di approvazione, ai sensi del’art. 4 delia L. R. n. 36/87,con le prescrizioni sopra
riportate.

Axsastoraio alfa Foliticha dal Terrtorio 2 dell'Urbanistico
Cipartirents Istituzionale e Termitorio
Direzigne Territerio - Urbanistica
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