GIUNTA REGICMALE DEL LAZIO

C o0 0 PO C 00 SN P C S0 UL ROT S0 R0 D0

£2TRATTC DRL PRDMEZS0 VERBALZ CEILE ZEDDTZ LCEL JoS09/2011

S S o o oL N L — e — — ———

ADDZY 33/02/72011 NELZLA SLCE PELLA HISGICNE LAEZO, VIA CRIETOFORD
COLGMETZ 270 ROMA, ST B RIUNITA 1A GTUNTAE 2EGTONALE COSI' COMEBIETAR:

POLVERIET Jensta Yragioents tRTE Aldeo Assessore

" T — - . '-_‘,-'_-i_;-:e Sy - -_—

CLOTZZEETTI Luciznoo " . LOLLCBRZIGILA Francesoo "
Jresliagnta

LEMEWNZ Zzbio Assaa:

i

o= MALOSTTI Luca "
BIZINDELLI Argela ” HMARTTEZ Marco "

RIUDNIEMEPS TeodoTo " SANTTHL roilana "

Cluzonpe

CANZZMI " SENTINELLI rzbriells N

Rrance_e
CETICA Ertelfann " ILDThLAT EZwefano "
LT PAQLANTOWNIZ Plevro " EETFL Maria "

LE5T

L)

22 IL SEGRITARIZ: Paonlo 1ACDKISR

Ak mmdddawd b b O}jISS:E

BSSENTI : BUOHTENMPZ - CANGEMI - MATTEI - 2ANTINC

DELIZEZAZICNE H. 438

H

womune i Zassanrs Romano (Vo). Plang Regelavore Senerale, zdsottato
con Dellberazionl del Censiglio Corunales n, 98 del 11,32.2990 = r.
e del I5.12.200%, Approvazicne,




438 3 s 011 o

Oggetto:  Comune di Bassano Romano (V).
Pianoc Regolatore Generale, adottato con Deliberazioni del Consiglio
Comunzle n. 98 del 11.12.2000 e n. 62 dei 15.12.2005.

Approvazione,

LA GTUNTA REGIONALE
Su propasta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTO Io Statuto della Regione Lazio;

VISTA ia legge urbanistica |7 agosto 1942, n. 1150 e successive muodificazioni:

YISTO il decreto del Presidenie della Repubbiica 15 gennaio 1972, 1. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. § e successive mgdificazion;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 & successive modificazioni,

VISTO l'ari. 16 delia legge regionaie 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Normte sui

governo del territorio™ e successive modificazioni:

VISTA [a legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo

della Giunta ¢ del Consiglic & disposizioni relative alla dirigenza ed al personale

regionaie™ e successive modificazioni:

VISTO il Regolamente di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunia

regionale del 6 settembre 2002, n.] ¢ successive modificazioni:

PREMESSO che il Comune di Bassano Romano (V1) & dotato di un Programma di

Fabbricazione ed annesso Regolamento Edilizio approvate con D.G.R. n. 263 del

05.02,1974;

VISTA |3 deliberazione consiliare n. 98 del 11.12.2060 con la quale il Comune di

Bassano Romano (V1) ha adottato il Piano Regolatore Generale del proprio tecritorio;

PRESQ ATTO che 1 seguito deila pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai

sens] e nelle forme di legge, seno state presentate n. 20 osservazioni nei termini e n, 2

luori termine, in merito aile quali I Amministrazione Comunaie ha formulato le proprie

controdeduzioni con Deliberazione Consiliare n. 14 del 09.04.2001;

VISTA la deliberazione consiliare n. 62 del 15,12.2008, con la quale il Comune di

Bagsano Romano (V1) ha riadottato il Piano Regolatore Generale;

PRESQ ATTO che a seguito della nuova pubblicazione degli atti ed elaborati,

avvenuta ai sensi e nelle forme di legge, sono state presentate n. 8 osservazioni nei

termini, in merito alle quali I’Amministrazione Comunale ha formuiato le proprie

controdeduziont con Deliberazione Consiliare n. 21 dei 16.05.2006;

RILEVATO che gli atti relativi alla Variante in gquestione sono stati sottoposti

all’csame del Comitato Regionale per il Territorio per I'emanazione del parere di

competenza, at sensi dell’articolo 16 della legge regionale 22,12.1999 1. 38, ¢ che tale

QOrgano cansultive della Repione, con voto n. 149/1 reso nella saduta del 30.10.2008,

allegato alia presente deliberazione di cui costituisce parte integrante quale Allegato A,
,\’A N7

) l'i'-’;" .

|_1'- PRI 2 Fte g S

¢

Pagina 2411



Pagina 3711

438 30 51, o A

ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia meritevole di approvaziong con le

modifiche e le prescrizioni, nello stesso riportate, da introdursi d’ ufficio ai sensi dell’art,

3 deila legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA lanota n, 193330 del 03.11.2008 con la quale lo stesso Comitato Regionale per

il Territorio ha trasmesso al Comune di Bassano Romano (Vi) copia del suddeito voto n,

149/1 del 2008 invitandolo a formulare, in merito alle modifiche apportate, le proprie

controdeduziont ai sensi del citato articolo 3 della L. 765/67;

VISTA la deliberazione consiliare n. 3 del 29.01,2009 con la quale il Comune di

Bassanc Romano (Vt) ha accettato interaments le modifiche apportate con il citato

parere n, 149/1/2008 del C.R.p.T.;

VISTA la nota n. 2402 del 91.02.2001 con la quale 1" Assessorato per le Politiche

dell’ Ambiente - Dipartimente Ambiente e Protezione Civile — Arez Conservazione e

Qualita dell’ Ambiente — Servizio Geologico Regionale ha espresso parere [favorevole,

ai soli fini dell'art. 13 delia legge 2.2.1974 n.64, alia jormuiazione del *Piano

Regolatore Generale " del Comune di Bassano Romano, con l'obbligo di attenersi alle

seguenti preseriziont, da inserive nella relotiva delibera comunale di adozione e/o di

approvazione delfe norme tecniche attuative:

{. Siano rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni riportate nello studic
gevlogico redaito dai Geologi G. Veralli, G. Bruti ¢ S Tomanting, allegato
all istanza, che non siano In contrasto con guanto indicate dafle prescrizioni che
seguirarme, in particolare I'Amministrazione dovra attenersi a quanto riferito nei
paragraft della Relazione Geolagica refativamente alle aree del capoluoga, in
riferimento alla individuazione delle diverse classi di rischio geologico e o FUanto
Indicato nella carta di idoneité territoriale (Tav. 13 bis) in scala 1:3000, di Seguito
elencate;

» Intutte le aree classificate come now idonee, indicate con campitura di colore rasse,
delle Carte dell'idoneita territoriale, non sussiste la possibilitc @i abbassare «
itvelli acceftabili Ia soglia 41 rischio; pertanto & vietata I'edificazione:

»  Nelle porzioni del terrvitoric classificate a idoneita con prescrizioni, indicate von la
campitura i colore celeste, nefla Carta dell'idoncita territoriale, corrispondenti a
zone morfologicamente siabili che presentanc penalizzazioni ma possono risultare
idonee aila previsione urbamistica atiraverso opportuni interventi @i miclioriar
dovranno eseguirsi indagin geognostiche di dettaglio per verificare la disiribuzione
delle fucies litologiche, dovranno realizzarsi adeguare opere di smaltimento delle
acque meteoriche nelle zone pi acclivi; dovranno essere Mantenute le specie
arboree e In caso di abbattimento, prucedere al vimboschimento compensativo,

o [ntutte le aree classificate idonce, dove non esistone particolari problematiche che
pgossano compromettere |l quadro gecambientale, indicate con la campitura di
colore gialle, nella Carta dell’idoneita rerritoriale, l'edificazione & possibile
seconde i normativa vigente;

In particolare, per le arce del capefuoge (indicate nella Relazione geclogica ad

imtegrazione) e nei comprensori destinati allo sviluppo di nuovi complessi edilizi,

valgono le seguent! indicazioni specifiche: I
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s Area La Vignaccia (integrazione la - 3a): si confermano le prescrizionf contenite
nel paragrafo 2.1. 1.7 (a pagina 7) della relazione geologica datata novembre 2000:
Realizzazione di adeguote opere per lo smaltimento defle acque meteoriche onde
evitare fenomeni di erosione accelerata,

o Area Campo sportivo (integrazione 7 a). si confermano le prescrizioni contenute nel
peragrafo 2.1.2.7 (a pagina 10 e 1) defla relazione geologica datara novembre
2000:

Realizzazione di adeguate opere per lp smaltimento defle acgue meteoriche onde
evitare fenomeni di erosione aecelerata;

Acceriamento di dettaglio in fase di realizzazione dei singoli progetti sulle condizioni
di fucies e consistenza defle formazioni affioranti che possonc presentare eteropie;
Mantenimenio dell ‘area boschiva da utilizzare come zona a verde;

» Area S.Angele (integrazione Ja): si confermane le prescrizioni contenute nel
paragrafe 2.1.3.7 (a pagina 14) delia relazione geologica datata novembre 2000:
Realizzazione di odeguate apere per Io smaltimento delle acque meteoriche nel
seftore piu acelive;

Imdagini geognostiche di dettaglio nei singoli spiccati per verificare la distribuzione
delle facies litologiche e, per l'area 5 alla verifica della compaiibilita dei singoli
progeiti con la stabilitd del versante, riferita anche alla presenza di possibili cavitay
Mantenimento del castagrieto e, in caso fosse necessario Uabbattimento di alcune
piante, procedere al rimboschimento compensative, mediante il reimpianic del
medesimo rumero di pianie vimosse da guell area in altra limitrofa;

s Area Valle La Piena (integrazione 8 a): si confermanc le prescrizioni contenute nel
paragrafe 2.1.4.7 fa pagina 18) della relazione geologica datata novembre 2000;
Muantenimento dell'area boschiva da wiilizzare come zona a verde,

o Areq Assunta (integrazione 4 a e 4 b): si confermano le prescrizioni contenute nel
paragrafo 2.1.5.7 (a papina 21} della relazione gealogica datata novembre 2000
Mantenimento defl’area boschiva e se necessario Dabbattimenic df piante,
procedere al rimboschimento compensaiivo,

s Area Mola dl Bassano (integrazione 4 ¢} si confermano le prescrizioni contenute
rel paragrafe 1.1.6.6 (a paging 24) defla relazione gealogica datata novembre 2000:
Indagini geagnostiche di dettaglio per verificare lo distribuzione delle fucies
litafogiche;

Manrenimento dell'area boschive e se necessario ['abbattimento di piante,
procedere al rimboschimento compensative, vale a dire al reimpianio del medesimo
numero di planie rimosse da guell'area in altra limitrofa;

v Aree gid urbanizzate: si confermano le prescrizioni confenute nel paragrafo 2.1.7.6
{a paging 27 ¢ 28) della relazione geologica datara novembre 2000; in particolare
nelle avee vicadenti nefla classe A (fdonea) con campitura di colore giallo nella Tav.
13 bis non esistono particolari problemaiiche che pessano compromeltere i quadro
geo-agmbienrale. Nelle zone che vicadono in Classe B (ldonea con prescrizioni},
ubicate in corrispondenza delle aree boscate, nei settori pitt acclivi e in prossimita
delle incisiont vallive si confermane le seguenti prescrizioni:

Pagina 4 /11




Pagina 5 11

498 39 51 0 I

Indagini geognostiche & dettaglio per verificare la distribuzione delle facies
litologiche;

Muantenimente delle specie arboree, e in caso di abbatiimento di planie, procedere al
rimboschimento compensative;

Nelle zone ricademti neila Classe C (Non idonew) localizzate fungo [ fossi, campite
con it colore rosso, now sussiste la possibilita di abbassare a livelli aceeftabill;

f.a tavola 13 incltre bis viene modificata, con linserimenio di aree non idonee
all'edificazione, indicate com colore rosso. gid precedentemenie escluse con
precedemie parere della Regione Lazio del 23.06.1993 prot. n® 2608, ai sensi dell’art.
13 della £.n® 84/74, relativo al Pianc Regolatore Generale a firma del dott. geol. F.
Nolasco;

. Per {areq del centro storico, {sottozone Al e AZ) if parere definitivo sara rimesso

seguito di presentazione del Pigno Particolareggiato, in quanto non & possibile
valutare fe caratteristiche geomorfologiche, in via preliminare si prescrive quanio
segue. la verifica per gli edifici, lo stato fondazionale e le modalita costrutiive e
Deventuale presenza di cavita sotterrance, aifraverso indagini dirette e indireite, €
successivamente si realizzing gli eventuali adeguati interventi di consolidamento;

. Siano rispettate, nell'ambite dei 200 meiri di raggio in corrispondenza defle sorgenti

e def pozzi wtitizzati @ scopo idrapoetabile, le norme transitorie previste dafla D.G.R
n® 5817/99 che prevedono il divieto di intraprendere attivitd in conirasto con FArt,
27 del DLV, n®I52/08, pertanto lute le aree cireolari individuate nelia carta di
idoneita territoriale (tav. 13 bis) sona modificate e colorate di celesite {idonee con

preserizioni);

| Siano individuate le aree di salvaguardia, i tutte le sorgenmti ¢ dei pozzi di

captazione per consumo umano, individuate nella carta relazione geomorfoingica
del Capoluoge (Tav. 13 bis), secondo i tempi e Ie procedure previste dalla D.G.R, n®
3817/99;

. La realizzazione del muovo cimitero, vista la vieimanza del pozzo Torre Spadine

(gestite dal Comune di Bassano ma, ricadente nel tervitorio Comunale di Capranica)
¢ subordinata alla definizione dell'area di rispetto, individuata con criteri
idrogeclogici (D.G.R. n°5817/99), in guante [insediamento cimiteriale pofrebbe
costituire wn cemfro di pericolo previsto nell'dr. 21 del DL 132/99;

Per la protezione delle acque di fulda def pozzi e delle sorgenti, wtilizzali da privati,

al fine di evitare che quesii diventino vie di possibile infiltrazione del percolato

inguinante, si richiede i monitoraggio def corpi idrici pii importanti;

' Sianp adotiate fuite le precauzioni necessorie ad evitare potenzioli femomeni di

inquinamento delle falde in relazione agii scarichi fognari presenti nel territorio €
alla situazione igienico sanitaria del comune di Bassano, tuitore prive di sistema di
smalftimento e trattamente di depurazione comunale; per le case ruralf sparse di
auova realizzazione e per | nuovi insediomenti urbani ¢ vielato lo smaltimento
diretto delle acque reflue nel lerreno, privilegiando [l'adozione di sistemi di
smaliimento con sistewi di fitodepurazione, che comungue dovranno prevedere la




Fagina &+ 11

1

11

possibilita dello smaltimento al nuavo depuratore comunale in progetto nell'area
defla Mola di Bassano;

Futte le aree individuate nella carra defl'uso del suolo come "Formazione boschiva a
prevalenza di latifoglie” sono escluse da gualsiasi intervento, in particolare modo di
(uelii che comportino Ueliminazione della copertura boschiva stessa, che garantisce
la stabilita geomorfologica e l'efficienza dei corsi d'acqua;

. &' vietato, in linea generale, eseguire interventi che danneggine la vegetazione di

i2

13

i4.

i3,

15,

interesse jorestale ed ¢ vietata altresi lestirpazione di essenze avboree isolute di
interesse forestale;

Nella fase preliminare alla realizzazione di nuove opere, si dovrd procedere
all ‘esecuzione di sondaggi meccanici, che dovranno accertare in modo pin puntuale
fe caratteristiche litologiche e stratigrafiche dei terreni riscontroti, corvedando i
refativi progetti con esauviente dacumentazione cartografica, di calcoli relativi afla
portanza dei terreni e dell eventuale calcolo dei cedimenti dei terreni interessati dal
butbo delle pressioni irasmesse dalle nuove costruzioni. Le fondaziomi di nuovi
Jabbricati  dovranno  raggiungere § HFvelli piti compatti e guindi  cssere
necessariamenie aitesiate su un unico fipo fitologico, evitando le linee di contatto tra
le diverse jormazioni litologiche e dovranno essere asporfati dove presenti le
coperfure di terreno superficiale aventi cattive caratteristiche geomeccaniche,
Siano rispettate le distanze di sicurezza dai corsi d’acqua, in relazione alle aree
vincolate secondo le normative vigenti;

Sig eseguita un'idonea regimasione delle acque superficiali of fine di evitare
qualsiasi fenomeno di esondozione efo erosione e ristagno delle acque, con
particolare atternzione all'area compresa tra Via Kennedy, Via Cavour, Via 4. Moro
¢ Via Garibaldi:

Stano evitati in maniera assolura gii imtubarmenti dei fossi (Art, 41 del D Lvo
152/90);

Fer la realizzazione di apere amtropiche (intervenmti di sistemazione idraufico-
fovestale, sistemi di depurazione e fognari e sistemi drenaggio) in prossimita dei
corst d acqua del territorio camunale, prima degli interventi devono essere eveguiti §
seguenti studi e indagimi per la valutazione del rischio di esondaziome: rilievi
fapagrafici; verifiche idrauliche per calcolore la portata di massima piena, per un
periodo di ritorno di 100 anni; verifiche della stabilita delle sponde; verifica del
rapporte (re la falda acquifera e quelle di alveo e subalveo,;

Lu realizzazione delle opere potra avvenire solo a condizione che non sig turbato nel
piado pity assoeiuta {'equilibrio esistente dei terreni e [ 'assefto idrogeologico;

Nelle zone con piit accentuata acclivitg si eviti quanto piii possibile o esecuzione di
shancamenti che turbing 'andamento del pendio naturale e, gualora cio non fosse
possibile, 1 tagli di terreno siano adeguatamente protetti e sostenuii da idonee opere
di contenimento posie a conveniente distanza dalle strutture degli edifici dalle guali
duvranne essere completamente svincolate;
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17, Sia verificata la compatibilita degli interventi del P.R.G., con eventuali aliri vincoli
sravanti swll’area, (R DL n.3267/23, RD. n°1126/28, DM 1444/68, L. 1089739, [
31785, );

La progefiazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovré essere eseguita nel pitt
asseluto rvispette delle novme tecniche vigenti ed in particolare:
= DM Min LLPP. 11.3.1988, "Norme iccniche riguardante le indagini sui terreni e
sulle rocce, la stabilita dei penctii naturali e delle scarpate, i criteri generali € le
orescrizioni per la progentazione, esecuzione ed if collaudo delle opere d sostegno
delle terre ¢ delle opere di fondazione ",
" Circ. Ass.ta LLPP. Regione Lazio del 29.10.198%0 n, 3317:
" Cire. Ass.te LL.PP. Regione Lazio def 11.9. 1982 n. 2950;
v Cire Ass.to LL PP, Repione Lazio del 23,1 1. 1982 n. 769,
= Lirc. Min, LLFPP. del 2491988 n 30488 riguardante le Istruzionmi afle norme
‘ecniche di cui af DA LLPE. 11 3. 1988,
* DM LLPP. 1611996 "Norme tecniche relative ai criteri penerali per la verifica
& yicurezza defle costruzioni e dei carichi e dei sovracearichi®:
VISTA la nota n. 34/002 del 15.02.2002 con la quale il Servizic Igiene Pubblica
deil’Azienda Sanitaria Locale di Viterbo - Sez. 4 Vetralla, in merite al P.R.G. dei
Comune di Bassano Romano (V1), ha rilasciato nulla osta, ai soli finj igienico-sanitan,
purché la progettazione e reaiizzazione di qualsiasi opera venga eseguita nel rispetto
dell: norme vigenti in materia igienico-sanitaria;
VISTA la nota n. 118386/D3/06 del 26,10.2004 con [a quale # Dipartimento
Economico ed Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura — Area F — Servizio 1,
ha espresso parere favorevole, con le condizion] interamente riportate nell’aliegato A
del presente provvedimento, relativamente al Piano Regolatore Generale di che trattasi,
con |'ulteriore condizione che sia inserito all'interno delle N.T.A. i1 seguente articolo:
ART. 6 - AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI.
“Rienrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggeitf alle presenti norme !
al e terre assegnaie, in liguidazions df diritti di uso civice e di aliri diritti pramiseui,
in proprieta esclusiva alla generalita dei citiadini residenti nel territorio delf Comure o
di ung Frazione anche se imputate alla totalita dei suddetti Entf™;
b} “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all'esercizio degii usi civiei e
comungue oggetto di dominio collettive delle popolazioni”;
¢) “le terre possedute a qualungue titolo du universitd e associazioni agricole
comungue nominate "';
d) “le terre pervenute agli Enti di cut alle precedenti lettere a seguite di scioglimento di
promiscuita, permuta con alire levre civiche, conciliazioni regolate dailla legge
I0.06.1927 n® 1768, scioglimento di associazioni agrarfe, acquisto ai senst defl'art. 32
della stessa legge 1766/27";
e} "lz lerre pervenute agli Enti medesimi da operazioni ¢ pravvedimenti di lqguidazione
n estinzione Ji usk civief comungiie avenule;
B Cle terre private gravate da usi civiel a favore della popolazione locale per i quali
non sia intervenuta fa liquidazione ai senst della citaia legge 1766/27".
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“La terve di demanio colleitivo appartenenti al Comune non possana essere interessate
da edificazione o da utilizzazione non compatibife con la gestione collettiva delle stesse
ai Jini agro-siivo-pastorali. Non sono wilizzabili per i conseguinento di eventuali lotii
minimi, imposti datlo strumento wrbanistico per U'edificazione, anche ove si ipotizzi che
la sressa sia posizionata all 'esterno della parte sotfoposta a vincolo essendo tali aree
Interessate solo dalle indicazioni contenute nefla legge 1766 def 1927,
“Qualora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessati
terveni appartenenti al demanio civico, gestiti divetiamente dal Comune, con previsioni
di opere pubbliche, 5i dovranno aitivare le procedure autorizzative di cui afi'art. 12
della Legge n® 1766 del 16.06.1927"
"Qualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppe edificatorie, la previsione di
destinazione ad uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale,
artigianale o ndusiriale, riguardi terreni di demanio colletiiva, non edificato, sia esso
gestito divettamente dol Comune o in possesse di occupatori, esse polranno essere
oggetto di Concessione Edilizia, a seguito deila loro alienazione che dovrd avvenirve
nel modi e termini af cui agli articell 5, 6 e 7 della Legge regionale n® I del
(30471986
“Por i terveni di demanio collettivo che risultano edificati, in possessa di occupatori, si
appiicano le norme di cui all'art. 8 delfa cirata LR 1/86, e successive modificazioni ed
integrazioni’.
"Per i terreni, vece, di notura privata gravali da diritti civici, le norme contenute nel
presenie pianc, qualore la previsione wrbanistica di carattere edificatorio si rende
necessaria poiché legata ad wn ordinato sviluppo urbanistico del tervitoric, si
applicane ad avverita liguidazione degli usi civici in conformita delle disposizioni di
cui adl'art. 7 della Legge n® 1766 de! 16.06.1927, ovvero art. 4 defla Legee regionale n®
[ del 03.01.1986".
“Gli strumenti urbanistici artuaiivi delle proposte conterite nel P.RG., che dovessero
interessare def fondi sui quali sono state aitivate procedure di legittimazione o di
liquidazione dell'uso per renderll edificabili, dovranno essere interessavi daile
prescrizioni contenute nel P.T.P. di competenza.”
YISTA la nota n, 170026 del 30.09.2008 con [a quale il Dipartimento Territorie -
Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli — Area Difesa del Suolo ha
successivamente espresso parere favorevole ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. n 380 del
0o/ 06/ 2001 e defla DG R n°2643/98, alla previsione urbanistica relativa afla Variante
Generale al PRG del comune di Bassano Romano, a condizione che si rispetting le
prescriziont tecniche, riportate nel precedente parere deiln Regione Lazio (con nota 1°
2402 del 01.02.2001), con particolare riguardeo alle aree evidenziate con il colore rossa
¢ pzzurra della Tav. 13 bis della Precedente zonizzazione, ¢ le sepuenti prescrizioni che
dovranno essere parle imtegrante dell atto di approvazione dello strumento wrbanistico;
a0 La zonizzazione pregettuale dovra temere coniv della perimetrazione del PAL
deli ' Autorita di Bacino del Tevere e dell’Awitorita dei Bacini Regionoli fvedi
cartografie: Tav. 58 nord; Tav. 5% nord;, Tav. 635 nord; Tav. 66 rordi e delle
prescrizioni lecniche indicate nelle Norme del P.A.L; e
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o Ogni intervento dovrd essere eseguilo in conformita con le indicazioni delle circolari
dell 'Assessorate LE.PP. della Regione Lazio n®3317 del 29/10/80, »° 29350 del
TLAOW82 e n® 769 del 23/11/82 e rispettare le normative tecniche sismiche:

= DM Min LLPP. 11.3.1988 “Norme tecriche riguardante le indagini sui terreni 2

sulle rocee, la stabilita dei perdii naturall e delle scarpate, i criteri genervali e le
prescrizioni per la pragettazions, [ esecuzione ed il colluvdo defle opere di sastegno
delie terre e delle opere di fondazione™;
n Circ. Min, EL.PP. del 24.9. 1088 n. 30488 riguardanie e Istruzioni alle norme
tecrtiche di cui af DM LLFPP. /1.3 1988; .

= DM LLPP. 1611996 "Norma tecniche relative ai criteri generali per la verifica
di sicurezza delle costruzioni e dei carichi ¢ dei sovracearichi”;

s  Cire. Min LI PP. del 10.4.1997 n, 65 riguardante e Istruzioni alle norme tecniche
di crwi el DM LL PP I6.1.1996¢;

2 DGR n"2649 del [18.05.9%;

VISTA la nota n, 29094 del 31.07.2009 con la quale I’ Area Amministrativa di Supporto

della Ditezione Regionale Territorio ed Urbanistica ha chiesto al Comune di Bassano

Romano {Vt) di concludere la procedura per ['oftenimento dell’autorizzazione al

mutamento di destinazione d’uso e I'impegno alla alienazione dei terreni di uso civico

di proprietd della stessa Amministtazione interessati al Piano Regolatore Generale di

che trattasi, in ottemperanza alls condizione posta dalla Direzione Regionale

Agricoltura — Area F — Servizio | con il citato parere n. 118386/D3/06 del 26.10.2004;

VISTO il provvedimento 0. C2153 del 13.09.2010 con il quale il Dipartimento

Economico e Occupazionale — Direzione regionale agricoltura — Ares territorio rurale e

credito ha determinator:

o di quicrizzare 1'Universita Agraria di Buossano Romano ol mutamento di
destinaziane d'uso, lmitatamente alfe sole aree previste, dall'adoliato Piano
Regolatore Generale, a zowne di intevesse collettivo, di terreni identificati of Catasto
del Comune di Bassano Romano of Foglio n® 7, particelle 1417 — 1407 — 1413 —
1416 — 119 ~ 120 — 1409 — 1408 — [412/p — 186 — strada/p di Ha. 0.20.57, aventi
destinazione a Verde pubblico Atirezzato; al Foglio n® 2, particeile 649 — 645 - 648
_ 644 - 643 — 642/p — 646/p — 1153 - 1135, al Foglio n® 6, particelle 564/p — 565/p,
al Foghio n® 7, wratto via Romasp € sirade all ‘interno detla zona A2 di Ho. f1.43.26,
aventi destinazione a Viabilita, al Foglio n® 7, particella 1412/p e al Foglio n® 2,
particelle 1149 — 1151 di Ha. 0.03.72, qventi destinazione a Parcheggio, per una
superficie complessiva di Ha. 0.67.55;

o |'Ente medesimo, secondo le modalita stabilite dall'art. 12 della legge n° 176671927
ed art. 39 del R.D. v° 33271928, & altresi autorizzato, a sanatoria, ad alienare le
aree gic wilizzate a “'cimitero esistente” identificate al Catasto del Comune e
Bassano Romane al Foglie 2, particelie nn, 154 — 155 ~ 136 — 438 - 157/p e C, defla
superficie complessiva di Ho. 1.12.15, il cui valore resta fissaro in € 33.643, (;

e di ribadire che per i terreni di demanio collettivo gestiti dall’Universitg dgraria di
Bassano Romano, la previsione ad uso edificatoric di natura residenziale,
commerciale, turistica, artigionale o indusiriale potrd essere attuata solo a seguito

Fagina 2+ 11
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della loro alienazione che dovrd avenire nei modi e nei termini prescritti dafl art. 8

delfa LR n® 6/2005.
{ terrent per i quali & stato awtorizzate il mutamento di destinazione d’uso, qualara
vessing gt scopi, lfornerammo afla lore originaria destinazione. Qualora
apuminisirazione comunale infendesse procedere alla ulienazione delle aree in
questione, dovrd richiedere debita autarizzazione afla Regiome Lazio a norma delfa
LR #* 6 del 27/01/2003,;
VISTA la nota n, 163920 del 15.04.2011 con la quale, la Direzione Regionale
Agricoltura — Area Diritti Coileitivi — ha provveduto a rettificare il precedente parere
favorevole, espresse dalla medesima. Direzione con nota n, 118386 del 26.10.2004, che
resta inglterato fatta eccezione per quanto indicato nefl ‘elenco dei terreni destinati a
sewvizi di pubblica utilitd, alla voce parcheggd, che si intende modificaio con
Uinclusione delle particelle 1149 (ex particella I05/parte) e 1151 (ex 245/parte) del
Faglio catastale n® 2;
PRESQ ATTO della nota n. 219937 datata 23.12.2009 deila Direzione Regionale
Agricoltura — Area Terriforio Rurale e credito, fornita dal Comune di Bassano Remano,
{V1) daila quale si evince che ia pact. 425 censita al N.C.T. al foglio n. 2, non risulta
mernzionata fra quelle di demanio civico, contrariamente a quanto riportato nel parere,
espresso con nata n. | 18386/D3/06/2004 dalla medesima Direzione - Area F - Servizio
L
PRESO ATTO della nota datata 10.03.2011 con la quale il Comune di Bassano
Romane (Vi) ha specificate che /e osservazioni pervenute fuori tevmine non sono state
controdedoite dal Consiglio Comunale ¢ oi conseguenza non song siate rasmesse alla
IMrgzione Regionale Territerio ed Urbanistica,
PRESO ATTO della nota del 06.05.2011 con la gquale il Comune di Bassane Romano
(V) ha specificato che:

A fl parere di verifica del P.A.T non & propedentico oll approvarzione del P.R.G. in
oggetto in guanto, le date di adozione del P.R.G. (11.12.2000 & 15.12.2005), In
pubblicazione, le psservazioni e 'istruttaria tecriica nonché if voto n. 14971 del #
in vigore della Deliberazione 13 luglio 2009, n. 1 dell’Aworiti dei Bacini
Regionali dei Lazio — Comitato Istituzionale, che “subordingva all'acquisizione
del preventivo parere dell'dutorita, 'approvazione di nuovi strumenti
urbanistici comunali”;

W Sara cura di queste Emte ceguisive, in fase di offuazione, i parere P.A.L
dell'Awtorita dei bacini Regionali del Lazio;

RITENUTQ di condividere e fare proprio il parere del Comitato Regionale per il
Territorio n. 1491 del 30.10.2008 che costituisce parte integrante deila presente
deliberazione quale Allegato A;

RITENUTO, altresi, che il presente arovvedimento non € soggetto a concertazione con
le parti sociali;

all’unanimita

X 0.0 doog bRl CoMi TATO Reso.oace Ped 1 'TEML?DHJQ M PACeASLly dse TEpTasTa ﬁ»
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DELIBEERA

di approvare il Pianc Regolatore Generale del Comune di Bassano Romanc (Vi)
adottato con deliberazioni consiliari n, 58 del 11.12.2000 ¢ n. 62 del 15.12.2005,
secondo | motiv, con le medifiche ¢ le prescrizioni contenute nel parere del Comitato
Regionale per il Territorio reso con il voto n. 149/1 del 30.10.2008, che costituisce parte
integrante della presente deliberazione quale Allegato A, ed in conformitd con le
preserizioni e le condizioni di cui ai pareri in premessa riportati,

Le osservazicni sono decise in conformitd a quanto riportato nefl*Allegato A del
presente provvedimento.

Il Plano & vistato dal Direttore defle Direzione Regionale Territorio e Urbanistica nei
seguenti elaborati;
~- Tav. 1 Relazione Tecnica illustrativa;
— Worme tecniche di attuazione;
= Tav. 3 Inguadramento teritoriale (1:100.000);
~ Tav. 4 Delimitazione terrizorio comunale (1:10.000);
— Tav. 5 Morfoiogia del Territorio Comunale (1:10.000);
~ Tav. 6a Yincoli Usi Civici - Nord {1:5.000)%
-~ Tav. 6b Vincoli Usi Civici - Sud {1:5.000);
. Tawv. 7 Vincoli ex-lege n® 431/35 e L. 1497739 (1:10.000};
- Tdw 83 Aree sottoposte a Vincolo idrogeologico (1:10.000);
-~ Tav. 9 Acquedotti ed Elettrodotti {1:10,000);
"« Tdvi 10 Proprietd Comunali (1:2.000);
- Tav. 11 Struttura del Territcrio - Viabilita (1:10.000);

oo Tav 12 Zonizzazione Territorio Comunale - Nord - (1:5.000);

- Tav. 13~ Zonizzazione Territorio Comunale - Sud - (1:5.000);
. — . Tav. 14 Zonizzazione Capoluogo (1:2.00(Y;
- — Tav. |5 Zonizzazione Stazione (1:5.000);

- Taw. 16 Zone Omogenee {1:2.000);

- Tay:I? Counsistenza P.d.F, (1:2.000);

'e nella tavola 13 bis - Carta della Idoneita Territoriale — Capoluogo - di cui al

parere n. 2402 del 01.02.2001 del Servizio Geologico Regionale.

[] presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiaie delia Regione Lazio.

LR FRESTIDENTE: F.to Renata BOLVERTMI

Alagata A IL SEGRETARIC: F.te Pzola IACONIS
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
VYoto n. 149/1, del 30 Oticbre 2008,

OGGETTO: Comune di Bassano Romanoe (VT).
Piano Repolatore Generale
D.C.C. n. 98, del 11 Dicembre 2000 e n. 62, del 15 Dicembre 2005
Rif. L. 1150/42.

iL COMITATO

Vista la notz del Comune di Bassano Romano n. 4093 del 05/05/2001, pervenuta
alla Direzione Regicnale Territorio € Urbanistica il 07/05/2001 prot. 9879, con la quale
il Sindaco di detto Comune ha trasmesso gli atti e gli elaborati tecnici relativi al Piano
Regolatere Generale, adottato con Deliberazione n. 98 de! 1171272000, chiedendone
I'approvazione.

Vista la nota n, 5246 del 24/5/2006 pervenuta alla Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica in data 26/03/2006 prot. 86466, con la quale il Sindaco di detto
Comune ha trasmesso gli atti e pli elaborati tecnici relativi al Piano Regolatore
Generale, nuovamente adottato con Delibsrazione n. 62 de) 15/12/2005.

PREMESSO:

che il Comune di Bassano Romano (VT), dotato di Programma di Fabbricazione
ed annesso Regolamento Edilizio, approvato con D.G.R. n. 263 del 05/12/1974 ha
adottato il presente Piano Regolatore Generale con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 98 del 11/12/2000, avverso il quale sono pervenute ventidue osservazion

_ e tenmm,icmtrodedutte con la D.C.C. n. 14 del 09/04/01, [€ Guatiro Taom termine. | ,/Ch

Successivamente il P.R.G, ¢ stato nuovamente adottato con Deliberazione n. 62
del 15/12/2005 avverso la quale sono state presentate otto osservaziopi nei tenmini,
controdedette con D.C.C. n. 21 del 16/05/2006,[¢ una fuod termine, ) [

Il Comune di Bassano con nota n. 3966 del 11/04/2007 pervenuta alla Direzione
Regionale Terntorio e Urbanistica ir data 11/05/2007 prot. 60109, ha richieste copia
delle nsservazioni fuon termine efo pervenute direttamente alla Regione Lazio,
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DIPARTIMENTO TEREITORIC
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Wista la nota del Comune di Bassano Romano n. 1422 del 95/02/2008 pervenuta
alla Dirzzione Regionale Territorio ¢ Usbanistica in data 05/2/2008 prot. 21391 con la
guale si integra la documcentazione trasrnessa.

Vista Ja nota del Comune di Bassano Romano n. 2098 del 21/02/2008 pervenuta
alta Direzione Regionale Territorio e rbanistica in data 21/02/02 prot. 32873 con la
quale si integra la documentazione trasmessa e $i precisa che 1" Amministrazione
Comunale non intende esprimere parere in sede di Consiglio Comunale in mento alle
Osservazioni presentate fuorl termmine.

Risulta oppertuno precisarc che i pareri allegati sul Piano Regolatore di Bassano
Romano sono stati rilasciati sul Piano Regolatore di cui alla prima adozione
(Deliberazione n. 98 del 11/12/2000), e solo n alouni cast sono stati ageiomnati. In
particolare 1l parere ai sensi dell’art. 7 della LR. n. 59/85 relativo agh *Usi Civiei™ &
stato rilasciato soltanto sulla prima adexione del PRG {quella del 2000).

Dalla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 62 del 15/12/2005, & evinee che
pli elaborati grafict della prima adozione coincidono con quelli della scconda adozione,
con la sola esclusione delle N.T.A.. Infatti 1a Delibera n. 62 del 15/12/2005 recita:

Rilevaio § farto che questo nuove P.RG. che si va ad adottare riguard
principalmente varianti di adeguamento normativo delle norme tecniche di atfuazione
del P.R.G. del 2000 che sano state sostituite con la Tavola 2 bis ** Norme tecniche di
artuazicne revisionate al dicembre 2003 ma non modifica le tavole, la pianificuzione

" precedenza alla Regione Lazio.

Considerato che le tavele delia seconda adozione del PRG (D.C.C. n. 62 del
15/12/2005) e pereit anche le zopizzazioni sono rimaste immutate, i paren della prima
adozione D.C.C. n. 98 del 11/12/2000 possono cssere ritenuti validi.

Per quanto concerne invece le alire vananti adottate nella D.C.C. n. 62 del
13/12/2005 guali:

» Vanante Stralcio P.R.G. per Servizi Teenologici Relativi alla
Localizzazione ed al Risanamento degli Impianti Radioelettrici e per le
Comunicazioni;

e Piano di Zonizzazione Acusticy;

o Piano di Individuazione delle Atce idonee ad ospitare Impianti d
Erogazione Carburante net Territorio Comunale;

e y)

Fier Giorgione, 120 06047 Roma Tel, 06 51681

_ed i paramerri urbanistici — edilizi, né gli elaborati delloriginario P.RG. inviato in_
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hon sssendo corredate dai pareri di rito si intendono stralciate dalla presente
ApProvaxione,

Vista la nota dell’ Area Amministrativa 2 B 11 prot. 217694 del 11/12:2006.

Il progetto di Pilano Regolatore Generale, trasmesso dall’ Amministrazione

Comunale di Bassano Romano, si cornpone dei seguenti atti amministrativi ed elaborati
techici:

FAui Amministrativi I° Adozionc

Domanda di approvazione pro:. 4093 del 05/05/2001,

Deliberazione Consiliare n. 98 del 11/12/2000 di adozione del P.R.G;

Avviso di deposito:

Certificato di avvenuta pubblicazione dell’avviso di deposito all’Albo Pretorio
ed in luoghi pubblici ¢ di pubblica frequenza:

Foghio Annunzi Legali della Provincia di Viterbo n, 90 del 29/ 122000,
Certificato avvenuto deposito degli atti progettuals in libera VISIONg;

Registro protocolle delle osservazioni;

{)sservazioni;

Deiiberazione Consiliare n. 14 del 09/04/2001 di controdeduzioni alle
OsgeTvazioni;

B

C P O e

f At Amminiserativi 2° Adozione
Domanda di approvazione prot. 5246 del 24/05/2006;
Deliberazione Consiliare n, 62 del 15/12/2005 di adozione del P.R.G:
Avviso di deposito;
Certificate di avvenuta pubblizazione dell'avviso di deposito all*Albo Pretorio
ed in luoghi pubblici e di pubblica frequenza:
Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana. Foglio delle inserzioni n. 47 del
25/02/2006;
Certificato avvenuto deposito degli atti progettuali in libera VISIonE;
Registro protocollo delle osservazioni:
Osservazioni; _
Deliberazione Consiliace n. 21 del 16.05.2006 di controdeduzioni alle
osservazioni;

el S

S.J"l

R S

Fareri Acguisiti

1. Parere “Usi Civict” ai sensi dell’art. 7 della L.E. n. 5371995 del 26 Ottobre 2004
prot. 118386/D3I/06 in risposta al foglio n. 6141 del 14/06/2004 filasciato daita

ﬂj/ Fiee Ciden pinne, {2V = 00047 Boma Tel 6. 5108)
i
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Divecione Repiaiede Tervicario ¢ Urbanistica
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Regione Lazio Dipartimento Economico ed Occupazionale Direnone Regionale
Agricoltura Arca F Servizio 1.
2. “Nulla Osta Igienico Sanitario” wilasciato dalla A8.L. di Viterbo Sez. 4 Vetralla

del 154022002 prot. n. 34
3. ]Parcre ai sensi ¢ui all’art. 89 del D.P.R. 120/2001 ¢ della D.G.R. 2645/1999,

prot. n, 2402, fascicoto 2779 del 01/02/2001;
4. Tarerc ai semsi cui ail’art. 89 del DP.R. 380:2001 e della DLG.R. 2649/1999,

prot. n. 170026, fascicolo 2779 del 30/09/2008,;
I Elaborati Tecnici

—  Tlav. |- Relazione Tecnica illuslrativa;
Tav. 2 bis - Norme tecniche di attuazione modificate a dicembre 2005;
— Tav. 3 - Inquadramento territoriale 1:100.000;
— Tsav. 4 - Delimitazione territorio comunale 1:10.000;
— Tav. 5-— Motfologia del Termitorio Comunale 1:10.000;
_ Tav. 6a— Vincoii Usi Civici Mord 1:5.000;
— Tav. 6b~ Vincoli Usi Civiga Sud 135,000
— Tav. 7—Vincoli L. 431/85e L. 1497/39 {1:10.000);
-~ Tav. 8- Vincolo idrogeologico (1:10.000);
— Tav. 9- Acquedotti ed Elettrodotti (1:10.000);
—  Tav. 10 — Proprictd Comunali (::2.000);
_  Tav. 11 — Strottura del Territorio (viabilita) (1:10.000;
_  Tav. 12 — Zonizzazione Territorio Comunale Nord (§:5.000);
= Tav. | 3= Zonizzazione Téffitoi0 Comunale Sud (175000,
~  Tav. 14 — Zonizzazione Capoluago (1:2.000);
—  Tav. 15— Zomizzazione Stazione (1:5.000);
—  Tav. 16 - Zone Omogenee (1:2.000);
~ Tav. 17 — Consistenza P.d.F. (1:2.000};

I7 /' Elaborari Indagine Geologica e Vegetazionale

Studin Geomorfologico
— ‘Fav. 3 bis - Carla Geomorfologica — Capeluogo - scala 1; 2.000;
_  Tav. 4 bis - Carta delle acclivita — Capoluogo — scala 1: 2.000;
—  Tav. 13 bis —Carta della Idoneitd Territoriale — scala 1. 2.000;
— Tay. 14 bis — Carta dei rischi e della Vulnerabilita Terriloriale — Capoluogo
b:2.000,
— Relazione Geologica Novembrz 2000;

Fiei -";’_F-!'ﬂ-"g.!;r;.'?c*, 12y ﬁ-'{”:c;? Rome Ted 063198 T




-1 Braceiano{RM). Oriolo Romano{¥T), ¥ejano (V). . . R

‘Edilizio, approvato con Decr. Provy. n. 6427 del 28/10/1971, |

Capoluogo ............. 3.446 abitanti
Case Sparse ... 831 ..~
Totalz .. 4,277 abitanti

REGIONE LAZIO

IMPARTIMENTO TERRITORIO
Livecione Reglonale fervitono ¢ Libanistica
Comitae Resinnale pee i Tervivorio

Indag ne Agropedologica ¢ Vegetazionale

— Relarzione Teenica,

— Tav. | - Carta dell'uso del suolo — scala 1:16.000;

— Tav, 2 - Carta delia Classificazione Agronomica dei Terreni- scala 1:10.000;
— Tav. } - Elaborato fotografico - Scala 1:2.000;

— Tav. 4 - Carta del’Uso del Suolo - Indagine di detraglio — Scala 1:2.000;

— Tav. 5 - Carta dell'Uso del Suolo - Indagine di dettaglio — Scala 1:2.000;

51 rileva quanto segue;
|

DATI GENERALI DEL COMUNE

Il Consigho Comunale di Bassano Romano (WT) con propria Deliberazione n.
62 del 15/12/2005, ha adottato il Piano Regolatore Generale,

Hl Comune di Bassano Romano (VT), ha un’estensione territoriale pari a 37,43
Kmq., ed ai fini sanitari dipende dalla A.8 L. & Yiterbo sezione 4 Vetralla,

Il territorio comunale & compreso tra un'altitudine di 287/591 metd s.lm. ed il
¢apoluogo ¢ posto ad una quota di 360 metri.

Il territorio sopracitato confina con i Comuni di Capranica {VT), Sutri {VT),|

Precedentemente all' adozione del presente Piano Repolatore Generale il
Comune disponeva di un Programma di Fabbricazione ed anmesso Regolamento

Dalla relazione del P.R.G. e da; dati del Censimento 18 T.A.T. {del 1901 ¢ 2001)
si desnmono i seguenti parametri:

Popolazione Residente al 1991 ... ... 3.786 ab. (ISTAT)

| Popoluzione Residente al 2001 ... 4,277 ab. (ISTAT)

: Distrinuzione della Popolazione Resiclents al 2001 nelle seguenti localita:

Fio Gitngione, 129 20047 Rome el tostons 77
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—-

Andamento della popolazione residente ( 15TAT) Datl comunali

Censimente 1991 abitanti 3.786
Censimento 2001 abitanti 4.277
residenti 2007 abitantt 4.755

[nerementi e varjazione delia Popolazione

19912001 e ieenae =+ 12,96 5%
01007 o =+ 11,17 % in 6 anni, = 1,86 annuo = (18,62 in 10 anni)

H numcro delle famiglie nel 1991 risulta pad a 1.320 unita {nel 2001 pan a 1.729 vuitd) -

atrimenio edilizio (al 19913 ) I

Abitazioni 0ccupate ........eovrnoiinennn. 1320
AbItazioni N0 OCCUPALE .- .vvrverrecresernnnns 519 (di cul 387 seconde case)
Abitazioni totall - .evviveeeeeeerericeeenrenn 1839
SHANZE OCOUPALE . ienervirinrarneorsiniires 5.551
Stanze N0 DCCUPALE .. covvervrireenrairneoan s 2.004 (di cui 1,577 seconde casc)
Stanze nﬂ_l@}p}.@:_.....,_,,_........_.;L_?_'.MS i _

. Indice i affollamento 0,68 (3.786 abitant1’3.551 stanzc occupate).

11 patrimonio edilizio complessivo censito all’ottobre del 1991, come si evinee dai dati
sopra riportati, € pari a 1.839 abitazioni {pari a 5.531 stanze), di cui tuttavia solo 1.320]
abitazioni (pari a 5.551 stanze) risultano stabilmente occupate dalla popolazione
residerte, mentre le timanenti 519 (pari a 2.094 stanze} s0n0 in paric abbandonate per
cattive condizioni statiche cod igieniche ed in parte utilizzate in modo saltuwanio o
stapionale.

Vi Gia-aione, 125 DO147 Rume Tel 0630651
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REGIONE LAZIO
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YINCOLIE DISCIPLINA Di TUTELA PAESAGGISTICA

VINCOLI ESISTENTI DI DECRET] E PTP VIGENTI i

Il territonio comunale di Bassano Romano, sottoposto alla disciplina di tutela
pacsapgistica del PTP n. 3 “Laghi ¢i Bracciano e Vico”, msulta interessato dalla
presenza di vincoli paesaggstici di cui al D.L.gs. 22/01/2004, n. 42, sia per Ja presenza
di beni di cui alla Legge 1089 det | giugno 1939 sia che ai sensi dell’art. 142 (ex Legpe

In particolare sone presenti i seguenti specifici decreti:

. Decreto del 09 Agosto 1993 “Palazzo, Parco e Rocea Odescalchi, gia
Giustiniani';

¢  Decreto del 13 Giugno 2000 “Aree pertinenziali al compendio
moenumentale denominato Palazzo Parco e Rocea Odescalehi™

* Decreto del 06/12/2005 “Villa Ciustiniani Odescalchi™

Sono present inoltre
* Area Naturale Protctta — Complesso Bracciane - Martignano;

+ Zoma di Protezione Speciale —
ZPS IT6030005 Comprensoric meridionale dei Monti della Tolfa.

VINCOLI DERIVANTI DAL NUOVO P.T.P.R. ADOTTATO

Dall’esame del P.T.P.R. si ri.eva che olire ai beni sopracitati sono stati
individuati altri beni passaggistici; :

» Aree tutelate per legpe art. 134 comma | lettera b e art. 142 Co. | Dlvo
42/2004. — m) aree di interesse archeologico gid individuata — beni
lineari con fascia di rispetto art. 13 Co. 3 lett. a L.R. 24/98;

« Individuazione degli :mmobili e delle aree tipizzati dal Piano
Paesaggistico art. 134, comma 1 lettera ¢ Divo 42/04 —insediamenti
urbani storici e territori contermini comptesi in una fascia della
profondita di 150 metri;

* Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano
Paesaggistico art, 134, comma 1 lettera ¢ DIvo 42/04 — beni puntuali
diffusi. testimonianza dei caratteri identitari archeologici ¢ storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metri.
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Per quanto attiene al vincolo paesaggistico di cui ai punto ¢) dell’art, 142 del|
| citato T.L.gs. 42/04 nisultano iscritti negli elenchi provinciali delle Acque Pubbliche i
seguenti corsi d’acqua: |

ELENCO DELLE ACQUE PUBBLICHE DEL COMUNE DI BASSANO ROMANO

Vi Cimaione, 120 06147 R Tel 06.51687

DENOMINA | |
R.l. ZIONE : pe
an G.U. FOCE | COMUNI LIMITI | RIF. LEG. E}J DALR
L) T T
C056 ) -
Fiume: Tirreno | Blera, Capranica, |Dallo  sbocco| D.PR. 21 |03/04/1938
i QD10 | Mignone Monte romano, alle origim, | LB/12/1957
(108} Ornolo Rornano, | affluenti e
Vejano sorgenti
L ! comprest _ - -
Fiume: D PR 80 103/04/1958
0010A | Mignone P 18/12/1957 ¢ '
| (108) - !
-Fossa di Lago di |Bassanc Romano, |Dallo  sbocco rR.D. L£6 | 22/06/1910
0048 Capocroce Braccian | Sutri per 45 Km| 17/02/1910
[_1'}’{)) ———— e mlf—— — - SO . FX ¢ ol fa W Ty 2 L . E—
Fusso [ Mignone | Bassano di Sutri, |Dallo  sboceo| D.P.K. 81 | 03/04/1958
0400 |Scateaato Caprinica, Vejano |alle  orgini, | 18/12/1957
{11 attluent =
' sorgenti
compres _ o
Fosso D.PR. g1 1030471958
0400 | Scatenato 18/12/1957 '
A :
an, -
Fossa Migrone | Bassano Romano, * Dallo  sboceo D.ER. 81 03/0471958
| 0401 |Pupgliano | alle  ongimi, | 18/12/1857
C{118) affluenti c
sorgenti
_ | compresi
Fossn DR 81 |03/0471958
(4014 | Pupighana V181241957
gy _ | |
[Fosso Gigante  Fosso ' Bassano Fomano [Dallo sfocio| D.P.R, 279 | 0471271953
I, ]
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| (403 Capuglia alle  sorpenti | 06/10/1953 .
. (34 i no comprese :
: nglusi gli
affluenti di
destra e ¢
) sinistra
Fosso di Prermiera | {Bassanc di Sutri) ; Dallo  shocco:  D.P.R. 81 03:04/1958
0414 |Pozsatco : alle origini,’ 18/12/1957
(138) f affluenti e
sorgenti
L compresi o
 Fosso di Fosso di {Bassano Romane |Dalle  sfocio| D.P.R. 279 | 04/12/1953
0416 | Sant’Angelo | Porinarg , alle origini 06101953
(37 3 ‘o
Fosso di DP.R. 279 0471201953
| 0416 |San:’ Angelo 06/10/1953
A
67| .
Fosso : Valdiano | Bassano Romang, - Dallo  sbocco| D.PR. 81 | 03/04/105%
{319 |Primiera o Capranica, Sutri  |alle  origin{,! 18/12/1957 i
(136) |Taz:ano affiuenti & :
' sorgent; '
| . compresi
' Fosio D.P.R. Bl [03/04/1958
| 0519 | Primiera o — e b L2075 12 A N
A 'Tazrano
| (130} 3 X :
Fosso delle Fosso | Bassano Romano |[Dallo  sfocio| D.P.R. 279 | 04/12/1953
0569 | Canapine : Tarzano alla confluenza | 06/10:1953 |
i {31} i dei fogsi :
i | Serafina ¢
~ . Solapiaggia
-Fosso di Fosso Bassane Romano | Dallo  sbocco| D.PER. i 279 |04/12/1953
0570 . Solapiaggia |delle alle  sorgenti | 06/10:1953
(33) Canepin COMprese
| € !
. Fosso di DPR, 279 104/12/1953
0570 | Solapiaggia 06/10/1953
A il
(33) !
Fosso di Fosso Bassano Romano, |Da 2 Kin al DEPER, 279 | 0471271953
© 0371 | Tazzano Tazzano | Capranice, Sutri  |monte  della! 06/10v1953 |
| (38} |Superiore o | continuazione i
_ - — 9
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Primicra i fino alle
sorgenti fesso.
Tazzano o
i . Lannera
i Fosso di D.P.R. 279 [04/12/1953
0571 | Tazzano 06/10/1933
A | Superniore i
oy _
‘Fosse di Torrenle | Bassanoe Romane, |Dalle  sfocio|  D.PR. 279 j04/12/1953
(573 i Fontegrillo Mignone | Vejano alle  sorgenti| 06/10/1933
(351 | comprese i
incluss eli I
affluent: di
. destra e di|
f | sinistra '
i Fogse di D.P.R. 279 041271933
1573 | Fouategrillo De/10/1953
| A
| {35 . ] 'i .
; Fosse di Fosso di | Bassano Romano |Dalle  sfocio| PR, | 279 |04/12/1953
0574 |Calardnne | Pozzarie | alla confluenza | 06/10/1933
(30 10 com 1 fosst)
 Serafina e
L ___ iSolapiaggia _
~ |Fossedi__ Fosso di | Bassano Romano, |Dallo _shoces  D.P.R. 279 | 04712/1955
0575 |Scatmazzano | Pozzanc | Sutr alle  sorgentii 06/1071933
_ 2% .0 COMPICSC i

La valida e certa individuaziune e graficizzazione delle fasce di profezione den
suddett. corsi d'acqua pubblica & raporesentata nella D.GR. n. 211 del 22/02/2002,
pubblicata il 20/06/2002 nel B.U.R.L. e relativi allegati cartografici. cosi come integrata
dalla D3R n. 432 dell” 01/04/2005.

3i precisa che fa tabella sopra riportata ¢ valida solo ai fini istruitori, ma non

costituisce norma modificativa della D.G.R. 2112002 e delia D.G.R, 452/2005.

Ai fini dclia tutela paesaggistica, il territorio del comune nisulta ncompreso nel
P.T.P. . 3 il cui Testo Coordinato delle N.T.A & stata approvato con D.G.R. n, 4473 del
| 30/07/1999. _
: In gencrale vigono le disposizioni di tutela della LR 24/98 in quanto le arce del
centro urbano ¢ delia stazione rsnltaso interessate da vineoli di beni diffusi e non da
 specifici D.M. di cui alla L. $497/39

Firt Cronirione, 120 20004 T Ronee Tk, 06,5108
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: In particolarc i rapporti tra pianificazione paesistica e altr strumenti di|
- pianilicazione sono regolati dalle disposirioni contenute negli artt, 27 e 27 his della LR
24108,

11 Comune di Bassano Romane, originariamente non classificato sismico ma
ammasso a consolidamento, & stato successivamente, con Ordinanza del Presidente del
Consiglio dei Ministn n. 3274 del 20/03/2003 proposto come zona 3, € quindi, .
nclassificato, dalla DLGR. n. 766 dell” 01.08.2003 (BUR. n. 28 del 10/10/2003), come ;
Zona Sismica 3.

I1 sue territorio risulta inoltre interessato dal vincelo idropeologico e forestale,
di cu. al R.D. 3267/1923,

IL TERRITCRIO COMUNALE: TRASFORMAZIONI E PREVISIONT
UERBANISTICHE

_ La realtd terntorale non appare compromessa, in quanto la richiesta di nuove
. volurnetrie edilizie & stata concentrata nella zone adiacenti il centro urbano.

1] termitotio, infattl, non € interessato da nuclei edilizi spontancamente sorti, tali da
richieders interventl di recupero. Pin in generale si rileva che 'edificato esistente si €
sviluppato secondo quanto previsto dal P.DUF. che prevedeva I'cspansione a nord del
vecchio nucleo stonico.

I Piano Regolatore del Comune di Bassano Romano persegue 1 seguent: obiettivi:
1 Salvagoardia & tutela dei valor storici e culturall in relazieme alle caratleristiche
del territorio;

2 Riqualificazione del nucleo urbano dei E&]:Tuﬂmgu con la_ﬁmmposiz.iaﬁé-é& il B

completamenio delle aree inedificate; :
3 Potenziamento, miglioramento funzionale e qualitativo del sistema delle,
infrastrutture e delle urbanizzazioni, delle attrezzature e dei servizi di uso’
pubblico presenti nel territorio; '
4 Salvaguardia delle zone agricole ¢ del patrimonio agricolo € forestate;
5 Reperimento di aree produttive per soddisfare una crescente domanda da parte
degli operatori economici locali,
Tali dati possono essere sintetizzati nelia proposta di zomzzazione del P.R.G. che,
_ai fini del calcolo del dimensionamento, prevede 100 me. ad abitante,

« Per quanto conceme i pareri acquisiti si precisa che:

- Il parere reso ai sensi dell” ar. 89 del D.P.R. 380/2001 (gia art. 13 della Legee
03/02/1974, n. 64) nsulta favorevole, con diverse prescriziom lali da non
compromettere 1a maggior parte delle destinazioni proposte dal F.R.G.. ma da
condizionare talune  zonizzazioni riducendenc  parzialmente Ja  capaciia !

e . i T
Fieo Gie rgdeme, 12V - Q01T Romer Tel G.574981
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“edificatoria. Pertanto le zome dichiarate ipedificabili potranno mantenere la
destinazione urbanistica, ma 1" edificazione deve essere posta al di fuori di esse,
salvo 1 casi di cventuali ablazioni espressamente citatc nelle proposte di
modifiche alia zonizzazione.

. Il parere suppletivo deil’art. 89 de] D.P.R. 380/2001 del 30/0%/2008 ha
confermato quanto contenuto nel precedente parere del 01/02/2001.

- T parerc, reso ai sensi della LR, n. 1/1986 e dell” ari. 7 della L.R. n. S9/995
rilasciato dal Dipactimento Sviluppo Agricolo € Mondo Rurale, €

PARERE FAVOREVOLE

afls proposta urbanistica tipertata in oggetto, avanzata dall” Amuninistrazienc |
Comunale di Bassane Romano (Viterbo), riterita al Piano Regolatore |
Generale, in guanto le proposte di zonizzaziome di natura edificatona di
caratterc residenziale, produttive e per pubblici servizi interessano
marginalimente terreni liberi appartenenti al demanto civico, e non incidono
sutla foro conservazienc o utilizzo da parte della collettivita. ed a condizione
che;

A- Universitd Agraria di Bassano Romano:

1. Ottenga l"autorizzaziore, al sensi degli artt. 5 6 della LR, 3/01/ 1986 pn., !
1. all’alienazione delle aree divenute edificatorie, conie meglio in :
premessa identificate; in possesso degl attuali occupaton,

T3 otienga Tatorizzazione al mutamento di destinazione delle aree
previste con destinazione a servizi, come meglio in premessa
identificate; ai sensi de:l’art. 12 della L. 16/06/1927 n. 1766,

3. ottenga lapprovazionz del Piane delle Alienazioni dellc aree di
demanto civico edificate senza la regolare autorizzazione comunale, |
come meglio in premessa identificate, ai sensi dell’art. della LR, n. 57
del 17/12/1996.

B — Comune di Bassano Rormano;
per le aree di natura privata risullanti gravate da dintti civiei, dovra:

1. procedere al rilascio delle concessioni ad avvenuta Tiquidazione degli
usi civici in conformita delle disposiziont di cui all’arl. 7 della legge
n®, 1766 del 16/06/1927, ovvero art. 4 della Legge Regionale n. 1 del
03/0171986 ;

C — Sia inserito nefle N.T.A., Particolo nelle premesse riportato.;

R e e e, .
Mive Cofopebone, F2%9 — 007 Rearee Tel (0. 300k
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~ 1 Nulla -Osta igienico - sanitario rilasciato dalla AS.L. di Viterbo Sez. |
Vetralla conlieng prescrizione che non modificano la struttura del PL.R.G.

RISPONDENZA DEL DIMENSIONAMENTO AI CRITERI DELLA LR, 72775

CALCOLO DELLE CUBATURE COME DA PROGETTO

i1 presente Piano Regolatore Generale & stato redatto, come pia esposto, In
presenza di un P.AF, del 1974, Cid ha di conseguenza condizionato lo sviluppo del
tertorio comunale, che si presenta urbanizzato a margine del Capoluogo.

Le analisi demografiche e territoriali, posie a base del P.R.G., pessono ritenersi
condivisibill anche se leggermente sovradimensionate mia in ordine alla previsione di
increinento della popolazione, sia in crdine allo sviluppo dell’economia locale.

“Talune zonizzaziom perd, non sempre nisultano compatibili con la salvaguardia’
dell'ambiente, in guanto prevedono 1'edificazione in zoma softoposta a vincolo
paesaggistico, che in taluni casi € subaentrato in dara successiva all’adezione del P.R.G.

IPertanto sara oggetto di specifiche modifiche 4 ufficio.

Da tali analisi emerpe che il Piano appare sovradimensionato nel caleolo deghi
abitaiti insediabili. E’ da osservare che le volumetrie di progetto sono state individuate
sia nelle zone B, che nelle zone C, ‘mentre nella zona A non seno state computaté in
yuanio anche se presenti alcuni vam liben gli stessi non senoe stati ritenuti utilizzabih

PET OtV IFentco sanitarl.

infath su una base di 4.755 abitant (residentt al 2007) viene proposto un’
incremenio di 2494 abitanti, di cui 907 in zoma B e L.3R7 in zona € chej
'corrisponderebbe a 52 % degli abitanti residenti. E’ stata inoltre prevista una zona
turist:ca in Jocalitd Stazione che porterebbe ulterion 182 abitanti, ma ¢’¢ da osservare
| che & 1n parte gia compromessa, di consepuenza i nuovi abitanti insediabili nella stessa:
sOno in numero inferiore a quanto tecricamente computabile. Il caleolo delle velumetne,
residue non € stato redatto per singola zona ma sul totale delle zone B ¢ C e pertanto
| non permette una valutazione analitica della singola zona,

11 numero degh abitanti, a seguito delle modifiche d’ufficio, & ridotto di 240 unita a|
.seguito dell’ ablazione delle zona C 3 (n. 80 pari a 240 abitanti). Pertanto i nuovi

sabitanti di progeito risulterebbero = 2.254 ab. (2.494 ab. - 240 ab.). i
I
|

_'ablazione della sola zona € 3 pon nsulta sufficiente in quanto 1l
dimcasionamento sarebbe pan al 47,40 % de resident) (2.254/4.755 x 100) e quindi

e e e e e ¢ ettt e mam et £ e ot e et + o e 13
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supericre ai parametri di cui alla legge 72/73, appare opportund procederc anche alla |
riduzione depli indici delle zonc di espansione. La riduzione degli indic1 (C 1 da 0.8D 2
0,70, € 2 da 0,70 a 0,60, ¢ C 3 da 0,50 a 0,40) comporta la diminuzione di ulterion 2481
ahitant.. Alla luec delle sopracitate modifiche il numero degh abitanti inscdiabili sara =
2.494 . 240 — 24%) = 2.006 abitanti. in definjtiva il dimensionamento visultante dalle
- modifiche d'ufficio sard pari at 42,18 % (2.006/4.7535) e quindi acceltabile anche
considerato il fatto che le volumetrie sono state considerate a 100 me./abitante.

Corre V'obbligo di osservare che atiualmente per la volumetria media ad abitante
viene spesso utilizzato il parametro medio di 130 mc. fabitante, in tal caso aviemo
quindi : 200,600 me: 130 = 1.543,07 nuowv ab. + 4.755 residenti = 32.45 % del residenti.

STANDARDS URBANISTICI Al SENSI D.M. 1444/68

Il rispetto degli standards urbanistici, come previsto dal D.M. n. 1444 del
02/04/1968, & ampliamente verificato come risulfa dalla seguente tabella riepitogativa:

! SUPERFICIE | SUPLRFICIE
’ MINIMA mq PREVISTA E
. DI PROGETTO
] me
Fl AREE PER [ 4,50 33.723 29.806
.. |LISTRUZIONE .. | ... i I I -
‘F2 AREE PER 9,00 67.446
. ATTREZZATURE ' 117.458
DI INTERESSE 2,00 14,688
| COMUNE :
P ' AREE PER 2.50 18.735 - 22 490
'  PARCHEGGI _ .
TOTALE 18,00 134.302 169754

C'onsiderande che it numero totaie di abitanti in base al quale & stato dimensionato
il P RA5. & di 7.494 unita, risultano a disposizione di ogni abitante: mq. 169.754/7.494 =
22,65 mg/abitapte > di 18 mg/abitante {dotazione minima di cui al DM, 1444/65).

I1 basc al calcole depli abitanii ricalcolate sul dimensionamento integrativo
risulta calcolato per 4,755 residenti + 2,006 di progetio = 6.761 abitanti totali € quindi
mq. 169.734/6.761 ab. = 23,10 mq.

e e e e e+ e - . e e m .14
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In consideraziene di quanto soprassposto il dimensionamento degli standards &
rispondente a quanto previste dal DM, 1444/635.

ABUSIVISMO EDILIZIOC

Relativamente al fenomeno dell*abusivismo edilizio ed alle procedure fissate dalle
tepgi 47/85, 724/94 e 326/03, nonche dalle legg regionali in materia (L.L. R.R. 2880,
2'7/83, 70/85 e 12/04), risulta agli atti una dichiarazione dell’ Ufficto Tecnico Comunale
attestante: '

“che sul termtono comunale 1| fenomeno di abusivismo edilizio € contenuto in

cpisodi di abusi minori, quali piccoli ampliamenti, ristrutturazioni, realizzazioni di

modesti manufatti quali ricoveri der attrezzi agricoli o altri usi connessi all’attivita

agmcoela ed alle attivita produttive in genere,
- 1" nesistenza di nuclei ediiizi abusivi,
- I nesistenza di lottizzazioni abusive", :

Tali fenomeni pertanto non incidono sulla impostazione del F.R.G., né sul suﬂf
' dimensionamento !

VIABILITA'

 La viabilita principale € costituita dallz 8.5. n. 2 Cassia e dalla 8.5, n. 493 Claudia
Braccianesc. . e T : -

L' presente inoltre una stazione ferroviana.

ORGANICITA" E COMPLETEZZA DEL TESTO DELLE N.T A

Il testo delle normne tecniche di attuazione, composto da 66 articoli, pur essendo
prodisposto in forma chiara e corretta, deve essere integrato o modificate, al fine di!
consentire 1l rispetto dei pareri sopracitati, 'adeguamento a legei sopravvenute, nonché’
la maggiore salvaguardia del terntorio e la riporosa tutela delle caratteristiche
pacsaggistiche. '

P 15
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. conforrne ai criteri fissati dalla L.R. 12/06/1975 n. 72 e dalle leggi regionali n. 24 ¢ n.

CONSIDERAZIONI

1 PR.G. in esame & stato redatto, nel complesso, ncl rspetto delia legge
17/0%/1942 1. 1150 e successive modificazioni ¢ integrazioni, ma non risulta del tutto

25 del o luglio 1998.
infatti le volumetrie di progetto, risultano di poco superiori al parametro de] 30%
della popolazione residente, ¢ talvolta in contrasto con je necessith di tutela

deli’am biente,

Ciononostante & doveroso precisare che le riduzioni volumetriche dovute alla |
necessith di salvaguardare 'aspetto paesaggistico dei luoghi come la Zona C 3 n. 80 che
ricade nella fascia di rispetto del vincolo detla Villa Odescaleht, nonche I"abbassamento
| degli indici delle zone C, riporteranno il diruensionamento nei Hmiti della L.R. T2/75.

F* da rilevare che Pandamento demografico del Comune & in saldo positive ed,
inoltre 1a Tichicsta di abitazioni & causata dal pendolarismo con la citta di Roma.

Alla luce delle modifiche d'ufficio le volumeiric insediabili risultano ridotte e
pertanto compatibili con i parametri di cui alla L.R. 7219735,

!7 CORNSIDER AZIONT SULLE ZONE SOGGETTE A VINCOLO PAESAGGISTICO

Come in precedenza detto, il territorio comunale risulta in parte vincolato da
acque pubbliche, territon boscati, ares archeologiche, beni di cui alia legge 189/39 e
beni tipizzati), I'insieme di ot questi vineeli ha inciso in parte sulle zonizzazioni che
| pertanto saranne modificate.

Si rileva inoltre che nell'ambito del territorio comunale di Bassano Romano
sano state accolte aleune osservazioni ai P.T.P. vigenti ai sensi dell” art. 23 comma f
L.R. 24/98,

L —
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PROPOSTA DI PARERE |

—_ ———n

Tenuto conte delle considerazioni sopra espresse si rittene che le zonizzazioni
proposte sidno in gran parte condivisibili, ad esclusione dei casi espressamente
richiumati nelle proposte di modiche d’utficio di seguito descritte,

Infatti le zonizzazioni sono state detemminate secondo i criteri di cui al DM,
[444°68, ie nuove zone di espansione sono state correttamente individuate ai margini
dell’edificato esistente, le zone artigianali rispondono alle esigenze del Comunc di
Bassuno Romano e compatibilt con la loro ubicazione geografica.

Il dimensionamento degli abilanti insediabili alla luce delle modifiche d ufficio

“risulta contenuto net Hmiti della LR. 72/75.

| S1 potrd giungere all’approvazione del presente PR.G. atraverso proposte di’
 specifiche modifiche da introdurre d ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6-8-1067 n.

763, the non comportano innovazioni tali da mutare la struttura detlo stesso P.R.G. con
1 relativi criteri di impostazione. Le suddette modifiche sono finalizzate a garantire una |
maggiore salvaguardia del territorio, la compatibilitd con le L.L. R.R. n. 24 e n. 25 del :
1998 con la L.R. 38/1999, con la L.R. 72/75, noncheé il rispetto delle prescrizioni di cui |
ai pareri di corpetenza. ;

PROFOSTE DI MODIFICHE ALLA ZONIZZAZIONE

In relazione a quanto precedentemente esposto nom tutte le zonizzazioni si
ritengono condivisibili, € pertanto, le sitesse verranno elencate specificatamente.

Talune destinazioni di P.R.Gi,, che presentano diverse porzioni non idonce
alt’ed:ficazione (ex art. 13 L. 64/74), potranno mantenere le destinazioni di P.E.G., ma
Uedificazione dovrd avvenire fuori delle stesse, sempre che un nuovo parcre {ex art. |3
L. 64/74) con indagini a scala pid dettagliata non ne consenta ' utilizzazigne.

Nell'ambito del territornio comunale di Bassano Romano sono state aceolie alcune
osservazioni ai P.T.P. vigenti ai sensi dell” art. 23 comma 1 L.R. 24/98 a cui il prescnte
P.R.G3. deve fare espresso rifenmento.

-
-
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Localita Capoluogo

1| centro urbano del Capoluoge sisulta attraversato da alcuni corsi d’acqua avent
natura giuridica di acqua pubblica. Diverse zomizzazioni sono derivanti da destinazioni
del P.D.F. vigente non agticole, ma alire sone di nuova proposizione. Le destinazioni di
|P.R.G. s¢ non espressamente richlamate potranno £ssere mantenute, ma la fascia d
rispetto dei 50 m.l. dovrd comungue rimanere esclusa da nuove edificazionl. Restano
fatte sa.ve le zone che nel vigente P.D.F. sono classificate come A, Be P.P.A, {comima
-2 dell’zrt. 142 del D, Lve 42/2004).

Zona ( Nuova Espansione Sottozona C 3

l.a Zona C Sottozona C 3 n. 80 di mq. 48.160 ricade in gran parte el Vincolo del
Decrety della Villa Giustiniani  Odescalchi  (Decreto del 06/12/2006) usulta
| incompatibile con : contenuti dello stesso. Pertanto detta Zona C, Sottozona C 3 dovra
| assumere la destinazione di Zona E Agricola come la contermine. i

S - MODIFICHE ALLE ZONE AGRICOLE

Le zone agricole dovranno essere adeguate a guanto previsto dalla L.R. n 3810999 ¢
=suc{:35$ivc maodificazioni, nonché alle ulteriori limitaziom derivanti dalle N.T.A. del
P.T.P.R. adottato in data §4/02/2008.

Resta inteso che tutte le prescrizioni contenute nei parefi ucquisith dovrannd essere

| rispettate sia che abbiano o meno determinato modifiche zomzzative. i
' Aleune porzioni del terntorio comunale sono soggetie alle prescriziomi contenute

nelle norme di attuazione del Piano Stralcio di Assctto — PLALL delt’ Autorita di Bacino del
Fiume Tevers,

considerato che esse dovranno acquisive un successivo parere di cui all’art. 89 B.I.R.

geologiche puntuali ¢ pit dettagliate rispetto alle quelle effettuate per it P.R.G.

Trattandosi di arce spggetic a niano attuativo, la destinazione pud essere mantenota,

380/01. Pertanto in quella fase dovranno essere predisposte lc necessarie indagni |
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PROPOSTE DI MODIFICHE ALLE N T.A.

AT 4
' Ediftel esistenti e interventi straordinan per cause naturali.

: Al Comma 1 intero paragrafo:

“QQualora si Iratti di edifici utilizzati ad use produttive antenonmente ail’adoziene del
Pianc, ’area di pertinenza dell’edificio, anche se in contrasio con le nuove destinazioni
di zona, pud essere utilizzata con le norme specifiche delle zone produttive
comrispondenti all'attivita svolta fine alla cessazione di tale attivita"”

dovri. essere ablatg.

Art. 6
Descaizione deglt indict urbamshier

Al punto 10) ’;
Supecficie coperta (5C) il parametro di *m.l. 2,00" dovra essere sostituite da . “m.l. |

Al punto 13) j
Superficie utile Jorda (Sul)

E’ la superficie der solal dei piani fuori terra, seminterrati ed interratt misurati al fordo
degli elementi verticali quali: muri perimetrali, tramezzi ioterni, vani scale ed
ascenson...

1i paragrato seguente da * Sono esclusi ... fine alla fine del punto I3 dovra essere
ablaty, in quanto trattasi di specifiche di regolamento edilizio.

Al Punto 14)
Volune (V)

Sostizuire af primo comma *1"altezza reale d'interpiano” con m.l. 3,20,

Vi Giorgione, 128 - 00147 Roma Tel (65681
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"Art 9 )
Aspetti_definitori degli elementi costizutivi deel edifici, criieri per la determinazione

delle superficn

Al punto - Volumi interrati e superfici interrate.

| L'intero paragrafo dovra essere sostitufo dal seguente:
i .
! Non nentrano nel computo della cubatura i locals interrati quando la quota partc
| dell’imerrato fuoriesce dal terreno, per un’altezza massima di ,70 m.t. al piano di
i calpestio del piano terra, a condizione che i locali all’interno siano adibsti a stretio
i servizio dell’abitazione, a cantina, deposito, npostiglio, garage, o quale locale per
soluzione teenica d’isolamento.

| Al punto — Distanze
i L’ intero paragrafb dovra essere sostituito dal seguente:

Per distanza minima dai confini s'intendc la distanza misurala tra la proiezione
verticale del punto di massima sporgenza del fabbncato compresi anche i balconi,
pensiline, portici e simili, scale a giomo ece.} ¢ il confine. £ prescritta, salvo maggior ;
valorl Tissati nelle successive norme di zoma, una distanza minima dal confine di
; proprictd e dal Himite di zona urbamstica di m.L 5,00,

Nl parigrafo seguente da * Sono ammesse distanze infenon ...7 fino al “progetto:
unitatio per i fabbricati da realizzare in aderenza™. alla fine de] paragrafo dovra essere
ablato in quanto trattasi di specifiche di regolamento edilizio,

Art. 26 — Zona A 1 - Centro Storico

All’iny zio dell” arl. 26, aggiungere i seguenti comm.

! “Nella zona A, a pena di risuliare in variante ol PRG, non sono ammessi
incrementi volumetrici ad eccezione di quelli riguardanti gli interventi di
Fisanamento - igienico -- sanitaria ) Tali incrementi  possono essere PROpOst |

_soltanto in sede di Piano Particolareggiaty di Esecuzione esteso all‘intera zona

—— P 20
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4 ¢ davranno esserc contenud: antrg it 5 % della superficic della singola unitd
immobiliare. =

2. Nella zona A in assenza del Piano Particoloreggiato gii interventi da effetiuarsi
con | Piani di Recupero di cui alla L. 457/78 o mediante interventi edilizi diretis,
nen possone comportare aumenti velumetrici,

3. cambi di destinazione d'use degli immobili, che mutano i peso urbanistico
della zona sono ammessi purché venga dimostrato il reperimento degii
standards necessari, o una lors eventuale monctizzazione.”

Tutte le norme dell’articoio 1in contrasto con le resenti modifiche devono essere
P
| SOPPIEEse.

' Art. 29 Zona B — Completamento. |

<

I Il comma :
|“Nelle zone B1 e B2 aventi larghezza molto ridotta, & ammessa la fiduzione del limite
di distanza ... fino a: .....qualcra le parti degli edifici che si fronteggiano $

sovrappongano per una sviluppo non superiore a m.l. 6,00
Deve essere soppresso.

L’artizolo deve, guindi, intendersi soppresso laddove risulti in contrasto con la legge
stessa.

Art 30 Zona B - Sottozena B 1 -B2-H3-B4

In tut:e le sottozone B, il bonus di 2uebatura in caso di Piano Attuativo doved cssere
ridotio dal 10 % al § %.

1'artizolo deve, quindi, intendarsi soppresso laddove risulti in contrasto con la legge
stessu.

Art. 37 —3% — 39 Zone C Sottozone C 1,C2eC3. [

Gli indici di fabbricabilita territeriale doveanno €ssere ridotti come appresso indicato:

 Per lz. Sottozona C 1 Pindice di fabbr. Ter. di 0,80 me/mq dovra essere ridotto a 0,70
TNSim.

i

iFer li. Sottozona C 2 'indice di fabbr. Ter. di 4,70 me/mq dovid essere ridotto a 0,60
| mefme.;

Per lc. Sottozona € 3 V'indice di fabbr. Ter. di 0,50 me/ing dovra essere ridotto a 0,40
Moy, _

Fioo Ciovpione, T2V - 00047 Rome Tod, 08, 3168
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Larticolo deve, quindi, intendersi soapresso laddove risultl in contrasto con fa legge
| StENsa.

Art. 47,48,49.50. 51 Zopa E Agricola.

Deve =ssere integrato dal testo defla normativa regionale in materia, introdotto dalia
L.R. 22/12/1999, n, 38, cosi come medificata dalla LR, 17/03/2003 n. 8. Dovra essere
lintegrzto il testo delle N.T.A. a seguito dell’ Adozione del P.T.P.R. in data 14/02/2008.

Larticolo deve, quindi, intendersi soppresso laddove risulti in contrasto con la I-:gge!
| stessa. :

Agginngere alla fine dell’art. 66 detle NTA il seguente comma:

ATt G
Drergea per Implant Pubblici.

*E’ consentita deroga parziale alle presenti norme nej casi di cdifici ¢ di impianti’
pubblici o di intcresse pubblico con la procedura prevista dall’art. 14 del D.P.R. 6
giugno 20010, n. 380 recante Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentan
in materia edilizia (gia art. 3 della L. 21/12/1955 n. 1357}.La deroga non si applica agli
edifici nella zona A e alle destinazioni d'uso delle varie zone™.

Tutte le norme dell’articolo in contrasto con le presenti modifiche devono
ES56TE SODPIEsse,

Sceondo quanto previsto dal parere Usi Civict

Art 6f)
Aree Gravate da Usoe Civieo

Deve essere sostifuito dal seguente:

Art. 60 AREE DI DEMANIO L PRIVATE GRAVATE DA ESI CIVICL

“Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sone soggetii alle presenti norme™

L8
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z) "le terre assegnate, in liqudazione di dintti di uso civieo e di altre dinti
promiseul, in proprictd esclusiva alla generalita den cittadini residenti nel
territorio di un Comune o di una Frazione anche se mmputate alla totalita dei,
suddetti Enti*, '

b} “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all’esercizio degli usi civict e
comungque oggetto di dominio collettivo delle popolazioni™, |

¢} “le terre possedute a qualunque titolo da Universita e Assoclazioni agrarie
COMETGUeE nominate’;

¢} "e terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a secguito di
scioglimente di promiscuit?2, permuta con altre terre civiche, conciliazioni
regolate dalla legge 10.06.1927, n. 17686, scioglimento di associaziont agrarie
acquisto ai sensi dell’art. 32 della stessa legge 1766/277,

() “le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenth di
liguidazione o estinzione di usi civici comunque avvenute™;

f} ‘“le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per i
qualt nom sia intervenuta la liguidazione at sensi della citata legge 1766/277,

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere
interessate da cdificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione
collettiva delle stesse av fini agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il
conseguimento di eventuali lott minimi, imposti dalle strumento urbanistico per
I'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata all’esterna della
rarte softoposta a vineolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni
contenute nclla legge 1766 del 19277,

“(Qualora, ai fimi di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano
rateressati terreni appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune,
con previsioni di opere pubbliche, si dovranno attivare le procedure autorizzative di
e all'art. 12 della Legpe n. 1766" del 16.06.1927 .

“Qualora, sempre ai finl di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di
cestinazione ad uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale,
artigianale o industriale, nguardi terreni di demanio collettivo, non edificato, sia
esso gestito direttamente dal Comune o in possesso di occupatori, esse potranno
essere oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della loro alienazione che devra
avvenire net modi e termini di cui agli articoli 5,6 € 7 della Legge n® 1766 del
1606419277,

“Per [ terreni di demanio collettivo che misultano edificati, in possesso di
! eccupatori, si applicano le norme di cui all’art. § della citata LR, 1/86" ei




¢

; ed ficatorio si rende necessaria poiché legata ad un ordinate sviluppo urbanistico
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successive moditicazioni e integrazioni™,

“Per i terreni, invcee, di matura privata gravatl da diritii eivici, le norme
contenute nel presente piano, qualora la previsione wrbanistica di caralterc

de territoria, si applicano ad avvenuta liquidazione degli usi civici in conformita
de fe disposizioni di cui all’art. 7 della Legge n® 1766 del 16.06.1927 ovvero art. 4
de la Legge Regionale n® | de] 03:01/1986™.

“C1i strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel P.R.G., che
dovessero interessare dei fondi sui quali sono state attivate procedure di
legrittimazione o di liquidazione dell’uso per renderli edificabili, dovranno essers,
interessati dalle prescrizioni contenute net P.T.P. di competenza™

—

Sono da intendersi stralgiate ¢ sostituite le NTA che risultassero in contrasto con
| sopravvenute disposizioni di legge o con i pareri acquisit, anche se non espressaments

 richiamate e segnalate.

OSSERVAZIONI

—_ . .

del 15,12/2005) su una zonizzazione immutata, verranno esaminate tutte le osservasioni
prodotic & controdedotte con Deliberasioni del Consiglo Comunale.

“le segr.enti Osservasiont:

Esaminate le stesse si ritiene di provvedere come appresso deseritto. Resta inteso
che anche se accolte non potranne porsi in contrasto con lc preserizioni delle modifiche
d'ufficic che si intendono sovraordinate, ¢ pertanto si intendono non accolte quelle
porzioni di osservagioni che si pongeno in contrasto con le modifiche d ufficio prima
riporiste anche sc se non espressamene ribadito.

Oservazioni di cui 20 nel termini ¢ 2 fuorl termine, alla Delibera di
Adozione del PR.G. (D.C.C. n. 98 del 11/12/2000).

Viste le due adozioni del P.R.G. (D.C.C. 0, 98 del 11/12/2000) ¢ {D.C.C. v. 62]

Al sensi delt'art. 9 della Legge 1150/1942, avverso il PRG sono state presentatc

e (Coun Deliberazione n. 14 del 09/04/2001 sono state controdedotte 37

e e e e e 24
i Cilergiome, 26 - ST Ronree el (6 31654



REGIONE LAZIO

DIPAR TIMENTO TERRITORIO
Oivezione Regwrade Torritoele e Urbandsticn
Comirine ¥esionale por @ Teovirrk

1. Gazzaneo Andrea, Valentini cnrica Manom Carlo e Manom Maria Grazia:

S1 ritiene che la stessa non sia meritevole di accoglimento in guanto
I"osservazione non € formulata sul P.R.G. ma sul P.T.P., pertanto dovra essere
proposta all'area di Pianif.cazione Pacsistica e Terntoriale competente in
matena.

2. Marnussig Roberto: 81 concorda con "Amministrazione Comunale non sia

meritevole di accoglimente in quanto non & stata allegata una idonea

documentazione che permetta I'individuazione & valutazione delle proposte.

Campanella Paclo: L osservazione si nitiene non meritevele di accoglimento

in guanto non & stata allepata una jidonea documentazione che permetta

I"individuazione e valutazione deile proposte.

4. D Carle Giacomo: L’osservazione si ritiene sia meritevole di accoplimento
nei termini della delibera di Controdedurioni.

5. Donati Marcella: L'osservazionc si ritiene sia meritevole di accoglimento nei
termini della delibera di Controdeduzioni

. 6. Patricelli Mario: L'osservazione si titiene non meritevale dt accoglimento in

i quanto non € stata allegata una idonea decumentazione che permetta
Iindividuazione e valutazione delle proposte,

7. Piserni Mara Ausilia ¢ Ammannito Nello : [’osservazione si ritiene nen
meritevole di accoglimento in quantc non ¢ stata allegata una idenea
documentazione che permetts Pindividuazione e valutazione delle proposte.

8. Montenero Liana: L'osservazione si ritiene sia meritevole di accoglimento in
parte nei termini della delibera di Controdeduzioni, con |'esclusione della
porzione ricadente net 50 m.l, del corso d’acqua

9. Fabretti Evalda : L'osservazione si ritiene sia mentewle di accughmenm nei
termini della delibera di Controdeduzionr, T T

19, Marchetir G Capogruppg DS : L'gsservazione si ritiene non sia meritevole di
accoglimento nei termini della delibera di Controdeduzioni.

11. Torricelli Anna; L'osservazicne si ritiene sia non meritevole di accoglimento
net termini della delibera ¢i Controdeduzioni.

12. 5a¢. Poggio Polveroso S.R.L: 1'osservazione si riticne nmon meritevole di
accoglimento nei termini detia delibera di Controdeduzioni.

13, Priori_Pameta per Circolo PRC: L'osservazione si ritiene non meritevole di
accoglimente in quanto non € stata allegata una idonea documentazione che
pennetta U'individuazione e valutazione delte proposte.

14. Priori Pamelg consigliere coraunale: L osservazione si ritienc non meritevole
di accoglimente in quanto non & stata allegata una idonea documentazione che
permetta individuazione e valutazione delle proposte.

15. Torricelli Albino - Universitd Agraria Bassano Romano: L’osservazione si
ritigne sia meritevole di accoglimento nei termini della delibera di
Controdeduzioni.

15. Congregazione_Benedetting delle suore Riparatdei Santo Volto di N.S. Gesi

Cristo: L'osservazione si ritiene non sia meritevale di accoglimento in quanto

La
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17.

18,

19,

20,

21,

non & stata allegata una idonea decumentazione che permetta I'individuazione ¢
valutazione delle proposte.

leor Valerio Letg; L'osservazione si rtiene sia non meritevole di
accoglimento nei termini della delibera di Controdeduzioni,

Mozvetti Sira: L'osservazione si titiene sia meritevole di aceoglimento nel
termini della delibera di Controdeduziomi con Desclusione della porzione
ricadente nei 50 m.l, del corso ¢lacqua.

Filinpi Roberto — Zucchi Ornella : L'osservazione & riticne sia meritevole di
accoglimento nci termini della delibera di Controdeduzioni.

Gruppe Consiliare  DS: L’osservazione si ritienc sia meritevole di
accoglimento in parte nel termini della delibera di Conirodedusioni.

Fatricelli Rita: L'osservazione si ritiene sia non meritevole di accoglimento Fil

quanto ricade nella fascia di rispetto dei 50 m 1. del corso d’acqua avente natura
giuridica di acqua pubblica,

22, Giuseppe Romeo: L'Osservazione sl rifiene sia non meritevole i

accoglimento in quante predisposta sulle N.T.A. della prima D.C.C. di
adozione ¢ pertanto superata dalla seconda adoziene del P.R.G..

'u: "&i'l'."b_ -
DIPARTIMENTO TERRITORIO //‘
Divezivae Regtomale Tervitorio e Urbanistiea L e

t.Maggi Colomba: 1.'Osservazione si ritiene non meritevole di accoglimento in

il

Fier {fen 2

s  Con Deliberazione n. 21 del 16/05/2006 sono state controdedotte otto

Osservazioni nei termini, alla Delibera di Adozione del P.R.G. D.C.C. 1.
62 del 15/12/2005

quanto prevede la sopraelevazione dei fabbricati in zona A Z.

2 Valle Sersio: L'Osservazione si ritiene meritevole di accoglimente solo in

parte, nei termini seguenti. La destinazione di zona C 1 dovrd rimanerc ed i

relativi paramctri. Considerato perd che la zona nsulta gid largamente ;
edificata, potrd cssere mlasclslo il permcesso a costruire per il Jotlo in

argomenty ¢ contestualmente dovranno esserc cedute le necessarie superfict
per la viabilita e standards.

Orsini Rolando : L'Osservazione si ritiene meritevole di accoglimento solo
in parte come I'osservazione n. 2 Vaile Sergio,

Moroni Domenico:  L'Osservazione si  ritiene non meritevole  di
accoglimento in quanto ricade nella fascia di nspetto del corse d'acqua
pubblica.

Pellegrini Francesco_e Pellegrini lnnocenza: L'Osscrvazione si ritiene non

mevitevole di accoglimento in quanto 'arca non appare sufficientemncntc |

edificata.
Morbidelli  Stanislao: L'Osservarzione st ritieme non  meritevele  di
accoglimento in quanio risully furmulata in modo generico.

e e e _ 2A
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' T, senzadenan Elettra, e altri L'Osservazione si ritieme non meritevole di
accoglimento in quanto inciderebbe sul dimensionamento del P.R.G..
. Congregazione Benedettina Suore Riparatrici: L'Osservazione si ritiene non
meritevele di accoglimento in quanto incide sugli standards di P.R.G..

~—

Le altre osscrvazioni presentate fueri termine e non controdedoite con
Deltberazione di Consiglio Comunale non sono statc valutate in quanto sulle stesse il
1 Consizlio Comunale non si € pronune:ato.,

.

—_—

Tutto cid premesso e consideralo, 3] “Comitato Regionale per il Terrtorio™ ¢ det
PARERE

! che il Piano Regolatore Generaie del Comune di Bassano Romano (VT), adottato
con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 98 del 11/12/2000, ¢ Deliberazione &
Consigho Contunale n. 62 del 15/1272005

S5IA MERITEVOLE DI APPROYAZIONE

con le modifiche c le prescrizioni sopra riportate, da introdursi dufficio ai scnsi dell’art.
3 della legee 76571967,

IL SEGR ARIG( EL C.RpT. IL VICE PRESI TEDEL C.Rp.T.

MC‘IG Ef% _ {arch. Dani cavong)

P f:rmgemu 1295 00137 Rom Tol, 36,5165/




