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OGGETTO: Comune di Contigliano (Ri).
Programma Integrato, ‘n Variante al P.R.G., di riqualificazione urbana
denominato “La porta di Contigliano™.
Delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 27,11.2009.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VIST'O lo Statuto della Regione Lazice:
VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;
YISTO I DP.R. 15 gennaic 1972, n. 3;
VISTA la legge regionale 3 setternbre 1972, n. § recante “Norme per Pesercizio deile
funzinni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del
territoric™ e successive modificazioni;
VISTA la legpe regionale 12 giugno 1975, n, 72 e successive modificazioni;
VISTA la legge regionale 2 luglic 1987, n. 36;
VISTA la legge regionale 26 giugno 1997, n, 22;
VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sisterna organizzativo
della Giunta e del Consiglio e dispesizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni;
VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionaie del 6 settembre 2002, n. 1 e successive modificazioni:
IPREMESSO che il Comune di Contiglianc (Ri) & dotate di Piano Regolatore Generalz
approvato con D.G.R. n. 387 del 25.03.2005;
VISTA la deliberazione consiliare n. 34 del 27.11.2009 con la quale il Comune di
Contigliano {Ri) ha adodato il Programma Integrato in variante al BP.R.G. di
riqualificazione urbana denominate “La ports di Contigliane™;
PRESO ATTO che a seguito della pubblicazions degli atti ed ciaborati, avvenuta al
sensi = nelle forme di legge, non sono state presentate osservazioni come si evince dalla
deliberazione consiliare n, 5 dei 23.02.2010;
VISTA la nota n. 16412 del 30.06.2(10, con la quale FAzienda Unitd Sanitd Locale
Rietl — Dipartimente di Prevenzione — UOC: Servizio [SP ha espresso parere igienico
sanitario favorevole subordinandole al rispelto delle seguentt condizioni:
v UASERMA DETCARABINIERS:
o Gl scarichi civill dovrammo essere comvogliani nella fogratura comunale, con
Uinstallazione df pozzetio di prelieve campioni a valle della stessa e nel
rispetto delle norme dettate dalla L. 132/06 e successive modificazioni e
integrazioni, tenendo conto dell'aumento delfe uitemre calcolate secondo eli
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abitantifequivalenti e dell impatio che o siesso pud avere sulla capacitit del
depuratare finale;

{ vani utili dovearno ricevere aria e luce diretta do spazi lberi esterni ¢ la
Jmestre dovranno distribuire regolarmente la luce nell ‘ambiente. 1 rapporto
ira superficie delle finestre ¢ del pavimento dovrd essere nom inferiore a 1/8, i
servizi igienici privi di aria e luce diretta dovranno essere muniti di impiano
meccanico per I ricambio farzato dell aria che assicuri un ricambio pari ad
almena ¥ volumi i aria’h;

Nei focali nei quali non sia possibile assicurare un ricambio o 'aria naturale,
dovra essere insiallato idoneo impianto di areazione, realizzato in conformité
a gqumiio descritto nella progentazione e secondo le norme tecmiche i
attuazione UINI 10339/93, if quale dovrd assicurare il benessere termico degli
OCCHpARNl ivamite un sistema di rinmovo dell’aria com immissione d'aria
esterna ed estrazione, con successiva espulsione, di aria viziata interna;
durante l'esercizio dell impianto & necessario eseguire controlli periodici per
rifevare la presenza o meno di sporcizia ¢ nel caso di pulizia, assicurarsi che
e sostanze utilizzate siano rimosse completamente dal sistema; dovra essere
prevista un registro per la documentazione degli fmterventi di manutenzione,
disponibile agli organi di vigilanza, qualora re facciano richiesta; il primo
controlle  (collaudol  dovedr | anrvemive  comtestualmente  affatfivazione
dell impianto ol fine di accertare che lo stesso sia posta in operu pulito
{assenza df detriti e polveri di cantiere. ), ¢ se necessario sanificato fusando
metad! fisicl o chimici — materiali biocidi); i filtri dovranno essere ispezionati
regolarmente e in presemza di evidente contominazione dovranne essere
SR

Le bocche dei camini e delle caldaie devono risultare pii alte di almeno I
metry rispeito al colmo dei 1ethi, ai parapeiti, ¢ a qualungue aliro ostacolo o
struttura distante meno di [0 (dieci) metri, ai sensi del D.1gs 152/06 e smi:

Nel case deit Incall posti al piano seminterrato, guesti nov potranno in nessun
modo essere destinati ad usi abitativi o ad auivitd che comporiing lu
permanenza prolungaia della persona wmana,

Davrd essere previsto 'approvvigionamente di acqua potabile con sistema df
adduzione defl ‘acquedorto comunale;

Gl scarichi derivanti dai pigzzeli desiinaii a parchepei, realizzali con
maferiate impermeabile per impedire la contaminazione ambientale del suolo,
dovranno essere comvoglioli iramite canaletfe di raccolta, dotate di pozzenti
sifonati, secondo quanto previsto dal D.Lgs 132/06 e smi e dalia D.G.R. delia
regione Lazip i 42 del 27.09.07;

EDIFICIO POLIFUNZIONALE:

Gli scarichi civifi dovranno cssere convaglian nella foenatura conmunale, con
installazione di pozzetto di prelievo campioni a valle defla stesxa e nel rispetio
delie norme deitate daila L. 152/06 e successive modificazioni e inregrazioni,
tenendo  conto  dell’aumento  delle  wienze calcolate  secondo  gli
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abitani/eguivalenti e dell’impatto che lo siesso pud avere sulla capaciti del
depuratore finale;

o vani wtili dovranno ricevere aria e luce diretta da spazi liberi esterni e e
finestre dovranno distribuire regolarmente la hice nell ambiente. {1 rapporio
tra superficie delle finestre ¢ del pavimento dovrit essere non inferiore & 1/8,
servizi iglenici privi & aria ¢ luce diretta dovranno essere munifi di Impianto
meccanico per il ricambio forzato dell'aria che assicuri un ricambio pari ad
almeno 3 volumi di aria’h;

« (3l scarichi derivanti dai pigzzali destingti_a porcheggl, reafizzal con
materiale impermeahile per \mpedire la contaminazions ambientale del suolo,
dovranno essere convoglioti tramite canalefte di raccolta, dotate di pozzeiti
sifonati, secondo quanto previsto dal D.Lgs 152/06 e smi ¢ dolla D.G.R. dellu
regione fazia n. 42 del 27.09.07;

»  GRUPPO RESIDENZIALE DM n, 5 CASE A SCHIERA:

» (Gl scarichi civili dovrarmo essere comvegliati nellg fognatura comunale, con
instatlazione di pozzetio di prelievo campioni a vaile delia stessa e wel rispetto
delle norme dettate dalla L. 152/06 e successive modificazioni e Integraziony,
tenendo  conto  deflaumento  delle  wrenze calcolute  secondo gl
abitantifequivalenti ¢ dell'impatio che lo stesso pud avere sulla capacita del
depuratore finale;

«  { vani utili dovranno ricevere aria € luce diretta da spazi liberi esterni ¢ le
finestre dovranno distribuire regolarmenie la luce nell'ambiente. f rapporto
ira superficie delle finestre ¢ del pavimento davra essere non inferiore a 178, §
servizi igienici privi di aria ¢ hice dirette dovranno essere muniti di implanto
meccanico per i ricambio forzoto dell'aria che assicuri un ricambio pari ad
almeno 5 volumi di arie’h:

«  [e bocche dei camini e delle caldaie devono risultare piii alte di almena |
metro rispetto al colmo dei tetti, af parapetti, € @ qualungue alire ostacolo o
struttura distante meno di 10 (dieci) metri, ai sensi del D.Lgs 1326 ¢ smi;

«  Dovra essere previsto 'approvvigionamento di acqua potabile con sisiema df
adduzione dail'acquedotio conminale;

«  Ad ogmi modo tuiti i manufatti previsti dovranno essere realizzati secondo
gquanto previsto dal R.C.E. vigente nel comune di Contigliano e nel rispetio dei
requisiti igienico sonitari dettati dal D.M. del Ministero della Sunitd del
05.07. 1975;

»  Tutte le opere do realizzare previste, saranno ulteriormente oggetto di
valularione igienico sawitarie al momento delia loro progettazions in
dettaglio:

« Il presente parere & espresso esclusivamente ai fimi iglenico sanitari, non
costitisce titolo di fegitiimita o sanatoria e eventuali abusi;

«  Si rimanda af comperenti servizi di codesta Amminisirazione Comunaie la
verifica degli aspetti wrbamistici, edilizi, impiantistici ed amministrativi,
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nonché H rispetto delle norme relative all'abbattimento deile harriere
architettoniche previste dallc L. [3/89;

VISTA la nota de! 13.05.2010, con la quale il Responsabile del 3° Seltore - Arca

tecnica del Comune di Contigliano (Ri) ha attestato che i terreni interessati dal progetto

in arpomento sono liberi dal vincolo €i uso civico;

VISTA la nota n. 214214 del 27.09.2010 con la quale I’Area Difesa del Suolo della

Direzione Regionale Ambients, ha espresso parere favorevole, ai sensi dell’art. 89 del

D.P.R. n. 380/01 e della D.G.R. 2649/99, al Programma Integrato di che trattasi con

Pobbligo di atenersi aile seguenti prescrizioni di carattere geomorfologico e

vegetazionale da inserire nell’apposita Delibera Comunale d’Adazione ¢ nelle Norme

Tecniche Attuative:

. Aefla fase preliminare alla realizzozione di opere si dovra procedere ail'esecuzione
di sondagel geognostici (no_penetrometrie) ubicati in maniera da oftenere HHa
visione tridimensionale della situazione geologico-strutturale;

- Lz indagini dovranno accertare in modoe puntuale le caratteristiche lftologiche ¢
sivatigrafiche del terreni, corvedandi i relarivi progeiti executivi con esauriente
ducumentazione cartografica, & calcoli relativi alla portonza dei lerrent e
dieli "eventuale calcolo del cedimenti dei terreni interessati dal bulbo delle pressioni
rrasmesse dalla costruzione e verificare, con apposite prove di laboratorio, la
presenza dei terreni geotecnicamente e sismicamente non compatibili, ottenendo il
valore Vs come da normativa vigente al fine dell individuazione della Categoria
del Suole di Fondazione.

. Le fomdazioni dovranno raggivngere i livelli pitt compatti e quindi essere
necessariamente aitestate su litetipi geclogici che abbiano simili ed omogenee
caraiteristiche geomeceaniche.

- £’ fondamentale realizzare idonez opere di regimazione delle acque meteoriche al
fine di evitare qualsiasi fernomeny di dissesto indotto, o erosione accelerata/lineare;

. Prima dell’inizio dei lavort siano acquisite tutte le awtorizzazioni efo mulla-Oste di
carattere igienico-sanitario, forestale € ambientali previste e V'autorizzazione per il
vincolo idrogeoivgico qualora Uarea o parte dell 'area interessate risulti gravaia da
guesto vincolo;

- Siana osservaie le indicazioni deli’Agr. For. Londi di salvaguardare i due asemplari
di Quercus pubescens (roverelly} presenti af confine dell’area con la sirvada
cnmunale: di abbattere la roverella e i gelso, seccaginose e pericolose per la
pubblica incolumifa, presenti al confine deil 'area con fa strada comunale;

. Sjunc eliminati i rischi di inguinamento genefico delie speeie vegetali autoctone che
si possono verificare nel caso di impianta ex novo di specie vegetali attraverso i
reperimento di specie appartenenii a popaiazioni di piante locall in vivai;

- Sia privilegiota, per la eventuale vegelazione erbacea prevista nella realizzazione
del verde, anche per gquella tra i jori e gli interstizi degli elementi dei parcheggl, ia
ricostituzione spontaneq. In alternafiva si potrebbe procedere atla semina di plante
erbacee utilizzando if florume raccolio nelle zone contigue al sito dell intervento;
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- Ne!l caso di impianto ex novo di specie vegetali, siano privilegiate guelle resistenti
alle fitopatie, o bassa esigenza idrica ¢ che non necessifing di ripetuti inierventi di
manutenzione;

- Sjano utilizzati, in via prioritaria, fertilizzanti naturali ¢ non siano invece wtilizzali
diserbanti;

. Si tuteling te due roverelle segnalate datl'Agr. For. Landi, durante la realizzazione
del cantiere, con una zona di protezione dell 'atbers;

- Per la verifica puntuale delle condizioni di stabilita ¢ fitosanitarie delle piante a
rischio si suggerisce uno studio derdrostatico cott metadologia V.T.A.;

. Nel caso sia impossibile osservare le indicazioni di cui ai punif precedenti é
priferibile abhattere [ albero per cvitare rischi di crollo e cedimenti

- Sin posta, durante la fase di cantiere. particolare attenzione nel prelevare ¢
conservare if terreno vegetale, evitande di mescolarlo con guelio delle scavo e, n
atiesa del rintilizze, accumularlo in spessori modesti ol fine di preservarip meglio ed
evitare compattamenti eccessivi, L'area yulla guale verrd distribuite il ferreno
vegetale dovrd essere accuratamente scarificata in superficie in modo da creare
fenditure leggere ¢ irregolaritd che favoriscano I'aderenza dello strate Fiportato,

_ Tutte le nuove pavimentazioni siano realizzate, in vig prioriiaria, coh materiali
dremanti ed ecologici; '

_ F' vietulo lo scarico del materiale asportato nelle zone sotiosirada, nefle scarpate ¢
la spargimenta sui tervent agricoll. Tt materiale di risulta dallo scave non riutilizzato
in loco, duvrd essere smaltito secondo guante disposto dal D. Lgs 1 3206 daltia DGR
Lazio 816/06 e dal D. Lgs 4/2008;

- Listante verifichi se la tipologia dell’opera rientrd fra quelle inserite per i
procedura di Valutazione di fmpatto Ambientale o Valutazione di Incidenza. Nel
gqual caso richieda, preventivamente alla fase esecutiva, [autorizzazione du parte
dell Autorita Competente ¢ prima dell'inizio dei lavori siano acquisite futte le
antorizzacioni e/o mulla-Osta di carattere iglenico-sanitario ¢ ambientali previste;

- N Comune si impegni a realizzare tuite le opere che gli verranno imposte qualora si
divessero verificare situazione di turbativa all ambiente,

_ [istante si impegni @ vealizzare tutle le upere necessarie al riassetto del suolo che
gii sarapno impaste, qualora i dovessero ravvisare situazioni of turbativa
aif ‘ambiente, per cio che attiene 'asselto idrogeologico e le opere sioho eseguite in
conformitd aile seguenti disposizione di Legge per le zone Sismiche!

o DM Infrasorutture e Trasporti 14.01.2008 “Norme Tecniche per e
¢ ostruzioni " DGR Lazic 387 del 22.05.2008;

CONSIDERATO che gli atti relativi al Programma Integrato in questione, presentati al

Dipartimento Regionale fstituzionale e Territotio, sono stati sottoposti, ai sensi degli

artt. 4 e 5 della L.R. n. 36787, all'esame dell’ Area Urbanistica e Copianificaziane

Comunale (Provy. FR — LT — RI — VT) della Direzione Regionale Territorio e

Urhrnistica;

VISTA larelazione n. 210517 del 17.05.2011, allegata alla presente delibera quale parte

integrante (Allegato A), con la quale la predetta Arca ha espresso il parecre che il
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Programma Integrato di Intervenio, in variante al vigente P.R.G., di riqualificazione
urbana denominate “La porta di Comnvigliano”, sia, per i mativi nella stessa riportaii,
meritevole di approvazione sia sotto il profilo urbanistico che passaggistico;
RITENUTO di condividere e fare propria 1a predetta relazione tecnica che forma parte
integrante della presente delibera alla quale si allega sotto la lettera A;

All'CUnanimita
DELIBERA

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrante e sostanziale deila
presente deliberazione, di approvare il Programma Integrato di Intervento, in Variante al
P.R.(1., di riqualificazione urbana denominato “La porta di Contigliano”, adottate dal
Comune di Contigliano (Rj) con deliberaziene di Consiglic Comunale 1. 54 del
27.11.2009, secondo i motivi contenuii nel parere deil’ Area Urbanistica e
Copiznificazione Comunale (Provv. FR — LT - RI — VT) della Direzione Regionale
Territario ed Urbanistica, reso con relazione n. 210317 del 17.05.2011 che costituisce
patte integrante della presents delibernzione quale Allegato A, ed in conformita con le
condizioni e le prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati; -

1l Piano & vistate dal Dirigente del!'Area Urbanistica e Copianificazione Comunale
(Prevwv. FR — LT — Rl = VT) della Direzione Regionale Tertitorio e Urbanistica nei
seguenti elaborati:
o tav. U.l Inquadratento territoriale;
o tav. A _ Planimetria generale dell’intervento;
5 tav. A%  Progetto. architettonico per la realizzazione della caserma dei
Carabinied di Contigliano (Stazione media);

5 tav, A/['b  Progetto architettonico per la realizzazione di un Centro
polifunzionale sede della Protezione Civile;

o tav. AA° Progetto Architettonico per la realizzazione di n.5 case a schiera;

o tav. Aff Planitmetria rete: fogmante;

5 Relazione tecnica generale;

o Relazione vegetazionale;

o Indagine geclogico-geotecnica.

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollettino UfFiciale della Regione Lazio.

@ LE PRESIDENTE: F.to Renata FOLVERINI
hiegate A IL, SECZRETARIC: F.-o Paolc TACONIS
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AREA Urbanistica & Copianificaziona Comunale (Provy. FR - LT —R| - VT)

ook iosis | | 87 MAG. 201

Oggetto: Comune di Contigliano (RI}. .
Programma Integrato in: variante al P.R.G, di riqualificazione urbana denominato “[a
porta di Contigliano™ — L.R. n.22 del 206-06-1997
Delibera di Consiglioc Comunale n, 54 dei 27-11-2(09

oer ... L5 007,200

RELAZIONE ISTRUTTORIA

relativa alla Variante in oggefto, inviata dal Comune gi Contigliano ai sensi e per gli _eﬁem della
legge Regionale 22/97 ¢ sue successive modificazion! ed integrazioni, assnnta 4l protocollo al n,
225042 in data 11.10,2010, - -

L’ Amministrazione con deliberazione di Consiglio Comunale n. 34 del 2?.],1.2(]{}9 ha adottato la
variante al PRG, attivando la procedura delia pubblicazione prevista per legpe.

La documentazione trasmesse ¢ costituita dai seguenti atti ed elaborgtis

L)

1. n. 4 copie del progetto costituito da: - 3
> fav. Ul Inquadramento territoriale;
2 tav. A Planimetria genergle dell'intervento;

° tav. A/l"a  Progetto arch. per la realizzazions della caserma dei carabinieri; |
o tav. AT°b Progetto arch, Per la realizzazione di un centro polifunzionale; _
0 tav. AJIIP Progetto architetionico per fa realizzazione di n.5 case a schiera;

o tav. A/ Planimetria rete fognante;

¢ tav, Relazione tecnica generale;

o tav, ~ Relazione vegetazionale;

< tav. Indaging geologico-geotecnica -

2. 1. 2 copie del Parere ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/01 & deila D.G.R. Lazio 2649/1999;
3. n. 2 copie del Parere [gienico sanitario rilasciato dalla A.US.L. di Rieti;
4. n. 2 copie Attestazione Usi Civici. _ '

H Dipartimento Territorio deils Regione [azio, in daty 19-12-2010, per vie brevi, richiede al
Comune di Contigliano di regolarizzare e integrare la documentazione mancante.

Il Comune di Contigliano , con nota n.367 del 21-01-201 1, assuntz al protocollo di questa Direzione
al 0.74099 in. data 17.02.2011, invia la seguznte docuimentazione richiesta 2 completamento della
pratica in oggetto:

I, Avviso di pubblicazione delia delibera dj adozione; ,
2, Atfestazione di pubblicazione ail’albo Pretorio dells delibera di adozione;
3. Delibera 3i C. C. n. 54 del 27.11.2009 &i adozione del Programma Integrato;
4, Deiibera di C. C. 0.5 de] 23.02.2010 dj contrededuzioni.
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I Comune di Contigliano , ¢on neta n.2298 del 11-04-2011, assunta al protocolle di questa
Direzione al n.164158 in data 15.04.2011, iovia la seguente documentazione mancante a
completamento della pratica in oggette:

_ Copia originale degli elaborati di Progetto allegata al parere dell’art. 89 del DPR 180/2001 e della
D.G.R. Lazio 2640/99, con gli estremi del Dipartimento Territorio Area Difesa del Suoclo.

PREMESSO

La Socicta LC.A. Impresa Costruzioni Antonicelli s.rl. proprietaria di un lotto di terreno
prospicente la Strada Provinciaie n.45 Rieti-Contigliano, a poca distanza dalla Strada Statale 675
Rieti-Terni. Il terreno al momento & prive di qualsiasi sovrastrutiura e per 1a sua posizione ubicativa
risultz essere strategico per il potenziamento det muclec abitative di Contigliano.

Il terreno @ riportato presso il Catasto Terreni del Comune di Contigliano al foglio n.33,
particella n.111, per una superficie di mq. 7.600,00. _

il P.R.G. vigente suddivide "area in tre diverse porzioni cen le seguenti destinazioni:

i. Zona F1 per complessivi mq. 3.500,00 - Attrezzature & servizi di interesse comune, nella
quale & consentita Vedificazione tra ghi altnt di “Edifici per la pubblica amminisirazione,
vigilanza, caserme, ece.’;

2. Zona FZ per complessivi mq. 1.800,00 “aree a verde pubblico attrezzate’’;

3. Zona Cl per complessivi ma. 2.300,00 "aree residenziali private”,

Attualmente sono in corso trattative di compravendita che comprends:

- Foglie 35 Particelia n. 792 per una superficie di ma. 199,00, di tale superficie, mq. 7,00 sonc
ricompresi nella zona C1 “aree residenziall private”, mg. 192,00 scno inclusi nella nuova strada
comunale;

- Foglio 35 particella n. 337 per una supe:ficie di mq. 568,00, di tale superficie, mg. 94.00 sono
ricompresi nella zona Cl "arce residenziali private”, mg. 100,00 sono ricompresi nella zona Bl
" aree residenziali edificate *, mq, 374,00 sono inclusi nella nuova strada comunale,

PROPOSTA URBANISTICA
I{ Piano Integrato, per il quale viene formalizzata la presente proposta, prevede sostanzialmente:
A- ZONA F1 - "SERVIZI"

Nel rispetto della destinazione urbanistica contenuta nel P.R.G. e degli indici relativi, il Piano
prevede la realizzazione di due complessi immobiliari:

- Superficie del lotto mq. 3500,00,
_ Rapporto di copertura max 30%  mq. 1030,00;
- Altezza massima ml,  10,70;
- Indice di “abbricabilita me/mq. 2,00;
- ¥olume massimo realizzabile me. 7000,00,

Pagina 141 & i s



e g

1) CASERMA DEI CARABINTERI

L'edificio di cui si propone la realizzazions € composto da due corpi, delle dimensioni indicative di
ml. 23,00/24.00 x 14 00 cadauno, per un'altezza di due piani fitor terra (mi. 7,00}, oltre ad un piano
serminterrato, che trovano intersezione nello spazio riservato ai collegamenti verticali faccesso al
piano interrato e al piano primo) e collegamenti orizzontali (passaggio di servizio tra la caserma e
gli alloggi privati) e con uno sviluppe ortogonale uno tispetto all'altro,

La confortnazione volumetriea dellintervento ¢ stata individuats sulla base della forma del lotto
disponibile, del suo posizionamento rispetto alla strada di accesso ( strada provinciale Rieti -
Contigliano}, nonché sulla scorta delle indicazioni fornite dal Comando dell'Arma dei Carabinieri dj
Rieti , anche in rapporto alle prescrizioni contenute nelle nomme relative ail'edificazione di nuove
cascrme det Carabinieri (legge n. 76/85 "legge Botta" e successive integrazioni e inodificazioni.

2) EDIFICIO POLIFUNZIONALE (MAGAZZINO COMUNALE/ CENTRO PER PROTEZIONE °
CIVILE). :

L'edificio di cul si propone la realizzazion: € composto da un corpo principale, delle dimensioni
indicative di ml. 14,70 x 19.60, per un'altezza fuori terra (ml. 6,00), con annesso un secondo COTpo
delle dimensioni di ml, 14,70 x 8,530, per un'altezza fuori terra di ml. 7,00,

II primo corpo, interamente realizzato con unz struttura prefabbricata, avra nna superficie interna
completamente libera (a tutta altezza) per un utilizzo completo sia per rimessa veicoli, anche di _
altezza irigombrante, sia per il deposito e stoccaggio di materiali ¢ per il ricovero di attrezzi.

II secondo corpo, anch'esso realizzato con una struttura prefabbricata, sard disposto su due piani,
collegati da una scala pesizionata allinterno del capannone adiacente; al piano terra saranno
disposti i locali {spogliatoi, locali igienici ed ufficio) a servizio del magazzino deposito, al pianc
primo & previsto il Centra della Protezione Civile, composto da ufficio "sorveglianza”, sala riunioni,

locali igienici, sala riservata al personale di sarveglianza, '

B - ZONA F 2 " VERDE PUBBLICO ATTREZZATO"

Nel rispetto della destinazione urbanistica contenuta nel P.R.G. e degli indici relativi il Piano
prevede la realizzazione del "Parco del Benvenuto" o del parchegeio a raso di pertinenza della
Caserma e del Parco.

Nella zona immediatamente adiacente alla strada provinciale, peraltro antistante Iingresso della
Caserma dei Carabinieri ed in prossimiti dellaccesso all'edificio polifunzionale sede delia
Protezione Civile, viene prevista un'ampia arsa di parcheggio con il vincolo di pertinenzialita delle
strufture sopraccitate.

L'area a "verde pubblico attrezzato” & prevista a partire dal parcheggio di cui sopra, fino al Fosgn; lg
realizzazione del cosidderto Parco del Benvenuto & costituita da parti a verde attrezzate con gioch}
per bambini, parti pavimentate allestite con panchine e con un piccolo gazebo per T'installazione di
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wn bar interno al parco; la sistemazione e Linitata all'area di proprietd della Societd, tuttavia, la
stessa prevede, come naturale prosecuzione, il prolungamento deli'arca attrezzata nella zona posta a
valle del Fosso, con identica destinazione (Zona F2) nel vigente piano regolatore generale; il

collepamemo tra le due aree potrd essere realizzato con un ponte pedonale in legno, che potenzierd
notevolmente 'area.

C - ZONA B 1 (ex C/1) "EDILIZIA RESIDENZIALE"

Nel lotto residuo, compreso tra quello dove & prevista la realizzazione della Caserma, dell'Edificio
Polifunzionale & la strada inserits nel Piano Regolatore Generale, la destinazione urbanistica
prevede un intervento di edilizia residenziale privata, con gli indici contenuti nella C/1 .

La socierd propone il cambio di destinazione urbanistica di tale terreno edificebile {mq. 2.300,00)
da edilizia residenziale C/1 a edilizia residenziale B/1; questo in analogia all'area residua confinante
con la via di P.R.G. e della quale & in stretta tonnessione.

11 cambio di destinazione urbanistica proposto comporta, sostanzialmente, un aumento del volume
edificabile, i1 quanto Iff “lindice di fabbricabilita fondiaria” passa da 0,40 me/mq a 1,20 me/mad;
con la modifica di tale indice # volume edifizabile passa da me. 920 (ex C/1) a me. 2.760,00 (B/1) .

Qulla base dei nuovi indici viene prevista la realizzazione di un complesso immobiliare composto da
cingue unita immobiliari a schiera costituito da:

- realizzazione di 1.5 case a schiera, ciascuna su due livelli, con ingresso pedonale, glardino privato
prospiciente la strada di P.R.G., portico ¢ parcheggio interno esclusivo con ingresso da strada
privata internia; :

_ realizzazione della strada prevista da P.R.G. con opere di urbanizzazione primaria, sistemazione
del marciapisde pedonale e delle opere a verds; B

- realizzazione di parcheggi di relazione a raso lunge la strada di P.R.G,; _

_ sistemazione di verde pubblico neila fascia di rispetto del Fosso, con la realizzazione di un
marciapiede pedonale per l'accesso sia al Centro Polifunzionale che al Parco del Benvenuto;

Dati di P.R.G.

- Superficie minima d’intervento ma. 1000,00;
- Rapporto di copertura % 0,40;
- Altezza massima ml,  7,00;
- Indice di fabbricabilita mecimq 0,40;
CONSIDERATO

1l presente Programma Integrato comporta varjante al P.R.G., relativamente alla desti?a.z_ianc d uso
delia zona da Ci a Bl e comporta |"assegnazione della relativa volumetria, come indicato nelle
N.T.A. del P.LR.G..

A — Zona F'1 — Servizi 1 ' _ _
Nel] rispetta delte destinazioni whanistiche contenute nel P.R.G. si prevede la realizzazione di:

e
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1y Caserma dei carabinieri, volta a rendere pit agevole ed efficace Pazione di prevenzione e
controllo che essi esercitano su territorio; ' '

- Superficie del lotto mq. 1980,00;
- Rapporto di copertura mg. 516,04
- Alezza massima mi, 7,10
- Indice di fabbricabilit memg. 2,00;
- Yolume dj Progetto me. 3664,00:

2) Edificig Polifinzionale, riguarda Ia realizzazione di un magazzino comunale e di un centro
Per Iz protezione civile: '

- Superficie del lotio mq. 1520,00;
- Rapporto di copertura n. 412,00;
- Altezza massima ml. 6,20;
- Indice di fabbricshilita me/mg.  2,00:
- Volume di progetto me. 2553,00;

B — Zona F2 - verde Pubblice atirezzato _
I.’area a verde pubblice attrezzato si estende per una superficie pari a mq. 1800,00 che andra a
soddisfare {i fabbisogno di verde pubblico previsto dall’art. 3 del D.M. 1444/68 nel rispetto della
destinazione urbanistica contenuta nel Plano Regolatore, '

C — Zona Bi (ex 20na C1) - edilizia residenziaie |
I dati realizzabili secondo e norma di Piano Regolatore sono:
- Superficie minima d*intervento mq. 2300,00;

~ Rapporto di copertura mg. 920,00,
- Altezza mussima ml. . 7,00;
- Indice di Fabbricabilita me/ma 0,40,
- Volume di progetio me., 924,00;

L’ amministrazione Comunale propone i cambio di destinazione urbanistica da zona C] a zona B}
mantenendo gli stessi indici & parametri di tale zona, gia contemplata dal Piano Regolatore,

1 dati realizzabiii secondo la proposta del Programina Integrato sone:
- Superficie rninima d’intervento mq. 2342,00;

- Rapporto di copertura mg. 920,00;
- Altezza massima ml.  10,70:
- Indice di Fabbricabilita me/mgq |,20;
- Volume di progetto me, 2760,00;

Tale proposta di modifica comporterebbe un aumento di cubaturs pari a me. 1840 & un aumento
deil’altezza da mt. 7,00 a mt. 13,70,

Spazi Pubblici _
I numero degli abitanti, supponendo una detazione di 100 me/ab, (in considerazione di volumi
strettamente connessi alfa residenza, art. 3 del D.M. n. 1444 del 2-4-68 2 pari a me. 2760 = 28
abitanti per t quali gii standard urbanistici devono essere Teperii. o N
La dotazione gegii spazi pubblici & considerats, con una certa ampiezza rispetto ai minimi consentiti.

~
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Verifica Pacsaggistica
L area d'intervento non risulta sottoposta a vincoli di alcun genere sia dal P.T.P.che dal PT.P.R..
La tavola A éel P.T.P.R. classifica 1a zona come “Paesaggio agrario di continuitd”,

Conclusinni
La proposta di trasformazione dell’area imcressata dalla variante (da C1 a zoma Bl) am ha le
caratteristiche richieste dal D.M. 1444/68, »oiché non si configura come zona B, pertanto questa
Direzione regionale approva il Piane con le seguenti modifiche d'ufficio:

. Trasformazione dell’area da zona C1 a zona C7,

- Superficie d'intervento mg. 2300,00;
- Rapporto di coperiura % 0,40,
- Altezza massima ml. 7,50;
- Indjce di fabbricabilita me/mq 1,20;

. Volumetria massima realizzabile  mec. 2760,00;

Contestualmente  all’esecuzione delle opere edilizie dovranno essere realizzati gli standard
urbanstici.

Dovranne sssere rispettate futte le prescrizioni di cui ai parﬂri- e mulla ostz allegati al progetto, in
particolare 1! parere geologico.

Orsservazioni
Entro | termini di pubblicazione del Programma Integrato non sono pervenute al Comune
esservaziones,

In relazione a quanto precede, preso atio che Il Programma Integrato & stato redatto in maniera
corretta sie al fine urbanistico che paesaggistico, si & dell avvigo che non sussistono motivi ostativi
all’approvarione di detta Variante. In relazione a quanto rappresentato, questa Direzione & del

PARERE

Che [l Programma Integrato denominato “La porta di Contighano” in variante al PRG, adottata
dall’ Antministrazione Comunate di Contighiano con deliberazjone di Consiglio Comunale n. 54 del
27.11.2009, sia meritevole di approvaziene.

ISTRUTTORE DIRIGENTE DELL'AREA
Mchm Arch. Vincenzow
[ fARaD
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