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Oggetto: Comunedi Marino (Rm).
Pizno Particolareggiato, in Vartante al P.R.G., in localitd Cunetta.
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 06.08.2011.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche dell'Urbanistica € del Territorio

Vista lo Statuto della Regione Lazio,
Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1130 e successive modificazioni;
Yisto il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. 8,
Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 e successive modificazioni;
Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive medificazioni;
Yista la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36;
Vista la legpe repionale 18 febbraio 2002, n. & “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative aila dirigenza ed al personale
regionale”™ e successive modificazioni;
Visto il regolamento di organizzazione degii uffici ¢ dei servizi della Giunta Regionale
n. 1 del 6 setternbre 2002 e successive modificazioni;
Premesso che il Comune di Marino (Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale
apprevate con DLG.R. n. 1057 del 21.03.1979 e successiva Variante Generale approvata
con D.G.R. 0. 994 del 29.10.2004,
Vista la deliberazione consiliare n. 49 del 06.08.2010, con la quale il Comune di
Marino (Rm) ha adoftato, ai sensi dell’art, 4 della L.R. 2 luglio 1987 n. 36, it Piano
Particolareggiato, in Variante al P.R.G., in localita Cunetta;
Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai sensi ¢
I forme di legge, nﬂn SQNo statehp[; Z %tate: osscrvazioni;
Vista la notajn. ! 0.2010 con la quale, la A.U.8.L. Roma H Dipartimento
Prevenzione — Semzln [giene Pubblica — SISP H3, ha espresso, in merito al P.P. di che
trattasi, parere favorevole a condizione che:
- Venga prevenifvamente verificata lo capacird residua del depurctore o cui
saranmg convogliati | reflul dell insediamento;
- Venpa preventivamente verificata la possibilita di approvvigionamento idrico
rramite allaccio all acquedonto comunale;
- Venga preventivamente verificata la revle congruitg delle infrastrutture, dei
servizi, del verde pubblico;
Vista la nota n. 69475 det 29.11.2010, con la quale la Direzione Regionale Ambiente —
Area Difesa del Suolo, ha espresso parere faverevole ai sepsi dell’art. 89 del D.P.R. n.
380/01 ¢ della D.G.R. 2649 del 18.05.99, al Piano Particolareggiato, in Vanante al
P.R.G., in loc. Cunetta nel Comune di Marino (Rm), con ['obbiige di attercrsi afle

="

Pagina 216



Fagina 3/6

&84 g1 01 o

seguenti prescrizioni di cargtiere geomorfologico da inserire nella apposila Delibera
Comunale d 'Adozione efo d ' Approvazione e nelle Norme Tecniche Attuative!

i.

2

ST conferma guanio previsto nefla Nuava Carta di Idoneita Territoriale a corredo
defla Relazione Geologica;

Considerandeo che D'area di sedime & indicata come Area Critica per la Tuteln defle
risorse idriche dei Colli Albani, sia rispeftato obbligatoriamente guanto mdicato
nell ‘allegato 1 defle DGR, Lazio 44508,

FPreliminarmente afla fase esecutiva df agni opera, trovandosi 'area ail 'interno del
FParco Regionale dei Castelli Romawi, dovrd essere acquisita antorizzazione
datl 'Entz Parco;

Prefimingrmente alla fase esecutiva o ogni opera, si dovra procedere
obbligatoriamente  al esecuzione i sondaggi geognostici (no penetrometrie)
ubicati in maniera da oitenere wna visione tridimensionale della situazione
geologica-strutturale, Le indagini dovranno accertare in mode puniuale le
caraiteristiche litofogiche e siratigrafiche dei terreni, corredundo | relativi progetii
esecutivi con esauriente documentazione cartografica, di caleoli relativi alla
porianza def terveni e dell ‘eventuale caleolo dei cedimenti def terreni interessati
detl bulba delle pressioni trasmesse dalla costruzione;

Prima defla fase esecutiva deve esseve verificata, con apposite indagini in situ e
prove i laboratorio, la presenza di terreni geotécnicamente o simicamente non
compatibili, ottenendo il valore delle Vs, come da normativa vigente al fine

dell 'individuazione delfa Categoria del Suolo dif Fondazione,

Le fondazioni delle opere doveanne raggiunpere | livelli pit compatti e quindi
essere necessariamente attestate su litatipi geologici che abbiano simill ed
omugenee curalteristiche geomeccaniche In modo da limitare gii eventuali
cedimenti differenziali ed avere comportameni omogenei in sifuazione di evenio
stsmifea secondo guanio disposto dalle normative vigenti;

Al fini del contewimento delle esalazioni gassose deve essere prevista adeguatg
ventilazione nei locali semindervali ¢ venga predisposta un ' impermeabilizzazione
dell ‘interfaccia con il suolp per attenuare la eventuale contominazione dei locafi
residenziali. Nei locali seminterrail ¢/o interrail sfano previste aperture fisse per
aerazione e tali locali non possomo essere adibiti per use residenziale continuo
{cucing, camere da letro efe);

Siano messe in atte tulte fe condizioni di sicurezza atte a gavantire la pubblica
incofumitd, Iintegriid dell'ambiente e la stabilitd def versante, sia in fase executiva
che gestionale, in considerazione del fatto che durame le opere di shancamenio
possone verificarsi dissesti sul versanti;

Nella progettozione esecutiva sia prevista una dettagliata progeitazione del verde
che prenda in considerazione Ia localizzazione ¢ le specie che si imtendono
impiantare al fine di sfruttare of meglio 'effetto schermante, Ji riduzione di calore
e di capacita di assorbimento di (O, che la vegetazione svelge,
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10. Siano messe a dimora essenze arboree di almeno 3 metri di altezza garantendo gli
interventi irrigui nel primi due ammi dall’impianio ¢ prevedenda un piano di
manutenzione ¢ gestione del verde,

11, Sia paranfita una buona regimazione delle acque mefeeriche in conseguenza
dell incremento delle superfici impermeabili; sia wilizzato materiale vegerativo
certificato provenliente da vivat lacali accreditati;

i2. L 'intera superficie non impermeabilizzata, compresa quella tra i jori e gli interstizi
deali elementi dei parcheggi (erborelle), sia ricaperta da verde prativo, attraverso
fu ricosiituzione sponianea i quella preesistente oppure Iz seming di pianmie
erbacee utilizzando il florume raccolio relle zone contigue al sito dell 'intervento;
per le essenze da trapiomare sia valwato per ogmi individuo # suwe staio
[fitosanitario e vegetative al fine di garamtire i successe del tropianto;

13. B Comune di Marino verifichi se ln tipologia deill’opera rientra fra quelle inserite
per la procedura di Valwtazione di Impatto Ambientale o &1 Verifica dt
Assoggeftabilitd o di VAS Nel gual caso richieda, preventivamente alla fase
executiva, | ‘awtorizzazione da parte dell Awiorita Compelente;

14, E'vietato lo scarico del materiale asporiato nelle zone sotiostrada, nelie scarpare e
o spargimento swi terreni agricofi. [l materiale di risulta dallo scave non
riwtilizzate In loco, dovrd essere smaltito secondo guanie disposto dal D.Lgs.
132/06 e dalla D G R. Lazio 816/06 e dal D Lgs. 472008,

{3 I proprietari 5i impegning a realizzare tutte le opere necessarie al riassetio del
suclo che gli saravmo imposte, gualora si dovessero ravvisare situazioni di
turbativa all ambiente, per cic che attivne [ ussetto idrogeologico;

16. La realizzazione delle opere potrd avvenire sole u condiziene che non sia furbato
nel modo piit assobuto [equilibrio esistente dei ferreni e assetto idrogeologico ed
ogni inmtervento dovrd essere eseguito in conformita con le indicazioni delle
cireolari e della normativa vigente in fema di costruzioni in zona sismica di seguito
riportata: DM Infrastrutture e Traspord 101 2008 “Norme Tecniche per le
Cosiruzioni’'; D.G R Lazic 387 dei 22.05 2009:

Vista la nmggr‘?.m:lel 28.01.2011 con la quale il Parco dei Castelll Romani ha

rilasciato nulla osta ai sensi dell’art, 28 della Legge Regionzle 6 ottobre 1997, n. 29, per

I"esecuzione delle opere previste nel progetto per i Plano Particolareggiato in Variante

al P.R.G. nel Comune di Marino — Loc. Cunetta;

Vista la nota del 25.02.2011, con la quale il Dirigente Area V Planificazione trbana del

Comnune di Marine (Rm) ha attestato che i terreni interessati dalla Variante at P.R.G., di

cui al Piano Particolareggiato in localita Cunetta, sono liberi da diritti civici;

Vista la relaxione n. 293433/11 del 04.07.2011, con la quale I"Area Urbanistica ¢

Copianificazione Comunzle Roma Capilale e Provincia, detla Direzione Regionale

Territorio e Urbanistica, ha espresso, ai sensi dell’art. 4 della 1L.R. 36/87 parere

favorevole, sia sotto 1’aspetto urbanistico che paesaggistico, al Plano Particolareggiato

in Variante al P.R.G., in localita Cunetta adottato dail’ Amminisirazione Comunaie di

Marino (Rm) con D.C.C. n. 49 del 06.08.2010, per 1 motivi e le condizioni nella stessa

rportati,

4
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Ritenuto di condividere e fare propria la sopra citata relazione deil’ Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale & Provincia della Direzione Regionale
Territorio & Urbanistica, che si allegs alla presente deliberazione quale allegato A;

Al unanimita

DELIBERA

Per le motivazioni espresse in premessa, che formano parie integrante e sostanziale
della presente deliberazione, di approvare, ai sensi deli*art, 4 della L.R. 36/87, il Piano
Particolarepgiato, in Variante al P.R.G., in localith Cunetta, adoitaio dal Comune di
Maring (Rm) con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 06.08.2010 per i
maotivi e con le condizioni contenuti nella relazione dell’Area Urbanistica ¢
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Dirvezicne Regionale
Territorio e Urbanistica n. 293433/ del 04.07.2011, che forma parte integrante della
presente delibera cui & allegata sotto la lettera A, ed in conformita con le prescrizioni
le condizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

[l Piano & vistato daf Direttore Regionale Territorio e Urbanistica nei seguenti elaborati
allegati alla D.C.C. n. 49/2018:

= Relazione Generale — Piano Finanziario

» Relarione — Studio di Insenmento Paesistico (S.1.P.)

*» Tav.n. 1 [ndividuvazione deli*Area— [LG.M, - C.T.R. - P.T.P. — Aercofot. — P.R.C.

= Tav.n. 2 Elahorato Fotografico

= Tav.n.3 Rilieve Planocaltimetrico — Delimitazione dell’ Area d’Tntervento — Profili
Longitudinali e Trasversal{

s Tav.n.4 Variante al P.R.G.

= Tav.n. 5 Zonizzazione in Variante at P.R.G.

* Tav.n. 6 Distribuzione dei Volumi e delle Superfici

» Tav.n. 7 Inviluppi, Massimi Ingombri e Fili Fissi degii Edifici

= Tav.n.8 Piano Particellare di Cessione delle Aree a Servizio Pubblico da

Agquisire Gratuitamente at Patrimonio Indisporubile

dell’ Amministrazione Comunale
& Tav.n. 9 Planivolumetrico ¢ Sistemazione a Terra
= Tav.n. 10 Profili Architettonici ed Urbanistici Longitudinali ¢ Trasversali
* Tav.n. 11 Schema epere di Urbanizzazione — Fognalura & Acquedotio —
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» Tav. n. |l1aSchema Opere di Urbanizzazione — [1luminazione Pubblica — Telecom —

Metano
» Tav.n. 12 Tipologie Edilizie

il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.
2

Allegatn A LA PREESICENTE: F.to Renzta ZPOLVERINI
Il SEGRETAEIC: F.ta Facle TACCKRIS
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Territoriér g Urbanistica

o T 2R ETS f-f/-u Roma, I
17 Prat. 99705/201 1

etto: Comune di Marino (Rm).
Piano Particalareggiato della Zona BS5 - Residenziale in localita la Cunetta redatto in
variante al vigenta PRG.
Delibera di Consiglio Comunale n. 43 del 06.08.2010.
Legge Regionale n, 36/87, art. 4.

hu

w

e Con nota n. 11497 del 04.03.2014, in atti, acquisita al protoccllo n. $9.705 del 07.03.2001.
~ I'Amminiserazione Comunzle ha inokrate k documentaziore del Piano particalareggiato in
oggetto, ai sensi e per gli effecti dell’art, 4 deila Legge Regionate n, 36/87.

L'Amministrazione con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 06.08.2010 ha adottato ||

Piane Particolareggiate in esame, in variante al PRG vigente, attivando la procedura della
pubblicaziona prevista per lagge.

La documentazione trasmessa & costituita dai seguenti atti ed elahorati:

1) N. 5 copie della Delibera Consiliare n. 49 del 06.08.2010 avente per aggetto "Phano
Particolareggiato in Yariante al PRG Lacalitd Cunetta. Adozione'™

2} certificato delFavvenuto deposite per fa libera visione degli atti progettuali del Piano
Farticolareggiato in Varianta al PRG nej termini di lagge e dell'assenza di osservazioni:

3} n. 5 copie dell'avvise di depasira;

4} n. 5 copie conformi dell'awviso pubblicato sui quotidiani Il Tempo e Cinque;

5} n. | dei manifesto pubblicato all'Albe Pretoric dal 30.09.204 0 al 30.10.2010;

6) n.5 copie del "Registro Protacoilo Speciale delle Osservazioni™ -

7) n. I certificato dellavvenuta pubblicazione dell'avviso di deposito degli atti progettuali def 1
Piana Particolareggiate in Yariante in opgetto;

8) Atrestazione del Dirigente relativo agli Usi Civiei;

7) Parere at sensi dell'art. 89 del DPR 380/0} (ex art 13 della legge 64/74) e DGRL n. 2649/99
fermulato della Direzione Regionale Ambiente, Area Difssa del Suolo con fa not prot.

S CoHPOUE Bl D P#G-tdémefMes'4 &

L) 062475 del 29.11.2010;

" |0} Parere AUSL Roma H farmulate dal Servizio fgiene Pubblica con la nota prot. 52571 del
= 01.10.20i0.

” M) Parere del Parco dei Castelli Romani prot, 412 del 28.01.201 I

5 |2} Parare dell'Area IV LLPP. del Comune di Marino proc. | 1464 del 03.03.201 1,

By

wh

2 |- Tav. t Individuazione dell'area : IGM - CTR - PTP - AERGFOT. - PRG.

b ; Tav. 1 Elborato Fotagrafico:

3 Tav, 3 Ritievo Plangaltimetrico delimitazione dell'area di intervenco profilli

‘ongitudinali e trasversali;
4 - Taw. 4 “ariante af PR.G.;
L FIE e o Mer ot PP ooy vaante Loc Cunarunlsiergttor:y loe Faaea 1 9
Acsgazsoeare Ve Policche del Territewia g del Urbanistica e Copion oot
CHpartirmon © sezic anle & Terricoro
Curazone Tarvicaric « rbamistica W Gicrgore, |29 Pel -39 040168682
Q0147 Ruormra Frue ¢ % 065 ABAE2



5 - Tay 5 Zonizzazione in Variante al PRG;

& - Tav. & Distribuzione dei volumi e delle superfici

7 - Tav. 7 Inviluppi, massimi ingombri e fili fissi degli edifici;

8 - Tav. 8 Piano Particelare di cessione delle aree a servizio pubblico da
acquisire gratuitamente al patrimonio indisponibile
dell'amministrazione comunale;

9 - Tav. % Planovolumetrico e sistemazione a terra;

I¢ - Tav. 10 Profili architettonici ed urbanistici longitudinali e trasversali;

T - Tav. Il Schema opere di urbanizzazione - fognature e acquedotto;

12 - Tav. lla Schema opere di urbanizzazione - illuminazione Pubblica — Telecom -
Metanc;

13 - Tav. 12 Tipologie ediiizie;

4 - Relazione Generale & Piano Finanziario;

b5 - Relazione Studio di inserimento Paesistico (5.1.P.);

6 - Scherma di Convenzione,

L'Area Amministrativa di Supperts, in sede di accertamento della regofarita della documentazione
trasmessa, ha riscontrata che il parere di cui all'art, 89 del DPR 380/0! & prive degli allegati tecnici.
Con [a nota n. 99705 del 11.03.2011 ha trasmesso la decumentazione a questa Aree Tecnica e ha
sollecitato 'Amministrazione Comunale ha integrare il predetto parere,

PREMESSO

Inquadramento Urbanistico

ll Comune di Marino & dotato di PRG, approvate con Delibera di Giunta Regionale n. 994 del
29.10,2004.

Il terreno interessato dall'intervento, in localitd Cunetta. distinto in catasto al foglio 21 particelle
193/p, 9353/p, 195/p, 141/p, 244, 966ip, 245, 194, 246, 320/p, 284/p, ha una superficie di a mq
13410, ed & classificato dalla vigenta strumentazione urbanistica come segue:

- Zona BS —~ residenziale (mq 10.005);

- Zong £ — Agricola (mq 3.405);
in cul @ prescritea le redazione del Piano urhanistice artustive unitario.

La presenza della Zana £ agricola all'interno della Zona BS residenziate & dovuta alla prescrizione
riportata nel parere formulato ai sensi delfart. 13 della legge 64/74, dedla Ir 72475 e della Dgr n.
2649/39, inerente Ia Variante Generale al PRG, in cui si asserisce che “nefle aree con pendenza
superiore ol 36% che interessana le zone C5 Cunetta ¢ Costognetta e le zone limitrofe BS, CT e E38
{bordate in rosso) € vietato Pedificazione” nonché alla conseguente decisione adottata in sede d
approvazione della variante generale in cui "in relazione al porere geologico sopra riportato, tutte la
aree che il citato parere ritiene inedificabili, devono essere strolciate dalla eventudle previsione urbamstica
e ricondotte olffa destinozigne agricole di zena £7.
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Con la delibera di Censiglio Comunale riportata in oggetto, 'Amministrazione ha adorrate il
presente Fiano Particolareggiato, con il quala intende assegrare alle due aree agricole oggetto di
stralcio, come sopra esplicitato, la classificazione di Zona BS — Residenziole, Al riguarde & sctato
acquisita il parere favorevole ai sensi dellart. 89 del DPR 380/0] o delia DGR n. 2649 del
18.05.1999.

Gli indici ed | paramatri urbanistici sono guelli originari assegrati alla Zona B5 —residenziale, quali:

a) Indice di fabbricabilitd terricoriale 1,20 mcimg;

b) Laltezza massima ml 7.50. Su detta misura non possono essere consentitt piu di due
piani fuori terra o un piano abitabile se il piano terreno viene adibito a destinazione
d'uso non abitative consentite,

¢} Gli spazi liberi devonc essere sistemati a giardini salve viali di accesso ed eventuali
rampe di aceesso al piano seminterraro;

d} Sono vietate costruzioni accessorie:

e) Non sono ammesse utilizzazioni residenziali del sottoterto e delle mansarde:

i Mel caso di nuove costrizioni vanno previsti parcheggi privati in ragione di 10 mq ogni
|00 mc residenziali;

g} La distanza inferiore ai confini nen deve essere inferiore a ml 5,00,

Descriziona del Piano

Il presente Pianc particolareggiato, interessa il terreno in localitd Cunetta delimitate dalle serade
Via Garibaidi, Via S. Anna e Via della Cunetta ed ubicato a nord del Centro Storico adiacente ad
€s550.

Le finalitd che hanno portato 'Amministrazione Comunale ad adottare il presenta Piano si
passono riassumere nella necessita di attribuire una zonizzazione omogenea a teto il comparto e
realizzare il tratto stradale di collegamento tra Via 5, Anna e Viz della Cunetta. Inoltre sono
previste tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondariz. Infine FAmministrazione otterrs la
cessione gratuita deil'area di sedime esternz al P.P. (part. 244/p postz su via Garibaldi} atta a
consentire |'accesso carrabile su Via deila Cunetta opportunamente ampliata e la realizzazione

della rotatoria.

il piano e stato redarto prevedendo la formazione di n. 3 comparti edificatori in cui & prevista la
realizzazione di n, 6 edifici per una volumetria pari a mc, [6.026 leggermente inferiore a queila
massima consentita pari a me 16,092,

Standard

In riferimento alle aree per gli standard le stesse, sono state reperita utifizzando il rapporta di 9
mgfab, come previsto dalle NTA del vigente PRG. Applicando quanto sopra, i risultati dei calcoli
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sono i seguentis Abitanti n. 134 x 9 mgfab = mq 1.207 per parcheggi e verde pubblico. Nel

progetto, le aree per gli standard sono previste in quantita maggiore pari a mq 5.035
carrispondenti a 37,57 mg/ab.

Pareri

La Direzione Regianale Ambiente, Area Difesa de Sucle, con fa nota n. 69475 fascicolo 7921 dal
25.11.2010, ha rilasciato il parere favorevole con prescrizioni ai sensi delfart, 89 del OPR n. 380
del 06.06.200) {(ex art. 13 L. 64/74) e delln DGR 2649/99, rivedends di fatto, per {'area in
questione il precedente parere.

Il Parco dei Castelli Romani con la nota prot. 412 del 28.01.201 1 ha farmulato il proprio parere ai
sensi deil'art. 28 della legge regionale 29/97;

Inquadrameanto Paesaggistico

L'area oggetto dell'intervento, risuita sottoposta al vincole paesaggistico di cui al Decreto
Legislativo 42/2004, per effetto del DM 29.08.1959 - Zone lungo le pendici dei Colfi Albani, ed &
assoggettata alla disciplina del PTP ambito n, % approvato con legge regionale n. 24 del 06.07.1998:

MNall'ambito dei predetto PTP, |2 zona in cui & compresa l'area interessata dal progetto, ai
fini delia tutela, & classificata: "Zong 2 - Aree edificate sature e di completamento™,

La predetta Zonz 2 & normata dallart. 8 del Testo coordinato dalle norme tecniche di
attuazione, i cui:
*(...)
In tali zone si applicanc fe narme di tutels paesaggistica previste dagli strumenti urbonistia attyaimente
vigenti can le seguenti integrozioni:
- le coperture soranne preferibilmente a tetto, con coppi afla romang; soluzioni diverse devrgnno essere
adeguatamente motivate;
- gli interventi ammessi dagli strument urbanistici camungli dovranng rispettare, in coerenza con quanta
stabifite of II" comma del precedente art 3, fe preserizioni di cui ai punt f, 2, 3 del precedenta art, | 7:

(...)".

fnoltre I articalo 17 prevede:

-}

$- ghi interventi di ristrutturoziane e di straordinaris manutenzione riguardanti fe coperture, dovranno, ave
possibile, prevedere la trasformazione & queffe piane in tetti con pendenza nan superiore af 35 %, con
rranta df tegole ol romana.

2 - sono vietad infissi esterni in alfuminio anodizzate, di qualsiasi colore;

3 - & vietato I'uso of materiall plastici a spessere per il trattomente delle supetfict murarie esterne; ()
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I PTPR adowato con DGR n, 556 del 25.07.2007 e successiva n. 1025 del 21.12.2007,
pubblicato il 14.02.2008, per la stessa area, canferma i vincoli sopra richiamati, nalle specifice:

Vincoli Dichiarativi

" <d058_081 lett. ¢} e d) beni d'insieme: vaste locafitd con valore estetico tradizionale, bellezze
panoramiche art, 136 Digs 42/04

" cd058_042 Zona lunga le pendid dei Calli Albani DM 29.08.1959;

¥incoli Ricognitivi di Piano
* <5 001 2) insediamenti urbani storici e territori contermini compresi in una fascia della
profondita di 150 metri arte. 59 e 60 Ir38/99 Ir 27/200]
* cs 189 - Marino

Alta predetia area di intervento, viene atcribuito, ai fini della tutela, il seguente paesaggio:

- Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione normato dall'art. 27 delle NTA che preveda:

()

La tutela & voita alla rigualificazione degh ombiti urbani e, in relazione a particofan tessuti viori o edilizi,
al mantenimento defle coratteristiche, tenuio conto deffe tipologie architettoniche nonché delle tecniche e
dei moterioll costruttivi ed alfa valorizzazione dei beni dal patrimenio culturale e degli elementi naturafi
ancora presenti, allo conservazione delle visusli verso i paesaggt di pregio adiacenti efo interni gif ambito
urbana gnche mediante Hf controllo dell'espansione, if montenimente di corridol verd alf'internc dei tessuri
efo di connessione con | poesaggi naturdli e ogricoli contigui,

(..}

Nella tabella delle azioni al punto 3 — Uso residenzidle: punta 3.2 — Costruzione di manufatii fuori
terra o interrati {art. 3 DPR 380401 letterg e.l) compresi interventi di demolizione e ricostruzione non
rientranti neffa fettera d del DPR 380401, si evince che sono consenciti “if progetta o if pigne attugtivo
deve prevedere interventi ber la riqualificozione architettonica quali indicazion per il colore e per |
materiali, per le sisternazioni o terra e fa riqualificazione ambientale quali indicazioni per fa vegetazione™.

- Poesaggio dei centri e nuclei storict con relativg fosda di rispetto art. 29 delle NTA del PTPR

“(..) -

Comma 7. La tutela & volto ala valorizzazione delfidentitd culturate e offg tutela deflintegrita fisica
dttroversa fa conservazione del patrimonio e dei tessuti storid nonché defle visuali da e verso | centr:
ontichi anche mediante lnibizione di trasformozioni pregiudizievoti ollo salvaguardia.

Comma 8 Nella fascia di rispetto di cui of precedente comma 5 si applicano fe disposizioni di cul
alfarticole 43, commi 12, 13 e 14 defle presenti norme. Tali disposiziani prevalgono su quelle dei paesaggi
individuati ner "Sistemi ed ambiti di paesapgio — tavele A”

()"
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art. 42 - Insediamenti urbani storici e territori contermini

()
Comma |3 Nefta fascia of rispetta di cui ol precedente commg 12 fe previsiont deghi strumenti urbanistici
vigendi alla dota di pubblicazione del PTPR sul BURL sono attugbili alle seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia o inedificabitits &f metwri 30 g partire dal perimetro
dellinsediomento urbano perimetrate, con Peccezione delfe opere pubbliche che possono
comunque essere reclizzate e di eventuali intervent nefle zone B di completamento di cui af
DM _{ 444/68 nef lotti interclusi previe SIP:

b} rispetto della discipling di altri eventuali beni paesaggistici di cuf oi'articolo |34 def Codice;

¢} nellambite delle fasce di rispetto gh strumenti di nuova formazione o fe varignt o vigenti
possonc prevedere piazzele harcheggi, piazzole di sosta, servizi ed interventi utilf ofla
sistemazione delfe fasce di rispetto ed alla accessibilitd e alla fruizione dei centri e muctei
storici previo SIP. Sone fatti salvi gl interventi per opere di somma urgenza.

(...r.

In refazione alla variante urbanistica nel caso di specie, a applicabile, I'art. 63 - norma transitoria per
le aree di scarse pregic pdesistico clossificote doi PTP of livelle minimo di tutela, delle NTA, che cosi
stabilisce:

H{

- art. 63 comma |: “{...) Fino all'approvazione del PTPR, = comunque per un periodo non
superiore a cinque anni, nefle aree in cui le norme dei PTP rimandano alle previsioni degli
strumenti urbanistici vigenti, sono consentite loro variant, fatte salve le modalita di tucela
deile aree tutelate per legge, soltanto nei casi in cui le stesse ricadano contemporaneamente:

a) in aree di scarso pregio paesistica classificate dai PTP vigenti con il livello minimeo di
tutela, secondo le indicazioni e come definite e individuate ai sansi dell'art. 27 bis
della LR 24/98 dalla ricognizione effectuata con la DGR n, 601 del 26.9.2006 {(BURL
30 11 2006 n.33);

b) nei seguenti Paesaggi del PTPR adottato: Paesaggio urbano e in evoluzione:
Paesaggio agrario di continuitd, agrario di valore, agrario di rilevante valore o, nel
caso  ricadano in Akl paesaggl individuati dal PTPR esclusivamente se
immediatamente a ridosso delle aree urbanizzate perimetrale dal PTPR.{,..)".

(...).

il vigente PTP ambito n. 9 assegna all'area in argomente, l2 classificazione: Zong 2 - Aree edificate
sature e di completomento, in cui, nelia delibera di Giunta Regionale n. 601 del 26 settembre 2006, -
Ricognizione delle oree di scarso pregio paesistico classificate dai PTP ol liveflo minimo di tutsla, la stessa &
annoverata fra quelle di scarso pregio paesistico con livelle minimo di tutela, tanto da consentire
gli interventi previsti dal PRG.

L'are. 27 bis - Varianti ogh strumenti urbanistici richiamati dai PTP, prevede:

)

f.In attesa di specifiche disposizioni defl PTPR, nei soli cosi in cui e norme dei PTP rimandine aoffe previsioni
deglt strumenti urbanistic] vigenti, sono consentite loro varianti, purché non artengeno alfe zene definite
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dagli strumenti stessi come E af sensi del decrato del Ministro dei lavori pubblici 2 aprile {968, pubblicato
sufla Gazzerta Ufficiole del 6 aprile 1968, n. 97, fatte salve le ulteriorf mirazioni o brescrizioni contenute
nelfe norme dei PTP.

| bis. In derega o quante previsto nel comma !, nelle zone definite dagh strumenti urbanistici vigenti come
E, ai sensi del d.m. | 44411968, fe varianti di cui of medesimo comma sono consentite softanto mei casi in
cuf le stesse ricadanc in gree di scarso pregio paesistico clossificate dai PTP vigenti con if tivello minime di
tutefa, di fimitata estensione e adigcent g zone legittimamente edificate.

[ ter. L'applicazione della disposizione del comma | bis & subsrdinata alla breventiva adozione, da parte
defla Giunta regionale, sentito fa commissione consifiare competente, di una deliberazione ricognitiva deffe
aree di scarse pregio paesistico classificate dai PTP vigenti con il livelle minimo di tutefa.

(... 0"

La Variante & ammissibile considerato che Iz zona é classificas a aree di scarso pregio poesistico
classificate doi PTP vigenti con if livello minimo di turels.

CONSIDERATO

L’Armministrazione Comunale, tenuto conto delle esigenze dei proprietari dei terreni delle aree
interessate dal presente piano, lo ha adottato; le due aree classificate Zona agricola passano a Zong
BS - Residenzigle, come gia descritto precedentemente, nello specifico assumeranng la destinazione
d'use Zone F3.

Gli standard, individuati in quantitd maggiore rispetta si2 a guanto previsto dalia NTA del vigente
PRG, siz dal DM [444/68, verranno realizzati dai privati, a scompute degli oneri concessori, e
ceduti gratuitamente al’ Amministrazione Comunale.

Con riferimento al PTPR, le norme di tutela riferite sia al Paesaggio degh Insediamenti in Evoluzione,
sia alla foscio di rispetto del Poesaggio dei centri e nudlei storici, consentono lintervento ed &
ammissibile fa variznee urbanistica.

Qsservarionifopposizioni

A seguitc della pubblicazione del presente Piano Particolareggiato, non sono pervenute
oppesizionifosservazioni coma st evince nel Registro protocolfo speciale delte osservazioni.

CONCLUSIONI
in relazione a quanto precede, si prende atto che il Piano Particolareggiato & stata redatto in

maniera corretta e che le modifiche apportate sano ammissibili sia sotto I'aspetto urbanistico che
paesagEisticin.
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Questa Area & dell’avvisa che non sussistano moetivi ostativi all'approvazione del presente Piano
can le sottc elencate condizioni:

Urbanistiche

Mella delibera di adozione del presente Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica, &
allegato impropriamente uno schema di convenzione che attiene alle lottizzazioni
convenzionate di natura privata. Con tale convenzione, i proprietari dei terreni verrebbero
obbligati alfa firma della stessa e alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria,
l'atte cosi adottato non é pertinente nell'ambito det Piano particolareggiato, e pertante
deve essere escluso da tate procedimento.

Prima del rilascio dei permessi di costruire, dovranne essere realizzate le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, da parte dell’Amministrazione comunale (o
concessionario attraverso specifica convenzione) con particolare riferimenta alle strade di
progetto che cansentono l'accesso ai lotti stessi. Dovra altresi essere posta particolare
cura agli innesti con la viabilitd esistente, net rispetto del codice della strada;

In riferimente al computo dei volumi realizzabili, si richiamana sia la Circolare Ministeriale
n. 1501 del 14.04.1969, sia la Circolare Regionale n. [48 8/P del 08.03.19%3;

Relativamente zila viabilitd, si richiamano le prescrizioni della vigente normativa in materia
di cui al Dlgs 285/92, al DM del 05.11.2001 ed al DM del 15.04.2006;

Tutti ghi spazi pubblici efo ad uso pubblico devono essere accessibili 2 soggetti con limitate
o impedite capacita motorie, come specificato  dalla normativa sulle barriere
architettoniche, ai sensi del DM n. 23689 e smi, nonché dalfa vigente legislazione regionale;

Paesaggistiche

2.

L'andamento altimetrico del terrenc davra essere rispectato scrupolesamente; pertanto i
manufatti in genara dovranno essere progettati ed eseguiti in medo da provocare minime
alterazioni alla morfologia del terreno;

Qualora si rendessero necessari sbancamenti & muri di scarpa e contro scarpa, questi non
devano superare la misura di mt. 1,50, dovranno essere rivestiti con pietra locale con la
recnica del “faccia vista” e dovranno essere mascherati con piantumaziene a verde;
Dovranno essere masse a dimora le alberature d'alto fusto di essenza tipica della zona, con
l'obblige dell'attecchimenta, come previste nella Tav. n. ? - Planivolumetrica e
sistermazione a terra. Inoltre ove possibile dovranno essere salvaguardate le alberature
asistenti;

Le costruzieni dovranne essere rifinite estarnamente utilizzando una muratura con finitura
in pietra locale efo intonaco 2 raso nella gamma cromatica delle terre naturali, comunque
non at quarze. Le coloriture delle pareti e degli infissi esterni in legno verniciato, davranno
privilegiare i colori prevalenti dei luoght,
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10.
Il

Valtezza massima degli edifici non deve superare i ml 6.00. Su tale misura non passono
essere consentiti pil di due piani fuori terra ¢ un plano abitabila se il plRNO terreng viene
adibite per destinazioni d’'uso non abitative consentite:

| tipt edilizi proposti dovranno ritenersi indieativi per I'impostazione dei progetti esecurtivi, |
numero dei lotti e la lore conformazione e le sagome degli edifici, invece, dovranne
ritenersi vincolanti, Qualora venissero realizzati i portici, 1 superficie di questi non dovri
superare il 25% della superficie coparta dal fabbricato:

la copertura degli edifici dovri essere a tette, con mante dj tegole e pendenza massima
delle falde pari al 35%. L'altezza massima dei locali sottaterto non deve superara i mt, 2,20
dal pavimento allintradasse del colmo. Detti locali dovranno essers destinati  al
reperimento dei c.d. "volumi tecnici™. Non sono consentite aperture suile falde dej tetn;

le pavimentazioni delle arse destinate a parchaggi per auto dovranno essere realizzate con
elementi prefabbricati idenei alla plantumazione del manto erboso;

Nelle area destinate a “Verde Pubblico™ sia garantito un idoneo piano manutentivo, al fine
di conservare decorasamente le caratteristiche fisiche o morfologiche dell’area;

Siano previste opere di mitigazione per la fase di cantierizzazione;

Sia garantita Fomogeneitd estetica dai pali d'illuminazicne stradale flungo le vie interne al
Piano & le vie comunali limitrofe, prevedendo altresl una adeguata illuminaziona deila
viabilitd privata;

. le recinzioni esterne dovranno essare realizzate con muretti di altezza non superiore a mi.

0,80, e le ringhfere sovrastanti dovranno essere in ferro con foggia tradizicnale;

le eventuali rampe di accesso al piano interrato dovranno esserea coperte can selaio piano

nelia parte compatibile can la pendenza;

- 0gni nuova costruzione dovra prevedere nell'ambito del lotto di pertinenza un'arez da

destinara a “parcheggio privato” secondo la normativa vigente; incltre dovranno essere
soddisfatte ¢ garantite le condizioni imposte per il superamento delle cosiddette “barriere
architetconiche”;

Resta inteso che la volumetria dei fabbricati esistenti all'interno del perimetro del presente piano,
qualora regolarmente autorizzata o condonata se abusiva, va ricompresa in quella consentita
dall'indice di edificabilita stabilito dal Pianc; nel case, invece, di volumetria senza titcfo, ma non
condonata, pur considerandoia rispetto alla volumetria complessiva da reafizzare, I'approvazione
del presente Piano Particolareggiato non potrd per essa costituire sanatoria.

PARERE

Il Piano Particolareggiato defla Zone 85 . Residenzigle in localih la Cunetta, adottato
dall’ Amministrazione Comunate di Marino con la delibera Consiliare n. 49 del 06.08.2010, &
meritevole di approvazione con le prescrizioni summenzionate.

ISTRUTTORE
Arch_ Vittario PERGOLINI L : etrig _CABIN!
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