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OGGETTO: Atto d’indirizzo per la valorizzazione del patrimonio regionale -~ Approvazione
Protocollo d*Tntesa tra la Regione Lazio e la Cassa Depositi e Prestiti 3.p.A.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Asscssore ail'Organizzazione, Persenale, Demanio € Patrrmondo di concerto con
1' Agsessore al Rilancio, Programmazions Economico — Finanziaria e Partecipazione;

VISTO lo Statuto della Regione Lazio,
VISTA la legge regionale 18 febbrato 2002, n. 6 e successive modifiche ed

intcgrazioni, recante “Disciplina del sistema organizzative della Giunta e del
Consigho e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale regionale™;

VISTO il Regolamento regionale 6 settembre 2002, n. 1 e successive modificazioni
“Regolamento di organizeazione degli uffici e dei servizi della Giunta
Regicnale™; :
VISTE le leggi regionali del 24 DHeembre 2010 nn, 7 e & concernenti rispettivamente

la lepge finanziana ed il bilancio di previsione declla Regione Lazio per
esercizio Ananziario 2011;

VISTA la legpe regionale del 24 Dicembre 2010 n.% concernente le disposizioni
collegate alla legge finanziaria regionale per 1'esercizio finanziario 2011 (art.
12, commaz 1, egge regionale 20 novembre 2001, n. 253;

VISTA lalepge reaionale 13 sgosto 2011, n.11 “Assestamento al bilancio annuale e
pluriennale 2011-2012 della Regione Lazio™,

VISTA la Deliberazione della CGiunta regionale del 4 dicembre 2010, n. 571 con la
quale & stata approvata l'ultimo aggiomamento dell’ Inventario dei Ben:
Immobili Regicnali;

VISTA la leppe regionale 13 agosto 2011, n.12 “Disposizioni collegate alla legge di
Azsestamento del bilancio 2001-2013%;

ATTESO che ai sensi dei comou dal 31 al 35 della legge regionals 11 agosto 2009,
n.22 “Assestamento del bilancio annuale e plunemnale 2008-2011 della
Regione Lazio”, |'amministrazione & temuta a predisporre annualmente un
“pianc™ delle valorizrazioni e delle alienazioni immobiliart da allegare al
bilancie di previsicne della Regione nel nspetto deil’articole 58 del decreto
legge 25 giugno 2008, n.112 {Dispesiziont urgenti per lo sviluppo econonmca,
la semplificazione, la competitivita la stabilizzazione della finanza pubblica ¢
la pereguazione Tnbuwlaria) convertito in legge & agesto 2008, n.133;

CONSIDERATO  che nell’ambito det proprd compiti istituzionali 1’amministrazione regionale al
tfine verificare la possibilitd di semplificare ¢ garantire percorsi celer &
rrasparenti di dismissione /o valorizzazione del propno varicgato pathmonio
imtnobiliare fitiene nccessarto sottoscrivere con la Cassa Depositi e Prestti
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S5p.A. (organisme di dirittp pubblico che sveolge attivitd di servizie di
mueresse coonomico generale sulla base di norme di legge e regolamentan al
sensi det D.Lgs, 163/2006) il Protocollo d'Intesa, parte integrante del
presente provvedimento, al fine di valutare sulla base di una puntuale
ricognizione del proprio patrimonie le diverse modalita di valorizzazione che
la normativa vigente consente, assicurando altresi, il relative monitoraggio di
tutte le ateivita:

EITENUTO apportune preveders che:
- il Protocollo d’Intesa sia ariicolato in quattto macro-fasi dettagliataments
indicate nel testo altegzato alla presente deliberazione,
- lg attivitd gestionali connesse alle prime tre macro-fasi devono essers
concluse entro dodici mesi dalla sottoscrizione del presente Protocoile
d'Intesa, prevedende, nel rispetic delle norme vigenti in materia, un encre
econamico, a carico del bilancio regionale di previsiene 2011, sul capitolo
521303, quantificato in euro 35.000,00 cloe TV A,
- per la realizzazione della quartta macro-fase si rinvia a successivi
provvedimenti di indirizzo adottari dalla Giunta regionale;

ATTESO che attuazione delle attivita gestionali inserite nelle prime tre macro-fasi
definite nel menzionato Protocolle d*Intesa consentira all’amminisirazions
regionale di avvalersi di un spggetto in grade di odfrire il supporto,
I'affiancamento e i'assistenza nella fase della valutazione tra le diverse
opzioni perseguibili ai fini della valonzzazione del proprio patrimonio, anche
tramite la costituzione di un "“gruppe f lavore”, costituito da componentr
della Regione Lazio & della Cassa Deposite e Prestiti;

CONSIDERATO che il presente provvedimento non € soggetto alla procedure di concertazione
can le parti sociali;

All™apanimita

DELIBERA

Le premesse formano parte sostanziale ed integrante della presente deliberazione,

1) Di approvare e sottoscrivere il Protocolle d'Intesa tra la Regione Lazio ¢ la Cassa
Depositi & Prestiti S.p.A. allegato alla presente dehberazione quale parte integrante e sostanziale;

2) IDi prenutare, nel rispf:tt(; delle norme vigenti in materia, I'importo di eure 35.000,00 altre
IVA a carico del bilancio regionale di previsione 2011, sul capitolo S21503 relativamente alle
prime tre macro-fasi deile atrivitd pestionali dettagliatamente individuate mel citato Protocollo
d*Tntcsa;

3) Di demandare a successivo atto d’indirizzo della Giunta regionale I'attuazione della

quarta macro-fase del Protocollo d'Intesa inersnte la  definiziome delle stategie  di
valorizzazione/alienazione del beni immebili di sroprietd detla Regione Lazio;
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4) Dt stabilire che le prime tre macro-fasi del Protocollo d’Intesa devono essere concluse

entre dodici mesi dalla sottoscrizione del prasente Protocollo d'Tntesa.
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Il Dipartimento [stituzionale e Terntorio porra in essere gli atti gestionali conseguenti.

L= a presente deliberazione sard pubalicata sul Bollettino Ulficiale deila Regione Lazio.

LA PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINI
L SEGRETARIO: F.to Pacleo IACONIS
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PROTOCCLLO D'INTESA
TRA LA REGIONE LAZIO E LA CASSA DEPOSITI E PRESTITI S.p.A. PER LA
VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIOC IMMOBILIARE

TRA

La Regione Lazio, (di sequito denominata “Regione™) con sede in Roma via Cristoforo
Colombo n. 212 — rappresentata dalla Presidente della Giunta Regionale Renata Polverini;

E

LA CASSA BEPOSITI E PRESTITI 8.p.A., (di seguite denominata “CDP"”} con sede in
Rema, via Gelfo n. 4 — rappresentata dall’Amministratore Delegato doit. Giovanni Gorno
Tempin

PREMESSO CHE

- ai sensi dellarticolo 5, comma 7 lettera a}, del Decreto Legge n. 289/2003,
convertito in Legde 24 novembre 2003 n. 328, e successivamente madificaic ed
integrate, la Cassa Depositi e Prastiti S5.p. A. finanzia sotto qualsiasi farma, tra gli
altri, gli enti- locali utilizzando fondi rimborsabili sotto forma di libretti di risparmfio
postale e di buoni fruttiferi postali, assistiti dalla garanzia dello Stato, e fondi
provenienti dall'emissione di titoli, dalassunzione di finanziamenti & da altre
operazioni finanziarie, che possone essere assistiti dalla garanzia delio Stato;

- aj sensi dell'articolo 5, comma &, dello stesso D.L. n. 2689/2003, la "COP “svolge
altres] atlivita strumentali, connesse & accessorie a quelle di cui sopra;

- ai sensi dellarticolo 3, comma 1, lettera E) dello Statuto, I'oggetto sociale della
“COPR “ comprende la fornitura di servizi di assistenza e consulenza in favore, tra gli
altri, deqli enti locali;

—~ ai sensi del Codice dei contratti pubblici di cui al Decreto Legislativo 12 aprile 2006
n.163, la "CDP" si qualifica come organisme di diritto pubblico che svoige attivita di
servizio di interesse economico generale sulla base di norme di legge e
regolamentart;

— la Regicne Lazio intende procedere al censimento, alla razionalizzazione, alla pil
efficiente gestione ed alla valorizzazione det proprio patrimonic immobiliare;




in tale ambito la medesima Regione intende valutare, sulla base di una puntuale

ricognizione del patrimonic, le diverse modalita di valorizzazione che ia normativa
vigente consente;

— la "CDP" fornisce affiancamento, assistenza e suppoito agli enti locali & in generale
agh enti pubblici per lo svolgimento delle atfivita di conoscenza del patrimenio
immobiliare, di razionalizzazione dell'utilizzo degli spazi, al fine di una piu efficiente
ed efficace gestiene degli immchbili mediante l'ndividuazions delle pil opportune
destinaziont funzionali dei singoli beni, in un'ottica di massimizzazione del reddito
ricavabile dal patrimonio immobiliare e dei risparmi conseguibili dalla riduzione de
costi legati alla detenzicne ed wlilizzo del bene;

— La Regione ritiene, quindi, oppertuno integrare le proprie competenze avvalendosi
di un soggetto in grado di offrire il supparic, I'affiancamento e 'assistenza nella fase
di valutazione tra [e diverse opzioni perseguibili ai fini della valorizzazione del
proprio patrimonio immobiliare. A tale scopo, la Regione Lazio e 1a "CDP" intendono

creare un Gruppo di lavoro integrato secondo quante previsto dal presente
Protocollo;

— sulla base di quanto premesso, la Regione e la “CDP” intendono sottoscrivere |l
presente Protocollo d’'intesa per meglio disciplinare le attivitd da sviluppare.

VISTE

— La determina delfAmministratore Delegato dellg "CDP”, assunta in data ... con |a
fuale & siata gpprovata |a sottoscriziona del Protocofo:!

- la detiberazione della Giunta regionale n. .....con la guale é stato approvate I'atto di
indirizzo per avviare le iniziative per la valorizzazione del patimonio immobliare
regionale, di cui allinventario regionale approvato dalla Giunta regionale con
deliberazione del 4 dicembre 20110 n, 571.

TUTTQ CIQ’ PREMESSO

da considerare parte integrante e sos:anziafe della presente intesa, si conviens quanto
segue

Articolo 1
Composizione, finalita e confenuto delf’attivitd def Gruppo di lavora

Con il presente Pretacolle di Intesa 1a “Regione” e la “CDP” costituiscono il Gruppa
di tavoro integrato con lo scopo di assistere ed afflancare la Regione stessa nei propri
autonomi processi decisionali e deliberativi relativi alle ipotesi di valorizzazione del proprio
patrimonio immehiliare,

Il Gruppo di lavoro sara costituito dai rappresentanti dei settori di riferimento:
patrimonio, territorio ed urbanistica, bilancio & programmazione economico-finanziaria




preseriti nella struttura della Regione, nonché dai componenti della Direzione Immaobiliare
di "CDP” e, allorquando sia necessario, dalle alire professionalitd presenti nella struttura
della “"CDP".

Il Gruppo di lavoro integrato sara coordinato per la Regione dalla  Direzione
Regionale Organizzazione, Personale, Demanio e Patrimonio e per la "CDP" dal
........................ { di seguito denominati “Coordinatori™.

In particolare, il Gruppo di lavora integrata assistera e suppertera la Regione nelle
macro-fasi di attivita, di seguito sinteticamente descritte;

Fasa 1. Definizione degli obiettivi, censimento degli immobili e verifica
documentale;

- verifica delle esigenze della Regione;

- definizicne degli obietiivi a breve, madio e lungo termine che [a Regigne si
propone di ottenere dalla valorizzazione del patrimanio immohiliare;

- analisi delVentita e della natura del portafoglio immobiliare, con particotare
riguardo alla porzione disponibile atta alla valorizzazione:
individuazione dello stato di fatto e di diritto dei singoli immobili attraverso
lacquisizione di tutli i dati e documenti necessari per [a creazione ds
“fascicolo fabhricato™

-~ analisi della situazione finanziaria della Regione e delle eventuali esigenze
finanziarie nel breve, medio e jungo termine, che costituiscono i fandamentali
per individuare la natura e la tempistica delle operazioni afte ala
valorizzazione.

Fase 2 : Razionalizzazione degli spazi e gestione degii immohili:

- definizione di un nuovo space planning degli immobili censiti, con Fobiettivo
di razionalizzazione degli spazi (liberazione degli immobili non pill ritenuti
strategict efo softoutilizzati, rempimento degli immobili strumentali,
accorpamento sedi, verifica degli immobili in locazione passiva, ece); tale
fase terra conto, altres!, della natura delle prestazioni istituzionali rese
dallEnte al fine di consentire una fruizione funzionale dei servizi alfa
cittadinanza:

- definzione di un piang di razionalizzazione dei costi di manutenzione
straordinaria, ordinaria e rnessa a nerma, anche con riguardo alla specifica
normativa antisismica;

- definizione di up piano di efficfentamento dei servizi ali'fmmaobile nellottica di
contenimento dei costi.

Fase 3 : Valutazione degli immobili;

- definizione della tipologia di valutazione da effettuare:

- attivita di assistenza alla Regione nel processo di selezione di un soggetto
valutatore,

- attivita di assistenza alla Ragione nella gestione del processo di valutazione.




‘Fase 4: Valorizzazione immobiliare:

- assistenza alla Regione -ella definizione delle strategie di valorizzazione e
nellindividuazione del migliore utilizzo finale del bene (esame di eventuaif
studi di pre-fattibilita effettuati da soggetti specializzati, analisi deila domanda
ed offerta presenti nella zona di riferimento, supporto in eventuaf procedure
campetitive dirette a selezionare soggetti privati interessati a formulare
proposte di valorizzazione, sec.);
definizione del pianc di valorizzazione del pafrimonio alla luce degii utiiizz
individuati per i singoli beni e delle relative destinazioni urhanistiche;

- assistenza alla Regiong nei processi di modifica delle destinazioni d'uso
degli immobiii e nei processi di variante agli strumenti urbanistici vigenti {a
pura titolo di esempto: la conferenza di servizi);

- indwiduazione di idanei strumenti di valorizzazione per mettere a reddito |l
patrimonio (locazione, dismissione, fando immobiliare, aoe.);

- assistenza nelle diverse fasi attuative degli strumenti prescelti dalla Regicone
ai fini della valorizzazione,

Mel caso in cui la Regione dacidesse di procedere alla costituzione di un fando
immebiliare:
- assistenza nell'attivita relativa alla strutturazione del fondg:
- assistenza nella predispesizione degli atti necessari per il conferimento dsi
peni al fonde;
- predisposizione degli atli relativi alla procedura di selezione deila SGR,;
assistenza nel'aftivita di selezione della SGR.

I Gruppo di lavoro operera sulla base di apposita procedura elaborata dalla “CDP”,
nelta guale saranno puntualmente fliustrate le singcle attivita di cui alle quattro macre-fasi
sopra descritte.

La "CDP”, per contro, ed a beneficio del Gruppo di Lavoro integrato, fornira, ne
tempi e modi concordati con la Regione, un report sullo stato di avanzamento delle
attivita.

Compietate le suddette attivita, il Gruppo di Lavoro procedera all'individuazione
della‘e pil opportuna/e modalita di valorizzazione, ail'vope predisponendo uno studio d]
fatfibilita sulle opzioni perseguibiii ai fini della valorizzazione del patrimonio immobiliare
deila Regione.

Le attivita saranno svolte, con riferimento alle quattro macro-fasi. sul portafoglio di
cui all'Inventario dei Beni Immabili Regionali approvate con DGR n.571 del 4 dicembre
2010 ed in particolare sui beni di cui agli allegati B.1.1: B.1.2; C.1.2: C.1.2-A, C 1.3, C.1.3-
A,




Articolo 2
Affidamento delle attivita tacniche

La Regione, con il supporto del Gruppo di Lavoro. procedera alla puntuale
ricognizione & valutazicng del portafogiio sopra indicato e allo svolgimento di tutle e
attivita delle macro fasi di cui gl precedente articolo.

Resta intesc che saranno a carico deila Regione 1 costi ed | corispeftivi dovuti agl]
operatori incaricat] delie suddette attivita tecniche.

Articole 3
Durata delle attiviia

L'attivitd del Gruppo di lavoro integrato, con riguarde alle fasi 1, 2 e 3 , di cui af
precedente articolo 1, st concludera entro 12 mesi dalla sottoscrizicne del presente
Protocallo, fermo restando che siano resi dispenibili al Gruppo di tavoro | datf e documenti
necessari al’espletamento di dette attivita,

Per |a realizzazione della fase 4 di cui al precedente articolo 1, sl rinvia a successivi
provvedimenti d'indirizze adattati dalla Siunta regionale,

Articolo 4
Compensi delfa “CDP”

La Regione Lazio si impegna a riconoscere alla “CDP", per le attivita relative alle
Fasi 1, 2 e 3 di cuf al precaedente articoo 1, un compenso pari ad euro 35.000 pit FIVA, se
dovuia, ai sensi di legge.

Il pagamento dei suddetto compense awerra quanto ad euro 10.000,80 pilr IVA,
alla fing del primo trimestre dalla data i sofoscrizione dal presente Protocollo, a seguito
di presentazione di un report sulle attivita svolte ed inoltrato dalla “CDP” alla Regione
Lazio; di euro 15.000,00 pit IVA, alla scadenza del sesto mese dalla data di stipula del
Protocollo medesimo, a seguitoe di presentazione di un report sulle attivita svolte; quanto ai
restanti euro 10.000,00 pill IVA, alla scadenza del dodicesimo mese dalla data di stipuia
del Protocolle medesimo, sempre a saguito di presenfazione di un report sulle atfivita
svolte.

Nel caso in cui l'attivita non si conpletasse, per cause non imputabili alla “CDP”, ed
allorguando sianc trascorsi almeno sei mesi dalig stipula del presente Protocollo, la
Regione corrispondera alla “CDP* limporto complessive delle attivita svolte fino a quella
data & fitolo di rimborso delle spese e costi sostenuti da CDP, che sara tenuta a
documentarne 'espletamento,

A tal fine fa "“CDP” si impegna a completare le macro~fasi nn. 1 2.2 3 entro 12 mes;j
dalla sottoscrizione def presente Protocoile d'intesa tramite inolro alla ragione di apposito
report e relazione di chiusura delle preclette fasi. Resta fermo che report & gli elaborati,
sino a tale data prodotti, saranno consegnati alla Regione.
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Articolo 5 - .
Conflitli di interesse Ce

La *CDP” si impegna, qualora dovessero verficarsi potenziali situazioni di conflitto
di interesse, a porre in essere ogni azione necessaria ad evitare qualtingue pragiudizio
alla Regione, inoltrando preventiva comunicazione alla stessa,

Articolo §
Informazioni e confidenzialita

Per il raggiungimento delle finalita previste dal presente Prctocallo, [a Regione
metiera a disposizione defla "CDP” tutie le Informazioni ed | documenti concernenti i
portafeglio di immobili oggetto della valorizzazione, ed ogni altra informazione efo
documento ritenuti necessari dalla “COP" al fini dell'espietamento delle attivita di cui al
precedente articolo 1, avendo cura che dette informazion! & documeant! siana completi,
accurati e veritierf. La "CDP" non rispondera della qualita dei dati e deile infermazioni che
la Regione mettera a dispesizione, ed ove COP, su indicazione delia Regiong, debba
rendere pubblici detif dati ed informazioni.

la Regione e la "COP" si impegnano reciprocamente a non divuigare a terzi le
informazioni e i documenti di cui sopra, salvo reciproco accordo ed unicamente nei limiti
necessari per lo svolgimento delle attjvita sopra richiamate ovvero per arding delFAutorita
amministrativa o giudiziaria,

In proposita, le Parti assumono un impegno di confidenzialita reciproco, come d'use
per analoghi rapperti di collaborazione operativa,

Articolo 7
Manleva

La Regione si impegna a manlevare e tenere indenne fa “CDP” da ogni Spasa,
costo, reclamo, danno, perdita, responsabilita (inclusi eventuali onorari = spese legal) che
possa trarre origine da pretese, contenziocsi o proecedimenti di qua'siasi genere e in
quaiungue givrisdizione, in conseguenza del'incarico conferito con il presente Protocailo,
in qualsiasi momento infrapresi contro la "COP" ovvero da questa sukiti, salve i casi nei
quali gli stessi siano conseguenza di attivita di CDP swolte con dole o colpa grave, nef
limiti in eui il doio o la colpa grave della “CDP" stessa siano riconosciuti in via definitiva
dalla compstente autorita giudiziaria.

Artcolo 8
Trattamento fiscals

il presente Protocolle & soggetto allimposta di registro sole in caso d'uso ai sensi
dell'art. 1.1 a) della Tariffa - Parte Seconda del D.P R. 28 aprile 1986 n. 131.

Cassa Depositi & Prestiti S.p.A. Regione Lazio




