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OGGETTO: Comune di Aprilia (Lt),
Variante al P.R.G. vigenie finalizzata al cambic di destinazione
urbanistica da sottozona D2 “Industriale” a sottozona D1 “Centri
cammerciali e servizi privan™.
Delibera di Consiglio Comunale n. 30 del 19 Marzo 2007.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su propaosta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Trbanistica -

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agoste 1942, n. 1150 e successive modificazioni:
VISTO 1l decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaie 1972, n. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 e succassive modificazioni;

VISTA ia legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 ¢ successive modificazioni;

VISTO {'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
governo de! territorio™ e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Discipling del sistema organizzativo
della Giunta ¢ del Consiglio ¢ disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni;

VISTO il regolamento di organizzavions degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale del 6 settembra 2002, n, | & successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Aprilia (Lt) ¢ dotato di Piano Regolatore Generale
approvato con D.G.R, n, 1497 de] 10.10.1973;

YISTA la deliberazione consiliare n. 30 del 19.03.2007 con la quale i1 Comune di
Aprilia (Lt) ha adottato la Variante al vigente P.R.G finalizzata al cambio di
destinazione urbanistica da sottozona D2 “Industriale® a sottozona D1 “Centri
commerciali e servizi privati™;

PRESQ ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai
sensi e forme di legge, non sono state presentate osservazion;

RILEYATO che gli atti relativi al Piano in questione, sono stati soittoposti all’esame
del Comitato Regionale per il Temritorio per 'emanazione del parere di competenza ai
sensi dell'articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 e che tale Organo
consuitiva della Regione, con voto n. 174/3 resa nella seduta del 17.12.2009, allegato
alla presente delibera di cul costituisce parte integrante quale Allegato A, ha ritenuto,
per i motivi nello stesso riportati, che la suddetta variante sia meritevole di
approvazione cont le medifiche nello stesse riportate, da introdursi d’ufficio ai senst
dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 7635;

VISTA lanota n, 36851 del 11.02,2010 con la quale lo stesso Comitato Fegionale per il
Territorio ha trasmesso al Comune di Aprilia (Lt) copia del suddetto voro n. 174/3 del
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2009 invitandole a formulare, in merito alle modifiche apportate, le proprie
controdeduzioni ai sensi del citato articolo 3 della L. 765/67:

ATTESO CHE, trascorsi i novanta giomi per ’adozione del suddetto provvedimento,
nullz & pervenuto a questa Regione, le modifiche proposte, ai sensi del citato art. 3 della
Legge 765/1967, si intendono accettate dal Comune interessato, come disposto dall’art.
15, ultimo comma della LR, n. 43/1977;

VISTA |3 nota n. 105568 del 17.06.2008, con la quale il Dipartimento Territorio 2 —
Direziones Regionale Ambiente ¢ Cooperazions Tra | Popoli 25 — Area 25/03 Difesa del
Suols — ha espresso, ai sensi dell’art. 13 delia L. 54/74, del DLP.R. 38072001, dells L.R.
38/99 e della D.G.R. 2649/99, parere favorevole in merito alla Variante di che trattasi a
condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni che dovranno essere parte
imtegrante dell’atto di approvazione dello Strumento urbanistico:

I. siano rispettate furte le indicazioni presenti all'intermo deilla relazione
geclogica;

2, Le nuove aree siano munite di un idoneo sistema di raccolta e smaltimento delle
qcgque di scorvimento superficiale, opportunamente dimensionato in riferimento
aile condizioni idrogeclogiche e phviometriche del tuogo; _

3. L'assette geologico e I paramelri gectecwici per ogri intervento edificatorio
dovranno essere rilevati da una idonea campagna geognostica. Tali indagini,
per la scelta del tipo di fonduzione pili idonea, dovranno essere spinte ad una
profonditd adeguara, in relazione alle caratteristiche delle diverse siruifure da
realizzare,

4. Le fondaziom delle opere d'arie signo attestate su di un terrenc omogeneo sia
da wn punta di visto litologice sia geotecnico, evitende accuratamente di
impegnare terreni diversi e avemfi risposta sismica diversa ¢ avendo cura di
incastrere Ia strufture in tevvent non glterati ed integri;

5. [locali interrant non dovranno interferire con ia falda esistente;

6. 11 proponente dovrd verificare se 'intervento rientra ira quelli soggetti a
Verifica di Impatto Ambientale o a Valutazione di Impatto Ambientale, ai sensi
defla Direttiva 835/377/CEE ¢ s5. mm. e ii.;

7. Qualora l'intervento proposto ricada afl ‘interno di un’Area Natwrale Proteita,
di una ZP5, o & un SIC, il proponente dovra attivarsi per richiedere i necessari
pareri previsti dalla normativa vigente;

8. It maieriale da scavo non uiifizzato in loco dovrd essere smaltito secondo
gante prevista dalla normativa vigemnie.

Dall'esame della documentazione ollegata alia richiesta di parere vegelazionale a
firma del Dr. Agr. Simoneita Dario now si rilevane elementi relativi al soprassuolo
vegetale, tafi da dover condizionare le attivitd edificatorie previste. Si ritiene pertanic
compatibile ai sensi dell’art. 13 della Legge 64/74, D.P.R. 380/2001 e della D.GR.
2649/99, quartto previsto nel progetio, viste le condizioni vegelazionali in funzione
dell ‘assetio geomorfologico dell'area interessata dagli interventi.

9 siano osservare le indicazioni del progeitista Dr. Agr. Stmoneita Darvio;
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190, siano wiiiizzate per 'arredo verde specie autoctone curando sia {'inserimento
paesaggisiico che la comparibilita fitociimatica ed edafica;

11 sia riwtitizzato, laddove passibile lo strato superficiale del suole proveniente
dagli scavi per la ricostituzione del verde;

12, reatizzare lungo il perimetro delia proprietd siepi e filari arborei con funzioni di
mascheramento e contenimento dell'inquinamento atmosferico.

La progetiazione € la realizzazione di qualsiasi opera doved essere eseguita in
conformitd con guanto previsto dalle norme tecniche vigenii in materia di costruzioni in
zone sismiche.

Ogni intervento dovrd essere comungue eseguito in conformitd e nel piu
assofuto rispetto delle norme tecmiche vigemti in wmateria & costruzioni ed in
particolare: _

« DA Min ELPP. 11.3.1938 "Norme tecniche riguardanti ie indagini sul terreni
e sulle rocce, la stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali ¢ le
prescrizioni per la pregettazione, Iesecuzione ed il collaude delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione™;
s Cire. Min, LL.PP. del 24.9 1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme
tecniche di cui ol DM, LLPP. 11.3.1938;
« DA LLPP 161199 "Norme tecmicke relative ai criteri generali per ia
verifica di sicurezza delle castruzioni e dei carichi e dei sovrgeoaricis’’;
«  (Cire. Min, LL.PP. del 10.4.1997 n. 85 e Cive. Min. LLPP. del 10.4.1997 n.
65/A4.GG. riguardantt le Isiruzioni alle norme tecnicke di cui af DV 16.1.1996;
«  Deliberazione di Giunta Regionale n. 756 del 01.08.2003 “Riclassificazione
sismica del tervitorio defla Regione Lazio in applicazione dell Ordinanza del
Presidente del Consiglio dei Mnistri n. 3274 del 30 marze 2003. Frime
disposizioni”;
VISTA la nota n. 39457 del 06,08.2009 con la quale il Dirigente dei 1V Settore —
Urbanistica ed Ecologia del Comune di Aprilie ha attestato che i terreni interessati dalla
variante in argomenio, sono terreni privati non gravati da Usi Civicl e che non hanno
mai fatto parte del Demanio Civico;
RITENUTO di condividere ¢ fare proprio i parere del Comitato Regionale per il
Territorio n. 174/3 del 17.12.2009 che costituisce parte integrante della presente
deliberazione quale Allegato A;
RITENUTO, aliresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con

le parti sociali;

all’unanimifi
DELTBERA

di approvare la Variante al Piano Regolatore Generale finalizzata al cambio di
destinazione urbanistica da sottozona D2 “industriale” a softozona D1 “Centri
Commerciali e Servizi Privati”, adottata dal Comune di Aprilia (Lt} con deliberazione di
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Consiglio Comunale n. 3¢ del 19.03.2007, per | motivi e con la modifica contenuti nel
parere del Comitato Regionale per il Territorio, reso ¢ott Voto . 174/3 del 17.12.2009,
che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A ed in
conformita con le prescrizioni di cui al parere in premessa tiportato.

La Varante & vistata dal Direttore Regionale Teritorie e Urbasistica nei seguenti
elaborati:

Tav.1- Straleio di P.R.G. e acrofotogrammetrico;-
Tav.2- Consistenza catastale;
Tav.3- Stato di fatto;
Tav.4- Zonizzazione,
Tav.5- Verifica zone “D1” di PR.G.;
- Tav.6 Relazione previsione di massima delle spese;
«  Relazione Tecnica;

il presents provvedimento sard pubblicato qul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.

@ LA PRESIDENTE: F.to Renata PGLVERINI
 Aegata A T1, SEGRETARTC: F.Lo Paolo IACONIS
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territoria e Urbanistica | ALLEGATO A

Comitato Regionale Terpitorio |
i
ALLEG, abld Jabid, N wedmate.

DEL .... 18 Hay, 200 L DIRETTOHE REGIONALE

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Voto n, 174/3, del 17 Dicembre 2009.

-

Relatore;
geom. Stefano Lo Fazio,

OGGETTO: Comure di APRILIA (LT) _ :
Variante al P.R.G. vigente finalizzatz al cambio di destinazione
urhanistica da sottozona D? —indusirzle- a sottozona D1 -Centri
Commerciali e Servizi Privati.

Delibera di Consiglio Comunale n, 30, def 19 Marzo 2007,

COMITATO

Vista la nota n.59468/385 (ns. prot. 3908 del 09/01/2008), <on la quale i
Comune di Aprilia ha qui trasmesso gli atti ¢ gli elaboreti tecnici relativi alla Variante al -
P.R.G. in opgetto indicata; -

Vista la nota. n. 3908 del 21/01/2008 con la quale ’Area Amministrativa di -
Supporto ha rilevato delle carenze nella documentazione inviata chiedendone
Pintegrazione;

Viste le successive note n 15093/22 del 27.03.2008 e n. 39456/232 del

06.08.2009 e 39456 del 06/08/2009, con le quali I’Amministrazione Comunale ha
integrato la documentazione precedentemente trasmessa;

PREMESSO

Il comune di Aprilia, dotato di P.R.G. approvate con D.G.E. n°1497 del
10/10/73 e successiva Variante approvats con D.G.R.. n. 2392 del 12/05/30, ha adottato
cont [NC.C. 030 del 19/3/2007 la Variante al P.R.G. vigente relativamente ad una area
che viene modificata da Sottozona D2 —Industdale- a Sottozona D1 - Centri
Commerciali ¢ Servizi Privati-,

La Proposta di Variante si compone dei seguenti atti amministrativi ed elaborati
tecTlici: Lo

o forarrridte P8 AT AT Pesenens Tl AL ETLDF
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DIPARTIMENTO TERRITORID
Direzione Regionale Territorig ¢ Urbanistica
Comitato Regionale per if Territorip

vigente;

* Avvisa di deposito;

" Awvviso di deposito (manifesto):
Attestazione di avvenuta pubblicazione e di presa d'atto dellg mapcata presentasione
delle ogservazioni:
Attestazione del Dirigente settore urbanistica delia non soggezions al vineolo &} uso
civico delle perticelle interessate dalls Variante; :
Parere favorevole nota n.105568. fascicolo 6745 del 17.06.2008 af sensi della
L.64/74.del D.P.R. n. 380/01 e della D.G.R.. n, 2649/99 '

*  Tav.1- Stralcio di P.R.G, e zeren fotogrammetrico;

+ . Tav.2- Cﬂnsimnza-catastale; _ . .

* Tav.3- Stato di fatto;

" Tav.d- Zonizzazione; :

*  Tav.5- Venfica zone D1 di PRG.;
Tav.6- Relazione previsione di massima deile apese;
Relazione Tecnica; -
Nota di precisazioni e chiatimenti sulla procedurs adottata relativaments alla
variante urbanistica ns, prot. 158641 del 17/08/2009

* * Deliberazione di C.C. 1°30 del 19/3/2007 di adozione delia Vadante al PR.G.

CONSIDERATO

3 ritiene di porre subito in evidenza che la procedura seguita per 1*sdozions
della Varisnte al P.R.G. vigente ¢ quella prevista nella legge urbanistica n. 1150/42 &
smi come anche chiarito in una nota dj precisaziotie pervenuta dal comune di Aprilia .
assunita 2l ns, prot. 159641 del 17/08/2000. - o

L’area interessata dalla Variante adottata, & ricompresa in un cornparto destinzto
dal FRG vigente, approvato con D.G.R. n:1497 del 10/10/1973, 2 zana D sottozona D2
~Industriae- ed ¢ distinta al catasto al Foglio 118 p.lle 18, 22, 307, 352, 353, 354, 355,
356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 385, 388, 389, 390, 75parte, 384parte,
8parte, per un totale di mq.190760 ¢ dove attualmente insistono dei fabbricati industrigli
in disuso, '

La Varante, come gi3 accennato in premesss, consiste nel trasformare parie
dell"attusle comparto sottozona D2 —Industriale- in sottozona D1 —Centri Coromerciali
e Servizi Privati. Tale esigenzea, come rappresenta I’ Amministrazione Comunale deriva
dalla necessitd di reperire un’ares abbastahza ampiz che consenta di realizzare un
intervento unitario di tipo commerciale di portata medio-grande, contemporanearnente
recuperare & riutilizzare dei vecchi fabbricati industriali dismessi insistenti sull’area in
questicne,

Via Giorglone, 139 - 00147 Roma Tel, 065168
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica Ny,
Comitate Regionale par if Territorio

-

Infatti come si evince dafla tav, 5 - Verifica zone D1 di PR.G-- il comune di
Aprilia dispone soltanto di una zona commerciale vicino alla Strada Statale 148 Ponting
ormai in fase di completamento ed i 1otti ormai residui non consentono la realizrazione
unitaria di un eventuale struttura ; dimensioni consistenti.

La Proposta di Variante urbanistica g puo ritenere merjtevole di accoglimento in
quanto si va a recuperare un’area suilg quale insistono dei fabbricati industriali ormai in
totale ‘stato di abbandomo, la cui athuale destinazione, non ne permetterebbea
I'utilizzazione a breve termini, '

Tuttavia, appare necessario Per dare attuazione alla suddetta area, Ja
predisposizione di un Piano attuative unitario nel quale dovranno essere individuati gli
spazi refativi agli standards urbanistici cosi come previsto dal D.M, 1444/68 e dalla L.R.
0.33/99 con particolars riferimento all’art 19 (Critert per la dotazione di parcheggi),
nonché un attento studio della viabilita jn modo particolare sull’eventuale innesto con la
5.8,207 Nettunense,

Viene confermato il vincolo di non edificazione per 'n'spettu stradale e
ferroviario, previsto nel vigente P.R (3. adeguato al Nuovo Codice della Strada,

L’area non risylia vincolats pacsaggisticamente, comunque occorre rilevare che
sulla stessa insiste un “bene tipizzato™ introdotto dal P.T.P.R. pubblicato il 31/02/08 nel
BURL. n. 6 suppl. 14. La nuova destinazione non contrasta con le torme
paesaggistiche che ne disciplinang Pattuazione, resta inteso che in fase dj approvazione
del Piano attuativo unitario dovrd cssere acquisito preventivamente i parere della
competente Soprintendenza Archeologica '

Tutto cid premesso e considerato, il “Comitato Regionale per il Territorio” & dei
PARERE

che 1z Variante al P.R.G. vigente, finalizzata al cambio di destinazione urbanistica da
sottozona D2 (Industriale), a sottozona Dj (Centri commerciali e servig privati),
adottata con Deliberazione di Consiglic Comunale n. 30, del 19 Marzo 2007, sia
meritevole dell’ approvazione regionale; con P’introduzione della specificata proposta di
modificazione, introdorta d*Ufficio, at sensi dell’art, 3, della L.765/67; in ogri caso, il
presente Parere, non costituisce, ad alcun titolo, sanatoria per opere illecitamenta ma

reaiizzatea,
ILSEG R EfCRp.T. IL VICE PRESIDENTE DEL C.R.p.T.

{ Lo farch. Da covone}
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