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Oggetto: Comune di Aprilia (Lt).
Wariante al P.R.G. vigente da Zona G-Verde pubblico e sportive- a Zona C
Sottozona C2-Semintensiva ¢ C4-Villette residenziali,
Deliberazione del Consiglic Comunale i, 24 del 19.03.2007.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e defl’ Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazi,;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e snccessive modificazioni:
VISTO il decreto del Presidents della Repubblica 15 gennaio 1972, n, 8;
VISTA lz legge regionale 5 settembre 1972, 0, 8 e successive modificazioni:
VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n,72 e successive modificazioni;
VISTO l'art, 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n, 38 recante “Norme sul
governe del terrnitorio™ & successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio & dispesizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale” e successive modifteazioni,

VISTO il Regelamente di organizzaziene degli Uffiei e det Servizi della Giunta
regionale del 6 settembre 2002, n.1 e successive medificazioni;

PREMESSO che il Comune di Apri.ia (Lt) & dotato di un Piano Regolatore Generale
approvato con D.G.R. n. 1497 del 10.10.1973 e di una successiva Variante Generale
approvata con D.G.R. n. 2392 del 12.05. 1980,

VISTA la deliberazione consiliare n, 24 del 19.03.2007 con la quale il Comune di
Aprilia {Lt) ha adottato la variante al P.R.G. da Zona G-Verde pubblico ¢ sportivo a
Zona C2-Semintensiva ¢ Sottozona C4-Villelte residenziais;

ATTESOQO che a segpito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di lepge,
nom sono state presentate osservaviomi;

RILEVATO che gli athi relativi al P R.(3. in questione sono stati sottopost all’esame
del Comitato Regionale per il Temitorio per ['emanazicne del parere di competenza, ai
sensi dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999 n. 38, e che tale Organo
consultivo della Regione, con voto n. 184/2 reso nella seduta de] 2,12.2010, sllegato
alla presente deliberazione di cui costituisce parte integrante quale Allerato A, ha
ritenuto che i suddetto strumento wbanistico sia meritevole di approvarione con la
modifica nello stesso riportata, da intzodursi d’ulficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6
agosto 1967, n. 763,

VISTA la nota n. 119010 del 18.03.2011 con la quale lo stesso Comitato Regionale per
il Territorio ha (rasmesso al Comune Aprnilia (Lt) copia del suddetto voto n. 18472 det
2010 invitandolo a formulare, in merite alla modifica apportata, le proprie
cofiteodeduzioni ai sensi del citato articelo 3 della L. 765/67;
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ATTESO che, trascorsi i novanta giomi per l'adozione del suddetto provvedimento,
nuila & pervenuto a questa Regione, L modifiche proposte — ai sensi del citato art. 3
della Legge 765/1967 — si intendono accettate dal Comune interessato, come disposto
dail’art. 13, ultitno comma della L.R. n. 43/1977;

VISTA la nota n. 28905/88 del 10.06.2008 con la quale il Dirigente del Sectiore
Urbanistica Asseito e Planificazione del Temitorio del Comune di Aprilia (Lt} ha
attestato che i terreni interessati dalla varante di che trattass, individuati catastalmente
al F. . 100 p. n, 269 e 323, pon sono gravati da uso civico né appartengono al demanio;
VISTA la nota n. 166585 del 10.07.2008 con Ja quale il Dipartimenta Territorio 2,
Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli 25, Arca Difesa del Suolo
05 ha espresso parere fuvorevole alla variante al P.RG. finalizzaia ai cambio di
destinazione urbanistica da sottozora G “Verde pubblico e sportive” realizzare
insediamenti residenziali, commerciali e servizi in localita Riverva Carrocetello — Via
del Commercio s.n.c. nel Comune di Avrilia (Lt} con | dati attualmente a disposizione ¢
per la sola parte geologica di compefenza di questa struttura, a condizione che si
seguane le seguenti prescrizioni che duvrawng essere parie fmegrante dell’arta di
approvazione dello strumento urbanistico:

—  signo rispettate tuite le indicaziont viportate negli elaborati propetfuali allegati;

- siano rispettate le indicaziowi e le prescrizioni riportate nell’elaborato
“Relazione peomorfologica, geologico-tecniva e vegetazionale™ a firma del
Geol. dlessandro Carlomagao;

—  gualsiasi  interventa  edificalvrio  sia preceduto  da puntuali  indagini
peognostiche e geotecniche mediante esecuzione di un numero sufficiente i
sondaegi meccanici intesi ad accertare e verificare in modo piu puntuale le
caratteristiche litologiche, giaciturali e stratigrafiche dei terveni riscontrati e di
quelli interessati daile fondazioni defle singole opere, corredando H'analisi con
esauriente documentazione geoctecnica derivante da prove di laboratorio
effertiate su campioni prefevat! in situ;

—  sia verificata mediante indagini dirette la presenza delia falda principale o
cventuali falde saspese, la loro profonditd, le variazioni stagionali e sia studiata
{‘eventuale interazione con gii edifici o le loro fondazioni;

—  siano messi in opera adeguati cistemi di smaltimento delle acque superjiciali per
evitare ristagni in loco e la lovo regimazione e canalizzazione verse la pit
vicina lineg di drenaggio esistente;

— i piane di posa delle fondazioni sia posizionato su fitotipi omogenei e insista su
un wmico {itotipo e laddove é presente un terreno di riporto, di alterazione o
somp presenti coperture vegewli, argillose o di altro mafteriale, esse devoro
essere completamernte asportate;

~ sia rispettatg ogni vigente regulamentazione dal punto di vista igienico-
sanitario in ordine al traftamento e smaltimento di eventuali acque reflue ed in
particolare che non ci sia ressina infiltrazione di queste nel terreno,
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— il proponente dovra verificare se I'intervenio riemira ird quelli saggetti a
Verifica di fmpatto Ambientale » a Valutazione di Impatto Ambientale, ai sensi
della Divettiva 85/377/CEE e ss.mm.ii. e del D.Lgs. 4/2008;

—  quadora Pintervento proposto ricada all’nterno di un'drea Naturale Proteita,
i una ZPS o di un SIC il proponente dovrd attivarsi per richiedere i necessari
pareri previsti daila normativa vigente;

— P'evenmale materiale da scave rom utilizzato in loco dovra essere smaltito
secondo guanto previsio dal D.Lgs. 152/06 ¢ dalla D.G.R. Lazio 816/06 e dal
D.Lgs. 4/2008 & dall’art. 23 delia L.R. 26 del 28.12.2007;

. la progetiazione € la realizzazione di qualsiasi opera dovra essere eseguita nel
piti asselulo rispetto deile norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in
somg sismica, con partlcolare atfenzione a zome dove somo possibili
amplificazioni sismiche,

RITENUTO di condividere e fars proprio il predetto voto del C.R.p.T. che si allega
gila presente delibera (Allegato A) di cui costifuisce parte integrante;

All*unanimitd
DELIBERA

per le motivazioni espresse-in premessit, che formane parte integrante ¢ sostanziale della
presente deliberazione, di approvare la variante al P.R.G. vigente da Zona G-Verde
pubblico e sportivo- a Zona C Sottozona: C2-Semintensiva & C4-Villette residenziali
adottata dal comupe di Aprifa (Lf) con deliberazione del Consiglio Cormunale 1. 24 del
19.03.2007, con la meodifica contennta nel parers del Comitato Regionale per il
Termitorio reso con voio n. 184/2 del 2.12.2010, che costituisce parte integrante della
presents deliberazione quale Allegato A, ¢d in conformitd con le prescrizieni di cui al

parete in premessa riportato.

(a Variante 2 vistata dal Direttore Regionale Territorio ¢ Urbanistica nei seguentl
glaborati:

_  Inquadramento urbano e individuazione catastale;

_  Planovolumetrico — Schema diagrammatico ¢ caleoli cubatura;

~  QOpere di urbanizzaziéne;

— Relggipg@,gpggic&.

il presente pmwcdim;ﬁtp-sa;ﬁ pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.

LA PRESICENTE: F.to Renata POLVERINI

Allegato A LL SZGEETAEID: F.ta Paclo LTACCOKIS

L
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO

ALLEGATO A

COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITORID ILBIRETT REGIONALE
{ARCH. Diemt CARIN

COMITATO REGIONALE PER I1, TERRITORIO
Yoto n. 184/2, del 02 Dicembra 2010.

Relatore:
Ceom, Stefano LO FAZIO

Cggetto: Comune di APRILIA (LT
Varmante al P.R.G. vigente da Zona G-Verde pubblico e spottivo- a Zona C
Sottozena C2-Semintensiva e C4-Villette residenziali,
Deliberazione di C.C. n°24 del 19/3/2007

IL COMITATO

Vista la nota n.43586/298 (ns, prot, 166587 del 26/09/2007), con la quale il comune
di Aprilia ha qui trasmesso gii atti e pli elaborati tecnici relativi alla Variante al P.R,G. in
oggetto indicata;

Vista la nota n. 166587 del 0971072008 con la quale I’Area amuninisirativa di
supporto ha rilevato delle carenze nella documentszione inviata chiedendone I'integrazione;

Viste le successive note n. 28905/88 del 10.06.2008 (ns. prot, 103399 del
12/06/2008) e n. 58876/390 del 23.09.2010 (ns. prot.213839 del 24/08/2010), con ie quali
I’ Amministrazione Comunale ha integrato la documentazione precedentemente frasmessa.

PREMESSO

Che il comune di Aprilia, dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n°1497 del
10/10/73 & successiva variante approvata con DGR, 11,2392 del 12405/80, ha adottato con
D.C.C. n"24 del 19/3/2007 la variante al PRG vigente relativamente ad un’area sita in loc.
“Montarelli” che viene modificata da Zona G-Verde pubblico e sportivo a Zona C Sottozona
C2-Semintensiva e C4-Villetts residenziali;

Che la proposta di vatiante si compone dei seguenti atti amministrativi ed elaborati
tecnici:

Deliberazione di Consiglio Comunale n®24 del 18/03/2007 di adozione della variante al
PRG;

Avvizo di deposito;

Avviso di deposito (manifesto);

Avviso di pubblicazione {sul quotidiani “la Repubblica”™ ¢ “Il Messaggero'™;
Adtestazione di avvenuta pubblicazione e di presa d’atto della mancata presentazione

delle asservazion?;

Paogime | df 3
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITCRIO

Attestazione del Dirigente settore urbanistica della non soggezione al vincolo di uso
civico delle particelle interessate dajla Variante:

' Parere favorevole rilasciato con nota n. 166585 fascicolo 6569 del 10.07.2008 ai sensi del
DPR.0.380/01 art.89, defla LR.n.72/75, della DGR. r.2649/99 della DGR, n.655/02.
Tav.1 - Inguadramento wurbang ed individuazione catastale;

Tav, 2 - Planivolumetrico - Schema diagrammatico e ealceli cubatura:
Tav, 3 - Opere di urbanizzazione; :
Relazione tecnica.

CONSIDERATO

Che P'area cosi classificeta dal PRG vigente, approvato con DGR. n.1497 del
10/10/1973, & destinata a Zona G - Verde pubblico e sportivo ed & normata dall’art. 30 deile
NTA del suddetto strumento urbanistico.

Che Varea cosi classificats. dalia variante al P.R.G., distinta al catasto al Foglio 100
plle 269 e 323 per un totale di mq.55015, si trova allo stato attuale, in regime di
caducazione per cessazione deli’:fficacia del vincolo ai sensi dell*art.? deila 1.1187/68,
causa I'infruttucse decerso del tennine quinguennale dalla stessa previsto.

Che la Variante, come gid accennato in premessa, consiste nel trgsformate un’area di
28600 mq dell’originale previsione vigente mn 10062 mg. come Zona C Sottozona C2 -
Semintensiva ¢ 18538 mq. com= Sottozons C4 - Villetie residenziali confermande la
rimanente superficie pari a mq.26415 come Zona G - Verde pubblico € spoztivo.

Che le nuove sottozone urbanistiche “C2” e “C4” ¢ “G” saranno disciplinate
rispettivamente daghi astt.17, 19 e 30 delle NTA del Vigente PRG che in sintesi prevedono:

- Sottozona C2 = [FT. 1,50 me/tng. IFF. 2,50 me/mg.
- Sottozena C4 = IFF, 1,00 me/myg, lotto minimo 600mag., Sup. Copribile .<25% S.F.
- Zona G = IFT. 0,10 mcima, per impianti sportivi pubblici e strutture ricreative

In dipendenza di cid 13 disciplina applicabile risulta essere quella prevista dafla L.R.
n.86/90 modificativa della L.R. n.24/77 riferita alle aree “comunqgue prive di destinazione
urbanistica”, ed in tale coniesto, ' Amministrazione Comunale, ha assegpate, una nuova
disciplina urbanistica alle due arce di che tratiasi, attraverso I'adozione di una varjants
urbanistica (rectius; riclassificazione).

Che 1'intervento consistera nella realizzazione, relativamente alla sottozona C2, di
n.3 fabbricati residenziali di 3 pizni ciascunc per una velumetria pari a 23362 mc. e 1.2
edifici con tipologia & schiera di villette residenzizli per una volurnetria di 18319 me. per la
sottozona C4 ed il conseguente pess urbanistico sarh di n.419 abitanti insediabili.

Che la societh costruttrice €i contro cederd gratuitamente aree a standards urbanistic
pari 2 mq.18873 in aggiunta allo standards minimo previsto dal .M, n1444/68 di mq.7342,
quindi per un totale di mq.26415, impegnandosi peraltro alla sistemazione del vf:rdc
pubblico atirezzato con la realizzazione di un bocciodromo, di carnpi da tennis € di un

chiosco cosi come si evinee dagli elaborati prodoti.
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPORTO
COMITATO REGIONALE PER !I. TERRITORIQ

RITENUTO

Che la proposta di varente urbanistica sia meritevole di accoglimento
configurandosi di fatto in una forma di “compensazione urbanistica” dove vengono
preservate le ragioni di interessi pubblici e il loro miglict conseguimente e
contemporaneamente sono garantiti gli interessi di natura privatistica.

Che la riduzione degli standards non crea deficit urbanistici in quanto la zona &
comunque dotata di sufficienti aree a servizi, cosl come ha provveduto 3 certificare
I’ Amministrazione Comunale, su sspressa indicazione del (omitato Regionale per il
Territorio nella seduta 02/12/2010, con nota n.13855 del 23/02/2011, assunta al protocolle
regionale con n.101577 del 07/03/2011, ed & stato verificate dall’area regionale competente
con nota n. 112378 del 14/03/2011,

Che tuttavia appare opporturio proporre che le opere pubbliche da realizzarsi non
vadane a “seorporo” dai relativi oneri concessori come prevista dalla vigente legislazione,
ma vengano cedute a titolo gratuito ali’ Amministrazione comunale attraverso la stipula di
una apposita convenzione, nella quae si dovranno prevedere tempi e modalit) realizzative
degli impianti sopracitati,

Tutto cid premesso e considerato, il “Comitato Regionale per il Territoric™ & del
PARERE

che la Variante al P.R.G. vigente da Z'ona G-Verds pubblico e sportive- a Ziona C Sottozona
C2-Sernintensiva ¢ sottozona C4-Vilette residenziali adottata con Deliberazione di C.C.
n°24 del 19/3/2007 sia meritevole di approvazione regionale, con la proposta di medifica
introdotta d’ufficio ai sensi dell’art.3 deila L.765/67, riguardante I’impossibilita di
“scorpore™ dai relativi onerl concesscri come previsto dalla vigente legislazione delle opere
pubbliche da realizzarsi, nonché la cessione a titolo gratuito all’ Amministrazione comunale
attraverso la stipitla di una apposita ¢onvenzione,

11 Vice Segretario del C.R.p.7T.
{ arﬁmfaqa MEROIA)
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