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OGGETTO: Appravazione deila proposta Accordo di Programma ai sensi deil'art, 34
del D.lgs. 18/8/2000 n, 267, per l'approvazione & la realizzazione dell'intervento
dencminate: Legge 23 dicembre 1996 n. 643 art. 2, cc. 203 e 204 - Patto Territoriale
delle Colline Romane - Comune di Palestrina - Realizzazione di una struttura ticattiva
con annessi servizi - Ditta Colle dei Vent| {cod. ASP 792) - Loe. Colle di Fuori-
Carcaitti, in varfante al P.R.G.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta defl'Assessore alle politiche del Territorio 2 dell'Urbanistica
PREMESSC

Che a L. 23121995 n. &&2 allart. 2, comma 203, individua tra gli surumenti oy
regolizione degli intervent| coinvoigenti una pluralitd g soggecti pubbfici e privar,
anche gli Accordi definiti “Patti Territoriafi"

Che l'intervenco in oggetto & inserito nel Fatto Territoriale delle Colline Romane,
sOttoscritts anche dalla Regione Lazio:

Che oer gli intervent inseriti nel Pamo & previste it ricorso alle procedure
delf Accordo di Programma:

Che i marite al medesimo si & verificata la possibilita di concludere tale Accardo di
Programma in apposita Conferenza di Servizi, conclusasi il 02 marzo 201

CONSIDERATO

Che lintervente prevede la realizzazions di un complesse turistico ricettive con
ANNess servizi,
Che ta‘e opera comporta un incremento occupazionale di n. | & addatti:

PRESO ATTO

Della propasta di Accorda di Programma il cui schema & parte integrance del presente
awo;

RITENUTO
D approvare ia proposta di Accordo di Frogramma in paroia;

VISTO

La proposta di Accordo di Programma;

La deliberazione dal Consiglie comunale 4i Palestrina n. 36 dal 30 uglicn 2004;

La delibzrazione del Cansiglic comunale d; Falestrina n.68 del 29 novembre 2004;

La delibzrazione del Consiglio comunale di Palestrina n. 21 del 29 aprile 2005:

| verbal ed i pareri delle sedute delta Conferenza di Servizi conelusasi il 07 marze
2001¢;
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La deswerminazione della Direzione Regionale Territorio @ Urbanistica n. A 4624 del 04
maggia 2011 di conciusione del procedimento della Confersnza di Servizi ai sensi
dell'art.34 del D.igs 267/00;

Gli eliborati progettuali assentit nella Conferenza di Servizi det 02.03.2001 1, approvat
con |2 citata determinazione ed elencat nello schema di Accorda di Programma;

VISTO

Lo Scieute della Regione Lazio;

La L. 137.08.1990 n. 24| "Nuove norme in materia di Procedimento amministrativo e di
diritte) di accesse ai documenti amministraclvi™e s.m.i.;

Lart: comml 203 e 204 della L. 23.12.[996 n. 8562 “Misure di razionalizazione deila
finanzi pubblica;

L'art. 34 del Decreto Legislativo (B.08.2000 n. 267 “Testo Unico delle leggi
sull'ordinamento degli End Lecali™;

Il R.R. & settembre 2002, n. | "Regolaments di organizzazione degli Uffici e dei Servizi
della (Giunta Regionzle e s.m.i.;

All'dnanimiza
DELIBERA

Fer quanto riportato in premessa,

di approvare la proposta di Accordo di Programma ai sensl dell'arc 34 del D.Lgs.
|8/8/2000 n. 267, per l'approvazione e la realizzazione dell'intervento denominato:
Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, ce. 203 & 204 ~ Patto Territoriale delle Colline
Romane - Comune di Palestrina - Realizzazione di una struttura ricettiva con annessi
servizl - Ditta Colle dei Ventt {cod, ASP 792) - Loc. Colle di Fuori-Carchitti, in variante
al P.R.G.

Acnrde dl
Projramma
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PROVINCIA COMUNE
Dl DI
ROMA PALESTRINA

ACCORDO DM PROGRAMMA

Ai sensi dell' art 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n, 267 per l'approvazione e ha realizzazione
dellintervents denominare: Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 e 204 — Patto
Territariale delle Colline Romane - Comune di Palestrina - Realizzazione di una struttura
ricettiva con annessi servizi - Ditta Celle dei Venti {cod. ASP 792) - Loc. Colle di Fuori-
Carchitti, in variante al PR.G.

PREMESS0O

Che la L. 23.12.1996 n. 662 “Misure di razionalizzazione dellz finanza pubblica” all'art. 1,
comma 203, individua tra gli strumenti di regolazione degli interventi coinvolgenti una
pluralitd di soggetti pubblici e privati anche gli Accordi definitt “Patti Territoriali”;

Che il corama 204 della stessa L 662/96 consente |'eventuale utilizzo della procedura degli
Accordi di Programma ex art. 27 della L. B.6.19%0 n. 142, ora art. 34 dei D.lgs. 18.8.2000 n.
267, anche: per gli interventi inerenti i Patti Territoriali;

Che in datz 4 novembre 2002 la Regione Lazio, a2 Provincia di Roma ed altri soggetti hanno
siglato il Protocollo d'intesa dei “Patto Territoriale delle Colline Romane”;

Che il medesimo prevede limpegno, da parte della Regione Lazio, ad accelerare tutte le
procedure legate agli Investimentl productivi del Patte, attraverso lesame fuort protocolto, le
corsie preferenziali, nanché gli eventuali Accordi di Programma;

Che il Consiglio Comunale di Pzlestrina con deliberazione n. 36 del 30 luglio 2004 ha
espresso parere favorevole in ordine alla realizzabilita dellintervento ;

Che il Consiglic Comunazle di Palestrina con deliberazione n. 68 del 29.11.04 ha adottato la
variante al vigente P.R.G. cosi come contenutz negli elaborati progettuali;

Che il Consiglio Comunale di Palestrinz con deliberazione n. 21 del 29 aprile 2005 ha preso
atto dell’assenza di osservazioni;

Che il Presidente della Provincia di Roma, con nota prot. n. 2/U-3040  del |3 maggic 2005,
kha chiesto al Presidente deila Regione Lazio la convocazione della Conferenza di servizi;

Che aderendo a tale richiesta, il Presidente della Regione Lazic ha convocato con nota prot
n 91086 cel 17 luglic 2008 apposita Conferenza di servizi anche per verificare |a possibilita
di concludere I'Accordo di Programma conseguente;

Che con nota prot. SP 437 del 19 novembre 2010 il Presidente delia Regione Lazio ha
delegato I'Arch. Demetrio Carini a rappresentare ' Amministrazione regionale nell'ambito del
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procedimente in oggetto fino alla conclusione del medesimo e ad esprimere il parerae unico
regionale;

Che ia Conferenza di Servizi ai sensi dell'arc 34 del D.igs. n. 26700 si & svolta nelle sedute
del 23 |uglio 2008, del 03 giugno 200% del 10 maggio 2010, del 13 dicembre 2010 e del 02
marzo 201 1;

Che con Determinazione della Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica n. A4624 del 04
maggio ©0l1 il delegato unico regionale ha determinzto la conclusione favorevole defla
Canfereriza di servizi ai sensi dell’art. 34 dei D.lgs. n. 267/00;

CONSIDERATO

Che Fintarvento prevede la reazlizzazione di un complesso turistico ricettiva con annhessi
Servizi.
Che tale opera comportz un incremento occupazionale di n, | 6 addetti;

PRESO ATTO

dei verbaii delle sedute deila Conferenza di Servizi del 23 luglio 2008, del 03 giugno 2009 dei
10 maggic 2010, del |3 dicembre 2010 e del 02 marzo 201 |;

dellz Detzrminazione delia Direzione Regionale Territorio e Urbanistica . A4624 del 04
maggio 201t con la quale & staty dichiarata la conclusione favorevole dalla Confarenza di
servizi ai tensi dell'art. 34 del D.Lgs. n, 267/00;

del parere favorevole con prescrizioni della Soprintendenza per i Beni Archeclogici del
Lazio, reso con nota prat. n. 376 del 15 gennaia 200%;

del parere: favorevole della Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione dei Popoli- Area
Valutazior e Impatto Ambientaie, reso con nota prot. n. 153299 del 05.08,2009;

del parere: favorevole con prescrizioni della Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione
dei Popoli — Area Difesa del Suclo e Servizio Geclogico Regionale, reso con nota prot. n,
1399 Fascicolo 4758 Al3 del 23.01.2006

del parer: favorevole a condizione delfa Pravincia di Roma — Cip.to VIl — Viabilita e
Infrastrutture Servizio 3 — Viabilitd Zona Sud reso con nota prot 116743 del 24 agosto 2009
e confermato nella seduta della Confarenza di Servizi del 02 marzo 2011:

del parere favorevole, della Direzione Regionale Tarritorio ed Urbanistica — Area
Urbanistici e Beni Paesaggisticl di Rema e Provincia, subordinato all'esite del parere della
Soprintendenza Archeologica, reso con nota prot. n. 130336 def 28 luglic 2008;

del nulla osta dell’Autoriti di Bacina dei Fiumi Lirs, Garigliano e Yeolturna, rese con nota
prot. n. 9225 del 13.09.200¢;

del Parere favorevele con condizioni della ASL RM G reso con nota prot, n. 3488 del 15
settembre 2006;

dellattestazione del Comune di Palestrina di inesistenza Usi Civici prot. n. 2)129 datata 08
giugno 2009, sulla base dell'Analisi Territoriale deil'intero perimetro cormunale approvata con
D.C.C. n. i2 del 20.09,2002;

deila conferma dellammissibilita del progetto al Patto Territoriale delle Colline Romane,
della Provincia di Roma nel tavole di Concertazione del I'1 | giugno 2004, reso nella seduta
della Confurenza di servizi del 02 marzo 201 |;
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CONSIDERATO

Che nulla osta alla conclusione dell’Accordo di Programma;

Tutto <io premesso, la Regione Lazio, rappresentata dal Presidente p.t, la Provincia di Roma,
rappresentata dal Presidente p.t, ed il Comune di Palestrina, rappresentata dal Sindaco p.t.,
CONVENECHO qUanto segue:

ART. |
(Oggetio}

Al sensi e per gli effecti dell'art 34 dei D.Lgs.{8.8.2000 n. 267, & appravate llintervento in
variante 2l vigente P.R.G, del Comune di Palestrina (RM} denominato: “Ditta Colle dei Venti
(cod. ASP 792) - Realizzazione di una struttura ricettiva con annessi servizi”, composto dai
seguenti elaborati, assentiti nella seduta della Conferenza di Servizi del 02 marzo 2011 ed
approvati coh Determinazione della Direzlone Regionale Territorio e Urbanistica n, A 4624
del 04 maggio 201 ;

Relazione Tecnica

Variante urbanistica progetto architettonico

Documeniazicne fotografica

Indagine Vegetazionale con Carma deffUso del Suclo e Carta della Classificazione
Agronomica dei Terreni

Relazione Paesaggistica

Studia di Impatto da rumere per |a previsione di impatto acustico;

indagine Ceologica

ART. 2
(Variante)

La variante urbanistica correlata all'intervento ed approvata con il presente Accorde di
Programrma & limitata alle sole aree interessate dal medesimo che mutano destinazione:

da zona E- Agricela Sottozona El parte e sottozona E3 parte a zona Turistico- Ricettivo.

Gli indici ed i parametri urbanistici saranno quelli desumibili dal progetto.

Sono fatte salve le modifiche che dovessero rendersi necessarie a seguito deli'ottemperanza
da parte dell'interessato alle prescrizioni di cui al successive art. 3.

ART.3
(Prescrizioni e Condizioni)

La realizzazione dellintervento dovri avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni dettate
dagi Enti competenti:

Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio
Contestualmente all'inizio dei lavori per la realizzazione delledificic dovrannc essere

eseguite ulteriori indagini e accertamenti nelle restanti aree in cui sono previsti campi
sportivi, parcheggi e aree verdi;
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Direzicne regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli ~ Area Difesa del

Suolo e Servizic Geologico Regionale

a. Dovranno essere rispettate le prescrizioni redacte da! geoi, Leonards Rombolf,

b. Il manufatto dovrd essere realizzato su terrenc omogeneo e compatta, in ottemperanza
della Circolare Regione Llazio 769/1982, accertando la continuics del terreno di
fondazione con indagini geognostiche puntuali e specifiche, spinte fino alle profonditi
necessarie per la definizione delle pil idonee condizient geomeccaniche, in ottemperanza
del D.M. 11/03/198E.

c. Dovri essere organizzata ia regimazione delle acque mediante idonee linee di raceolta,
smaltimento e deflusso.

d. Essendo prossimi alle ares d'attenzione e tutela delle sorgenti ed in aree di forte

depressione della falda, dovranno essere realizzate fognature a doppia camicia e non

doyranno essere realizzati pozzi idrici.

Dovrunno essere rispettate le prescrizioni redatte dal dotto agr. Elio Zimpi per gt

intervent! di mitigazione suila vegetazione.

f. Dovrinno essere rispettate tutte le norme vigentl per le costruzioni in zona sismicz con
particolare attenzione alla definizione del Coefficiente di Fondarzione € ai sensi del D.M.
16011996,

g Dovranno essere seguite e norme per le costruzioni in zona sismica, in particalare il D.M.
16/01/96 e successive madificazioni ed integrazioni, per quanto riguarda {'altezza massima
degli edifici, rispetto alla larghezza delle strade, ' ~ .

- . e—

w

Direzione regionala Ambiente e Cooperazione tra i popoli = Area VIA

* Dovid essere redatto un programma di cantierizzazione che assicuri  una
normalizzazione delle attivitd particolarmente impattane quale il rumore, il soflevamento
delle polveri, in maniera tale da non interferire con le attivitd residenziali e SOCIo-
economiche in essere, prevedendo twitti gli accorgiment! necessari per il mantenimento
dei lvelli ammissibili della vigente normativa nonché attraverso ['attuazione di azioni
idonee che attuano |a mitigazione degli effetti e al ripristine delle condizioni ante-
operam (innafflamento delle terre, contenimento delle polveri con teloni sui mezzi di
trasporto, lavaggic deila viabilicd e def mezzi, interdizione di accesso a soggetti estrangi
all’ attivita edilizia);

+ L'eventuale approvvigionamento delle risorse nzaturall dovri avvenire nefl'ambito dei
limiti delle concessioni legittimamente vigenti nei diversi siti di cava;

* Turei materiali di risulta dovuti ad attivita di scavo davranno essere smaititi secondo le
Rorma vigenti;

» Dovrinno essere attuate le prescrizioni prevista nello studio di Verifica,

« Al fine di migliorare le prestazioni energetiche degli edifici e delle infrastrutture
connesse, e di contenere i consumi energetici deil'intervento in oggetto, noncheé per
promuovere ['utilizzo delle fonti rinnovabili, il progetto dovri essere redatto e realizzato
nel ricpetto degli obiettivi di qualitd individuati dalla Direttiva 2002/91 CE, dal C.lgs
01922005, come modificato dal D.lgs n.311/2006, e dalla legge regionale n,6/2008
relativa all'architettura sostenibile e alla bivedilizia.

Con riferimento agli obiettivi di promozione dellz sostenibilita energetico-ambientale
nella progettazione e realizzazione di opere edilizie pubbliche e private, & cbbligatoria
linstailazione di impianti che fanno ricorse a fonti energetiche rinnovabiii.

[n particalare, al fine di ottemperara agli cbiettivi comunitari, nazionali e regionali che
prescrivonc il miglioramento dell'efficienza energetica e fa promozione delle fanti
rinnavibili, il proponente dovra attuare le seguenti misure compensative:

. produzione minima di energta termica da fonti rinnovabili e/o cogenerazione -

trigenerazione: 30% del fabbisogno annuo;
. praduzione minima di energia elettrica da fonti rinnovabili afo cogenarazione -
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trigenerazione: 30% del fabbisogno annuo (esclusa ia refrigerazione alimentare,
laddove prevista);

. massimo utilizzo di sistemni di riscaldamento radianti;

*  massimo utllizze di wecnclogie per {illuminazione naturale degli spazi interni
(camini di luce, specchi, ecc) che evitine la necessita di illuminzare artificiaimente
gli ambienti di giorno;

. massimo utilizzo di sistemi per la protezione delle chiusure verticali trasparenti
dai sole.

. Incltre lindice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale non
dovra essere superiore a quanto riportato neil Allegato C, punto 1.2, tabelia 2.3
del D.Lgs. n. 192/05 cosi come modificato ed integrato dal D.Lgs. n. 3} 1/06,

*  Tutti i motori elettrici utilizzati negl impianti debbono avere classe di Efficienza |,
nonché essere preferibilmenta regolati attraverso variatori di velacitd, secondo
quanzo previsto dall’ Allegato A al DM Ministero dello Sviluppo Economico def 19
Febbraio 2007 recante “"Disposizioni in materia di detrazioni per le spesa
sostenute per acquisto e l'installazione di motori ad elevata efficienza e variatori
di velocitd (inverter) di cui all' art. I, commi 358 e 359, della legpe 27 dicembre
2006, n. 296", pubblicato sulla Gazzetta ufficiale n. 47 del 26/3/07. Particolare
attenzione in fase progettuale dovri essere posta per l'utilizzo ottimale dei fattori
di condizionamento ambientale esterni e per gli obiettivi di risparmio delle risorse
‘driche.

. | progetto dovra utilizzare tecnologie edilizie sostenibili e preferibilmente
materiali di qualitd certificata eco-compatibile & material; naturall, ai sensi
Jell'art.8 della legge regionale n.6/2008, con un'attenzione particolare all'utilizzo di
materiall riciclati e riciclabili, e dovra essere redatto con riferimento aila
inetodologia del Life Cycle Assessment (LCA) con l'obiettive di valutare gii
impatti ambientali associati alle varie fasi del ciclo di viea di un prodaotto.

* I progetto dovrd privilegiare le tipologie edilizie e f materiali tradizionali, sulla
base di quanto disposto dafl'art.6 della legge regionale n.6/2008.
) |2 sistemazione a verde dovrd essere realizzata prima dell'avvio dei laveri dei

manufatti edilizi e il soggetto proponente dovra provvedere ad ura manptenzione
costante delle opere a verde fino al completamento dei lavor? {la manutenzione
tleve essere programmata senza ricorrere ailuso d prodotti chimici a
privitegiando i fertilizzanti naturali e gli ammendanti organici}.

Azienda Sanitaria Locale Roma G
Dovrannc essere rispettati i requisiti previsti dalla normativa vigente suilaerazione ed
illumirazione degli ambienti;
Doyranna essere rispettati | requisiti previsti dalla normativa sullabbattimento delle
barriere a-chitettoniche;
L'autorizzazione allo scarico delle acque reflue in COrpo ricettore superficiale
Dovra essere richiesta alla Provincia di Roma (Ente Autorizzante),
SI fanno :alvi i pareri dei competenti Servizi ASL per quanto artiene l'esame dej progetti
asecLLivi.
ART. 4
{(Obblighi & Condizioni di Efficacia )

Il rilascio del permesso di costruire & subordinato:

I) alla scottoscrizione da parte del'operatore privato di atto d'obblige finalizzate al
rnantenimento della destinazione d'uso degli immabili per un congruo tempo {15 anni), al
termine d2l quale la destinazione d'uso potri essere modificata solo 2 seguite di regolare
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procedur: di variante urbanistica.
Il medesimo atto d'obbligo dovrd altresi contenere Fimpegno, da parte delloperatore, 2
mantener: il kvello cccupazionale previsto;

2) Per quanto concerne gli obblighi derivanti dall'applicazione della DGR 445 del 16 giugno
2009 (pubblicata sul BURL n, 33 del 7 settembre 2009) prima del rilascio del permesso di
costruire 'amministrazione comunale dovra obbligatoriamente acquisire il parere degli uffici
regionali competenti in materia di risorse idriche e bitancio idrogeologico, come previsto al
punto 3) clella citata deliberazione;

La violazione delle condizioni di cui sopra comporteranno il venir meno degl effetti della
variante urbanistica prevista dal presente accorda.

ART. S
(Ratifica)

Ai sensi del comma 5§ delllart. 34 D,lgs. 267/2000, I'adesione del Sindaco al presente
Accordo di Programma deve essere ratificata dal Consiglic Comunale di Patestrina entro 30
giorni dall:: data di sottoscrizione, a pena di decadenza dell’Accordo stesso.

ART. 6
(Approvazione e Pubblicazions)

A seguito del’ayvenuta ratifica di cui all’ articolo S, il presente Accordo di Programma sard
approvate anche ai fini della variante allo strumento urbanistico generale (P.R.G.) vigente del
Comune ¢i Palestrina, con decreto del Presidente della Regiane Lazio e sard pubblicato sul
B.URL.

ART.7
{Collegio di Yigifanza)

Lz vigilanzi. e il controllo sufl'esecuzione del presente Accardo di Programma saranno svolti
da un Collegio di vigilanza costituite ai sensi def comma 7 dell'art. 34 del D.Lgs. 267/2000 ¢
composto dai rappresentanti degli Enti firmatari.

Regione |l.azio:

" ‘ . i - ‘7',.\
Provincia di Roma: & / R \Y’-g\
Comune di Palestrina: by I20E o gay
Vil 4
N
: R TR . :
Roma i 22 presente atto si compone di n. G
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