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Oggetto: Comune di Cisterna di Latina (Lt).
Variante Speciale di recupero def nuelel abusivi e dei conseguenti interventi
per la riorganizzazione del territorio.
Delibere del C.C. n. 26 del 21.05.2004 ¢ n, 24 del 28.05.2008.
Approvazione.

La Giunta Regionale

Su proposta dell’Assessore alle Politiche del Territorio e dell'Urbanistica.

VISTO lo Statuto detia Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;
VISTO || decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n, §;

VISTA la legpe regionale 5 settembre 1972, n. § e suceessive modificazieni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 e successive modificazioni;

VISTA ia legge regionale 5 maggio 1980, n. 28 e successive modificazioni;

VISTO I'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
govarmo del territorio™ ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunia e del Consiglio e disposizioni relative alla diripenza ed al personale
regionale” e successive modificazioni;

VISTO il Regolamento di orpanizzazione degli Uffici e dei Servizi deila Giunta
regionale del 6 settembre 2002, n.| e successive modificazion!;

PREMESSQO che il Comune di Cisterna di Latina (Lt) é dotato di un Piano Regolatore
Generale, approvato con DGRL n. 893 del 09.03.1976;

VISTA |a deliberazione consiliare n, 26 del 21.05.2004 con la quale il Comune di
Cistzeng di Latina (Lt) ha adottato la Variante Speciale di recupero dei nuclei abusivi e
dei vonseguenti interventi per la riorganizzazione del territorio;

PRESO ATTO che a seguite della pubblicazione degli atti ed elaborari, avvenuta ai
sensi ¢ nelle forme di legge, sono state presentate n. 63 osservazioni nel termini ¢ n. 2
fuori termine, in merito alle guali I’ Amministrazione Comunale ha formulato le proprie
controdeduzioni con Deliberazione Consiliare n. 15 del 22.43.20035;

RILEVATO che gh atti, relativi alla Variante Speciale in questione, sono stati
sottopostt all’esame del Comitato Regionale per il Territorio per 'ermnanazione del
parere di competenza ai sensi dell’articolo 16 delta legge regionale 22.12.1999, n. 38 e
che tale Organo consultivo delfa Regione, con voto n. 138/4, reso neila seduta ded
13.03.2008, allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale
Allegato A. ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia  meritevole di
approvazione con le condizioni e prescrizioni, nel voto stesso riportate, da introdursi
d'ufficio at sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA la nota n. 49064 del 17,03.2008 con la quale lo steszso Comitato Regionale per il
Territorio ha trasmesso al Comune di Cisterna di Latina (Lt} copia del suddetto voto n.
1384 del 13.03.2008, invitandolo a formutare, in merito alle moditiche apportate, le
proprie controdeduzicni ai sensi del citato articolo 3 della L., 765/67;
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VISTA la delibera consiliare n. 24 del 28.05.2008, con la quale i Comune di Cisterna
di Latina (Lt), ha controdedotto al citato Voto de] C.R.p.T n. 138/4/2008, provvedendo,
corre peraltro preseritte con il voto medesimo, ad adottare nuovi elaborati e tavole
planimetriche;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione della sopracitata D.C.C. n. 24/2008,
unitamente agli atti ed elaborati alla stessa allegati, sono state presentate ulteriori n. 13
osservazioni nel termini e n. 1 fuori termine, in merito alle quali I’ Araministrazione
Comunale ha formulate le proprie controdeduzioni con Deliberazione Consiliare n, 3
del 12.02.2009;

VISTO il successivo voto n. 187/2 del 03.02.2011, allegato alla presente delibera di cui
coslituisce parte integrante quale Allegato B, con il quale il pit volte richiamato
C.R.p.T. ha espresso il parere che fa Variante Speciale di recupero dei nuclel abusivi e
det conseguentt interventi per la riorganizzazione del territorio possa proseguire il suo
iter di approvazione con l¢ modifiche, le condizioni e le prescrizion] <li cui ai sopra
rich amati allegati A e B; '

VISTA la nota n. D2/2A/08/82263 del 20.05.2004 con la quale 1" Area Difesa del Suolo
e Servizio Geologico Regionale 08 dellz Direzione Regionale Ambient: e Protezione
Civile 2A ha espresso, ai sensi dell’art. 13 della legge 64/74, della L.R. 72/75 e della
D.G.R. 2649 del 18/05/99:

PARERE FAVOREVOLE alla " Varianie Speciole di Yecupero dei nuclei abusivi e dei
conseguent! infervensi per la riorgamizzazione del lerritoric ", a condizione che si
verijichine e si rispetfino le sepuenti prescrizian|:

o Siano rispettate uite le indicazioni e le prescrizioni riporiate negli elaborati
"Relazione” e "Cartografia” a firma del Geol Nello lalongo e dell'dpr.
Simonetta Dario;

o {ualsiasi ulteriore intervento edificatorio e qualsiasi intervenio di recupero suf
patrimonio edilizio esistente o effettuato per la riorganizzazione del tevritorio
sig preceduto da puntuali indagini geognostiche e geotecniche mediante
esecuzione di un numero sufficiente di sondagei meccanici intesi ad accertare e
verfficare in modo pit puniuale le caratreristiche litologiche, giaciturali e
stratigrafiche dei ferveni riscontrail e df quelii interessati dolle fondazioni delle
yingole vpere, corredando P'analisi con esauriente documentazione geotecnica
derivanite da prove di laboratorio effettuate yu campioni prelevari in situ;

o Sfano messi in opera adeguati sistemi i smaltimento delfe acque superficiali
per evilare ristagni in loco e la lore vegimazione e canalizzazione verse la piti
vicing finea di drenaggio esistente, con particolare riferimenio alle zone del
nucleo “Torrecchia” che si trovano all'imterno di un impluvio e per le qualf si
dovra eseguire un 'attenta progeffazione per i regolare deflusso ¢ smaltimenio
delle acque meteoriche,

v Per gualsiosi ulteriore iniervemio edificatorio e qualsiasi intervento di recupero
sul potrimonio edifizio esistentz o effettuato per o rioreanizzozione del
territorio il piagno df posa delle fondazioni sta posizionato su Ntotipl in posto,
omogenel o costiiuid da un unico Htotipo, ed inoltre siano  escluse
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tassafivamente impostazioni fondazionali su terreni di riporie ¢ su strafi
superficiall alterati o daife caratteristiche meccaniche scadenti:

Sia rvispettata ogni vigente regolamentazione dal punto di visia iglenico-
sanitario in ordine ol traitamento e smoltimento delle acque reflue ed in
particolare che non ci sia nessuna infiltrazione delle acque nel terrene,

Nel nuclen denominato ' Piano Rosse™, sig prageiiato e realizzato un adeguato
sistema fognario che tenga conto deil‘alto rischio di inquinamento della falda
idrica softostante;

La progettazione ¢ la realizzazione o gualsiasi opera dovrd essere eseguita nel
pilt assoluto rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni ed in
pariicolare:

Legge n. 64 del 02/02/1974;

DM Min. LLPP. 11/3/1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini
sui terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali ¢ delle scarpate, i
criferi generali e le prescrizioni per la progettazione, lesecuzione ed il
eollaudo delle opere df sostegnno delle terre e delle opere df fondazione”
con particolare riguardo alla verifica di stabilitd in condizioni staticke e
dinamiche per tutif gii intervents su pendio;

Cire. Regione Lazio del 29/10/1980 n. 3317 e Circ. Regione Lazio dei
110978982 n, 2950,

DGRL n 2649 del 18/05/1999;

Cire. Regione Lazio del 23/11/1982 n. 769 con particolare riguardo alle
indicazioni relative alle distanze di sicurezza da tenere rispetto olfe
pareti verticall ed in conformitg con la normativa vigente in tema di
Cosiruzions,

Cive. Min. LL.PP. del 24/09/1988 n. 30488 riguardante le Isiruzioni alle
norme fecniche di cui ef DM, LL PP, [1/3/1988;

DM LLPP 16/1/1906 “Norme tecniche relative af criteri generali per
la verifica di sicurezza delle costruzioni e dei corichi e dei
sovraccarichi”;

DM LLPP 16/1/1996 “Norme tecniche per Iz costruzioni in rone
sismiche";

Circ. Min, LLPP. del 10/04/1997 n. 65/44 GG. ricuardonte Ie Istruzioni
aile norme fecniche di cwi al DM, 16/01/1996;

Ordlinanza del Presidente del Consiglio dei Minisiri n. 3274 del 20
marzo 2003 ¢ normative tecniche per le costruzion in zona sismica ¢
nota  esplicativa  dell’Ordinanza  emanate dal  Dipartimento  deifa
Protezione Civile defla Presidenza del Consiglio dei Minisiri in dota (14
giugno 2003

DGR L n 766 del §10872003,;
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PARERE NEGATIVO per tutte le zone dei nuclei abusivi che ricadone nelfe aree
perimetrate dal geologo lalonpo nella Tavola 10 “Carta della pericolosita e
viinerabilite " dell elaborate Cartfografia came.
o fasce df proteziong dei corsi & acqun pubblici delf ‘ampierza di 150 m.;
0 Fasce di protezione dei corsi d'acqua secondari, valutata dal geolngo in
23 m.;
o Aree sottoposte a tutela per pericolo di esondazione.
VISTA la nota n. 20731/D3/06 del 16.02.2006 con la quale I’Area Usi Civici e Diritti
Coilettivi della Direzione Regionale Agricoitura ha espresso parere fuvorevole, alfla
proposta di Variante Speciale af Fiano Regolatore Generale del Comune & Cisterna di
Larina (Lt) per il recupero dei Nuclei Abusivi, g condizione che:
!, sia inserito d'ufficio nel testo delle N.TA. deila Variante il Seguente articolo:
AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI

“Rigntrano tra [ beni i use civice e pertanto sono soggelt! alle presenti
norme "

a) le ferre assegnate, in liquidazione dei diritti di uso civico e di aliri diritti promiscii,
in proprieta esciusiva alla generalite dei cittadini resideriti nel territorio di un Comune
0 @t une Frazione anche se imputate alla titolaritG o detfi Enti™-

b} “le terre possedute da Comuni o Frazioni sogeerte all ‘esercizio degli usi civiei e
comunque oggetto di dominio collettive delle popolazioni”:

¢} "le terre possedute a gquatungue titolr da Universitd ed Associazioni agrarie
comungue denominate”';

d) “le terre pervemite agli Enti di cui afle precedenti lettere o seguito di scioglimento di
promiscuitd, permuta con alire terve civiche, conciliazioni regolate dalla fepye
[6.66.1927 n® 1766, scioglimento di Associazioni agrarie, acquisto ai sensi dellart. 22
dellit citata legge 1766/27°";

e} "le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e prowedimenti i Hguidazions
@ es/Inzione di usi civici comungie invenute”;

# "le terve private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per | quali
nou sig imtervenuta la liquidazione ai sensi della legge 1766/277;

“Le terre di demanio collettivo appartenemi ol Comune won possono essere
interessate do edificazione o da wifizzazione non compatibile con la Festione colfeitiva
delle stesse ai fini agro-silvo-pasiorali. Non sono utifizzabili per it conseguimento di
eventuali lott minimi, imposti dallo strumento urbanistico per { 'edificazione, anche ove
SE dpolfzzi che la siessa sia posizionata all esterno della garie soitoposta a vincolo
esseddo tali aree imteressate solo dalle indicazioni contenute nella legge 1766 del
1927

"Quatora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano
interessafi ferveni appartenenti al demanio civico, gestitf direttamente daf Comune, con
previsioni di opere pubbliche, si dovranno attivare le procedure autorizzative di cui
adl ‘art. 12 defla Legae n® 1766 del 16.06. 19277

“Chiclora, sempre af fini di un ordinate sviluppo edificatorio, la previsione di
destingzione ad wso edificatorio di natura residenziale, wweristica, commerciale,
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ariigianale o indusiriale, riguardi terveni d&i demanio eallettivo, non edificata, sia esso

gesilto divettamente dal Comune o in POSSesSo i oCcupator, esse polranmpo essere

ogyetia di Concessione Edilizia, a seguito defla love alienazione che dovrd avvenire nei
modi ¢ termini di cui ofl’ articolo 8 delia Legge regionale n® 6 del 27/01/2005 "
“Per i terreni df demanio colfettive che visultano edificati, in possesso di

oceupatori, si applicano le stese norme di cui all’art. 8 della citata [ R, o205
Nom possono essere comunque alienati i terreni di proprietad colfeitiva di uso

civico rivadenii in aree softoposte a vincoli tmposti sulla base di legei staioli e

regionali a tulela dei parchi ¢ defle aree profetie nazionall, regionali ¢ provinciali, dei

moaumenii naturali, del siti & importanza comunitaria e delle zone & protezione

spe cicle ”; i
“Por i terreni, invece, di natura privata gravari da diritti civici, le norme

contenufe nel presente piano, si applicano ad mwenuta fiquidazione degli usi civiei in

contormita delle disposizioni di cui all'art 7 defla Legge n° 1766 del 16.06.1927,

ovwere art. 4 defla Leggy regionale n° 6 del 27/01/2005 -

“Gli strumenti urbanistici aituativi delie propaste contermute nel PR .G., che dovessero

infevessare dei fondi sui quali somo siate aitivate procedure di legittimazione o di

liguidazione dell'uso per renderli edificabili, dovrannn essere inferessati  dalle

prexcrizioni comtente nel P.T.P, df competenza ",

VISTA la nota dei 06.03.2006, con la quale I’ Axienda Unita Sanitaria Locale — [.atina -

Dipartimento di Prevenzione — Comprensorio Aprilia-Cisterna - Servizio Igiene ¢

Sanita Pubblica, ha espresso, in merito alla Variante 3peciale in argomento, parere

faverevole di massima alle seguenti condizioni:

e Fer le aree Hmitrofe alle aitivitd industriali/artigianall esistenti ed nglobate nelle
Perimetrazioni siano previste delle idonee aree & rispetto atte g salvaguardare
la salute pubblica da eventuali inconvenienti determinati daile VLG
produttive quali rumori, vapori, gas o altre esalazioni moleste /o sia valutatu la
possibiliid di emanazione di ogni wite provvedimenio di natura amministrativa
teso a limitare 'attivita produttiva nell ambito delle arivitg now ricomprese
nell'elenco defle industrie insalubri:

v Siano realizzate le principali epere di wrhanizzrazione primaria ove mancanti e siatio
adottati i regolamenti comunali rigyardo all obdligo di allaccio aife reti idriche
e fognarie pubbliche;

VISTA la nota datata 21.07.2005 con la quale il Dirigente del Settore Gestione Urbana

del Comune di Cisterna di Latina (Lt) ha attestato che il Progetto di Yariante af P.R.G.

di cui all’opgetto, now interessa terreni sortoposti a vincoli Paesistics, artistici o militari,

inolt-e le aree interessate dal piano stesso ron sono in uso ad Amministrazion Statalf;

RITANUTO di condividere e fare propri i pareri det Comitato Regionale per il

Territorio n. 138/4 del 13.03.2008 e n. £87/2 del 03.02.2011 che costituiscono parte

integrante della presente deliberazione quale Allegati A e B;

All'vnanimita
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DELIBERA

per ie motivazioni espresse In premessa, che formano parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione, di approvare la Variante Speciale di recupero dei nuclei abusivi
e dei conseguenti interventi per la riorganizzazione del territorio adottats dat Comune dj
Citterna di Latina (Lt) con delibere del C.C. n. 26 del 21.05.2004 ¢ n. 74 del
28.05.2008, secondo | motivi, con le condizioni e Je prescriziont contenute nej pareri
del Comitato Regionale per il Territorio resi con voto n. 1384 e n. 1872
rispettivamente del 13.03.2008 ¢ del 03.02.201 I, che costituiscono parte integrante della
prescnte deliberazione quale Allegati A e B ed in conformita alle prescrizioni ed alle
condizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

La Variante Speciale & vistata dal Dirigente dell’Area Urbanistica e Copianificazione
Conunale (Provv. FR — LT ~ RE— V1) nei seguenti elaborati:

Elaborati di cui aila D.C.C. 26/2004:

Tav. 1 Relazione [l|ustrativa;

Tarv. 2 Localizzazione tertitoriale su C.T.R.:
Tav.3 inquadramento territoriale su C.T.R:
Tav. 4 Inguadramente lerritoriale su ortofoto:

Tav, 6 Quadio di unione - Interventi su base aerofotogrammetrica;

Tav. 7 Vincoli - Zone di tutela ¢ rispetto su bass aerofotogrammetrica;

Tav. 8a MNucleo “Torrecchia™ - Analisi della situazione di fatto:

Tav. 8¢ Elenco catastale delle proprieta da espropriare o da vineolare - Nueieo
“Totrecchia™;

Tav. 9a Nucleo “La Villa” - Anaiisi della situazione di fatto;

Tav. 92 Elenco catastale delle proprieta da espropriare o da vincolare - Nucleo “La
Villa™;

Tav. 1a Nucleo “L' Annunziata™ Analisi della situazione dj fatto;

Tav 10e Elenco catastale deile proprieti da espropriare o da vincotare - Nucleo
“L'Annunziata;

Tav. 1la Nuclen “Cerciabeila™ - Analisi della situazione di fatto;

Tav Ile Elenco catastale delle proprietd da espropriare o da vincolare - Nucleo
“Cerciabella™;

Tav. 12a Nucleo “Clmobelio” - Analisi dellz situazione di fatto;

Tav. |2e Elenco catastale delle proprietd da espropriare o da vincolare - Nucleo
“Olmobello™;

Tav, 132 Nucleo “Piano Rosso™ - Analisi della situazione di fatto:
Tav. 13 e Elenco catastale delle proprieta da espropriare o da vincolare - Nucieo “Piang

Rassa™;
Tt ;
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Elanorati di cui alla D.C.C. 24/2008:

Relazione {contenutz all' interno della D.C.C. 24/2008);

Norme tecniche di attuazione (contenute all’interne della D.C.C. 24/2008):
Tav.15  Quadro di Unione Modalit2 di attuazione degli interventi
Tav.15.1 Nucleo “Torrecchia® Modalita di attuazione degli interventi
Tav.15.2 Nucleo “La Villa” Modalita di attuazione degli Interventi
Tav.15.3 Nucleo “L’Annunziata” Modalitd di attuazione degli interventi
Tav.15.4 Nucleo “Cerciabelia” Modalita di attuazione degli interventi
Tav.15.5 Nucleo “Olmobello” Modalita di attuazione degli interventi
Tav.15.6 Nucleo “Piano Rosso” Modalitd di attuazione degli interventi

e nedla Tavola 10 “Carta della pericolosith e vulnerabilitd”, composta da n. 5 tavole,
corwenuta nell’eleborato “Cartografia” di cui al parere n. D2/2A/08/82263 del
20.05.2004 della Direzicne Regionale Ambignte ¢ Protezione Civile 2A - Area Difesa
del Suole ¢ Servizio Geologico Regionale 08;

e vsservazioni sono decise in conformitd a quanto riportato negli Allegati A e B:

!l presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficials delia Regione Lazio.

I
=¥

fkegata A - Alegato B

LA PRESIDENTE: F.to Remata PoLvezint 4 3{viA 23 DIC. 201

IL SEGRETARIO: F.to Paocio [ACCNIS P
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REGIONE LAZlO

DIPARTINASMTO TERRITE 2 RIO
Cireriame Rogionale Temifons & LrEaomsieo [
Conmidlonlo Boegionale per i Tarmitons

ALLEGATO A

COMITATO REGIONALE PER [L TERRITORIG
Voto n. 13874, del 13 Marzo 2008,

R elatore; _
arch, Angele Rubana

OGGETTO: Comune di Cisternadi Latina (LT
Variante Spectale drecupers det nuelel abusivi e det consegirents
interventi ger [ aorganizazione del territorio,
Delibera clel C.C. n. 26 del 21005 2004,
At 0L 1502 = LR no 2848100

1L COMITATO
PREMESSO

Con neta n. 206690 del 02.08.2003, acquistta aghi attt della Regione Lazio m pan data, o
131062, 0l Comune Ji Cisterna i Luting avanzava stanza per Mapprovasione della
Varire Speciale in aggetto,

Ack essa venivano allegantt [ sepuenti attt ¢ docuinent:

1y Copiz contivme all orgimaie della delibera consifiare di adozione n.26 del
2108, 2004

23 Oiginade del progetto di variante al P.R.G. adottato;
3N cople contormi alboriginale del prowetto di Variante sdottato;
b Capria contorme all originule della delibera consiliare 0.3 <lel 22.03.2005 di
contredecduziont alle vsservacziont pervenute in seguito alla pubblicazione Cel Progetto
wever gea dal 1509 2004 ol 151712004
3y Orreginale del grabico delle controdeduzions allegate atla delibera di C.C o, 13 del
22413 2005
) N4 copie contormi ail origimale del gratico delle controdeduziont allegato alla
slelthesa i O 13 del 22032005,
Ty Docament conprovati T regolaritd deilia cseguita pubblicezione del progetro
castiteatn
Y uriginade dell avviso pubblicato all” Albo Pretorio;
yeopiadelin Gazeetta Uthictale ¢ conta dei giommall sy cui & stato pubblicare
Eavy iso:
L attesteaone ded Dingente del Scrtore Gestione Uthana comprovants avyvenuta
pubblicisione pur teenta wiorm consceutiv del Plane adotato:

R T T ) R N T A I i R L
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Teritzrio = Urbanisticn
Comitato Regionale per ' Terdtorio

d} attestazione del Dirigente del Settore Gestione Urbana comprovante |avvenuta
affissione dei manifest;
8} oniginali delle osservazioni pervenuie in seguito alla pubblicazione:
9} copia del Registro Protocollo delle osservazioni pervenute;
i) copia conforme del parere del]* Ass to Regte all’ Ambiente Dipart:mento Ambiente e
Protezione Civile, cspresso ai sensi dell’art. 13 della Legge 64/74;
L1} certificazione ai sensi deli’art.6 della Legpe 167/62;
12} copia della delibera di G.R. n,893/76 di approvazione del P.R.G.,

Gli efaborati tecnici della Variante in oggetto sone costituiti da;

Tav. I Relazione lilustrativa;

Tav. 2 Localizzazione su C.T.R. fseaie £.25. ELIR

Tav. 3 Inquadramento temmitariale su C T.R.: fscala 125, 00),

Tav. 4 [nquadramento territoriale su ortofoio {scala 1. 10.¢00);

Tav. 3 Quadro di unione. Interventi su base catastale {scala i:5.0001);

Tav, 6 Quadro di unione. Interventi su base aerofotogrammetrica fscala /-3, fHMA
Tav. 7 Vineoli, zone di tutels ¢ rispetto su base aerofotogrammettica fscala £ 5.600);

Tav. 8a - Nucleo “Torrecchia™ Analisi della situazione di fatto fseada 1.2.000);

Tav. 8b - Nucleo “Torrecchia”. Zonizzazione su base catastale (seala 7. 2.000);

Tav. 8¢ - Nucleo “Torrecchia™. Viabiliti e servizi (scala f 2. 000,

Tav. 8d - Nucleo “Torrecchia", Prescrizion; per 'edificazione (scaia 1:2.000);

Tav. 8¢ - Elenco catastale delle propriets da espropriare o da vincolare Nugleo
*“Torrecchia™.

Tav. 8t - Localizzazione osservazioni ex art, l, comma 2, D.P.R. 3272001 e s.m.i.
tseala £:2.000);

Tav. 9a - Nucleo “La Viila". Analisi del 2 situazione di fatto (scala 1:2.0004;

Tav. 9b - Nucleo “La Villa”, Zonizzazione su base catastale (scala {:2.000),

Tav. %¢ - Nucleo “La Villa™. Viabilita e servizi fseala 1:2.000);

Tav, 9d - Nucleo “La Villa". Prescrizioni per 'edificazione fscala 72,000

Tav. 9e - Elenco catastale delle proprietd da cspropriare o da vincolare Nugleo “iLa
Villa",

Tav. 9f - Localizzazione osservazioni ex art, | I, comma 2, D PR, 327/200] e a.m.i.
fscaka {2 .000);

Tav. 108 Nucleo "L Annunziata”™. Analisi della situgzione di fatto fscala £:2.000;

Tav. TOb Nucleo “L’Annunziata”. Zonizzazione su base catastale fseala 1:2.000);

Tav. ]Oc Nueleo "L Annunzizta™, Viahilita o servizt fseala 1:2.000);

Fav. 10d Nucleo "L’ Annunziata”. Prescrizioni per edificazione fscafa 1:2.000,.

Tav. 10e Elenco cataskale delle proprieti da espropriare o da vineolare Nucleo

A Lxiorginng, 12T - 00047 Bomicr Tel 06 5148 )
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Tav.

Tav.
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Taw.
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“L Anaounziata
1Ot Localtzrazione osservazioni ex art. il, comma 2, D.P.R. 3272001 & s.n 1.
facede £-2 (0600));

tla Nucleo “Cerciabella”. Analisi della situazione di fatto Geala 122,000,
L1 Nucleo “Cerclabella™ Zonizzazione su base catastale fscala £:2.0t10),
1l e Nucleo “Cerciabella™ Viabilith e servizi, fseala 7:2.000),

Tav. Ttd Nucleo “Cerciabella”, Preserizioni per "edificazione ¢seafar 122 000

Tav,

Tav,

Tav.
Faw,
Tav,
Tav.
Taw.

Tav,
Tav,
Taw.
Tiav.
Tav,

Tav

lle Elenco catastale delle propricta da espropriare o da vincolare Nucleo
“Cerciabeila™.

11 t Localizzazione osservazioni ex art. 11, comma?2, D.P.R. 3277200 e .01,
fscala . 2.0061);

i2a Nucleo "Olmobello”. Analisi della situazione di fatto (seala £:2.000);

12h Nucleo “Olmobelio”. Zonizzazione su base catastale (scala 7.2, ()

1 2¢ Nucleo “Olmobello™, Viabilita ¢ servizi (seala 1:2.000),

| 2d Nucleo “Olmobello™. Preserizioni per "edificazione (seala 7:2.000);

12e Elenco catastale delle proprieta da espropriare o da vincotare Nuclzo
“Olmubello™.

13 a Nucleo “Piano Rosso™. Analisi della situazione di fatto fseala 1.2 £33} :

13 b Nucleo “Piano Rosso™. Zonizzazione su base catastale (scafe /-2, (L

13 ¢ Nucleo “Piano Rosse™ Vianilitd e servizi (seale 1:2.000);

i3 d Nucleo “Piano Rosso™. Prescrizioni per Pedificazione fseafa ;2. (NI

L3 ¢ Elenco catastale delle proprieta da espropriare o da vincolare Nuclco “Piano
Rosso™.

- 13 f Loealizzazione osservaziont ex art. |1, comma 2, D.P.R. 3272004 ¢ s.mi.

(scela 1:2.000),

Tav, 14 - Norme Teceniche di Attuazione

Successivamente il Comune ha provveduto ad integrare guanto trasmesso con nota
09022006 n. 4648 acquisita in data 39/02/2006 n 22560, nota n. 06/03/2006 . 7028,
acquisita agli atti in data 13/03/2006, n. 43389, ¢ nota 9252 del 15/03/20086. acquisita in
data 17/03/2006.

Il Contune ha provveduto ad acquisire | seguenti Paren:

Parere parzialmente negativo art. 8% DPR n. 30172001 n. 82263 Fasc. 3978 del
0052004 {ex art. 13 L. . 644743, nlasciato dall' Area Difesa del Suclo e Servizio

Uco

logico Regionale.

viat Giorgione. 129 — 00147 Roma Tel, 06.5 1681
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Parere favorevole a condizione ai sensi deli*art. 2 L&, n. 62005 nlaseiato dall’ Area Usi
Civier e Dirvitt Cotlettivi

Purere favorevole a condizioni ai sensi dell*ast 20 L. n, 833/7% rilasctale Daila AUSL
Latina, Dipartimente di Prevenzione Comprensorio Aprilia Cisterna del 06/03/20086,
acquisito aghi utti del Comune in data 18/03/2006.

CONSIDERATO

11 comune di Cisterna di Latina & esteso 142 km?, conta 33288 abitanii (2001}, ha 6
Frazioni (Borgo Flora, Dopanella, $San Valentino, Torreechia, Castel Ginnetti, Le
Castella} ¢ confina con Aprilia, Artena (RM), Cori, Latina, Norma, Sermoeneta, Velletr
(R

l.a presente Variante Speciale & relativa a sei nuclei il eni iter amministrativo & iniziato
nel 1993 con la perimetrazions degli stessi od avviato con le seguenti Delibere:

DCC n. 48 del 14/07/1993 “Perimetraxione Nuclei abusivi — legge 47/85; LR 28/80, LR
76/83 Adozione Nucleo Torrecchia”

DCC n. 49 del 14/07/1993 “Perimetrasione Nuciei abusivi — legge 47/85; LR 28/80, LR
76/85 Adoziene Nucleo La illa®

DCC n. 30 del 14/07/ 1993 “Perimetrazione Nuclei abusivi - legege 47/85; LR 28/80, LR
T0:83 Adozione Nucleo L' Annunziata®

PCC n, 51 del 14/07/1993 “Perimetrazione Nuclel abusivi - legge 47/85; LR 28/80, LR
76/85 Adozione Nucleo Cerciabella™

DCC n. 52 del 14/07/1993 “Perimetiazione Nuclei abusivi — legge 47/85; LR 28/80, LR
76/85 Adozione Nucleo Qlmobetlo™

DCC . 53 del 14/07/1993 “Perimetrazione Nuclei abusivi — legge 47/835; LR 28/8%0, LR
76/85 Adozione Nucleo Piano Rosso™

In sede di predisposiziene della Varianie speciale il Comune ha ritenuto di inserire negl
claborati tecnici a ridosso dei nuelet ulterion aree di intervento in corse di attuazione o
da attuarst.
Tali 2ree sono interessate in particolare da Programmi Integrati di Intervento, in via di
attuazicne, ¢ “Ambiti di completamento tunzionale, ricucitura e viqualificazione
trbana”, normate dall’art. 6 delte Norme tecniche di attuazione che non POSSON0 essere
oggetto della presente strumento ma che dovranne trovare eventuale iter specitico quali
strumenti attuativi in variante al PRG.
La relazione a supporto della variante contiene delle precisazioni che rendono
difficoliosa la verifica teenica in quanto in essa st afferma che-
"l parametei riportad nelle tabelle riassuntive  si irtentdon
merqmente indicativi, essendo siati approssimati ai soli finr ded

- L —_— R —— .. - |
Vi Ciicieicne, 130 0014/ Boma Tel D& 5168
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dimensionamento gencrale deflo strumento urbawistico. | PEIFELRETH
edilizi vincolanti aifitni def rilascio dei permessi a coStruire sono
quelli desumibili dagli claborati grafici di progetto ¢ dai parametri
nrbenisiel di cui alle norme teeniche di attuazione.

Parimenti, gli claborati grafici refativi alla " Analisi della
sitiazione i fano” od i dati metrici edilizi in ecssi comtenut si
intendong meramenic indicativi, essendo stati approssimativamente
riportati i solf tini del procedimento sul dimensionamento
urbunistice generale defla Variante,

Per quanto attienc le zenizzazioni degli strumenti urbanistici
lmitraft fivi compresi | Frogrammi ntegrati relativi a Tarrecohia e
Cerciabella), esse sono siate riportate sugli elaborati di progetto af
solo fine dell‘inguadramento tervitoriate degli Inierventi, ¢ non
costituiscono oggetto delia presente variante urbanistica

AL tini della verifica tecnica degli increment percentuali degli abitanti e della
dotazione di standard, assumendo come attendibili | dati relativi al calcolo
depli “abitanti interni alla perimetraziong™ al numero di “abttanti di progetto”
ed alla superficic a standard individuati nella variante speciale, csulta il
sepuente dimensionamento.

In. ub, di incremento | ab, PII
_ progetto incremento ab, * % Approvati
i Torrecchia _ 8573 1557 22.19 356
La Villa 1240 352 39.63 0
['annunziata 2927 727 33.04 0
Cerciabelia 3925 1076 37,76 207
| Olmobello ] S06 | 211 30.40 0
Piano Rosso _ 4310 2080 93.27 ‘ 0
TOTALE | 21880 6003 3781 |

* = ameno degli abitanti dei PiI

Standard |
_ _ Abitanti progetto Standard minimi (18 mq}
‘Turrecchia 3573 16501 1 _ 15434/
| a Villa | 1240 24997, 22320
L'annunziata | 2027 53246 - 52686
Cereiabella | ) 3925 00373 70650
Olmebelio 003 20038 E6290 |
| Piano Rosso 4310 83239 | 77580 ]
|
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Totale [ ST 241523 ] _ 393840
Viqg/ab
standard {progetto) 11,04

Da tali caleoti emerge quindi che non risulterebbero soddisfatte le quantitd minime per
standard sia in relazione al minimi fissati dal D.M. 1444/68 sin perché interion a
yuanto previsto dal PRG vigente,

Nell'ambito dei nucter ed a margine della perimetrazione vengono individuate “Zone
di completamento edilizio integrato con interventi per la realizzazione di attrerzature
pubbliche™ — 82, normate dall’art. 5 delle NTA.

Tali aree contengone gli standard urbanistici e Ta possibilitd di edificare volumetrie ad
Use privato. '

Per esse & prevista la realizzazione delie volumetrie a sepuito della approvazione di un
progetto unitario: fa individuazione delle aree a servizi non & vincolante od & inoitre
prevista ta possibilith di derogare al progetio unitario “A condizione & garantire I
accessibifita la funzionalité wrbanistica ¢ ln arganica connessione con fe parti
strutturate del nueleo spontance ",

Appare quindi che la trasformabilita possa avvenire attuando progett assicnidabili ai
“programmu complessi™ poiché 'attuazione dei servi potrd avvenire attirando
imvestimento privato e non solo attuande i sei nuclei attraverso un intervento diretto.

Da ulttma, il Comune con nota n. 12302 dell’1/6/2006 ha inoltrato un ulteriore Variante
al PR} attraverso il Programma Tntegrato di Intervento in Localitd Annunziata che si
sovrappone alla perimetrazione def nucleo omotimo ed al gquale sottrae ulteriori
standard, ed ha approvato un ulteriore Piano attuative denominato “il centro della citta™
(DCC n. 79 del 2007) che prevede ulterior 3000 ab. Cirea.

Sulta scorta delle precedenti considerazioni risulta quindi che:

* attualmente il numero di residenti € di cirea 32.000 ab, con un ineremento nel
decennio precedente di cirea 1,200 ab:

+ il PRG vigente, approvato con DGR nel 1976, fu dimensionato su circa 27000
ab.,

* leiniziative recenti in materia oi pianificazione (P.P. “il Centro della Citta” ¢ 2li
interventi individuati nelle tavole oggetto  della  trattazione) prevedono
complessivamente incrementi di circa 10000 abitanti a fronte di 32.000 ab. cirea
(istat 20017;

» il PIl denominate I'Annunziata (DEC di adozione o 48/2003) prevede una
ulteriore volumetria residenziale di 24.000 me {(ab. 300 circa).

¢ Per i Nuclel abusivi individuati non bsultane soddisfatti gli standard nella
misura di |8 mg ad abitante: tale limitazione costituisce quindi una carenza della
Variante che renulerebbe inaccettabile |a stessa

. —_ —— —— e e — C e R - ]
Vier Cngrgione, 129 G047 Roma (2l 06,5168
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Tutto cid premesso ¢ considerato, il “Comitate Regionale per il Territorie™
gsprime 11 seguente

PARERE

La Varmante Speciale di Recupero dei Nucler Abusivi e del conseguenti
intervent! per 1o norgamezacdone del territorio (ach, 10 [ 1150442 ¢ LR, n, 28/80),
adottaty com Delibera Consiglio Comunale n. 26 del 21.05.2004, ¢ meritevole o
approviazioneg, ¢on le seguent condizionl e prescriziond, introdotte d'Utticio, al sensi
dell’art. 3 della L. 765/07.

L*Ammuinistrazione comunate. n sede di Controdededumiom al presente Volo,
dovra:

1} mdividuare le aree soggette ud intervento diretto o gla edificate (ali’interno
dell’applicazione della L.R. 28807 e guelle dove Dattuazione cdelle nuove
previsioni edificatoric, avverrd a mezzo strumento attuativo; gueste ultime con
la datazione di standard non interiore a 18 mag/ab;

2} garantire, all’interno delle arce di cut all’art. 6 della LR, 28/30, 1] rispetto
dell’indice edificatorio fissato Jalla legge stessa;

3y rivedere e Osscrvazion alla luee delle considerazioni di cui sopra:

4} provvedere, ove necessario, atla ultertore pubblicazione della Variante;

5% per il nucleo “Torrcechia™ prirna dell’altuazione, dovrd essere acquisilo 11 Parere
della Sovrintendenza Archeologica, a seguito della sussistenza di arec
archeologiche di cui afl*art. 142, lettera m,) def D. 1ps. $2/2004,

IL SEGRETARIO DEL CRp.T. IL VICE PRESI
firchlticio Zoppig) farch. Dani
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Comitato Regionale per il Terriforio
Voto n. 18772, del 03 febbraio 2011

T

1L PIRIGEN
Deatt, Arch,
L

[ relatone
Arch. Marco Rocchi

OGGETTO:, Comaune di Cisterna di Latina (LT}
Variante per il recupero dei nuclet abusivi
Controdeduzioni comunali al Voto - D.C.CLon°24 del 28/05/2008

IL COMITATO

Vista la nota n°60303/2009 con la quale 1" Area Urbanistica ¢ Beni Pacsaggistici
(Provinge Roma - LT — FR) ha trasmesso, corredati dalla relazione istruttoria prevista
dall’art.14 della L.R.43/77, gli atti tecnico-amministrativi relativi alla variante di che
trattasi. : '

rr corroce Bt 4 L Mewe (i Foc;u/

Hsaminati gli atti ed elaborati.
Sentito 1l relatore.

Dy

P

I

=

PREMESS(O

':\:;_-u

-

> Con nota n°11842 del 17/03/2009 (ns. prot. n°60303 del 24/03/2009) con la
=2 quale I comune di Cisterna di Latina ha trasmesso la deliberazione di Consigho
- Comunale n°24/2008 con la quale & stato controdedotto al Voto n®138/4 dol 13705372008
o del Comitate Regionale per il Territorio in merito alla variante di cul all’oggetto.

[| suddetto Voto prescriveva che in sede di controdeduzioni " Amiministrazione
provedasse a

{} individuare le arce soggette od intervento diretto o gid edificare (ull'interno
deil applicazione delln L.R. 28/80) ¢ quelle dove Uattuazione defle nucve previsioni
edificatorie, avverri g mezzo striunento arnativo; queste wliime con la dotazione Ji
stenddard now inferiore e 18 mg/ad,

2 Cuarantive, all'interno delle aree di cui «fl'ars. 6 delle LR 28/80, i rispetio
cle!l "indice edificatorio fissato dalla legge stessa;

33 Rivedere le Osservaziont afla fuce delle consideraziont Jf o sopra;

Pagina [ o +
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{i Provvedere, ove necessario, alla ulteriore pubblicazigne della Variante,

3} Per i miicleo "Torrecchia”, prima dell attuazione, dovrd essere acquisito il Parere
della  Sovrintendenza  Archeclogica, «  seguito defla sussistemza i aree
archeciogiche di cui all'art 142, lettera m,j del D Lgs. 42/2004,

Conformemente a quanto indicato dal suddetto vote, il comune di Cisterna di
{atina ha provveduto, con la citata DUC.C. 242008, a contradedurre ed a pubblicare 1
seguenti att.

*» Relarione
o Notre tecmiche di attuazione

» N°7 zlaborabi planimetrici denominati

s Tav.l3 — Modalita di attuazione degli interventi: quadro d'unione 1:5.000
+ [av.13.] - Modalita di attuazione degli intervent; nuclee Torrecchia  1:2.000
¢ Tav.15.2 - Modalita di attuazione degli interventi: nucleo La Villa 1:2.000
+ Tav.|5.3 - Modalita di attuarione degli interventi: nucleo L’ Annunziata 1:2.000
+ Tav.l5.4 - Moedalitd di attuazione degli interventi: nucleo Cerciabella  1:2.000
+ Tav.13.5 - Modalita di attuazione degli interventi: nucleo Olmobello  1:2.000
¢ Tav.15.6 - Modalita di attuazione degli interventi; nugleo Piano Rosso 1:2.000

A seguite della pubblicazione degli atti suddetti, deliberati dal Consiglio
Comumale con D.C.C. 24/2008, sono state presentate, nel termini, n°13 osservazioni alle
quali nz & seguita un'ultima fuori termine. A tali osservazioni I’ Amministrazione
Comunale ha provveduto a formulare fa propne controdeduzioni con successiva D.C.C.
n®5 del 12/02/20:09,

Al tine di semplificare la lettura del piano gli elaborati supra elencati ¢ deliberati
dal Consiglio Comunale con D.C.C. 24/2008, si intendono sostitutivi di queili adottati
con D.C.C. n"26 del 21/05/2004, seconde il sepuente schema.

‘Flaborati di cui alla D.C.C.! Elaborati sastitutivi di cui alla D.C.C. 2472008
. 26/2004

D Tav. 14
d’attuavions

MNorme techiche | Morme tecniche d’attwaxions

Tav.3 Quadro d'unione — interventi | Tav.15 — Modalita di attuazione degli interventi:

su base catastale 1:3.000

guadro d’unione 1:5.000

Tav.8b, 8ce 3d

Tav.15.1 - Modalita di attuazione degli interventi:
nucleo Torrecchia 1:2.000

T ew.‘jb_,gc ¢ 9d

TTav. 10, 10c e 10d

SEESELAA TN LE MOT 0 D UCE RESITIRLD R LR
SREAT R Tr G T I ALE | 55T -

Tav.13.2 - Modalitd di attuazione degli interventi:
nuclec La Villa 1:2.000

e

“Tav.15.3 - Modalifa di attuazione degh interventi:

nucleo L Annunziata 172,000

Fogingt 2 o 4

Rt TS ]

LI B ]

Hamy by TR T
U R ]
[ 1

[
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Tav.!lh, 1ice L1d Tav.15.4 - Modalita di attuazione degli interventi:
o _ nucleo Cerciabella 1:2.000
Tav.12ly, 12¢ce 12d Tav.15.5 - Modalita di attuanione degli interventi:

L ) nucleo Olmobetlo 1:2.000
Tav.13b. [3ce 13d Tav.13.6 - Modalita di attuazione degli interventi:
nucleo Piano Rosso 1:2.000

Per quanto attiene il punto [) di quanto prescritto nel Voo, il Comune ha
provveduto a definire tale differenziarione all’art.6 del testo normative il quale prevede
per le aree definite Ambiti df completamente funzionale, ricucitura e riqualificazione
urbanistice attuazione tramite strumento attuative con dotazione minima di standards
pari a 18 mg/ab.

Per quanto attiene il punto 2} di quante prescritto nel Veto, il Comune ha
provveduto a veritficare la corretta applicarione dell’indice edificatorio previsto dalla
L.R.2880 cosi come meodificata dalla L.R. 7/04. Nella Relazione allegata alla B3.C.C.
24/200:% & stato verificata, per ciascun nucleo (I Annunziata, Cerciabella, La Villa,
Olmobetlo, Plano Rosso e Torrecchia) tale parainetro che fsulta contenuto nei limib
imposti dalla nonnativa vigente.

Relativamente al punto 3), riguarde Pindicazione di “rivedere I osservazioni™, it
Comune ha provveduto a coordinare le maodifiche inteodotie in coersnza con le
prescrizioni del Voto e con le rivisitazioni delle osservazioni riguardanti tali modifiche.
Purtuttivia mon s ritiene  ammissibile quanto  aggiunto nel  dispositivo  di
controdeduzione dell’osservazione n°26 {descritto al punto 4.), presentata dalla sig.ra
Foschi  Bernardina e quante  aggiuntoe nel  dispositive di  controdeduzione
dell’osservazione  n®43 presenmtata dai sipri Piffer Pictro, Lino & Bruno in
considerazione detl’ablazione dell’art.15 del testo normative come meglic appresso
descritto.

Relativamente al punto 4) il Comune con D.C.C. 24/2008 ha provveduto a
deliberure le proprie controdeduzioni al citato Voto det C.RpT. n°1384 del
13/03/2008.

Relativamente al punto 5) si conferma quante raccomandaio nel Woto ¢irea ia
necessarieti di acquisire preventivamente all’attuazione di quanto previsto per il nucleo
Ji Torrecchia il parere della Soprintendenza Archeologica, Coree obbligo segnalare
che per le aree soggetto a vincolo paesaggistico & necessario acquisire il Nulla osta sul
piane attuative nonché il parcre paesagyistico per i singoli intervenn.

Ripuardo l'art.6 del testo normative il comumna 3, riguardante i rimando
ail’art. 8. & da intendersi ablato in virtd dell’eliminazione dello stesso ar. 18 di cui st
dita oltre,

Riguardo Iar.15 del testa nersmativo non si notiene ammissibile Maggunta del
primo capoverso dell’ultime comma in quanto il trasferimento delle potencialita
cdificalorie fra zone urbanistiche diverse con indici & parametn differeati, nel caso
speeifivo tra B1 e 32, non pud trovare applicazione data fa differente natura della zone

Poginet 3 & 4
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i3 b stesse. Analogamente, per il secondo capoverso del comma, non si ritiere possibile il
“; . trasferimento di cubatura nella parte de! lotto “tagliato™ da due diverse destinazioni di
=~ zona. In conclusione, it comma 15 dell’art. 15 & da ritenersi ablato.
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e Per quanto attiene 1’art. 18 del testo normative — Costruzioni isolate esterne ai
™ nuclei perimetrali — si riticne che I'appiicazione di taie norma, che sviluppa i sui effett,
sulle zone agricole sia da rimandare a quanto gia previsto nel Capo [V della L.R.38/99

e, pertanto, sia da stralciare.
Per quanto attiene le osservazioni presentate daj cittadini a seguito della D.C.C.

2472008, s1 esprime concorde avviso nel respingere o non dar fuogo a provvedere per lo
13 osservazioni presentate nei termini ¢ quella presentata fuor termaine, secondo quanto

descritto nella B.C.C. n°5 del 12/G2/2009 di controdeduzioni alle osservazioni.

Tutto cid premtesso il Comitato Regionale per il Territorio esprime
PARERE

che la Yarfante per il recupero dei nuelei abusivi di cui alla Deliberazione di Consiglio
Comunale n"26 del 21/05/2004, ¢ a seguito del Vote n®138/4 del 13/03/2008
controdedotto con Deliberazione del Consiglio Comunale n® 24 del 28/)5/2008, pud

proseguire il suo iter di approvazione.

[l 5cgretario det C.R.p.T.
(Arch. Stefano M em} a}

!

Coginn 4 &0 4

Foo=IRIEF1AR33.47 T
FAR TA R aansd

PRL TR Rl i i ]
DAl AT s

IR JEL. LFLArReSTIOA

CRaA T MERTO ATIT
FT LN - B P



