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OGGETITO: Comune di Palestring {Rm) - Piano Particolarepgiato in ativazione delle
due zone C4 nella frazione di Carchitti, in varniante al PRG.
Delibera consiliare n. 21 del 08.04.20069,
Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Sn proposta dell* Assessore alle Politiche del Territorio e delP’Urbanistica
VISTO lo Statuto della Regione Lazio;
VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. §;
VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 ¢ suecessive modificazionr,
VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificaziom;
VISTA lalegge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazion;
VISTA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta ¢ del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al persenale
regicnale”™ & successive modificazioni;
VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale
1. 1 del 6 settecmbre 2002 & succassive modificazioni;
PREMESSO che il Comune di Palestrina (Rm) & detato di Piano Regolatore Generaie
approvate con D.G.R. n. 4339 dell’8.10.1979;
VISTA la deliberazione consiliare o, 21 del 08.04.2009, esecutiva a norma di legge, con
la quale il Comune di Palestrina (Rm) ha adottato — ai sensi dell’art. 4 della LR. n.
36/27 - il Piano Particolareggiato in attuazione delle zone C4 nella frazione di Carchitti,
in vanante al PRG;
ATTESQ che a seguito della pubblicazione degli athi, avvenuta ai sensi ¢ nelle forme
di leage, sono state presentate nej termini n. 7 osservazioni — epposizioni, in ordine alle
qual. il Comune ha formulato le proprie controdeduzioni con delibera consiliare n. 37
dei 10.08.2009;
CHE fuori i sopra richiamati termini & dopo la citata delibera consiliare n, 57/2009 ¢
stata presentata una gsservazione-opplsizions;
CHE direttamente 2 questa Regione sono state presentate ulteriori n. 3 osservazioni-
opposiZioni;
VISTA la nota n. 178121/25/05 del 01/12/2009, con la quale 1'Area Difesa del Suoio
del Dipartimento Territorio — Direzione Regionzle Ambiente & Cooperazione tra i
Popoli — ha espresso parere favorevole - ai sensi dell’art. 89 DPR n. 380/01 e della
DG R, n. 2649/99, al Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica di due aree in zona
C4 in Localita Carchitti, a condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni da
inserire netla relativa delibera comunale di adozione e/o di approvaziene e nelle norme
tecen.che di attuazione:
la fase esecutiva dovra essere precedyta da indagini geologiche e geotecniche i
dettaglic atte a definive sui readi luoghi i imposta le caralierisfiche
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seomeccaniche det terreni. Le indagini dovranno essere spinte ad una quota
significativa da un punto di visia fondazionale;

il piano di posa defle fondazioni delle singole opere d'arte, ivi comprese
cventuali apere di sostegno, dovrd essere scelto ad wna quoia tale che,
necessariamente ¢ In ogni punto della fondazione, il trasferimento dei carichi
AVVenga su di un terrenc omogenes da un punta di vista geomeccanico ed in
modo da avere in caso di sollecitazione sismica una risposia omogenea senza
cedimenti differenziali;

le fondazioni deghi edifici dovranno raggiungere in funi i casi il subswato
integro ed in nessun case & ammesse di fondare sul malericle di riporto,
utifizzato per raggiungere la quota di progetio;

dovrés essere obbligatoriamente presentata la documentazione, Ji cui al punm:f
della DGR 445 del 16 givemo 2009 (pubblicate sul BURL. n 33 del
7.08.2009), agli uffici regionali competenti In maleria df risarse idriche e
bilancio idrogeoilogico;

le acque reflue urbane devono essere condottate, anche se depurate, fuori delle
zone di rispelio; per le case isolate, che non possono essere collegate a pubblica

Jognamra, lo smaltimento deve avvenire senza emissione di refiui mediante

impiantf di evapolraspirazione a tenuta,;

dovranno essere reglizzate nefie varie fasi del lavori tutte le gpere provvisoric e
definitive atte @ garantire la stabilita del suolo ed un‘othimale regimazione delle
acgue;

dovranng essere reaiizzate  jronte deglhi scavi e dei vilevati adeguate opere di
contenimento, dotate di opportuni drengggi, e sistemi di camalizzazione e
smaltimenio delle acque;

dovranno essere reclizzate idonee opere di raccolta e drenaggin delle acque
meleoriche visto Uaumento delle superfici impermeabilizzate;

la superficie imteressata ai movimenti terra dovd essere limitata allo stretto
necessario per la realizzaziene dei lavori che dovranne esser: eseguili e
Iocalizzati come da progetto presentato g senza arrecare danni alla vegetazione
circostante, sia arborea che arbustiva, eventualmente presente;

i materiale terrose ¢ lapideo proveniente dagli scavi dovra essere. sistemato
stabifmente sul poste in modo da non turbare I"attuale equilibrio idrogeologico
e guello in esubero smaltito seconds quantv previsto daile normativa
attuafments vigente!

netla messa in posto det riporli dovrd essere realizzala um’'adeguata
compattazione dei materiali tale da prevenire successivi femomeni di
assestamento che potrebbero compromertere la stabilita dell ‘opera ed il corretio
deflusso delle acque superficiali;

futte fe scarpate e le superfici nude eventualmente formatesi a seguite dei lavor,
dovranno exsere opportunamente profilave e stabilizzate;
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3. Vinteressato s 'impegni a realizzare tutle le opere necessarie ol riassetio del
suolo che ghi saranno imposte, qualorg 3i dovessero rawisare sifuazioni di
furbativa all ‘ambicnte, per cio che attiene P'assette idrogeologico;

¢ per quanto riguarda gii aspetii ‘P’E%F-’Eﬂzfﬂgﬂﬂ, siang recepite le indicozioni del dr.
Tonelli, specificate nellaSuddeftanol e di segutto riportate:

#  giano osservate le indicazioni dei progettisti Dr. For., Muassimo Felicetti e
Alessio Telloni;

»  stano utilizzate specie compatibili dal punto di vista fitoclimatice ed edafico
per Varredo del verde;

e verificare opportunita di salvaguardare, anche durante la fase di cantiere,
2ii esemplari arborei presenti nell’areq per contribuire all arvedo del verde
tn particolare gii esemplari di Juglans regia fnoce comyne) e di Castanea
sariva;

#  durante la fase di cantiere dovrd essere posta particolare attenzione nel
prefevare ¢ conservare il terveno vegetale, evitando di mescolarlo con quelio
tello seavo, e accumulandolo, per la conservazione temporanea, in ottesa del
rivtilizzo, con accortezza df evitare grandi cumuli, gl fine di preservare
meglio la componente edafica del fterreno ed evitgre compattamente
eccessivi, periguto {l metodo di comservazione pit efficace dovwebbe
consistere nell accumulo di spessori modestiy

#  larea sulla quale verrd diswibuite i terveno vegeigle dovrd essere

accuratamente scarificata in superficke in modo da creare fenditure leggere ¢
irregolarita che favoriscano I'aderenza dello straio riporigro;

nelfe zome acclivi determinate dall’mitivitd di camtiere, non oggetto
dell 'interverte insediative, si interverra il pilt rapidamente possibile per la
ricostituzione del manto vegetale con wtilizzo di specie arbacee ed arbustive
Jitoclimaticamente compatibili:

La progettazione e la realizzqzione di qualsiasi opera dovrd essere eseguita in
con'ormitd con quanto previsto dalle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni
in zone sismiche;

VISTA Ianotan. 639 del 19.02.2010 con la quale I’ Azienda Sanitaria Locale Roma G —
Dhpartimento di Prevenzione — Servizio Igiene Pubblica ¢ Ambiente di Palestrina — ha
esSpresso parere igienico sanitario favorevole a condizione che glfi scarichi vengano
allacciati ail’esistente cofletiore fogmario, collegato all'impianto di depurazione
cerrnnale e nel rispetto delle indicazioni rappresentate nefla relazione previsionale di
climul acustico redatta dai dott. Arch. Andrea Luctani ¢ Narciso Battellocchi ;

VISTA fa nota del 15.04.2010, con la quale il Dirigente del 2° Dipartimento — Settore
Urbanistica del Comune di Palestrina ha certificats che 1 terreni siti in loe. Carchitti,
interzssati dal Piano Particolaregpiato @ attuazione della zona C4 non sono gravati da
usi civiel;

RILEYATO che gli athi relativi al Plano in questione sono stati sottoposti all'esame
dell’Arca Urbanistica e Beni Paesaggistict Province di Roma, Frosinone e Latina della
Direrione Regionale Territorio ed Urbanistica, la quale con relazions tecnica n.

ko
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99351/2010 del 03.01.2011, allegata alla presente delibera di cui costituisce parte
integrante quale Allegato A, ha espresso, in merito al Piano Particolareggiato in
questione in variante al P.R.G., parere favorevole pet i motivi ¢ con le preserizioni neila
relazione stessa riportati;

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetto parere dell’Area Urbanistica e
Beni Pagsaggistici Province di Romua, Frosinone e Latina della Direzione Regionale
Territerio ed Urbanistica;

Y RITENUTO, altresi, che il presente provvedimento non é soggetto a concortazione con}
ki

e parti sociali; I
All’UUnanimita
DELIBERA

Di approvare il Piano Particolareggiato, in attuazions delle due zone C4 nella frazione
di Carchitti, in veriante al P.R.G., adottato dal Commne di Palestripa (Rm) con
deliberazione consiliare n. 21 del 08.04.2009, secondo le motivazioni e con le
prescrizioni contenute nella relazione n. 99351/2010 del 03.01.2051 dell’Area
Urbanistica ¢ Beni Paesaggistici Province di Romna, Frosinone ¢ Latina della Direzione
Reg onale Territorio ed Urbanistica, che costituisce parte integrante della presente
dulibera quale Allegato A cd in conformitd aile prescrizioni ed alle condiziom di cui ai
pareri in preniessa riporiati;

11 Piano & vistato dal Direttore Regionale Territorio e Urbanistica nei seguenti elaborati:

1 - Tav 0 Relazioni;

2 Tav O/a Schema di convenzions;

3 - Tav 1 Inquadramento territoriale;

4 - Tay 2 Planimetria su base catastale — stato attuale;

5 - Tav 3  Planimeiria e Profili;

6 - Tav 4 Zonizzazions — individuazione dei comparti - parameiri
nrhanistici;

7 _ Tav 5  Planovolumetico— Dati metrici di lottizzazions;

8 - Tav &  Opere diurbanizzazione - sezioni stradali e particolari;
Secondazona €L 5 ¥

] - Tav 0 Relazioni;

2 Tav [¥a Schema di convenzicne;

3 - Tay 1 Inquadramenio termitoriale; L CE;

4 - Tav 2  Planimerria su base catastale — stato attuale; e

5 - Tav .3  Planimetria e Profili; g
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6 - Tav 4 Zonmizzazione — individuazione dei comparti — parametri
urbanistici — dati metrici di lottizzazione;

7 - Tay 5§  Planovelumetrico;

8§ - Tav 6 Opere di uthanizzazione — sezioni stradali e particolariy

Le osservazioni sotlo decise in conformitd 2 quanto specificato nell’allegato A.

11 presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

@ LA PRESTDENTE: F.to Renata POLVERINI
& legalo A 11, SEGRETARIC: F.to Paclo TRACONIS

ROIVEA 131 GEN, 2012
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Area Urbanistica e Beni Paesaggistici Province di Roma, Frosinane e Latina ALLEGATO A

ALLEG. 2z DELIB. ¥, 2. . b Roma 0.3, BEN. 2071
o Lo een o

Prot. 993512010 s

.

Oggetto: Comune di Palestrina (Rm). >3 -
Piana Pardcolareggiato delle due Zona C4 nella frazione di Carchitti redi -
vigente PRG.

Delibera di Consiglio Comunale n, 21 del (8.04.2009.
Legge Regionala n. 36/87, art. 4.

Con nota n. &112 del 15042010, in atd, 2cquisita al protocolio n. 99351 del 19.04.201G,
FAmministrazione Comunale ha inclrato la documentazione del Piano particofareggiate in
oggetto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 4 della Legge Regionale n. 36/87.

L'’Amministrazione con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 21 dei 08.04.2010 ha adettato il
Piang Particolareggiato in esame, in variante al PRG vigente, attivando la procedura delfa
pubblicazione prevista per legge.

Lz documentzione trasmessa & costituita dai seguenti asti ed elaberat:

1} Delibera Consiliare n. 21 del 08.04.2009 avente per oggetto "Piano dit Lottizzazione di
iniziativa pubblica Zona C4 di PRG in focalita Carchitti™;

2} Avvisc di deposito dei Piano Integrato con riportati gli estremi di pubblicazions;

3} Manifesto dell’avviso con riportati gli estremi di pubblicazicne;

4) BUR della Regione Lazio- n. 20 del 28.05.2009 sul quale & stato pubblicato lavviso di
deposito;

5) Pubblicazione sul quotidiano il Sole 24ore dei 28.05.2009;

6) Certificato di avvenuta pubblicazione dellavviso ailAlbo Pretorio con l'indicazione dei
refativi estremi;

7) Certificatc di avvenuto deposito degli atti progetwuali, in libera visione al pubblico, con
l'indicazione dei relativi estremi;

2} Regist-a delle osservazioni con le relative osservazioni presentate;

9) Delibera Consiliare n, 57 del 10.08.2009 di esame osservazioni e controdeduzioni;

| 0} Certificato di insussistenza di usi civici;

I 1} Parere igienico sanitaric della ASL RMG prot, 633 del 19.02.2010;

12} Parere di ai sensi delfare 89 del DPR 380/2001 { ex |3 della legge 64/74) e della DGR n.
26491999 con allegati § refativi elaborati (studio geologice — indagine vegetazionale);

i 3) M. 5 copie degli elaborau tecnich:

Assessorate offe Folitiche def Territorio e delf Urbanistica ¥ia Glargione, 2% TEL +379.06.51 58
Diportimentos Territorio 0R147 ROMA FAX +39.06.5[£8

Blirezions Terriorio e Urbanistico WwW. SERINEITn il

ammmaweT———— ——— UL mmm e e e e e e e e e e e e e e o e B T T - . -

e SRR A ot Pates g PR Fone o bac Ciarchitti - Prienet € Serondag Jordistrtaroad o Poming I af 2



Prima zona C4
- Tar 0 Relazioni:

I

2 Tav 0/a Schema di convenzione:

3 - Tav | Inquadramento territoriale;

4 - Tav 2 Flanimetria su base catastzle — stato attuale;

5 - Tar 31 Panimetria e Profili;

6 -~ Tav 4  Zonirzazione — individuazione dej compart! — parametri urbanistici
~ dati metrici di lottizzazlone;

7 - Tav 5  Planovolumetrico:

8 - Tav 6  Opere di urbanizzazione — sezioni stradali e particolari;
Saconda zona C4

I - Tav 0  Relazioni:

2 Tav Ofa Schema di convenzione;

3 - Tav | Inquadramento territoriale;

4 - Tav 2 Planimetria su base catastale — stato actyale;

5 - Tav 3 Phnimetria e Profili;

6 - Tav 4 Zonizzazione - individuazione del comparti — parametri urbanfstici
— dati metrici di lottizzazione;

- Tav 5  Plancvolumetrico;
8 - Tav 6  Opere di urbanizzazione — sezioni stradali e particolary;

L'Area Amministrativa di Supporto, in sede di accertamento defla regofaritk della documentazione
trasmessa, ha riscontrato ja completezza degli atti. Con la nota n, 99351 del 27.04.2010 ha
trasmesso 2 documentazione a questa Area Tecnica e ha sollecitato I'Amministrazione Comunala

ad apporre gii estremt di pubblicazione sugli elaboraci grafici; la stessa successivamente ha
adempiuto.

PREMESSO

I Comune di Palestrina & dotato di PRG approvata can delibera defla Giunta Regionale n. 4339
dell'8.10,1979.

Cen 1a deliberz di Consiglio Comunale riportata in oggetto, si & adoctato il Fiano particolareggiato
in argomento, inerence due zone ubicate nella frazione dl Carchitti.

Le zone interessate dallintervento sono rispettivamente collocate, ia prima, lungo la strada
Provinciale Carchicti (SP 58/b) nel tratto a valte def centro abitato e definito dalla viabilicd lacale
denominata via Lago di Como, via lago d'lseo e via Lago di Lugano, ed & distinta in catasto al foglio
42 particelle £7, 88, 92, 93, 98, 99, 100, 10i, 102, 103, 105, 106, 107, 110, 111, 116, 118, 119, 120,
121, 124, 133, 134, 144, 145, 623, 624, 425, 626, 627, 628, 631, 633, 634, 435, 616, 637, 639, 640,
644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 722, 975, 976, 1152, 1167, 1168, 1183, 1184, 1253, 1254, 1293,
1297, 1335, ed ha una superficie di mq 49, 133,00



La seconda, lungo 'a strada Provinciale Via Vittorio Yeneta (SP 58/b) ne! tratto a monte del centro
abitato e definito dalla vizbilitd locale dencminata via Monte Grappa, ed & distinta in catasto al
foglio 45 particelle 86, 87, 88, 89, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 157, 158, 287, 289, 355,
356, 358, 359, 360, 636, 904, 972, 973, 1143, {145, 1146, 149, {151, 1152, 1153, 1154, |55,
1156, 1169, 1170, 1171, 1176, 1253, 1517, 5006, ed ha una superficie di mq 18.953,00.

Le due zone menzionate realizzano una superficie complessiva pari a2 mq 68,086,00.
La classificazione urbanistica assegnata aile due zone dal vigente PRG, & la seguente:

- +ona C, sottozona C4 — espansione residenziale;
parametri urbanistici

l. Indice territoriale 67/ ablha;

2. indice fabbricabiliti fondiaria 0,80 mc/mg;

3. Altezza massima 10,50 mh,

4. lunghexrza massima fabbricati 20,00 ml;

5. distacco tra i fabbricati 10,00 ml pareti finest-ate;
6. Servizi + verde pubblico 21,50 magtab

7. Parcheggi pubblici 2,50 mofab

8. Obbligo redazione Piano urbanistico attuativo.

Con la delibera di Consiglio Comunale n. 71 del 12,12.2000, I'Amministrazione ha adotmato la
“*Variante di aggiomamenta ol P.R.G. per lo salvaguordio del temitorie e per Fodeguomento dei servizi
pubblica”. La stessa & stata trasmessa alla Regione Lazio, Direzione Regionale Territoric e
Lirbanistica in data 07.02.2003 ed assunta al protocollo con il n. 19.334. La nuova strumentazione
urbanistica, conferma, per le zone in oggetto, la originaria destinazione urbanistica.

. Descrizione dej Piang

Il Pfano particolareggiato in argomento, come sopra riportato, interessa due zone ben distinte
ubicate nel centro abitato di Carchitti. Le finalitd che hanno portato FAmministraziene Comunale
ad adottare il presente Piano si possono riassumere nelfa necessita di definire i lott edificabili e di
realizzare i servizi pubblici, considerato che nel tempa state realizzate alcune costruzioni sparse sul
territorio in modo casuale, le quali oggi hanno usufruito dei benefici di legge.

li piano & stato redatto prevedendo I3 formazione dei comparti edificatori al fine di reperire le
aree per gli standard, attraversc la cessione gratuitaz delle aree e la realizzazione su di esse dei
servizi pubbl ci a carico dei privati, a scomputo dei contributi dovuti.

Prima Zona ubicata fungo la strada Provinciale Carchinti (SP 58/b)

Per quesa iona, il piano & stato realizzato in variante al PRG, in guanto & stata costatata |3
discordanza wa [a planimetriz defle zonizzazioni e lo stato di fatto. La variante consiste
gssenzialmente nel’ampliamento del perimetrs dellz zona, con lieve incremento delle aree
coinvolte e conseguente aumento dellz velumetria massima realizzabile che passa da me 32.919,11
a mc 36.98%,48, con madifica del numero degli abitanti insediabili che passa da 329 a 370.

Paging 3 i ¢



La zonizzazione & articolata in tre diverse aree; |a prima, denominata “Satura”, ha uma superficie di
mq 13.042, ed un volume totale gid realizzato pari a me 13.222,57. In essa sono censentiti,
mantenendo la volumetria esistente, la demolizione & ricostruzione, la trasformazione e il cambio
di destinazione d'uso. La seconda, “Parzialmente edificata”, ha una superficie di mq 1 2.994 ed un
volume massimo realizzabile, compreso quello esistente, pari a2 mc 8.70598. In essa sono
consentiti sia la realizzazione di nuove costruzioni che 'adeguamento di quelle esistenti. La terza,
“Libera”, ha una superficie di mq 22431 con una volumetria massima realizzabile part a mc
{5.728,45. In essa & consentita I'edificaziona di nuove costruzioni,

Seconda Zona ubicata lungo |z strada Provinciale Yia Vittorio Veneto (SP 58/b)

Per questa seconda zona, il piano & stato realizzato in conformitd al PRG. La zonizzazione &
articolata in due diverse aree: nella prima, denominata “Zong di intervento su fotti parziclmente
edificati”, sona ammessi la demolizione e ricostruzione o ampllamento del’edificio esistente, fino al
raggiungimento dellindice fondiario assegnato. Nella seconda, “Zone di nuova edificozione”, &
consentita ia realizzazione di nuove cestruzioni fino al raggiungimento del volume massimo

consentits per il lotto; inoitre sono ammessi 'accorpamento dei volumi efe il wrasferimento delle
volumetrie realizzabilt all'intarno deile area accorpate,

Standard

In riferimento alle aree per gll standard le stesse, sono state reperite utilizzando it rapporto di 24
myg/ab, come previsto dalle NTA del vigente PRG, Applicando quante sopra, i risultati dei caleoli
sono i seguenti:

Prima Zong
Abitant n, 37¢ x 24 mg/ab = mq 8.880,00 per Servizi, parcheggi e verde pubbiice, oltre mq 618

per 1a viabilith pubblica. Nel progetto, le aree per gli standard sono previste in quantitd maggiore
pari a mq 9.0 600,

Segonda Zon

Abitanti n. 127 x 24 mg/ab = mq 3,048,00 per Servizi, parcheggi e verde pubblico, Nel progetto, le
area per gli standard sono previste in quantitd lievemente maggiore pari 2 mq 3.094,00,

Pareri

Con nota n. 178121/28/05 fascicole 7544 del (1.12.2009, |a Cirezione Regionale Ambients e
Cooperazione tra i Popoli, Area Difesa del Suolo, ha rilasciato il parere favarevale con praserizioni
ai sensi del'at. 85 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 {ex art. 13 L. 64/74) o della DGR 2649/99,

Inquadramento Paesaggistico

La predetta zrea non & sotroposta al vincole paesaggistico ai sensi del Decreto Legislative n.
42/2004. MNellambite del PTP n. 9, — Castefli Romani, adottato dalla Giuntz Regiorale con
deliberazione n. 2276 del 28.04.1987 ed approvato con Lr. n. 24 del 6.7.59, le zone in cui sono
comprese le aree interessate dal Piano, ai fini deffa tutela, sono disciplinate dall'are, 37 del testo



coordinato Jelle norme tecniche di attuazione, approvato con deliberazione della Giunta regionale
n. 4480 del 30.07.1999, che prevede:

- "“Aree di r spetto archeologico e storica™
A3
- Tracciad storic ancora in uso

Nel rispetto delle norme generali di cui of precedente art, f1, alle aree o le cose di interesse storico-
archealogico, indicate nefle tavole serie E3 e serie E4 del Piano Poesistico con fe sigle Al, AZ, A3 ed
alie unitd di poesaggio storico — ambientale, indicate nelfe tavole serie E3 e serie E4 del Piono
Paesistico con fa sigla A4, cornishendone le seguenti ulterioni prescrizioni:

Ogni intervento in tali aree & condizionate alla esecuzione di occertomenti e scavi preventivi che, il
richiedente la Concessione dovrd effettuare sotto fa supervisione ed il controlio delle Soprintendenza
Archeglogica.

(..)"

li PTPR, adottato dalla Giunta Regionale con ati n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 2I
dicembre 2007, pubblicato in data 14.02,.2008, per le medesime aree, come riportato nella Tavola
B, evidenzia i vincoli ricognitvi di legge,

»  mi058 (0] m) aree di interessa archeclogico gia individuate - beni lineari con fascia di rispetto

» ml_0i24 =3P Carchicti stazione di Palestrina
» ml_0193 — 5P - San Cesareo — Colle di Fuori - Carchittd

Le NTA del PTPR, zi fini della tutela assegnano la seguente norma;

- Aree di interesse archeologico gia individuate — beni lineari con fascia di rispetto
- Bene lineare testimonianza dei caratteri identitari archeclogici e storici

“(..)
Art. 4
Comma 3. Rientrano nelle zone di interesse archeologico, i sensi del comma 2:

a} le aree, gl ambiti ed i beni puntuali e lineari nonché le relative fasce di rispetto gia
individuati dai PTP vigenti come adeguati dal FTPR con le rettifiche, le eliminazioni &
gli spostamenti, segnalati dalle Soprintendenze Archeologiche in attuazicne
dell'Accorda con il Ministero per i Beni e e attivitd cuiturali ¢ intredotte d'ufficio;

b} l= aree individuate con provvedimento dellamiministrazione competente anche
sJccessivamente all'approvazione del PTPR.

Comma 7 Fer le aree, gli ambiti, i beni puntuali ¢ lineari e le relative fasce di rispetto di cui ai

comma 3 lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzazioni ai sensi degli articoli 146 & 159 del

Codice con le procedure di cui al precedente comma 5, nonché per la redazione degli strumenti
urbanistici costituiscono riferimento le seguenti norme specifiche di saivaguardia e di tutela:

a) sugli edifici esistenti sono ammessi interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione,

consolidamento, restauro e risanamente conservativo (lettere a, b, ¢ dell'articolo 3 del

DPR 380/01) nonche di ristrutturazione edilizia c¢he non comporting  totale



demoliziene; wli interventi non necessitano del preventivo parere della Soprintendenza
archeclogica;

b) per le nuove costruzioni e ampliamenti  al di fuori della sagoma esistente compresi
interventi pertinenziali inferiori al 20% e per gi interventi di ristrutturazicne edilizia
qualora comporting totale demolizione e ricostruzione, il preventivo parere della
Soprintendenza archeologica conferma l'ubicazione o determina I'eventuzle inibizicne
delle edificazioni in base alla presenza e alla rilevanza dei beni archeclogici nenché
definisce i moviment di terra consentiti compatibiimente con l'ubicazione e estensione
del bene medesimo; lautorizzazione paesistica valuta {'inserimento degli intervent
stessi nel contesto paesaggistico;

c) & obbligatoric mantenere wuna fascia di rispetto dai singoli beni archeologici da
determinarsi dallz Regione in sede di autorizzazione dei singoli interventi sulla base del
parere delta competente Soprintendenza archeclogica;

d) nelle fasce e negll ambiti di rispetto dei beni archeologici & cemunque vietata
Vinstallazione di cartelioni pubblicitar salvo segnaletica stradaie o di pubblica utilicd ¢
didattica ed & fatto obbligo nei nuovi strumenti urbanistic} attuativi di procedere, ove
possibile, alla eliminazione dei manufatti ricenutl incompatibili con il raggiungimento
degli cbiettivi della tutela;

e) in tali aree possono essere previste, in rapporto alle campagne di scavo ed alle
caratteristiche del beni, interventi tesi alla premezione culturale e alla fruizione
dell'area archeclogica anche in applicazione delfarticolo 58 deile presents norme

()

Alla predetta area di intervento, come sopra ripartato, rientrante nelle aree classificate con la
lettera a) de' comma 3 del predetto art 4], non si applica la norma di tutela contenuta nel
paesaggio di riferimento, ma viene valutato I'inserimento nel contesto paesaggistico, previo parere
defla Soprintendenza archeologica.

In riferimentc a quanto sopra, si precisa comungue che:

- Prma zona - strada Provinciale Carchitti (SP 58/b) & interessata da: Paesaggio degli
Insedtamenti Urbani, la cui norma consente gli interventi proposti;

- Seconda zona - fa strada Provinciale Via Vittorio Veneto (SP 58/b) & interessara da:
Paesaggio degli Insediamenti Urbani, Paesaggio degli Insediamenti in evoluzione e per
una minima parte dal Paesaggio Agrario di Valore, le cui norme consentono gii
interventi proposti.

CONSIDERATO

L'Amministratione Comunale, tenuto conte dele esigenze den proprietari dei terreni delle aree
interessate dal presente piano, lo ha adottato amgliando, come gia descritto precedentemente il
perimetro della prima zona, con lieve incrementoe delle aree coinvolte e conseguente aumento
della volumetria massima realizzabile, mentre per fa seconda non ha previsto modifiche.



Gli standard, individuati in quantiti maggiore sia rispetto a quanto previsto datlfe NTA del vigente
PRG sia dal DM | 444/68, verranno reafizzati dat privati, a scomputo degli oneri concessori, previa
cessione gratuita all'amministrazione comunale.

Come esplicitato in precedenza, le norme di tutela paesaggistica consentono gli interventi previsti
dal presente Plano particolareggiato.

Osservazignifopposizioni

A seguito della pubblicazione del presente Piano Particolareggiato, sono state presentate n. 7
osservazioni nat termini,

Registro Protoccllo Generale Proponenti osservazioni

Osservazioni  del comune

n. data . data

I 230732009 12862 23.07.2009 Litta Mario e Pefliccioni Tania

2 23072009 12.863 23.07.2009  Pelliccioni Francescn e Di Girolamo Assunta
3 24072009 12.954 24072009  Mochi Eugenio

4 24072009 12,985 27.07.2009 VYerbesi Ernesto

5 24072009 11988 27072009  Proietti Simonetta

& 24072009 12.98% 27.07.2009 Tudini Giovanni

7 24072009 12,990 27.07.2009

Ugolini Albarosa

Fuari termine @ perveruta fa seguente Osservazione :

Registro Protecello Generale Proponenti osservazioni’
Osservazoni  del comune

n. data h. data

8 22102009 17700 22102009 Mochi Eugenio e Colagrossi Mirella

Alle suddette osservazioni, 'Amministraziane ha controdedotto con la deliberazionj consiliari n, 57
del 10.08.2009. Nelto specifico, con argomenti vari, il Consiglio si & espresso nel seguente mode;

.

f
1
3
4
5
é
7

e5ite

Accolta parzizlmente
Accola parzialmente

Respinta

Accolza parzialmente

Respinta
Respinm
Respinta

nota

Aumento della superficie fondiaria del lotto n. 121
Aumento della superficie fondiaria del lotto n. 628
Inserimento di una viabilica interna agli standard
Modifica perimetro comparto C

Annullamento delibera CC n, 21/2009
Annullamento delibera CC n, 21/2009
Annullamento defibera CC n, 21/2009

In sincesi, n. A osservazioni sono state accolte parziaimente, le restanti n. 4 sono state respinte.

Si ritiene di condividera quanto esposto dail Amministrazione Comunale in merito alle decisioni
assunte sulle osservazioni.

Paging Fdi #



'osgervazione n. 8, pervenuta al Comune fuori termine e dopo |a delibera di contrededuzioni, &
stata inoltrata dall'Amministrazione Comunale a quaste Ufficio. L'cssarvante, considarato che il suo
terreno, contraddistinto con la particella numere 625, & stato classificato in parte area edificabile ed
in parte area standard, chiede che |a porzione di area edificabile sia ampliata mentre quella per gli
standarg ridofta,

Questo Ufficio ritiene di respingere la predetta ossaervazione, in quants, se accalta, determinerecbe
una riduzione di aree per gli standard senza giustificata motivazione.

Sono pervenute direttamente a questa amministrazicne le seguenti osservazioni:

Protocolfo  Direzione Proponenti osservazicni
regionale '
n. dama n, data
I 24.062010 163.123 03.07.2010 fario Arnaldo
2 12062010 163,125 09.07.2010 Moretti Antonio
3 15072010 (95438 26.08.2010 Di Massimo Paolo

- Sig.loro Arnaldo
Il richiedente, proprietario del terreno distinto in catasto al foglio 42 particelta 533 ubicato nella
Prima Zona, con la presente chisde di dichiarare iilegittima la delibera di Consigiic Comunaie n. 57
del 10.08.2008, inerenta le controdeduzioni alle osservazioni presente piano particolareggiato.
Incltre chiede di ritirare, ovvero procedere ad una nucva valutaziona det Plana particolareggiato
Zana C4 log. Zarchitti.

FParere

S rittene che l'osservazions presentata non possa essers accolta in quanto I'eventuale
dichiarazione di illegittimita non trova fondamanto e [a richiesta di revigione dsl piano non appare
supportata da elementi tecnici atti a dimostrara 1a discrasia lamentata,

2-  Sig. Morettl Antonio
Il richiedenta, anch'essc proprietario del terrene distinto in catasta al foglio 42 particella 120
ubicato nella Prima Zona, con |a presente propons e stesse ogservazioni del sig. lorig Arnaldo.

Barera

$i ritiene che |'osservazione presentata non possa essere accolta per le stesse motivazioni sopra
ripartata.

3- Slg. DI Massimo Paglo
Il richiadente, proprietaric det terrane distinte in catasto al foglio 42 particella 626 sub 1 e 2 ubicato
nella Prima Zona, con la presente propone e stesse osservazioni dei sig.ri lario & Morett,

Parere
31 ritiena che l'osservazione presentata nan possa essere accolfa per le stesse motivazioni sopra
riportate.
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In relazrions a quanto precede, si prende atto che il Piana Particolareggiato & stata redatto in
maniera corretta e che le modifiche apportate sono ammissibili sia sotta 'aspette urbanistico che
paesaggistico.

Questa Area ¢ dell'avvisc che non sussistano meotivi ostativi all'approvazione del presesnte Pianc
con le sotto elencate condizioni:

|. {'altezza massima degli edifici non potri essere superiore a m. 6.70. Tale altezza sari
misurata tr= la quota delie sistemazioni estarne dell'edificio {a valle in caso di pendic) e la
lim:a di intersezione tra le superfici di facciata delledificio e fa superficie dintradosso
de lo sparto di gronda;

1. la copertura degli edifici dovra essere a tetto, con manto di tegole e pendenza massima
dede falde pari al 35%, L'altezza massima dei locali sottotetto non deve superare i mt
2,10 dal pavimento all'intradosso del colmo. Dett locali doyranno essere destinad al
reperimento dei ¢.d. “volumi tecnici’. Non sono consentite aperture sulle falde dei tetri;

3. le pavimentazioni delle aree destinate a parcheggi per auto dovranno essere realizzate
can elementi prefabbricad idonei alla piantumazione del manto erboso; |

4. la parett esterne dei fabbricati dovranno essere rifinite ad intonace tradizionale con
esclusione di materiali plastici o simili e le relative tinteggiature dovranno essere
realizzate con i colori delfa gamma delle terre maturali;

5. le recinzioni esterne dovranno essere realizzate con muretti di altezza non superiore a
mt. 0,80, e le ringhiere sovrastanti dovranno essere in ferra con foggia tradizicnale;

6. e eventuali rampe di accesso al piano interrato dovranno essera coperte con solaio
piano nella parte compatibife con la pendenza;

1. ogni nuova costruzione dovrd prevedere nellambito del lotto di pertinenza unarea da
destinare a “parcheggio privato” secondo |la normativa vigente; inoltre dovrannc essere
soddisfatte e garantite le condizioni imposte per il superamento delle cosiddette
“barriere architettaniche™;

Restz intesc che la volumetria dei fabbricati esistenti allinterno del perimetro del presente piano,
qualora regolarmente autorizzata o condonata se abusiva, va ricompresa in quella consentita
dall'indice di edificabilita stabilite dal Ptano; nel caso, invece, di volumetriza senza titolo, ma neon
condanata, Fapprovazione del presente Piano Particolareggiatc non potrd per essa costituire
sanatoria.

PARERE

Il Piano Particolareggiato delle due Zone C4 site nella frazione di Carchitti, adottato
dall Amministrazione di Palestrina con Jla deliberazione di Consiglic Comunale n. 21 del
(18.04.2009, & meritevele di approvazione con le prescrizioni summenzionate e le decisioni prese
sufle osservazioni,

DIR ORE
Arch, Demetric CARINI
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STRUTTORE
Arch. ittorio PERGOLINI
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