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OGGETTO:  Comune di Roma.
Piano di Zona “B66 Infernetto Est bis™ in Varianie al P.R.G.
Deliberazioni Consiliari n. 2 del 14.01.2010 e n. 15 del 21.02.2011.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA Ja legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modlﬁcazmm,
VISTA la Legge 18 aprile 1962, n, 167 ¢ successive modificazioni;

VISTO i decreto del Presidente detla Repubblica 15 gennaio 19?2, n. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, 0. 8 e successive modificazioni;

VISTA la Jegge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;

YIST'A la legge regionale 2 luglio 1987, a. 36 e successive modificazioni;

VIST A la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglic e disposizioni relative alla dirigenza ed al personzle
regionale™ e successive modificazioni;

YISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale
n. 1 <el 6 settembre 2002 e successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Roma & dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con Delibera di Consiglio Comunale n. 18 del 12.02.2008;

VISTA la deliberazione consiliare n. 2 del 14.01.2010 con la quale il Comune di Roma
ha adottata —ai sensi dell’art, | della LR, n. 36/1987 — la Variante di P.R.G, a] Piano di
Zona “Bé6 Infernetto Est”, provvedendo, peraltro, a rinominare detto Piano “Bé6
Infernetto Est bis™;

ATTESO che z seguito deila pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e nelle forme di
legge, non sono state presentate osservaziont in merito al Piano in argomento;

VISTA Iz successiva delibera consiliare n. 13 del 21.02.2011, con la quale
I’ Amministrazione Comunale — a seguito della nota n. 34346 del 18.11,2010 della
Direzione Regionale Territorio @ Urbanistica, Area Urbanistica ¢ Beni Paesapgistici del
Comune di Roma e Progetti Speciali, contenente aleune osservazioni in merito al Piano
di che traitasi ed in particolare I’obbligatorieta circa 1'applicazione delle procedure di
cui a.l’art, 4 anziché all’art. 1 della sopra citata L.R. n. 36/1987 — nell’accogliere detti
rilievi, ha provveduto a ripubblicare le tavole di Piane in questione unitamente al testo
delle N.T.A. emendate dall’ Assemblea Capitolina nella seduta del 21.02.2G11;
ATTESO che 3 seguito della ulteriore pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e nelle
torme: di [egge, non sono state presentate osservazioni al Piano di Zena B#§ Infemetto
Est bis;

VISTA la nota, contenuta nella deliberazione consiliare n. 15 del 25-26.07.2007, con
la quale il Comune di Roma ha attestato che le aree interessate dal Pizno di Zona “Béé
Infermette Est”, gid approvato con D.G.R. Lazio n, 958 del 22.11.2007, non sono
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soggette ad usi civicl ng figurano tra quel territori per i quali @ stata denunciata

Iesistenza di usi civic ai sensi della legge n. 1766 del 16.06.1927;

VISTA la notan. 173706 del 21.11,2007 con la quale 1a Direzione Regionale Ambiente
e Cooperazione tra i Popoli - Area “05” Difesa del Suolo e Servizio Geologico ha
C3presse parere favorevole, ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. 380 del 06.06,2001 fex Art.
13 Legge 64/74) e della D.G.R. n 264990, al Piano di Zona BS6 Infernetto Est, nel
territorio del Municipio XTI del Comune di Roma, con 'obbligo di attenersi alle
seguenti prescrizioni, da inserive nella relativa delibera comunale di adozione e/o di
approvazione e nelle Norme Tecniche Attuative delia apposita Variante urbanistica arta
a recepire quante in cggelto:

7 Signo rispettate scrupolosamente le indicazioni contenute nella “Relazione
gevlogica”, allegata ol Progetto, a firma del dott. Geol. D. D'Outavio, e a quanto
‘ndicato nefla Tavola 07 Carta di idoneita lervitoriale, che non siano in contrasic
zon le prescrizioni che seguono;

» 'n fase di progefiazione esecutiva degli interventi, si proceda ad effettuare
sondaggi geogriostici a carotagglo continuo can prelievo di campioni indisturbati
Ra analizzare in laboratorio gectecmice o, ove c¢id non fosse possibile,
all'esecuzione di prove in situ.

3 e prove di laboratorio e/o in situ, dovranno essere finalizzate alla verifica, delle
caratteristiche lito-stratigrafiche, dei paramerri geomeccanicl dei terreni ¢ alla
definizione esatta del livelle piezometrico. I risultati delle indagini e delle prove
Jeotecniche dovranmno essere utilizzati, per if dimensionamento deghi scavi e delle
necessarie opere di sostegno, provvisorie e definitive;

4y e fondazioni degli edifici da realizzare dovrarno pogegiare su di im substraic
Nitologicamente omogeneo, in modo da avere, in caso di sollecitazione sismica, una
risposta aitretianto omogened;

5 Gl edifici vengano realizzari completamente fuori terra e con | piani abitalivi a
quota non inferiore a 0,30 m; inoltre von devorno essere realizzati pioni interrati e
JeRiinterrali;

& Durante la realizzazione degli scavi, dovranno essere predisposte le opportume
opere prowisionali, al fine di garantive condiziowi di siebilita delie scarpate
durante la fase di cantiere;

v M materiale di risulia proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegaro stabilmente
«ul posto ¢ gquelio eventualmente in esubero sia smaltito in apposite discariche
autorizzate, nel risperto delle normativa vigente in materia con particolare
riferimento alle disposizioni previste nella DGR 8716 del 21.11.2006;

8 Jn fuse di cantierizzazione e in fase esecutiva delle opere previste nel Plano di
Lona, dovronne essere realizzali sistemi di regimazione e smaltimento delle acgue
cuperficiali che doveanno essere collegari con { sistemi idraulici giG presemii sul
rerritorio, af fine di evilare femomeni di erosione superficiale ed eventuali
impatudamenti sia neil ‘areo di interesse che a vaile della stessa;

y N progettc del sistema di drengegio e smaltimento delle acque bianche nel Canale
ricettore, sia sottoposto all ‘auforizzazione di competenza del Consorzia di Bonifica



Tevere ed Agro Romano, of fine di vahuare il corvetto smaltimento delle acque e la
sicurezza tdraulica dell areo;

10) Sia prevista la realizzazione di puvimentazioni drenanti per wutte le arve scoperie
al fine di vendere massima la permeabilita dei terveni; nelle aree destinate o
parcheggio sieno impiegati preferibilmente materiali idroassorbenti (coperture
dArencnti quali erborelle e stabifizzati con inerte locale in misto cEMenialo)

1) Siano osservate le indicazioni del progettista Dr For. M, Groppo;

12) Siano utilizzate per Uarredo verde specie compatibilili  dal punto di vista
Sfoclimatico  ed edafico , in particolare si consiglia !'utilizzo di essenze arboree
del genere Bucaliptus o alive essenze che comunque svolgano una funziowe
drenante def terreno ;

1y Sia riutilizzate lo strato superficiale del suclo proveniente dagli scavi per la
ricostituzione dgl verde,

In linea geperale, si preserive che ogni intervento dovra essere eseguita in conformita e
nel pite assoluto rispetio delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni, ed in
particolare

* Circ. Regione Lazio del 29.10.1980n. 3317,

¢ Cire. Regione Lazio del 23.11 1982 n. 769,

% DM Min LLPP, 11.3.1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e
sulle rocce, la stabilitd dei pendil naturali e delle scarpate, i criteri generali e le
jpreserizioni per la progenazione, I'esecuzione ed i collaudo delle opere di
~astegno delle rerre e delle opere di fondazione™;

* Cire. Min. LLPP. del 24.9.1988 n. 30488 riguardante le Latruzioni afle nuorme
recniche di cui al DA LL PP. 11.3.1088-

“ LM LLPP. 16.1.1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica
df sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi®

DM LLPP. 16,1,1996 "Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche";

% Cire. Min LLPFP. del 10.4.1997 n. 65/AA.GG. riguardante le Istruzioni alle norme
weeniche di cui al DM, 16.1.7996.

& QP.CM n° 3274 del 20 marzo 2003 *' Primi elementi in materia di criteri generali
per la classificazione sismica del territorio nazionale e di normative teeniche per le
costruzioni in zong sismica ™,

% DGR n® 766 del 01 agosto 2003 "Nuova classificazione sismica deila Regione
Lazio’:

% D.M. del 14/09 /2005 “Norme teeniche per le costruzioni™;

VISTA la nota n. 133121 del 28.05.2010, con la quale ’Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente, sempre ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 330/2001, ha
confermato il sopra richiamato parere riaffermando le prescrizioni ivi contenute:
VISTA lanotan. 110196 del 4,08.2010 con la quale la Direzione Regicnale Territorio &
urbaristica, Area Urbanistica ¢ Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti
Speciali ha espresso, in meritc alla proposta urbanistica in argomento, parere
paes:gpistico favorevole con condizioni;
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VISTA ia nota n.018868 del 28.10.2010, con 1a quale I’Area Valutazione Impalto
Ambientale della Direzione Regionale Ambiente, ha dichiarato la non assogpettabilita
della Variante al Piano di Zona “B66 Infernetto Est bis” alle procedure di Valutazione
Amtientale Strategica;

VISTA la nota n. 90222 del 30.11.2011 con la quale il Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica del Comune di Roma Capitale ha attestato I'inesistenza di
gravame di usi civici per le aree del Plano di Zona B66 Infernetto Est bis;

RILEVATO che gli atti relativi al Piano in questione sonc stati sottoposti all’esatne
dell’Area Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della
Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, la quale con relazione tecnica n. 479457
del 09.11.2011, allegata aila presente delibera di cui costituisce parte integrante quale
Allejrato A, ha espresso, in merito al Piano di Zona “B66 Infernetto Est bis®, in Vanante
al P.R.G.. parere favorevole per i motivi e con le condizioni nella relazione stessa
riportati;

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetto parere dell’Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale & Provincia della Direzione Regionaie
Territorio ed Urbanistica;

Al Unanimith

DELIBER A

per iz motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrante e sostanziale delta
presente deliberazione, di approvare il Piano di Zona “B66 Infernetto Fst bis® in
Variante al P.R.G, adottato dal Comune di Roma con deliberazioni consiliag n. 7 del
14.01.2010 ¢ n, 15 del 21.02.2011, secondo le motivazioni ¢ con le condizioni contenute
nclia relazione n. 479457 del 09.11.2011 deli’Area Urbanistica e Copianificazione
Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale Territorio ed
Utrbanistica, che costituisce parte integrante della presente delibera quale Allegato A ed
in coxfonmitd alle prescrizioni e condizioni di cui ai PATeri in premessa riportati;

Il Pizno & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica nei
seguenti claborati allegati alla D.C.C. 2/2010:
Elab. 1 - Inquadramenio urbanistico
Elab.2 - Inquadramento vincolistico del territorio
Clab.3 - Perimetro del Piano di Zona su base catastale
Elab. 4a - Sistema della mobilita e spazi pubblici su base aerofotogrammetrica
Elab. db - Sistema deila mobilita e spazi pubblici su base catastale
Elab.5 - Partizione e modaliti d’uso degii spazi pubblici e privati -
Zonizzarione su base catastale
Elab. 6 - Partizione ¢ modalitd d’uso degli spazi pubblici e privati.
Regolamento per 1’edificazione su base aerofotogrammeirica
Elab. A - Relazione illustrativa
Elab. B - Norme Tecniche di Attuazicne
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Elab. E - Elenco deile proprieta catastali

ed alla D.C.C. 15/2011:
Elab.1 - Inquadcamento urbanistico
Elab.2 - Inguadramento vincolistico del territorio
Elab. 3 Perimetro del Piano di Zona su base catastale
Elab. 4a - Sistema delia mobilitd e spazi pubblici su base acrofotogrammetrica
Elab. 4b - Sistema della mobilita e spazi pubblici su base catastale
Elab, 5 - Partizione e modalitd d’uso degli spazi pubblici ¢ privati -
Zonizzazione su base catastale

Elah. 6 - Partizione e modalitd d’uso degli spazi pubblici e privati.
Regolamento per Pedificazione su base aerofotogrammetrica

Elab. A - Relazione illustrativa

Elab.B - Norme Tecniche di Attuazione {Tavola emendata)

Elab.E - FElenco delle proprietd catastali

11 presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINT
IL. SEGRETARIC: F.to Paoclo IRCONIS

ROMA 1 & 0T
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AREA URBANISTICA E COPIANIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE E PROVINCIA

Prot. 479457 def 09.11.201 1 ALLEGATO A

Oggetto: Roma Capitale - Piano di Zona “Bé6 Infernetta Est bls” di cui alla DCC n.2/2010 ed
alla DCC n. 1572011 - Parere urbanistico ai sensi dell'art. 4 L.R. n. 35 del 2 luglio 1587

RELAZIONE ISTRUTTORIA

PREMESS0O

Con D.G.R, Lazio n. 958 del 29.11,2007 & smto appravato ai sensi dell'art. 4 LR, 34/87 il
Piano di Zona Béé Infernetto Est di cui alla Legge n. 187/62, compreso nella LYIIl varante
integrativa del Il PEEP del Comune di Roma approvate con deliberazione della Giunta Regionale
del Lazio n. 738771587,

Il Cemune di Roma con [a Delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 14.01.2010 ha adottato
“{....) e varionti di FRG, in base al combinato disposte deffart 17 della LRL n. 2112009 e dellart. |
della LRL n. 36/B7 (come modificate dalla citatg LRL . 21/2009), (....)" ad alcuni Piani di Zona
compresi nel l PEEP approvato, tra cui il Piano di Zona “B66 Infernetto Est”, prevedendo un
aumnento delia densitd territoriale nei singoli Piami di Zona, ai quali & stata assunta la
denominazione “.... bis"”, conseguita artraverse l'aumente del numero dei piani degli edifici e la
modifica dell’assetto planimertrico.

A seguito della pubblicazione della DCC n. 2/2010 per il periodo di giorni [0 decorrenti dal
18.03.2010, non sono state presentate opposizionifosservazioni avverse if Plano di Zona Béé
Infernetre Est bis.

Con neta n® 102636/2C/00 del 26 aprile 2010, pervenuta a questa Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica in data 29 aprile 2010 e assunta al protocollo n° 110196, la Direzione
Regionale Pfani e Programmi di Ediiizia Residenziale ha trasmesso gfi atti e gli elaborati progettuali
relativi ai Fian} di Zona di cui alle Delibere di Consiglio Comunale n. J,.2 e 3 del 14.00.2010, tra
cuf il Piano di Zona in oggetto, trasmesse erroneamente dal Comune di Roma U.O. Edilizia
Residenziale Pubblica con note n.25086 del 19.04.2010, n.26424 del 23.042010 e n2643| del
23.04.2010 e pervenutegli in data 19.04.2010 ed assunte af prot. n. 102636 del 21.04.2010 del
Dipartmento Territorio della Regione Lario.

Gli elaborati trasmessi per il Piano di Zona “B&6 Infernetto Est bis” ed allegati alla DCC n.2
del 14.01.2010 sono di seguito elencati:

Elab. | - Ilnquadramento urbanistico
Elab. 2 - Inquadramentc vincolistica del territorio
Elab. 3 - Perimetro del Piano di Zona su base catastale
Elab. 42 - Sistema della mobilitd e spazi pubblici (su base aerofotogrammetrica)
Elab. 4b - Sistema della mobilitd e spazi pubblici (su base catastale)
Elab. 5 - Partizione & modaliti d'uso degii spazi pubblici e privati - Zonizzazione su base
catastale
Elab. 5 - Partizione e modalitd d'uso degli spazi pubblici e privati — Regolamento per
I'edificazione su basa aerofotogrammetrica
Pagina | dI &
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Elab. & - Ralazione illuscrativa
Elab. B - Morme Tecniche di Attuazicne
Elab. E - Elenco delle proprieti catastali

Con nota prot 33121 del 28.05.2010, pervenuta ¢ assunta al protocollo di questa
Direzione Regionale Territoric e Urbanistica 2 n. 133332 del 28.05.2018, la Direzione Regionale
Ambiente — Area Difesa del Suolo ha confermato il parere favorevola ai sensi dellart 89 del
D.P.R. n380/200] espresso in data 21.11.2007 proc {73706 relativo al Piano di Zona “Béé
Infernetto Est biz”, confermande le prescrizieni ivi cantenute.

Con nota prot | 10196 del 04.08.2010, questa Direzione Regionale Territoria e Urbanistica
ha rilasciato il Parere Paesaggistico con condizioni per il Piano di Zona in oggetto in quante
ricadente in aree sottoposte a vincolo paesaggisdeo al sensi del D.Lgs. n. 42/04,

Con nota prot, 018868 del 28.10.20(0 pervenuta e assunta al protocollo di questa Direzicne
Regionale Territorio e Urbanistica al n. 33265 del 05.11.2310, la Direzione Regionale Ambiente -
Area Valuazione Impatto Ambientale ha trasmesso |z risposta al quesito circa Fapplicabilitd delle
procedure di VAS previste dal Dlgs 152/06 e ss.mmii. con la quale si dichiara fa non
assoggertabilitd della Yariante al Piano di Zona “B&& Infernetto Est bis” alle procedure di
Yalutazionz Ambientzle Strategica.

Con nora prot. 54346 del 18.11.2010, questa Direzione Reglonale Territorlo e Urbanistica,
per i Piani di Zona “B&5 Infernette Owvest his”, “C34 Casal Monastero 2 bis" e “C35 Casal
Monastere 3 bis” di cui alla DCC n. 1/20§0 e "B57 Acilia-Madonnetma bls”, "Bé60 Infernecto Naord
bis", "B&& Infernetta Est bis” e "B&7 Fian Saccoccia Sud bis" di cui zlla DCC n22010, ha
trasmesso al Comune di Roma le osservazioni sufla rispondenza deghi stessi alle norme della LR,
36/87 come previsto dalf'art. | della stessa legge regionale; in particolare per il Pizna di Zona "B6é
Infernatto Est bis” questa struttura ha ritenuto di applicare la procedura prevista dall'art. 4 della
LR. 34/87 in quanto "ampliamento del perimetro del Piano rispetto 2 quello approvato nel 2007,
nan rientra tra le varianti di cui allfare 17 deila LR 2112009, poiché ai sensi del commaz 3 del
medesimo articole, la procedura prevista dall’art. ] della stessa LR, 36/87, si applica
esclusivamente per le variant ricadenti ali'internc degli actuali perimetrf dej Piani di Zena.

Con nota prot. 82785 del 06.12.2010 I'Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Camune di
Roma e Progetti Speciali della Direziohe Territoric & Urbanistica ha trasmesseo la decumentazione
relativa al Piano di Zona “Bé& Infernette Est bis” all’Area Amministrativa di Supparto della stessa
Direzione Regionale attivando di fatto la procedura dell'art. 4 deila LR. 36/87 Tn oggetto.

Con nota prot. 133332 de! 29.12.20{0 I'Area Amministrativa di Supporte della Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica, a seguito del controllo di regolarita amministrativa effettuato,
ha sospeso listruttoria della variante per carenre documentaii, richiedendo nel contempo al
Comune di Roma i decumenti mancznti.

Con nota prot. 124164 del 25.03.2011 I'Area Amministrativa di Supporte della Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica, a seguito del controllo di regolariti amministrativa effettuato,
ha trasmesso la documentazione integrativa relativa alla variante del Piano di Zona "864 Infernetto
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Est bis” per I'zpprovazione ai sensi e per gli effetti dell'art. 4 della L.R. n® 36/87, comprendente, tra
I'altro, copia della DCC n. 150/2007 recante Vattestazione di inesistenza di usi civici sul territorio
del Plano di Zona in esame.

Con Deliberazione n. |15 del 21.022011 di controdeduzioni, I'Assemblea Capitollna ha
controdedotto alla epposizicne/osservazione presentata avverso la variante di P.R.G. al Piang di
Zona Bé4 (Casale Cesaroni} di cui alla D.C.C. 2/2010 ed ha inoltre dato riscontro alle osservazioni
formulate dalla Regione Lazio per | Piani di Zona "Bé&4 (Casale Cesaroni bis )', "Béé {Infernetto
Est bis )", “C33 ({ Maglianella bis }", " D10 { Monte Michelangelo 2 bis), di cui alla D.C.C. 2/2010, &
“ D% (Borghesiana bis )" di cui alia D.C.C. 3/2010.

in particolare, relativamente al Piano di Zona "Béé Infernette Est bis”, I'Assembiea Capitolina ha
accolto 'osservazione formulata da questa Direzione Regionale con nota prot. 110169 del
30.11.201¢ e chiarito che Faumento della superficie di circa 1.600 mg & dovuto ail'acquisizione di
un'area cha interessa una frazione residua ai sensi dell’art. 16 co. |1 del DPR 327/2001 e s.m.i., che
consentird all Amministraziona Capitolina di disporre di una superficie gia in sua proprieti per la
realizzazione della vizbilita pubblica prevista da! PRG.

A seguito defla pubblicazione della DCC n. 15/201] per il perioda di giorni |0 decorrenu dal
06.05.2011, non seno state presentate opposizionifosservazioni avverso if Fiano di Zona “Béb
Infernetto Est bis™.

Con nota prot. | 10196 del 08/04/201 | I'Area Urbanistica e Beni Paesaggistici det Comune di
Roma & Progetti Speciali della Direzione Territoric e Urbanistica, riscontrate delle incongruenze
tra i dat numerici ed i riferimenti dimensfonali grafici, ha richiesto chiarimenti in merito afla
superficie terricoriale del piano precedentemente approvato con DGR 958/2007 ed a quella del
Piano di Zona in esame.

Con nota proL 35152 del 04.05.2¢1 | pervenuta e assunta al protocollo di questa Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica al n, 205220 del 12.05.2011, la Direzione Attuazione degli
strumenti Lirbanistici - U.O. Edilizia Residenziale Pubblica ha trasmesso i chiarimenti richiesti.

Con nota prot. 36761 del 10.05.201 | pervenuta e assunta al protocolle di guesta Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica al n. 202121 del 11.05.2011, la Direzione Attuazicne degli
Strumenti Urbanistici - U.O. Edilizia Residenziale Pubblica ha incitre trasmesso I'emendamento n.
|, predisposto dalla VIl Commissione Consiliare alla proposta n. 3/11 e approvato nella seduta
dell'Assemblea Capitclina del 2| febbraio 2011, recante: Al paging & del defiberate al punto aj si
sostituiscono fe parofe “locoli suddetti” con le parole “locali tecnid e parcheggl privati”.

Con nota prot. 288180 del 05.07.2011 ['Area Amministrativa di Supporte della Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica ha trasmesso la nota n® 50901 del 27 giugno 2011, pervenuta a
questa Direzione in data 30 giugno 2011 e assunta al protocollo n” 288180, con la quale la
Direzione Regionale Piani e Programmi di Edilizia Residenzizle ha trasmesso gli atti e gli elaborati
progettuali relativi al Piane di Zona in oggetto di cui alla DCC n. 15/201 L

Gli elaborati trasmessi per il Plano di Zona "B66 Infernetto Est bis” ed allegati alla DCC n.15
del 21.02.201 Isene di seguito elencati:
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Elab, | - Inquadramente urbanistico

Elab. 2 - Inquadramento vincolistico del territorio

Elab. 3 - Perimetro del Fiano di Zona su base catastale

Elab. 42 - Sistema della maobilith e spazi pubblicl {(su base aerofotogrammetrica)

Elab. 4b -  Sistema della mobilith e spazi pubblici (su base catastale)

Flab. 5 - Fartizione e modalitd d'uso degli spazi pubblici & privati - Zonizzazione su base
catastale

Elab. 6 - FPartizione e modaliti d'uso degli spazi pubblici e privati — Regolamento per
I'edificazione su base asrofotogrammetrica

Elab. A - Relaxicne iflustrativa

Elab.B - Norme Tecniche di Attuazione (TAVOLA EMENDATA)

Elzb, E - Elenco deile propriec catastali

CONSIDERATO

L'art. 17 della L.R. n. 21 dell'| 1.08.200% consente di aumentare la previsione adificatoria delle
aree gia destinate ad edilizia residenziale pubblica e di adottare varfanti aj Piani di Zona di cui alla L.
n. 167 del 18.04.1962 applicando la pracedura prevista dall'articolo | della LR, n. 36/87 come
modificato dalfa stessa L.R. n. 21/200% esclusivamente per le variand ricadenti zllinterno degli
attuali perimetri dei Piani di Zona.

Il Piano di Zonma “Béé Infernetto Est bis”, come si evince dagi elaborati allegat alla
deliberazicne del C.C, 272010, interessa una superficie territoriale di mq. 53.300 e presentz delle
modiiche al perimetro con un’area in aggiune, rispetto al precedente piano appravate con DGR
958/2007 di mq. 51.300, comporando nel complesso un aumento della superficie territoriale di
circa 2.000 mq, cost come chiarito con nota prot, 35152 del 04.05.201 | pervenuta e assunta al
protocollo di questa Direzione Regionale Territorio e Urbanistica al n. 205220 del 12,05.201 1.

Con Deliberazione n. [5 del 21.02.201F di controdeduzioni, I'Assemblea Capitolina ha
chiarlto che 'aumento della superficie & dovuto all'acquisizione di un'area che interessa una
frazione residua ai sensi dellart. [6 co. [ del DPR 327/200! e smi. che consentiri
all Amministrazione Capitclina di disporre di una superficie gid in sua proprieta per la realizzazione
della viabilita pubblica prevista dai PRG.

L'area interessata dal Fiano di Zona approvato con D.G.R. n, 958 del 29.11.2007 & destinata
secondo il P.R.G. vigente ad “Ambito a pianificaziong particolareggiata definita”.

Il Piano di Zona in esame risulea in variante rispetto 2 quello approvato nel 2007, in quanto
presenta un‘arez in ampliamento, identiflcata catastaimente al Foglio 1117 All, G part. 2809/b
(parte), destinata secondo il P.R.G. vigente a “Strade” della componente Infrastrutture per [a
mebilita; per tale area la variante consiste nel cambic di destinazione da “Strade” ad “Ambito a
pianificazione particolareggiata definita”.

Nell'ambito della zonizzazione del Piane di Zanz in esame, Farea in ampliamento oggetto di
variante da “Strade” ad "Ambito a pianificazione particolaregeiata definita” risulta destinata a
viabilita {innesto con via Torcegno} e parcheggi pubblici (circa 1.600 mq).
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Il Pizno di Zona in esame comporta una densificazione da 525 stanzefabitanti con una densitd
di 105 ab/Ha a 707 stanzefabitanti con una densitd di 132 abfHa; fa SUL residenziale passa da
13.125 mq, a |7.675 mq, quella non residenziale passa da 2.625 mqg (656 mg commerciale, 1.96%
rnq servizi privatl) a 884 mq (commerciale).

La densificazione & rappresentata guindi anche daila trasformazione della cubatura non
residenziale (servizi privat} a residenziale, ed ha comportato alcune modifiche rispetto al piano gia
approvato come 'aurmnents delle aitezze degll edific], la modifica dei perimetri delle sagome di
massima ingombro e [a medifica delle aree di stzndard pubblico dovutz al reperimento di aree per
seryizi pubblici & parcheggi pubblici, necessari per i nuovi abitanti insediabili.

Per quanto concerne |a dotazione degli standard urbanistici, 'operazione di densificzztona
risulea possibile in quanto il Piane approvatc con [LG.R, n, 958 del 29.11.2007 presenta una
dotazione di standard in esuberc rispette ai minimi di legge stabiliti. Pertanto le aree a standard
reative alle volumetrie residenziali e non residenziali, passano daf 23.090 mq, (servizi mq. 8,090,
parcheggi mq. 4.631 e verde mq. 10.369) nal pianc approvato nel 2007, ai 23491 mq. (servizi mq.
B.058, parcheggi mqg. £.33% e verde ma. 2.094) nel Piano di Zona in esame, garantendo quindi i
minimi stabilid dal PRG vigente.

La manovra di densificazione dei Piani di Zona approvati nel 2007 non comprometta nuove
areg g, senza incrementare il consume di suolo, interviene su zone gid destinate allurbanizzazione
dalle previsioni pianificatorie vigent, mediante un aumento della densita territoriale consegulta, tra
I'aitro, attraverso ['incremento del numero dei piani degli edifici & la modifica dellassetto
planimetriceo.

A tal fine if Piano di Zona in esame presenta degli aggiustamenti planimetrici con un'area in
ampliamento rispetto al perimetro gia approvato, Tale area, destinata z parcheggi pubblici,
comprend: parte del tracciato deila viabilitd di collegamente rappresentata da via Torcegno, cosi
come prevista nel PRG vigente, la cui sezicne stradale risulta ristretta in corrispondenza del
perimetre del Piane di Zona.

Con Deliberazione n. 15 del 21.02.20011 di controdeduzioni, I'Assemblea Capitolina ha
chiarito che Yaumento delfa superficie & dovuto all'acquisizione di un'area riguardante una frazione
residua ai sensi del{'arc. 16 co. |1 del DPR 3272001 e s.m.i. che consentird all' Amministrazione
Capitolina di disperre di una superficie gia in sua proprieta per la realizzazione della suddetta
viabilitd pubblica prevista dal PRG.

L'inneste alla wiabilita esistente {via Torcegneo), da adeguare secondo le previsioni di PRG,
risuica indispensabile a garanure {'accessibiliti & Plano di Zona, in considerazione dell'intenziona
dell’ Amministrazione Capitolina di realizzare la sudderta viabilidh di PRG su una proprieta gia
pubblica. '

A sepuito di quanto osservato da questa Direzione Regienale con neta prot n. 110169 del
29.10.2010, ['Assemblea Capitolina nella seduta del 21 febbraic 2011 ha approvato un
emendamento all'art.5 co. 3 tett. d) deilElaborato B Norme Tecniche di Atauvazione, pertanto il
capoverso “Qualora per impedimenti di natura archeologica, geologica ed jdrogeologica i locali_suddetti
nen possone essere ubicati nellimterrato, ghi stessi potranno essere localizzotl fuer terra, alfinterna del
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lotto fondiario anche non in adiacenza all'edificio efe in aderenza ai confind del fotto.” risulta modificato

in “Guafora per impediment di narira archealogica, geologico ed idrogeologica i localf tecnici ¢ parcheggi
privati non j0ss0na essere ubicati nelinterrato, ghi stessi potranno essere localizzau fuor terrg, alfinternc

def lotte fondiario anche non in adiacenza alf'edificio efe in aderenza oi confini def fotte.”

Tutto cio premesso e considerato

La proposta di Variante ai Piano di Zona “Béé Infernatto Est bis” di cui alla DCC n. 212010
ad alla DCC n. 154201 ] si sostanzia come di sepuito:

= refativamente all'area in ampliamento, identificata catastalmente al Foglio 117 All
G part. 2809/b (parte) cambio di destinazione urbanistica da “Strade” ad “Ambito a
pianificazione particolareggiata definita™

. madifica deil’art.5 co. 3 lett. d) deil'Elaborato B Norme Tecniche di Attuazione,
secondo il testo seguente:

“Qualorg per impedimenti di natura ercheclogica, geclogico ed idrogeclogica | locali tecnid &
harchegpi privati non possono essere ubicati nellinterrato, gli stessi potranng essere locolizzoti
fiori terrq, allfinternc del fotio fondiario anche non in adiccenza olfedificio elo in aderenza o
confini def lotto.”

Per quanto sopra rappresentato, questa Direzione Territoric e Urbanisdca ritene
ammissibile 1a variante introdotta al Piano di Zona “Béé Infernetto Est bis” ai sensi deil'art. 4 della
LR 36/87 con le seguente condizioni:

- Faccessibilith al Piano di Zona dovri essere garantita mediante la realizzazione
contestuale dellinnesto sulla wabilita esistente (via Torcegno).

- dovri essere garantito il soddisfacimenta della dotazione degli standard urbanistici
previsti dal PRG vigente per le volumetrie residenziali e non residenziali, con
particolare riferlmento agli standard per parcheggi pubblici, anche a seguito
dell'adeguamento di via Torcegno cosi come previsto dal PRG, di cui dovra essere
garantita la continuita della sezione stradale.

- dovranne essere rispettate le preserizioni dettate dalla Direzione Regionaie
Ambiente — Area Difesa del Suclo di cui al parere ex art, 8% del DPR 3B0/200]
prot. 173706 del 21/11/2007) confermate con nota proc. [33121 del 268/05/201Q.

ISTRUTTORIA TECNICA IL DIRETTORE
f.ro (ing. laria Scarso) fro (Arch. Demetrio Carini)
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