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OGGETTO: Comune di Roma.
Piano di Zona “C33 Maglianella bis” in Variante al P.R.G.
Deliberazioni Consiliari n. 2 del 14.01.2010en, 15 del 21.02.2011.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta deli* Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTO 1e Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;

VISTA la Legge 18 aprile 1962, n. 167 & successive modificazioni;

VISTO il decreto del Presidente detla Repubblica 15 gennaio 1972, n. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1973, n. 72 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n, 36 e successive modificazioni;

$TA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, 1. 6 “Disciplina dei sistema orpanizzativo

del'a Giunta ¢ del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale

regionale™ e successive modificazioni;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale

n. 1 del 6 settembre 2002 e successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Roma & dotato di Piano Regolatore Generale approvato

con Delibera di Consiglio Comunale n, 18 dei 12.02.2008;

VISTA la deliberazione consiliare n. 2 del 14.01.2019 con la quale il Comune di Roma

ha adottato — ai sensi dell*art. | della L.R. n. 36/1987 — la Variante di P.R.G. al Piano di
~ Zonma “C33 Maglianella”, provvedendo, peraliro, a rinominare detto Piano “C33

Maglianella bis™;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e nelle forme di

leg e, non sono state presentate vsservazioni in merfto al Piano in argomento;

VISTA la successiva delibera consillare n. 15 del 21.02.2011, con la quale

I' Amministrazione Comunale — a seguito della nota n. 110196 det 30.11.2010 della

Direzione Regionale Territorie @ Urbanistica, Area Urbanistica ¢ Beni Paesaggistici del

Comune di Roma e progetti Speciali, contenente aicune osservazioni in merito al Plano

di che teattasi ed in particolare i’obbligatorieta circa I"applicazione deile procedure di

cui alf*art. 4 anziché all’art. 1 della sopra citata L.R. n. 36/1987 — nell’accogliere detti

rilievi, ha provveduto a ripubblicare le tavole di Piano in questions unitamente al testo

del'e N.T.A. emendate dall’ Assemblea Capitolina nella seduta del 21.02.2011;

ATTESQ che a seguito della ulteriore pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e nelle

forme di lcgge, non sono state presentate osservazioni al Piano di Zona “C33

Maglianzlla bis™;
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VISTA la nota, contenuta nella deliberazione consiliare n. 165 del 25-26.07.2007, con
la quale il Comune di Roma ha dichiarato che le aree interessate dal Piano di Zona “C33
Maglianella”, gia approvato con D.G.R. n. 927 del 23.11.2007, non sono soggette ad usi
civici né figurano tra quei territori per i quali & stata denunciata esistenza di usi civici
ai sensi della legge n. 1766 del 16.06.1927,

VISTA la nota n. 198387 del $9.11.2007 con |2 quale il Dipartimente Territerio —

Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli Area 2805 Difesa del Suclo
ha espresso —~ ai sensi dell’art. 8% del D.P.R. 380/2001 ¢ deila D.G.R. n. 2649/99 -
parere favorevole al Piano di Zona “C33 Maglianella” alle seguenti condizioni:

1. Per quanto non espressamente indicato nel presente parere, siano rispettate le
indicazioni e le prescrizioni contenuii negli eluborati denominati “'Relazione
geologica” e relativi aflegati 1 — 2 -3 - 4 - 5 - 6 — 7 e "Relazione
vegetazionale ' ¢ relativi alfegati FI - F2 - F3;

2. T parametri geotecnici ed idrogeologici ipotizzaii nel corso dell'indogine
preliminare dovranno essere confermaii ed integrati tramite dettagliare indagini
weogrostiche, da esperirsi preventivamente alla stesura dei progeiti definitivi e
comprensive di sondaggi meccanici a cororaggio continuo, durante i quali
dovranno essere prelevati campioni indisturbati e/o eseguite prove geotecniche
in sitn. Le indagini geogriostiche, da effettuarsi al di sotto di ogni singolu opera
darte ¢ spinte fino allo profondite a cui non si risentona gli effeiti del
sovraccarico, dovranno esserve finalizzate alla verifica delle caratteristiche lito-
stratigrafiche e dei parametri geomeccanici dei terveni e del livello idrostatico,
in modo da poter individuare la profondita alla quale fondare, il tipo di
fondazione pif idoneo sia per le opere d arte che per le opere di contenimento. I
risultati delle indagini geognostiche dovranno essere utilizzate, inolire, per
valutare la stabiliia dei fronti di scavo. Nel caso in cui, du tede analisi, risulti un
coefficiente di sicurezza inferiore a queflo previsio dalle normative vigenti,
dovranno essere progeftate e realizzate, preventivamente agli  Interventi
edificaiori, idonee opere di sostegno le cui fondazioni devono seguire le
prescrizioni illusirate nel purito successivay

3. Il piano di posa delle fondazioni delle singole opere d'arte, ivi comprese le
indispensabili opere di contenimento a protezione delle nuove opere rel setiore
settenirionale dell‘areq, dovrd essere sceito ad una quota tale che, in ogni punio
defla fondazione, il trasferimento dei carichi awvenga su di un terreno
omogeneo da un puto di visia geomeccanico, In ogni caso & vietatu {'uso di
terreni di riporto o con scadenti caratteristiche geomeccaniche come piano di
posa delle fondazioni. Inolire, le fondazioni delle opere di sostegno dovranno
essere progettate [n manierda fale da non costintire un ostacalp a qualungue fipo
di flusso idrico sotferraneo;

& In considerazione deila presenza delle saubbie fini, che copronc buona parte
defl’area, dovrd essere posia pariicolare cura nella regimazione delle acque
meteoriche al fine di evitare Uinnesco di fenomeni df erosione lineare e/o
areale. fnolire iuite Ie scarpaie e le superficl nude eventualmente formaiesi a
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seguito dei lavori, dovranno essere opportunamenie profilate e sistemare
mediante tecniche di ingegneria naturalistica con la semina di specie erbacee
adatte afla zema, Nel caso in cui tali scarpate abbiono una pendenza tole da
rendere necessaria la realizzazione i opere di sostegno in murafura, gueste
dovranno essere progetiate ¢ realizzate secondo gquamio previstc nei punti
precedenti ¢ dovranno essere opporiunamente drendgte a lergo e dotate di idonee
opere di raccolta e smaltimento delle acque, da mantenersi costantemente
efficienti;

3. i materiole di risufta provemiente du scavi e shancamenti sia Impiegaio
stabifmente in loco o ceduro a terzi nel rispetto delie leggi vigenii o smaltito in
apposite discariche qutorizzate;

6. Stane wtilizzate per Uarredo verde specie autoctone curando sig 'inserimento
paesaggistico che In compatibifita fitoclimatica ed edafica;

7. Slano reclizzate recinzioni fra le proprietd con siepl costituite da specie
auioctone,;

& In case di compensazione, i rapporto tra piante arboree climinare e niovi
impianti sia di almeno 1:2 prevedendo di sostituire alberi di prima grandezza
cort aiberi df seconda o terza grandezza. 1 nuovi impianti potranno essere
realizzati per gruppi di essenze arboree;

¢ Nel caso Ji individuazione of piccoli dissesii si intervenga com tecniche di
ingegneria naturalistica;

10, Sta riwtilizzaro o swrate superficiale del suolo proveniente dagli scavi per Ia
ricostituzione del verde,

11, Le aree con vegetazione arborea ( filari e bosco a prevalenza di sughera ) siano
salvaguardaie e soprattutio,durante Ia fase di cantiere, siano adottute misure df
prevenzione al fine di evitare possibili dammi a carico delle exsenze arboree;

12. La progetiazione e la realizzazione delle opere dovranno essere eseguite nel pitt
assoluto rispetto deile norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone
sismiche;

STA la nota n. 178080 del 29.07.2018, con la quale ["Area Difesa del Suolo della
Dirzzione Regionale Ambiente, sempre ai sensi deli’art. 89 del D.P.R. 380/2001, ha
confermato il parere e le prescrizioni espressi con la citata nota n. 198387/2047
aggiungendo un’ulteriore prescrizione evidenziata su di uno stralcio planimetrico
contenuto all’interno della stessa nota;

VISTA la nota n. 110196 del 4.08.2010 con la quale la Direzione Regionale Territorio e
urbanistica, Area Urbanistica e Beni Paesapgistict del Comune di Roma e Progett:
Speciali ha espresso, in meritc alla proposta wrbanistica in argomento, parece
paesaggistico favorevole con condizioni;

VISTA Ja nota n.018354 del 28.10.2010, con la quale I’Area Valutazione Linpatto
Ambientale della Direzione Regionale Ambiente, ha dichiarato la non assopgettabilita
della Variante al Piano di Zona “C33 Maglianella bis” alle procedure di Valutazione
Ambientale Strategica;
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VISTA la notan, 90221 del 30,11.2011 con la quale it Dipartimente Programmazione e
Attuazione Urbanistica del Comune di Roma Capitale ha attestato !'inesistenza di
gravame di usi civici per le aree del Piano di Zona “C33 Maglianella bis™;

RILEVATO che gli atti relativi al Piano in questions sono stati sottoposti all’esame
dell’ Area Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della
Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, la quale con relazione tecnica n. 437248
del 24.10.2011, allegata alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale
Allsgato A, ha espresso, in merito al Plano di Zona “C33 Maglianella bis”, in Variante
al P.R.G., parere favorevole per i motivi e con le condizioni nella relazione stessa
riportati;

RITENUTOQ di condividere e fare proprio il predetto parere dell’Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale
Territorio ed Urbanistica;

All' Unanimith

DELIBER A

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrante e sostanziale deila
presente deliberazione, di approvare il Piano di Zona “C33 Maglianel'a bis” in Variante
al F.R.G, adottate dal Comune di Roma con deliberazioni consiliari n. 2 del 14.01.2010
e n 15 del 21.02.2011, seconda le motivazioni ¢ con le condizioni contenute neila
relazione n. 457248 del 24.10.2011 dell’ Area Urbanistica e Copianificazione Comunale
Roma Capitale ¢ Provincia deila Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, che
cosiituisce parte integrante delia presente delibera quale Allegato A ed in conformita
alle condizioni ed alte prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

11 Fiano & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica nei
seg tenti elaborati allegati alla D.C.C. 2/2010:

IFlab. | - Ingquadramento urbanistico;

Elab. 2 - Inguadramento vincolistico del territorio;

Elab.3 - Perimetro del Piano di Zona su base catastale;

Elab. 45 - Sisterna deila mobilitd e spazi pubbiici su base aerofbtogrammetria;

Elab. 4b- Sistema della mobilitd ¢ spazi pubblici su base catastale;

Elab. 5 - Partizione e modalita d’uso degii spazi pubblict e privati —~ Zonizzazione

su base catastale;

Elab. 6 - Pariizione e moedalitd d'uso degli spazi pubblici € privati — Regelamento
per |"edificazione su base aerofotogrammetrica,

Elab. A - Relazione illustrativa:

iZlab. B - WNorme Teeniche di Attuazione;

Flab. E - Elence delle proprieta catastali;
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Nei seguenti elaborati allegati alla D.C.C, 15/2011;
Elab, | - Inquadramento urbanistico;
Elab. 2 - Inquadramento vincolistico del teritorio;
Elab. 3 - Petimetro del Piano di Zona su base catastale;
Elab. 4a - Sisterna della mobilitk e spazi pubblici su base acrofotogrammetria}
Elab, 4b- Sisterna della mobilith e spazi pubblici su base catastale;
Flab. 5 - Partizions ¢ modalitd d'uso degli spazi pubblici e privati — Zonizzazione
su base catastale;

Elab. 6 - Partizione e modalita d’usc degli spazi pubblici & privati — R¢golamento
per |'edificazione su base aerofotogrammetrica;

Elab. A - Relazicne illustrativa;

Elab. B - Norme Tecniche di Attuazione (TAVOLA EMENDATA),

Elab. E - Elence delle propricta catastali;

e nel parere n. 178080/2010 del 29.07.2010 espresso dall’Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente, contenente la prescrizions evidenziata su stralcio
planimetrico.

11 presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

I..A FRESIDENTE: F.tc Renata POLVERIMNI
IL SEGRETARIO: F.to Pacglo IACONIS
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AREA URBANISTICA E COPIANIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE E PROVINCIA

PROT. 457248 oe: 24.10.201 1 ALLEGATOA

Oggetto: Roma Capitale - Plane di Zona “€13 Maglianella bis" di cui alla DCC n.2/2010 e alla
DCC . 15/2011 - Parere urbanistica ai sensi dell'art. 4 LR. . 36 det 2 luglic (987

RELAZIONE ISTRUTTORIA

PREMESS0O

Con De!. G.R. Lazio n, 927 del 23.11.2007 & stato approvato zi sensi dell'art. 4 L.R. 36/87 il
Piano di Zona C33 Maglianella di cui 2lla Legge n. 167/62, compreso nella XLIII variante integrativa
del |l PEEP det Comune di Roma approvato con deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n.
7387/1987.

Il Comune di Roma con la Delibera di Consiglioc Comunale n. 2 del 14.01.2010 ha adottato
“t....) le varionti di PRG, in bose ol combinate disposto deffart, /7 defla LRL n. 21/2009 e delfort. |
defia LRI. n. 36187 {come modificato dalla citata LRL n. 21/2009), {....)"” ad alcuni Piani di Zona
compresi nel il PEEP approvato, tra cui il PAZ “C33 Maglianella”, prevedendo un aumento delia
densica tarritoriale nei singell Piani di Zona, ai quali & stata assunta la denominazione “.... bis”,
conseguita attraverso l'aumento del numero dei piani degli edifici e la modifica dell'assetto
planimetrico.

A seguite della pubblicazione della DCC n. 22010 per il periado di giorni 13 decorrenti dal
18.03.2010, non sono state presentate opposizionifosservazioni avverso il Piano di Zoma C33
Maglianella bis.

Con nota n® [02636/2C/00 del 26 aprile 2010, pervenuta a questa Direzione Reglonale
Territorio e Urbanistica in data 29 aprile 2010 e assunta al protoceilo n” 110196, la Direzione
Regionale Plani e Programmi di Edilizia Residenziale ha trasmesso gl anti e gli elaborati progettuali
relativi ai Piani di Zona di cui alle Delibere di Consiglio Comunale n. |, 2 e 3 del 14.01.2010, tra
cui il Pisno di Zona in opgetto, trasmesse erroneamente dal Comune di Rema, U.C. Edilizia
Residenziale Pubblica con note n.25086 del 19.04.2010, n.26424 del 23.042010 e n.26431 del
23.04.2010 e pervenutegli in datz }9.04.2010 ed assunte al prot. n. (02636 del 21.04.2010 del
Dipardmento Territoric della Regione Lazio.

Gl elaborat trasmessi per il Piane di Zona “C33 Maglianella bis” ed allegati alla DCC n.2 del
|4.01,2010 sono di segulto elencatk:

Elah, | - Inquadramento urbanistico

Elah.2 - Inquadramente vincolistico del termitoric

Elah.3 - Perimetro del Fiano di Zona su base catastale

Elah. 4a - Slsterma della mobilicd e spazi pubbllel (su base aeroforogrammetrica)

Elah. 4b - Sistema della mobilitd e spazi pubblici {su hase catastle)

Elah.5 - Partizione e madaliti d'uso degli spazi pubblici e privati - Zonizzazione su base catastale
Elals, & - Partizione e medalita d'usc degli spazi pubblici e privat! — Regolamento per

I'edificaziane su base aerofotogrammetrica
Elal. A - Relazione illustrativa
B

Elalx. - Morme Tecniche di Artuazione
Pagirma | i &
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Elab. £ - Flenco delle proprietd catastall

Con nota prot. 78080 del 29.07.2010, pervenuta e assunta al protocollo di questa
Direzione Regionale Territorio & Urbanistica al n. 183134 del 04.09.2010, la Direzione Regionale
Ambiente — Area Difesa del Suolo ha confermata il parere favorevole al sensi dell'art 89 del
[D.P.R. n.380f2001 espressa in data 09.1 1.2007 prot. 198387 relativo 2l PdZ “C33 Maglianella bis™,
confermando le prescrizion| ivi contenute ed aggiungendone di ulteriori.

Con hota prot. 110194 del 04,08.2010, questa Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
ha rilasciate it Parere Paesaggistica con condizioni per il PdZ in oggetto in quanto ricadente in aree
sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi dai D.Lgs. n. 42/04.

Carn nata prot. 018854 del 28.10.2010 pervenura e assunta al protocolle di questa Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica ai n. 33079 del 05.11.2010, la Direzione Regionale Ambiente --
Area Valutazione Impatto Ambientale ha trasmessa la risposta al quesito circa 'applicabilita delle
procedure di VAS previste dal Dlgs 152/06 e ss.mmii. con la quale si dichiara la non
assoggettabilita deila Variante al PdZ “C33 Maglianeila bis” alle procedure di Yalutazione
Ambientale Strategica.

Cor nota prot. | 10169 del 30.11.2019, questa Direzione Regicnale Territoric e Urbanistica ,
per i Piani di Zona "C33 Maglianella bis” e “D1| Grotta Celoni bis” di cui alla DCC n2/2010 e
“(C31 Villy Balbotd bis”, “C32 Fosso di Santa Palomba bis” e "[29 Borghesiana bis” di cui alla DCC
n.3/2010, ha trasmesso al Comune di Roma le osservazioni sulla rispondenza degh stessi alle
norme deila LR, 36/87 come previsto dall'art. | della stessa legge regionale, in particolare per il
PdZ “C33 Maglianella bis" questa struttura ha ritenuto di applicare |z procedura prevista dali'art. 4
della L.R. 36/87 in quanto l'ampliamento del perimewro det Plana rispette a quello approvato nel
2007, non rientra tra fe varianti di cui allart. 17 della LR 212009, polché ai sensi del comma 3 del
medesimo  articolo, la procedura prevista dallart. [ della stessa LR, 36/87, si applica
asclusivameante per le variant ricadend all'interno degli attuali perimetri dei Plani di Zona.

Con nota prot 82763 del 06.12.2010 V'Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di
Roma e Progetti Speciali deila Direzione Territorio e Urbanistica ha trasmesso la documentazione
relativa al Plana di Zona “C33 Maglianeila bis" all'Area Amministrativa di Supporto delia stessa
Direzione Regionale attivando di fatto la procedura deli'art. 4 della LR. 36/87 in oggetro.

Con nota prot. 33079 del 29.12.2010 'Area Amministrativa di Supporto deila Direzione
Regionale Territorio @ Urbanistica, a seguito del controllo di regolaritd amministrativa effettuata,
ha sospeso Fistruttaria della variante per carenze documentaii, richiedende nel contempo al
Comune di Roma i dacumenti mancanti.

Con nota prot. 124170 del 25.03.2011 'Area Amministrativa di Supperto della Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica, 2 seguito del controllo di regolariti amministrativa effettuate,
ha trasmesso la documentazione integrativa relativa alla variante del Piano di Zorma “C33
Maglianella bis” per Fapprovazione ai sensi e per ghi efferti delfart. 4 della LR, n° 36/87,
comprendente, tra ['altro, copia della DCC n. 165/2007 recante lattestazione di inesistenza di usi
civici sul rerritorio del Pizno di Zona in esame.

Pagim 2 I 6
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Con Dellberazione n. |5 del 21.022011 di controdeduzioni, 'Assembiea Capitolina ha
contrededotto alla opposizionefosservazione presentatz avverso la variante di P.R.G. al Piano di
Toma "B64 Casale Cesaroni’ di cul alla D.C.C. 22010 ed ha inclre dato riscontro alle
csservazioni formulate da quesma Direzione Regionale per i Piani di Zona "Bé4 Casale Cesaroni
bis”, "B66 Infernetto Est bis”, “C33 Maglianella bis”™, ** D10 Monte Michelangelo 2 bis™, di eui alla
D.C.C. L2010, e “D9 Borghesiana bis” di cui alla D.C.C. 3/2010. In particolare, relativamente zl
Piano di Zona “C33 Magiianella bis”, I'Assembiea Capitolina ha accolto Yosservazione formulata da
questa Direzione Regionale con nota prot. 110169 del 30.1k.2010.

A seguito della pubblicazione della DCC n. 15/2041 per il periodo di giorni 10 decorrenti dal
06.05.201 1, non sono state presentte opposizioni/osservazioni avverso il Piano di Zona “C33
Maglianella bis™.

Con nota prot. 36761 del 10.05.201 | pervenuta e assunta al protocolle di questa Direzione
Regionale Territoric & Urbanistica al n. 20212] del 11.05.2011, |z Direzione Attuazione degli
Suument Urbanisticd - U.O, Edilizia Residenziale Pubblica ha trasmesse l'emendamento n. I
predispoito dalla Yl Commissione Consiliare alla proposta n, 5/11 e approvato nelia seduta
del'Assemblea Capitolina del 2| febbraio 20il, recante: Alla pagina é del deliberato al punte a) si
sostituiscono le parcle “locali suddettf” con le parole “locali tecnici e parcheggl privat”,

Con nota prot. 288176 dek 05.07.20k} FArea Amministrativa di Supparto della Direzione
Regionali Territorio e Urbanistica ha trasmesso la nota n® 50949 del 27 giugno 2011, pervenutza a
questa Direzione in data 30 giugno 2011 e assunta al protaccilo n® 288176, con la quale la
Direzione Regionale Piani e Programmi di Edilizia Residenziale ha trasmesso gli atti e gli elaboratt
progettuali relativi al Fiano di Zena in oggetto di cui alla DCC n. 1572011,

Gli elaborati trasmessi per il Plano di Zone “C33 Maglianella bis” ed allegat aila DCC n.15
del 21,02.281 ! sono di seguite elencat:

Elah. | - Inquadramento urbaniscice
Elah.2 - Inquadramento vincolistico del territorio
Elas.1 - Perimetro del Piano di Zona su base catastale
Elab. 41 -  Sistema della mobilitd e spazi pubblici (su base aerofotogrammetrica)
Elab. 4b - Sistema della mobiliti e spazi pubblici {su base catastale)
Ela. 5 - Fartizione e modalith d’uso degli spazi pubblici e privati - Zonizzazione su base catastale
Elab. & - Partizione e modaliti d'uso dagli spazi pubblici e privati — Regolamenta per
I'edificazione su base asrofotogrammetrica
Elah, A - Relazione fllustrativa
Elab.B - Norme Tecniche di Arttuazione {TAVOLA EMENDATA)
Elab.E - Elenco delle propriec: catastali
CONSIDERATO

Lart. | 7 della LR n. 21 dell’'l 1.08.2009 cansente di aumentare fa previsione edificatoria delle
aree gid destinate ad edilizia residenziale pubblica e di adettare varianti ai Piani di Zaoma di cui alla L.
n. 167 del 18.04,1962 applicando la procedura prevista daB'articclo | delta L.R. n. 36/B7 come
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modificato dalla stessa LR n. 21/2009 esclusivamente per le variand ricadent al'interno degli
attuali perimetri det Piani di Zona.

I Pianc di Zama "C33 Maglianeila bis", come si evince dagli elaborati allegati alla
deliberaziane del C.C. 22010, interessa una superficie territoriale di mq. 132.2G] e presenta delle
madifiche al perimetro con aree in detrazione ed aree in aggiunta, rispetto al piano approvatc con
DGR 927/2007 di mq. 127.000, comportande nel complesso un aumento della superficie
territoriale di cirea 5.200 mq.

Con Deliberazione n. 15 del 21.02.2011 di controdeduzioni, FAssemblea Capitolina ha
chiarito che l'aumento della superficie di 5.200 mq & dovuto all'acquisizione dt un'area che
interessa una frazione residua ai sensi dellart. 16 comma | | del DPR 32772001 e s.m.i,

Le aree in aggiunta sono identificate catastalmente al Foglio 347 partt. 1519 parte), 5152
(parte), 617 (parte), 622 (parte), 4773 (parte), 627 {parte), 586 [parte), 596 {parte), 607 e 608
(parte). Le aree in detrazione sonn identificate catastalmente al Foglio 349 partt. 4292, 4293
{parte), 4658 (parte), 5112 {parte), 5113 (parte), 4852 (parte), 4853 {parte).

'area interessata dal Pizno di Zona approvato con D.G.R. Lazio n. 927 del 23.11.2007 &
destinata secondo il P.R.G. vigente 2 “Ambito a pianificazione partcclareggiata definita™

1l Flane di Zona in esame risuita in variante rispetto 2 quello approvato net 2007, in quanto
presenta delle aree in ampliamento destinate secondo il P.R.G. vigente a “Programmi integrat
prevalentemente per atdvitd” della Citta della Trasformazione (Foglia 349 partt. 519 (parte),
5152 (parte), 617 {parte}, 622 (parte), 4773 (parte), 627 (parte), &07 e 408 (parte)), e a “Tessuti
prevalentemente per activiti” all'interno di un “Programma integrato della cittd da ristrutturare”

(Foglio 349 partt. 596 (parte) e 586 (parte)).

Le aree in detrazione risultane destinate secondo il P.R.G, vigente ad “Ambite 2
pianificazione partcolareggiata definita”.

La variante per |a parte in ampliamento consiste nel cambio di destinazione da “Programmi
integrati prevalentemente per attivitd” della Citta della Trasformazione e da “Tessuti
prevalentemente per activitd" all'interno di un "Programma integrato della cittd da ristrutturare”
ad “Ambito a pianificazione particolareggiata definita”, menwre non viene propasta aicuna
destinazione urbanistica per le aree in detrazione.

Nellambito della zonizzaziene del Piano di Zona in esame, le aree in ampiiamento, oggetto di
variante da “Programmi integrat prevalentemente per attivid” ad “Ambito a pianificazione
particolareggiata definita”, sono destinate 2 spazi 2 verde naturzle e a superfici fondiarie a
destimazione residenziale.

[l Piano di Zoma in esame comporta una densificazione da {.238 stanzefabitant con una
densita di 97 abfHa a 1.733 stanzefabitanti con una densitd di 13! abfHa; la SUL residenziale passa
da 30.950 mq. a 43.325 mq, quella non residenziale passa da 6.190 mq {1.548 mq commerciale,
4,643 mq servizi privati) 2 2,166 mq {(commerciale).

Lz densificazione & rappresentata quindi anche dalla trasformazione deila cubaturz non
residenziale (servizi privati) a residenziale, ed ha comportato alcune modifiche rispetto al pianc gia
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approvato come l'aumento delle aitezze degli edifici, la modifica dei perimetri delle sagome di
rassimo ingombra e la modifica delle aree di standard pubblica dovuta al reperimento di aree per
servizi pubblici e parcheggi pubblici, necessari per i nuovi abitanti insediabili.

Per quanto concerne la dotazione degli standard urbanistici, I'operazione di densificazione
risulta possibile in guanto il Piano apprevate con D.G.R. Lazio n, 927 del 23.11.2007 presenca um
dotazionz di standard in esubero rispetta ai minimi dI legge stabiliti. Pertanto le aree di standard
relative zlle volumetrie residenziall e non residenziali passano dai 63.161 mgq. (servizl mg. 9.494,
parcheggi mg. 9.849 e verde mq. 43.818) nel piano appravate nel 2007 ai 68.366 maq. (servizi mq.
11.452, parcheggi mq. | 1.350 e verde mq. 45.564) nel Flano di Zona in esame, garantendo quindi 1
minimi stabiliti dal PRG vigente.

Nella ripartizione delle aree a verde in verde attrezzato, verde naturale e verde spartivo, lo
standard complessivo di verde pubblice previsto, pari a 45.564 mq, risule interamente computato
ail'lnterno del varde naturale, mentre risulta necessario prevedere per ogni abitante insediabile, ai
sensi dei DM 1444/68 art. 3 lett. ¢}, “mq 3,00 di aree per spozi pubblici ottrezzati a parce e per il
giuco e lo sport, effettivamente utilizzabili per talf impiant con esclusionc di fasce vardi flungo le strade”,

La manovra di densificazione dei Piani di Zona approvati nel 2007 non compromette nuove
aree e, senza incrementare il consumo di suole, interviene su zone gia destinate all'urbanizzazione
dalle previsioni pianificatorle vigenti, mediante un aumento deila densita territoriale conseguita, tra
l'alire, attraversc lincremente del numero dei pianl degli edifici e la modifica dell'assetto
planimetrico.

A tal fine il Pianc di Zona in esame presenta degli aggiustamenti planimecrici di modesta
entita, con aree in ampliamento ed aree in detrazione al perimetro gid approvato, destinando in
parte quelle in ampliamento a spazi pubblici e di uso pubblico, come precedentemente indicato. Il
Consiglic Comunale con la Dellberazione n” 2/2010 non ha dato una destinazicne urbanistica alle
aree stralciate dal perimetro, ma con Deliberazione n. |5 del 2{.62.20F1 di controdeduzioni ha
chiarito che le particelle in detrazione ritornanc ad assumere la precedente destinazicne del
PR.G. 3 “Verde e servizi pubblici di livello locale” e “Tessuti per activitd” all'interno di un
“Prograrnma integrato della citth da ristrutturare”. :

Pertanto si ritiene di assegnare alle suddette aree la destinazione precedentemente prevista
nel PRG adottato con D.C.C. n® 33 del 1920 marzo 2003, in particolare la destinazione a "Verde
e servizi pubblici di livello locale” ailinterno di un “Programma integrato della cittd da
ristructurare”.

A seguito di quanto osservato da quest2 Direzione Regionale coh nota prot. n. 110169 dei
29.10.2010, I'Assemblea Capitolina nella seduta del 21 febbraio 2011 ha approvato un
emendamento all'art5 co. 3 lett. d) dellElaborato B Norme Tecniche di Awtuazione, pertanto il
capoverso “Qualora per impedimenti di natura orcheologice, geologica ed idrogeologica | tocali suddettf
nen possona essere ubicati nell'interrato, gli stessi potranng essere localizzat fuori terra, alfinterna del
latta fandiario anche non in adiacenza olf'edificio efo in oderenza ai confini del latto.” risuia modificate
in “Qualora per impedimenti di natura archeologica, geoiegica ed idrogeclogica i locali tecnici i
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privati non possono essere ubjeati nelfinterrato, ghf stessi potranno essere localizzati fueri terra, alfinterno
del lotte fondiario anche non in adiacenza all'edificio e/e in oderenza ai confini del lotto,”

Tutto ¢id premesso e considerato

La proposta di Yariante al Piano di Zona “C33 Maglianelia bis” di cui alla DCC n. 272010 ed
alla DCC n. 15/20§ | si sostanzia come di seguito:

» relatvamente alle aree in ampliamento, identificate catastalmente zi Foglio 349 partt. 1519
(parte}, 5152 (parte), 617 {parte), 622 (parte}, 4773 (parte), 627 (parte), 607 e 608 (parte),
cambio di destinazione urbanistica da “Programmi integrati prevalentemente per attivitd”
della Citti delia Trasformazione ad “Ambito a pianificazione particofareggiata definita”;

» relativamente alle aree in ampliamento, identificate catastalmente al Foglio 349 partt. 396
(parte) e 586 (parte}, cambio di destinazione urbanistica da “Tessuti prevalentemente per
attivitd” allinterne di un “Programma integrato della citrd da ristrutturare” ad “Ambita a
pianificazione particolareggiata definita™; :

¢ Per guanto riguarda le aree in detrazione, identificate catastalmente al Foglic 349 partt.
4792, 4293 (parte), 4658 {parte), 5112 (parte), 5113 (parte), 4852 (parte), 4853 {parte},
cambio di destinazione urbanistica da “Ambito a pianificazione particolareggiata definita” a
“Yerde e servizi pubblici di livelio locaie™ all'internc di un “Programma integrato defla cicta
da riswruturare”.

s madifica dell'are.5 co. 3 lett. d) dell'Elaborate B Norme Tecniche di Attuazione, secondo il
testo seguente:

“Qualora per impedimenti df natura archeologics, geclogica ed idrogeologica | lecali tecnici e
parchegg privati non possono essere ubicati neffinterrato, gli stessi potranno essere localizzati
fuori terra, alfinternc del fotte fondiorio anche non in adiacenza all'edificio efo in aderenza ai

confini del jotto.”

Par quanto sopra rappresentto, questa Direzione Territoric e Urbanistica ritene
ammissibile la variante introdotta al Piano di Zona “C33 Maglianelta bis” ai sens! dell’art. 4 delis LR
36/87 con le seguentt condiziani:

- Al fine di computare il verde pubblico di standard nelle aree destinate a Verde naturale,
dovrad essers garantito quanto previste dal DM 1444/68 art. 3 len. ¢} "mq 9.00 di aree
per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport, effettivamente utiizzabill per tal
jmpianti con esclusione di fasce verdi lungo fe strade”.

- dovranno essere rispettate le prescrizioni dettate dalla Direzione Regiomle Ambiente
— Area Difesa del Suslo di cui al parere ex art. 89 del DPR 3802001 (prot. 178080 del
29/07/2010).

ISTRUTTORIA TECNICA [L DIRETTORE
fre (ing llaria Scarsa) f.te (Arch. Demetrio Carini)

Pagina & 4 &

Pagina 12/12




