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OGGETTO: Approvazione della proposta di Accorde di Programma & sensi dellarc. 34 del
[ Llgs. 18/8/2000 n. 267 per I'approvazicie ¢ la realizzazione del Programma Integrato di
Intervento LR, 22/97 denaminato: Comune di Civita Casteltana - “Area ex Cerimica Coletca” in
Via dello Scasato, in variante al vigente P.R.G

LA GIUNTA REGIONALE
: Su proposta dell'Assessore Politiche del Territorio e dell'Urbanistica

PREMESSO

Che il Consiglio Comunale di Civita Castellana, con deliberazione n. 33 dal 04.03.1999 ha:

- adottato il Programma Integrato di Intervento di cui in premessa che costituisce variante al
PRG.
approvato lo schema di convenzione c¢he regola i tempi e le modalitz di realizzazione
dell'intervento, nonché | rapporti tra le paro.

. autorizzate il Sindaco ad intervenire par conto dell Amministrazione Comunale alla stipula
defl'Accordo di Programma di cui all'art. 27 della L. (42/90 {ora art. 34 del D.Lgs. n. 267/00)
come previsto dall'art. 4 delia LR, 2237

Che in merite 'amministrazione comunale di Civita Castellana ha indetto e convocatd apposita

Conferenza di Servizi finalizzata all'acquisizione dei pareri da parte degli enti coinvelt nel

procedimento, conclusasi in data 25 febbraic. 2008

Che nell'ambito della medesima sono stati acquisiti | pareri e gh assens! di rito;

Che FAmministrazione Camunale di Civica Castellana, al fine di procedere alla conciusione

dell'Accordo di Programma, ha trasmesso alla Regione Lazio gli atti della Cowferenza di Servizi

unitarmence agli elabarad progetcuali;

CONSIDERATOQ

Che I'Accordo di Programma prevede il rec ipera di immobil che versano in una stato di avanzato
degrado, prossimi al centro storico e pir questo di grande valore strategico, greando un
organismo multifunzionale ed integrande tra lora la funzione abitativa con attivitd a caractere
direzionale. commerciale e ricettivo;

PRESO ATTO

Della propesta di Accorde di Programma, il cui schema & parte integrante del presente atto;

Della Deiiberazione del Consiglio Comunale di Civita Castellana n. 33 del 04.03. 999;

Dei verbali e dei pareri della Canferenza de Servizi;

Degi elaborati progertuali efencati nello schama di Accardo di Programma,

b Della Determinazione n. |58 del 09.03.2009 con la quale 'amministrazione comunale di Civita
Castellana il ha dichiarato la conclusione lavorevole della Cenferenza dei Servizi e venficata la
possibilica di cancludere il successive Accorio di Programma;

AITENUTO

Di approvare |a proposta di Accorda di Programma in oarola;
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YISTO

Lo Saruto della Regions Lazio;

La Legge 7 agosto 1990 n. 241 "Nuove ncrme in materia di Procedimento amministrativo e di
diricte di accesso ai documentd amministracvi” e s.m.i;

L'art 34 del Decreto Legisladvo 1B agosto 1000 n, 267 “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento
degli Enti Locali™

Il R.R. & settembre 2002, n. | "Regolamento di organizzaziane degll Uffici e dei Servizi della Giunta
Regicnal &" e s.m.i.

L'art. 4 defla LR. 26 giugno 1997 n, 22 “MNorme in materia di programmi integratl di intervento per
la riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale del territoric della Regione”

RITENUTO
Che il presente provvediments non & soggette a concertazione con le part sociali;
Ail'unanirmitd
DELIBERA
Per quanteo in premessa,
di approvare I'allegata proposta di Accordo di programma ai sensi dellare 34 dei D. Lgs. |B/8/2000
n. 267 per l'approvaziona e la realtzazione del Programma integrate di Intervente LR. 2/97

denominare: Comune di Civiea Castellana - “Area ex Ceramica Coletta” in Via dellc Scasato, in
variante al vigente P.R.G., parte integrante & sostanziala del provvedimento.

@ -4 TRESTEENTE: f.to menata POTVERTWZ
A - QFEGRETARIC: T.to Paclo IAZCNIS

Pagina 373



.\
ol
1
g
.l.l .
L.

ALLEG. afta JELWF 33 fx \.,i |
« . L TRV \H__'_Jx’;)’l
T LAZIO CIVITA CASTELLANA

ACCORDC DI PROGRAMMA

Ai sens dell'art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000 per lapprovazione e la reahzzazione del Programma
Integrate di Intervento LR. 22/97 denominato: Comune di Civita Castellana - “Area ex Ceramica
Calerta” in Via delle Scasato, in variante al vigente P.R.G.

PREMESS0O

Che ['art. |6 delia L. 17 febbraio 1992, n. 179 prevede che i Comuni possano promuovere fa
formazicne di programmi integrati, finalizzati ad una pit razionale utlizzazione e riorganizzazione
del territorio, ed in particelare del patrimonio edilizio e delle infrastrutture in 2sso presenti e che
soggetti pubblici e privati, singolarmente o rwnid in consorzio o associati fra di loro, possano
presentare al Comune programmi integrati relativi a zone in ttto © in parte edificate ¢ da
destinare anche a nuova edificazione al fine della loro riqualificazione urbana ed ambientale;

Che nel rispetta dei principi stabiliti dal'art. 16, commi | e 2 della L. 179/92, la formazione e la
realizzazione di programmi integrati di rigualificazione urbanistica, edifizia ed ambientale & stata
successivamente disciplinata dalla LR, 26 giuzno 1997, a. 21

Che [art. 4, comma 4. delia LR. 22497 prevede che, al fine di accelerare le procedure di
definizione dei programmi integrati, si possa fare rnicorso allo strumento dell'accorde di
programma previsto dall'art. 34 def D.Lgs. |8 agosto 20600, n. 267

Che il programma integrato, come previstey dall'art. 2 della L.R. 22/97, consiste in Uun progetio
aperativo complesso, di interesse pubblice, con rilevante valenza urbanistica ed edilizia, ed @
caratterizzata dalla presenza di pluralita di funzioni, dallintegrazione di diverse tipologie di
intervento, ivi comprease le opere di urbanizzazione & le infrastrutture necessarie per assicurare la
completezza e la piena funzionalid dellintzrvento stesso e da dimensioni w=li da incidere sulia
riarganizzazione del tessuto urbana;

Che in data 27 novembre 1998, prot n. 22163, il Sig. Costantini Aldo per conte proprio e dei
comproprietari ha presentato al Comune di Civiea Castellana. ai sensi delta LR 2197, |l
Programma di Intervento relativo alla riqualificazione urbanistica, edilizia ed umbientale dell'area
produttiva dismessa "ex Ceramica Coletta” sita in Via delle Scasato;

Che il Programma di Intervento tende al recupero di immobili che versano in uno stato di
avanzato degrado. prossimi al cenwro storico e per questo di grande valore strategico, creando un
organismo multifunzionale ed integrando tra lore la funzione abitativa con attivita a carattere
direzionale, commerciale e nicettive:

Che lintervento in argomento si configura in variante al P.R.G, vigente del Comune di Civita
Castellana;
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\\lﬂghe il Consiglic Comunale di Civita Castellara, con deliberazione n. 33 del 04.03.1999 ha:

" adottato il Programma Integrato di Intervento di cui in premessa che costituisce varante al
PR.G.

- approvate o schema di convenzione che regola i tempi e le meodalita di realizzazione
dell intervento, nonche i rapporti tra fe parti;
sutorizzato il Sindaca ad intervenire per conto dell’Amministrazione Comunale alla stipula
dell’Accardo di Programma di cui allart. 27 della L. 142/90 {ora art. 34 del D.Lgs. n. 267700}
come previsto dall’art. 4 della L.R. 22/97;

Che. a sepuito dellavvenuta deposito degli atti, il Consiglio Comunale di Civita Castellana, con
deliberazione n. Comunale n. 24 del 23.03.200, ha preso atto che ne! periodc di pubblicazione e
nei successivi venti giarni non sono pervenute osservazioni

P
Che I'amministrazione comunzle di Civita Castellana, con nota prot. n. 21931 del 4.12.2000, ha 6)
indetto la Conferenza di Servizi finalizzata all acquisizione dei pareri da parte deghi enti coinvold nel
procedimento;

Che la Conferenza di Servizi si @ svolta nelle sedute def |8 dicembre 2000, 13 dicembre 2001 25
febbraio 2008:;

Che la seduta della Conferenza di Servizi dizl 25 febbraio 2008 si & conclusa con ha verifica delia
possibilid di concludere VAccordo di Programma, condizionata all'acquisizione del parere della
compaetante ASL;

Che con nota prot. 618/R del 12 giugno 2003 ['Azienda SanitarioLocale Viterbo — Dipartimenta di
Prevenzione - Servizio Igiene @ Sania Putblica - Sez. 5 ha rilasciate parere igienice sanitaria
favorevole con condizions;

Che con determinaziona n. 158 del 09.03.2009 it Comune di Civita Castellana ha dichiarato la
conclusione favorevole della Conferenza cei Servizi e verificata la possibilita di concludere il

succassivo Accorda di Programma; ;_)—;

Che con nota prot. 10731 del U3 maggio 200% ha rasmesso alla Direzione Regionale Territorio ed
Urbanistica — Area Conferenze di Servizi la documentazione amministrativa e progettuale per
I'avvio del procedimento finalizzato alla sottciscrizione dell’'Accordo di Frogramma:

Che <on nota prot. 88874/09 del 4 febbraio 2010 |a Direzione Regionale Territario ed Urbanistica
- Area Legislativo Contenzioso e Conferenta di Servizi ha richiesto all'amministrazione comunale
di Civita Castellana integrazioni documentali ai fini della definizione della procedura di
approvazione dell' Accorde di Programma;

Che con nota prot. n. 7102 del 29 marze 2011 il Comune di Civita Castellana ha provveduto a
trasmettere le integrazioni richieste dalla Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica — Area
Legistativo Contenziosa e Conferenza di Servizi con la citata nota prot. BRBT4/09/2010



PRESO ATTO

dei verbali delle sedute della conferenza di servizi tenutasi nei giorni del {8 dicernbre 2000 13
dicembre 2001, 25 febbraw 20008

del parere favorevole con prescrizioni della Soprintendenza per i Beni Archeologici dell'Etruria
Meridionale resa con nota prot. MBAC-SBA-EM AC3 _TUT n. 9515 del 13 novembre 2007

del parere favorevole con prescrizione della Soprintendenza per i Beni Architettanici e per il
Faesaggio del lazio raso nelfa seduta del 13 dicembre 2001 e confermate con nota assunta al
protocollo del Dipartimento Territorio ~ Struttura Affari Generali in data 25.02.2008

del parere espresso dal Ministero per i Benie le Attivitd Culturali - Direzione Regionale per i Beni
Culturali e Paesaggistici del Lazio che, con rota prot. MBAC-DR-LAZ n. 0001855 del L0201
conferma, ai sensi dell'art. |7, co.3, lett. n) fel O.P.R. 23372007, i pareri resi dalla Soprintendenza
per i Beni Archeclogici dellEtruria Meridionale e dalla Soprintendenza per i Beni Architettanici e
per il Paesaggio del Lazio

del parere favorevole della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica ~ Area Urbanisuca e Beni
Paesaggistici Nord (Prov. ¥T-R| & Ambito Lacuale Nord) espresso nella seduta del 25 febbraio
7008 alle condiziori rese dal Dipartimento Urbanistica e Casa — Area |3/C con nota prot
| 64595/01 dell'8 gennaic 2002 e confermata con nota prat 29340/08 del 6 ma-zo 2008;

del parere favorevole con prescrizioni dellAssessorato per le Politiche dellAmbiente —
Dipartimento Ambiente e Protezione Civile — Area 4A ~ Servizio 3 reso con nota pror 4241 fasc.
2743 del 2| dicembre 2004

del nulla osta con condizioni rese dall’Auterits di Bacino del Fiume Tevere con nota prot. 662/C
del 20.00.2008;

del parere favorevole con prescrizioni, alla luce di quanta indicato dall’Autoritd di Bacino del
Fiume Tevere, reso dalla Direzione Regionale Ambiente — Area Difesa dei Suclo con nota prot. n.
202751 dell'8 setrembre 2000,

del parere di massima favorevole del Dipartimento Sviluppo Economice ed Attivita Produttive
riportato nella seduta della conferenza di servizi del 13 dicembre 2001.

della determinazione di esclusione delle opere dal procedimento di VLA, con prescrizioni resa
dalla Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra | Fopoli, Area 25/04 - Valurazione Impatto
e Dannc Ambientale con nota prot 213281 del 4 dicembre 2008

del parere igienico sanitario favorevole con condizioni resa dall'Azienda Sanitario Locale Viterbo —
Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene 2 Sanita Pubblica — Sez. 5 con nota prot. £18/R del
|2 giugna 2008;

della determinazione n. 158 del 09.03.2009 con la guale ii Comune di Civita Castellana ha
dichiarato la conclusione favorevole della Conferenza dei Servizi e verificata la possibiliti di
concludere || successivo Accordo di Programma,



della certificazicne resa dal Comure di Civita Castallana - Ufficio Tecnico/Edilizia Frivata con nota
data 18.02.2008 in meritc al non assoggettarnento delle aree di intervento a vincolo idrogeclogico
di cui al R.D. 32671 1923:

dell'artestazione resa dal Comune di Civita Castellana - Ufficio Tecnico/Edilizia Privata con nota
data 18.02.2008 in merito al non assoggertamento ad usi civici delle arae di intarvento,

della dichiarazione di regolarita urbanistica dei fabbricati riguardanti l'intervento datata 30 luglio
2009 a firma dei progettisti Arch. R.Fortuna e Arch. LSoldateschi e del responsabile del
procedimanto del Comune di Civita Castetlana,

Tutto cid premesso, quale parte integrante tlel presenta Accardo di Programma, |a Regione Lazig,
rappresentata dal Presidante p.t. ed i{ Comune di Civita Castellana. rappresentato dal Sindaco p.t,
convengono quanto segue:

ART. |
fQggetto}

Aj sensi e per gli efferti dell'art. 34 del D._gs.267/2000, & approvato il Programma Integrato di
Intarvente LR, 22/97 depominato: Comune di Civita Castellana - "Area ex Ceramica Coletra” in
Wia dello Scasato, in variante al vigente P.R.G., quale risulta dal progetto, parte integrante del
prasente atto, composte dai seguenti elaborati, assentiti in sede di conferenza di servizi nella

seduta del 25.02.2008:

« Relazione tecnica - planimetrie generali;
= Sitwazione artuale;

» Elaborato grafico corpo R =R2 - C;

= Elaborato grafico corpi R3;

» Situazione variata - profili

ART.1
(Variante}

La variante . urbanistica correlac all'intervento ed approvata con il presente Accorde di
Programma ¢ lirmitata alle sole aree interessate dallintervento che mutaro la destinazione
urbanistica da Zona “F2 Agricola e parte zana Bi™ a “zona residenziale in parte, commerciale,
direzionale e ricettivo” (zona Bl- Urbanizzata), con gli indici ed i parametri desumibili dal
progetto. Sono fatte salve le modifiche che dovessero rendersi necessarie 2 seguito
dell'cttemperanza alle prescrizioni di cui al successivo art. 3.

ART.1
{Prescrizioni)

La realizzazione deli'intervento dovra avvenire nel risperto delle seguenti prescrizioni efcondizioni
dettate dagli Ent competent

Ministero per i Beni e le Atnivitd Culturaii - Soprintendenza per i beni archeologic: dell'Etrurig
Meridicnale;

Le opere di collegamento tra gli impiant privati e guelli pubblici dovranno esiere precedute da
saggl di accertamento a spese della committenza al fire di evitare che in corse d'opera vengano
arrecati danni a resti archeoclogi eventualmente presente nel sottasuclo. In caso di ritrovament
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dovranno essere garantiti gl sccertament del ¢aso e, ove ritenuts necessario, la realizzazione di
eventuali variann di tracciato alle opere di urhanizzazione previste.

Ministerg per i Beni e le Atgivita Cultyrali - Sogrintendenza per | Beni Architettonici e per il
Paesaggio del Lazio:

I prospetto su Via V. Ferracti dovrd essere uniformato alle quinte interne del fabbricate
individuato came R3 sugli elaborati progettuali, antistante Via V. Ferretti € FQOspedale Andaosilla,

Direzione Regionale Territorio ¢ I drbanisgica — Area Urbanistica ¢ Bem Paesaggistici Nord

- Dovra essere eliminato dal etto gualsiasi tpo di abbaino o lucernario;

_ il manto di copertura dovrd essere reaiZzatc <on coppi alla romana e i infissi esterni al
fabbricato devranno essere nelia tanalitd del legno naturale.

_ dovranno essere impiantate essenze arporee tipiche del luege (h min. all'impanta mt. 3,50/4,50)
in special modo versa Yia Ferretti, a schermatura del fabbricato e con 'cbbligo di attecchimento;

_ nella realizzazione delle finiture esterne ;| fabbricato dovranno essere impiegati materiali tipici
del lucgo.

Assessorato per le politiche dell'ambignt -— Dipartimento Ambien i vile —

4A — Servizig 3

- Dovra essere eseguita, nella fase della progetrazione esecutiva, una attenta £ detragliata indagine
geognostica che metta in luce, oltre alle ca-atreristiche geomeccaniche de terreni prasent, anche
tutti gli aspetti relativi alla stabilitd dei luogi in funzione dei lavori ¢he si andranno ad eseguire, al
fine di limitare al minimo indispensabile 1 movimenti di terra e gli sbancament, curando
sttentamente la verifica della eventuale pretenza di cavita sotrerranee,

- devra eseguita una verifica sullo stato di conservazione delle opere di fondazione dei fabbricati
esistent,

. |2 massima amenzione dovra essere rivolta verso | corretta dimensionamento € posizicnamento
delle opere di regimentazione draulicz debitamente caicolate in funzione delle superfici
impermeabili che si andranno a realizzare ed alle condizioni pluviometriche dell’area;

. a necessario che le opere d'arte in progto siano fondate sU un URico terreno e nei livelli non
alterat ed evitando contatti tra terreni diversi e caratrerizzati da comportamenti differenziati.

Direzipne Regionale Ambicote — Area Difesz del Suolg
- 1a regimazione delle acque davra essere particolarmente curata;
. Dovranno essere rispettate tutte la norme vigenti per le costruzioni in Zona SISMIca

Direzigng Regionale Ambiente e Cogperaziong Cr i_popoli - Area Valytazione [mpatto

Ambieptale e Dapno Ambiental

. Le acque meteoriche e di lavaggio delle aree a parcheggio, prima di essere smaltite
dafinitivamente dovranno  essere  tratiate mediante idoner presidi  draulici (vasche di
decantazione, sedimentatori, disoleagor, ecc.) atti a contenere il rischio di contaminazicne delle
acque da metalli pesanti, gomme, particodato. sia in occasione di eventi estrami di precipitazione,
sia soprattutto in cash di sversamenti accidentali. Altres) sulle suddette vasche si dovrannc
effettuare periodici intarvent di manute zione;

_ dovra essere redatto un programma di cantierzzazione che assicufi una normalizzazione delle
attivita particolarmente impattanti quale il rumore, | sollevamento delle palveri, in maniera tale
da nen interferire con le attivita reside 1ziali @ socio-economiche in essere, prevedendo tutti gli
accorgimenti necessari per il mantenimento dei livelli ammissibili della vigente normativa nanche
_teraverso 'attuazione di azioni idonee che attuana la mitigazione degli effetti e al ripristing delle
condizioni ante-operam (innaffiamento dalle rerre, CONENIMENLO delle polveri con talgni sui
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mezzi di trasporto, lavaggio della viabilita & dei mezzi, interdizione di accessa a SOpgettl estranai
all'attivitd edilizia);

- l'eventuale approvvigionamento delle risorse naturali dovrd avvenire nell'ambito dei fimiti delle
concessioni legittiamente vigenti nei diversi siti di cava;

- tutti | materiali di risulta dovuti ad attivita di scavo dovranno essere smaltiti secondo le norme
vigenti.

Biparumentg Sviluppo Economico ed Attiviza Produttive;

Gli interventi di recupero ai fini produttivi, ci servizia, artigianali e commerciali dovra avvenire nel
rispetto della vocazione det siti.

Azienda Unita Sanitaria Locale Viterbe — Dipartimento Preyenzione

- Dovranno essere rispettate le aree di salvaguardia defle acque destinate al consume umano {art.
94 del D.Lvo {52706, D.GR. n. 5817 del 14.10.99):

- lo smaltimento delle acque reflue dovrd avvenire nel rispetto del D.Lvo |52/06;

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria a servizio della zona dovra avvenire
confarmemente alle norme tecniche previste negli allegati alla Delibera Min. LL.PP. del 41}1.19??.
nello specifico |a collocazione nel sottosuolo delle condotte fognarie dovra essere realizzata in
mode da evitare linterferenza con quella di alri sottoservizi e, in particolare siano poste a
debita distanza ed al di sotto di quelle idriche:

- dovra essere rispettato il decreto Interministeriale n. |444 del 02.04.1968, in particolare gli
articoli Ha 9,

- dovri essere rispettato I'art. 216 del TULLSS R.D. 1263/34 ed i regalamenti comunali.
relativamante alla localizzaziona delle lavorazioni insalubri, in particolare quelle di |° classe;

- dovri essere rispettato i wincolo cimiteriale {200 metri), come previsto dall’art. 338 del
TAJ.LL.SS. R.[.1265/34 e succ. modifiche 2 integrazioni;

- gli tmmobili dovranno essere in possessc der requisiti igienico sanitari conformi alla normativa
vigente in materia,

- dovra essere garantita in ogni locale aditabile (in cui permangono persone} una superficie
finestrata apribile pari a 1/8 della superficie pavimentata, nel caso in cui cio non fosse
tecnicamente possibile e per destinazioni d'uso diverse dail'abitazione, potra essere installato un
idoneo impianto d'aerazione conforme alke norme tecniche UNI vigenti:

- dovri essere risperrato quanto disposio dalla L. 447/95, ai fini degli obiettvi di tutela
dall'inquinamento acustico, con particolare riferimento agli articoli 6, 7 e 8:

. dovra essere rispettata la narmativa vigeate in materia di protezione delle esposizioni 2 campi
elettrici, magnetici ed elettromagnetici (Legge quadro 36/2001 e DPCM CB.0Y.2003).

ART. 4
(Obbiighi)

Prima del rilascio del permesso di costruire dovra essere sottoscritta la convenzione cosi come
nel testa approvato dal Consiglic Comunale di Civita Castellana.

ART. 5
{Ratifica}

Poiché I'accordo in oggetto comporta variaite alle strumento urbanistico comunale, ('adesione del
Sindaco al medesimo dovrd essere ratificata dal Consiglio Comunale di Civita Castellana entro
trenta giorni, a pena di decadenza.
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ART. 6

{Collegio di vigilanza)

La wigilanza sull'esecuzione del presente Accorde di Programma saranno svoli da un Collegio di

vigilanza cosutuito ai sensi del comma 7 dellart. 34 del D.lgs. n. 267/C0 e composto da
rappresentanti degli Enti firmatari.

ART. 7
{Approvazions e pubblicazione)

A seguito dell'avvenuta ratifica di cui ali'art. 5 il presente  Accordo sara approvato, anche ai fini
della variante allo strumento urbanistico generale (P.R.G.) vigente del Comune di Civita Castellana

con decreta del Presidente della Regione Lazic e sari pubblicato sul Bollettino Ufficiale delia
Regione Lazio

Regione Lazia: LA PRESIDENTE
Cormune di Civita Casrellana: IL SINDACTS
Roma,

.- A sl compons dl
m%ﬁ A COMOrea [ presenta
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