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OGGETTO: Comune di Formia (Lt) - Piano di Zona, in localith Trivio, per {"Edilizia
Residenziale Pubblica in varante urbanistica in riduzione del vigente
Piano di Zona e conseguente variante al P.R.G.
Delibera consiliare n. 38 del 20.07.2010.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territoric e dell*Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n, 1150 ¢ successive modificazioni;
VISTA la Legge 18 aprile 1962, 1. 167 & successive modificazioni;

VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. 8;

VISTA la legge regionaie 5 settembre 1972, n. 3 ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, 0. 72 ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazioni;

VISTA Ia Legge Regionale 18 febbraic 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzative
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale” & successive modificazioni;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale
n. 1 del 6 settembre 2002 e successive moedificazioni;

PREMESSO che il Comune di Formia (Lt) ¢ dotato di Piano Regolatore Generale
approvato con D.GLR. n. 13 del 21.01.1980;

VISTA la deliberazione consiliare n, 38 del 20.07.2¢10, esecutiva a norma di legge, con
la quale il Comune di Formfa (Lt) ha adottato il Piano di Zora, in localita Trivio, per
I’Edilizia Residenziale Pubblica in variante urbanistica in riduzicne del vigente Piano di
Zona ¢ conseguente vartante al P.R.G.;

ATTESO che a seguito della pubblicaziene degli atti, avvenuta ai sensi e nelle forme
di legge, non sono state presentate osservazioni — opposizioni come si evince dalla
delibera consiliare n., 08 del 14.02,2011;

VISTA la nota con la quale il Dirigente del Dipartimento Assetto e Gestione del
Territorio del Comune di Formia (Lt) ha certificato che le particelle in catasto distinte al
Foglio n. 16 di Manarola, part. ex n. 45 e n. 2441 (parte), interessate dall’intervente
relative al “Piano di Zona in localitd Trivio™ in Variante al P.R.G., nen risyltano incluse
nell’clenco delle terre di demanio civics;

VISTA la nota n, 6416 del 10.03.2011, con {a quale 1'Azienda Unita Sanitaria L.ocale
Latina — Dipartimento di Prevenzione — U.O.C. Igiene ¢ Sanita Pubblica - sede di
Formia ha espresso parere favorevole di massima alla variante interna al Piano di Zona
di Trivio per la realizzazione det lotti da assegnare alle cooperative, a condizione che
IEnte Gestore (dcquaelating SpA) garantisca (2 fornitura idropotabile e Mallaccio alla
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Jognatura dinamica comunale fermo restanda la capacita ricettiva dail impianto di
depurazione, lInolire sia  previsto il completo  abbattimento delle  barriere
architettoniche secondo la normativa vigente;

VISTA la nota n. 265837 del 15.07.2011, con la quale la Direzione Regionale

Ambiente — Arca Difesa del Suolo e Concessioni Demaniali ha espresso parere

favorevele — ai sensi deil’art. 89 del D.PR. 380/2001 e della D.G.R, 2649/99 — ai

Piano di Zona in localita Trivio in variante di riduzione af PRG, a condizione che signo

rispettate e seguenti prescrizioni da inserire nelia relativa delibera comunale di

adoziane /0 di approvazione e nelle norme tecniche di atfiazione;

I 5i condividono le indicazioni del geclogo sull'fdoneita territoriale del PdZ
secondo quanto riporiato nella carta della Pericolosita e Vilnerabilita del
Territorio nella Relazione Geolvgica ed in particolare per quanio riguarda la
suadivisione dell’area in cingue classi di idoneity
dovra essere sempre rispettata I distanza di 10 meti dai fossi;
nefla fuse di progettazione esecutiva dovranns essere effettuare indagini
geognostiche finalizzate alfa definizione delle caratteristiche lito-stratigrafiche
dei terveni e del fivello di falda in modo da individugre in proefonditd alla guale
Jondare le nuove strutture, comprese gquelle di sostegno, e if tipo di fondazione
Pl idoneo. Le indagini dovranno essere spinte ad una quota significativa da un
punto di vista fondazionale;

4. le fondazioni ed il piano di posa delle opere da realizzare dovranno ricadere in
un ‘area lirologicamente e geotecnicamente emogenca ed inoftre che non vicada
nella zong interessata dalle variazioni stagionali del conteruto d’acqua;

3. fe fondazioni degli edifici da realizzare dovranmo poggiare su wn sybstrato
geotecnicamente omogeneo, in mode da avere in casa di sollecitarione sismica,
una risposta altrettanto omogenea senza cedimenti differenziali. In nessun caso
e ammesso di fondare sul materiale o riporto, utilizzate per raggiungere la
queta di progetto;

6. wutti | deflussi idrici provenienti dai teni e dalle aree impermenbifizzate
dovranno essere collettati, mediante idonei sistemi o canglizzazione e dJdi
stmaltimento, in modo da evitare infiltrazioni verse le basi Jondali che
potrebbero ridurre la capacita di carico dei terreni:

7. il sistema di smaltimento fognario dovrd essere collettato in pubblica fognatura
@ condotte alla linea di drenaggio pit vicing:

8. la superficie interessata ai movimenti terva dovrd essere limitats allo stretto
necessario per la realizzazione dei lavori che dovranno essere ESELUIt &
lacalizzati come da progetio presentato senza arvecare danmi alla circostanmte
vegetazione arbarea ed arbustiva eventuaimente presente;

9. i matertale terroso ¢ lapideo proveniente dagli scavi dovrd essere sistemato
stabilmente sul poste in mode da non rrbare Vattugie equifibrio idrogeologico
€ guello in esubero smaltito secondo guonto previsto  dafla normativa
attnalmente Vigente;
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10, nella messa in posto dei riporti dovrd essere realizzata un'adeguata
compattazione del materiali tale da prevemire successivi fenomeni df
assestamento che potrebbere compromeftere la stabilita dell'opera ed il corvetto
deflusse delle acque superficiali;

11, tutte le scarpate e le superfici nude eventualmente formatesi a seguito dei favort,
dovranne essere opportunamente prafifate e stabilizzate;

12, il proponente s'impegni a realizzare tutte le opere necessarie af riassetta del
suolo che gli saranno imposte, qualora si dovessero ravvisare situazioni di
turbativa all amblente, per cid che attiene Passetto idrageologico;

13 qualora evemtuali perforazioni si spingano oltre i 30 metri dal piano di
campagnag, i Committente (in solido con ['impresa esecutrice dei lavori) &
vhbligate  all'osservanza delly legge 5 464/84. Quindi,  utilizzando
esclusivamente  ['apposita  modufistica scavicabile dal  site  internet
www. isprambiente.it, dovrd trasmettere all ISPRA-Servizio Geologico d'Haliag —
Diparfimento Difesa del Suolo — Geologia Applicata ed Idrageologia — Vi
Vitaliano Brancati, 48 — 00144 Roma, la comunicaziome di inizio (Mod 1),
eventuali sospensione (Mod. 2), riprese (Mod. 3) e fine indagineg (Mod 4 ¢ 4
bisi:

L'inasservanza della sopracitata legge 464/84 & sanzionabile con ammenda ai
sensi deli“art. 3 della citata fegge.

La progetrazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere eseguita in
conformild con gquante previsto dalle norme techiche vigemti in maieria o
costruziont in zone sismiche.

Per quanto rieuarda gli aspetti vegetazionali, siano recepite le indicazioni della dr.

Notarmuzi, specificate nella suddetta relazione, e di seguito riportgie:

a:. salvaguardali fuiti ghi alberi e gli arbusti presenti (guelli awtoctoni, guelli
alloctoni hon invasivi e gli alberi da frutto), assicurando, attraverso ! 'utilizzo di
tecniche appropriate, che nom vengane danneggiati gli apparafi radicali e che
vengane opportunamente valulati lo state fitosanitario e le condizioni di
stabilita delle pianve. Se of fosse interferemza com le future previsioni df
progetto, vengano espiantati laddove possibile e riutilizzati, con tecniche
appropriate, per la creazione del verde di arredo;

b. sia privilegiata, per Iz vegeiazione erbacea previsia nella realizzazione del
verde, anche per quella ira i jori e gli interstizi degli elementi dei parcheggi e
dei percorsi pedongl, la ricostituzione spontanea di quella preesistente. In
alternativa st proceda alla seming di pionte erbacee wilizzando i fiorume
raccolto relle zone conticue al sito dell interventn;

¢ siano efiminati, well' impionte ex novo i specie vepetefi, | rischi di
inquinamento genglico di guefle autoctone presenti nelle aree limifrofe,
altraverso le segventi soluziont alternative:

I Raccolta di talee efo materiale di propagazione (Semi, selvagglioni, ecc)
reperiio nella zona neflg fase precedente, o immedintamente precedente, a
guella della posa in vpera o defl'utifizzo. Somo da preferive quegli
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interventi che prevedono anche la messa o dimorg di talee in sity prima
della realizzazione delle opere;

L Reperimento in vivai di specie apparienenti a popolazioni di piante locali
selezionate, in base alle caratteristiche fisiche del sito e ai fattori di stress
presenti, ra quelle riportate di seguito: Quercus ilex, Quercus pubescens,
Carpinus orientalis, Fraxinus ormus, Acer monspessulanum, Prunus
spinose, Rosa sempervirens, Crataegus monogyna, Ceratonia sitfiqua,
Emerus majus subsp. emeroides (Coronilla emerus), Spartium junceumn,
Lonicera etrusca Lonicera implexa, Pistacia lentiscus, Viburnum tinus,
Myrtus communis, Chamaerops humilis, Phillyrea angustifolia, Phillirea
latifolia, Rhamnus alaternus, Arbutus unedo, Rosmarings officinalis, Erica
arboreq, Erica multiflors, Jumiperus oxycedrus, Cistus salvifolis;

i1, Utilizzo oi specie alloctone per le quali non é riconosciuta nessuno stato di
invasivita (cfr. “Inventaric della flora vascolare alloctona d'lalia” in

“Flora afloctona vascolare alloctona e delle Regioni di Italia” Celesti et
afy. 2010 - consulfabile on-{irne suf sito:
hup:ﬂmebﬂ}.a'bv.unimmai.fﬁcfrbﬁpfpubbffcazfﬂni;{p#“ﬂam_aﬁacmna.p

df) e alheri da frutte locali nel caso in cwi le soluzioni a) ¢ b) non siano
attuahiii;

6. nell’ impianto ex novo di specie vegelali, siano privilegiate quelle revistenti alle
fitgpatie, a hassa esigenza idrica e che non necessitine di ripetust frrerventi di
manutenzione;

e. siano wiiffzzati, in via prioritaria, fertilizzanti paturali ¢ non siano invece
wtthizzari diserbanti;

f sia posta, durante la fase di cantiere, particolare aitenzione nel prelevare e
conservare il tevreno vegetale, evitando di mescolarlo con quello dello scave e,
in aitesa del viutilizzo, accumularfo in spessori modesti al fine di preservarlo
meglic ed evitare compatiamenti eccessivi;

2. sia previsto un progetto dedicato alia conservazione efo realizzazione ex-nove
del verde che recepisca quanto elencato nei punti precedenti ¢ preveda gli
imterventi di gestione per guidare i} processo di evoluzione spontanea della
vegetazione, le eventuali specie vegetali da eradicare e/o controllare, quelle da
impiantare, la loro disposizione, le modalitd di messa a dimora, un
cronoprogramma vigidamente legato ai periodi di utilizzo del materiale
vegelale, un plano di manutenzione per la gestione del verde di nuovo impianto,
ecey

VISTA la nota n. 2011.6048853 del 15.11.2011 con la quale il Comune di Formia (Lt),
nel r.chiamare il punto 1.3 della delibera di Giunta Regionale n. 169 del 5.03.2010, ha
artesiato 1a non assoggettabilita alla procedura di VAS del procedimento wrbanistico in
HrEOIASnto,

RILEVATO che gli atti relativi al Piano m questione sono stati sottoposti ail’esame
dell”Area Urbanistica ¢ Comanificazione Comunale Provy. FR — LT — BRI — VT della
Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, la quale con relazione tecnica n. 3705/10
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del 19.01.2012, ailegata alla presente delibera di cui costituisce parte integranie quale
Allegate A, ha espresse, in merito al Piano di Zooa, in localiti Trivio, per I’Edilizia
Residenziale Pubblica in variante urbanistica in riduzione de vigente Piano di Zona e
conscguente variante al P.R.G., parere favorevole per i motivi & con le prescrizicni nella
relazione stessa riportati;

RITENUTO di condividers e fars proprio il predetto parerc dell’ Area Urbanisticz e
Coptanificazione Commmale Provv. FR — LT ~ RI — VT della Direzione Regionale
Temitorio ed Urbanjstica;

All'nanimita
DELIBER A

per 1z motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale @ sostanziale della
presente deliberazione, di approvare il Piano di Zona, in locality Trivio, per 'Edilizia
Residenziaie Pubblics in variante urbamistica in riduzione del vigente Piano di Zona e
conseguente variante al P.R.G., adottato dal Comune di Formiz (L) con deliberazione
consiliare n, 38 del 20.07.2010, secondo le motivazioni e con le prescrizioni contenute
nella relazione n. 3705/10 del 19.01.2012, dell’Ares Urbanistica & Copianificazione
Comunale Provv. FR — LT — RI — VT della Direzione Regionale Territorio ed
Urbanistica, che costituisce parte integrante della presente delibera quale Allegate A ed
in conformita alle prescrizioni e condizioni di cut ai pareri in premessa riportati;

1l Piano ¢ vistato dal Dirigente dell’Area Urbanistica e Copianificazione Comunzle
Provv, FR — LT — RI - VT della Direzione Regionale Territorio ed Utbanistica nei
segueati elaborati:

- Allepaton, 1 — Relazione

- Allegate n. 2 — Norme tecniche di attuazione

- Tav, 1 - Inquadramento territoriale ¢ pianificazione sovraordinata
- Tav. 2 —PdZ esistente ¢ PdZ in variante

- Tav. 3 —Dettagli,

I} presente provvedimento sard pubblicato sul Boliettino Ufficizle della Regione Lazio.

LA FRESIDENTE: #.+vo Renata POLVERLWI
TL 3aGRETARTO: F.to Paclo TACONIS
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- D.C.C.n. 08 del 14/02/2011 di esame delle osservazioni

_ . QA
ALLEG, alla EUB. M, hg?: 0

ETTTEL Y

nEL B MAR 02

Area Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Provv, FR — LT —RI- VT

~ ALLEGATO A
Prat. 3705/16 19/01/2012
OGGETTO: COMUNE DI FORMIA (LT)

Piano di Zona per I'Edilizia Residenziale Pubblica ERP di Trivio,
ex L. n, 167/62. Variante urbanistica in riduzione,

D.C.C. n. 38 del 20/07/2010.
L.R. n.36/87 art.4 — parere paesaggistico/urbanistico.

Vista Ia nota n. 50425 del 15/10/2010, pervenuts in data 19/10/2010 ed assunia
al protocallo con il o, 3703, con la quale il Comune di Formia ha qui trasmesso gli athi e-
ghi elaborati tecnici relativi allo strumento attuativo in cggetto.

Con suceessive note il Comune di Formiy ha provveduto ad integrare "istanza,
in uitimo con nota n. 48853 del 15/11/2011, pervenuta in data 16/11/2011, ed assunta &l
protocodlo con il n. 493073 del 17/11/2011.

PREMESSO

Il Comune di Formia, dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n. 15 del
21/01/1980, ha adottato, ai sensi della L, 167/1962 e se.mm.ii., con D.C.C. n. 38 del
20/07/2010, con le procedure semplificate di cui all’art.d della L.R. n.36/87, il progeito
del Piono di Zona per Edilizia Residenziale Pubblica in variante wrbanistica i
riduzione al Piano di Zona di Trivio ddottate con D.C.C. n. 72 def 30/04/1994,

Con delibera 0. 08 del 14/02/2011 il Consiglic Comunale ha preso atie della
inesistenza di osservazioni al Piano.
La documentazione relativa al Piano di cui trattasi risulta costituita daj seguenti
atti amministrativi: _
- DLC.C on 72 del 30/04/1994 di adozione del piane delle zone da destinare
all’ediiizia ecancmica e popolare ai sensi della L.167/42, in variante al P.R.G.
- Decisione del Consighio di Stato n, 1208/98
- B.C.C. n 38 del 20/07/2010 di adozione del Piane di Zona in Localitda Trivio in
variante urbanistica in riduzione : e

Papnaldi v
ASSESL RO ITRCHE DEL TERAMOHEND E DELL'UREAMETH A WA GIORGEOME, 115 TEL +39006. 5168 2847
DIFMHHM%DHNI E TERRITGRYD LAI4T RN, FACK +39.06.5 (68 3890
DIREZHIE TERRFTOAKD E LIRBAMETICA e reglone Bzl it
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- DC.Con 1] del 14/02/2011 di assegnazione aree ai soggetti attuatori dei varj piani
di zona del territorio di cui alla localizzazione approvata con delibera di C.C. n. 43
del 20/07/2010

- Parere favorevole condizionato, rilasciato dalla Regione Lazio Area Difesa del
Suolo e Concessioni Demaniali con nota prot. oo 265837 del 15/07/2011
(fase.7908/A13), ai sengi deil’art.89 del D.P R. n.380/01

- Certificazione nlasciata dal Dirigente del Dipartimento Assetto e Gestione del
Territoric del Comune di Formia, ai sensi della L.R. n. 59/95 in relazione alla
inegistenza di Usi Civici

- Parere favorevole di massime rilasciato dal Dipartimento di Prevenzione, 11.0.0.
Igieng & Sanita Pubblica - Sede di Formia, con nota prot. n. 6416 del 10/03/2011

- Comunicazione di esclusione procedura VAS trasmessa dal Comune di Formia con
nota n. 48853 del 15/11/2011 alla Regione Lazio, Direzione Regionale Ambients

- Copia dei BURLL. Parte Terza n, 31 del 21 agosto 2010, contenente 1' Avviso <l
Deposito del Piano adottato con D.C.C. n. 38 del 20/07/2010, presso I'Ufficio ¢l
Segretenia del Comune

Il Piano adottata € costituite dai seguenti elaborati;

- Allegato n. 1 - Relazione _

- Allegato nn. 2 - Norme tecniche di atiuazione

- Indagine vegetazionale

- Relazipne geclogica

- Tay, | — Inquadramento territoriale ¢ pianificazione sovracrdinata

- Tav. 2 — PdZ esistente ¢ PdZ in variante

- Tav. 3 - Dettaghi

CONSIDERATOQ

Il Comune di Formia & dotato di P.R.G., approvaio con D.GR. n. 15 del
21/01/198¢0,

Con delibera di C,C. n. 72 del 30/04/1994, il Comune ha adottato un Piano delie
zone da destinare all’edilizia economica ¢ popolare at sensi della . 167/62, in variants
at P.R.G,, nella quale veniva adoftato, tra gli altri. il progetio denomipato “Piane di
Zona Trivio™.

Con provvedimente n. 587 del 21/02/1995, Ja Giunta regionale ha ritenuto il
Piann adottato con DL.C.C. n. 72 del 30/04/1994, "non meriievole di gpprovazione ",
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Successivamienie, i1 Comune di Formia ha promosso ricorso amministrativo par
{"annutlamento del citato provvedimento regionale.

Sul ricorso n. 9129/86 proposte dal Comune contro la Regione Lazio per la
riforma e "annullamento della sentemza n. 528 del 04/06/1996 del Tribunale
Amministrativo Regionale de] Lazio, il Consiglio 8i Stato in sede givrisdizionale ha
pronunciato la seguente decisione n, 1208/1998, che si allega agli atd e di cui, stante la
natura complessa dej faffo, se ne riportano solo aleuni fondamentali passaggi:...... "Net
merito, con un primo articolate motive, it Comune appellante sostiene che, ai sensi
degli artt. 25, comma 2, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e 4, ultimo comma, della
legge regionale Lazio 2 luglio 1987, n. 36, la delibera del comsiglio comumale i
Formia di adozione del piano per I'edilizia economica e popolare n. 72 del 30 aprile
1994, deve intendersi approvata per silentium, essendo inutilmente trascorso il lermine
assegnate alla regione per provvedere. Ad awiso del Collegio, i motive 2
fondaio” ... ... ... "nefla specie, 'ato di adoziowe del p.e.ep. in variante al Prg,
deliberato il 30/04/1994, & state trasmesso alla regione il 2W06/1994 e ricevuto dalla
stessa regione il successivo 30 giugno. Pertanto, al momento della deliberazione

regiguale di non approvazipne del pigno df zong, r, 587 del 21/02/1995, if piano stesso .
risultava gid approvaie, essendo trascorse i termine di j20 giormi dal ricevimenio
della delibera comunale di adozione”

5i prende, pertanto, atto che alla_data del 23/02/1995, ovvero, al momemo
dell’approvazione della D.G.R. n. 587, si intende gid approvata Ja delibera di C.C. o 72
del 30/04/1994 del Comune di Formia, con relativa ticlassificazions a “zona tertitoriale
omogensa £ ai sensi dell’art. 2, comma 1 del DM, 1444/1968, dell’srea interessata dal
Piano di Zona in oggetto. 1l PdZ &, pertanto, attualments vigente come da presa d’atto
con D.C.C.n. 9 del 09/403/1999,

Il terreno interessato dal Piano di Zona Trivie di cui alia D.C.C. o 72 del
30/04/1994, & distinto all’ Agenzia Regionate per il Temitorio al foglio n. 16 part,lle 45,
378 e 2441 (parte) con un’estensione part 2 mq. 38960, ed & di proprietd privata ¢ risuita
quasi totalmente inedificato.

La variante urbapistica in diminuzione adottata con D.C.C. n. 38 del 20/07/2010,
prevede una riduzione della superficie del comparto par a mq. 7000, con conseguents
rorganizzazione mediante modifica del perimetro del piano, dei volumi realizzabili 2
delle aree destinaie ai servizi.
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La necessitd di proporre una variante urbanistica in fduzione per il PAZ Trivio
scaturisce da quanto concordato e sottoseritto in data 09/67/2010 nell’intesa preliminare
tra il Comune di Formia ¢ la proprietaria dell'ares, la quale & fronte di una cessione
bouaria delle particelle nn. 45 ¢ 378, ha espresso 1a volonta di stralciare |area di sedime
di ina abitazione privata presente sul lotto per una superficie complessiva pan a 7000
mq. L’area straiciata dal PdZ Trivio adottato con D.C.C. n. 72 de] 30/04/19%94, viene
cosl esclusa dalle relative previsioni attuative riassumendo 'originaria classificaziore
urt anistica antecedente i| PAZ come ia contermine,

L'area oggetto della presente variante & posta tra la strada panoramica Maranola-
Trivie-Castelionorato e it Monte Campese, quasi ai piedi della coliina sul eui fanco si
adegia Iz frazione di Trivio, in una zona prevalentemente agricola con una notevole
presenza i insediamenti edilizi a carattere isolato la cui tipologia varia dalla palazzina
alle. casa singola o plurifamiliare,

1 vicino centro storico di Trivio risulta dotato delle principali opere i
urbanizzazione quali la rete fognaria, le acque pubbliche, la scucla materna, ['ufficio
postals e la chiesa.

[l progetto proposto individua in loco n. 6 distinti lotti per complessivi n. 66
alle goi, per un insediamento previsto pari a 271 abitanti,

Dal punto di vista urbanistico |’ organizzazione planimetrica deila variante P47
nel comparto di Trivio prevede una differente divisione dei lotti netl*area, una differents
disposiziane degli edifici ed una diversa distribuzione della dotazione di servizi,

La prima differenza riguarda la superficie temritoriale effettivamente wtilizzabile
ridetta di mq, 7000. Infatti ai mq. 38960 del piano approvato ne sono stafi stealciati
7000 che rappresentano l'area di sedime di un edificio residenziale esistente
legittimato all’interno dal comparte,

A, parita di indice territoriale It 0,75 mc/mq ed indice fondiario If 1,00 me/ma,
nelia proposta di variante i fotti sonc rimasti 6 come quelli previsti nel vi pente PdZ con
up fecremento della volumetria prevista che passa dagli attuali me. 28226 ai previsti .
me, 21120,

Qltre a modificare I"organizzazione dei lotti vengono modificate funzionalmente
al riove progetto architeftonica , anche i parametri degli standards urbanistici.

Il propetto in variante ha determinato un decremento delle arce destinate alla

viatilith passande dai 5400 myq. del PdZ vigente ai 2500 della varfante, favorendo un
potenziamento delle aree verdi passando da mg, 2520 a mq. 3640.
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La superficie destinata ai servizi pubblicl & posta prevalentermente nella parte
seftentrionale dell’area, ovvero, quella pid prossima al resto dell’aggregato urbano,
servendo non selo 'area in oggelto ma proieftandosi verso un’utilizzazione ed un
contesto piu ampio.

I principaly parametri e caratteristiche del Piano di Zona vigente e della vanarrte
proposta possono essere cosl riassunti nella seguente tabella:

Dati_Urbanisticl PdZ vigente PdZ variante |
Superficie territoriale Mq. 38960 Ma. 31960
Superficie fondiaria Mgq. 28660 ' My, 21670
Indice di fabbricabilitd territoriale ,75 mc/mq 0,75 mesmy
Indice di fabbricabiliti fondiario 1,00 me/mq 1,00 me/mg
Cubatura di progetto 28226 me. 2112G me.
Numero massimo dei lotti b ' 6
Abitanti insediabili 348 21
Aree Pubbliche
Parcheggi 920 mq. 1500 1ne.
Verde e spazi pubblici 2520 ma. 3640 ma.
Servizi 1460 mg. 2650 mgq.
TOTALE 490( mq. 7790 mq.
Viahilita 5400 mq. 2500 mq.

L'incremento di popolazicns: che 1'attuazione detla variante comporte stabilisce
una dotazione procapite di 80 me/ab, ed i relativi standard minimi previstt dalla
normativa nazionale.

- Abitanti insediabili = 21.670/80 = 271 ab
—  Standard complessivi= 271 x 18 =4.878mq
—  di cui, possibilmente : 271 x 2,5 = 677.5 mq per parchegg
271 x9=2439mq per verde pubblico
271 x 6,5 = 1761.5 mq per attrezzsture pubbliche

Quindi appare evideniemente soddisfatto il fabbisogno complessivo delle: aree
pubbliche previste dalia varfanta:
mq. 1500+3640+2650 = 7790 mq > 4.878 mq.
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La approvazione del Piano Attuativo avviene, pertanto, in variante al Piano di
Zona adottate con D.C.C. a. 72 del 30/04/1994, a] quaie la DECISTONE del Consiglio
di Stato n. 1208/1998, ha confermato validita ed efficacia come da presa d’atto con
D.C.C. n. 09 del 05/03/1999,

Dal punto di vista paesistico, I'ambito interessaio dafl’intervento ricade nef
vigente P.T.P. ambito territoriale n. 14, disciplinato dalle N-TA. di cui al testo
coordinato (T.C.) approvato con D.G.R. . 4485 del 30/07/1999,

L’ambito risulta parzialments sottoposto al vincolo derivante dalla presenza di
bent paesaggistici di cuj all’ant. 142 del D.Lgs n. 42/04 (beni diffusi), corrispondenti
alle aree tutelate per legge, ex art. 134, comma | lett, b del succitato decreto, per gli
effeti del vincolo per la protezione dei corsi e delle acque pubbliche ¢059 1181
Vallone Pietra Erta (3.U. 24/02/1910),

I1 P.T.P. disciplina it vincolo rispettivamente con 1art. 8, comma $ del T.C. deila
N.T.A., che cosl recita;..... "Per le zone C D ed F, di cui al decreto ministericle )
aprife 1968, come delintitate dogli strumenti urbanistici approvati alla data i adozione
del presemte PTP, ogni modifica alle state dei luoghi nelle fasce di rispetto &
subordinata alle seguenti condizion.

a) mantenimento di una fascia df inedificabilitd di metri 50 a partire

dall’argine;

b) comprovatg esisterza di aree edificate contigue;

¢} assenza di altri beni di cud all'art. 1 della L. 431/85."

L P.T.P.R., adottato con DG.R. n.556/07 & successiva D.G.R n. 1025/G7, conferma
il vincolo relative alla protezione del corso d’acqua denominate Vallone Pietra Erta
disciplinandolo con Part. 35, commu 8 del T.C, delle N.T.A. che ribadisce Ie condizioni .
suddette

L’A.C. ha presentato sull’area vincolata in questione specifica osservazione al -
vigente P.T.P. ai sensi deil’art, 23 della L.R, 24/98, repertotiata con il n. 059008 P04b,
la quale rigulta respinta.

31 ravvisa che il regime di salvapuardia riconosce la validity deile previsioni desl
PdZ adettato con D.C.C. n. 72 del 30/04/1994, ed intcse approvato a far dacta dal
21/62/1995, cosl come pronunciatc mefla Decisione del Consiglio di Stato, secondo
l2 previsione contentdta nellant. 62, comma 2, delle N.T.A. dei ?.T.P.R.; pertanto, le
vigenti previsioni urbanistiche attuative def P47 in csame sono fatte salve daile norme
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di salvaguardia derivanti dal P.T.P.R medesimo ¢ dei quale sono proponibili le
maodifiche adottate,

L’area in questione, seppur ncn vincolata ai sensi dell*art. 136 del D.Lgs 42/20604
€ come tale non sottoposta alla disciplina di tutela  di uso degli ambiti di paesaggio di
cui al capo II delle N.T.A. del T.C, del P.T.P.R,, risulta classificata come “Paesaggio
Agrario di Rilevante Valore™.

I BTP.R. in tale situazione assime un’esclusiva efficacia di indirizzo per
I"attivitd di pianificazione e programmazione delia Regione e dei Comuni.

Tenuto conto dell*unitarietd progeituale del contesto non vincolato e di guello
ricntrante nella tutela del bene diffuso, si ritiene, che il progetto debba essere
coerentemente rivisto, in fase esecutiva, proponende sistemazioni esterne, finiture e
afredi urbani che siano in grado di mighierare 'armonizzazione con le componenti
estetico tradizionali del paesaggio rurale in cui I'intervento si colloca,

I terreni interessati dall’intervento non risultano graveti da diritd di uso civico,
cosi come certificato dal Dirigente del Dipartimento Asseito e (estone del Territorio
del Comurne di Formia,

8t rileva che, entro i termini indicati nelle avvenute pubblicazioni, non sono
pervenute osservazion al Comune, come da presa d'atto con D.CC. n 08 del
T4/02/2011.

In conclusione, ai sensi dell’art.16 delia L.1150/42, si ritiens che 1a variante sia
ammissibile dal punto dj vista paesaggistice con la seguente prescrizione:

{ progetti esecutivi delle opere cortenute nella variante al PAZ del compario di Trivie
£ost assentita, insistenti nella zona softoposta al vincolo di cui al DnLgs n. 42/04,
relativo alle fascia di rispetto dei 150 mt. de] corse d*acqua denominaio Vallone Pietra
Erta, dovranno esserc assoggettati alla preventiva auvtorizzazione at sensi dell’art. 146
del succitato D.Lgs, garantendq le disposizioni di cuj alb’art. 8 delle N. T A, del P.T.P.
e defl’art. 35 del T.C. delle N.T.A. del P.T.PR., con particolare rispetto del
“mantenimente di una fascia di in edificabilita di metri 50 a partive dall’argine”.

Tutto quanto sopra premesso e considerato si esprime nell’ambito esclusive
della propria competenza il

PARERE

che la variante urbanistica in riduzione al Piano di Zona di Trivio per PERF ex
L. 16771962, adottato dal Comune di Formia con D.C.C. n. 38 del 20/07/2010, é
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meritevole di approvazione ai sensi e con gli effetti dell"art, 8 della L. n. 167/62, con la

procedura di cui all’art. 4 della L.R. n. 36/87, con le prescrizioni indicate nelle
precedenti considerazioni.

L*istrutipre I1 Funzionetio

fto {(geom. Roberta Savoia) ) fto (ing. Leamdro Cigarini)
Il Dirigente H Direttore

f.to {arch. ¥incenze Cardareilo) f.to (arch. Demetrio Carini)
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