GIUNTA REGIONALE

ESTRATTC DAL PROCESS) YWERBALE DELLAR SECUTA Jxi 16/03/72012

oI 1e/02/201%  WNELLA SEDE CELLA  REGIONZ LAZIC, WIA CRISTOFORO
CaLOMED 212 ROMA,. SI BF OBILNITA LA SIUNTE RSGIONALE COSI' CCMPOSTA:

POLWERINI Fenara Prasidonts FORTE Al ASsEssUre
CIGCCHETTI ILuciano ?%%e LOLLOBRIGIDA  Francesco "
Drossoenla

LRMEMI rabio AssEssora MALOOTTI Luca n

ATRINDELLI angela " MATTEI Marco "

ACCHTEMPS vendoro ” SAMNTINI Fablana n
S B iy ] .

CEMCERN D > '? " SEYNTINELLI Gabriella "
Erarus’e

CZTICA Stefano " ZATPARTA' Srefzno "

01 PAOSLANTOWNIC Pletro n ZEZZA Maris "

AESTATE IL SEGARTARIS: Taclo IACOWIS

*kwex kRt s GMISEIS

BESENTI BUOKTEMF) — MALCGTTI

DELIZZRAZIONE N. 100

Oggetto:

Comune ci Palesvtrina (RT) - Flang Particelareggiato in attuaczions
de’ls zona ©8#, sottozona 06/1 in lozallizéd Celle Girelle 3Sud, in
variante a. PRG. Delibera cocnsiliare n. 75 del C2.711.2007.

Approvezione.




AOO 16 12 e o

OGGETTO: Comune di Palestrina (Rin) - Piano Particolareggiato in attmazicne della
zona C6, sottozona C6/1 n localitd Colle Girello Sud, in variante al PRG.
Delibera consiliare n. 75 el 02.11.2007.
Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorlo e deil’Urbanistca

VISTO lo Statuto della Regione Lazia;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. ¥ ¢ successive modificazieni;

VISTA la legge regionale 12 giugno {975, n. 72 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazioni;

VISTA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta ¢ del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
repionale” e successive modificazioni;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale
1. 1 del 6 settembre 2002 ¢ successive modificazioni;

PREMESSQ che it Comune di Palestrina {Rm} & dotato di Piano Regolatore Generale
approvato con D.G.R. n. 4339 dell’8.10.1979;

VISTA la deliberazione consiliare n. 75 del 02.11.2007, esecutiva 3 norma di legge, con
la qusle il Commme di Palestrina (Rm} ha adettate — ai sensi dell’art. 4 della LR n,
36/87 - il Piane Particolareggiato in athuazione della zona Cé, sottozona C6/1 in localitd
Colle Girello Sud, in variante al PRG,;

ATTESQ che a seguito deila pubblicazione dcgh atti, avvenuta ai sensi ¢ nelle forme
di lagge, non sone state presentate osuervaziom — opposizioni, come si cvince dalla
certificazione comunale del 23.09.2008;

VISTA lanota n. 1252 del 19.03.2008 con la quale I’ Azienda Sanitaria Locale Roma G
— Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene Pubblica e Ambiente di Palestrina — ha
espresso parere igienico sanitario favorevole a condizione che vengane realizzate le
opere di wrbanizzazione primaria quafi: la condotta idrica e il collettore fognario
collegato all impiante di depurazione comunale. I citate depuratore dovrd avere
capacita depurativa residua sufficiente;

YISTA la nota del 19.09.2008%, con la quale il Dinigente del 2° Dipartimento Tecpico
del Comune di Palestring ha certificato she { terreni distinti al catasto al foglio 24 partt.
14 =195 - 196 — 197 — 199 - 200 - 20| — 202 - 203 - 343 — 348 — 349 — 350 - 559 —
560 — 561 ~ 562 — 033 — 725 — 1050 — 1079, interessati dal Pilano Particolareggiato in
attuazione della zopa C6 — sottozona C6/1 in localita Colle Girello Sud, non sono
eravatl da usi civict;

VISTA la nota n. 214800 del 27.09.21110, con la quale "Area Difesa del Suolo del
Dipartimento Territorio — Direzione Regionale Ambiente ~ ha espresso parere -~ 0F %i
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favarevole — ai sensi dell*art, 89 del DPR n. 380401, alla previsione urbapistica di che
trattasi, a condizione che:

i

per quanito non espressament? indicato nel presemte parere, siane rispettate le

indicazioni e le prescrizion! conmtenute nella relazione geologica ullegata

all 'istanza;

i parametri geotecnici ed idrogeologici ottenuti nel corso dell’indagine

prefiminare  siano  conrfermiif ed integrati tramite detagliate indagini

geognostiche, da esperirsi durante le prossime fasi di progettazione e per ogni
singolo intervento, comprepsive di sondaggl meccanici a carolaggio contingg
durante | quali siano prelevati campioni indisturbati efo eseguite prove

geotecniche in situ. Tali indagini dovranno essere spinte fino alla profondita o

cui non si risentono gli effetti del sovraccarico. Particolare attenzione dovra

eSsere postal

«  Nella misura del livello statico e delle sue oscillazioni durante un congrio
periodo di tempo. Nel cuso in cui la profondita sia prossima al piano
campagna, dovranna essera messi in atto tuttt pli accorgimenti necessart ad
impedire fenomeni i impaludamento, come ad esempioc {innalzamento
deff ‘area di sedime.

.. Nella individuazione deile caratteristiche geomeccaniche del terreni. Nel
case in cui si riscontri vn assetto simile a guello ottenuto nell ‘indagine
preliminare, dovrd essere attentamente valuata 'opzione di adottare
fondaziont indirette profonde.

F risultati defle indagini geognostiche duvranno essere wiilizzate per valutare ia
stabilits di twiti | futuri fromi di scavo. Nel caso in cui dalla predetta analisi
risulti un coefficiente di sicurezza inferiore a quetlo minims, dovranno essere
progettate e realizzate, preventivamente ai lavori di_scava, idonee opere di
sostegno le cui fondazioni Gevono seguire le prescrizioni iflusirate nei punti
SHOCESSIVE)
¥l piano di posa detle fondazioni delle singole opere d'arte sig scelio ad ung
quota tale che, in ogni purto della fondazione, il trasferimento dei carichi
avvenga $u di un terreno omuogeneo da un punto di vista geomeccanice. In ogni
caso & vietato {use di terveni di riporta o con scadenti caratteristiche
geomeccaniche come plano di posa delle fondazioni. [noltre, le fondaziont
dovranno essere progetiate v reatizzate in maniera tale da non ostacolare un
eventuale flusso df acque sotterranee;

[ mareriale di risulta proveniente da scovi e sbancamenti sia implegato

stahilmente in foco o smaltitc secondo le leggi vigenti;

{I Proponente, prima dell ‘adozione o approvazione, dovra verificare 3¢

['intervento proposto ricada ofl'interno di un'drea Naturale Protetia, df una

ZPS o di un SIC. In case affermativo, il Proponenfe dovra attivarst per

richiedere § necessari pareri previsti dolla normativg vigente,
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7. La progettazione e la realizzazione di qualsiasi apera dovranno essere eseguite
nel pify assoluto rispetto delle norme tecniche vigentl in materia df costruzioni in
ZoNE sismiche,
VISTA la nota, datata 11.11.2011, con la quale il Comune di Palestrina {Rm) ha
certificato che I terreni interessati lal Piano Particolareggiato in attuazigne della Zona
Qﬁ- sottozena C6/1 in localitd Colle Girello Sud, nen ricadeno in aree sottoposte a
vineolo di “Area naturale protetta”, “Area ZPS” ¢ “Ares SIC™,
RILEVATO che gli atti relativi a, Piano in questione sono stati sottoposti all'esame
df.?:ll’z‘i_;rea Urbanistica e Beni Paesazgistici Province di Roma, Frosinene ¢ Latina della
Direzione Repionale Territoric ed Urbanistica, la quale con relazione tecnica n
.115?94'-2&{]&8 del 11.01.2011, allecata alia presente delibera di cui costituisce panf;
IIltEEII'B.ﬂtE quale Allegato A, ha espresso, in merito al Piano Particolaregpiato in
questione, in variante al P.R.G., parare favorevole per i motivi e con le condizioni nella
telazione stessa riportati;
RII:ENUTD di condividere e fare proprio il predetto parere dell’Area Urbanistica e
Beni Paesaggistici Province di Roma, Frosinone e Latina della Direzione Regionale
Territorio ed Urbanistica;
All’Unanimit3

DELIBER A

Di approvare il Piano Particolareggiato, in attuazione della zona C6, sottozonma C6/1 in
localita Colle Girello Sud, in variante al PR{G, adottato dal Comune di Palestrina (Rim)
con deliberazione consiliare n, 75 d=| (02.11.2007, secondo le motivazionl e con le
condizioni contenute nella relazione an. 167942/2008 del 11.01.201]1 dell’Area
Urbanistica ¢ Beni Paesaggistici Prov:nce di Roma, Frosinone e Latina della Direzione
Regionale Temtorio ed Urbanistica, che costituisce parte integrante della presente
delibera quale Allegato A ed in conformitd alle prescrizioni ed afle condizioni di culi ai
pareri in premessa riportati;

Il Piano & vistato dal Direttore Regionale Territorio e Urbanistica nei seguenti elaborati:

Tav 1| Relazione Tecnica
Tay 2] Norme Teeniche i Atluarxione

Elasb 3  Inguadramento Territoriale Carta dei Vincoli
Elab. 4  Profili altimetrici
Elab, 5 “Atmarione del FRG” - ladividuazione della tipartizione delle

arce
Flab. &  Planimetria catastale con individuazione delle arec a destinazione
pubblica e per I'edificazione residenziale pubblica
Elab. 7 Mormativa Tecnica e Zonizzazione di Piang
Elab. Discipling degli interventi & suddivisione in lofti
Elab. 9  Planivolumetria ¢ profili regaolatori

br=
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Elab. 10 Sezioni stradali ¢ parcheggl
Elab, il Servizi a rete: Foznature acque bianche Fognature acque ncre

Flab. 12 Rete viaria e pubblica illuminazione

I presente provvedimente sard pubblizato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

Aéﬁah T4 DROUSIDENTE: F.oo Renata POLVIRINI
TT, 3EGRETERIO: F.to Paolo IACONIS

ROMA A BS BR 207

DELL ]
I




e Pogss wre o ATro oy, Cl et PO Ad A~ F

Arez Urbanistica e Beni Paesaggistici Province di Roma, Frosinane e Latina
{’\ ALLEGATO A
ALLEG. afa DELIB. N, ./LC0

peL .10 MAR. 2012

g

| 679422008

Oggetto: Comune di Palestrina (Rm),
Piano Particolareggiato in attuazione della zona Cg, sottozona CéfJ in localiti Colje
Girelle Sud, in variante aj vigente PR3,
Delibera di Consiglio Comunale n, 75 del 02.14.2007
Legge region 3 re, 4

RELAZ)OINE ISTRUTTORIA

Con nota n. 14902 da 23.09.2008 & pervinuta a questa Direzione Regionale la decumentazione
refativa al Plang Particolaraggiato in Cggeto inviata dal Comune dj Palestrina ai sensi o per gl
effetti del'are 4 dellz legge regionale n. 36/37.

L'Amministrazione, con deliberazions df Coansiglioc Comunale n. 7§ del 62.11.2007, ha adotesso ji
Piane Particolareggiato in ¢same, in variamie al PRG, avvianda |2 procedura con la pubblicazione

prevista per iegga,

La documentazione trasmessa & costituita daj seguenti atti ed elaborati:

I) Delibera Consiliare n, 75 del 02.11.2007 di adoziona Piano Particolareggiato loc, Calle
Girello Sud;

2) Awviso di deposito del Piano Particolareggiata con riportati gli ascremi di deposito;

3} Manifesto dell'avviso con riportati gl estremi dj pubblicazione:

4) BUR della Regione Lazio n. 5 del 07.02.2008, sul quale é stato pubblicato Fawviso di
deposite;

5} Pubblicazione sul quotidiano il Messaggero del 07.02.2008:

8) Certificato di avvenura pubblicazions dell'avvise all'Albo Pretorio con Findicazione de
relativi estremi;

7} Cartificaro di avvenuto deposite degli arti progettuall, in libera visione af pubbiica, con
I'indicazione dei ralativi estremi e delle: osservazioni piresentate;

8) Parere di cui allart. 13 della legge 64/74 proc. 15791 del 17.07.2001 riferito aita variante di
aggiornamento al prg;

3) Parere ASL RMG prot. . 1252 del 19.433.2008;

10} Certificazione di insussistenza Us Civici;

FH}N. 4 copie originali degli elaborati di Piang Particolareggiato costituiti:

LS arun Palesir nnPP Zorg O Calle Gureila Sudiistrytuariy dae Pimea | B
..i'-;-ss-:;..;;.;ora.tﬁ".1.'IE ..E'oliﬂche del Terrearg e ol Urbanistrca Wy regione. lazor
CHparumento iseituzionale @ Terrrario
Direzione Terrieano « Usbanisries ¥ia Giorgicna, |29 el +19 0551688917
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Tayv | Relaziona Te=nica

Tav 2 Norme Tecn che di Attuazione

Tav 3 inquadramento Territoriale Carta dei Vincol,

Tav 4 Profili altimetrici

Tav 5 Attuazione del PRG - Individuazione delly ripartizione delle aree

Tav 6  Planimetria catastale con individuazione dell'area a destinazione
pubblica per I'edificazione residenziale pubblica

Tav 7 Normativa Tecnica e Zonizzazione di Piano

Tav 8 Disciplina degli interventi e suddivisione in lorei

Tav % Phnivolumetriz e profili regolatori

Tav 10 Sezioni stradali e parcheggi

Tav 11 Servizia rete: Fognature acqua bianche; Fograture acque nera

Tav 12 Rete viaria e pbblica iluminazione

In sede df accertamenco formale degli acti, FArea Amministrativg dj Supports di questa Direzione ha
riscontrato la carenza ed irragolaritd della documentazione trasmessa. Con nota 167942 del
07.10.2008, ha richiesto all’Amministrazione Comunale I'integrazione della stessa.

Con nora n. 432 del 22.06.2019, in atti, I'Amministraziore ha integrato quanto richiesto,

Con nota n, 655 dal [1.10.2010, in acj, ‘Amministrazione ha trasmesso i parere favorevale 3
condizione formulato con nota 214800 del 27.09.2010 dalla Direziore Ambiante, Area Difesa del
Sueio ai sensi dell'art. 89 DPR 380/0] o relativi elaborati graficl,

PREMESSO

i Comune di Palestrina & dotato di PRG pprovate daila Giunta Regionale del Lazio con delibera n.
4339 dell'8.10.1979.

il terrena intaressaro dal'intervento, in localiti Colle Girello Sud, distinto in catasto al foglio 24
particelle |4, 195, 194, 197, 199, 200, 201, 202, 203, 343, 348, 349, 350, 559, 560, 56!, 562, 633,
725, 1050, 1079, ha una superficie pari a my 78.099, ed & classificate dalla vigente strumentazione
urbanistica come segue:

- E3 zona agricola;

- Zom Rispetto stradale Colle Girello;

L Amministrazione, successivamente, con la delibera di Consiglo Comunale n. 71 del F2.12.2001,
ha adettato la 'Yariante oi aggiornaments of P.R.G, per la solvaguardia def territorig e per Fadeguarmento
dei servizi pubblici”. La stessa & stata trasmessa alla Regione Lazio, Assessarato Urbanistica in data
07.02.2003 ed assunta al pratocollo con il n. 19.334, atrualmente in fase dj Istrutteria tecnica, Per il
terrena oggetto dellintervanto, sono previste le seguenti destinazioni urbanistiche:
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- Fascia di rispetto stradale PRG;

- Zona C6, sottozona C6/1, normate dall'art. 28 deile NTA che prevede:
“(..)
- Zona Cé - zone di espansione o tipa misto;
In queste zene dovrunno essere previste superfici da destinare ai servizi con una
percentuale pori ad {13 dellintera superficie comprensorigle, mentre la restante
superficie edificabile andrd divisa in parti uguali do utifizzere per intervent o
ediizia residenziate pubblica oi sensi defla | 167762 e per edilizia residenzigle
privata.

- Jortozona C6/1 Per gh interventi di edifizia residenzigle pubblica dovrg essere
rispettato il seguente indica i fabbricabititd  territoriate riferito
alfintery comprensoria classificato Cé41, 0,60 mefma;

Per g interventi di edilizia residenziofe privata dovrg essere
rspettaio i seguente indice di fabbricabifitd territoriale riferito
aflintern comprensoria Cé/1, 0,20 Arcing;
Gli interventi refativi ai servizi potranna riguardare:
¢} FI - Servizi pubblici di interesse cornune;
b}y F& - Servizi scolustici:
¢} F3 -~ Parcheggi pubblici;
¢) F5 - Verde pubblico attrezzate.
Detta sottozona dovrd essere attuata attraverso la redazione di Pioni Particolareggiat

(.

' Piano in argomento comparta quindi una medifica alle previsioni urbanistiche vigenti, pur
confermando quelle adowate. Gli indici ed j parametri urbanistici sono quelli del progetto in
asame,

CONSIDERATO

L' Amministrazione, con deliberazione di Consigho n. 75 del 02.11.2007, ha adottato | presente
Piano Particolareggiato che si pone, came sopra detto, in varfante al vigente PRG, ed in conformiti
alla "Varignte di oggiornamento of PR.G. per Iz solvoguardia del territorio e per Vadeguamento dei servizi
pubdlic”, Detto pians, come emerge dagli arti, & stato considerato di prioritario interesse, sia per
la riorganizzazione del tessuto urbano che ser il reperimento della aree necessarie a soddisfare !
fabbisogna abitativo di edilizia residenziale pubblica, necessits affiorate sia a seguito delle numerose
richieste di alloggi da parte dei cittadini, che di aree edificabili dagii operatori del settore
dell’edilizia residenziale pubbiica.

La ulteriore motivazione che ha indorta PAmministrazione Comunale all'adozione del Piang in

argomentg consiste nell'acquisizione dei due rerzi dell'intero comprensorio da utilizzarsi, sia per la
realizzazione deil'edilizia residenziale pubbl ca. come sopra riportato, che per i servizi generali
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quali: Servizi pubblici di interesse comne, Servizi scolastic, Parcheggi pubblici, Verde pubblico
attrezzato.

i.'adozicne del presente Piana da parte: del Comune costituisce, pertante, anche adozicne dj
variante urbanistica; 'area da asso interessata, con lapprovazione da parte della Giunta Regionale
della specifica delibera, assumera fa nuovs classificazione: Sottozona Cé/l.

Lintervento proposta, come Sopra evidenziato, impegna un compransorio df mg 78,099, di cui: un
terze pari a mq 26.033, verra utilizzata per Pedilizia residenziale pubblica (nel quale & possibile
realizzare una volumetria Pari a mc 46.8459,40); un terzo, destinato all'edilizia residenziale privata
prevede |z realizzazione df una volumetria parl a me 15.619,80. Per Iz restante area di mq 26.033 &
prevista 1a realizzazione di una volumetr a pari a mc 9.371,88 da destinare a Servizi pubblici dj

Interesse comune e verde pubblico.

Nellz delibera di adozione de! Planc Particolareggiata di iniziativa pubblica & allegato
impropriamente uno "schema di convenzione” che attiene alle lortizzazioni convenzionate di
natura privata. Con tale convenzione | praprietari dei terreni verrebberg obbligati alla firma deila
stessa e alla realizzazione delle apere di urbanizaziore primaria. L'atto allegato non é pertinente
alle procedure di attuazione del preseme Piano particolareggiato, pertants nan deve essere
considerato come atto utile ai fini esecytivi

A seguite della pubblicazione del Fiano Particolareggiato, come si evince dagh atd, non seno
Pervenute osservazioni, come certificata dalf Amministrazione con Ia nota del 23.09.2008.

Vincalo Qeolggfcu

La Direzione Regionale Ambiente — Servizio Geologico con fa nota n. 15791 del 17.07 200 ha
formulato il parere ex art. 13 deila legge 64/74 per la Variante di agglorngmento of PRG, per lo
salvaguardia del territorio e per Fodeguaments dei servizi pubbfici & tra le prescrizioni inserite vieta
ogni tipe di edificazione nelle aree bordate i1 rosso inerenti il presente piano.

In conformiti alle prescrizioni sapra riporeate, it piano in argomento non prevede edificazioni,
bensi utilizza le medesime aree come ambiti a verde pubbiico e verde privato. Quesea utilizzazione
trova cenferma nel parera reso dalla Direzione Ambiente, Area Difesa del Suolo, con nota n, 655

del 1'1,10.2010,

¥Yincolo Paesaggistico

Il territorio del Comune dj Palestrina, ai fini Jeila wtela, a normaco dal PTP R, § - Castelli Romani,
dpprovate con la legge regionale n, 24 del 6.7.98.
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Neli'ambite del PTP n. 9, la zona in cui & ompresa I'area interessata dal Plano, ai fini della tutela, &
classificata e disciplinata da} testo coordinato delle norme tecniche di attuaziene, APProvare con
deliberazione della Giune regionale n. 4430 de! 30.07. 1999, che individua Il seguente bene:

- “Aree di rispetto archeologico e storico” disciplinate dalfart. 37, che riporta;
")
A3
- Traccfati storici ancora in use
Nel rispetto delle norme generali di cui «of precedente art 1, affe oree o le cose di interesse storico
archeologico, indicate nelle tavole serie 13 e serie E4 del Fiano Faesistico con le sigle AL A2, A3 ed
affe unitd di poesaggio storico — ambientale, indicate nefle tavole serie £3 e serie £4 del Piano
Paesistice con la sigla A4, corrispondeno fe seguenti ulterioni prescrizioni;
Qgni intervento in tali aree & condiziona o afle esecuzione di occertamenti e scavi preventivi che, if
richiedente la Concessione dovrd effettuare sotto fa supervisione ed if controlfo della Soprintendenza

Archeologico.

(..

Il PTPR, adottato dalfa Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 iuglio 2007 ¢ n. 1025 del 2|
dicembre 2007, pubblicato in data 14.02.2008, per le medesime aree, come riportato nella Tavola
B, evidenzia i vincali ricognitivi di legge,

" miO38_BO0I m) aree di interesse archeologico gid individuate - beni lineari con fasciz di rispatto
* mi_0183 - Strada comunale di Colle Girello

Le NTA del PTPR, ai fini della tutefa assegn:ne la seguente norma;

“(.)

Art. 4] - protezione aree di interasse archeologico
Comrna 3. Rientrano nelle zone di interesse archeologice, ai sensi def romma 2-
a) e aree, gh ombiti ed i beni puntuali e lineari nonché fe relative fasce di rispette gid individuati
dai PTP vigenti come adeguati da’ PTPR con le rettifiche, le elimingzigni e gl spostament,
segnalati dafle Soprintendenze Archeologiche in attuazione delfAccorde con i Ministera per i
Beni e le attivitd cilturali o introdot’e d'ufficio;
bj fe aree individuate con provvediments delf amministrazione competente anche successivamente
ol approvazione del PTER,
Cornmaq 7 Per le aree, ghi ambiti, | beni puntuali e lineari e le relative fosce o rispetio di cur gf comma 3
lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzazioni oi sensi degli articali {46 e 139 del Codice con fe
procedure di cui of precedente comma 5, noneté per la redazione degli strurmenti urbanistici costituiscone
riferimento fe seguenti norme specifiche di safvaguardio e di wutela:
al sugh edifici esistentt sona ammessi interventi di ordingria e straordingria  manutenzigne,
cansafidaments, réstaurs e risgnamento conservativy flettere g, b, ¢ deffarticolo 3 del DPR
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380/01) nonché di ristrutturazione edifizia che non comporting totole demelizione: tali
interventi nan necessitanio del praventive parere deffa Soprintendenza archeofogica;

b} per le nuove costruzioni e amplismenti af i firori dellg sagoma esistente comprest interventi
pertinenziali inferforf of 20% e per gli interventi di ristrutturozione edifizia qualora compaerting
tatale demolizione e ricostruzione, i preventivo parers della Saprintendenza archeologica
conferma Fubicozione o deterning leventuale inibizione defle edificazioni in base dfla
presenza e afla ritevanza dei bei archeologic nonché definisce | movimenti di terrg consentti
compatibilmente con ubicazione e l'estensione del bene medesimo; Pautorizzazione paesistica
valtia linserimento degli interveny stessi nel contesto baesaggistico;

¢ ¢ obbligatorio mantenere una fiscia di rispetto dai stngoli bent archeofogici do determinarsi
dolle Regione in sede di autorizzazione dei singoli interventi sufle base del parere delfg
competente Soprintendenza archologica;

d} nelle fosce e negli ambiti di rispetto dei beni archeclogici & comungque vietata finstallozione di
cartefloni pubblicitari salvo segnaletica strodofe o di pubblica utilitd ¢ didattica ed & farto
obblige nei nuovi strumentt urbanistici attuctivi di procedere, gve possibile, alla efiminazione dei
manufatti ritenuti incompatibili con # raggiungimento degli obfettivi della tutela;

e) in tali aree possana essere previste, in rapporto aife campagne di scave ed affe corotteristiche
dei beni, intervanti tesi alla promozione culturale & allg fruizione defl'area archeologica anche
i applicazione defl'orticole 58 delle presenti norme

(.}

Alla predetta area di intervento, come sopra riportato, rientrante nelle aree classificate con la
lettera a} del comma 3 de! predetto art. 41, non si applica la norma di tutela contenuta nel
paesaggio di riferimenta, ma viene valutato Finserimento nel contesto paesaggistica, previo parere
della Soprintendenza archeologica.

Standard

n riferimento alle aree per gli standard, si rappresenta quanto segue:

- Insediamento residenziale Pubblico: Ia «uantitd minima di aree necessarie a pari a mq 8.442,00;
in considerazione che verri realizzata una volumetria di me 46.85% 40, ed atrribuendo 100 mc ad
abitante, si detarminano n. 469 ahitanti insediati, ai quali & assegnata la dotazione di mq |18 pro
capite, secondo quanto stabilivo dal DM 1444768,

- Insediamento residenziole Privato |a quantitd minima di aree necassarie & pari 2 mq 2.808.00;
in considerazione che verrd realizzata una volumetria di mc |5.619,80, ed attribuendo 130 mc ad
abitante, si determinano n. 156 abitanti insediati, ai quali & assegnata [a dotazione di mq (8 pro
capite, secondo quanto stabilito dal DM 1 444/68,

La quantita totale di aree necessarie é pari a mq |1.250, cosi ripartite; - Parcheggi pubblici mq
1.522,50; - Attrezzature pubbliche mq 4.062,50; - Verde pubblico mq 5.625,00.
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Dal progetto risulta che sono state reperite aree per parcheggi pubblici pari a mq 2.282,00, {nn. I,
2, 3 e 4), quantita superiore a quekia mirima consentita. Inaltre sono state reperite aree per it
verde pubblico e attrezzature pubbliche nella misura di mq 26.032,90, quantiti nettamente
superiore in quance e stata utilizzata part: del'area pari ad un terzo destinata esclusivaments ai
servizi generali. Al riguardo, al fine di mantenere a disposizione dell’ Amministrazione Comunale le
aree per i servizi generali, appare necessario che larea attualmente destinata a verde privato
indicata nella tav. 8 con la sigla V¥l di mq 3.778,25 venga classificata "Verde Pubblica".

Viabilit}

Nel comprensorio sono individuati due ingressi: uno attestato sulla viabilita pubblica pravista daila
variante generale non ancora approvata, e uno sulla strada comunzle di Colle Girello, in fase di
zllargamento a seguite dellattuazione dei comparti edificatori del Piano Particolareggiato di Colle
Girello = Casette Bruciate. Prima della reilizzazione degli innesti sulla strada di previsione della
Yariante Generale, ai terminali delle viabilitd interne al presente piane dovranno essere realizzare
delle rotatorie necessarie alla fluidificazione del traffico locale,

erifi
In riferimento al PTPR, il grado di tuteki del singolo bene archeclogico lineare consente gl
interventi previa acquisizione del parers della Soprintendenza archeclogica che confermi
f'ubicazione o determini F'eventuale inibizione delle edificazioni In base alla presenza e alfa rilevanza
dei beni archeologici, nonché definisca i movimenti di terra consentiti compacibilmente con
I'ubtcazione e I'estensione del bene medesima.

Le aree per gli standard, con le modifiche scpra riportate, risultana dimensionate correttamente.

Condizioni
- U'Amministrazione Comunale, in fase di progermzione esecutiva, dovri verificare che la

volumetria dei fabbricati esistenti all'interno del perimetro del Piano Particolareggiato.
qualora regolarmente autorizzata o condonata se abusiva, venga ricompresa in quella
consentita dallindice di edificabilitd stabilite dal Piano. Qualora accerti la presenza di
volumetria senza ttwolo, m@ non condonata, [|'approvazione del presente Piano
Particofareggiato non potrd per essa costituire sanatoria. Inoltre dovrd aggiornare, a2 seguita
deil'approvazione defla presente Variarte urbanistica, le tavole del PRG;

| marciapiedi delie strade pubbliche dosranno avere una larghezza di almeno 1,50 mi;

Dovrid essere acquisita l'autqrizzazione paesaggistica, previo parere della Soprintendenza
archeolagica, per le singole opere;

- Dovra assera escluso o schema di corvenzione allegato tra gli aeti efficaci del presente Piano
Particolareggiato,

Dovranno essere realizzate, ai terminali defle viabilita interne al presente piano, delle
rotatorie necessarie alla fluidificazione def wraffico locale:

Farea attualmente destinata a verde private indicata nella cav. 8 con la sigla VF di mg
3.778.25 deve essere classificaca "Verde Pubblica”.
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In relazione a quanto precede, preso atta che il Piano in oggetto & stato redatto in manfera
corretta, che le varianti apportate son:» ammissibili sia dal punto di vista urbanistico che
paesaggistico e che non sussistono rnotivi ostativi all'approvazione del presente Piano
Particolareggiato, questa Direzione esprime:

PARERE

che il Piano Particolareggiato in attuazione della zona C&, sottozona Céf1 in localiti Colle Girellg
Sud, redatto ai sensi deflart. 4 dela Ir 34/87, in variante af vigente PRG, zadottato
dall'Armministrazione di Palestrina con deliberazione Consiliare n. 75 det 02.11.2007, & meritevole
di approvazicne con le condizioni sopra ripurtate.

ISTRUTTORE DIREITORE
Arch. Yircorio PERGCOLINI Arch. Dem AF}INI
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