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OGGETTO: Approvazione della proposta di Accordo di Programma ai sensi dell’att.
34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267 per I'approvazione ¢ la realizzazione dell'intervento
denominato: Legge 23 dicembre 199¢ n. 662 art. 2, cc. 203 e 204 - Patto Territoriale
delle Colline Romane - Comune di Zagarolo - Progetto per la realizzazione di un
immobile ad uso artigianale/industrials, in variante al P.R.G. vigente -TANNINGHER
GIUSEPPE D.I. (Cod. ASP 1648)

Lalnaidon

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’ Assessore alle Poiitiche del Territoria ¢ dell’Urbanistica
PREMESSQ

Che Iart, 2, comma 203, deila L. 25.12.1996 n. &62 individua tra gli strumenti di
regolazione degli interventi coinvolgent una pluralitd di soggetti pubblici e privati,
anche gli Accordi definiti “Patti Territoriali”.

3 Che Vintervento in oggetto & inserito nel Patta Territoriale delle Colline Romane,

sottoscritto anche dalla Regione Lazio;
Che per gli interventi inseriti ne! Patto & previsto 1l ricorso aile procedure dell’ Accordo

di Programma;
Che in apposita Conferenza di Servizi si & verificata Ia possibilita di conciudere tale

Accardo di Programna;

CONSIDERATO

Che I'intervento prevede ia realizzazionz di un immobile ad uso artigianale/ industriale,
1 Che tafe opera comporta un incremento accupazionale di n. 3 addetti

PRESO ATTO

—

Della proposta di Accordo di Programma, parte integrante del presente atto:

RITENUTO

Di approvare la proposta di Accordo di Programma in parola;

VISTO

e A

‘3 La proposta di Accordo di Programma;
La deliberazione dei Consiglio Comunale di Zagarolo 1. 69 del 22 dicembre 2008;

S
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La deliberazione del Consiglio Comunale di Zagarolo n. 16 del 09 febbraic 2610;

I verbali della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. n. 267/00 svoltasi
nelle sedute ded 20.12.2010, del 14.03.2011 e del 25.052011;

Le determinazione n. A9266 det 28 settembre 2011 di conclusione del procedimento
della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. n. 267/00;

Gli zlaborati progettuali, elencati ne lo schema di Accordo di Programina, esamninati
nella seduta. defla Conferenza di Slervizi det 25 maggio 2011 ed zpprovati con
determinazione n, A9266 del 28 setterabre 201 1;

VISTO

Lo Statuto dellz Regione Lazio:

La L. 07.08.1990 n, 241 “Nucve nornie in materia dj Procedirnento amministrativo e dj
diritto di accesso ai documenti ammin strativi” e §.1Li,; '

L'art. 2, commi 203 ¢ 204, dells L. 23 dicembre 1996 n. 662 “Misure di
razionalizzazione della finanza pubblica™;

L'art. 34 del Decreto Legisiativo 1§ agosto 2000 n. 267 “Testo LUnico delle leggi
sull’ordinarnento deglié Enti Locali®;

Il R.R. 6 settembre 2002, n. 1 “Regolanento di organizzazione degti Uffizi e dei Serviz
della Giunta Regionale” e 3.m.i.;

All"wnanimita
DELIBERA

Per quanto riportato in premessa,

di approvare la proposta di Accordo di Programma ai sensi art. 34 dei D.Lgs. 18/8/2000
n. 267, per 'approvazione ¢ la realimazione dell'intervento denominato: Legge 23
dicembre 1996 n. 662 art, 2, cc. 203 ¢ 204 — Patty Territoriale delle Colline Romane -
Comune di Zagarclo - Progetto per la realizzazione di un immobile ad uso
artigianale/industriale, in varjante al P.R.C. vigente -TANNINGHER GIUSEPPE D.I

. (Cod. ASP 1648), parte integrante ¢ sostanziale del provvedimento,
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DEL 1 3 .APR' 21 —

REGIONE FROVINCIA COMUNE
LAZIO ROMA ZAGAROLO

ACCORDO DI PROGRAMMA

Al sensi dell’art. 34 D.Lgs, {3 agosto 2000 n. 267 per {"approvazione e la realizzazione
dell'intervento denominato: “Legge 2% dicembre 1996 n, 662 art. 2, commi 203 e 204 —
Patto Territoriale delle Colijne Romane - Comune di Zagarolo - Progetto per la
realizzazione di un immobile ad uso atigianale/industriale, in variante al P.R.G. vigente
-TANNINGHER GIUSEPPE ILL (Cod. ASP 1648)

PREMESSO

Che 1a L. 23 dicembre 1996 n. 662 all’att, 2, comma 203, “Misure dif razionalizzazione
della finanza pubblica” individua try gli strumenti di regolazione degli interventi
coinvolgenti una pluralita di soggetti pubblici e privati anche gli Accordi definiti “Pat
Territoriahi™

Che il comma 204 dela stessa 1., 862/96, consente 'eventuale utilizzo della procedura
degli Accordi di Programma ai sensi dsll’art. 27 L. 8/6/1990 n. 142, ora art. 34 D.Lgs.
18/82000 n, 267, anche per gli interverti inerenti i Patti Temitoriali;

Che in data 04 novembre 2002 1a Regione Lazio, la Provincia di Roma ed alti soggetti
haano siglato il Protocolle dintesa del Patto Termitoriale delle Colline Romane™;

Che il medesimo prevede I'impegno, da parte della Regione Lazio, ad accelerare tutte Je
procedure legate agii investiment produttivi del Patto, attraverso |'esame fuord
protocollo, le corsie preferenziali, nonck & gli eventuali Accordi di Pro gramma;

Che il Consiglio Comunale di Zagaroio, con deliberazione n. 69 del 22 dicembre 2008
ha espresso parere favorevole in ordine ulia reatizzabilita del progetto ed ha approvato il
progetto e l2 connessa variante al vi gent: P.R.G.;

Che, a seguito di pubblicazione, il Consiglio Comunale di Zagarolo, con deliberazione
n. 16 del & febbraio 2010, ha preso atty dell’assenza di OSSErVaZIONM avverso la citata
deliberazione n, 69 del 22 dicembre 2004

Che il Presidente della Provincia di Ronig, con nota prot. n. 46139 del 17 marze 2010,
ha chiesto al Presidente della Regione Lazio la convocazione della Conferenza dj

servizi;

H presente atto sl compona dl ;-
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Che, aderendo a tale richiesta, il P.esidente della Regione Lazio, con nota prot. n.
SP447 del 19 novembre 2010, ha indetto la Conferenza di servizi ai sensi deil’art, 34 del
D.Lgs. n. 267/00 e conferito delega a1’ Arch, Demetrio Carini, Direttore della Direzione
Regionale Territoric ed Urbanistica, 1 convocare ¢ presiedere la conferenza di Servizi, a
rappresentare I’amministrazione regionale nell’ambito del procedimento ed a esprimere
parere unico regionale;

Che con nota prot. n. 93492 del 14 dicembre 2010 & stata regolarmente convocata la
Conferenza di Servizi ai sensi dell’ari. 34 del D.Lgs. n. 267/00;

Che la Conferenza di Servizi si & svolta nelle sedute del 20 dicembre 2010, 14 marzo
2011 e 25 maggio 2011,

Che con atto n. A9266 del 28 settembire 2011 il delegatn unicoe regionale ha determinato
la conclusione favorevole della Ccniermza di servizi ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. n
2070,

Che con nota prot. n. 427361 del 3 ottobre la Direzione Regi-:}nale Territoriu ed !
Urbanistica — Area Legislativa Giuridico e Conferenze di Servizi ha trasmesso [a citata :
determinazione n. A9266 del 28 “seiternbre 2011 a tuttl gli enttufficl coinvolti nel ?
procedimento '

l CONSIDERATO

Che intervento prevede la realizzazione di un immaobile ad uso artigianale/industri
Che taie opera comporta un incremento oceupazionale di n. 3 addetti

FRESO ATTO

- Dei verbali della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 34 del I).Lgs. n. 267/00 o
svoltasi nelle sedute del 20 dicembre 2010, 14 marzo 2011 e 25 maggio 2011;

- Del parere di massima positivo coa condiziont del Ministero per i Beni e le Attivitd -
\ Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio, reso con nota prot. 7808
 del 28 giugno 2010;

2;-* '|_,

'1, Delia conferma che il Tavolo della Concertazione del 17 settembre2008 ha deliberato
% 1"ammissibilita del progetio, resa didla Provincia di Roma neila conferenza di servizi;

_ Del parere favorevole con prescrizioni della Direzione Regionale Ambiente - Area
Difesa del suolo reso con nota prot. n, 152307 del 17 novembre 201(;

] _ Del parere favorevole reso dalla Direzione Regionale Ambiente — Area Risorse
Idriche, con nota prot. 100893 del |7 dicembre 2010 & confermato con note prot.

247
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11597 del 14 marzo 2011 ¢ prot. 2277 40 del 25 maggio 2011;

- Del parere favorevole con preserivioni della Direzione Regionale Territorio ed
Urbanistica - Area Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale &
Provincia rese con nota prot, 241198 el 1° giugno 2011;

- Del parere di massima favorevole cor. condizioni dell’ Azienda Sanitaria Locale Roma
(3 reso con nota prot, 4123del 21 luglio 2010 e prot, 2028 del 13 maggio 2011;

- Della attestazione del Comune di Zagarolo di inesistenza di gravame di uso ¢lvico,
prot. 17540 del 26 giugno 2009;

- Della attestazione del Comune di Zigarolo di inesistenza di vincolo idrogeologico,
prot. 8766 del 16 marzo 2010,

- Del Permesso di costruire in Sanatoria n. 209 prot, 0020903 det 29 setternbre 2008
concesso al Sig, Tanningher Giuseppe;

- Del Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Zagarolo, prot.
00154357 del 17 maggio 2010; -

+ Della dichiarazione di non assoggett:bilita dell’intervento alla procedura di verifica
sulla Valutazione Impatto Ambientale a firma dell’ Arch. Gianni Sanelli, trasnessa
dall’ASP con nrota prot. 1776 BP del 17 dicembre 2010,

- Dell’attestazione resa dall’ Agenzia Sviluppo Provincia per le Colline Romane scarl in
merito alla conformitid alle linee di indirizzo del Patto Territoriale delle Colline

Romane;

- Della determinazione n, A9266 del 28 settermnbre 2011 cen la quale & stata dichiarata la
conclusione favorevole della Conferenza di servizi ai sensi deil’art. 34 del D.Lgs. n.
267/00. _

- Deil’assenso del Ministero per 1 Beni e le Attivitd Culturali — Direzione Regionale per
1 Beni Culturali e Paesaggistici del Lzzio acqunsito ai senst dell’art. 14 ter, ¢o. 7, della
L. 241/90 ¢ s.m.i.

Tutto cio premesso, la Regione Lazie, rappresentata dal Presidente p.t, [a Provincia di
Roma, rappresentata dal Presidente p.t., ed i Comune di Zagarole, rappresentato dal
Sindaco p.t. convengono quanto segue:

ART. 1
Oegetto)
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Al sensi e per gli effetti dell’art. 24 de! D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, & approvato
Uintervento denominato: Lepge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, commi 203 e 204 —
Patto Territoriale delle Collige Romane - Comune dj Zagarolo - Progetto per la
realizzazione di un immeobile ad uso artigianale/industriale, in variante al P.R.G. vigente
~-TANNINGHER GIUSEPPE D.I. {Cod. ASP 1648%), compostc dai seguenti elaborati,
esamninati nella Conferenza di servizi del 25 maggio 2011 ed approvati con
determinazione n. A9266 del 28 setteribre 20]11:

- Relazione tecnica illustrativa;

- Tav. U ~ Documnentazione Fotografica;

- Tav. 2 - Tavola Standard Urbanjstic

- Tav. U denominata: Progetto immobile ad uso artigianale-industriale;

- Relaziene paesaggistica per opere &/c interventi su aree e beni vincolati

- Indagine vegetazionale:

- Indagine geologica;

- Relazione integrativa

ART. 2
‘Variante)

La variante urbanistica correlata all*iniervento ed approvata ¢on il presente Accorde di
Programma ¢ limitata alle sole apse interessate dall'intervento che mutano la
destinazjone urbanistica da Zona E - dj valorizzazione delle attivitd agricole e di tutela
del paesaggio (parte) e Zona D — per attivitd economico-produttive (parte} a Zona D —
Insediamenti produttivi.

Gli indjei e i parametri urbanistici saranno quelli desumibili dal progetto,

Sono fafte salve le modifiche che dovessero rendersi necessaric a seguito
deli’ottemperanza alle preserizioni di cvi al successive art, 3.

ART. 3
{Prescrizions)

La realizzazione dell'intervento dovra zvvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni
dettate dagli Enti competenti:

Ministero per i Beni e le Attivita Culturili - Soprintendenza per i Beni Archeologici del

Lazio:

- Dovranno essere cffettuati saggi ercheologici preventivi alia presenza di un
archeologo professionista. Le esplorazioni devranno essere effettuate secondo tempi e
modalita dettati dal funzionario responzabile di 2ona.

Regong Lazio — Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica — Area Urbanistica ¢
D e s
Coopianificazione Comunale Roma Captale e Provincia
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- I'estensione longitudinale dell’edificio dovra essere ﬁduttaﬂit 10,00 (lato parcheggi
ubicati verso l'ingresso del lotto) sia per ridimensionare Peceessivo ingombro
volumetrico, ¢ reperire maggior ares per i parcheggi;

- le pareti esteme dell’edificio dovianno essere realizzate temendo scrupolosamente
conto delia nuova soluzione architet:onica;

- la pavimentazione delle aree destinale a parcheggi per auto dovra essere realizzata con
elementi prefabbricati idonei alla siantumazione del manto ertboso e riduzione al
minimo tecnico delle superfici lastriiate esterne:

- le recinzioni esterne dovranno esserz realizzate con muretti di altezza non superiore a
wl. 0,80 e le ringhiere sovrastanti d>vranno essere in forro di foggia tradizionale con
["esclusione di qualsiasi altro materiale. Lungp il perimgetro del lotto dovranno essere
messe a dimora, con 'obbligo di attecchimento, una quinta arbores:

- dovranno essere soddisfatte e garantire le condizioni imposte per il superamento delle
cosiddette “barriere architettoniche™

- il manufatto adibito a civile abitazione deve essere considerato coms alloggio
pertinenziale dell"attivita artigianale/industriale & non come unit abitativa autonggna.

Remone [azio - Direzione Regionale Ambiente]e Cuuﬁerazinne ra i EEH?M&H

Difesa del suolo .

- Sianc rspettate le indicazioni riportate nella indagine geologica e in guella
vegetazionale prodotic a corredo dell’istanza;

-In fase esecutiva vengano esezuite indagini geognostiche finalizzate aila
individuazione dell’esatta geometria del sedime di fondazione:

- Le fondazioni siano attestate su un piano di posa costitnito da terreni che abbiano
simili caratteristiche geomeccaniche e sismiche, in modo da limitare evemtuzli
cedimenti differenziali ed avere comportamenti omogenei in caso di evento sismico;

- Durante la reatizzazione degli sterri siano predisposte le opportune opere provvisionali
al fine di garantire condizioni di stahilith dei fronti di s¢ave;

- Il matenale di risuita proveniente dagli sbancamenti venga smaltito seconde la
normativa vigente;

- Le acque meteoriche raccolte nell’ares siano regimate e convogliate verso punti di
minimo motfologico, evitando fenomeni di erosione e ristagno;

- E’ vietata I’escavazione di pozzi, daty 1a presenza del vincolo “aree critiche” ;

- Sia assolutamente impedita linfiltrazione di acque potenzialmente inquinanti nel
terreno;

- Ai sensi del comma 7 dell’art. 18 iella Deliberazione del Consiglio Regionale 27
settembre 2007, n. 42, nella zona di protezione degli acquiferi: “ I reflui degli
insediamenti civili, artigianali e zgricoli devono essere trattati in impianti di
depurazione a fanghi attivi dotati di trattamento di nifrificazione e denitrificazicone o
cquivaiente;

- Ai sensi dell’art. 24 della Deliberazione de! Consiglio Regionale 27 settembre 2007,
n. 42, nella zona di protezione degli acquifeti: * le acque di lavaggio e di prima
ploggia dei piazzali e aree esterne industriali dove avvengono lavorazioni, lavagei di
materiaii o semilavorati, di attrezzabire o automezzi o vi siano depositi di materiali,
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materie prime, prodotti, ecc.. devono essere convogliate e opporfunamente trattate,
prima dello scarico nel corpo riceltore, con sisteri di depurazione chimici, fisici,
biologici o combinati, a seconda del|a tipologia delle sostanze presenti'™

- Presso limpianto di riciclaggio degli inerti venga realizzato um sistema  di
monitoraggio delle acque sotterranee, per il controlle quantitativo e qualitativo,
secondo le specifiche tecniche emanate rispettivamente dall’Area Idrografico o
Mareografico del Dipartimento Teritorio della Regione Lazio e dall’ARPA (D.GR.
n, 222/05);

- Sia prevista, lungo i confini del lotto, 12 realizzazione di una siepe, con la messa a
dimora di specie compatibili dal purto di vista climatico ed edafico, come ad esempio
1l Laurus nebilis o 1a Phillyrea latifolia. :

= Sid bshathsid W narmaTivel di?ehte. ih 2oWd, Sismca. S

Azienda Sanitaria Locale Roma G — Dipattimento di Prevenzione - S.0.8. Igiene e

Saniti Pubhlica

- Vengano rispettati { requisiti minimi previsti dalla normativa vigente sull’areazione ed
illuminazione degli ambienti; nel ca:o dj insufficiente ricambio d’aria naturale dovra
essere previsto idoneo ricambio fozato dell’aria in applicazione alla norma UNI
10339;

- L7edificio dovra essere allacciato alk. fognatura Comunale o in alternativa sia adottato
un sistema di smaltimento acque refl1e previsto dalla normativa vigente dimensionato
per il numero di abitanti equivalenti:

- Vengano realizzati servizi igienici, spogliatei ¢ servizi per il personale dipendente:

- Venga valutata da parte del Comune 1a relazione previsionale impatto acustico;

- Venga richiesta per l'impianto Ji frantumazione, alla Provimcia di Roma,
I*autorizzazione alle emissioni in atmosfera ai sensi dell’art, 269 D.Lgs (3/04/2006 n®
152 ovvero se attivitd di cui all’art. 272 comma 1 e pertanto rientrante nells Parte
d’allegato IV Parte I dichiarazione artivitd in deroga, ovvero se attivita di cui all’art.
272 comma 2 ¢ pertanto rientrante nella Parte V allegato [V Parte I autorizzazione
alle emissioni.

ART. 4
(Condizioni per il rilascio del permesso di costruire)

Il rilascio del permesso di costruire & subordinato:
1) alla sottoscrizione da parte dell’operatore privato di atto d’obbligo finalizzato:
- al mantenimente della destinazione d’uso degli immobili per un congruo tempo
(13 anni), al termine del quale la destinazione d’uso potrd essere modificata solo a
seguito di regolare procedura di varisnte urbanistica.
- all’impegno, da parte dell’ operatore, a mantenere il livello occupazionale pravisto;
2) alla obbligatoria acquisizione del parere definitive dejla ASL competente.

La violazione delle condizioni sopra previste comportera il venir meno degli effetti della
variante urbanistica prevista dal presents accordo.
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ART. 5
{Duraty)

Il presente Accordo ha la durata di cinque anni, decorrente dalla data dj pubblicazione
sul BURL dei Decreto del Presidents: della Regione Lazio,

Entro tale termine dovri essere attuato I'intervento previsto a pena di decadenza
dell’ Aceordo stesso e della variante urbanistica connessa,

I! presente Accordo potra essere prorogato prima della scadenza, per una sola volta, con

il consenso linanime dej sottoscrittor..

ART. 6

{Ratifica}
Poiché I"Accordo in oggetio comporta variante allo strurento wrbanisfico comunale,
I'adesione del Sindaco al medesimo dovra essere ratificata dal Consiglio Comunale di
Zagarolo eniro 3¢ giorni, a pena di dzcadenza. :

ART. 7
(Coliegiv di vigilanza)

La vigilanza e il controllo sull’esecuzione del presente Accordo di Pregramma saranng
svolti da un Collegio di vigilanza costituitg ai sensi del comma 7 dell’art. 34 del
D.Lgs. 267/2000 e composto dai rappresentanti degli Enti firmatar;,

ART. 8 _
(Approvazione e pubblicazione)

A seguito dell’avvenuta ratifica di cni all’art. 6 il presente Accordo sard approvato,
anche ai fini della varante allo stnunenta urbanistico generale {P.R.G.) vigente del
Comune di Zagarolo, con decreto del Presidente della Regione Lazio e sard pubblicato
sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

Regione Lazio: La Presidente
Provincia di Roma: 1l Presidente

Comune di Zagarolo: Il Sindaco
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