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Ogpgetto: Comune di Genazzano (Rm).
Variante all’art. 34 delle N.T.A. del vigente PRG inerente alle zone Dt
Artigianale - Industrale.
Delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 05.02.2010.
Approvazione,

La Giunta Regionale
Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorlo e dell’Urbanistica

¥isto lo Statuto delia Regione Lazio;

Vista la legge wbanistica 17 agosto 1942, n, 1150 ¢ successive modificazions;
Visto il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. §;

Yista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 ¢ successive modificazioni;
Vista la legge regionala 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;
Visto 1'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n 38 recante “Norme sul
governo del territorio™ e successive modificazioni;

Vista la legge regionale 18 febbraie 2002, n. 6 “Disciplinz de] sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni;

Visto il regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta Regionale
del 6 settembre 2002, n. 1 & successive modificazioni;

Premesso che 1l Comune di Genazzang (Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale,
approvato con DLG.R.L. n. 2995 del 06.07.1976 ¢ di successiva Variante Generale
approvata con DGR, n. 2134 del 22.04.1986;

Vista la deliberazicne consiliare n. 5 del 05.02.2010 con la quale il Comune di
Genazzano (Rm) ha adottato [a Vapante all’art, 34 delle N.T.A. del vigente PRG
merente alle zone D1 Artigianale - Industriale;

Preso atto che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge,
non sono state presentate osservazioni, come si evince dalla nota comunale n. 5335 del
24.06.2010; '
Rilevato che gli atti relativi alla Variante in questione, sono stati sottoposti all’esame
del Comitato Regionale per il Territorio per I'emanazione del parere di competenza aj
sensi dell’articole 16 della lepge regionale 22.12.1999, n, 38 ¢ che tale Organc
consultivo della Regione, con vote n. 191/4 reso nella seduta del 12.05.2011, allegato
alla presente delibera di cui costituisce parte ntegrante quale Allegato A, ha dtenuto
che la suddetta variante sia meritevole di approvazione per 1 motivi, con le modifiche,
nel voto stesso riportate, da introdursi d™ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto
1967, n. 765,

Vista la aota n. 450005 del 18.10.2011 con la quale il Comitato Regionale per il
Territorio ha trasmesso all’ Amministrazione comunale di Genarzano (Rin) copia del
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citata voto . 191/4/2011, invitandela a formulare, in merito alle modifiche apportate, le
propric contrededuzioni ai sensi del citate articolo 3 della legge T65/67,

Vista la deliberazione consiliare n. 47 del 30.11.2011 con la quale il Cormune i
Genazzano (Rm) ha aceettato integralments le sopra richiamate modifiche;

Ritenuto di condividere e fare proprio il predetto parere del Cowitato Regionale per il
Territorio che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A;

All'unanimita
DELIBERA

Per 1 motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale ¢ sostanziale deila
presente deliberazions, di approvare la Variante all'art, 34 delle N.T.A, del vigente PRG
incrente alle zope D1 Artigianale - Indusiniale, adottata dal Cotune di Genazzano
(Rm} con deliberazione del Consiglio Commnale n. 5 del (5.02.2010, per } mativi & con
le modifiche contenute nel parere del Comitato Regionale per il Territoric, reso con il
votor m. 191/4 del 12.05.2011, che costituisce parte integrante della presente
deliberazione quale Allegato A..

La delibera consiliare di adozione n. 5 del 05.02.2010, contenente la variante normativa,
& vistata dal Direttore Regionale Territorio e Urbanistica.

1 presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.,

LA PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINI '
1L -SEGRETARIC: F.to Paclo TACONIS '

ROMA 7 MR 2012
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COMITATC REGIOMNALE PER IL TERRITORIO éfﬂ

ALLEG. olla DELIB, M. 215
orL .13 APR. 20M2. .

Comitato Regionale per il Territorio QJ‘Q‘\P
Voto n. 191/4, del 12 magpio 2011, LFE REGI

| ALLEGATO A .
Relatore @\9
Arch. Vittorio Pergolini E Y

OGGETTO: Comune di Genazzano (Rm)
Varjante all’art. 34 delle NTA del vigente PRG ipgrenti alle zone D1 -
Artigianale-industrizle
Adozione Delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 05.02.2014.
Legre 115042

IL COMITATO

Vista la n. 5369 del 24.10.2010, assunta al protocolle di gquesta Direzione con il 1.
163619 del 09.07.2010, con la guale "Amministrazione Comunale di Gepazzano ha
trasmesso gli afti relativi all’istanza in oggetto, per ’esame e ’espressione del parere di
competenzza.

Vista la nota prot. 163619 del 20/07/2010, con la guale I’Area Amministrativa di
Supporte trasmetteva all’ Area Utbanistica ¢ Beni Paesaggistici (Provv. FR - LT -RM) Ia
documentazione inerente zila variante in oggetto.

Vista la nota prot. 163619/10 del 21/04/2011, con la quale 1'Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia ba trasmesso all'Ufficio di Staff
Tecnice —Amministrativo di Supporto e Controllo di Gestione, corredati dalla relazione
istruttoria, gli atti tecnico-amministrativi relativi alla variante di che trattasi.

Esaminati gi atti ed elaborati,
Sentite il relatore.

PREMESSO

L’ Amministrazione con Deliberazione di Consiglio Comunale 1. 5 del 05.02.2010 ha
adottate la variante in oggetto, attivando la procedura della pubblicazione prevista per

legpe.

La documentazione trasmmessa & costituita dai seguenti atti ed elaborati:

13 Copia conforme avviso di pubblicazione;
2) Copia cenforme attestazione di avvenuta pubblicazione;
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3) Copia conforme presa atto della mancanza di nSSErvaziond;

4) Copia conforme della deliberazione di Consiglio Comunale n.5 del 05.03.2010 di
adozicne della variante in oggetto;

5) Copia della D.C.C. 0.138 del 10.11.1981 di approvazione del piano particolareggiato
di eseeuzione della zona artigianale “Valle Rotelle™,

6) {opia osservazioni Reglone Lazio, Assessorato Urbanistica — Assetto del Termiteric.

In considerazione che 1'istanza comsiste in una Variante alle NTA, non ¢ stato
necessario acquisire | pareri endoprocedimentali.

11 Comune di Genazzano originariamente era dotato di PRG approvato con delibera
della Giunta Regionale n.2995 del 06.07.1976.

Con Delibera di Consiglio Comunale n.138 del 18.11.1981 ¢ stato approvato il Piano
Particolareggiato della Zona D1 — Artipianale/industriale in localitd “Valle Rotelle™.

Attualmente lo strumento generale vigente & rappresentato dalla variante Generale al
PRG approvata con Delibera della Giunta Regionale n.2184 del 22.04.1986, che per 1’area
del predetto piatto particolareggiato conferma la previsione urbanistica del piano stesso.

CONSIDERATO

La presente Variante Normativa consiste nella modifica dell’attuaie art. 34 delle NTA
del vigente PRG ipereante alle zone Artigianali/industriali ed & finalizzata alla
diversificazione deile attivitd insediatz o da insediare previa introduzione di una quota di
supetficie da destinare ad ativita commerciale.

[ *articolo in esame, come detto, disciplina le “Zone D — Artigianali/industriali”, i cui
parametri sono i seguenti:

“’t/--n)
La zoma artigianalefindustriale & destinata ad edifici ed atirezzature per 'artivita
artigianale e piccolo industriale, af servizi annessi nonché alla residenza del titolare della

ditta o del custode.

In tali zone il PRG si attua mediante P.P. di attuazione, corrispondente al piano per le
aree produitive elaborato ai sensi dell’art 27 defla legge 22 ottobre 1971 n. 365,
applicando i seguenti indici:

- S (superiore minima di intervento) 00 my,
- If findice fondiario) 2meimy;
- H max (altezza massima) & mil

£ consentita la deroga dallaltezza massima solo per i casi motivali tecricomente €
documentati in progetta (come esempio silos e simifi).
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dl (distacchi dai confini}) non sono previsti distacchi dal confini, che non
siano quelli previsti dal codice civile; Conseguentemente previo accordo
con il confinante, potranno essere previsti edifici in aderenza hungo le
linee di confine dei lotti; potranno altresi essere previste soluzions unitarie
che raggruppino diverse unita produttive.

Residenze: & ammessa la costruzione di residenze destinate elusivamente al titolare,
condutiore o dirigente della ditta, ed al personale di custedia. La
costruzione di tali rvesidemze non polra Iimpegnare una cubature
complessiva superiore al 30% dell'intera cubatura dell'edificio progetiato
fino ad un massime di 500 me.

Vengono confermaii i Piani Particolareggiati di attuazione approvati e vigenti P.F. i
attuazione i localita Valle Rotelle) dei quali qui si vichiamano le norme.

()"

L' Amministrazione Comunale ritiens che allo stato attuale la norma sopra citata
appare obsoleta, & non rispondente alle necessith manifestate sia a livello locale sia
regionale. Sensibile alle problematiche occupazionali, ritiene che le strutture produttive
operanti sul proprio terriforio possanc tstrutturarsi, permettendo loro una maggiore
flessibilita sotto il profilo tipologico e funzionale; al riguardo conseguentements propone
la modifica dell’art. 34 nel seguente modo:

“f.)

La zona artigianalefindustriale ¢ destinata ad edifici ed attrezzature per l'atthvita
artigianale e piccolo industriale, ai servizi annessi nonché alla residenza del titolare della .
ditta o del cusiode.

E possibile, inoltre, riconvertire:

v per i Jotti edificati 0 da edificare compresi nei Piani Antnativi vigenti, i 160%
detle superfici esistenti o da realizzare, a desrinazione commerciale, purché siano
garaniiti gli standards wrbanistici relativi aile nuove destinazioni. La destinazione
commerciale é esclusa per i Iowti concessi in diritto di superficie,

« per Ie zone D1, non dolate di Piano Aftuativo approvaio, oltre alle destinazivmi
gitt previste, sone consentite anche artiviti commerciall fing ad un mussime del 50%
della cubatura realizzabile, E' possibile accorpare Ia cubatura secondo le destinazioni, a
condizione che Ia stessa non supert i 50% del totale,

tn tali zone i} PRG si attua mediante P.P. di attuczione, corrispondente al piano per le
aree produftive elaborato ai sensi dell'art 27 della legge 22 ottodre 1971 n 8435,
applicando i seguemi indici:

- Sm {superiore minima di intervento) 1000 mq,
- [f (indice fondiaria) 2 meimg;
- Hmax faltezza massima) 8 mi.
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E consentita la deroga dall'altezza massima solo per i casi motivati tecnicamente e
doctimentati in progeito (come esempio silos e simifi).

dl (distacchi dai confini) nen sono previsti distacchi dai confini, che non
siano quelli previsti dal codice civile; Conseguentemente previe accorda
con il confinante, poiranna essere previsti edifici in aderenza lungo le
linee di confine dei lotii; potranno altresi essere previste soluziont unitarie
che raggruppino diverse unita produitive,

Residenze: & ammessa Ia costruzione di residenze destinate elusivamente al fitolare,
condutiore o divigente della ditta, ed al personale di custodia. La
costruzione i toli residenze non potra impesmare ung cubature
complessiva superiore af 30% dell’intera cubatura dell'edificio progetiato
fino ad un massimo di 500 mc.

£
Osservazionifopposizioni

A seguito della pubblicazions della presente variante aile NTA, non sono state
presentate osservazioni come attestato dall’ Amministrazione Comunale con nota 5.335 del
24.06.2010.

In riferimento ai due punti di modifica sopra riportati proposti dall’ Amministrazione
comunale, appare necessario svolgere le seguenti valutazioni.

Occorre in primo luogo chiarire che la norma aggiunta attiene alla possibilitd di
realizzare anche attivitd commerciali nelle Zone DI1- Artigianalifindustriali. Cuanto
argomentato dall’ Amministrazione Comunale ¢ accoglibile in guante U'art.2 del DM
1444/68 considera le parti del territorio desfinate a nuevi insediamenti per impiand
indusiriali o ad essi assimilati zone omogenee D, per le quali, il successivo art.5, nel
consentire la realizzazione di attivitd industriali/artigianali e direzionali/commerciali, fissa
i rapporti massimi per individuare gli spazi pubblici destinati alle aftiviid collettive, a
verde pubblico o a parcheggi per entrambe le destinazioni previste.

Pur condividendo 1’analisi programmatica formulata dall’ Amuninistrazione
Comunale, a parere di questo Comitato Regionale per il Teritorio, per una migliore
comprensione, ['articolato deve essere riformulato nel seguente modo:

il

La zona artigionalefindustriale & destinata ad edifici ed attrezzature per l'atitvita
artigianale ¢ piccole industriale, af servizi annessi nonché alla residenza del titolare della
ditta o del custode e attivitd commerciali.
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In tali zome il PRG si artua mediante P.P. di attuazione, corrispondente af piano per e
aree produttive elaborato ai sensi deil'art2? della legge 22 ottobre 1971 n.865,
applicando i seguenti indici:

- Sm {superiore minima di intervento) 1000 mg,
- If (indice fonediario) 2 meimy;
- Hmax {altezza massima) 8 mi.

E consentita la deroga dall'altezza massima solo per i casi motivati tecnicgmente ¢
documentati in progetto {come esempio silos e simili).

dai (distacchi dai confini) non sone previsti distacchi dai confini, che non
siano quellf previsii dal codice civile; Conseguememente previe accordo
con i confinante, porranne essere previsti edifici in aderenza hungo e
finee di confine dei lolti; potranno aliresi essere previste soluzioni unitarie
che rageruppine diverse unitd produitive.

Residenze: ¢ ammessd lg cosfruzione di residenze destinate elusivamente al titolare,
congutiore o divigente della ditta, ed af personale di custodia. La
castruzione di tali residenze ron potrd impegmare una cubature
complessiva superiore al 30% dell'intera cubatura deil edificio pragettato
Jino ad un massimo di 500 mc.

Commerciale: sona consentite anche attivitd commerciali fino ad un massimo del 50 %
della cubatura realizucdile.

Il Plano Attuarive dislochera la suddetta volumetria alternativamente o
nefle merd dell’area oggetio del Piane o proporyionaimente nei singoil
manpfatti da realiziare,

Parcheggi: alle aree destinate a parcheggio, inerenfi le antivitd commerciali, deve
essere appiicata la L.R. n.33/99,

()"

Al fine di consentire 1'applicazione di quanto deliberato dali’Amministrazione, &
necessario aggiungere la seguente norma valevole esclusivamente per i Plani Attuativi
delle Zone D1- Artigianali/industriali vigenti alla data di approvazione della presente
variante:

Art 34 bis — Pigni Zone DI- Artigianaliindustriali vigent.

G

L’Amministrazione Comunale, previe relative atte di ricognizione, pud adeguare |
plami vigenti, ed approvarli con le procedure contenuie nella legpe regionale,
disponende la possibilita di insediare sia nei lotti liberi che in guelli pia edificati agtivita
commercini nella misura def 100%.

La predefta norma non si applica nei lotti concessi in diritto df superficie,

Alle aree destinate a parcheggio, inereni le atfivitd commerciali, deve essere
applicata la L R, n.33/99,

{...)"
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Tutto cid premesso e considerato, il Comitato Regionale per il Temtorio espnime il
seguente:

PARERE

che la variapte all’art. 34 delle NTA del vigente PRG inerentt le “Zone D1 -
Artigianali/Industriali®, adottata dall’Amministrazione di Genazzane con Delibera di
Consiglio Comunale n.5 del 05.02.2010, & meritevole di approvazione, con le modifiche
sopra tiportate, ai sensi dell’art.3 delia Legge & Agosto 1967 n. 765.

1l Segretarie del C.R.p.T. I Vicepresidente del C.R.p.T.
fto (Arch. Stefano MERCLA) f.to {Arch. Demetrio CARINI)
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