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Oggette: Comune di Cori (Lt).
Variante Generale al P.R.G.
Delibera di Consiglic Comunale n. 31 del 23.04.2004,
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’ Assessare aile Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTQ lo Statuto dellg Regione Lazjo;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e suceessive meodificazioni;
VISTO il deereto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, 1. &:

VISTA Ia legge regionale 5 setterbre 1972, n. 8 & successtve modific AZI0Ni;

VISTA la legge regionale 12 glugno 1975, n.72 e successive madificazioni;

VESTO Iart. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
govemo del tertitorie™ e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative allg dirigenza ed al personale
regionale” e suiccessive modificazion;:

VISTO il Regolamento di arganizzazions degli Uffici e dei Servizi della Giunta
regionaie del 6 settembre 2002, n.1 e successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Cor (L) & dotato di Piano Regolare Generale approvato
con D.G.R. n. 253 dei 11.07.1975;

VISTA {a deliberazione consiliare n. 31 del 28.04.2004 con la quale il Comune di Cori
(Lt) ha adottato la Variante Generale al P.R.G. vigente;

PRESQ ATTO che a sepuito della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai
sensi & nelle forme di legge, sono state presentate n. 114 osservazioni nei termini, di cuj
92 relative all’abitato di Corj Capoluogo e n, 22 all”abitato della frazione di Giulianelo,
i merito alle quali I'Amministrazione Comunale ha formmiato le proprig
controdeduzioni con Deliberazioni Consiliari n. 16 del 03.03.2006, n. 17 del 09.03.2006
en. 19 del 16.03.2006;

CHE fuori detti termini sono pervenute all’Amministrazione Comunale ulteriog n, 8
nsservazioni, non controdedotte dallo stesso Comune in quanto presentate olire le date
delle citate deliberazioni comunali di controdeduzione;

CHE direttamente a questa Regione & pervenuta una osservazione;

RILEVATO che gli atti relativi ajla Varlante in questione somo stati softoposh
All’esame del Comitato Regionale per il Territorio per 'emanazione del parere di
competenza, ai sensi dell’articolo 16 della legge regicnale 22.12.1999 o, 38, ¢ che 1ale
Organo consultive della Regione, con voto n. 179/1 reso nelia seduta de! 15.04,2010,
allegato alla presente deliberazione di cuj costituisce parte infegrante quale Allegato A,
ha ntenuto che 11 suddetto stumento urbanistico sia meritevole di approvazione con
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Uintroduzione delle modifiche o le prescrizioni, nello stesso riportate, da introdurs;
d'uificio af sensi dell’art, 3 dalla legge 6 agosto 1967, n, 765;

VISTA 12 nota n, 113934 dg] 05.05.2010 con 1a quale 1o stesso Comitato Regionale per
il Territorio ha trasmesso al Coinune di Corj (Lt) copia del suddettq voto n. 179¢] del
2010 invitandolo a formulare, in merto alie modifiche apportate, |e proprie
contradeduzioni ai sensi del citato articelo 3 della L, 763/67;

VISTA la deliberazione consiliare o, 11 del 15.03,201) con la quale il Comune di Coogs
(Lt) nog ha accottato interamente e modifiche apporiate con il citato parere n, 179/ del
2010 del CRp.T.:

VISTO il successivo voto . 196/1 del 15.12.2011 con 1| quale il predetto Consesso hg
espresso i parere che la Variante Generale al P.R.G. dei Comune di Cori sia meritevoe
di approvazione, con le modifiche e le prescrivioni contetmte nel citato voto n. 179/1 de}
15.04.2010 ¢ con Je integrazioni contepute na| sopra richiamato voto n. 196/] del
15.12.2011;

VISTA la nota n. D2/2A/M0868037 del 27.04.2004 con 1a quale La Direzione Regionaie
Ambiente e Protezione Civile — Area “AB” - Difesa dej Suolo — Servizio Geologico
Regionale — ha espresso parere favorevole, ai sensi dell’art. 13 delia L. n.64/74 e DGR
2649 del 18.05.99, ala Variante di che trattasi, con l'obbligo di attenersi alle
prescrizioni, interamente riportate neil’allegato A del presente  provvedimento, da
inscrire nell’apposita delibera comunaie di adozione e/o d approvaziong e nelle norme
tecniche attuative:

VISTA Iz nota n 147366/D3/3D/03 del 17.10.2007 con ia quale il Dipartimento
Economice ed Occupazionals - Direzione Regionale Agricolfura — Areg 03 _ Ufficio
Usi Civici ¢ Diriti Collettivi, ha espresso, in ierito alla Variante Generale in
atgomento, parere faveorevole, alle condizioni interarnente riportate nell’allegato A del
presette provvedimento;

VISTA la nota n. 8482 def 22.09.2008 con Ia quale i1 Servizio [giene Pubbiica
dell’ Azienda Unira Sanitaria Locale Latina, in merito alla Variante Generale del
Commme di Corj (Lt} ha espresso, Per quanto di specifica competenza, parere favorevole
di massima con e Prescrizioti/condizioni interamente riportate nell'allegato A del
presente provvedimento;

VISTA la determinazione n, C0201 del 12,02.2009, con 1a quale il Dipartimento
Economico e Occupazionale — Direzions Regionale Agricoltura — Arez Territorio
Rurale e Credito ha autorizzato i Comune di Cori (Lt) ai tamento di destinazione
d’nso di terrend di demanio collettivo per aree ¢ Servizi, censiti nel N.C.T. dal mtedesimo
Comune con le Hspettive nuove destinazioni integtalmente riportate nell’allegato A del
Presente provvedimento;

VISTA la nota n, 5827 del 17.10.2009, con Ig quale il Responsahile Area Planificazigne
Urbata & Ambiente del Comune di Cori ha attestato che el territorio comunale non
esistono auclei abusivi e abusivisme diffuso:

RITENUTO di condividere ¢ fare propri i pareri del Comitato Regionale per il
Tetritorio n. {791 de] 13.04.2010 ¢ n. 196/1 del 15.12.2011, che costitnisconc parte
integranie della presente deliberazione quale Allegato A e B;
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all'unanimita

DELIBERA

Per le motivazioni ©Spresse in premessa, che formang parte integrale e sostanziale deila
presente deliberazione, di dpprovare la Varante (Generale del Comune di Corj (Lt}
adottata con deliberazione consiliare n. 31 del 28.04.2004, secondo | motivi, con le
modifiche, le preserizioni e Je integrazioni contenute nei pareri def Comitato Regionale
per il Territorio resi con il voto n17%1 del 15.04.2010 e 196/1 del 15.12.201], che
cestituiscono parte integrante deila presente deliberazione quale Allegato A e B, ed in
conformitd con le preserizion] e le condizioni di e aj pareri in premessa riportat,

Le osservazioni sono decise in conformitd a quanio riportato neil ‘Allegato A e B de]
presente provvedimenta,

Il Plano & vistatg daj Dirigente deil*Areq Urbanistica e Copianificazione Comunale
(Provv. FR - LT — RJ - VT) deila Direzione Regionale Territorip e Urbanistica nei
seguenti elaborati:

® Tav, | Inquadrariento temitoriale o funzionale

® Tav, 2.1 Flanimetria genemle rCori}

* Tay, 2.2 Planimetria generaje {Ciuliane|lo)

* Tay 31 Caratteri principali de! tetritorio {Cord)

o Tay, 32 Caratter] principali del territorio (Giwlianello)

o Tav, 4 ] Vincoli csistenti (Cori)

& Tav, 42 Vineol esistenti {GiuIEaneliﬂ}

* Tay, 5.1 Beni storico-monumer tali {Cori)

® Tay 52 Bend storico-monumeniali (Girlianeliny

o Tay & Idoneits territoriale

* Tav. 7] Servizi pubblici esistenti o vizbilitd (Cozi)

® Tay. 7.2 Servizi pubblic esistopt] e vinhilita (Giulianellg)

e Tay, 8.1 Piano Regolatore Generale vigente (Cord)

® Tay. 52  Piapo Regaolatore Generaie vigente (Giulianelia)

®» Tav. 9.1 Zonizzazione (Cori)

o Tav. 9.2 Zonizzazione (Giuliapello)

¢ Tay. 10.1 Zonizzazione approfondimenti (Cori)

® Tav. 10,2 Zenizzaziene approfondimenti {Giulianello)

® Tav. 11.1  Servizi pubblici di progetio e viabilita {Cori)

# Tav. 11.2  Servizi pubbliei & Progeite e viabilita (Gilianello)

® Tav. 12.1  Sovrapposizione dells carta di Zonizzazione e deil carta d'Tdoneits

territoriale (Cori}
® Tav, [2.2 Suvrapposizione della carta di Zonizzazione e defla carta d'Idoneiwa
territoriale (Giuliapelio)
¢ Relazione penerale
® Notme Teeniche di attuazione
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E nelle Tavole 10.1 ¢ 10.2 “Zonizzazione approfondimenti (Cori - Giulianello)” dj cut
al parere D2/2A/0868037 del 27.04.2004 delia Direzione Regionale Ambiente =
Protezione Civile — Area “A8" - Difesa del Suole — Servizio Geologico Regionale

1l presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiale della Re giong Lazio.
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DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio e Urdanistion
Comitato Regivnafe per H Territorio

L, i
AN

ALLEGATO A

COMITATO REGIONALF PER IL TERRITORIO

o
Vota n. 179/1, del 13 Apriie 2010, Irﬁ",*’ -
Relatore: 5\;:& 2
arch. Carlo Maschiella s

OGGETTQ: Cotmume dj CORI (LT
Variante Generale a) PRG,

Deliberazione dj Consiglio Comunale n. 3 » del 28 Aprile 2004,
Riferimento L. 1150/4;

1L COMITATO

i VISTO ]

i
'%é BE La nota p. 6752 de] 03.08.2006, acquisita al protocolle di questa Direziones con il n,
58 139711 del 21.08,2006, con cii il Comune di Cori ha trasmesso, per ia predisposizione
23080 della relativa istrizttoria, ai sensi dell’art. 14 defla L.R. n. 43 del 081 11977, gli Atti e
€23 gli slaborati relativi alla Variante Generale al P.R.G. adottata con Delibera g Consiglic
B\& Comunale ripertata in oggetto,

" Le ulteriori note di richieste dj integrazioni aila documentaziona presentata.

Le note n. 139711 del 23 06.2008 e n. 115406 del 30:06.2009 con Ia quale 1'Areq
= o Amministrativa di Supporto ha rasmesso la pratica definitivamente integrata a questa
o E Area Tecnica per il sepatito 3 competenza,
=
=
g = [ PREMESSO ]
L+ ]

L*]
@ § 0l Comune di Cerd, dotato di P.R.G. approvata con DLGLR, n, 2531 del 11/07/] 975, ha
g g dottato con Deliberazione C.C. . 31 del 28.04.2004 Ia Varianto Genarale al PR g -
% 5;3 che tratiasi.

o i
g_ ﬁi A seguito deila pubhlicazione deghi Atti e degli ofaborati 30n¢G state preseniate n. |14
=

Osservazioni nei termini di legge, di cui 92 reistive all"abitata di Cor (1a numeraziote
progressiva si ferma a 91, al numero 76 ci seno due Osservazioni la 76.a e la 76.B)en.
22 all’abitato della fazione di Giulianelle, ulterioni n, 9 Osservazioni song peTvenute
fizori temmine df cui ! pervenuta direttamente ajla Regione .

— 1
Via Giorgione, 129 - (19147 Roma Tel. 06.5 1687



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Dirgzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica

Comitato Regionale per if Territorio

Con Deliberazioni del C.C. n. 15 del 23.02
09.03.2006, n. 18 e 19 del 16.03.2006 sono

Variante Generale al P.R.G.

La Vatiante Generale al Pizno Regolatore del Comune di Cor si

Attt amministrativi ed elaborati:

1) Richiesta di Approvazione
2} Delibera C.C. n. 31 del 28.04.2004 di adozione del Piano
3) Elaborati tecnici allegati alla delibera del C.C. n, 31 de] 28/04/04:

2006, n. 16 de) 03.03.2006, n, 17 del
state controdedotte le Osservazioni alla

compone dei seguent

* Tav, | [nquadramento territoriale ¢ funzionale Scala
1;250.000
® Tav, 2.1 Planitnetria generale (Cor) Scalag 1:10.000
e Tay. 2.2 Planimetria generale (Gaulianello) Scala 1:10.0600
» Tav. 3.1 Caratteri principali del tervitorio (Cort} Scaia 1:10.000
# Tav_ 32 Caratteri principali del temritorio (Giulianello)  Scala 1:10.000
# Tav, 4.1 Vinceli eststenti (Cor) Scala 1:10.000
® Tav. 42 Vincoli esistenti {Giulianello) Scala 1:10.000
» Tav, 5.1 Beni storico-monumentali (Cori) Scala 1:10.000
& Tay, 52 Ber stori¢o-monwmentali (Giulianelio) Scala 1:10.00G
¢ Tav. 6 Idoneitd territoriale Scala 1:25.000
® Tav, 7.1 Servizi pubblici esistenti ¢ viabilita (Cari) Scalg 1:10.000
® Tav. 7.2 Servizi pubblici esistenti e vishiliii Scala 1:10.004
(Giuhanello)
® Tav. 8.1 Piane Regolatore vigente (Cori) Seala 1:10.000
® Tav, 82 Piano Regolatore vigente {Giuliarelio) Scala 1:10.000
® Tav. 0.1 Zonizzazione (Cori) Scala 1:10.600
a Tay. 92 Zonizzazione (Giulianeilq) Seala 1:10,000
* Tav. 10.1  Zonizzazione spprofondimenti {Cori} Seala 1:3.000
o Tav. 0.2 Zonizzazione approfondimenti (Giulianello)  Scala {:5.000
@ Tav. 11.1  Scrvizi pubblici di progetto e viabilita (Cori)  Scala 1:5.000
®Tav. 11.2  Servizi pubblici di progetto e vigbilita Scala 1:5.000
(Giulianeilg)
® Tav. 12.1 Sovrapposizione della carta di Zonizzazione  Scala 1 :10.00H)
e della carta d"Idoneiti territoriale (Cori)
* Tav. 12.2  Sovrapposizione della carta & Zonizzazione  Scala 1-10.000
¢ della carta d’I[doneita territoriale
(Giulianello)
® Relazione genecrale

# Norme Tecniche dj Attuazione

4y Copia Delibere del C.C. di Cori n. 15 del 23.02.06, . 16 del 03.03.2006, n. 17 del
09.03.2006, n. 18 ¢ 19 del 16.03.2006 le quati recepiscone le controdeduzions alle

Via Gigrgione, 129 - 00147 Roma Tel 96 51681



REGIONE LAZIO

DHPARTIMENTO TERRITQRIO
Direzione Regionale Tervitorio e Urbanistica
Comitnta Reglonale per if Tervitoria

Osservazioni (allegate alle Delibere sono presenti ¢ copie integrali delle
Osservazioni presentate)

5} Certificato di avvenuto deposito degli At progettuali di ifbers visione dei
pubblico con lindicazione dei relativi estremi o delle Osservezioni presentate;

6) Registro protacolie delle Osservazion presentate;

7} Osservazioni (in originale);

8} Parere favorevole con prescrizioni, ai sensi dell’art, 13 della L. 64/74 2 D.G.R.
n. 2649 del 18.05.99, rilasciato dulla Direzione Regionale Ambiente e
Frotezione Civile — Arza Difesa del Suolo — Servizio Geologico Regionale con
nota prot, D2/2ANZE2037 del 27.04.2004;

9y Parere favorevole con prescniziond, ai sensi deil'srt. 7 della LR n. 5%/95,
rilasciato dalla Direzione Regionale Agricoltara - Area 03 — Ufficio Usi Civiei ¢
Diritti Collettivi con nota prot, 147366/D3/3D/03 del 17.02.2007;

10) Parere favorevale con prescrizioni, ai sensi dell’art. 20, lettera f, della legge
. 833 del 23.12.1978, diasciato dall"Agenzia Sanitaria Locale Latins —
Comprensorio Monti Lepini — Servizio Igiene e Saniti Pubblica con nota prot.
1. 8482 del 22.09.2008;

11} Elaborati redaiti dai progertisti in adeguamenta ai dettami Delibere ©2.C. n. 15
del 23.02.06, n. 16 del 03.03.2006, n, 17 del 09.03.2006, n. 18 ¢ 19 del

15.03.2006:
® Tav. 9.1BIS  Zonizzazione (Cori) Scala 1:10.000
* Tav, 9.2BIS  Zonizzazione {Giulianello} Scala 1:10.000
¢ Tav, 10.1BIS  Zonizzazione approfordimenti Scala 1:5.000
{Giulianello)
® Tav. 10.2BIS  Zonizzazione approfondimenti Seals 1:5.000
{Giulianeilo}

® Tav. 10,3BIS Zonizzazione approfondimenti (Cori) Scala I:5.000
a Relazione gensrale
® Norme Tecniche di Attuazione
12) Determinazione dirigenziale n 123 dej 25.07.2006 di presa d'atto dells
graficizzazione deilé Osservazioni accolte dal Consiglic Comunale e di richiesta
del rautamento di destinazione d’uso dei temeni di propretd collettiva aila
Regione Lazjo;
13) Delibera C.C. n. 15 del 26.05.2008 Modifiche e integrazioni ai sensi dell’art, 7
della L.R. n. 59/95.

LPARFERI ACQUISITI

A titolo indicative ¢ non esaustivo si tiportanc 1 contenuti dei Pareri /o Nulla Osta
acquisit;

Via (Hiorgione, 129-- 00147 Roma Tel 06.51681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Liirezione Regiona'e Tevritorio ¢ Urbanistica
Comitato Regionaiz per il Yermitorio

USI CIVICI

Cen nota prot. n. 147366/D3/3D403 del 17.02.20G7 la Direzione Regionale Agricolturs -
Arez 03 — Ufficio Usi Civici e Diritty Collettivi, ha rilasciato il seguente Parere
tavorevele alla “Fariante al Miano Regolatore Generale”, con pIescrizioni:

Fon)

IL DIRETTORE REGIONALE AGRICOLTURA

VISTA Vstanza presentota da Codesta Amministrazione, con notq a margine indicata acquisita
da questa Direzione Regionale Agricoltura in data 21/022007 - Frot mn® 24033, fnalizzata od
oitencre if ritaseio ! Parere, relativamente alig propasia wrbanistica viportala in aggclo, previsia
dalf'art. 2 defla Legge regionaiz 3/01/1956 n° L, cosi come madificata dafla LR n® 59 4o
19121995 e dalla LR R° 6 def 27A012005;

CONSIDERATQ che la richiesia viene Preseniala in quanto la proposta urbanistica risultq
essere varianie allo sirumento urbanistico programmatorio genérale, adottat dal Consiglio
Comunale di Cori con delibera n” 66 def fuglio 1972 ed approvate definitivamente daliz G. R L
con atto n. 2531 del 11/07/1975-

CONSIDERATO che dalla documentazione invigta g correds dell'istanza e dalla Anaiisi de!
Territario, redatta da! perito demaniate, geom. Angelo Leggieni, sulla base dei dati ¢ docionenti
esistenti presso gli archivi, pd approvaia dal Commissaria Prefettizio con atto deliberative n® &
del 170272007, & emerso che malteplici aree visultano appartenere al demanio civico, tutle
ricadenti nel Comune di Cori, ghusta atlestazione Comunale del 5712/2006-

VISTO in particolare che | terreni di Proprietd coliettiva appartenenti af Comune di Cori, avensi
previsione a caraltere edificetorio o per servizi di pubblicg utifitz, risiftann nutl ubicaii nel
territorip comunale ¢ censiti gl N.C.T af -

FOGLIO | PARTICELLA DESTINAZIONE
34 07 A2 = Cemiro Storice Cori Valle
35 StV A2 - Ceniro Storice Coni Valle
35 3 C1 = Espanvione Edilizia di Tipo 4
35 59 CT — Bspansione Edilizia 4t Tipo A
35 24 I — Servizi Pubblici
36 32 Fi = Servizi Pubbiic
44 54 Cf - Verde Pubblico
44 i Strade o Viabifiig
35 4] = 3tvh Strade e Viahiliia
i3 35k D3 — Ampliamento di attivita
estratiiva
PRESD ATTO

i che i Comune di Cori non ha proveduto a deliberare in ordine alle richieste di
mutamento di destinazione d 'uso dei lerveni qventt destinazione g servizi "\ contrgrigmente
a quanto previsto dai 3° ¢ 4° comma defl'art, 2 dellg LR #° I def 3/01/1986-

Hig Glorgione, 129 - (KN 47 Roma Tef 06.51681
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTO TERRITORIO
Lirezions Regionale Territorio & Urbamistica
Comiato Regionale per il Territorio

che le prescrizioni riporiate sic nel Piano Territoriale Paesistico n® 1§ ~ Lating -
approvaio con D.G.R. n° 2531 del 1 107/1975, relativamente o diritti civici, sig neil art. 2
comma 1°- punto 4) della Legge Regionale n° I del 03.01 1936, nel caso in esame irovano
applicazione in quanto esistono fondi interessati da diritg eivici;

che all'internn delle Novrme Terniche di Attwazlone, si é riscontrato Vart, 38 - “dree
satfoposte a use civico”, le cui norme  non sl ritengone Sufficientemente adeguate
salvaguardare i diritti civici;

TENUTQ CONTQ che non vi sono presuppostl oslativi, per quante di competenza, of

1,

completamenio delliter amministrativo Ji epprovazione delfa proposte di cui 5i fratta, o
condizione che ¢i si attenga alle seguenti prescrizioni:

che vengano aggiunte, all ‘interno defl'are. 38 deils NTA. le seglienti norme:
“Qualora, sempre ai fini di un ordinaio sviluppo edificatorio, Ia previsione di destingzione
ad uso edificatorio di natura residenzizle, furistica, commerciale, artigianale o indusiriale,
riguardt terreni  di demanio colletiivo, non edificato, sia essa gesiito direttamente dal
Comtirte o in possesso di OCCUPALor, esse polranno essere oggetio di Concessione Edilizia, a
seguito della loro alienazione che dovrd avwvenire nei modi o tfermini di cul all‘articelo 4
dellz Legge regionale n® 6 del 21/01/2005
“Per | terreni di demanio collettivo che risultang edificali, in possesso di accupator], si
applicana le stesse norme di cui all'ars, 8 della citaia IR 6/2005.
"Nent possono essere commngue olienati | terreni di proprieia colletthva & wso civico

" ricadenti in aree Solioposie 4 vincoll imposti sulla bose df leggi statali ¢ regionali & mitelg

dei parchi e delle aree protette nazionali regionali & pravinciali, dei monumenti naturali,
dei siti df imporianza comunitaria e delle zone g profezione speciofe .

“Per | ferreni, invecs, di natura privata gravad da divitti civic, le norme contenute nel
presente Piano, si applicans ad mvwenuta liquidazione degli usi civici in conformitd delle
disposizioni di cui all'art, 7 deffa Legge n°. 1766 del 16.06.1927, ovvers are. 4 dells Legpe
regionale n” 6 del 27/01/2005",

“Gli strumenti urbanistici attwativi delle proposie contenute nel PR.G., che dovessera
Interessare del fordi swi quali somo state amtivate procedure di legithmazione o di
liquidazione dell'usc per renderfi edificabifi, dovranng essere interessati dafle preserizioni
contente nel P.T.P, &i competenza *

Vengano stralciate dal Piano le aree di demanio civico interessate da previsioni i
caraitere edificatorio e per serviri, qualora il Settore Tecmico dellg Direzione Regionale
Territorio ¢ Urbanistica, non ritengea le compromissioni di fali aree necessarie aj fini di un
ordinate sviluppo wrbanistico del Comune, con contestyale declassamenta g Zona Agricola
g,

#t Comume otienga, prima che imigrvenga la defiberazione delia Giunta Regionale del
Lazig di approvazione del P R.G., le aulorizzazioni af mulamente di destinazione d'uso, ai
sensi dell'art. 12 defla L 16.06.27 n° 1766 ed art. 41 del R.D, 26.02,28 n° 332, per i fondi di
demanio civica amministrati direttamente dal Comune slesso, destinate a servizi pubblici ¢
viebilitd, hati come meglio sopra individuati, In enirambe le situazioni, gualora fra le terre
oggelio &i mutamento di destinazione d'uso, vi siano Rppezzamenti abusivamente ocoupati
da terzi, non saré pessibile dar corse af mutamento di destinazions ¢ all ‘attuazione dells
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relativa  previsione urbanistica, dovendesi prowedere alia  sistemazione delle  terre
occupate medianie reintegra o fegittimazione,

4 Gli strument wrbanistici attuativi deile propasie confenute nelly Varionte of ' R.G., che
dovessero interessare dei fondi sui guali sono state attivate procedure di legitimazrione o di
tiguidazione dell 'uso, per renderti edificabili, dovranno essere inieressati dafle prescrizioni
contersite nel P.T.P. di competenza

PRESO ATTO inolire, che con Ia softrazione of demario della superficie da alienare ¢ do
mutare di destinazione, mon vengomo intaccati i bisagmi delle popolazione, i quali possono
ugnalmente ¢ largamente essere seddisfatti, nell ‘'esercizia degli usi civic, sulle restgnti terre
demaniail;
asprime

PARERE FAVOREVQLE
elia proposta di Variemte al Piang Regolatore Generale del Comunz & Cori {Latina} o
condizione che;

1 venganc aggiunte, all'interno dell'ant. 33 delle NTA, le  norme in precedenza
Hportate;

2 vengano sivaiciate dal Piano le arce di demamio eivico interessate da previsioni di
caratiere edificatorio e per serviz, gualorg it Seitors Tecnico della Direzione Regionale
ferritoric € Urbanistica, non riienga le compramissioni df tall aree necessarie af fin di un
ordinato svihuppa urbanistice del Comune, con contestunle declassamenty o Zong Agricola
ngn.

3 # Comune oitenga, prima che Intervenga la deliberazione della Gimyg Regianale def
Lazic di approvazione defls Varlante of PRG. le autorizzazioni al mutaments gi
destinazione d'uso, ai sensi dell'arr. 12 dell [, 18.08.27 n° 1766 ed art. 41 dof RD.
26.02.28 n° 332, per i fondi di demanio civico amministrafi diretiamente dal Comune stesso,
destinate a servizi pubblici e viabilits, rutt come meglio sopra individugti. In entrambe I
situaziom, qualora fra le terve oggetto df muaments o destinazriene d'uso, vi sians
gprezzamenti abwsivamente sccupati da terri, non sara possibile dar corso al mutamento
di destinazione e all attugzione della relativg previsione urbanisiica, dovendosi provvedere
alle sistemarione delle terre ocenpate mediante reintegra o legittimazione;

4. li strumenti urbanistici atativi delle broposie contenute nella Varignte af PR.G. che
dovessero interessare dei fondi sui quali sono stote attivate procedure di legittimaziane o di
liquidatione dell'wsa, per renderli edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni
contenute nel PTP. di competenza,

" S precisa, invltre, che per i terreni di demanio collettive non edificat, sia essi gestiti
direttamente dal Comune 0 in pessesse di occupatori, la previsione di destinazione ad wso
edificatorio di natura residenziale ed industriale, potra essere atiugta solp g segdto della
fore afienazione che dovrd awenire nei modi ¢ termini di cui aii’ articole § della Legge
regionale n° 6 del 27/01/2005. Per i terreni di demania callettive che risydtans edificati, in
Ppossesso di occupatori, si applicano le stesse norme di cui all art 8 defia citata L.R. 62005,

food
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In relazione aila prescrizione contenuts al n. 3 si & rilevato che con Determina n. C020]
in data 12022009, z firma del Direttore del Dipartimento Ecomomico ed
Occupazionale, della Direzione Regionale Agricoltura, & ststo autorizzato il Comune al
mutamento di destinazione d'uso limitatamente alle sole aree, individuate catastalmente,
previste nella adottata Variante come zone di interesse collsttivo aventi destinazione &
“servizi” di pubblico interesse e di seguito riportato:

Fodd

fond

VISTA la deliberazione n® 15 del 26/05/2008, con la quale il Consiglio Comunale di Cor
richiede I'aulorizzazione al mutamenso di destinazione d'uso di terreni di demanio cailettive per
vree a servizi, oi sensi dell'art. 12 dellq L. 16/06/1927 n® 1766, censtti nel N.C.T, del Comune di
Cori, rome appresse riportats, con ig rispettive nuove destinazioni wrhanistiche:

If, DIRETTORE DEL DIPARTTMENTO

FOGLIQ PARTICELLA SUP. HA DESTINAZIGNE
33 2d fr.04 36 .. .
35k 0.13.48 FI — Servizi pubblici
36 iz 0.03.10
44 &0 0.17.30 Gl - Verde pubbiico
44 &I £.62.00
35 4f 0.03.80 -
35 50/ 0.02.02 Srade e Viabiiir)
i3 35k 21.58.70 D3 — Ampliamento di
HDEEG estrattiva

per una superficie complessiva di Ha 22,10.71;

fof

RILEVAYG che if Comune di Cori é gid stato autorizzato al mutamento di destinazione

duso del terreno di demanic collettive idemtificato in Catasto al Fogiio a® 33,

particeile 24 ¢ 25 con Determinazione n° 520 del 6 maggio 2002 ¢ pertanto il suddetto

terreny viene stralciato dal presente atto;

RILEVATO aliresi che per i terreni di demanio collettivo gestiti dal Comune, la

previsione ad use estrattive (Zona D3 &i P.R.G.) potrd essere attuaia salo dopo che it

Comune, con successive dtfo separalo, avra richiesto o questa strutturg

["autorizzazione alla concessione aliegando relazione recnica con la guale dovranno

assere determingll { canoni di concessione anrnua;

RITENUTO, di conseguenza, di dover dare la propria autorizzazione al mutamento di

destinazione d'uso, kmilatamente alle vole aree previste, dail'adottawn Variante ol

PR.G. azone di interesse collettivo aventi destinazione q "Gl — Verde Fubbiico”,

“strade e vighilita”, "D3 — Ampliamenro di atvita estratinva”, tenmuto conto del

resfante demanio civico € per consentire le realizzazioni di opere di interesse pubbiico;
DETERMINA

di gulorizzare il Commme di Cori (LT) al mudamento di destinaziome d'use,

limitatamente alle sole aree previste, dall'adottata Variante al Plano Regolatore
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Generale, a zone di pubblizo interesse aventi destinazions g “servizi” di pubblico
interesse, di terreni di demamio collettive identificati al Catasto dell omonima Comune
ai:

“  Foglio 44 particelle n° 41— 50/ (Strude e vigbilitd);

" Foglio 30 particella n° 52 ¢ Foplia 44 particelle n° 66 — 41 {Zona Gl — Verde

Pubbiico);

" Foglio 13 pariicelia 33/c (Zona D3 — Ampliamento i attivits estrattiva)
per una superficie complessiva di Ha. 21.87.93.
I terreni per | quaki é stato auwtorizato il mutemento di destinazione d'uso, guaiora
cessino gli scopi, torneranne alla lore originaria destinazione.
Con sutcessivo ¢ separaio atto, il Comune di Cori doved chiedere apposita
duiorizzazione regianale per la concessione dell ‘area da destinare ad attivitd estrattiva,
senzd la quale Ron poirg essere attugia la previsione a Zona D3, ai sensi dell'art. 10
della LR n® 6/2007,

fond

PARERE GEOLOGICO

Con nota prot, n. D2/2AMNS68037 del 27.04.2004 la Direzione Regionale Ambiente e
Protezione Civile — Area Difesa del Suolo — Servizio Geologico Regionale, ha rilasciato
il seguente Parere favorevole Fariante ol P.R.G. di Cori, con prescrizioni:

fo]

Considerata la richiesta del Comune di Cori dei 25.02.2004, pervenuta in Regione in
data 02.03.2004, in merito alla Variante in oggetto per Pemissione del Parere di
compatibilita geomorfologica ai sensi dell'art. 13 delta 1. 64/74 ¢ delin D.GR n. 2649
del 18.05.99.

Vista la LR Lazio n. 72/75, la D.G.R, Lazio n. 2649799 ¢ la DGR, Lazio 655/2000,
per la quale non ¢ obbligatoria la relazione vegerazionale,

Considerato che la documentazione presemtata ed allegata in tHplice copia comprende
gli elaborati di tipa geologico, vegetazionale ed urbanistico, secondo guanto previsio
dafla D.G.R, Lazio 2649/09.

fenuto conto che il Comune i Cort é attugimenie classificato in Zona Sismica 2 dallq
DGR 76603,

Tenuto conte del sopralluogo effettuato nel mese di Aprile 2004 dal Funzionario
Gecloge;

Vista ia relazione geologica d'ufficio n° 4022 del 26.04.2004 a firma dei Geol. Antorio
Colomti;

Ritenuto di condividere le conclusioni contenute nslla suddetta Relazione Tecnica
d'Ufficio;

af sensi della LR 72/75, della D.G.R. Lazio 264598, della Circolare Ass.”® IT. PP
della Regione Lazio prot 3317 del 29.10.80 ¢ della Circolare dell'dss. £1 PP, prot,
T dei 2321 1982:
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51 ESPRIME PARERE FAVOREVOLE
allq Varignie al PR.G in aggetto nel Comune dif Cori, con | ‘obbligo di attenersi alle
Seguenti prescriziont di carattere geomorfologico da inserire nel ‘apposita Delibera
Comunale d'ddozione e/o di Approvazione e nelle Norme Tecniche Atuative:

1. Il presente Parere si applice esclusivamente alle aree in Variante indicate
dall’dmministrazione rispetio allo Strumenig Urbanistico vigente,

2. Siano rispettate ttte le indicazioni riportate nellg relazione geologica ¢
vegelazionale a corredo dellistanzg che nan Siano in contrasto con guanto
indicato nelle prescrizioni che seguiranno.

3. S ritengono aree non idonee afl ‘edificazione quelle pertmerrate di rosso sulle
Tavole df ZZag: A ondimentt) Tay sulla base di quantg
gl indicato dai Geolago Progettista e nella relazione tecnica peologica 'ufficie.
Tali inidoneits sono lg risuliante i condizioni geologiche ¢ geomarfologiche
negaiive per presenza di dissesti, Jorti acclivita,  cattive caratteristiche
geotecniche del moteriali affioranti ovvere perché inserite nelle aree a gitp
Rischio Idrogeologice per i g dell'dutorite dei
Bacinf Regionali,

4. L'dmminisirazione dovra obbligatoriamente tenare conte, secando guanig
disposto dalla normativa vigente, delle misure di Salvaguardia del Progetto
Plana i Assetto fdrogeologico dell'A B.R. [azie.

5 Per Vedificato gia esistente ail'interno delle arce non idonee some vafide o
EHMMMMMEMIWEJ?%MB%@WWWWM
classe IV "Idoneit territoriale liniaa®

6 Per tutte Ie qree dichiorate idonee, invece, dovrg essere obbligatoriamente termaito
conto delie indicazioni ¢ prescriziont inserite capitole 17 della Relazione CGeologica
allegata ol progetin df Varignte

7 Tutti i Pieow altuetivi relativi af presenie Strumento Urbanistico Generale, dovranne
oitenere ex-nove d Parere di comparibifiva geomorfologica da parte di guesta
Struttura ai sensi defia 1, 64/74 ¢ detla D.G.R. 2649/99,

& Nella fase preliminare alla reatimarione o nuove apere, si dovwed procedeve

tridimensionale defla situazione gealogico - struthpale: taki indagini dovranne
acceriare in modo puniuale le caratteristiche litologiche ¢ siratigrafiche det terrers,
cerredando i relarivi progetti con esgurisnte doctmentazione carfografica, & coleol
relaend alla portanza dei tervemi e defl'eventuale caloolp dei cedimenti det terrers
interessati dal buibo delle pressioni trasmesse dalia costruziones.

9 Le fondazioni di nuovi fabbricati dovranng raggiungere | fivelli pit compatti e
quindi essere necessariamenie attestate su fitotipi geologici che abblang simili ed
omagence coratteristiche geomeccaniche tn mode da limitore gl eventunli cedimeniy
differencioli ed avere comportamenti omogensi in situazione di evento sismico,

10 Dovanns essere asportate completamente le eoperture di terrena arsilitficato,
alterato e di rivorto;

i Shmmdeﬁﬂe&i&mmdimginmﬁﬂn&deﬂe&ﬂqwmﬂmmafﬁwaﬁmfm
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qualsiosi fenomeng di dissesto indotto, derosione accelleraaflinegre € fenomen; di
impaludamenta selle porzion iopograficamente depresse-
12 5 mare:r:}:n’e & risudta non wilizats per 2 sistemazioni dei long dovra essere messo g

meleoric), eventi sivmici ece.
13 Sia valutate la possibilita & oreqre "corridai biclogici” tra le aree da edificore od |

sistemazione q verde delle Pertinenze deil'edificato, s Dropone se possibile
{ attuazione della tecnicq dei “pre-verdissemant che si realizza impiantando il verde
prima d& avviare § lavori i urbanizzazione, in maniera tole che 3§ possa disporre di
impianti adulli af termine dell ‘edificazione;

4 Tant git elementi di vegelazione lineare, siepi, filar: arborei, fusce frangivents
mmmq%om%mmm@wﬂaﬁdhﬂmﬁmﬁ%nmﬁm

vegetale natwrale con Mutilizo df specie arboree ed arbusiive Sioclimaticamense
compuaribill e di maggiore walore naturalistics rispelto alle attuali presenze: dovranne
essere sabvaguardate tutte le essenze arboree dl interesse naturoklistico e
passaggistica con particolare viferimento agli esemplari verusti-

aperturg dei cantieri:

{7 Per lg aree rientranti all internc della zona di profezione da Pozzi o Sorgenti
Idropotabiti comumale, sana esclusi turti g interventi o le opere secondo guanto
disposto dall'ar .t 8 del D.P.R. 236/88 e successive modifiche o integrazioni. I Comame
di Cori predispongn gii shui previsti delia DGR SBITAY in materia d; area df
salvaguardia delle caprazioni a Scapa idropotabile.

1&  Prima dell'inizio dei lavori siano acqisite utte le awtorzzazioni di caratiere igtenico-
favitarie e comungue ogni intavento dovrd essere Esepudto in conformitd con le
indicazioni della nermativa vigente,

19 La realizzazione delle opeve poire mvenire solo a candizions che non sia turbato nel
modo pit assoluto Vegquilibrio esistente dei terreni, che non sia comumague variata in
confermazione merologica della zona e Massetto idrogeoiogico ed ogni intervento
doved essere eseguito in conformitd con le indicezioni defle circolari ¢ delia normativa
vigende int tema di costrizioni in zona sismica di SEEUHD riportat;

. Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n® 3274 dei
20.03.2003 "Primi elementi in materia di criter generali per la classificazione
sismica del terrilorio nazionale e di normative tecniche per le costruzioni in zone
sismicke”

. DM LLPP. 11.03.88 “Norme teoriche riguardanti le indagini sui terreni

16
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g suile rocee, Ia stabilita dei pendit naturafi e delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, Vesecuzione ed il collaudo delle opere di
sostegno delle terre e delle opere di fondazione "

. Circolari dell'Assessoraio LL.PP. della Regione Lazio n® 3317del
29.10.80 e n° 769 del 23.11.82;

» Cireolare Min. LL.PP. del 10.4.97 n. 65 riguardante Iz Istruzioni alle
Norme tecniche di coi gl DM LL PP 16.01.56;

" DM, LL.PP, 16.01,96 "Norme tecniche relative ai criteri generali per iz
varifica di sicurerza delfe costrizioni e dei varichi e dei sovraccarichi®;

. Circolare Min, LL PP, del 240988 n. 30488 rigumdaoue le Iiruziond atle

norme iechiche di cid gl DM LL PP 1103 88
La documentazione elencata in premessa e vistata dal vesponsabile del procedimento é
parte integrante del presente atto. Contro il presente provvedimento é esperibile. entro
sessanta giorni dalla notifica, ricorse glurisdizionale al TAR o, in alternaiiva, entro
centoveni! giormi, ricorso straordinario al Presidente della Remibblica.

fond

PARERE IGIENICO SANITARIO

Con nota prot. n. B482 del 22.09.208 la Agenzia Sanitaria Locale Latina -
Comprensorie Monti Lepini — Servizio Igiene e Sanith Puhblica, ha rilasciato 1l
seguente Parere favorevole alla “Varignte al Piano Regolatore Generale di Cori”, con
prescriziony/condizioni::

fond

In riferimenio alla nota Prot, n. 8184 del 02.10.2008, inevenie la richiesta di Parere per
una Variante all attuazione di un intervenio urbanistico, ed alla nota Proi. n. 5032 del
035.08.2008, inerente la riduzione della zona di rispetto del Cimitero di Giulianellp ai
sensi dell'art. 28 defla Legge 166/02;

. Visti gli elaborati tecnici trasmessi e ln documentazione integrativa
successivamenle rasmessa con notg Prot n. 39 del 03.01. 2008 2 Prot. n, 5052 dal
05.08. 2008;

. Vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 7050 del 22.09.1981,
neila quale si riporta il Decreto del Medico Provinciale di Latina Prot. n. 2661
del 1506 1978, inerenie la riduzione della fascia di rispetto del Cimitero di Cari
q mi 100;

guesto Servizia esprime, per gquanio di specifica competenza, PARERE FAVOREVOLE
DI MASSIMA con la seguentt PRESCRIZIONT/ CONDIZIONT:

- codesto Comune dovrd tenere conto dei vincoli e delle aree di
safvagnardia, previste dadle specifiche narmative di settore, relotivamente alle
discariche, alle fonti di  emissione deli campi elewriei, magnetici ed
elettromagnerici in generale ed agli eletirodotti ed alle antenne in particolare,

- 11
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aile refi stradali di grande percorrenza, alle linee ferroviarie, alle industrie o -
rischio di incidente rifevanie e alle indusirie insalubri, per le quali si ritiene
ppportunc la realizzazione di una zona di salvaguardia priva di insediamenti
abitativi, affinché esalazioni ed emissions, rumon, ece non siano di pregindizia
per la popelazione;

- in merito agll impianti di depurazione, oltre all’adozione delle relative
fasce di rispetio, dovrannc essere adoitatl, qualora recessari, tutti gl opportuni
accorgiment] tecnici attl a conltenere le emissioni di aerosol, di cattivi odori e
rumorese da essi derivanti; cié in riferimento ancke ed in modo particolare agli
insediomenti ricadenti neli'ambito deila fascia di rispetto del depuratore di Cori,
per i quadi si demandn comungue ogni ulteriore valutazriane e delerminazione aila
competente Amminisrazione Comunale;

- in  merito agli insediamenti ricadenti nell'ambito dell'area di
salvaguardia del pozzo di approvvigionamento idrico potabile pubblico dellz
frazione di Giulianello, per | quali si demanda comungue ogwi ulteriore
valutarione ¢ determinazione agllg competente dmministrazione Comunale, si
dovré daore attuazione a quanio disposto dall'arr. 94 del DL gs 152/06 ¢ s.m.i;

- vi dovra essere idonea corrisponderza tra I destingzivne urbanistica,
can relativi insediamenti, defle varie aree del tervitorio e la ronizzazione acustica
delle stesse aree.

E opportuno che codesto Comune predisponga gli idonei strumenti amministrativi per
{a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, necessarie a garantire idonee
condizioni di salubrita.

A margine di quanto sapra si segnala, per opportung conascenza, che la LR 52/80 ¢
stata abalita dgil'art. 23 defla LR, 4/03.

ABUSIVISMO EDILIZIO

Relativamente al fenomeno dell’abusivismeo edilizio, risulia agli atti una dichiarazione
dell’Utficio Tecnico Comunale, prot. n. 5827 del 17.10.2009, acquisita al protocollo di
questa Direzione com il n. 211591 del 21,10.2009, attestante;

[.-]

“Che sul territorio comunale, non esistone nuclei abustvi ad abusivisme diffuso. "

{od

12
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2.DAT]I GENERALYI DEL COMUNE

Il Comune di Cori & siruato all’cstremita settentrionale della Provincia di Latina. nella
parte di territoric a sud di Roma comprese tra I"arca delle Cofline Romane ed il sistaa
dei Monti Lepini e fa parte defla Comunita Montana Zema XU Monti Lepini Ausoni:

il

)

) 1emritero dol Comune di Con §1 sviluppa sy una superficie di 8.601 Ha , la sua
corcografia & di carattere prevalentements collinare, ¢ compreso tra unalitudine da 1350
4 1478 metri 5.L.m. ed il capoiuogs ¢ posto ad una quota di 398 metr .1,

Cori capoluogo si trova a cirea 35,8 km di distanza dalla cupitaie Roma e a circa 258
km dal suo capoluogo di provineia Latina,

[ suni contim amnunistraiivi sono:
+ 1 Nord' conicomuni di Lariano, Artena ¢ Recea Massima.

i '.!'.r;-. EJHJ"[E“]H{ f .?E- MIAT Rum.a.'r-'.l'":_*f..f.ﬂﬁ..‘l' 148}
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s a kst coni pomuni di Segni ¢ Montelanico;
» aSud: conicomuni di Cisterna di Latina € Noma;
o a Ovest: con 1 comuni di Velletei e Cisterna 3 latina

Cori, capoluoge, e Giulianello, frazione, rappresentano i due centri insediativi a
preminente carattere urbano & scnc lecalizzati nspettivamente al centre e a nord del
vasto territorio comunale:;

Il Comune & raggiungibile daila 5.5.148 Pontina, dalla 8.8. 7 Appia nonché dalla Al -
Autostrada del Sole, il cni cgsello di riferimento, Valmontone, dista circa 20 kan;

3.INDIRIZZO PROGETTUALE,
La Variante generale al P.R.G. tende, in breve, ai seguenti obiettivi:

*  Rivitalizzare il centro stories & gli ambienti urbani di maggior interesse di Cori ¢
Giulianello, con interventi che ne garantiscano la conservazione ed il restauro e
proteggendo il centro senza snaturarlo;

Calificazions delle ares antronizzate;

Protezione dell’ambiente con intervenlti di valorizzazione ed utilizzazicne del
verde;

Incentivazione di un turisma tipo culturale e naturalistico;

Sviluppo delle attivitd legate ad un turismo;

Incentivazione delle attivitd artigianali;

Sviluppo del sertore dei servizi con la possibilita di individunare delle aree chiave
da destinare a servizi ¢ da sottoporre a progetti unitan;

Sviluppo e potenziamento del sisterma della mobilitd attuale;

Riqualificazione dej sistema dell’agricoltura e delle attivitd di zilevamento con
qualificazione delle colture e creazione di servizi per la lavorazione e la
commercializzazione dei prodott,

In riferimento ai sopra citati obiettivi, il territorio comunale & stsfo romizzato, in
conformiti al D.M. 1444/58, come segue:

ZONA A — Comprendono i centri storici di Cori Alto, Cori Valle e Giulianello nej quali
si ngcontrano particolari valori ambientali, monumentali € ¢ulturali da sotteporre ad un
regime di conservazione, valorizzaziane e salvaguardia.

Lazona A é suddivisa in:
Soltozona Al Centro Storico Coarl Alto
Sottczong A2 Centro Storico Corl Valle
Sottezona A3 Centro Storico Giulianello
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Sottozona Al — Centro Storice Cori Alte

Comprende interamente il centro storice di Cori Alto, nel quale & previsto il
mantenimento delle volumetrie esistenti, salvo eventuali indicazioni dello strumento
attuativo, comunque con un indice caratteristico fondiario massimo di 2 mc/mgq, lo
strumento urbanistico attuativo dovrd essere unitario per tiita la zona Al e pud essere
redatto congiuntamente con la zona A2.

Sottozona A2 — Centro Storica Cori Valle

Comprende inferamente il ceniro storico di Cori Valle, nel quale ¢ previsto il
mantenimente delle volumnetrie esistenti, salvo eventuali indicazioni delle sirumento
attuativo, comunqgue cor un indice caratteristico fondiario massime i 2 me/mq, lo
strumento urbanistico attative dovrd essere unitario per tuita la zona A2 e pud essere
redatto congiuntamente con la zona Al.

Sortozona A3 — Centro Storice Ginlianellp

Comprende interamtente il cemtro storico di Giulfanello, nel quale & previsto il
mantenimento delle volumetrie esistenti, salve eventuali indicazion dello strumento
athuativo, comunque con un indice caratteristico fondiario massimo di 2 me/mq, lo
strurnento urbanistico attuative doveh essere unitario per tutta la zona A3,

ZONA B1 - Riguarda le aree urbanizzate consolidate a ridosso dei centri Storici
edificate in epoca relativarmnente recente.

Zona BI — Ristruiturazione e Compleiamento

Parametri Urbanistic U.M. | Quantit
a
Superficie Lotto Minimo mgq 200
LF.F. (indice di fabbricabilith fondiaria) me/mg | 1,50
Altezza massima corpi di fabbrica ml 10,50

L utilizzazione dei lotli residui sard sutorizzata con singali permessi a costriive, ad
eccezione di eventuali comparti di superficie superiore ai 5.000 mq che necessitano di
Strumento Urbanistico Atteativo.

La sostituzione dei volumi esistenti & antorizzata con singolo permesso a cosbruire.

ZONE C — Comprendono aree per ’espansione dei centri urbani a ridosso delle arce
urbanizzate per consentire un corretto ed armonico sviluppo dell’edificale ¢ rispondere
alle esipenze termitoriali.

Lazona C é suddivisa im

Softozona C1  Espansione di tipo A
Softozona C2  Espansione di tipo B
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Settozona Cl — Espansione di tipo A

Parametri Urbamristicl U.M. | Quantit
a
Superficie Lotto Minimo el 500
LF.T. (indice di fabbricabilita territoriale) memyg | 0,75
LF.F. {indice di fabbricabilitd fondiaria) memg 1 0,95
Alfezza massima corpi di fabbrica ml 7,50
Sottozona C2 — Espansione di tipe B
Parametri Urbanistcl U.M. | Quantit
a
Superficie Lotto Minimoe g 700
1L.F.T. (indice di fabbricabilita territoriale) me/mg | 0,50
LE.F. {indice di fabbricabilitd fondiaria} mcmg | ,65
Altezzs massima corpi di fabbrica mi 7,50

Le Sottozone C1 e C2 ai attvano framite intervento diretto per aree di superficie inferion
ai 5.000 mq., se superiori al 5.000 mq. necessitanc della redazione deile Strumento
Urbanistico Attnativo.

Sono consentiti volumi sccessori, con altezza massgima inferiore ai 2,20 metri linear, in
ragione i 1/10 detla superficie coperta del lotto (impronta a terra) per usi tecnici.

ZONE D ~ Sono e parti del territorio comunale interessate da insediamenti produttivi,

La zona D & suddivisa in:
Sottozonz [} Industrie e Aniigianato
Softozona D2 Trasformazione prodotd agriceli
Sottozona D3 Cave

Sottozona DI — Industrie ¢ Artigianato
Comprendono aree per gli insediamenti e le attivith produttive con esclusione di
produzicni pericolose ed altamente inguinanti,

Parametri Urbanistici U.M. | Quantit 1
a

Superficie Lotto Minimo img 500

Indice Fondiario mgmq | 0,70

Altezza massima corpi &i fabbrica ml 10,50

Parcheggi % 10 | della superficie fondiaria

Le sottozone I st atuano tramite redazione dello Strumento Urbanizshco Attuativo.
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Destinazioni ammesse sono: industiale, artigianale, commerciale sino a 1.000 mq,
copertl, uffici € servizi connessi alle attivitd produttive, centri d&i ricerca, stoccaggio
merci, logistica, rivendita di prodotti per 'edilizia, piceole strutture di servizio alle
aziende (bar-tavolacalda, tabaccheria, cartoleria, ferramenta, ecc).

E consentita la reelizzazione di alloggio per il custode di superficie coperts non
superiore a 150 mq., solo su lotti non inferior a 1.060 mg.

E consentita la realizzazione di volumi accessori, con altezza massima inferiore a 2,20
ml, in ragione di 1/25 della superficie coperta del lotto {impronta a tetra) per usi tecnici.
E ammesss {a demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti.

Sentozona D2 — Trasformagione prodetti agricoli
Comprendens  #ree destinate alla trasformazione e conservazione dei prodotti
agroalimentari, legati al territorio di praduziens,

Parametri Urbagistel UM. | Quantit
i
Superficie Lotto Minimo mq 2.000
Indi¢e Fondiario mg/mg 0,70
Altezza assina corpi di fabbrica ml 13,50
Parcheggi Yo 10 della superficic fondiaria

Le Soitozone D2 si attuano framite indervento diretto per aree di superficie inferiod ai
3.000 my, se superior ai 5.000 mq necessita di redazione dello Strumento Urbanisticg
Attuativo.

Destinazioni ammesse sono: commercializzazione dei generi prodott o trattati negli
stabilimenti stessi con superficie di vendita dedicate non superiore ad 1/5 della
superficie totale del manufatto.

E consentita la realizzazione di alloggic per il custode di superfloie coperta non
supertare a 150 mq., 30lo su lott non inferiori a 1.000 mq.

E ammessa la demolizione ¢ ricostruzione degli edifici esistenti.

Sottozona D3 — Cave

Comprendono aree destinate ail’estrazione di prodotti Iapidei locali, attualmente in
altivitd.

Le Sottozone D3 si atheano tramite intervento diretto.

E consentita la costruzione di impianti per la conduzione dell’attivith estrattiva,

E consentita la costruzione di manufatti per attivitd strettamente comnesse con
Vesercizio defle cave (uffici, magagzini, capannoni) con rapporte di copertura pari a
1/30 del lotto, per un massimo di 500 mq., aitezza m. 7,50,

E consentita la realizzazione di abitazioni per custadi o dirigenti in ragione di 1 alloggio
per stabilimento di superficie massima complessiva di 150 mq.
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ZONE E — Sono le parti def territorio comunale interessate dall'uso e dalla produzione
agricela o suscettibili di divenire tali,

La zona E & suddivisa in:
Softozona E1 - Agricolo a carattere rarale
Sottozona B2 Agricolo a carattere boschivo
Sottozona E3  Agricolo a carattere paesaggistico

Sottozona EI — Agricole di carattere rurale

Comprende le aree agricole generali del territorie comunale e rappresenta la maggior
patts del terntorio comunale.

La muova cdificazione residenziale potrd essere effetiuata solamente nei lotti che

rispondopo ai requisiti previsti dalla L R. n. 803 conis & parametri:
Parametri Urbanisticl .M. | Quantita
Superficie Lotto Minimo Ha 3,00
[E.E. {indice di fabhricabilitd fondiaria) me/mq | 0,01
Superficie max residenziale mg 300
Altezza massima corpi di fabbrica ml 7,50

L'ediftcazione di manufatti annessi funzicnah per Ja conduzione de] fondo agticalo
potrd casere effettnata solamente nei lotti che rispondono ai requisiti previsti dai Piano
di Utilizzazione Agricolo redatto dall’ Amministrazione Comunale con i seguenti

ErAMEL:

Parametri Urbanistici UM. | Quantith
Superficie Lotto Minimo Ha 3,00
LE.F. {indice di fabbricabilitd fondiaria) memg [ 0,03
Alterza mrassima corpi di fabbrica ml .50

E ammessa {"attivitd agrituristics, compresa la realizzazione di modeste sttrezeature
turistiche (piscine, punti bar) secondo le norme vigenti in materia.

Seottozona E2 —~ Agricolo a carattere boschivo

Comprende le aree agricole ¢ boschive attestate sulla montsgna del temitorio comunale
destinate alia conservazione e valorizzazione del sistema boschivo e nataralistico,

L2 nuova edificazione residenziale potrd cssere effettusta solamente pei loth che

rispondono ai requisiti previsti dalls L.R. n. 8/03 con i sepuenti parametri:
Parametrl Urbanistict U.M. | Quantita
Superficic Lotto Minimo Ha 3,00
LF.F. (indice di fabbricability fondiaria) me/mg | 0,001
Superficie max residenziaie mg 360
Altezza massima corpi di fabbrica ml 7,50
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L’edificazione di manufati annessi funzionali per [a conduzione del fondo agricole

potra essere effettuata solamente nei lotti che rispondono ai requisiti previsti dal Piano

di Utilizzazione Agricolo redatto dall’Amministrazione Comunale con i segnent
arametri:

Parametri Urbanistici U.M. | Quaniitd
Superficie Lotto Minimo Ha 3,00
LE.F. (indice di fabbricabiliti fondiarin) tae/tng 0,03
Altezza massimz corpi i fabbrica ml 7.50

Sottozona E3 - Agriceio a carattere paesaggistico

Comprende le aree agricole a carattere paesaggistico ricomprese in un sisterna
territcriale ed ambientale di qualiti,

La nuova edificazione residenziale potrd essere effetiuata solamente nei loth che
risponidono ai requisiti previsti dalla L.R. n. 8/03 con i seguenti parametrs:

Parametri Urbanistic] D.M. | Quantiti
Superficie Lotto Minimo Data non riportato
LF.F. (indice di fabbricabilitd fondiaria) momg | 0,061
Superficie max residenzjale mqg 0
Altezza massima corpi di fabbrica ml 7.5

L'edificazione di manufatti annessi finzionali pes la conduzione del fondo agricolo
potra cssere effettuata solamente uei totti che rispondono at requisiti previsti dal Pianc
di Utilizzeziope Agricole redatto dall’ Amministrazione Comunale con i seguent

parametri:
Parsmetri Urbanistied U.M. | Quantity
Superficie Lotto Minimo Ha, 3,00
L.F.F. {indice di fabbricabilith fondiarin) me/my 0,03
Altezza massima corpi di fabbrics ml 7.50

ZONE F - Song le parti del territorio comuntale destinate ad attrezzature, servizi, ed

impiantt d'interesse pubblico (generale).
La zona F & suddivisa im:

Sottozona F1  Servizi pubblici

Sottozena F2  Servizi privati

Sottozona F3  Servizi prvati turistico - alberghieri
Sottozona F4  Serviz territoniali

Sottozona F§  Parcheggi pubblici
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Sottozona F1 — Servizi pubblici

Comprendono le aree destinate a servizi pubblici di interesse generale, le attrezzature
pubbliche di quartiere, le atfrezzatuwre scolastiche, 'utilizzazione defimitiva verrd
precisata in sede di programmazione conmumnale,

Parametri Urbanistici U.M. | Quantitk
LE.F. {indice di fabbricahiliti fondiaria) e/ 2,00
Altezza massirna corpi di fabbrica ml 10,50

La Sottozona F1 51 attua per intervento diretto,

Seottozona F2 — Servigd privati

Comprendono le arce destinate 2 servizl privat da imtendersi come attrezzsture di

servizio sia a caratiere generale che di quartiere,

Parameiri Urbsnisticl UM. | Quanetd
Superficie Lotto Minimo maq 500
LF.F. {indice di fabbricabilita fondiaria} memyg 1,50
Altezza massima corpi di fabbrica ml 7,50

La Sottozona I'2 si attua per intervento diretto ad eccezione di eventuali ares di
superficie superiore ai 5.000 mq che necessitano di Strumento Urbanistico Attuativo.
Destingzion: ammesse sono: commerciale di ogni dimensione e tipo, uffici, direzionale,
centrl servizio, laboratori, piccole attivitd srtigianali, centri sporfivi, autorimesse,
alberghi, strutture congressuali, bar, mistoranti, depositi, spazi espositivi, spazi per lo
spettacolo, teatri © cinema.

E ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti,

Sottazona F3 — Servizd privaii turistico - alberghieri
Comprendono le arce destinate ad ospitare attrezzature di servizic per la vocazione
turistica - ricettiva del Comune di Cort.

Parametri Urbanisilci UM, |Quantitd
Supesficie Lotto Minimo g 506
LE.F. (indice di fabbricabilita fondiacia) me/mg | 0,50
Altezza massima corpi di fabbrica ml 7,50

La Sottozona F3 s attua per imtervento diretto ad eccezione di eventuall aree di
superficie superiore ai 5.000 mq che necessitano di Strumento Urbanistico Attuativo.
Destinazioni ammesse sono: alberghiero, ricettive, commerciale al dettaplin inerente le
attivitd turistiche, ceniri servizi, cemtri sportivi, campeggi, bar, ristoranti, spazi
congressuali e spazi espositivi.

E ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti.
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Sotinzona Fd — XNervizi territoriali

Comprendono le aree destinate ad ospitare servizi territoriali speciali di livelle supertore
di iniziativa pubblica e privata. Le aree corrispondono alle aree sirategiche di Cori
capoluego e di Giulianello.

Parametri Urbanigtei UM. | Quantitd
Superficie Lotte Minjimo mq 500
LF.F. (indice di fabbricabilitd fondiaria) me/rg 1,50
Altezza massima cotpi di fabbrica mi 10,00

La Sattozona F4 si arma, se di iniziativa pubblica, o per intervento diretto o iramite
redazione dello Strumento Urbanistico Attuativo, se di ipiziativa privata solo con
Strumente Urbanistico Attuativo.

Destinazioni ammesse sone; “si omette 1'elenco perché dalla lettura dell’art, 28 delle
N.T.A. risultano due commi che riportano dati diversi, si dird poi nelle successive
Proposte di Modifica delle NT A"

E animessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti.

Soitorona F5 —~ Parcheggi pubblici

Corrispendono alts aree indicate come parcheggi pubblici destinaet alla soste dei meza
¢ da intendere come aree per standard urbanistici a tivello cittading.

E consentita I’ edificazione di attrezeature ed impianti.

Parametri Urbanistici UM. | Quantith
I.E.T. {indice di fabbricabilit territoriale} me/mq | 0.01
Altezza massima corpi di fabbrica ml 4,50

Destinazioni ammesse sono: chioschi per ristoro-bar, vendita giornali, informazioni,
servizi pubblici, localt di servizio per la manutenzione € inpianti tecnici.

ZONE G — Sono le parti del territorio comunale destinate 3 verde.
Lazona G & suddivisa im:

Sottozona G Verde pubblico

Sottozona G2 Verde privato

Sottozona G  Verde territoriale

Sottozona G1 - Verde pubblico

Comprendono le aree destinate ad attivitd ricreative, verde omamentale £ amredo vrhano
a vaste dimenstoni, aree per recupero ambientale, aree per conservazione amhbientale.

E consentita I’ edificazione di attrezzature ed impianti pubblici o di uso pubblico,
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Parametri Urbanistci UM. | Quantitd
LF.E. (indice di fabbricabilita fondiaria) me/mg | 0,61
Altezza massima corpi di fabbrica mi 4,50

Destinazioni armmesse sono: chioschi per ristore-bar, vendita di giomali, informazioni,
servizi pubblici, locali di servizio per la manutenzione, impianti tecnici ¢ attrezzature
gportive.

Softozena G2 ~ Verde private

Comprendono le ares di verde privato & sono da intendere come aree destinate alla
conservazione e valorizzazione del sistema ambientale e paesaggistico locale.

Paramotrl Urhanisticd U.M. | Quantiti
1.E.F, (indi¢e di fabbricabiliti fondiaria) mcmg 0,01
Altezza massima corpi di fabbrica il 4,50

La Sottozona G2 si attua per intervento diretto ad eccezione di eventuali comparti di
superficie superiore ai 5,000 mq che necessitano di Strumento Urbanistico Attuative,
Destinazioni ammesse sono: residenzizle, ristorazione, bar, amtivitd culturali e di
spettacolo, biblivteche, muse, spazi espositivi e congressuali, alberghi, studi
professionali.

E ammessa la demolizions e rcostmazione degli edifici esistent:,

Sottozona G3 — Verde territoriale
Comprendono i comprensori destinati 4d ospitare attrezzature turistiche diffuse nell’area
rurale per il seddisfacimento della vocaziong turistica - ambientale del Comune di Cori.

Paramedr]l Urbanisiicl UM. | Guandis
LE.F. (indice di fabbricabiliti fondiaria) memg | 0,10
Altezza massima corpi di fabbrica ml 7,50

La Sottozona 3 si athuz solo tramite approvazione della Strumento Urbanistico
Attuativo di iniziativa pubblica con interventi a basso impatto ambientale.

Destinazicni ammesse sono: siruthure alberghiere, residence, casc vacanza, campt ds
golf, strutture di servizio, commercio al dettaglio, centri servizi, centri sportivi, bar,
ristorantt, spazi conpressnali, spazi espositivi e spazi per spettaceli.

ZONE R — Sono da mtendere ¢ome zone df rispetto del cimiteri esistenti ¢ delle
previste espansioni sie di Cori capoluogo ¢he di Giulianello.

E ammessa la possibilitd di realizzare chioschi di dimensione massima 12 mg. ed
altezza massima 3,50 ml per 1z commercializzazione ¢ fiorl o attrezzature tunebri.
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4, SESTEMA INFRASTRUTTURALF,

Le scelte relative alla mobilith e le relative azioni di pianificazione viaria sono state
dettate dalla necessitd di favorire 1a rapida e snella movimentazione dei fiussi di traffico
sia intermd ad entrambi i centri abitati di Cori e Giulianellc che esterni pell’ambita
dellintero territorio comunate.

Per quanto riguarda il centro abitate di Cori 11 piano prevede una serie di interventi, fra
questi la realizzazione di una tangenziale di collegamento primario ta le direttrici
provenient: da Cisterna di Lating, da Giulianeilc e la zona residemziale di
completamento di Cori Alto,

L'inadeguatezza dell’atruale Ponte della Catena, data la sua scarss larghezza, ha
richicsto 1a previsione di wn nuovo ponte da realizzarsi accanto a queilo esistente.

A seguito della realizzazione di una nuova zona destinata a servizi taristici da realizzarsi
m localith Strozza, nella parte meridionale dejl’abitate si & previsto un intervento di
potenziamento di Via Madonna delle Grazie fino zli'incrocio con la provinciale per
Latina,

Inclire sempre 3 Coni ¢ previsto il petenziamento mediantz la realizzazione di uns
rotatoria dell’artuale svincolo per I’area di insediamenti artigianali e sono previsti alouni
ridotti interventi di completamento e rigrganizzazione della viabilita locale.

Per quanto riguarda I’abitatc di Giulianello il principale intervento consiste nella
previsione di realizzare una oirconvallazione di collegamento tra le guattro artede
principali ¢hie convergono verso il centre abitato,

S.ASPETTI BI NATURA PAESISTICA: “AREE VINCOLATE”™

I Commune di Con ricada nel P.T.P. — Ambito Temritoriale n. 10~ Latina, adottato con
DLG.R. n. 2277 del 28.04.1987, definidvamente approvato con LR, n 24 del
06.07.1998, per il quale risulta approvato il testo coordinate delle N.T.A. con D.G.R. .
4481 del 30.07.1999, testo che disciplina il grado di trasformabilit3 delle aree sottoposte
8 tutela

Parte del termitono <omunale, zona Con Capolunge, risulta vincolato paesisticamente a
seguito del D.D. M.M. 26.09.1962 £ 24.10.1968 e della D.G.R. n. 201/82.

Nelle aree vincolate il P.T.P. n, 10 prevede le seguenti classificazioni:
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TUTELA TIPO A — beni integri
(art. 21 delle N.T.A. del B.TP))

Categorin A;: aree df consistente pregio: conservazione dello stato det
{noehi

(art. 21 delle NT.A dei PT P

[

Trastast di aree di consistente qualitd ambientale per Ie quaii si ritiene
opportuno un olto iivelle di haela ambientale contestuale ad una
Jruizione mageiore rispetto alle aree AL

Sottocateporin Az ;!

(art. 37 delle NT.A. del P.T.P.)

Riguarda aree connesse con quelle della categoria Al in esse oceorre
mantenere un alto livello di wutela, in queste aree & vietala, in generale,
opnl Ruovd cosiruzione,

...]

Suile volumetrie esistenti sono ammessi Intervensi di ordinaria e
straordingria manutenzione e di restatiro conservative,

TUTELA TIPO C — conirollo dell'immagine complessiva in aree con insediamenti
esistenti {art. 35 delle N.T.A. det P.T.P.)

Categoria C;: congruitd con gli sowmenti urbanistici

(art. 36 delle N.T.A. del P.T.F)

Aree in cuf 'uiilizzazione wrbanistica definita dagli strumenti urbanisticy
approvali si ritiene compatibile con | valori paesistici e/ storico-
architettanict esistenti net diversi luoghi.

Sﬂ-ttﬂ{:ﬂtﬂgﬂﬂl LFTH

{art. 37 delle NT.A. del P.TP.)

Comprendono in genere i Centri storici e/o { Centri wrbani deghi
insediamenti urbanistict esistenti nel Comprensoric, cosi come indicalf
nelle Tavola E 3.2. Valgono in gueste aree le prescrizioni dei Pland
Resolatori e dei Piani Particolarepgiati approvaii,

[...]

Nel caso di successive Varianti agli strumenti vigenti (Piani Regolarori o
Piani Particolareggiati) non 51 potranne apportare modifiche o
maggiorazione agll indici di cubatura, agli indict delle superfici, agli
indici dei distacchi dei fabbricali esistenti.
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Categaria Cz: oree con prescrizions agli strumenti arbanistici

{art. 39 delle N.T.A. dei P.TP.)

in queste aree si formulane prescrizioni riduttive rispetio alle previsioni
di PR.G. o dei rispettivi strumenti attuativi,

Sattocategoria Cyx:

{art. 37 delle NT A del PT.F)

Interessd aree con piccali Insediament] urbani a caratiere gstensivo, sia
legali che abusivi, interni ai perimetri dei P.T P.

Fer ognrma di queste aree va elaborate, a cura dell’ Amministrazione
Comunale, un Piano esecutive corredato dal SIP di cui agli articoli 53 @
34 ove, su cartografia a scala opportuna, vengano precisate ie
indicazioni per il recupero ambientale ¢ la rutela paesistica.

Ad oggi la verifica di compatibilitd paesaggistica deve essere estesa anche al nuove
Piano Termtoriale Paesistice Regionale (P.T.P.R.)), adcttato con DGR, 556 del
25/7/2007 e successiva D.G.R. 1025 dei 21/12/2007, le cui norme di salvaguardia hamo
assunto valore giuridico dal 14/2/2008, data di pubblicazione del Piano stesso.

I} P.T.B.R. adottato, secondo quanto si evince dalle tavole “4 — Individuazione degh
Ambid di Paesaggio”, classifica ai fini della tutela le aree vincolate con i seguenti

pacsaggi:

Per il tratto di territorio compreso nei D, MM, 26.09.1962 ¢ 24.10.1968:
» TPaesaggio nalurale {art. 21 delje N.T-A. del P.T.P.R.};
* Paesaggio naturale di continuita (at. 23 delle N.T.A, del P.T.P.R.);
» Pacsaggio agrario di contimiit (art. 26 delle N.T.A. det P.T.P.R.);
+ Pagsaggio degli insediamenti urbani {art. 27 delle N.T.A. del P.T P.R.);
+ Paesaggio dei Centri storici £ relativa fascia di rispetto (art. 29 delle N.T.A. de}
P.T.P.R.).

Per il mane di territorio compreso nelta D/G.R. n, 201/82:
¢ Paesaggio naturale {art. 21 delle NT.A. del P.T.P.R.);
* Pacsaggio naturale di continuita {art. 23 delle N.T.A. del P.T.P.R.);

Il Comune di Cori ha presentato n. 2 Osservazioni al P T.P. vigente, ai sensi dell’art, 23
della LR, n, 24/98, affinché fosse ridotio il grado di tutela per alcune zonizzazioni

ricadenti in area vincolata,

Dette Osservazion) al P.T.P., tra Paltto graficizzate nella Tav. “A” e nella Tav. “B del
P.T.P.R., sona state in parte respinie ed in parte parzialmente accelte.

Elenco delle asservazioni al P.T.P. presentate dall’ A.C. di Cori:
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In particolare il citato P.T.P.R., olire a confermare ia valenza paesistica dei cosiddetti
beni diffusi di cut all’art. 142 del Codice dei Beni Culturati e del Paesaggio, individug
I’ambito storico del centro urbano secondo i limiti derivanti dal Catastc Gregoriano e
disciplinato dall’art, 29 delle refative N.T.A. - Poesaggi dei Centri e Nuclei Storici con
relativa fascia di rispetto nonché dalle norme di carattere generale di cuj Capo IV delle
citate N.T.A.

It P T.P.R., per il temitorio comunale di Cori, come riportato nella Tavola B, evidenzia i
seguenti vineoli:

Individuazicne degll immobili e delle arce di notevale interesse pubblico
{L.R.37/83, art. 14 L.R.24/98 - art. 134 co. 1 lett. 2 D.lvp 42/04 & art, 136 D.lvo
42/04)

Vincoli Dichiarativi

> cd05SE_001 Jett. ¢) e d) benl Finsieme: vaste localith con valore estetico
tradirionale, bellezze panoramiche art. 136 D.lve 42/04
Cori; “Centre abitato e Zone circostanti” D.M. 26.09.1962:
Cori: “Piazza dells Pace & zona sottostante™ D.M. 24.10,1968;
Cori; “Plazzs S. Pietro ¢ zona sottogtante™D. M. 24.10.1968:
Cori: *Zona del Castello e del Belvedere” D.M. 24.10.1968:
Cori: “S55. Ammunziata e Convento Cappuccini” D.G.R. n.
201/82;

ed059_013
cd059_022
cd059_023
cd(39_024

¢d059_034

Ricognizione delle aree tmiclate per legge
(art. 134 co. | lett. b e art. 142 ¢o, 1 D.lvo 42/04)

Vincoli Ricognithi Di Legge
*  b058 001 b) costa ded laghd art, 6 L.R. 24/98

b039006_135 “Lago di Giulianello™
»

cOH58 001 ¢} corsi delie acque pubbliche art. 7 L,R. 24/94

cd055_0329
cd059_0330
cd039_0331
cdG59_1218
cd(39_1219
cdG59_1220
cd059 1221

“Totrente Teppia™:

“Fosso Tebhia'™;

“Fosso Morto o del Passo™,
*Fosso Monsignore™;

“Fosso Morillo®;

“Fosso di Valle le Cupe™;
“Fosso di Valie dell’Inferne™;
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> {058 601
f125

» 058

2058

P 058 001

mi59 xxx

f) parchi e riserve naturali art. 9 L R. 24/98
Lago di Giulianello” D.E.R.L. n. T0425 21.06.2007;

g) arce boscate art. 10 L.R. 2498

n.b. le aree oscate percorse da incendi non sono rappresentate
nel presente etaborato

Vasto territonio;

m) aree di interesse archeslogleo gid individuate art. 13 co 3
lett, a L.R. 24/98
&1 ometie 1’ elenco per il numero;

Individnazione degli immobili e delle arce tipizzati dal Pirno Pacsagyistico
(art, 134 comma I, lett. ¢ D.lvo 42/04)

Fincolf Ricagnitivi B4 Piang
> tas (01 1) aree agricole identitarie della campagna romana e delle
bonifiche agrarie art. 51 L.R, 38/99
taa_04 Valie del Teppia, Tebbia e del Passo;
> s 001 1} insediamenti urbani storici ¢ territorl contermini
compresi in una fascia dells profondita di 150 metri artt. 59
e 60 L.R. 3%99 L.R. 27/2001
¢s 148 Cori
> tp 001 3} beni puntuall diffusi, testimonianza del caratteri
identitari archeologicl e storici e relativa fascia df rispetto
di 100 metrl sart.E3 co. 3 lett. a L.R. 24/98
tp052_2984 Ville, cisterne, terrazzament, cunicoli, aree framrmenti fittils,
omissis sostruzioni stradali, resti in ambiente in opera cesnentizia, rest
di canalizzazioni, ponte medicevale, materiale arzheclogico,
tp59_3039 strada tra Cori e 1a Via Appia, tomba.
> tg 061 6) beni puntuali e lineari diffusi, testimonianza dej
caratteri identitari vegetazionall, geomoforalogici ¢ carsico
- ipogen com fascia df rispetto di 50 metri L.R. 10/99
tg 149 Armale cieco  (Grotte ¢ carsismo)
tg 150 Grotta del Convento i Santa Oliva (Grotte e carsismo)
tg 271 Onzzonti laminari nei caleari di pozzo del Rosario (Geologia

generale)
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Qualunque tipo di intervento, ricadente in aree di interesse archeologico, e su immobili
comungue vincolatl ex, L. 1089/39, davra essere sottoposta a parere preventivo ai sensi
del D.Lgs. n. 42/04 nonché della cornpetente Soprintendenza Archeologica.

Parte del territario comunale, posio nel guadrante sud orientale, & sottoposto a vincolo
ambientale per la presenza della Zeng di Protezione Speciale (ZPS) IT 6030043 Monti
Lepiti (ID_RL zps 005), per la quale resta intesa la necessity i sottoporre a
Valutazione d'Incidenza Ambientale (¥ Inc A), ai sensi del D.P.R. 357/97 & s.m.i.,
qualsiasi intervento in esso previsto,

Il Comune di Cori, secondo la “Nuova Classificazione Sismica del Temitorio della
Regione Lasio™ approvata con I.G.R. n. 387 del 22,05.2009, & classificato coma Zona
Stamica 2B, ed in oltre & interessato dal vincolo Idrogeologico e Forestale, di cui ai R.ID.
3267/1923 e R.D. 1126/1926,

Inclire sul territorio comunale insistono:

- Arce &i salvaguardia delle risorse idriche, ai sensi del D.1. 258/20C0 art, 5:
+ Zona di tutela assoluta;
» Zona i rispetio;
+ Zona di protezione;

- Vincelo imposto dall” Autorit dei Bacini Regionali del Lazio {P.A.L):
& Aree a pericolo di frana — rischio molto elevato {R4)
* Aree 8 pencolo d'inondazions — rischie molte elevato (R4)

6.IMENSIONAMENTO DEIL. PIAN

ANDAMENTO DEMOGRAFICO DELLA POPOLAZIONE
Calla relarione della Varante Generale al P.R.G. e dai dati dell’Ente |STAT si song
desunti i seguenti paramnctri:

Censimento anno Populazione Variazione Ya
residente
1571 9.3L1 gb. -
1681 10.205 ab, - 8,50
1991 10257 ab. + 0,50
2001 10.529 ah, + 2,70
Popelazione Residente al 31.12,2008 .......... 11,199 &b,
Fopolazione Residente al 30.04,2000 .......... 11.229 ab,
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DISTRIBUZIONE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE (Censimento 200 1)
Cori  capoluogo  6.305 sbitant

Giuliansilo 2.436 abitann
Colle Dliria 2035 abitanti
Colle Tenne 281 abitany
Case Sparse 1.302 abitanti
TOTALE 10.529 abitanti

I numero delle famiglie nel 2001 risulta pari a 3,974 unjitd.

Il numera di componenti per famiglia ¢ pari a 2,64 unith a fronte di ur valore di 2,81
unita della media provinciale.

PATRIMONIO EDILIZIO (al 2041)
Il numero delle famiglie nel 2001 risulta pari a2 3.974 unita.

Abitazion aceupate da residenti 3,803
Abitazioni occupate da non residenti 340
Abhitazioni totall 4.743

Stanze occupate 15.723
Stanze non oceupate 3179
Stanze totali 18.902

L'indice di affoilamento & pari a 0,67 ab/stanza [10.529 ab,/3.803 stanze occupate)

Con riferimento alle abitazioni eccupate, la qui superficie media risulta pari a mg 86,92
81 ricavanc i1 seguenti dati:

15,723 vani / 3.803 alloggi = 4 vani/alloggio i
15,723 vani / 10.522 ab = 1,49 | vani/abitants

mq %9,92 x 3.803 alloggi 7 13,522 | = myg/abitante

ab 32,50

mi¢g/ab 32,50 x m 3.20 = 104 | mc/ab

FABBISOGNO ABITATIV( e POTENZIALITA’ EDIFICATORIA DELLA
VYARIANTE

Il progetio di Variante ha assunto quale riferimento massimo per il dimensionamento
del fabbisogno residenziale, 1’ increntento consentito dall’art. 4 della LR, m 7275 pari
al 33% della popolaziene residente, che porterebbe ad un aumento g pepolazione nel
decennio di 3,156 abitanti.
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Pertanto, i 10.522 abitanti (dato riportato come popolazione ufficiale 2001 nella
Relazione Tecnica allegata alla Variante) possono raggiungere nel decennio le 13.678
unita, con un fabbisogno residenziale limite di 315.600 me. corrispondenti ad una
dotazione di 100 mec/ab. come stabilito dall'srt. 3 de] .M. 1444/68.

La nuova volumetna residenziale prevista nel progetto di Variante & cornplessivamente

di 2%0.010 me., cosi sintsticamente ripartita:

Indice , gﬂ Deserizione f;‘gﬁ:: Smc Susgi-l:'ﬁu:m 3m m
e mg g | me me
g
2,00 A] | e atorico Con alin 86,426 ! G416 36,721 a
2,00 A2 | Centro storico Cori valle £31.561 420 #3145 276113 240
2,00 A3 | Centro ghorica Giulindlo 3190 1100 300 133,444 A.200
i.5 B mm € Ti11.525 127.021 SO0 504 1B 1 26 [ 94,532
075 Cl | Espangoned lipo A THELG 14,059 4787 1584 55,544
.50 C? | Espansicme di ipo B 2202 TREX2 3400 1.015 394i1
a.al G2 | Verde privato L 56622 48,520 12.202 22 R28 1.483
TOTALKE | E.150.392 419,742 20,650 2714181 3590010

290,010 me¢. < 315.600 me.; & verificato ’art.4, dells L.R. n, 72/7§

Attribuendo 2 tale cubatura il parametro di 100 mo/ab, definito dal DM, 1444768, si
ricava la conseguente previsione di incremento di abitanti che risulta cssers paria 2.900
ah.

Non =i condivide quante riportato nella Relazione (ienerale allegata alla Variante, al
capitolo 3.11 —~ Previsioni insediative, riporta:

[}

La cubatura restante di 25.590 mc - cioé quella rimanente fino al raggiungimento del
teito di cubatura massima insediabile all’imtermo del territorio comunale e
precedentements calcolata in 315.600 me — & la massima cubatura che pub essere
realizzqta in zona agricela.

L’edificazione nelle zone agricole pora avvenire secondo la normativa di cui al Capo IT
della L.R. n. 38/99 ¢ sm.i., ovvern, alle disposizioni delle N.T.A. Jeila presente
Variante Generale qualers pil restrittive,

Cccorre tenere in considerazione che le previsioni delle Variante Generale, interessando
aree soggette ad incompatibilitd di patura pagsistica efo precluse all’wlificazione a
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seguito dei parer] emanpati saranno oggetto di modifiche d’ufficio che comporterd una
riduzione della volumetria insediabile.

Da1 dati sopra riportatl st pud perianto stimare che nell’arco decennale i1 numero di
abitanti derivante dalle previsioni di edificabilith definite dalla Variante, anche in
considerazione dei dati di progressive incremento della popolazions, posse essere
valutate pari a circa 13.422 abland (10.522 + 2,900} in relazione ai quali dovranno
essere verificate le aree da destinare a standard.

VERIFECA DEGLI STANDARD URBANISTICI

La dotazione di standard misulta sbbondanternente assicurata in quanto la Varante
Generale prevede compiessivamente 921 414 mq di aree destinate a servizio pubblico,
corrispondenti a 68,64 mq/ab rapportati at 13.422 ab, cos} ripartiti:

Y. PROG DM, 134463
T n)| Spezi pubblict anrezzati ]

{parchi, vorde pubblico atrezzato, g | 738412 | =] mg| 120798 | para | mg 542k

| attrezzature sportive) :

b Attrezzature scolastiche .

A 4 int somme [ 136302 | = mg 7243 pana | mg 10, 15/ab
L cl| Parcheggl mg 6700 | »] mq 33555 pein | mg 4 2ok
TOTALE mq| 920414 | >} mg| 10484 | parda | my 68 64/ab

Al totale su indicato vanno aggiunti gli standard da cedere attraverso I’attuazione degli
srumenti urbanistici esecutivi.

CONSIDERATO

La Variante Generale al P.R.G. in oggetto & stata proposta a oltre trents aoni 8 distanza
dalla data di approvagzione del vigente P.R.G., savvenuta con D.GR. n. 2531 del
11/07/1975.

L’attuale Variante si propone di sdeguare lo strumento wrbanistico vigents, alle
subentrate medifiche normative, alle nuove nchieste abitahve, nonché al recupero
deil’adificato esistente.

T.VALUTAZIONI D] TIPO PAESAGGISTICD

Premesso che it P.TP. n. I0 & stato adottato con D.GR, . 2277 del 28.04.1987,
successivaments all’approvaziene dei vigente P.R.G., avvenuta con D.G.R n. 2531 del
11/0771975, ne consegue che il vigente P R.(G. non € stato assoggettate ad una verifica
generale con la disciplina di tutela paesistica.
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Preso atto che le nome di tutela di P.T.P. si applicano limitatarmente alle aree ed ai beri
dichierati di notevele interesse pubblico ai sensi della ex L. n. 1497/39 ed a quelli
rutelati per legge ex L. 431/85, come previsto dall*act, 19 della L. n. 24/98,

Confermato che il P.T.P.R. esplica =fficacia diretta limitatamente alla perte del territorio
interessata dai beni paesaggistici, immaobili ed aree, indicati neli*art. 134, lettere a), b),
¢) del Codice, i sensi dell*ari.5 delle N.T.A,

Le previsioni della presente Varianie interessando aree, in gran parie seggette a vineoli,
risultanc non del tutto compatibili con la disciplina di tutela dettata dal P.T.P, n. 16,
nonché con le dispesizion recate dal D.Lgs. 42/2004 e dalla L R. 24/10G8.

Per quanto attiene ai vincoli paesaggistici nonché quelli derivanti dell*applicazione di
Decreti Ministeriali o Deliberazioni di Giunta Regionale, toveno applicazione le
normative di rutefa della L.R. n. 24/98 combinate con le N.T.A. del vipente P.T.P. & del
P.T.P.R. adottato.

Riguardo alle fasce di rispetto dei centri storid individuate dal P, T.P.R. (Art, 43 deile
N.T.A.) possono essere confermate le previsioni urbanistiche vigenti (P.R.G, approvato
con D.G.R. n. 253] del 11/07/1975) mentre la nuove zoome di cspanzione Jovranmo
essere siralciate e ricondotte a zona ugricola.

Dalla lettura della Tav. 4.1, Vincoli esistenti (Cori) scala ! :1.000, e della Tav. 4.2
Vinceli eststenti (Giulfanello) scala 1:10.000, si evidenzia che i progetto di Variante
non ha preso in considerazione la presenza sul teritoric comunale, dai cosiddetti *Beni
diffusi®, corsi d'acqua, arce boscate, efc., andando a prevedere al loro interno, arec di
nuove trasformazione.

A titolo di esempio si riporta che:

la zona B1 e parte della zona C2, poste sulla via Madonna deile Grazie, cosi come pure
la Zona B1 posta sulla Via delle Cace, soggette al vincoli pacsaggistici per effetto della
legge 490/99 art, 146 lettera ¢) (corsi d’acqua pubblici} e lettera g} laree boscate),
devono essere ricondotte 2 zona agricola, & cioé in conformitd al vigente P.R.G., in
quanto a2 sensi dell’art. 7 e dell’art, 27bis della LR, 0. 24/98, & escluza una diversa
destinazione urbanistica,

In sostanza ie aree interessate da previsioni edificatorie, qualora attenganc zone agricole
del vigente P.R.G., dovranno essere stralciate e ricondotte in zona agricola per effetto
delle disposizioni di cui allart, 27 bis della L. R. n. 24498, fermo restando quanto
disposto dall’art. 27, sebbene sia stata integralmente omessa I"individuazione delle aree
gid sottoposte a pianificazione attuativa,
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Sotto il profilo paesistico ¢ demandato all’ Amrninistrazione Comunale, in sede di
controdeduzione del presente Votn regionale, la verifica e I'eventuale riclassificazione
delle aree che sono da ritenersi, di fatto, non edificabili, evidenziandone graficamente
sli swalci zonizzativi operati, a seguito delle disposizioni normative del “Piano
Territoriale Paesistico”, ambito n, 10 e, dell’adottato “Piano Territriale Paesistico
Regionale™,

Per quanto riguarda la fascia di rispetta cimiterizle, sis per quello di Cori capoluogo che
per quello di Giulianello, in merie alle prescrizioni dalla Agenria Sanitaria Locale
Latina, si precisa che la fascia di rispetio del Cimitero di Cord viene ricondotts d ufficio
g 100 mi, cosi come amtorizzatc dal Decreto del Medico Provinciale di Lating,
approvato dalla Deliberazione di Giunta Regionale n. 5050 del 15.068.1978, menire
quella relativa al Cimiters di Giulianello, viene ricondotta d"ufficio a 50 ml dalla parte
della S.P. per Artens e a ml 100, sui restanti lati, cosi come mchiesta
dall’ Amministrazione Comunale cox nota Prot, n. 8184 del 02.10.2008 {leggasi 2006) e
nota Prot. 3052 del 05.08.2008 alla ASL dj Latina, diversamente da quanto graficizzate
suile tavole di progetto, Tav. 1.} - Tav. 10.2 & da quanto riportato nall'art 33 delle
N.T.A. allegate al progetto di Variante, che Tiporta per entrambe i Cimiteri una fascia di
nspetta di 50 ml.

S1 prende atto delle prescrizioni contenme nel Parere Geologice, nota prot.
D2/2A/0868037 del 27.04.2004. Tali prescrizioni, che contemplano anche IMesclusione
di alcune limitale aree ritenute nor. idonee all’edificazione, si intendono recepite nel
presente provvedimento ¢ dovranno essere scrupolosamente osservate in sede attuativa,
Inoltre per le aree stralciate dai citato provvedimento, I’ Amministrazions Comunsle, in
sede di controdeduzioni, nel graficizzarle dovrd riclassificare le stessa come agricole,
equiparandeie alle zone agricole limitrofe.

5.V o )

A caratere generale si rileva che le diverse destinazioni d’uso ammesse proposte nella
Variante, & volte, risultano non compatibili con la classificezione della singola Zona di
P.R.G., si provveders in seguito, trarite le proposte di modificz da introcharsi d'uff eig,
a rizssegnare le possibili destinazioni 4’uso in base afla vocazione della Zona omo Zemee
proposta,

51 ¢ondivide la scelta operata riguardante la suddivisione della Zona A del vigente
P.R.G., di Corl capoluogo, in due Sottozane, Zona Al “Cori Alto” e Zona A2 "Con
Valie”, da sottoporre a successivi “Piani Particolareggiati” separatamente o
congiuntamentes, cosl come dettate dall’art. 7, dells LR, n 72175, rmentre non si
condivide lo straicio operato, che ba sottratto alla Zona A del vigente P.R.G. sia di Cori
capatuogo che deila frazione Giulianello, riclassificandoli, ambiti che concorrono alla
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costituzione di un' Ambiente Urbano [fnitario che va tutelato nella sua interczza,
pertanto si prescrive il reinserirnento all’interno della Zona A delle aree riclassificate.

Aleune delle Zone Bl individuate nella Varante non rispeftano i parametri posti
dall’art. 2 del D.M,1444/68 per le zone omogenee di tipo B, avendo un elevato numerc
di lotti liberi, ¢ non potendo fare nferdmento per dette destinazioni a quanto previsto dat
D.M. 1444/68, & necessaria che le stesse assumano 1a destinazione di zona omogenea di
tipe “C” soggette a “Piani Aftuativi”,

Per le Zone B, che sono frutto di precedenti Plani Attuativi, esempio la loftizzazione
Valle Sugatti su Via Roma, si reputa oppertuno riclassificarle in Zona B, sottozona
B1bis (di nuova proposizicne) con riportatl i relativi parametri wwbanistici nelle N.T.A.
della Variante,

L'indice di fabbricabilitd fondiaria <lella zona Bl fissato dalla Variante iz 1,50 mo/mig
deve essere riferito esclusivamente per le aree gi edificate che non esprimono ulteriore
cubatura, mentre per i lotti eventualmente liberi 51 dovrd applicare un indice fondiario
non supetiore a 0,75 me/mg.

$Si prescrive che venga riproposta la destinazione & Zona B4 “Ristrutturazione con P.P.
parte integrante dei centro storico” del vigente P.R.G. in quanto, cosi come riporiato
sopra in merite alla Zona A, quesie, a parcre deila serivente Area, concorrono alla
costimzione di un Amblente Lirbane Unitario che va tutelato oella sua interezza, ¢
pertanto la trasformazione di tali arce necessita della redazione dello Strumento
Urbanistico Atmativo,

Sono condivisibili le scelte zonizzative relative alle nuove zone di espansione, Zone Cl
e Zone C2,

$i prescrive che la nuova edificazioni in tali zone avvenga asclusivament: tramite Piano
Atftuativo, anche per le aree inferiom ai 5000 mgq., al fine di definire oltre alle
infrastrutture viarie collegaie all’esistente, anche la collocazione delle aree destinate a
Servizi Pubblici e la disposizione dell’edificato previsto con la introduzione del
comparto edificatorio.

Per quanto riguarda il dimensionamento delle aree destinate ad insediam:nti produtiivi,
non & chiaro se tale quantificazione sia stata determinata secondo le specifiche
indicazioni contenute nell’art. 5 della lepge regionale 72/73. Risulta quindi necessana la
riconduzione di dette previsioni &lle sole attivith produttivo/artigianali esistenti, tuttavia
le stesse potranno, all’occomenza, essere oggetto di wna successiva “Variante per le
attivitd industriali/artigzanali™ che sia, perd, supportata da analisi ed approfondimenti
urbanistici affinché possa essere prese in considerazions; andrd inoltre prevista, nelio
specifico articolo delle N.T.A. (art. 7), la citazione dello “lndice di Utilizzazions
Fondiaria”, da prendersi a patametro di  riferimento, al riguardo  delle
sottozonizzazioni D1 & D27,
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Per quanto attiene alle zone di tipo “E”, la Variante suddivide il tettitorio in n. 3
sottozone con riferimento alla patwra colturale e vocazionale delle stesse ai fini
deli*utilizzazione agricola.

Pur se la Zona E ¢ stata redatta in conformitd dei contenuti della LR. n. 8 del 17.3.2003
¢ della LR. o 38 del 22.12.1999, si ritiene wtile ribadire che edificazione nelle
sottozone agricole rimane subordinata alla definizione dell’'upitd Minima Aziendale,
¢ome disposta dall’art. 2 della L.R, 1. 803 in sostituzione dell’art, 52 deliz L.R. 38/99,
In assenza di tale determinazione il lotto minimo di intervents & fissato in 30.000 my. ed
i parametri edificatori sono quelli disposti dal modificate art, 55 punto 6 della L.R.
18/99.

In merito alle Zone di tipo G - Zona G3 Verde territoriale.

In seguito nel successivo paragrafo (Proposta di perere) si provvederd a stralciare per
intero 1a Zona G3, che verrd ricondotta a Zona E3 agricola di carattere paesaggistice, in
quanto dalla lettura dell’art. 32 delle N.T.A. si sono riscontrate delle incongruenze tra
quelle che sono le modalita di atiuazione, solo di iniziativa pubblica, con possibilita di
espropriare i terreni e quelle che sono le destinazioni d'uso armmissibili.

Inoltre aloume di queste destinazioni d*uso apporterebbero un peso in termini di cubatura
che non ¢ compatibile con le Zone 2 Verde, tra 1"altro le destinazioni d'uso proposte
sono ripetitive di quelle proposte nelle altre Zone di P.R.G,

PARELRE |

Discende dalle considerazioni, dai Pareri degii Enti ¢ daj rilievi sopra rportati la
necessith di dover provvedere ad alcune modifiche sia di carsttere zonizzativo che
normativa della proposta i Variante al P.R.G.

Tali medifiche, da apportare d'Ufficio ai senst dell'ar. 3 della Logge n® 765/67
nel testo delle N.T.A. ¢ neghi elaborati grafici, debbono intendersi necessarie a garantire
uny maggiore salvaguardia del territorio.

9 MODIFICHE ALLE TAVOLE DELLA VARIANTE

A seguito della verifica paesaggistica che "Amministtazione Comunate dovra
effetteare, in sede di controdeduzione del Voto del C.R.p.T., cosi come riportato nel
precedents paragrzfo relativo alle “Valutazione di tipo Passaggistico”, le aree soggette a
vincolo passaggistico, sia a seguite di specifico Decreto che per la presenza di bem
diffusi, in contrasto con le norme 61 tutela, andranmo riclassificate & zona agricols ¢,
come gii specificato, andranne praficamente evidenziati gli stralei zonizzativi operati, a
seguito delle disposizioni normative del “Piano Territoriale Paesistico™, ambito o 10 ¢
dell’adottate "“Piano Territoraale Paesistico Regionale™,

¢ Rivedere 12 zonizzazione della Zona A (sottozona Al, A2 ¢ A3} cosi come

riportato nel paragrafo precedente relative alle valutazient di tipe urbanistico;
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¢ Le Zone Bl che non rispettano | parametri imposti dai D M. 1444/68, andranno
rigraficizzate in sede di controdeduzione ed assumeranno la destinazione di zone
“C27

e Per errore & stata classificata 4 Zona B1 "area Ji Piazza Stells, la stessa dovra
essera riclassificata a Zona G1;

¢ Individuare le Zone Bl che sone Gutto di precedenti Piani Attuativi e classificarle
come Zone Bibis (di nuova proposimone);

¢ Le Zone D}, sottozona D1 e D2, andranno stralctate per la parte che non interessino
atlivitd esistenti;

+ Nelle legende delle tavele dove compare la dizione Zona P Parchegg Pubblici
sostitwire con Zooa F5 - Parcheggi Pubblici, cosl come riportato all*art. 29 delle
N.T.A.

s Rigraficizzarg la Zona G3 1n Zona E3;

s Riportare la corretta graficizzazione della fascia di rigpetto cimiteriale;

» E opportuno produrre una tavola di sovrapposizione della carta di zonizzazione ¢
deila carta dei vincoli, dove sard opportuno individuare, integrando la tavola dei
vincali allegata alla Variante, ad esempio l'arez della Zona di Pratezione Speciale
dei Monti Lepini, 1'individuazione dei corsi d’acqua iscritti nell’elenco defle acque
pubbliche 2 delle slative fasce di rispetio, le arse boscate, ecc;

e Le arce oggetto di prescrizioni, tra cui, in via esemplificativa e non esaustiva si
segnalaro quelle di natura geologica, andranno opportunamente individuate e
graficizzate,

10. MODIFICHE ALLE N.T.A.

Il testo delle Norme di Attuazione, per la commetta utilizzazions del terriorio comunale
composta da n® 41 arficoli, pur se non sempre predisposi in forma chisra, anche in
relazione a quanto rappresentato nel precedenti puntt ed ai pareni espressi dai van Enti,
sono da integrare o modificare sia per un lore aggiornamento ai criteri @ leggl sia per
migliorare 1'attuazione del P.R.G. onde conseguire una maggiore salvaguardia del
{emitorio.

Art. 3. Edifici esistent] I contrasto ¢of P.R.G.

Inserire alla fine del comma la dizione seguente:

“cemza aumento di cubatura e di superficie assentite,

Gli immobili esistentl non possono essere trasformati o subire alcan intervento ove
non si dimosni Ia legimimitd della costruzione stesca ovvero la legittimazione otterita
mediante condono edifizo definito. ™

Art. 5. Poter} di deroga

Sostitvire integralmente con il seguente:
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“E’ consentita deroga parziale alle presenti norme nei cas di edifici e di implansi
pubblici o di interesse pubblico con la procedura dell’14 del D.P.R. 330 del 6 piugno
2001 n. 380 Testo Unice delle dispasizioni legislative ¢ regolomentari in materin
edifizia (gl art. 3 della L. 21/12/1955 n, 1357,

La deroga non sl applica per gli edifici nella zona A e alle norme relative agli indici di
edificabilita ¢ alle destinazioni d'usa deile varie zone”.

Art. 6. Destinazipni §lyso
Sostituire integralmente con il seguente:

“Nell'ettuazione del Piano, sia per interventl edilizi divetti che per gli intervent
urbanisiici preventivi, deve esser¢ indicata Ia destinagone d'use delle uree ¢ del
Jabbricati in canformiti alle previdoni e prescrizioni ripertate nelle presenti Norme,
datla normativa statale e regionale sulla materia.

Qualsiasi variggone deila destinazione d'uso,  consemfita esclusivamente per
adeguamento alle presentl Norme, anche qualora non comporfi masformazione
edilizia def Ipcall, & subordinata allautorizzazione del Comunme attraverse
concessione

I caso di abusive mutamenta Ji destinagone saranne revocate le aiterizzazloni di
abirability e di esercizio dei locall”

Le destinazionl d'uso da indicare ne! Ploni di intervento urbanistico attuarive e rei
progeni di imtervenio edilido direno sone definlie secondo le seguenyi categorie e
sSoMocategariet

a Abiadoni e residenze in genere;

b) Uffici pubblici statali, parastatali, regionall, provinciall, comunail, sedi
df istituti dl dirifte pabblice, di entl previdenziali, di grandi societa,
banche ¢ simifi;

¢y  Liffici privall ¢ suudf professionali;

&} Ativitd amministrative di servige {come agenzgie di banche, di
asstcuraziont, iuristiche e di viaggio, di disbrige pratiche, ecc.);

e} Esercizi commerciall {come alimentari e vari, tmbacchi, farmagcie,
Elarnalal, ecc.);

5 Botteghe per attivita artiglanali di vicinato, nen moleste né nocive (come
sartorie, parrucchier? e sale da barba e i ecconciatire, puanifici,
pasticcerie ece.};

g} Impisnd {stabillment ed opifict) artigianali ed industriali di praduzione;

4] Depositi ¢ magazzind non di vendita, autorimesse private e pubbliche
ubicate nei lovali sotterranei e terreni;

[} Alberght e pensioni, di capacitih non superiore ai 100 posid letto, per |
qualf soro prescritte autorizzazioni amministrative d'esercizio secondo le
lepgi in materia;

L Pubblicl servizi (bar, ristoranti, trattorie, ecc.);

#t) Servizl ed atfrezzature sociali, socio-assistenziall e modeste atfrezzature
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saqnitarie (ambulaiori, laborakori analisi e studi medici);

n) Attrezzature per lo spettacolo (cinema, teatri, ¢ sale polivalenti, mostre,
o))

a) Sedi di associazioni ricreative, politiche, culturali, di categoria, sportive,
previdenziall ed assistenziali;

2} Locali per lo sport e il tempa libero (palestre, sale da gioco, sale da
balle); '

Art.8. Norme generalj

[nserire il seguente comma:

“Per tutte le zone ove slano previste destinazioni commerciall, 1 relativi parametri
dovranne desumersd ¢/o essere compatibili con la normativa regionale di riferimento
di cut alla Legpe n, 33 del 18/11/99 ¢ s.me i "

Art. 11, Intervento Urbanlstico Aitnative

Insenire al primo comyna dopo ... solamente nelle zone Al e AZ, A3, D1™ la dizione
H‘ci.

Art, 12, Contenuto del P.P. ent [ tivi di iniziati
puhbblica

Aggiungere alla prima voce dell’elenco la seguente dizione:
- la destinacione d'usc delle aree “e def fabbricat;”

Art. 13, Contenuto def P.d.I. ¢ deoll Strymenti Urbanistic] Attustivi g# iniziativa

privata
Agpinngere alla prima voce dell’elenco la seguente dizione:

- la destinazione d'usa delle aree “e dei fabbricati;”

Art. 15. Zona Al — Centyo storico Cori Alto
Eliminare dal terzo comima la segnente dizione:

inserire dopo terzo comma il seguente comima;

“Ligventuale aumento volumetrico di tipo residenziale contenuto nello
Strumento Urbanistico Atneotive potrd essere realizzate previa verifica del rispetto
degii standard di xpazi pubblici esistenti o reperibill neil centro storico.”

Sostitnire il comma sette con il seguente:
“Nellyx Zona Al le desfinazionl d'uso consentite sone gquetie di cul all’art, 8 delle
presentl Norme con esclusione delle attvitd di cui allg lettera g).”

Art, 16, Zona A2 — Centro storice Corl Valle

Eliminars dal terze comma la seguerde dizione:
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Inserire dopo terzo comma {1 seguente comma:

“L’eventuale auments valumetrica di fipo residendiole contenine nells
Strumento Urbanistico Awtuative poird essere realiziato previa verifica del rispetto
degli standard di spazt pubblici esistensi o reperibill nel centro storico.”

Sostituire i! comuna sette con il seguente:
“Nella Zona A2 ie destinazioni d’use consentite sono guelle di cui all’art 6 deife
presenti Norme con esclusione delle avivita di cui olta lettera g).”

Art. 17. Zona A3 — Centro storjeg Giulianetlo
Eliminare dal terzo comma la seguente dizione:

Inserire dops terzo comma il seguente comma:

“L'’sventuale aumento volumetrico di tipo residengiale contenuto nello
Strimento Urbanistice Attuativo potri essere realizzate previz verifica del rispertn
degli standard di spazi pubblici esistent! o reperibili nel centro storico.”

Sostituire il comma sette con il seguente:
“Nella Zona A3 le destinazioni d'uso consentite sono guelle di eni ail’art. 6 deile
presenti Norme con esclusione delle attivitc di cui alla lettera gi."”

Art. 18, Zona Bl — Ristruttorazione ¢ completamento
Inserire il comma relativa alla Zona Blbis {di nmeva propesizicne) cosi come riportato
nel precedente paragrafo relativo alie *Valutazioni di tipe whanistico™.

Sestituire il comuma tre con il seguente:

“La zoma Bl si attua direttamente mediante rilascio della semplice concessione,
oppure airaverse Plani Attuativi di inigictiva pubblice o privata, nel caso in cul
{intervento di demolizione ¢ ricosiruzione o di nuova edificazione, interessi plic di un
tontg. In tal caso Pindice di fabbricabilits fondieria va inteso come indice di
fabbricabilitd territoriale. ”

Eliminare dal comma quattro la seguente dizione:
L L a-dagtinazioni-duco-di-toli-scane-d-quelin presdato

Inserire dopo il comma quatiro il seguente cormma:
“Nella Zona B1 le destinagioni d’usa consentite sono gquelle &t cui all’'art. 6 delle
presenti Norme cont esclusione delle attivita di cul alla lettera g). "

Modificare il comma dieei come scgne:
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Per gli edifici esistenti, “Jegitfimamente realizzati o legittimatt a szpuito 4t condono
edilizio”, che non rispettano i parametri carstteristici della zona urbanistica sono
permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinarie, risanamento ijfenico-sanitario
“com un incremento pari al $% delln cubatura residenzale di ogrni singola unitd
immobillare”, consolidamento, risbuthrazione edilizia,

Art. 19, Zana C1 E

Sostifuire il sscondo e terzo commna con il seguente:

“La nuova edificazione avverrd esclusivamente mediante redazione di Strumento
Urbanistico Aruative di inizlativa pubblica o privata,

La zona C1, cosi come individuaia nelle tavole della Varignte, costiiuisce comparta
edificatorio al sensi dell’art. 23 della L. n. 11507427

Al commima successtvo eliminare la cizione:

“In-enirambe-i-oan”

Sostituire il comma sei con il segnente:
“Vella Zona C1 le destinazioni d’use consentite sone guelle di cui afl’art. 6 delle
presentl Norme con esclusione delle arivita &l cui alla letiera g) *

Art, 20, Zona C) Fspansione edilizia di tipe B

Sostituire il seconde e terzo ¢comnma con il seguente:

“Lua nuova edificatione mvverrd esclusivamernte mediante redazione df Strumenito
Lrbanistice Aftuative di iniziafiva pubblica ¢ privata.

La zone C2, cost come Individuata nelle tavele delle Varlante, costituisce comparto
edificatorio al sensi dell’art. 23 della L. n. 1150/42."

Al comma successivo eliminare la dizione:

“le-ghtrambe-aast’

Soshtuire il comrmna sei con il seguente:
“Nella Zona C2 le destinarioni d'uso consentite sone guelle di cuf ali’art 6 delle
presenti Norme con esclusione delle ottivita di cui allo lettera g).”

Art. 21, Zoga D1 - Atdvith Produitive
Stralctare dall’eleneco dei parametri urbanistici propost: al comma tre 1a voce alla lettera:

: goted b BOpo : —E30-Ang-sato-Fr-le
ii';‘!i !M 3 1 O g i!!q
¢ gostituire con le seguenti:
h) La residenza, qualora richiesta, vard consentita per una sugerficie uiile massima di
93 mq, per ogni insediamento, finalizzate ad uso guardiania ed alloggio custode;
i} £’ consentita la realizazione di ulficl a servizio dell"qitivity insedinta®
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Modificare 1] comma otto come segue;

Per gli edifici esistenti, “legittimamente realizzati o legitimaoti a seguito di condono

edifizio”, che non rispeftano [ purametri caratteristici della zona urbanistica sono

permmr. opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, dsanamento igienico-sanitatio
“con un incremento pari al 5% delle cubatura residenziale di ogni singela unita

immeobillare™, consalidamento, ristrotturazione edilizia.

Art. 22. Zona D3 — Produzione di

Stralciare dall*elenco dei parametri urbamsum propastl &l comrna tre la voce alla lettera:

MWMW&HMWM

@ sostitnire con i SEELIEﬂtl

“h) La residenza, gnalora richiesta, serd consentita per una superficie utile massima
di 95 mg, per ogni insediamento, finalizzata ad uso guardionia ed alloggio custode;

i) E’ consentita Ia realizzazione di uffici o servigo delFativitd insediaig ™

Sostituire i] comma cinque con il sepuente:

“Sono consentite destinazioni commerciali nella misura del 10% delia superfiele
autorizzaia, fine ad un massimo di 200 mq.

La vendita ¢ consentita per i ol generi prodotii e/o per le merci sirettamente
connesse

Modificare il comma pove comne segue:

Per gii edifict esistent, “legittimamente reafizzati o legittimati a seguite di condono
edifizio”, che non rispettano 1 parametri caratteristici della zona wrbanistica sono
permesse opere di manutenzione ordinarig, straordinaria, risapaments igienico-sanitario
“com un increments part al 5% della cubaturg residenginle di ogni singola wunlid
immobiligre”, consolidamento, ristnrtturazione edilizia,

Art. 23. Zona D3 — Cave

Adeguare 1'articolo alle dispasizioni della LR. n. 17/04 concemente la Disciplina
orgoanica di cave ¢ orbiere (...) ed allo schema di P.RAE..

Art, 24. Lona E - Destipate agli ugj agricoli

Tutte 'articolo & cosi sostituito:

“Per tali zone st applicano le procedure previsie della LR, n. 38/9% ¢ dalia successiva
LR n 82003,

Art. 25. Zona F1 - Servizl pubblici

Aggiungere dopo il comuna uno il segmente:
“In tali aree ¢ consentita la realizzacione di
- uffici pubblict;

- mercato comunale;
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- biblioteche, centri congressi, centrl culturali;

- muset | pingcoteche, teatri, cinema;

- edifici scolasticl df ogni ordine e grade;

- atirezzarure 41 interesse collettive;

- atrezzatire per la difesa, pubblica scurema ¢ protezions civile fcaserme ¢
residenza per carabiniert e polizia)

- edifici di cuite ed annessi parrocchini, santuarl, convert ¢ simili;

- impianti sportivi pubdblici

- abitazioni per il personale di custodia, superficie utile massima di 95 mq;

- affrezzature sanitarie ed assistenziali fospedall, case df crra, pollambualater],
case di rAposo per angani);

- cimitere;

- parcheggl pubblici,

Art. 26. Zona F2 — Sepvizi privati

Sostituire il comma duc con il seguents comma:

“La zona F2 si attua diretamense mediante rilascio delia sémplice concessione,
eppure attraverse Piani Attuativi d'inidativa pubblica o privata, nel case in cul
Vintervento di demolizione e ricostruzione o df nuova edificazione, interesst pivc df un
lotto. In tal caso Pindice di fudbricabilita fondiaria va intese come indice df
Sabbricabilita jerritoriale. ®

Nel comms quattro, la dizione “Lotio minimo 500,00 m4.", andra sostituita con quella:
“Lotto minimo 1000,00 mg.".

Sostituire 1] comma nove con il seguente:

“Nella Zona F2 le destinazioni d’usg consentite sono;

- wtrerzature scolastiche di ogni ordine » grado;

- atregzatiire per U'esercizio delle arivita religlose;

- attrezzature calturall, sociali, assistenziali, sanitarie, ricreative ¢ sportive;
- parcheggi;

- abitazioni per if personale di custodia, superficie utile massima d4i 03 mg;

Modificare il comma undici come sepue:

Per gli edifici esistenti, “legitimamente realizzatt o legittimasi a seguito di condono
edilizio”, che non rispettano | paremetri camatteristici della zona urbanistica SOTL0
permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento 1gienico-sanitario
“can un incremento pari al 3% della cubatura residenziale i ogni singola unité
immobiiiare”, consolidamento, ristrutturazione edilizia.

Art. 17, Zona F3 — i priva oo~ 8 i
Dovra essere integrato/modificato dal testo defla LR, n 72/74 art. 8 (Insediamenti
Turistici}, dal testo deila L.R. o 132007 e dai successivi Repolamenti Regionali n,
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16/2008 relativo afla "Disciplina delle Struthure Ricettive Extralberghiere™, n, 17/2008
relativo alla “Disciplina delle Strutture Ricettive Alberghicre” e . 18/2008 relativo alla
“Disciplina delle Strutture Ricettive: afl’ aria aperts™,

L’articolo deve, quindi, intendersi soppresse laddove risalti in contrasta con l¢ norme di
¢l SOpIA.

Nel comma quattro, la diziene “Lotto minimo 500,00 mq.”, andré sostituita con ¢uella:
“Lottc minime 1.000,00 mg, ”.

Art. 28, Zona Fd — i

Stralciare (ntegralmente i ¢ommi cinque ¢ dieci relativi alle possibili destinazioni d*uso,
tra I'altro i due commi sono una ripetizione 'uno dell'altro, & sostitvire con i1 seguente
comma:

“ Le destinazioni d’use ammesse in questa Zona saranno specificati nei progemd di
intervento edilizio diretto ovvers net Plani di intervento urbanistico artuaiive ™

Sostituire il comma tre con il seguente:
“Le Zone F4 51 attuano esclusivamente mediante redazione & Strumento Urbanistico
Atruative di inigiativa pubblica o privata. ”

Nel comrmna sei, lz dizione “Lotte minimo 5(:0,00 mg.”, apdrd sostituita con quella:
“Lotto minimo 1.000.00 mq.”.

Modificare il comma dodici come s¢gue:

Per gli edifici esistenti, “fepitimamente realizzati o legittimati a seguito & condono
edilizio”, che non rispettano i parametri caretteristici della zona whanistica sono
permesse opere di manvienzione ordinaria, stracrdinaria, risanamento ig'enico-sanitario
“con ur incremento pari al 5% della cubatura residenriale di ogni singola uniti
immobiligre”, consolidamento, ristrutturazione edilizia,

Art. 19. Zoga F5 — Parchegej pybbilic]

Soslitvire il comma tre ¢ il comma guattra con il seguente:

“ Le destinazioni d’uso ammesse ali'interno dei menufusti &f cui SOpra soma!
- locali di servizio;

- servid Igienici”

Art. 30. Zona G1 — Yergde Pyhblico

Sostituire il comma tre ¢ il comma quattro con il seguente;

“ In tale sottozona sonc consentite unicamente costruzioni atinentl ln Jfruizione del
verde & Uarredo, ¢ clod chioschi per ristoro, fontane ¢ avtrezzature per it gioco del
bambini, piccole piste per il pattinaggic e ciclabili che nen afterine lp stato
paesaggistica dei luoghi nonché piccole attrezzature sportive,”
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Art. 31. Zona G2 — Verde privato
Eliminare I'interc comma otto ed eliminare dal comma cinque la seguente dizione:

= « 1 N s s csetl :sta-dalitart_6-dodl I

Inserire dopo il comma cingue it seguente comma:
“Nella Zona G2 la destinazione d'uso consentita & esclusivamente quella alla lettera
a) all’art. 6 delle presenti Norme.”

Modificare il comtma dieet come segue:

Per ghi edifici esistenti, “legitimamente realitzati o legittimati a seguito di condone
edilizio”, che non rispettana | parametri caratteristici della zona urbanistica sono
permease opere di manutenzions ordinana, straordinaria, risanamento igienico-sanitario
“con un incremento pari al 3% della cubarura residenziale di ogni singola unita
fmsmobiliare”, consolidamento, ristrutturazione edilizia.

Art. 32, Zong G2 — Verde territoriale
Stralciato in tato.

Art. 33, Zone R — Rispetto Cimiterjale

Integrare e/o sostituire il testa proposto con quanto riponate nel Parere, espresso nota
prot. n. 8482 del 22.09.2008 dalla Agenzia Sanitaria Locale Latina - Comprensorio
Monti Lepini — Servizio Igiene ¢ Sanitd Pubblica, per la parte riguardunte le fasce di
rispette dei Ciniteri di Cori € Giulianello.

Art. 38. Aree sottoposte a Uso Civico

Sostitwire il testo proposto con il teste integrale del Parere BSPresso, gl sensi dellart. 7
deila LR. 0, 59/95, dalla Direzione Regionale Agriecliura - Area 03 — Ufficio Usi
Civici & Diritti Collettivi con nots prot. 147366/D33D/03 del 17.02.200, e della
successiva Determinazione n. C0201 del 12022009, a firma del Direttore del
Dipartimento Economico ed Cecuparzionsle, della Direzione Regionale Agricolbars,

Inoltre, il testo delle N.T.A. dovrd essere integrato dai seguenti articoli:

Art. 42. Prescrizion] Parere art. 9 D.P.R. n.380/2001

1l presente articolo risulta costituito dal testo integrale del Parere espresso ai dell’art 89
del D.P.R. n. 380, ex art. 13 della 1.64/74 ¢ della D.G.R. 2649/99, da. Dipartimento
Temtorio, Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile, Area 08 Difess del
Sucle, con nota prot. D2/2A/0868037 Fascicolo 0. 4022 del 27.07.2004.

Art. 43, Accessibilita e supeyamento delle barriere architettgniche
Nell’ambito degli stnanenti attuativi de! PR.G. le aree destinate ad ottrezzaryre o

servizi pubblici o aperti al pubblice song scelte preferendo quelle che assicurana la
progeftazione di edifici e spazi privi di barriere architettoniche.
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La progettazione e la realizzazione di vpere relative all'attuazione diretta del PR.G. e
degli strumenti urbanistici attuativi, in particolare per gii spazi con fruizione pedonale,
sano eseguite in conformita della normativa vigente per 'accessibilita o il superaments
defle barriere architettoniche. Allo scopo vanno rispettate le prescrizioni ed i criteri di
ot af DM LE PP, n. 236/89, alla L.104/92 ¢ al D.P.R. 503/96.

L’ Amministrazione Comunale, fermo restando quanto previsto dalla Variante Generale
al P.R.G. in esame, dovra successivaments attivarsi al fine di un eventuale adeguamento
alla normativa di cui alls legge regionale 2/4/2001 n. 8 e s.m.i. in materia di impisntl di
carburantl, Legge n. 447 del 26/10/1995 in materia di Imquinagiento acustico,
notiché a quella della L. R. n, 38/9% — Norme sel Governo del territorio 2 sm.i,

Devono intendersi stralciate tutte le disposizioni & normative contenute nelle N.T.A. in
contrasto coft le modifiche introdotte d’Ufficio, anche se non espressamente richiamate.

[ OSSERYAZIONY

A seguito della pubblicazione della Delibera C.C. n. 31 del 28.04.2004, di Adozione
della Variante al P.R.G., risultano pervenute n. 114 Osservazioni nei termini di legge,
di oui 92 relative all’abitato di Cori Capoluoge (la numerazione progressiva delle
Osservazioni si ferma a 91 perd al numero 76 ci sone due Osservazioni ls 76,2 e la 76.b)
¢ n. 22 all’abitato della frazione 4i Giulianello, ulteriori n. & Osservazioni, fuori
termind di legge, sono pervenute all’Amministrazione Comunale & non sono state
contrededatte in quanio pervenute olire le date delle Delibere di controdeduzione
cornunale, n. 1 ulteriore Osservazione, fuor 1 termini di legge, & pervenuta direttamente
alla Regione Lazio.

Osservazioni Presentate 2 Cor Capoluogo: o L
' . Protocolla Data

N® Nome
2. VYittori Antonella - ) | 29.03.2005
3. Bemardi Clorinda o . . 2476 06.04.2005
4. Corbi Matiano - Lucarelli Sergio 2336 11.04.2005
. 5. Lucarelli Plagido 2385 12.04.2005
6. Pistilli Tosolina 2806 19.04,2005
7. De Santls Vingenzg 2856 22.04.2005
8. De Santis Vineenzo 2957 22.04.2005
9. Della Vecchia Pasqualina 2958 22.04.2005
~ 10. Aurora Sterperti 2959 22.04.2005
11 Mattocei Maurg . 2960 22.04.2005
- 12. Maglicechi Mauro ed altri 2986 26.04,2005
13. Fratarcangeli Piero ed altri 434 27.04.2005
R L
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. N° Nome

..ldlMﬂI";iniM&rio e e e me e
15. Mancini Mario
_16 Mancma.lﬂanﬂ o
17. Tambueo Luigt
18, Zuliani - Fegino
~_19. Zuliani - Fegine
20; Fuschi Agosting
.. 21, Ferretti Cesare ed altri
__ZZ.FE:I‘I‘ETUCESHIE_ .
23, Toselii Ioleealtn =
24. Liberti Terﬁa _
25 "'r’lttun Antonella ed aliri
26, Macale Anna ed altri
27. Ricei Adele ed al altn

28, Coronelli Antonelia
29 Canale Bruno
3".:! . Del Fgria_rg Nando
31. Carpineti Antonio
32. Morcroni Erum:l
33, Palombi Giovanni
34. Neri A ‘ﬁ.f_[att:a
35. Sbardella Marin Adefaide
36. Betti Guido
37. Balestra Luigi
8. Marafini Luigi ed alm
39, Battisti Glovanni ed altri
40. Zaccagnint Sandro
41. Zaccagnini Rossana.
42. Marchetti Alfiero
43, Marchetti Alﬁcm
44, Marchetti Alﬁcm
45. Marafini Caterina_
46. De:]la Vecchia Silvano

47. Cmfﬁa Santa ed gitri

4. E_Elﬂitfﬂ Luisa e altri
49, Agnoni Francesco
__5D. Loreti Silvio ed altri
_51 Dl Giacomo Bruno ed altri
52. Plstﬂh Emanuela

53. ‘u’acduﬂ Armando

Datn
L3019 27042005
30620 2?0421)(]5 )
o 3021 2_?_ﬂ4 2005
_ 3029 27.04. ECHJS
LI 27.04.20 ZU-DE
3032 27.04.2005
3059 28.04.2005
| 3061 28043005
3060 28.04,2003
__..3076 | 28.04.2005
. 3078 2B.04.2005
| 3088 28.04.2005
o 3089 28042005
031200 29.04.2005
_3121 29042005
3122 29{1420[}5
iled 02, -:}5 20{1'5
3165 02 95.26{}5
3187 03.05.2005
388 0Ad IJ_S Zﬂﬂs
3189 03 8. 2(]-95
... 3190 03052005
_..322G6 03.05.2005
3223 03.05.2005
3224 03.05.2005
3239 03.05.2005
3240 03.052008
3241 03.052005
3248 03.05.2005
39 | 03.05.2005
L3250 03052005
. 3251 7 03.05.2005
3264 03.05.2005
3270 03.05. 2[}[]5
3267 03.05.2005
3263 03.05.2005
,..3266  03.052005
326% 03, 0s. 2005
3323 04052005
3322 04052005
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N ° : Nem:

S
Cun

55 Mﬂmm Francesm

_56 Plsnm Maunzxﬂ L

57, Fanella Maurizio
58, Tamburo Emilie
-39, Martelloni Tnmnn L

60, Rocchi Paolo i

al. Pietrosanti Pacia

" 52 ; Giacomelli Acilio

63 . Comune di Cori - Respc-nsabﬂa Area Urbamsuca

64, Canale Bruno —Assessore Atiivita Produttive
 65.DeLucia Savinaedalti

{56 Terrinami Rosa
67, Associazione Agropoli ed altri
68 Valert Clara ed alti

69. Palliccia Franco ed altri _

_ 70, Caratelli S:lvm o
71. Carucci Nando
?2 Carucei Nando

?3 Maraﬁm Mamel[a Maria
74. Piccion Amedeo _

75. Cecchi Adele
76.a Pistilli Nazzareno

’J’ﬁ h . Riega Alhurt_t_] )

'?‘Ir' Cicinelli Cﬂﬁtanhnu

78, Giupponi Ludovico ed alti
79. Lulli Silvano

80. Pistilli Giorgio

1. Campagna Psolo

32 Pistilli Letizia
83, Pistilli Nazzareno

3{% De Cave Luigia

85, Carucai Claudio
86, Porcari Umberto
87, Porcari Umberto
§8. Porcan Federico
89. Castelli (Giuseppina
90, Castelli Giuseppina
91. Misellati Mario

Smoneﬂ-. Gramsei — Democratici di ‘auustm '

Data

. Pratocolle
3321 04.05.2005
3301 04052005
_ 3300 04.05.2005
e 2339 04.05.2005
3338 04052005
. 3337 04052005
;... 3336 04052005
3335 04.05.2005
3334 04.05.2005
3333 (04.05.2005
3324 T 04.052608
L. 3209 T 04.05.2005
.. 3298 04.05.2005
L3297 04.05.2005
. 3296  04.052005
. 3295 04.05.2005
3204 04.05.2005
; 3263 04.05.2005
3292 04.05.2005
©3291 04.05.2005
3289 04.05.2005
3288 04.05.2005
L 3287 04.08.2005
L3286 04052005
. 3285 04.05.2003
. 3284 04.05.2005
3283 04.05.2005
.. .3282 04.05.2005
G 3281 04.05.2005
;3280 04.05.2005
3279 04.05.2005
3278 04052005
L3277 0405.2005
3275 04.05.2005
3274 04.05.2005
3273 04.05.2005
3272 04.,05,2005
3271 04.03.2005
3343 04.05.2005
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Osservazioni presentata atla delegazione di Giulianello:

N® Nome - Protacolln Drata
I, Marchetti Anna ... 448 03.05.2005
2. Solaretta Aldo od alix S . 48 03,052008
3. CocercPrancesea " 451 03.05.2005
4. Villani Umberto ed altri . 452 03.05.2005
5. DeCarolisVineenzo | 453 03.05.2005
8. Costantini Rossana o . 452 04.05.2005
7. AgostinelliFrancesco . 485 04.05.2005
8. Ceracehi Giovanni | 456 04052005
2. Mastrangeli Massimo _ 457 04.05.2005
10, Priori frnaco L 88 04052005
11 Pictrosanti Angelo _.. | #%  04.052008
12. Giordani Eligio o o 460 ﬂ4 []5__:{005_
13. Battisti Giuseppa T 48] 04.65.2005
14, ‘Gasbarra Franco o .., 463 0-4&5 2()05

15 Foschi Romolo . o . 464 04052005
16. Cineili Eenato _ o o 485 04.03, 20(]5.
17. Moroni Orfeo o . 466 - 04.05.2005
18. Ezio Del!a Vecchia ed altri o Y 04.05.2005
19. Raponi Enzo — Consigliere Comunale L. 488 04.05.2005

20, Coluzzi Attilic 469 04.052005
21. Caschera Rita 470 04.05.2005
22, DiCori Romole o T 24 (4.05.2005

Usservazioni presemtate, fuori i termini di legge, all"Amministrazione Comunale o
presso la Regione Lazio, che non sono state controdedotte in quanto pervenute oltre le
date delle Delibere di controdeduzione:

n. 4 Osservazioni pervenute fuori termine al Comune e trasmesse alla Regione con
unica nota n, 3187 del 15.06.2009 (ns. prot. 115406 det 19.06.2009);

Ne Nome . Protocollo Data
- '?icahligi e o _.__.5?43_ i?ﬁgiﬁﬂﬁm
2 , Morueci Alessandro o . 638 16102008
3. Acquarel]l Eros _ N o 6:44 22.10. 2008
4. * Morvoni Francesco 634 06.02.2009

n. 3 Osservaziont pervenute fuori termine al Comune e trasmesse alla Regione con
unica nota n. 4564 del 31.08.2009 (ns. prot. 167943 del 02.09.2009}%:
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Ne Nome . Pratocolls - Data

2 PistiliBmanno 7 TUTaRd T 12,08.2009

3.iDeCavePalmiroedali 77253 27083009
n. | Csservazione pervenuta fuori termine al Comune e trasmesse alla Regione con nota
n. 5074 del 23.09.2909 (ns, prot. 136499 del 28.09.2009): e
Ne : Nome Protocollo Data
- 1._silvi Aleandro e 5039 22082008
Osservazioni pervenute direttamente alla Regioge:
Ne ! Nomw: . Protocollo . Dats

1. Bemardi Clotinda ST badsa00s

Ineltre ¢ pervenuta direttamente i Regione anche una “Segnalazione Osservazione
n90 |
! : : '
N | Nons: i Protocodlo - Data
1. Societh SnROVACA ST 233 ig112000
Tutte le 114 Osservazioni presemtate nei termini di legge sono siate oggetto di

controdeduzioni formulate con Delibere del Consiglio Commmale n. 16 del 03.03.2006,
n. 17 del 09.03,2006 e n. 19 del 16.03.2006.

Osservazioni Presentate a Cori Capoluogo: o
N® Nome f PmTE“H Esito

Musa Marina T 1837 ACCOLTA
Vittori Antoneila S 2241 ACCOLTA

‘Bemardi Clorinda . 2476 ACCOLTA

‘Corbi Mariano - Lucarelli Setgio ... .25  ACCOLTA
_Lucarelli Placido =~ o285 ACCOLTA
Pistilli Tosolina _ . 2806 ACCOLTA
De Santis Vincenzo .. 2956 ACCOLTA
De Santis Vincenzo 2957 ACCOLTA
9. Della Vecchia Pasqualina 2958 ACCOLTA
10. Aurora Sterpetti 2959 ACCOLTA
[1, Mattocel Maure | . 7360 ACCOLTA

12. Magliocchi Maurg ed altri ~ 29%  ACCOLTA
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Ne Nome :Pmt:mll Ezito

13, Fratarcangeli Piero ed altri .. .4 434 RESPINTA

14 Mancini Mado """ 30097 TACCOLTA

i3 Mancini Maria~ T 30207 TACCOLTA

16. Mancini Mario 73021 TACCOLTA
7. Tamburo Luigi o ., 3023 ACCOLTA

18. Zuliani - Fegino - 3031 ACCOLTA

19. Zuliani ~ Fegino o o, 3032 ACCOLTA
.Ei} F_qg;h: Agostine 3059 _RESPINTA
71, Ferretti Cesare od altri . 30: | RESPINTA
 22.FemettiCesare . 3060 ~  ACCOLTA _

23. Toselli [ole e altri ..._..3076 = _ACCOLTA
MLibertiToesa 777307 TACCOLTA

25, Vitor Antonellacdaitd 3088 ACCOLTA

26. Macale Anmmaedaltd 3089  ACCOLTA

27. Ricei Adele ed alwri _ . M20  ACCOLTA

28, Coroneili Antonella _ _ 3121 ACCDLTA
29, Canale Bruno o 3122 ACCOLTA

31} Dcl l"erraru Nando - 3160 ACCOLTA

31, Cﬂunm Antomﬁ - 1 ACCOLTA .

32, Momoni Bruno . . 3187 ACCOLTA
33, Palombi Glavanni _ 3188 ACCOLTA

34, Neri Mattia . 3189 RESPINTA
35, Sbardelia Maria Adelaide 3190 _ RESPINTA

16, Betti Guido _ _ . 3220  ACCOLTA

37 Bal&;tra Luigi _ o323 ACCULTA

38, Merafini Luigi ed aliri o o 3224 _RESPINTA

39_]§£_1ll:tlsﬂ Gigvanni ed altri 339 ACCOLTA

40 Zaccagnini Sandro ., 320  ACCOLTA

41. Zaccagnini ] Rossana © 3241 ACCOLTA

42, Marchetti Alfiero .. ... 38 ACCOLTA

43, Marchetti Alfiera 3249 RESPINTA

44 Marchetti Alfiera _ _ 3250 ACCOLTA
_45 Maraﬁm Caterina . R 1 | RESPINTA

46. Della Vecchia Silvano o 3254 ACCOLTA

47, Ciuffa Senta ed altri 3270 RESPINTA

48. Balestra Luisg & altri _ 3267 ACCOLTA
49. Agnoni Francesco _ 3265 ACCOLTA

50. Loreti Sllwoed altri . 3266 ACCOLTA

51 J_I:‘rl _G_:laccrmo Bruno ed altri . 3269 RESPINTA

52 Pistilli Fmannela o . . 3323 ACCOLTA

32

f Vi Glorgione, 120 — 00147 Roma Tel 04 51631



REGIONE LAZIO

DIPARTEIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Comitato Regionale per i Territario

N° Nome | Prnt:mll Esito
53, Vecchio Armando . 3322 RESPINTA _
Sezione A, Gramsci — Demaocratici di Sinistra PARZ /ACCOLT
5407 3321
Con A
35Moroni Franeesca ., 3301 ACCOLTA
_ 56;PisoniMawrizio ' 3300  RESPINTA
57. FanellaMaurizio - 3339 ACCOLTA
. 38 TambuwroEmilio 3338  ACCOLTA
59, Marte]lom Toninc 333? RESPINTA
(60.RocchiPaclo . 333§ ACCOLTA
61. Pietrosanti Paola _ o i 3335 RESPINTA
~ 62: Giacomelli Acilio . ...i..3334  RESPINTA
63. Comune di Cori — Responszbile Arez Urbanistica 3333 FARZJiCCDLT ,
64 Cana]e Hnmn —_ﬁssas&nrﬂ Attivita Pmdutuve: i _3_324 RESPINTA
65 DeLucla Savmaed atm - 3299 o ACCDLTA
66, Terrinoni Rosa ... 3298 ACCOLTA .
]
67. Associazione Acmpn]: ed aliri %297 | PARZI iCCDm
68, Valeri Clars ed altei . 3296  ACCOLTA
69. Palliccia Franco ed altri . 3205 ACCOLTA
70, Caratelli 8ilvia ... . 3204  ACCOLTA
71, Carucci Nando .. 3283 ACCOLTA
72. Carucci Nando o 3207 ACCOLTA
73.Merafini MarcellaMaria " "7'3300  RESPINTA
74, Piccioni Amedeo i 329 ACCOLTA
75. Cecchi Adele 1258 RESPINTA
764 Pistilli Nazzareno ... .. 3287 ACCOLTA
765 Ricci Alberto ...,. 328 _ ACCOLTA
77. Cicinglli Costantino L 3285 RESPINTA
78. Giuppors Ludovieo ed alti 3284  PARZ iCCDLT
79, Lulli Silvano T 3283 7 ACCOLTA
80. Pistilh Giorgic . 3282 ACCOLTA
&1. Campagna Paclo o 3281 RESPINTA
82, Pistilli Letizia e 3280 ACCOLTA
83. Pistlli Nazzarmw ) 3279 © RESPINTA
84.DeCaveluigia | 3218  ACCOLTA
85, Caruoci Claudio _ 32?? . ACCOLTA
_86.Porcari Umberto 3275 RESPINTA
87.Poreari Umberto ~ 77T T a9 ACcoLTA
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No Nome sz]m“ Esgito
e e e — - . ] IO, . O L e e . A
88. Porcari Federico 3973 P“"RZ""‘:CCDLT :
o0, Castil Grusegpiin T REERNTL
_90; Castelli Giuseppina 3 ACCOLTA
 StiMisellatiMario =~ 7 Con 343 ACCOLTA
Qsservazioni presentafa alla delegazione di Givlianello: .
. Nnma Prnt:cull. Esito
| l_MthmAnna . ... T iTs;w | ACCOLTA
2. Smarrettaﬁlduedalm 449 o _BESPDJTA__ )
3, Cecere Francesca o 4t ACCOLTA
4 Villani Umberto edaltd =~ ... 452 ACCOLTA
5. De Carolis Vincenzo _ . 453 ACCOLTA
6. _Costantr.m Rpssama o 482 ACCOLTA
7. Agostinelli Francesca _ . 455 ACCOLTA
8. Ceracchi Giovanni _ ... .45 ~  ACCOLTA |
9, Mastrangeli ! Mass;mo S oL 457 CACCOLTA
19, Priori frnaco o L. 48 ACCOLTA
1. Pletmsauu Ange!u B S D 1 ACCOLTA
_12_'@3_10&151?5.5?115@ _ . 460 ACCOLTA
13. Battisti Gi iuseppa o . 461 ACCDL’IA
14, Gasharra Franco | 183 ACCOLTA
15 Fuscht Rnnmln B - o 464 _ _R.ESPINTA
16, Cinelli Renato . . 465 ACCOLTA
17. Moroni Orfeo o ... 466  ACCOLTA
18. Ezio Della Vecchia ed altd 67 P""M*’TCDH
19, Raponi Enzo — Consigliere Comumale . 468 ACCOLTA
20: Coluzd Atlio o ... . 469  ACCOLTA
21. CascheraRita ... 47 RESPINTA
22. Di Cori Romolo. o .. 471 ACCOLTA

Lo Osservazioni tardive, che non sono state controdedotte con specificss Deliberazione
C.C. pervenute direttamente zila Regione Lazio o al Comune, non sono state prese in
csarme, 81 rimeftono al’eventuzle valutazione dell’ Amministrazione Comunale,
niservandoci di esprimerci in merite, nel caso siano valutate e controdedoite dalla stessa.

Via Giorgione, 129— 147 Roma Tel G6.1168}
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A seguito all’accoglimento totale o parziale da parte del Consiglio Comupale delle
Osservaziomi presentate, in termini di cubature e di abitanti da insediare, il

dimensionamento della Variante ha subito un notevole incremento.

Qui di seguito si riporta il dimensionamente complessivo det P.R.G. controdedstto:

. . . Cubatira
. Zona .. Supedfics | Su cie | & cic | Cubatura
Indice | prG Desarizione sersioriale ﬂ’ﬁi L:;:Ji esisteniz | LOra da
realizrare
e mg m ™. ma mc me
2,00 Al | Cenrn storieg Cos glta 26.424 ] R6.426 306,721 ]
2,00 A2 | Centro storioo Corl valle 33.561 420 53,141 276,113 B4
2,00 A3 | Cetiro slorico 11040 1.140 30.0%0 133.644 2200
Giuliansllo
540 AZ | exPRG. 1975 12,700 12.7640) { 1] £3 503
B {ex zena B1 P.R.G.
B | mdodaio) B, B2, 33, 2075235 207.021% £00.504 | 1890186 | 725.000
B4 BS {ex P.R.G. 1975}
0,75 Cl | Espangione di tipo A §1.125 76,055 5267 1.684 57044
50 C2 | Espansions di tipo B &3 002 75422 3.6040 1015 39,711
0,01 G2 | Verde privato 132 847 120.545 12.302 21828 1,203
TOTAEE | 1318597 | 497.267 | 821330 [ 2.724.191 | 889501

Attribuendo a tale cubatura i1 parametro di 100 mc/ab, cosl come definite dai D.M.
1444/68, 51 ricava la conseguente previsione &'incremento di abitanti della Vari ante, che
riselta essere part a R 595 abitanti

Rispefto ai 10.529 abitanti residerti n¢l Comune al 2001, fonte ISTAT, si ha un
incremente percentuale del 84% circa, dato di molto superiore al limite massimo
ammissibile del 30%, imposto dall’art. 4 della L.R. n. 72/75.

Le eventyali Osservazioni in contrasto con il presente Parere e/o con i Pareri e Nulla
Osta acquisiti, ancorché accolte dall’Amministrarione Comunale, devone ritencrsi
rcspinte, le altre andranno comunque nvalutate al fine di contenere il limite massimo di
incremento della popolazione, imposts dall’art. 4 della LR. 72/75, al 30%; a faf
proposite, il Comitate, rifiene utile vicandurre le sottozonizzazioni “B9”™, “BI", “B2”.
“83*, “B4™ e “B5", derivanmte dall’accogiimento d’alcune Osservaziont presentate,
alla pevimewragione ed aghi indici edificatori, definiti in sede d®adezione della
Varignte Generale al P.R.G., relativamente alla zonipazions "Bi™ Nel contempo,
anche per la sottozonizzazione “A2 ex PR.G. 1978 & ritiene utile ricondurre
destinazione urbanistca e parametri edificatori, a guante previstp in sede d’adozione,
relativamente alla soWtozonizzazione “FI*

Pertanto, |” Amministrazione comunale, provvederd a tale verifica e ripartizione in sede
di Controdeduzioni del Voto regionale, con predisposizione d’un elaborato che traduca

55
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gh offetti e le ripercussioni urbanistiche delle stesse, rispetto ai contenuti del presente
Voto, sia in termini dimensionali, che ai fini della verifica degh standarid.

Restn forma, in generale, Uabbligo, da parte della Amminisirorione comunale, d&i
provvedere, prima del rilusclo del permesso ad eseguire qualsiasi trasformazions
edilizia ed urbanistica nel territorio, df verificare la compatibiliti dell’intervento con
le norme di tutela sia del PT.PR. che del P.T.P. n. 1§ {fine afla definitiva
apprevezione del P.T.P.R.), ed in particolare, ghalora fe suddette trasformazioni
riguardino aree di imteresse archeologice, a richiledere, ai sensi de ‘art, 41 delle
NTA. del PTPR, i preventive Parere delly competente soprintendenza
archeologica.

Gli Atti, Pareri e Nulla Osta acquisiti sulla Variante Generate al P.R.G3, in oggetio, seno
da intenders) parte integrante e sostanziale del presente provvedimento, snche al fim
delle eventuali prescrizioni e raccornandszioni in essi conternys.

Tutto cid premesso e considerato, il “Comitate Regionale per il Territorin™ & del
PARERE

che la Variante Generale al Piano Regolatore Generale del Comune di Cori (LT,
adottata con Deliberazione di Consiglio Comunale n, 31, de] 28 Aprile 2004, possa
proseguire il suo iter d’approvazioune, con I'introduzione deile specificate variazioni e
prescrizioni, da introdursi d*Ufficio, ai sensi dell’art, 3, dells Legge 6 Aposte 1967, n.
768,

IL SEG IL. VICE PRESID DELC.R».T.

farch. Danifle Iacovone}

It presente aito sl compane d] Di Reglonale
56 , Terricqgo e Urbanistica
Pl oo PAGINE COMMIESE |2 Prestenta arch rio Caril
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Comitato Regionale per il Territorio
VYoto n. 196/1, del 15 dicembre 2011,

ALLEGATO B
Relatore
Arch. Carlo Maschiella

Oggetto: Comune di Cori (LT)
Variante Generale al Piano Regolatore
Delibera di Consiglio Comunale n. 11 del 15.03.2011
Controdeduzioni comunali al Voto n. 1791 del 15.04.2010

IL COMITATO

Vista la nota prot. n.1827 del 08/04/2011, assunta al protocolly regionale com
1.157340 del 12/04/2011, con la quale il Comune di Cori ha trasmesso gli atti e gli
efaborati relativi alle controdeduzioni del Voto n.179/1 del 15/04/2010, per il proseguo
dell’iter di approvazione definitiva della Variante Genersle al P.R.G..

Vista la nota n.510816 de! 2971 1/2011 con cui I’Area Urbanistica e Copianificazione
Comunale (Provv. FR - LT - RI - ¥T) ha rasmesso all'Ufficic di Staft Tecnico -~
Amministrativo di Supporto e Centrollo di Gestione, corredati dalla relazione istrirttoria, gli
atti tecnico-amministrativi relativi alie controdeduzioni af Voto n.179/] del 15042010 in
relazione alla definitiva approvazione della Variante Generale al P.R.G..

Esatminati gli atti ed elaborati.

oS = Sentito il relatore,

[; =

% %a

52 PREMESSO

B og . o

3284, ~ Con Deliberazione C.C. a. 31 del 28.04.2004 il Comune di Cori ha adottato la
%- Varante (Generale al P.R.G. vigente approvato con D.G.R. 0. 2531 del 11.067.1675;

Caon voto n. 1791 del 15.04.2010 il CRp.T. ha cspresso il parere che la Variante
Uenerale al P.R.G. dei Comune di Cort possa prosceuire il suo iter d’approvazione con

5 a
E g Uintroduzione delle specificate variazioni e prescrizioni, da introdursi d"Ulhicia, ai sens
g = dell*art. 3, della T.egge 6 Agosto 1967, n. 765
g .
o . ] , .
ot g Con nota prot. n. 113934 del 2.05.2010 il voto n. 1791 del [5.04.2000 & stato
o B trasmessa al Comune di Cori per le necessarie controdeduzioni:
E O
m T
g = Con Deliberazione C.C. n.11 del 15/03/2011 il Comune di Cor ha formulato le
? mi prepric controdeduzioni in merito reppresentando di condividere solo parzialmente le
E v proposte di modifiche riportate nel eitato voto del C Rp.T.;
= <
Poping | of 29
A.'“ESSDR.E\.P:]F:!;LLE mmmﬁfiﬁ#im%&oenmumuma gﬁ;ﬁlmm 13 :_gljk Pﬂ.ﬁlﬁlm‘
AIPARTILH ITITUZISHA LR -]
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3 DI GESTIOME

Con nota prot. n. 1827 del 08.04.201 1. acquisita in atti con nota prot, n. E57340 del
12.04.2011, 11 Comune di Cori ha trasmesso gii atti e gli claborati, relativi alle
controdeduzioni del voto n. 179/1 del 15.04.2010, per il proseguo dell’iter di aAppravazione
detimtiva della Varante Generale al P.R.G..

La nota comunale prot. nl827 del 08:04/2011 si compone del seguenti auti
amministrativi ed elaborati erafici:

1) Relazione Generale — Variante (Generale al P.R.G. modificata secondo il Parere del
Comitate Regionale per il Territerio (Voto n. 179/1, del 15-04-20010) ¢ secondo le
controdeduzioni dell” Amministrazione commnale di Cori;

2} Norme Tecniche di Attuazione della Variante Generale al P.R.G. modificate sccondo
il Parere del Comitato Regionale per il Territorio (Vote n. 179/1, del 13-04-20100 e
secondo le controdeduzioni dell” Ammiinistrazione comunate di Con;

3)  Tavole delle Variante al P.R.G. moditicate secondo il Parere del Cornitato Regionale
per il Temitorie (Voto n, 17%1, del 15-04-2010) e secondo le controdeduzioni
dell’ Amministrazione comunale i Cori;

® Tav, 13.1) Carta dei Vincoli Territoriali Scala
Porzione Meridionale del Temritorio comunale 1:10.000
® Tav, 13.2) Carta dei Vincoli Territorali Scaia
Porzione Settentrionale del Territorio comunale F:10.000
® Tav. 13.3; Carta dei Vincoli Territoriali Scala
. Porzione Meridionale del Territorio comunale { 1:10.000
® Tav. 13.4| Carta dei Vineoli Territoriali Scala
Pprzione Settentrionale del Territorio comunale E2 10,000
» Tav. 13.5; Carta dei Vincoli Territonialj i Weala
. i Piano Territoriale Paesistico Regionale : 1:10.000
e Tav. 14.1] Sovrapposizione P.R.G. adottato (con deliberaziong C.C. | Scaia
n. 31 del 28-04-2004) & Vincoli Territoriali [:5.000
Centro abitato di Cori & dintorni )
® Tav. 14.2| Sovrapposizione P.R.G. adottato (¢on deliberazione C.C. | Seala
;1 31 del 28-04-2002) e Vineolt Territoriali settore | 1:5.000
) compresa tra i centti abitati di Cor e Giullaneilo
® Tav. 14.3] Sovrapposizione P.R.G. adottato (con deliberazione C.C. | Scala
n. 31 del 28-04-2004) ¢ Vincoli Termtonali 115000
Centro abitato di Giulianello e dintorni
® Tav, |5.I; Sovrappesizione P.R.G. adottato {con deliberazione C.C. | Scala
0. 31 det 28-04-2004} & inviluppo del Beni Pacsaggistici | 1:5.000
(P.T.P.R. tavela D30 foglio 388 — Tavala D33 foglio ;
400} Centro abitato di Con e dintorni
Pagine 2 oi 29
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® Tav. 15.2] Sovrapposizione P.R.G. adoitato (con deliberazione C.C. | Scala
0. 31 del 28-04-2004) ¢ inviluppo dei Beni Paesaggistici | 1:5.000
PTRPR tavola D30 foslio 388 — Tavola D35 foglio
i 400 Settare comprase tra § centri abitati di Cod e
GiuliancHo
* Tav. 15.3| Sovrapposiziene P.R.(. adottato {con deliberazione C.C. | Scala
n. 31 del 28-04-2004) ¢ mviluppo dei Beni Paesaggistici | 1:5.000
(P.TP.R. tavola D30 foglio 388 — Tavola D35 foglio
4000 Centro abitato di Giulianello ¢ dintomi
» Tav. 16.0{ Sovrapposizione P.R.(i. adoitato {con deliberazione C.C. | Scala
0. 31 del 28-04-2004) = P.T.P. [0 - S A.P. 7 - 1:5.000
______ Centro abitato di Cori ¢ dintormni
 Tav. 17.0| Osservazioni accolta al Piano Territoriale Pagsistico — | Scala
Ambito territoriale n. .0 - Latina {approvato cen LL.RR. | 1:5.000
i — 0 luglio 98 nn. 24 ¢ 25) ed al Piano Territomale ;
Paesistico Regionale (adottato dalla Giunta Regionale
con atti n, 356 del 2Sluglio 2007 & n. 1025 del 21
_ dicembrg 20073
® Tav. 18.1; Sovrapposizione B.R.G. adoitato (con deliberazione G.C. | Scala
i 0. 31 del 23-04-2004) ¢ inviluppo delle aree di tutela e | 1:5.000
vincoli con limitazioni alle trasformazioni
Centro abitate di Cori e dintomi )
» Tav. 18.2| Sovrapposizione P.R.G. adottato {con deliberazione C.C. 1 Scala
L. 31 del 28-04-2004) ¢ inviluppe delle aree di tutela e | 1:5.000
vincoli con limitazioni alle trasfornazioni
Scitore compreso tra i centri abitati di Cord e Giulianello
® Tav. 18.3| Sovrapposizione P.R.G. adottate (con deliberazione C.C. | Scala
i1 37 del 28-04-2004) ¢ inviluppo delle aree di tutela e | 1:5.000
vincoli con limitazioni alle trasformazion
_ Centro abitato di Giultanello ¢ dintorni ]
“# Tav. 19.1] PR.G. adottato (con deliberazione C.C. n. 31 del 2304~ ¢ Seala
2004) modificate secondo il parere del Comitato | 1:5.000
Regionale per il Temitorio (Voto n. 179/1 del 15-04-
_____ 201()) Centro abitato di Cori & dintorni
® Tav. 192/ P.R.G. adottato (con deliberazione C.C. n, 31 del 28-04- ; Soal
2004) modificate  secondo il parere del Comitato { --5.000
Repionale per il Termtorie (Vole n. 1791 del 15-04-
: 2010} Secttore compreso tra i centri abitati di Cori e
| Giulianello ) :
e Tav. 19.3] P.R.G. udottato {con deliberazione C.C. n. 31 del 28-04- : Scala
2004} modificato secondo il parere del Comitato | 1:5.000
Regionale per il Territorio (Vote n. 1791 del 15-04-
2010) Centro abjtato di Giukianeilo ¢ dintornd
Foging 3 4 317
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& Tav. 20,1

Ogservaziont al P.R.G. adottato {con deliberazione C.C.
n. 31 dek 28-04-2004) accolte dal Consiglio Comunale
Centro abitato Cor g d:ntorni

® Tav. 20.2

e —

 UFFICIO DI STAFF TECNICQ - AMMIMISTRATIVO DI SUPPORTC E CONTROLLS DY GESTIOMNE

Scala
1:3.000

(sservazioni al P R.G adottato {c‘rim deliberazione C.C. |

n. 31 del 28-04-2004) accolte dal Consiglio C'omunale
Settore compreso tra i centr abitati di Cori e Giulianello

® v, 20.3

Scala

| 1:5.000

Osgervazioni al P.R.G. adottato {con deliberazione C.C.
f. 31 del 28-04-2004) accolte dal Consiglio Comunale
Centro abitato di Giubiznello e dintomi

Scala
15000

e Tawv. 21,

—

: Zonizzazione P.R.G. adottato (con deliberazione C.C. n.
i 31 del 28-04-2004) con controdeduzione

dell’Amministraziong Comunale al Parere del Comitato
Regionale per il Termtorio (Voto n. 1791 del 15-04-
2010} Centro abitalo di Cori ¢ dintomi

Scala

S 15000

w Tay, 21.2

Zunizzazione P.R.G. adottato (con deliberazione C.C. o

P31 del 28-04-2004) con controdeducione |
! dell’ Amministrazione “omunale al Parere del Comitato

Regionale per il Temitorio (Voto n. 179/1 del 15-04-
2010} Settore compreso tra i centri abitad di Cori e
(Giulianeilo

Scala
1:5.000

I
—_
Tl

e Tav. )

Zonizzazione P.R.G. adottato {con deliberazione C.C. n. i

31 def 28-04-2004) rom controdeduzione

- dell’ Amministrazione Comunale #l Parere del Comiiato

Regionale per il Terrtodio (Voto n. 1791 del 15-0d-
2010} Centro abitato di Giviianello e dintorni

Seala
[:5.000

e Tav. 2].4

Zonizzazione P.R.G. adottato {con deliberazione C.C. n.

31 del 28-04-2004) coh controdeduzione

; dell’ Amministrazione Comunale al Parere del Comilato
Regionale per il Terrtorio (Voto n. 1791 del 15-04- |

241 0) Porzione Meridicmale del Territorio comunale

seala

1:10.000

e Tayv. 215

i

Zomizzazione P.R.G. adoitato (con deliberazione C.C. n.
31 del 28-04-2004) con controdeduzione
dell’ Ammimistrazione Comunale al Parcre del Comitato

: Regienale per il Terntorio {Vate n, 17%/1 del 15-04-

2014} Porzigne Settentrionale del Territorio comunale

YScala
1:10.000

4} Relazione sulle procedure eseguite per la realizzazione della cartografia relativa alls
modifiche al P.R.(. del Comune di Cori (adottato con deliberazione o7 n. 31 del 28-
04-2004) secondo il parere del Comitato Regionale per il Territorio {Voto n. 179/1 del
15-04-2010);

3} Deliberazione originale del Consiglio Comunale n. 11 def 15.03.2011 con oggetto:
“Vanante al P.R.G. — Controdeduzioni alle proscrizioni del Comitato Regionale per il

e
Territpria™

ASSERCEA T AL E POMLIFHIHE Ot TERPITCRAIC EOBL 1L ZEAMETH A WA GEORGHIME |23

C.rARTIMENTO ETITUDOk A E L 7R R TR Da1aT brarwa,

CIRELCME TERRITCRIS £ LA ABLKETHC S
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6) Dreliberazione originale del Comsiglio Comunale n. 22 de! 29.63.3011 COn oggetto:

)

“Ratifica delibera di G.M. 160 del 21.06.2001. Osservazione al P.T.P,
Yoto del Comitato Regionale per il Ternitorio n. 17941 del 15.04.2010.

Yoto 1791 del 15,04,2010

Si riportano, di seguito, le preserizioni ¢ le modifiche contenute nel Yoto del C.RpT.

n. 1791, del 15.04.2010, introdotte ai sensi dell®art. 3 della L. 765/67 dal C.R.p.T., in sede
di csume della proposta di Vardante G:nerale al P.R.G.:

i f

PARERE J

f--f

9. MODIFICHE ALLE TAVOLE DELIA VARIANTE

A seguito della verifica paesageistica che §"Amministrazione Comuncle dovrd
effettuare, in sede di controdeduzione del Voto del CRp.T, cost come riportate nel
precedente paragrafo relative alle “Valutazione di tipo Paesaggistico™, le aree
soggelte a vincolo paesaggistico, sia a sepuite di specifico Decreto che per la
presenza di beni diffusi, in contrasto con te norme di titela, andrannc riclassificate a
Tona agricola e, come gia specificato, andvanno graficamente evidenziati 2l stralci
zonizzalivi operad, a seguito dilfe disposizioni normarive del “Pieno Territoriale
Paesistica”, Ambito 0. 10 ¢ Jell'adottate “Fiano Territoriale Paesistico Regionale ",

1} e Rivedere la zonizzazione della Zong A (sottozong A1, A2 e AJl) cosi come

riportato nel paragrafo precedente relativo afle valutazioni di tipo
urbanistico;

2) e Le Zowe BI che nom rispettanc i parametri imposti dat DM 1444/68

andranne rigraficizzate in sede di controdeduzione ed assumeramno ia
destinazione of zone “C2";

3)  » Per errore é stata classificata a Zona B! H'arca di Piazza Stella, la stessa

dovra essere riclassificata a Zona GF;

43 ¢ Individuare e Zone BI che sone frutto di precedenti Piani Attuativi e

classificarle come Zone Blbix (di nuova proposizione):

5) e Le Zone D, sottozena DI e D2, andranno stralciate per la parte che non

frferessine altivila existenti;

6] v Nelle legende delle tavolz dove compare la dizione Zona P Parcheggi

Fubblici sostituire con Zona F3 - Parcheggi Pubblici, cosi come riportato
ail 'are. 29 Jelfe NT.A.;

Faging § of 2%
ASUISIRA T ALLE POLITICHE DEL TERAITORIC E DELLUREAMITTICE, W A GKIRGIOHE |28 TCL =19 0451658811 2724
DIRARTIENT G 15TITLUBICAALE E TERZITOAI BT A, FAN 47900 512988

RETEDRE "TRRITSRIO E LR AAKISTH A weeow rRpGne koo

—

UFFICIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLC DI GESTIONE



UFFICIO O STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI 5UPPORTO E CONTROLLO O GESTICMNE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITDRIO

7 » Rigraficizzare la Zona G in Zona E3;

8)  » Riportare la covretia graficizrazione defla Jascia df vispetto cimiteriale,

W = £ upportuno produrre una t@vole o sovapposizione defla corta di
conizzgzione e della carla dei vincoli, dove sard opportuno individuare,
integrando la favola del vineoli allegata alla Variante, ad esempio {'areq
defla Zona di Protezione Speciale dei Monti Lepini, {'individuazione dei
corsi d'acqua iscrinti nell'elenco delle acque pubbliche e defle relative
Jasce di rispeito, fe aree boscate, erc:

100w Le aree oggetto di preverizioni, tra cui in via esemplificativa ¢ non
esaustiva  si segnalano  quelle  di  natwra  geologica,  andranno
opportunamente individuote e graficizzate.

0. MODIFICHE ALLE N.T.A.
Lo
Art. 3. Rdifici esistenti in contrasto eol P.R.(G.
inserire alla fine del comma la dizivne seguente:
“senza aumento di cubatura e of superficie assentite.
Gl immobil] esistenti non possono esiere trasformati o subire alcun intersento uve non si
ainostri la legittimita defly costruzione stessa ovwvero la legittimazione ottenuta mediante
condono edifizio definita

Art. 5. Poteri di deroga

Sostituire integraimente con il seguente:

“£ " consentila deroga parziale alle presenti norme nei casi di edific ¢ di impianti pubblici
0 i interesse pubblico con la procedurg defll’14 del D.P.R. 380 del § giugno 2001 n. 380
Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia (gic art. 3
della L. 21/12/1955 n, 1357).

La deroga mon si applica per gli edifici nefla zona A e afle norme relative agli indicl Jf
edificabilitd e alle destinazioni d'uso defle varie zone”

Art. 6, Destinazioni d'uso

Sostituive integralmente con il seguentz:

“Nell'attuazione del Plano, sia per intervenfi edilizi diretti che per gl inmtervens
urBanistici preventivi, deve essere indicara la destinazione d'uso delle aree e dei fabbricati
in conformita alle previsioni e prescrizioni riportate nelle presenti Norme, dalla novmative
statale @ regionale sufia materic.

Cualviasi variazione della destinazions d'uso, comsentita exclusivamenie per adeguamenio
alle presenti Norme, anche qualora non comporti trasformazione edilizia dei locali ¢
subovdinata afl'auorizzazione del Comune attraverso concessione,

In case of abusivo mutomento i destinazione saranno revocate le autorizzazioni o
abitabilita e di esercizio dei focali ”
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UFFICIG DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLEO D GESTIOME
COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITDRIO

Le destinazioni d'uso da indicare nei Piani di intervento wrbanistico aftuative e nei
progettt di imtervento edilizio diretio yono definite secondo e seguienti caiegorie e
SotoCaierorie.

al  Abitazioni ¢ residenze in genere;

i) Liffict pubblici statali, parastatali, regionali, provinciali, comunali, sedi ¢ istituei di
diritfa pubblico, di enti previdenziali, o grandf societd, banche e simili:

¢} Uffici privati e studi professionali;

&} Attivitd amministrative di servizio {come avenzie di banche, i assicurazfoni,
turistiche e di viaggio, di dishrigo prafiche, ece ),

¢} Esercizi commerciall fcome alimentari e vari, tabacchi, Jarmacie, giovnalai, ecc.);

1 Botteghe per antivitd artigianali di vicinate, non moleste né nocive feome sartorie,
parrucchieri e sale da barba e di acconciatura, panifici, pasficcerie exc );

g Tmplanti (stabilimenti ed opifici) artigianali ed industrili di produzione;

A} Depositi e magazzini non df vendita, awtorimesse private ¢ pubbliche ubicate nei
locali sotterrunei e terreni;

i} Alberghi e pensioni, di capacitd non superiore af 100 posti letto, per { gualf sono
prescritte antorizzazioni amminisivalive d'esercizio secondo le leggi in mareria;

I Pubblici servizi thar, ristoranii, irartorie, ecc.);

mj  Servizi ed attrezzature sociall, ociv-assistenzioli e modeste attrezzatuve sanitarie
fambulatori, laboratori analisi e studi medici);

n)  Anrezzature per lo speftacoio (cinema, teatri, e sale polivalenti, mostre, ece.j;

o) Sedi di associazioni ricreative, politiche, culturali, di categoria, sportive,
previdenziuli ed assistenziali;

2} Locall per o sport e il tempo libero (pafestre, sale da gioce, sale da balio);

Art. 8. Norme generali

Inserire il sepucnte comma:

"Per tte le zone ove siono previste destinazioni commerciali, i refativi parametri
dovranno deswumersi e/o essere compalibili con la normativa regionale di riferimento di cui
alla Legge n. 33 del 18/119% e s.m "

Art [l Intervento Urbanisiica Aftuative
inserire al primo comma dopo ... solamente nelle zone 41 ¢ A2, A3, DI” la dizione “C"

Art. 12, Contenuto dei PP, ¢ degi Stngmenti Urbanistics Ateuativi di iniziativa pubbiicg
Aggiungere alla prima voce dell'elenco la sequente dizione:
- la destinazione d'uso delle aree “e dei fubbricati;

At 13, Contenuta def P.d L. e degli Sumerti Urbanistici Aituativi di inizigtiva privata
Agyinmgere afla prima voce delf'elenco la seguente dizione:
-l destinazione o 'wso defle aree “e dei fabbricari, ™
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UFFICIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO [3] SUPPORTC E CONTROLLE: O GESTIONE
o COMITATS REGIONALE PER IL TERRITDRIO

Art. 15, Zona A1 — Centro storico Cori Alto
Litminore dal tevzo comma la seguenie dizione:

Inserire dopo terzo comma if sepuente comma:

"Lleventnale awnento vofumetrico di tipo residenziale comterto neflo Strumento
Urbanistice Attuative potra essere reafizzato previa verifica del visperto deghi standard o
spazi pubblici esistenti o reperibill nel centro starico. ™

Sostifuire il comma setie con il seguente;
“Nella Zona A1 fe destinazioni d’uso consentite sono guelle di ewi all’art. 6 defle presenti
Norme con esclusione delle attivita df cui alla lettera g).”

Art. {4, Zona A2 — Centro storico Cori Valle
Elmminare dal 1erzo comma lo sepuente dizione:

%W—HQHEPEQ—WI 5 ] ; Eafi ‘Hﬁmﬂﬂﬁ%—ﬁ—g—ﬂ}ﬁ%— 1 i - -

Inserire dopo terzo comma il seguente cormma:

"Leventuale aumento volumewrico di tipo residenziale comtemute rello Stumento
Urbanistico Attuativo potrd essere realizzato previa verifica del rispetto degli standard di
spazi pubblict esistenti o reperibili nel centro storico,”

Sostituirve if comma sette con il seguente:

“Nella Zona A2 Ie destinazioni d'uso consentite sono quelle di cui all’art, 6 delle present}
Nerme con esclusione delle attivita di cui afla letterqg g).”

At 17, Zong A3 — Centro storico Givliamello
Lliminare dal terzo comma la seguente dizione:

Inserive dopo terzo comma il seguente comma:

"L'evemtuale mumento volumerrico di fipo residenziale comtenuto neflo Strumento
Urbanistico Autuarivo poira essere realizzato previa verifica del rispetto degli standard di
spazi pubblici esistenti o reperibili nel centro stovica,

Sostituire il comma sette con if seguente:
“Nella Zona A3 le destinazioni d'uyo consentite sono quelle di cui all'art. 6 delle presenti
Norme con esclusione delle attivita & ~wi afla letterg g). 7

Art 18, Zona BI — Ristrutiurazione ¢ completamentn
Inserive il comma relative alfa Zona Blbis (di nuova proposizione) cosi come riportato nel
precedente puragrafo relativo alle " Valuazioni di tipo urbanistico ™.
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- WFFCIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO Di SLUPPORTO E CONTROLLG M GESTIONE
COMITATO REGIOMALE PER IL TERRITODRIO

Sostitwire Il comma tre com il sepnenty:

“La zona Bl si aftua direttamente mediante rilascio della semplice concessione, oppure
ateraverso Plani Attuativi di inizictiva pubblica o privata, net caso in cui Pintervenio df
demolizione e ricostruzione o di nuova edificazione, interessi pit di un wotto. In 1al caso
Uindice di fabbricabilita fondiaria va intesa come indice di fabbricabilita territoriale. ™

Eliminare dal comma yuattro la seguente dizione:

I o dastinemiomi-cl s di tali asrolla prevista-dallarb-delle-srascntt .

Inserire dopo i comma quaitro if sewwente comma.
"Nella Zona B Ie destinuzioni d'uso consentite sono quelle di cui all'art, 6 delie presenti
Norme con esclusione delle aitivita di cui alla fettera g)."

Muocdificare il commma dieci come semue:

Per gli edifici esistenti, “legittimamente realizzati o legittimati a seguito di condono
edifizio™, che non rispettanv i paramefri caratteristici della zona wrbanistica sono
permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento igfenico-sanitario
“conm un incremento part al 5% defla cubatura residenziale & ogni sincola uniid
tmmobiliare”, consolidamento, ristrutturazione edilizia,

Art 19, Zong CI Espansione edifizia di fipo 4
Sustituire i seconde € terzo comma con i segquente:

“La nuova edificazione avverrd esclusivamente mediante redazione di  Strumento
Urbanistico Attuative di iniziativa pubblica o privata,
La zona Ci, cosi come individuata nelle tavole della Variunte, costimisce comparto
edificatorio af sensi dell'art, 23 della T n. 150442

Al vomma sucoessivo eliminare Ia dizione:

I'!! rﬂ?i! i-”

Sostituive il comma sei con il seguente:
“Nelfa Zona C1 le destinazioni d'uso consentite sono quelle di cui all'art. 6 delle presenti
Norme con exclusione delle aftivité di cui alla lettera g).

Art. 20, Zgna C2 Espansione edifizia df tipo B

Sostituire i secondo e terzo comma con 1 secuente:

“la nwova edificazione avverrd  esclusivamente mediante  redazione & Strumento
Lirbanistico Aifuaibvo df iniziativa pubblica o privara.,

fa zong C2, cosi come individuata nelle tavole della Variante, costitwisce comparto
ediffcatorio ai sensi dell'art. 23 della L. w 1150742, "

A6 comme suecessivo eliminare {a dizfone:

1 [ E = el 2
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UFFICTC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO B SUPPORTO E CONTROLLC D1 GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITIDRIO

Sastituire il comma sei con i seguente:
“Nella Zong C2 le destinazioni d'uso consentite sono quelle di cui all'art, 6 defle presenti
Norme con esclusione defle attivita di cui alia letrera g).

Are 21, Lona 1N — Attivita Produttive
Stralciare dall‘elenco det parametri urbanistici proposii af comma tre la voce alla lettera.

%MW%WHMMW

€ sostituire con a’e seguenti.

A} La residenza, qualora richiesta, sardg consentita per una superficie utile massima di 95
mq, per ogni insediamento, finalizzata ad uso guordiania ed alloggio custode;

1} B comsentita la realizzazione di uffici a servizio dellattivitg insediata”

Modificare if comma otte come segue:

Per gli edifici esfsienti, ”Feg;'m'mameme realizzati 6 legittimati a seguite di condono
ecilizio”, che non rispertono [ paramemi caratteristici della zomg wrbanistica sono

permfsse gpere di manttenzione ovdinaria, stravrdinaria, Fisanamento fglenico-sanitario
“con un incremento pari al 3% della cubarura residenziale di egni singola unitd
Immobiliare”, consolidamento, ristrutturazione edilizia.

Art. 22, Zong D2 ~ Produzione di procoiti agroalimentari
Stralciare dulf ‘elenco def parametri wrbanistici proposti al comma tre la voce alla lettera:

%#WWWWW

€ SOstituire con i .'reguem;,

“h) La residenza, qualora richiesta, sard consentita per una superficie utile massima o 95
mq, per oghi insediamente, finalizzata ad uso guardiania ed allogeio custode:

i B consentita la vealizzazione di uffici a servizio defi'anivité invediata”

Sostituire I comma cingue con i seruente:

"Sono consentite destinazioni commerciali nella miswa del 0% della superfivie
auterizzala, fino ad un massimo di 200 my.

La vendita ¢ consentita per | soli peneri prodotti efo per lg merci sireitamente connesse,

Modificare il comma nove come segue.

Fer gii edifici esistenti, “legittimamente realizzati o legittimati a seguito di condong
ediifzie”, che non rispetiane | paramerri caratteristici della zoma wrbanistica sono
permesse apere di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento igienico-sanitario
“con un incremento part al 3% defla cubatura residenziale di ogni singofa unita
immobiliare”, consofidmmento, Fishutturazione edilizia,
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UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMIMISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLD DM SESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRIT2RIC

Art 23 Fora D3 — Cave

Adeguare Uarticolo alle disposizioni delfa LR n. 17/04 concerneme la Discipling
organica df cave e torbiere (...) ed alip schema di P.RAE.

Avt 24, Zona E — Destinate aoli usi grricoli

Tuito Particolo é cosi sostituito;

“Fer tall zone si applicans le procedure previste dalla LR n. 38/99 ¢ dalia successiva
LR n 872001

Art 23 Zona Fi — Servizi pubblici

Aggiungere dopo if comma uno il segitente:

“In tall aree € consentita lu realizzazione di:

- uffici pubhlici:

- mercaln comunale;

- biblivieche, cenrri congressi, centrl culturali;

- musel, pinacoteche, teairi, cinema:

- edifici scolastici df ogni ordine e qrado;

- altrezzaiure df imeresse collettivo:

- altrezzgiyre per la difesa, pubblica sicurezza ¢ protezione civile (caverme e residenza
per carabinieri ¢ pofizia)

- edifici di culto ed annessi parvocchiali, saninari, conventi e simili;

- impiami sportivi pubblici

- abitazioni per il personale di custodia, superficie utile massima di 95 my,

- aitrezzature sanitarie ed assistenziafi fospedoli, case dif cura, poliambulator!, case i
riposo per anziani);

- ¢imitera;

-~ parcheggi pubblici

Art. 26, Zona F2 — Servizi privati

Sostituive i comma due con H seguente comma:

“La zona 2 si attua divettamente mediante riluscio della semplice comcessione, oppure
attraverso Piani Attuativi d'inizictive pubblica o privata, nel caso in ¢t fintervenio di
demolizione e ricostruzione ¢ di nuova edificazione, interessi pile di un lotto. In tal case
{indice di fubbricabilita fondiaria va inteso come indice di fabbricabilita territoriale.

Nel comma quattro, la dizipne “Lote minime 300.00 mq.”, andra sostituita con guella:
“Latto minimo 100000 mg. ",

Svstituive I comma nove con il seguente:

“Nella Zona F2 le destinazioni d 'usa consentite sono;

-~ aifreszature scolastiche di ognf ovdine ¢ orado;

- atfrezzaiure per ['esercizio detle antivita religiose;

- atfrezzature culturali, saciali, ussisienziali, saniiarie, ricreative ¢ sportive;
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UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTC E CONTROLLO B GESTIONE
COMITATO REGIOMALE PER IL TERRITORIO

- parchegel:
- ahitazioni per il personale di cusiodia, superficie utile massima di 93 ey,

Modificare il comma undici come segue:

Per gl edifici esistenti, “legittimamente realizzati o legittimati a seguito di condono
edilizio”, che non rispettanc | paramelri caratieristici della zoma uvbawmistica sono
permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento igtenico-saritario
“con un incremento pari al 3% della cubatura residenziale di ogni singola wnita
immobiliure ", consolidamenta, ristrutturazione edilizia

Art, 27 Zoma B3 — Servizi privati turistico — alberchieri

Dovra essere integratormodificato dal testo della LR n 72/73 art. 8 (Msediamenti
Turistici), dal festo della LR n. 13/2007 e doi successivi Regolamenti Regionali n.
16/2008 relativo alla “Discipling delle Strutture Ricettive Extralberghiere ", n. 17/2008
relative alla “Discipling delle Strutture Ricetiive Alberghiere” e n. 1872608 relative alla
“Discipling delle Struture Ricettive all aria aperta”.

L articolo deve, guindi, infendersi soppresso laddove risulti in contrasto con le norme di
cut sopra.

Nel comma gquartro, la dizione “Lotto minimo 30000 myq. ", andrad sestilvita con guella:
“Lotto minimo 1.0 (0 mg. "

Are. 28, Zona F4 - Servizi territoriali

Stralciare integralmente | commi cingue e dieci relativi alle possibili destinazioni d'uso,
ira Ualtro @ due commi sono una ripetizione 'uno dell'altro, ¢ sostituire con i seguente
CoOmmA.

" Le destinazioni d'use ammesse {n guesta Zona saranno specificati nei progent di
intervento edilizio diretto exvero nei Plani di intervento urbanistico attuative

Sostituire i comma tre con i seguente:
“Le Zowe F4 sl attmono esclusivamente mediante redazione di Strumento Urbanistico
Attuativa di iniziativa pubblica o privaia,

Nel comma sei, fu dizione “Lodto minimo 300,00 mg. ", andra sostituita con quella: "Lorto
minimo 100000 mg. ™,

Muodificare il comma dodici come secue:

Fer gli edifici esistesal, “legittimamente realizzati o legittimati a seguito di condono
edifizio™, che non rispettana | paramerri caratteristici della zana urbanistica sono
permesse opere di mamdenzione ordinaria, straordinaria, risanamento igienico-sanitario
“com un Incrementn pori of 3% deffa cubaivea residenziale of ogni singofa unitd
lmmobifiare”, corsolidamento, Fistritfurazione edilizie,
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UFFICIO DI STAFF TECNICD - AMMINISTRATIVC DI SUPPORTO E CONTROLLS D GESTICINE
COMITATO REGIOMALE PER IL TERRIT-2RIC

Art. 28, Zona FI — Parcheggi pubblici

Sostituire il comma tre ¢ il comma quattro con il seguente:

" Le destinazioni d 'wso ammesse all'interno del maraatti di cui sopra seno:
< foeali off servizio:

- vervizi igienjci,”

Art. 30, Zona GI — Verde Pubdlico

Sostituirve i comma tre ¢ i commea guaitro con if seguente:

" In tale soltozona sone consentite unicamente costruzioni atiinenti la fruizione del verde e
{“arredo, e ciné chioschi per ristoro, fontane e attrezzature per il gioco dei bambini,
plecole piste per il pattinaggio e ciclabili che non alterino lo staio paesaggistice dei luoghi
Rovche piccole ativezzature sportive, ”

Art. 31, Zona G2 — Verde privato

Eliminare i'intero comma otio ed eliminare dal comma cingune fa seguente dizione:

“fxt-destinazione-d uro-ditalicone -t grella prevista-daliari—6-delio presenti-nomme

Inserire dopo il comma cingue i seguente comma:
"Nella Zona G2 la desinazione d'uro consentita & esclusivamente guella afla lettera aj
alf ‘art. 6 defle presenti Norme,

Modificare il comma diect come segue:

Per gl edifici esistenti, “legittimamente vealizzati o fegittimati g seguito i condono
cdilizio™, che non rispetiano | parametri cavatteristici delfa zona wrbanistiva sono
permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento ipienico-sonitario
“conm wn incremento pari al 3% della cubatura residenziale i ogni singola wnitg
immobiliare ", consolidamento, vistrutturazione edilizia,

Art. 32 Zoma (G2 — Verde territoriale
Stralciaia in roto.

Art. 13, Zome R — Rispetto Cimiteriale

Integrare e'o sostituire il testo praposfo con guanto riportato nef Parere, espresso nota
prot. n. 8482 del 22.09 2008 dalla Agenzia Sanitaria Locale Lating — Comprensorio Monti
Lepini — Servizio [giene e Sanita Pubblica, per la parte riguardante le fasce di rispetto dei
Cirnitert di Cori e Giudianeiia,

Art 38, Aree sortoposie g Uso {hvico

Sustituive il testo proposto con i tesio integrale del Pavere espresso, ai vensi dellart. 7
defla LR, n. 39795, dulla Direzione Ragionale Agricoltura - Area 03 — Ufficie Usi Civici ¢
frivi Colterrivi con aoia prot. [47366/D3/730703 det 17.02.200, ¢ della successiva
Determingzione n. CO201 del [2.02.2009, a firma del Direttore del Dipartimento
Feonomico ed Occupazionale, defla Direzione Regionale Agricofinra,
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COMITATO REGIONALE PER L TERRITORIC

fnoltre, il testo delle NT A. doved essare integrato dai seguenti articoli-

Art. 42, Preseriziomi Parere art. 89 D P R 0, 380/2001

fl presente articolo risuita costituito dal testo integrale del Parere espresso ai detl’are 89
del D.PR n 380, ex are 13 delfa L6474 e della DGR 264999, datf Dipartimento
ferritorio, Direzione Regiomale Ambiente ¢ Protezione Civile, Area 08 Dhifesa del Suolo,
con nota prol. D2R2ANSERO3T Fascicolo n. 4022 Jdel 27.07. 2004,

Art, 43, Accessibilitd e superamento delle barriere architettoniche

Nell'ambito degli strumenti attuarivi del P.R.G. le aree destinate ad altrezzature e servizi
pubblic o aperti al pubblico sono scelte preferendo quelle che assicurano la progettazione
ofi edifici e spazi privi di barricre architettoniche.

La progettazione ¢ la realizzazione di opere relutive all'atiuazione diretta del PR.G. e
degli strumenti wrbanisticl attuativi, in particolare per gli spazi con frufzione pedonale,
song eseguite in conformita della normativa vigente per Vaccessibilitt ¢ if superamento
defle bavriere architettoniche. Allo scopo vanne rispettate fe prescrizioni ed i critevi di cui
2l DMLL.PP. »n 236/39, alla L.104/92 ¢ al D.P.R. 503/96.

fd

e

¥ UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTC E CONTROLLE [ GESTIONE

OSSERVAZIONT

Lo

Le eventuyall Osservazioni in contrasto con i presente Pavere e'o con i Pareri ¢ Nulla Osta
acquisili, ancorché accolte dall’ Amministrazione Comunale, devonn riterersi respinte, Iz
altre andranno comungue rivalutate 2l fine di contencre il limite massimo di incremento
dgella popolazione, imposto dall’avt. 4 defla LR 72/75, af 30%: a tal proposito, il
Comitato, vitiene utile ricondurre le sottozonizzazioni "R(”, “B1" “B2*. “"B3" "Bd4" e
"B, derivante dall'accoglimento d afcune Osservazioni presemate, alle perimetrazione
eel agli indici edificatori, definiti in sede d'adozione defla Variante Generale al B.RG.,
relativamente alla zonizzazione "BI". Nel contempo, anche per la sottozonizzazione “A2
ex FPRG. 19757, si ritieme wile ricondurre desiinazione wrbanisfica e parametri
edificatori, a quanto previsto in sede d'adozione, relativamente alfa sottozonizzazione
“FiT

{7

Controdeduzione comunale al Voto del C.R.p. T, n. 179/1

Con Deliberazione C.C. n.11 del ©5.03.2011 il Cormumne di Cori ha formulato le propde
controdeduzion in mento al Vato det C.R.p. T o 1791 del 15.04.2010 rappresentando di
condividere pargialmente le proposte di modifiche riportate nel citato Volo.
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UFFICIO O $TAFF TECNICO - AMMINISTRATIVG DI SUPPORTO E CONTROLLO DI GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIC

$1 riportane, di seguito, le considerazioni addotte dall’ Amministrazione Comunale per
gli argomenti in questione rilevate nella Deliberazione C.C. n.11 del 15.03.2011 e negli
allegati facenti parte della stessa, m particolare nell’allegato denominato “Relazione sulle
procedire eseguite per la reafizzazione della cartografia relativa alle modifiche al P.R.G.
del Comune di Corf fadottate con defiberazione C.C. n. 31 del 28-04-2004} secondo i
parere del Comitate Reglonale per il Tervitovio (Voto n. 179/1 del 15-04-2010)7,

“Tutti | sertort della zomizzaziowe soggetti a vincoli territoriali e con destinazione
urbanistica incompatibile con il medesimo vincolp sono stali trasformati in zona agricola
o riportati alla vecchia destinazivme urbanistica degli elaborari di pianificazione
preesistenti,

...} calcolo della Superficie libera fnon utilizzate) soggetta a vincoti ¢ della relativa
cubatura persa (vedi tah. {)

[ TABR. 1 — INTERSEZIONE PRG ADOTTATO (2004) E VINCOLI TERRITORIALL:
CALCOLO DELIA SUPERFICIE LIBERA (NON UTILIZZATA) VINCOLATA E DELLA

RELATIVA E::UBATURA FINCOH.ATA PERSA
ZONA oescrizions | NDICE ‘?“;‘iﬁff £ CUBATURA
PRG 2004 - fmc/me) VINCOLATA (ma) VINCOLATA {mc)
RISTRUTTURAZIONE ;
Bf E 1.5 144 i JO8518
cI FIPATOIONEDL | 075 7590 5692
2 B3P INE DI 0.5 36060 18030
£ FERDE PRIVATO fi i AA0s Ho]
TOTALE = TOTALE =
185092 my 132929 Me
Crebatura
Fincoluta
Cinlianetio =
rHHissis 43765 me
Cribarura
Vincolata
Cori = 82164 mc

Per yuanto atriene le comsiderazioni espresse dal CT.C.R. relative agli elaborati
grafici della varianie si esprimono le seguenti controdeduzions:
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UFFICIC DI STAFF TECMNICC - AMMINISTRATIVG DI SUPPORTQ E CONTROLLO DI GESTICNE
COMITATO REGICMNALE PER IL TERRITORIC

1) Rivedere la zonizzazione zoma A includendo fe aree sottratte daila nuova proposta di
FPRG rispetto alla precedente — modifica accoglibile;

2} Le zone BI che non rispettanv i parametri del DM 1444/68 dovranno essere
irasformate in zone C2 - modifica accoglibile con ['accortezza 4i individuare
correftaments | perimetri;

3)  Ricondurre la classificazione di Fiazza Stella da B a GI —modifica accoglibile;

41 Individuare le zone BI derivanti da piani atiuativi e classificarle come zone Bibis —
modifica accoglibile limitatamente alla lottizzazione di Valle Sugatti:

5} Lezone D dovranno essere vicandotte solv al perimetro delle zone esistenti — modifica
non accoglibile; i piano propesto individua delle aree di espansione defle zone
produttive al fine di poter aflocare le autivitd manifatturiere sparse per il tervitorio, in
GUANLO € Covrelty concentrare le aitivita produttive in zone definite;

6} Ricondurre le zone P, parcheggi pubblici, a rona F3 servizi — modifica accoglibile;

7} Rigraficizzare la zona G3 in zone £3 — modifica accoglihile,

8} Riporiare la corvetta graficizzazione del vincolo cimiteriale - modifice accoglibile;

9} Redigere nuova tavola di sovrapposizione dei vincoli sul tervitcrio ~ modifica
accoglibile;

H} fdentificare ie aree i prescrizion:z peologica. ece ... — modifica accomiibile;

Per quanio waitiene le considerazion! espresse dal C.T.C.R. relative norme tecniche
defla variante si esprimono le seguenti controdeduzioni:

1) art 3 —modifica accoglibile;

2} art 3 —modifica accoglibile;

1) art § —modifica accoslibile;

4} art, ¥ — modifica aceoglibife;

3p art. 1 — modifica accogiibile;

ay  art. 12 — modifica accoglibile;

A art 13 —modifica necoglibile;

St art 15— modifica accoglibile;

91 art. 16— modifica accoglibile;

10) art. 17— maodifica accoglibile;

1) art. 18 — modifica accoglibile con la specifica delle zone B1 bis fselo zonizzazione
Valle Sugaiti), | quali rimangono con la definizione dei vecchi piani particolareggiati,
¢ Hom Con la riproposizione delle norme BI, B2, B3, B4, BS, lindice delle Bf ¢ 1,5
meimg,

12) art 19— modifica accoglibile,

13) art. 20— modifica accoglibite;

14) arf. 21 — modifica necoglibile;

15} art, 22 — modifica aecoglibile;

18} art. 23 — modifica accoglibile;

17} art. 24 — modifica accoglibife;

I8} art. 25 — modifica accoplibile;
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UFFICIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DF SUPPORTO E CONTROLLO DI SESTIONE
COMITATO REGIOMALE PER IL TERRITORID

1) art. 26 — modifica accoglibile;
200 art. 27 — madifica accoglibite;
41} art. 28 — modifica accoplibile;
22) art 29 — modifica aceogiibite;
23) art. 30 — modifica aceoglibile;
24) art. 31 — modifica accoglibile;
23) art. 32— modifica accogithile;
26} art, 33 — modifica accoglibile;
27} art. 38 — modifica accoglibile;
28} art. 42 - modifica accoglibile;
29} art 43 — modifica accoglibile;

In relazione all“indice di fabbricabilita fondiaria defle zone Bi, fissaro datla variante
n 1.5 me/mg, e compresso, secondo [indicazione del C.T.R. allo 0.75 me/myg per guanto
riguarda § foiti iberi, 5i rifeva:

l'adozione del PTPR. successiva all'adozione della variante, ha natevolmente
ridotte i volume complessive di cubaiura previsto dalla variante stessa. L ulteriore
riduzione dell'indice di jubbricabilith fomdiavia da 15 meimg a 075 mo'mg,
comporterebbe un eccessiva compressione delfa crescita complessiva tanto da farla
riteviere irvilevante. 5f propone quindi che Uindice di fabbricabilitd fondioria delfe zone
R venge fasciate inalterato all’ 1,5 mofmg previsto nella variante adottata,

Tutte le osservazioni pervenute fuori tempo massimo, 0ssia offre | ternini della legge,
SORO slale rifenute respinie.

Visto che le osservazioni aecolte dal Consiglio Comunale (con Delibere n. 16 del
O3403/2008, n. 17 def 097032006 ¢ n. 19 del 16:037°2006) producevano un dunensionamento
complessive defl PR.G. controdedotio equivalente a 889501 me fewbaiura ancora da
realizzare) corrispondente ad un incremento in percentuale delli’34% circa {(superiore al
limite del 30% previsto dalla L.R. n. 72/75), I'Amminisirazione comunale ha eseguito una
cernita defle osservaziont seconda le procedyre ed | passi riportati di seguito;

{. Tra le {14 osservazioni presentate nel termini di legge sono state inserite
esclusivamente le osservazioni con wili e tre 1 pareri positivi pla acguisiti; ossia
parere positive da parte del Progetristi, deli’Ufficio Tecnico e del Consiglio
Comunale.

2. Le osservazioni con § tre pareri pusifivi sono stafe infersecate con i vineoli territoriali;
quelle sogpette o vincolo che presenptavano un'incompatibilitg tra i vineolo stesso e la
destinazione urbanistica sono staiz siraiciate,

3. Le osservazioni rimanenii dalla czrnita effertuata net punti | e 2 sono state verificate
dall Amministrazione Comunale che ha effettuato alcune modifiche, con wulterior
eliminazioni oi alcune osservazioni non ritenute accogli bili dall dmministrazione
Cromunale sfessa,
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Sono state inserite ulteriori osservazioni che non avevano i tre pareri positivi {vedi
punto 1} ma che {'Amministrazione Comunale riteneva giuste efo importanti per lo
svifuppo srbanistico def tevritoric comunale 4i Cord.

Tubella 2 — OSSERVAZIONI ACCOLTE

Tutte le osservaziont aceolte pervenute entro i tempi di legge sono riporiate in tabella 2.

B con | |
Pﬁijﬁgﬁgj Tg‘gm ! Accolta Cl 827
ngsrf%?g?j {fg‘gm 2-23 Accolta Cl 3410
PE?Q%E‘?;;; nggm . Paﬁfj;:zme ci 295
m:i%ﬁap}f ;Uggm 4 Accolta C! 4063
porvinvtsdcorr | 6| 1 | i
PE%SI:E‘?LI%JE T??rgm 19 Accolia B1 1326
rervesuzadoonr | 11 | 51 1209
PE%E;E‘E:;E AUEM 2 Pagifiﬁm D2 6149
pfq%fgf L cont v Accolta D2 4962
Fﬂgjg’fggf fggm 18-19 Accolta ; ;f; ;::Z;”{Ef X
viabilita
N A I I
PERVENUTA ixﬂggﬂf 25 Accolta Bi 788
PERVENUTA. CORI 3| Aol 81 2110
5 M R vl I
PEE;%ﬁ?giﬂggM “ Accolta BI 669 1
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OSSERVAZIONE , Accolta
PERVENUTA 4 CORI 49 i 1613
CISSERVAZIONE Aecolta
PERVENUTA A CORI 30 81 3593
OSSERVAZIONE i
PERVENUTA A CORI 32 Accedta 0 S0 i
OSSERVAZIONE 54 Parziaimente aff“—”'_‘“z"j; e ¥
PERVENUTA A CORI accolia relaltva aild
viebifizg
OSSERVAZIONE - dccolia
PERVENUTA A CORI 37 Bi 503
ISSERVAZIONE Accolta
PERVENUTA A CORI 60 81 1264
OSSERVAZIONE i | Parsiaimente Q"“feﬁ azione v
PERVENTTA 4 CORI accolia PElaiVa aind
vigidizc
OSSERVAZIONE 64-35-40- | O“"‘f“"’;"“m&”e ¥
PERVENTTA 4 CORI 41 ceohd relaiiva aii
vighilita
OSSERVAZIONE Parziciimente
PERVENUTA 4 CORI 67 accolta G 7212
ONSERVAZIONE Accalta
PERVENUTA A CORI 67 £3 4713
OSSERVAZIONE Arcodta
PERVENUTA 4 CORI & D2 2895
SSERFAZIONE Arecolia
PERVENUTA A CORI 4 F2 661
OSSERVAZIONE . Parziaimente fzif;i‘j;f ¥
PERVENUTA 4 CORI “ aceolta e ot
viabifita
! OSSERVAZIONE . Parzialmente
i_ PERVENUTA 4 CORI 766 aceolta r4 366
, OSSERVAZIONE 78 Parzialmente D2 P 3508
s PERVENLUTA 4 CORI aeoodie i
OSSERVAZIONE Accolta :
743 i
PERVENUTA A CORI 79 D2 {3723 3
OSSERVAZIONE . Accolta ]
PERVENUTA A CORI 50 D2 3§74
OSSERVAZIONE Parzialwmente
PERVENUTA A CORS 8 aocalia #1 07
OSSER Iff{ JIU.-\:'E 5/ Parzialmente Gi 528
PERVENLTA A CORT agecoltn
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Amnt A T ALUL MOLITKCHE DI TERRITORIG EQRLLIRRAMETH &

LFAR TIMEM T AT HALE £ TIRRITCAKD
L RE2R0ME TERLTCARD [ LRBAMETHC A

A IORGHAME, 119
COI4T AiaHA

OSSERVAZIONE , dccolia
PERVENUTA A CORI | w ¢l 3663
OSSERVAZIONE | Aeccalta Us‘x&ryazfane
PERVENUTA A COR! a4 refativa al'a X
vigbifita
OSSERVAZIONE , Aceolta -
PERVENUTA A CORI 47 A2 834
CISSERVAZIONE Parzialmente
PERVENUTA A CORI 48 accolta Al i
OSSERVAZIONE e
PERVENUTA A CORI . gccolta [eotiizzazione X
Valle Sugatti”
OSSERVAZIONE Accolia
PERVENUTA 4 1G Bi 2321
CILIANELLC
CISSERVAZIONE Accolta
PERVENTITA A iG C2 1209
GIULIANELLO
OSSERVAZIONE Accolta :
PERVENUTA A PG Gi 794
GIULIANELLG
OSSERVAZIONE decola
PERVENUTA A 6G 81 545
GIULIANELLO f
OSSERVAZIONE Aecolta
PERVENIITA A iG F2 1168
GIULIANELLO
OSSERVAZIONE Accolta
PERVENUTA 4 56 F3 1363
GIULIANELLO
OSSERVAZIONE Aeeoita
PERVENUTA A 10G Di 3191
GIULIANELLC i
| OSSERVAZIONE Accolta
' PERVENUTA A HG BI 1745
GIULIANELLO
OSSERVAZIONE Aceolta
PERVENUTA 4 126 BI 2226
GIULIANELLO |
OSSERVAZIONE | Accolta
PERVENUTA A 16G Bl 746
GIULIANELLO
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UFFICIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLE DI GESTIONE
COMITATO REGIQMNALE PER L TERRITORIO

OSSERVAZIONE Accolra ]
PERVENLTA A 17G D2 i 2244
GIULIANELLO

(SSERVAZIONE Parsial Osservazioite i
PERVENUTA A [3G | TOEAERIE | ativa afia X
GIULIANELLO accolta viabilita

OSSERVAZIONE P
PERVENUTA A 14G arziaimente c2 9778

| GIDLIANELLO decolia

OSSERVAZIONE
PERVENUTA 4 206 Accolta B! 834
GIULIANELLO

Per gquanto riguarda Iosservazione con codice 3 pervenuta a Cori (vedi tabella 2
essendo collocata nwel settore a novd-est di Via Roma, come sopramenzionato, & sogeetta af
vincolo del PT.P. 10— S.4.P. .7 con Twela Tipv A — Caregoria A; - Soficcatesoria 4; .
anche d PTPR (2007-2008) ia inserisce all’interno def vincoli dickiarativi (tavola B
Joglio 388} “Beni d'incleme: vaste localitd con valore estetive tradizionale, bellezze
panoramiche (art. 136 Dive 42/04)” ma abbassa il livello di tutela dell'area poické, in
favola A Foglio 188 riporta il Paesaggio Agravio di Continuite che permette wna
previvione urbanistica di tipo C1.

Per tale motive, questa amministrazione  comunale  propone  di accogliers
! ‘osservaziong n. 3 pervenuta a Cori con la medesima richiesta di destingzione urbanisticg
Cl\ ma con la possibiling df edificazione in seguito all ‘approvazione del Piano Territorinte
Faesistico Regionale adottato dalla Giunta Regionale { ],

in definitiva con le osservazioni accolte si ha un recupero di cubatura equivalente a
47598 mc.

fn particolare, {..]. le controdeduzioni [..], effetiuate dall'Amministrazione

Comunale di Cori, velative al "Parere del Comitato Regionale per il Tervitorio (Yoto n.

17971, del 15-04-2000) " [...]. sono eléncate di seguito.

i, Una prima controdeduzione ¢ relativa alle zone poste a nord-est of Via Roma con
destinazione wrhanistica Bl ¢ C1 1., ]. Infanii. queste aree sono soggere af vincolo del
PTP 0= 54F n7 con Tutela Tipo A — Categoria A2 — Sottocategoria 2.1 anche
it P.T.P.R (2007-2008) la Inserisce all interna dei vincoli dickiarativi fravela B faglio
388) “Beni d'insieme; vaste localith con valore estetico tradizionale, hellerze
panoramiche (arf. 136 Dlvo 42/04)”" ma abbassa i livello di tutela deil area poiché,
in tavola A Foglio 388 riporta il Pacsagglo Agravio di Confinuitd che permeite una
previsione urbonistica df tipo Bl ¢ CI. per tale motive, |'Amministrazione Comunale
i Cori propone di mantenere tali aree con la medesimua destinazione urbanistica def
PR.G. adottato (2004) con la possibilitd di edificazione in seguite all approvazione
del Piano Territoriale Paesistico Regionale adotato dafla Givnta Regivnale ...
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UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLE Dl GESTIOME
COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITZIRIO

2. La seconda controdeduzione, effettuata dalla amminisirazione comumaie, ¢ relativa
alle Zone D riguardo alle guali, il Comitato Regionale per il Tervitorip, si é ESPresso
ritenendo che tutte le zone D debbono essere ricondotte solo al perimetro delle zone
esistentl, L Amminisirazione comunale ritiene non accoglibile questa modifica, poichd
il piano proposto individua deflz aree & espansione delle aree di aspansione delle
zone produttive al fine di poter alfocare le aftivits manifitturiere sparse per i
territurio, i quanto € corretta concentrare le antivita produttive in zore definite.

3. La terza comrodeduzione, effettuata doll amministrazions comumale, ¢ relativa
all ‘area turistica-alberghiera (F3) posia in localita San Glorgio,  Quest’areq
profettata verso sud ovest, visibile ail‘vcchio del viapgiatore provenionte da Lating e
tla sud-ovest, carutterizzata dalia presenza di wiivi secolari che darno vita ad un
pagsaggio agrario di notevole suggestione e di evidente continuite lungo le pendici
deife coiling poste a sud dell abitaio, avea ricadente all'interno delle Zona di
Protezione Speciale "ITO030043-Monti Lepini. Per tali motivi, ['Amministrazione
comunale propone di mantenere la destingzione agricola git prescritta nel P.R.G.
vigente, modificandone la proposta previsione relfa variante adottata.

frolire, I'Amministrazione Comunale ha eseguito due rettifiche alla zonizzazione
derivanif da ervori grafici {...].

La prima rettifica ¢ similare, come modalitd, alla prescrizione relativa a Piazza
Mellu; area in questione & ubicata in lucalita Vallerita {..] superficie di 863 mq, che
ricade ol Trterno del Foglio catastale 368, particelle 639, 754, 799, 1005, 1006, 1007,
1008, questa rettifica é relativa ad ura strada privata graficizzaia erroneamente nel
F.RG. adottafo [..] come strada pubblica; per tale motive & siata reinserita nella
Variante generale al P.R.GG. come Zona G2 verde privato.

La secondg rettifica ¢ similare, come modalitd, atla preserizione relotiva af Piano &
Imifzzazione Valle Sugetti; Varea in questione ¢ ubicata lungo la 5-P Velletri Cori. a
ridosse del Fosso livio, e vicade all ‘inierno del Foglio catastale 11, pariicelle 108, 371,
J05. 308, 338, 539, 639, 640. questa rentifica & relativa all inserimento di un'area in Zona
D findustrie e Artigianato), con superficie di 4609 mg, graficizzata ervoneamente nel
DR.G. adottato [, ] come zona ugricola.

Infatrd,  quest'area era gia assogmettata  anmtecedentemente alfa  destinazione
wrbanistica relative alle dtivitd Produttive, wramite adozione con la Deliberg del
Consighio Comunale di Cort n. 50 dedl 11-05-1982 e Uapprovazione dellz regione Lazio
con LNGRL. 11/10/1983 n 5661 per tale motvo & stata reinserita nella Variante
generale af P.R.G. come zona 1,

in definitiva, tenendo conto del fatto che nella Variante af PR.G. fadotato con
deliberazione C.C. n 31 del 28-04-2004) era prevista una volumetria complessiva di
290000 me fvedi Parere del Comitato Regionale per il Tervitorio, Voto n. 179/1, delf5-04-
2080) ¢ favendo riferimento af calcoli di cubatura presenti nefle tabelle 1-3, si pud
affermare che nel P.R.G:. del Comune di Cori {vome rappresentato nelle tavole 21,1 - 21.2
- 2.3 - 214 - 215) la nuova volumetria prevista equivale 204979 mc che & minore di
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33600 e (cubatura massima insediabile nel territorio), guindi & verificato Vart. 4, della
LR w 72/757

CONSIDERATO

D seguito vengono presi in esame le singole conirodeduzioni comunali e viene
¢spresso 1l relativo parere:

A. In merito alla controdeduzione dell’ Amministrazione Comunale relativa  alla
riclassificazione della Zona F3 “Servizi privati turistico — alberghieri” in localiti San
Gilorgio, in Zona Agricota come da P.R.G. vigente, modifica non richiesta nel Voto del
C.R.p.T. 0 1791 del 15.04.2010.

Parere

Risulta mor accoglibile la proposta del Comune in quanto 1’ Amministrazione Comunale

nel controdedurre il Vote del C.R.p.T. puss o accogliere le modifiche introdotte 4 ufficio

datlo stesso, o, diciro “‘giusta motivezione™, contermare/riproporre le scelte normative o

zonizzative del F.R.G. adottato ¢ pubtlicato, pertanto non potendosi valutare in questa sede

cventuall “controproposte” le stesse sono Jda ritenere respinte.

B. In meritc alla controdeduzione dell’ Amministrazione Comunale relativa  al
mantenimente dell’indice di fabbricabilitd fondiaria delle Zone BI a 1,50 me/ma,

Parere

Risulta aceeglibile |a proposta del Comune per le motivazioni dallo stesse addotte.

. In merito alla controdeduziore dell’Amministrazione Comunale relativa  alla
riproposizione detle Zone D cosi come da Variante Generale al P.R.Gi. adoftata con
deliberazione C.C. n. 31 del 28,04, 2004,

Parere

Risulta accoglibife \a proposta del Cornune per le motivazioni dallo stesso adidotte,

D. In merite alla controdeduzicne  dell’ Amministrazione Comunale  relativa  al
mantenimente, sulle aree vincolate paesaggisticamenic poste a nord-est di Via Roma
in Cori capoluogo, della classificazione urbanistica Zong Bl e Cl cosl come da
Vartante Generale al P.R.G. adottata con deliberazione C.C. n. 31 del 28.04.2004,

Parere

Risulta ron accogiibile 1a proposta del Comune in quanto oggi il grade di tutela imposto

dal P.'T.P. vigente prescrive la conservazione dei luvoghi, vietando la realizzazione di ntove

castruzioni e pertanto di fatto impedisce [*adozione di varianti urbanistiche.

E. In mento zlla controdeduzione dell’ Amministrazione Comunale relativa  delle
rettifiche alla zonizzaziene per comezione di errori grafici riportati nella Variante
Generale al P.R.(G. adottata con Daliberazione C.C.n. 37 del 28.04.2004,

Parere
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Risulta accegiibile 1a proposta del Comune per le motivazioni dallo stesso addotte.

F. In wmerito alla controdeduzion: dell’ Amministrazione Comunale relativa alle
osservazioni accolte dal Consiglio Comunale {con Delibere a. 16 del 03/03/2006, n. 17
del 09/03/2006 e n. 19 del 16/03/2006) e quelle pervenute oltre { termini di legge.

Parcre

Si prende atto della decisione dell’Amministrazions Comunale di respingere le

osservaziont pervenute fuori tempo massimo, essia oltre 1 lermim di legge.

Risulta gecoglibile, da parte del C.R.p.T., la proposta del Comune per le motivazioni
dalle stesso addotte ¢ vipertate a pag. 16 dell'allcgato denominato “Relazione suile
procedure eseguite per la realizzazione della cartografia relariva alfe moaifiche al P.RG.
del Comune di Cori (adottato con deliberazione C.C. n, 31 del 28-04-2004) secondo il
parere del Comitato Regionale per | Territorio (Voto n. 179/1 del 13-04-2040)7, parte
itegrante della Deliberazione C.C. a. 11 del 15.03.2011.

Pertanto questo Comitato Regionale per il Territorio dopo aver esammato le
conseeucnze gualitative e quantitative delle Osservazioni nportate pella Deliberazione
C.C nll del 15032011 nei confionti del Piano e valutate le controdeduzioni del
Comung, ritiene opportunoc adettare le seguenti determinazieni:

a) in conformita alle controdeduzioni addotte dall’ Amministrazione Comunale si esprime
concorde avvise per l'accoglimentc o parziale accoglimento delle segucnti

OSHErvaZIoni:
CODICE
OSSERVAZIONE PARERE

| Accolia
2 Accolta
N 4 Accolta
& : Accolta
10 Accolta
14 Accolta

12 Parzialmente accolta
17 - Accalia
18 Accolia
8 Accolta

22 Parzialimente accolta
25 Agcolta
26 Accolta
30 Accolta
3l , Accolta
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33 | Parzialmente accolta
40 Accolta
41 Accolta
48 Agcolia
40 Accolta
32 Accolta
54 Parzialmente accolta
37 Accolta
&0 Mocolta
64 Accolta
67 Parzialinente accolta
£9 Accolta
71 Accolta
74 Accolta
Tha Parzialmente accolta
Fob Parzialmente accolta
TE Parzialmente accolta
79 Accolta
E]4, Accolta
21 Parzialmente accolia
87 . Accolta
g4 Accolta
87 Agcolta .
58 Parzialmente accolta
a0 Parzsialmente accolta
P 403 Accolts
a7 ; Accolta
73 ' Accolta
BG Accolta
10G Accolta
113 Accolta
12G Accolta
175 Accolta
200 Accolta

b} contrariamente alle decisioni assunte dal Comune, questo Comitate Fegionale per il
Territorto riticne di non condivicere I'accoglimento delle seguents osservazioni per e
motivaziom a clascuna riferite:

CODICE PARERE ]
OSSERVAZIONE
3 Parzialmente accolta
Pagion 25 or 79
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Parere
Risulta naon accogdibile la proposta del Comune in quanto la richiesta avanzata nsulta in
contrasto con le norme di mtela del PUT.P, vigente.

CODICE
OSSERVAZIONE PARERE
32 Accolta
50 ; Accolta

Parers
Risulta accegfibiie 1a proposta det Comune ma con la nclassificazione della zonizzazione
da Bl a Cl per {clevata estensione dell’ area.

CODICE -
OSSERVAZIONE PARERE
133 Accolta
160 Accoita

Parere
Risulta eccogiibife la proposta del Comune ma con la riclassificazione della zonizzazione
da Bl a C2 per I'clevata estensione dell area,

CODICE
OSSERVAZIONE PARERE
183 PFaraalmente accolia

Parere
Risulta nen wccoglibife 1a proposta del Comune perché quello che é stato accolto risulta
totalmente cstranco a quanto richiesto nell’osservazione.

In termini numerici la volumeina residenziale che scaturisce dall’aceoglimente delle
sopra riportate osservazioni ¢ pan a 34.692 mc.

Pertanto, tenende conto che la Variante Generale al PLR.G, adottata con Deliberazione
C.C. n.31 del 28.04.2004 prevedeva un incremento di volumetria residenziale par a
290,010 me, facendo riferimento ai calcoli di cubatura persa {132.929 me — Tab.1 pag. 12
dell'allerato denominato “Refazione sulle procedure eseguite per la realizzazione della
cartografia relativa alle modifiche af P.R.G. del Comune i Cori fudottate con
deliberazione C.C. n. 31 del 28-04-2004) secondo il parere del Comitato Regionale per il
Tervitorio (Vo n 1797 del 15-04-2000§7) ed o calcoli di cubatura acquisita a seguito
dell’accoglimento delle osservazioni (34.692 me.), la nuova volumetrta residenziale
prevista dalla Vanante ¢ parl a 191,773 mc.

Attribuendo a tale cubatura il paramelro di 100 me/ab, definito dal DM, 1444/68, 51
ricava la conseguente previsione di incremento di abitanh previsto aclla Variante che
risulta essere pari a 1.918 ab,, su un mamere di residenti di 10.522 (daty riportato come
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popolazione ufficiale 2001 nella Relazione Teenics allegata alla Delibera C.C. . 31 del 28/04/04),
determina un dimensionamento pari al 18% circa (191810.522), inferiore al limite
massima imposto dall’art, 4 deila L.R. n. 72/75, che come riportato nel Voto 179/1 del

15.04.2010 corrisponde a 3156 ah,

Intineg:

aleune zomnizzazioni (agricole e non), risultano interessate in modo pitl o meno diffuso,
dalta presenza di aree boscate ¢ soggette quindi al relativo vincolo di cui ali’art. 142
comma [ lettera *g™ det Dlgs 4204, E' pleonastico sottolineare che tali aree,
prescindendo dalla classificazione urbanistica prevista dal P.R.G. in esame, sono
sottoposte alla disciplina di caratters generale di cui ail’art. 38 delle NT.A. del
P.TP.R. nonché a quelle dell’art. 10 della legge regionale 24/98. E’ tutiavia Catta
salva la disposizione di cui all’art. 142 comma | del Dlgs 42/2004 rclativaments alla
classificazione dei previgente strumento urbanistico;

per le sele arce che hanno variato a loro zonizzazione da zona agricola a zoma
edificabile a  seguito  dell'accoglimento  delle  osservazioni  da  parte
dell’ Amministrazione  Comunale, prima della loro attuazions, dovranno essere
subordinale ai pareri di rito, quali art, 89 D.P.R. 320/2001 (ex art. 13 L. 64/74), Usi
Civici, A5 L., Soprintendenza Archeologica e P.AL:

tutte le osservazioni scartate dalla c.d. “cernite” eseguita dal Comune, ancorché
aceelte nelle Deliberazioni C.C. nn. 16 del 03:03/2006, 17 del 0%03/2006 ¢ 19 del
16:03/2006 sono da mtendersi noun accolte;

Pedificazione rappresentata sulia cartografia del PR.G., comungue dallo stesso
classificata, non potra essere trasfarmata o subire interventi edilizi ove non si dimostr
la legitimita della costruzione o la legiltimazione ottenuta mediante “condone
¢dilizio™ definito al sensi deila legge 47/85 ¢ s.mi.;

si ritiene che oggetto della speciiica approvarzione Regionale possano essere gli atti
adottati con la Deliberazione C.C. n, 31 el 28.04.2004 & le relative modifiche
apportate, come previsto dall’art. 10 della Legge o 1130442, deseritte nel Voto n, 17941
del 15.04.2010 ed integrate con quanto sopia riportato, pertanta, ghi atli allegati alla
Deliberazione C.C. n. 11 del 15.03.2011, non sono direttamentc cggerto della
approvazione Regionale, in quanio costibuisconn la trasposizione sintetica di tutte le
modifiche  apportate nelle wvaide fasi del procedimento ad  esciusive uso
dell’ Amministrazione Comunaie;

deveno intendersi comunque fatte salve, le prescrizioni di Strumenti urbanistici sovra
corunali ¢ dei Piani comprensoriali ¢ Pacsisticl, nonché delle ulterion prescrizioni
denvanti da pareri efo nuila osta delle autoritd ambientali competenti per materia,
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laddove in contrasto con previsicni del P.R.G. ancorché modificato a seguito del Vioto
1'79/1 e deila presente proposta di parere.

Tutto cio premesso e considerate, il Comitato Regionale per il Territorio esprime il

seguente:

PARERE

che la Variante Generale al P.R.G. del Comume di Cori (L7) adottata con
deliberazione C.C. 031 del 28042004

sia meritevole di approvazione

con le modifiche, approvazioni e prescrizioni contenute nel Voto n179%/1 del
[5/04,2010, integrato cun quanto sopta riportato,

Elenco degli elaborat] oggetto di approvazione da parte delia Giunta R:zgionale;

1. Elaborati grafici atlegati alla defibera del C.C. n. 31 del 28/04/04:

s Tav, 1 Inquadramento tevritoriale e funzionale
# Tav. 2.1 Planimetria generale (Cord)
» Tav. 2.2 Planimetria geovrale (Ginlianello)
¢ Tav. 3.1  Caratteri principali del termitorio (Cori)
® Tay. 3.2 Caratteri principali del territone (Giulianello)
e Tav. 41 Wincoll esistenti ( Cori)
w Tav. 4.2 Vineoli csistenti (Ginlianelio)
& Tuv, 5.1 Beni stonco-monwmentali (Cor)
* Tav. 52 Beni sterico-monumentali (Ginlianello)
» Tav. § [doneita territoriale
e Tav. 7.1 Servizi pubblici csistenti e viability (Cori)
o Tav. 7.2 Servizi pubblici csistend e viabilita (Ginlianello)
o Tav. 8.1  Iiano Regolatore vigente (Cori)
» Tav. 8.2 Piano Regolators vigente (Giulianelio)
o Tav. 2.l Zonmizrazione (Cor)
wTay. 22 Zonizzazione (Giuliancilo}
® Tav. 10.}  Zonizzazione approtondimenti (Cori)
® Tav, 10,2 Zonizzazione approfondimenti {Giuliancllo)
e Tav 111 Servivi pubblici di progetto ¢ viabilita {Cori}
¢ Tav. 11.2 Servizi pubblict di progetto ¢ viabilitd (Giulianelbo)
® Tav_ 121  Sovrapposizione della carta di Zonizzaziene & della
carta d'[doneita te ritoriale (Cor)
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e Tav. 122 Soveapposizione della carta di Zonizzazione & defla Scala 1:10.000
curta d’ldoneitd temitoriale {Giuhanella)

® Relazione generale

» Norme Teeniche di attuazigne

[l Segretario del C.R.p.T. Il ¥icepresidente del C.R.p.T.
f.to (Arch. Stefano MEROLA) f.to {Arch. Demetrio CARIND)
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