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OGGETTO: Comune di Ardea (Rm) — Variante al Piano Particolareggiato in localitd
“Nuova California”, in variante al PRG.
Delibera consiliare n. 146 del 22.12.2009.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio € dell*Urbanisiica
VISTO lo Statuto della Regione Lazio;
VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 11350 e successive modificazioni;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n, §;
VISTA la legpe regionale 5 settembre 1972, n. 8 e successive modificazioni;
VISTA la lepge regionale 12 gmiugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;
VISTA la lepge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazion,
VISTA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sisterna organizzativo
della Giunta e del Consiplio e disposizioni relative alla dirigenza ed al persomale
regionale” e successive modificaziond;
VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi delta Giunta regtonale
n. 1 del 6 settembre 2002 e successive modificazioni,
PREMESSO che il Contune di Ardea (Rm) & disciplinato ai fini urbanistici da un
P.R.G. approvato con D.G.R. n. 5192 del ¢1.08.1984;
VISTA la deliberazione consiliare n. [46 del 22.12.2009, esecutiva a norma di legge,
con la quale il Comune di Ardea (Rrm) ha adottato — ai sensi defl’art. 4 della LR n.
36/87 — in esecuzione della sentenza del TAR n. 1888/1998 la vadante al Piano
Particalareggiato in localith *Nuova California®, in variante al PRG, relativamente al
cambio di destinazione del lotto, interessato dalla variante di che traitas:, da zoma a
“Servizi Pubblici — Cpere Scolastiche™ 2 “zona di Espansione” per mq. 2205 e zona a
“Area verde pubblico attrezzato di quartiere — sottozona F/2" per i rimanenti mq. 300;
ATTESQ che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e nelle forme
di legge, non sono state presentate osservazioni, come si evince dalla attestazione
comuepale n, 416 del 8 062010,
VISTA la nota n. 024350 del (2/11/2010, con la quaile 1'Area Difesa del Suolo del
Dipartimente Territorio — Direzione Repionale Ambiente ha  espresso parere
favorevole - ai sensi dell’art. 39 DPR n. 380401, della L.R. 72/75, della D.G.R. n.
2649/99 ¢ della D.G.R. 655/02 - alla <Variante urbanistica al P.R.G. relativa od un
ferreno distinte in catasto of Foplic 53 particelfa 1869 (Deliberazione Cons. Com. n
F46 del 22/1272009> in localita Nuova California nel comune df Ardea a condizione
che si sewuano le seguenii prescrizioni che dovranmo essere parie integrante dell‘atta of
approvazione dello strumento urbanistico.

v signo rispetiate iutte le indicazioni riportate negli elaborari progertuali allegati;

v per la realizzazione del verde di arredo siano usate in via prioritaria specie

quicctone;
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stang eliminati { rischi di inquinamento genetico delle specie vegetall autoctone
che si possomo verificare nel case Jdi implanto ex wove i specie vegetali
attraverso le seguenti soluzioni alternative.

—  reperimento di specie appartenenti g popelazioni di piame locall in vivai;

—~ raccolta di talee e/o materiole di propagazione (semi, sefvaggiont, ecc) reperito
nella zoma nella fase precedente, o immediatamente precedente, a quella della
posa in opera o dell'vtilizzo. Sono da preferive quegli interventi che prevedono
anche fa messa a dimora di flee in ity prima della reafizzazione delie apere e
i fase successiva di manutenzione!

—  utilizzo i specie alloctone per fe guali ron & riconovsciute nessuno stato di
mvasivitd e alberi da frutto locadi nel caso in cui le soluzioni a) e b} non siano
attuabifi;

sig privilegiata, per la eventuale vegetazione erbacea prevista nella realizzazione
del verde, anche per guella tra { fori e gli interstizi degli elementi dei parchegei,
la ricostituzione spontanen of quelia preesistente. In alternativa si potrebbe
procedere alla seming di piante erbacee utilizzando i fiorume raccolio nelle zone
contirwe al sife dell “intervento,

reila sistemazione del verde sig assicurarta §f pili possibife la contiguita con le
aree verdi naturall ciroostanti;

nel caso di impianio ex nove di specie vegetali, siano privilegiate q:ueﬂe resistenti
afle fitopatie, a bassa esigenza idrica e che non necessitinoe di ripeiuti interventi di
manutenzione;

stane ufilizzatl, in vig priovitaria, fertifizzonti naturali e non siane imvece utilizzail
diserbanii;

si consiglia di prevedere un cronoprogramma rigidamente legata ai periodi di
wtilizzo del materiale vegetale. Una causa i insuccesse degli interventi oi
impianto ex novo di specie vegetaii & rappresentata dalla scelta del periodo df
raceofta efo messa o dimora inadeguaio. A seconda del fipo i Intervenito § periodi
di realizzazione dei lavori coincideranno con i riposo vegetative, con gueflo
relative alfe semine, ecc.;

si comsiglia i prevedere un piano di manutenzione per la gestionz del verde di
HUOVO Impiantc;

sia posta, durante la fase di cantiere, particolare attenzione nel prelevare e
conservare I lerveno vegetale, evitande di mescolarfo con gquelio dello seavo e, in
attesa del riutilizzo, accumularta in spessori modesti al fine di preservario meglio
ed evitare compattamenti eccessivi. L'area sufla quale verra distribuito # terveno
vegetale dovrd essere accuratamente scarificata in superficie in modo da creare
fenditure leggere e irregolarita che fmoriscano !aderenza dello strato riporiato;
mtre le nuove pavimemtazioni siono realizzate, in vig priovitaria, con materiali
drenanti ed ecalogici,




Faglna 456

205 15 w6, ot {4

signo rispettate le indicazioni e le prescrizioni con particolare riguarde alle
caraiteristiche geotecniche rilevate rviportate nella ‘'Relazione geologica e
Tecnica” firma del Geol. Nicola De Stefano;

gualsiasi intervento edificatorio, di ristrutturazione o rigualificazione sia
precedulo da ulteriori indagini gecgnostiche ¢ geotecniche mediante esecuzione
di un numero sufficiente di sondaggi meccanici intesi ad accertare e verificare le
caravieristiche litologiche, giaciturali ¢ stratigrafiche dei terreni ¢ di quelli
tnteressati dalle fondazioni deille singole opere, corredando Io studio con analisi
geotecniche derivanti da prave di laboratorio effettuate su campioni prelevati in
ATl

sia verificata la presenza della falda principale o evemtuali falde sospese, e sia
studiata Ueventuale interazione con le opere o le loro fondazioni;

signo messi in opera adeguati sistemi di smaltimento defle acque superficiali per
evitare ristagni in loco e la lovo regimazione ¢ canalizzazione verse la pilt vicing
linea di drenageio esistente;

i piano di posa delfe fonduzioni sia posizienato su litotipi omogenei e insisia su
un wnico lifotipo e laddove & presente un terveno di riporto, of alterazione o sono
presenti coperture vegetall, argiflose o di altro materinle, esse devono essere
completamente asporiate;

sta rispettata ogni vigente regolamentazione dal pumto di vista igienico-sanitario
in ordine al trattamento e smaltimento di eventuali acque reflue ed in particolare
che non i sia nessuna infilirazione di queste nef terreno;

guialora gii interventi oggetto di richiesta pareri o nulla vsta ricadano in aree SIC
0 £PS nelle prescrizioni deve essere chiaramente indicato ['obbligo di acquisire i]
previsto parere di Valutazione di fncidenza ai sensi del D.P.R 8 settembre 1997,
LA RYR

l'eventuale materiale da scave non wifizzato in loco dowa essere smaltito
secondo guanto previsto dal D Lgs [52/06 e dalla D.G.R. Lazia 816/M6 e dai
D.Lgs. 4/08 e dail'art. 23 della LR, 26 del 28/12/2007:

in riferimento alla note dell'ISPRA del 22/7/2000 n°0024904, inerente
{esecuzione di studi ed indagini nel sottosuolo nazionale, i pareri ed i nuila osta
rifasciati dovranne contenere la seguente prescrizione:

"Ctiadora le perforazioni si spingano oltre i 30 metrl dal piane &i campaena, if
Committente (in solido con Uimpresa esecutrice dei lavori) ¢ obbligato
all‘osservanza della legge n, 464/84 e quindi, utilizzands esciusivamente
Happosita  modulistica reperibile dal sito internel www.isprambiente.il a
rasmettere all ISPRA — Servizio Geologico d'ftalia — Dipartimento Difesa de!
Sunlo — (eologla Applicate ed Idrogesiogia — Via Vitaliano Brancati, 48 —
(0144 Roma. comunicazioni di inizie (Mod I), eventuali sespensione {Mod 2),
riprese (Mod 3) e fine indagine (Mod 4 & 4 bis).

Llinosservanzg della sopracitata legge 464/84 & sanzionabile con armenda ai
sensi dell 'art, 3 della citata legge.
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» La progetrazione ¢ la realizzazione di qualsiasi opera doved essere eseguita nel
piu assoluto rispetto delle norme tecniche vigent in materia di costruzioni in zong
sismica, con pariicolare aftenzione a zone dove sono possibili amplificazioni
sismiche ed in particolare:

= DM Min LLPP. 11/3/1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui
terveni e sufle rocce, la stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i
criteri generali e le prescrizioni per la progettazione, l'esecuzione ed il
collaudo delle opere di sostegne delle terve e delle opere di fondazione”
con particolare riguarde alla verifica d stabilita in condizioni statiche e
dinamiche per tutti gli interventi su pendio;
* DGRL n 2049 del 18/05/1999;
* DM Infrastrutture 1470172008 e circolare appficativa del 2 febbraio
2008;
t DGR Lazio 387/09 e D.G.R. 853/09;
VISTA la nota 0. 21543 del 3.05.2011 con la quale il Dirigente del Settore Tecnice del
Comune di Ardea {Rm), ha dichiarato la non insistenza dellz particella interessata
dall’intervento in questione su aree SIC & ZPS;
VISTA la nota n. 25348 del 27.05.2011, con la quale il Responsabile del Procedimento
del Comune di Ardea (Rm) ha altestato che il terreno distinto al Foglio 53 part. 1869
non risulta gravatoe dall’onere del vincolo di use civico in quanto lo stesso & stato
affrancato con detertrmina n. 203 dei 18.05.2011;
BILEVATO che gli att relativi al Plane in questione sone stati sottoposti all’esame
dell’ Area Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della
Direzione Regionale Territorte ed Urbanistica, la quale con relazione tecmica n.
205167710 de]l 02082011, allegata alla presente delibera di cui costihdsce parte
ntegrante quale Allegato A, ha espresso i parere che la Variante al Pianc
Particolareggiato in localith “Nuova (California”, in variante al PRG., adottata dal
Comune di Ardea con D.C.C. n. 146 dei 22.12.2009, sia meritevole di approvazione per
i motivi nella relazione stessa ripoitati e con la prescrizigne che 1a medesima variante
assuma valore sclo nel lotto di riferfmento senza riguardare altre porzioni di territorio
ricadenii nel Piano Particolaregedato “Nuova California™;
RITENUTO di condividere ¢ fare proprio il predetto parere dell’Area Utrbanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale
Territorio ed Urbanistica:

Al Unanimitd

BELIBE R A
per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrants ¢ sostanziale della
presente deiiberazione di approvare la Variante al Piano Particolareggiato in localita

“MNuova California”, in vanante al PRG, adottata dal Comune di Ardea (Rm} con
deliberazione consiliare n, 148 dei 22.12.2009, secondo I metivazioni e con la
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prescrizione contenuti nella relazione n. 205167/10 del 02.08.201 1dell’ Area Urbanistica
¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale
Territorio ed Urbanistica, che costituisce parte integrante della presente delibera quale
Alkegato A ed in conformita alle prescrizioni di cui al parere in premessa riportato.

La Vanante ¢ vistata dal Direttore Regionals Territoric ¢ Urbanistica nei seguenti
¢laborati:

- Helazione Botanico Vegetazionale
. Relazione Geologica e Tecnica
» TElaborato grafico unice ¢ontenente:
_ Straicio C.T.R. — Foglio 399
_ Siralcio Catastale — Foglio 53 part. 1369
- Foto Aerea
_ Siralcic P.T.P.R. — Tavola A34 Foglio 39%
_ Siralcio P.T.P.R. — Tavola B34 Foglic 399
- Straleio P.R.G.
- Stralcio P.P.E.
- Variante P.P.E.

1| presente provvedimento saré pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

-A PRESIDENTE: F.to Renata POLVERINI
-1, SEGEETARIC: F.to Zaoclo IRCCONIS :

ROMA 123 6. 2012
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Pron n. 2a5467 fi]

QOegetto: Comune di Ardea (RM)

Variante al Plano Particolareggiato in log. “Nuova California™ in Variante al PRG adottata con
DC.C n. 146 del 2271272009,

Lepge Regionale n.36/87, artd e s.m.1,

PARERE DELL’AREA TECNICA PER LA PIANIFICAZIONE COMUNALE

Vista la nota n.4 1963 del 02.05.2010 pervenuta a questa Direzione 11 13.09.2010 ed assunta
al protocolle n.205167 con fa quale il Comune di Ardea ha trasmesso gl attl e gli elaborati grafici
relativi all’oggetto per Pesame al sensi defla LR n.36/87.

Vista le successive note n.57354 del 03.12.2010 e n.22134 det 12.05.2011, pervenute a
questa Direzione il 21.12.2010 ¢ il 13.05.2011 ed assunte nspettivamente al protocollo n, 104624
det 21/12/2010 e protocollo n. 207690 del 13/03/2011 con la quale I’ Amministrazione Comunale ha
infegrate la documentazione precedentemente frasmessa;

Vista Iz nota n.104624 dei 05.01.2011 con la quale i'Area Amministrativa di Sopporto ha
trasmesso alla scrivente Area tutti gli atti e ghi elaborati gratic per il parere di competenza.

Visto che, ai sensi del 1° comma dell’art 4 della L.R. n.36/87 le determinazioni defla Giunia
Regionale in merito sono assunte in deroga a quante stabilito datl’art.2 4° comma, nwmeri 2, 3, 4
della” L.R. nd43/77, previo parcre del Settore Tecnico per la Planificazione Comunale
dell’ Assessorato Regionale competente in materia di urbanistica ed assetto del tetritorio.

La documentazione inviata dal comune per gli adempimenti di competenza & castituita dai
sepuenti attl ed elaborati:

Coma BLC.Cn 846 del 224 2/2009 di adozione del Piano Particolareppiato,;

Avvise a firma del Dirigente dell’ Area Urbanistica Arch. Antonio Rocea. di pubblicazione e
deposito presso la segreteria Comunate;

- Pubblicazione sui quotidiani *]1 Giomale” € “I] Tempo” det 03052010

Altestazione protdl6  del 08/00/2010 di avvenuta pubblicazione ¢ detla mancata
nrescntazione di osservaziont al piano:

Ftaborato grafico unico,

Kelazione Botanico Vegetazionale

Relazione Geolopica ¢ Tecrea,

b presania

pomipene di

= - Parers favorevole con prescrizioni prot. 24590 det 0270122010 rilasciate ai sensi dell ot 89
DPR. 0380701 ¢ DOR, n.264%99 dalla Direzione Regionale Ambiente;

;j LJ Aszpesamim e Polinehs dol Torezaes oAl irbaaigraz TF'IZ H? n'.}ﬁ.,:l.i;?
L . B R T ) : S
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- Dichiarazione del Responsabile del procedimento Geom. Alessandro Rinaldi prot, 22134 del
12/05/2011 del Comune di Ardea nella quale si attesta che i1 terreneo distinto al Fg. 53 p.lla
1869 non risulta gravato dail’onre del vincole di uso civico.

- Dichiarazione del Dirigente del Settore Tecnico prot.21343 del §9/05/2011 del Comune di
Ardea nella quale si attesta che 1f terreno distinto al Fg. 33 p.Ha 1869 non risulta ricadere in
zone 3IC o ZFS.

PREMESSO

1 Comune di Ardea & atualmente dotate di PRG approvate con DGR. n. 5192 del
01.08.1984, e successivamente con D.C.C. nl4b del 19/03/1992 veniva approvato il Piano
Particelareggiato denominato “Nuova California A-B-C™,

A geguito defla sentenza di annullamento n.1888/1998 disposta dal TAR su di un lotto di
terrene sito all'interno del PP. “Nuova California A-B-C" destinato a “Servizi pubblict-Opere
scolastiche” e distinto al catasto al Fg. 33 plla 1869, la proprieta dello stesso in data 13/03/2000 ¢
(2/04/2001 ha inoltrato al comune di Ardea istanze di riclassificazione dellarea,

Conseguentemente ad ulteriore istanza inoltrata al comune di Ardea con la quale la proprietd
chiedeva di dare seguiio alla sentenza del TAIR n, 1888/1998, con DNP.G.R.L. .n. TOO24/2004 viens
nominato "Arch Elena Zicart come Commissario ad Acta, il guale con Deliberazione n.l del
13/01/2005 stabilisce che per if lotto in questione ... .& ammessa edificazione mediante intervento
zdilizio diretto con gl'indici e le prescrizioni di zona risultanti dalle vigenti NTA del PRG di Ardea
per la zona C sottozona C5".

In merito alta suddetta Delibera Commissariale, il Comune di Ardea con nota assunta al ns..
prot, 39268 del 3170372009 fa richiesta i chiarimenti a questa Direzione Repionale, la quale con
nota di nsposta del 10/08/72009 chiansce all’ Amministrazione Comunale che “....nel caso in cul sia
prevista la predisposiziene di un piano aluative, deve applicare le procedure previsie dalla 1R,
36/87. Solo a seguito della definitiva approvazione del Piano si pud procedere direttamente al
rilascio del titole abitativo”,

Conzeguentemente con B.C.C. n.146 del 22/12/2009 1] comune di Ardea ha adottato per 1l
lotto in questione, la variante al Piano Particolareggiato “Nuova California” in varfante al PRG
vigente avverso il quale non sono state presentate osservazioni-opposiziont cosi come risulta dail’
attestazione prot.416 del 08/06/2010 di avvenuta pubblicazione e della mancata presentazione di
ossenvazioni al piano.

L'area interessata dall’intervento & sita in Loc. "“Nuova California™ ¢ precisamente in viale
Muova Califernia angofo Via Adda in una zona gia circondata da ampie aree edificate e [acente
parte del Plano Particolareggiato *Nuova Califorma A-B-C” appiovato con D.C.C. n.ld/b del
1031992 ed & distinta al Catasto terrent al Fg 53 pifa 1369 per una superficie totale di 2505 me.

CONSIDERATO

Le principall modifiche introdotte con 1a presentg vanante consentono nel dare seguito alla
/(I senlenza del TAR o 18E8/1998 come specificato nelle premesse, tant'e che UA.C. propone di
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variare la destinazione del lotto da zona a “Servizi pubblici-Opere scolastiche” a “zona di
espansione” per mq. 22035 ¢ zona a “area verde pubblico attrezzato di quartiere —sottozona Fi2-" per
Ll rimanenti mq.300, cosi come specificato nell’emendamento allegato alla D.C.C. n.146/2009.

Dall*anglisi della situazione attvale emerge che la variante in guestione non pregiudica il

razionale svilugpe urbanistico della zona, anche perché le aree destinate a servizi pubbhc dal P.
Particolareggiate “Nuova California” risultano essere sovradimensienate,cosi come evidenziato
nella sentenza del TAR n [888/1998 e ribadito nefla Deliberazione n.1 del 134172003 del
Commissatio ad Acta Arch Elena Zican.

Relativamente agli aspetti di natura vincolistica si rappresenta che la zona in questione non risuita
cssere vincolata paesaggisticamente.

RITENUTO

Con il presente parere vengono richiamate ¢ fatte proprie le prescrizioni, condizioni e

raccomandazioni contepute nel Parere favorevele con prescrizieni prot24390 del 02/11/72010
rilasciato ai sensi delf’art.89 DPR, nJ80/01 ¢ DGR, n2649/99 dalla Direzione Repgionale
Ambicnte;

Si prende atto di quanto contenuto nella Dichiarazione del Responsabile del procedimento

Geom. Alessandro Rinaldi prot.22154 del 12/05/2011 del Comune di Ardea neila quale si attesta
che 1l terreno distinto al Fg. 53 p.lla 1869 non risulta gravato dali’onere del vincolo di uso civico in
quanto affrancato con det. n.203 del 18/05/2011.

Si prende atto altresi della Dichiarazione del Dirigente del Settore Tecnico prot21343 del

09/05/2011 del Comune di Ardea nella quale i attesta che il terreno distinto al Fg. 53 plla 1869
non risulta ricadere in zone S1C o ZPS.

Tutto cid premesse & considerato visto che non sussistono motivi ostativi all’approvazione

della wvariante in questione |'Area Urbanistica ¢ Coplanificazione Comunale Roma Capitale e
Provincia

PARERE

Che la variante af Piano Particolareggiato in loc. “Nuova California” in Variante al PRG adottata
con DL.C.C. n.146 del 22/12/2009 sia meritcvole di approvazione per le motivazionl sopra espresse.
La presente variante assume valore solo nel lotto di rifenmento scnza riguardare altre porzion: di
territorio ricadenti nel P Particolareggiato “Nuova Califorma”,

/ IL, DIRETFORE REGIONALE
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